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Erlass

1 ERLASS
Beschluss 1 Die Stadt Liest erlasst, gestutzt auf § 4 und 8§ 37 ff. des Raumplanungs-
und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im Gebiet ,Weierweg*®
Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem Quartierplanreglement
und den Teilplanen:
e Plan Nr. 1 Bebauung und Nutzung 1:500
e Plan Nr. 2 Freiraum und Erschliessung 1:500
e Plan Nr. 3 Fassaden 1:500
Verbindlichkeit 2 Alle Teilplane sind grundeigentumsverbindlich. Das Modell (Masterplan
Zentrum Nord, 1 : 500) und die Berichte haben orientierenden Charak-
ter.
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Zweck und Ziele der Planung

2

Zweck

Ziele
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ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

1 Der Quartierplan ,Weierweg“ bezweckt eine geordnete, haushalterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch,
architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute
Uberbauung gewahrleisten.

2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele
verfolgt:

Bebauung und Nutzung des Areals auf der Basis der Masterplanung
,<Zentrum Nord“ fir das Teilgebiet A

Verdichtete Bebauung und Nutzung an gut erschlossener Lage im
Stadtzentrum von Liestal mit Bezug zum 6ffentlichen Raum
Schaffen eines lebendigen, urbanen Strassenraums

Bereitstellen eines larmberuhigten Hofraums fiir die Bewohnenden
Erschliessung des Quatrtiers tber einen verkehrsberuhigten Grien-
mattplatz

Aufwertung des Orisbaches mit Aufenthaltsqualitat fir die Bevolke-
rung

Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzepts, wo moglich und
sinnvoll



Geltungsbereich und Inhalt

3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente im Betrachtungsperimeter (Bereich
der kiinftigen Kantonsstrasse auf Parzellen Nr. 1138, 1139, 1142 und
3822 sowie der gemeinsamen Platzgestaltung auf Parzelle Nr. 1192)
und ausserhalb der Perimeters haben lediglich orientierenden Charak-
ter.

Inhalt 2 Die Vorschriften regeln insbesondere:
o die Lage, die Grosse und die kubische Gliederung der Bauten
e die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
¢ die Gestaltung, Beniitzung und Unterhalt des Aussenraumes
e die Erschliessung und Parkierung
¢ die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen und
Neubauten
e die Ver- und Entsorgung
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Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

4  EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE

UMGEBUNG
stadtebauliche 1 Die Blockrandiiberbauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden.
Einpassung Sie ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfaltig zu gestal-

ten, so dass ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamtein-
druck entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt
ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngemass fur die Umge-

bungsgestaltung.
Umsetzung im 2 Die Erfullung der obengenannten Kriterien wird im Baugesuchsverfah-
Baugesuchs- ren beurteilt.

verfahren
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Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

5 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grosse

Anordnung und
Volumen

Baulinien

Geschosszahl

Gebaudehodhe

Fassadengestaltung

Dachform
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1 Es dirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in den

Planen Nr. 1 und 3 enthalten sind. Ausgenommen sind Kleinbauten
gem. Ziffer 5.10.

Lage und Grdsse der Bauten (Flachen, Bauprofil) gehen aus den Pla-
nen hervor. Die Anordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann
im Rahmen der zuldssigen Geschossflache frei erfolgen. Balkone dir-
fen nur innerhalb der Baubereiche erstellt werden. Entlang des nordli-
chen Teils der Westfassade des Baukdrpers A3 sind vorgehangte Bal-
kone auf max. 60% der Fassadenlénge zuldssig. Die Gebaudetiefe ist
auf max. 13.0 m beschrankt. Balkone, Loggien und dergleichen durfen
Uber diese Tiefe herausragen.

Die Wirkung der Baulinien richtet sich nach § 96 f. RBG. Die Wirkung
der Gestaltungsbaulinien richtet sich nach § 97 Abs. 2 RBG.

Plane Nr. 1 und 3 legen fur den jeweiligen Baubereich die zulassige
Anzahl oberirdischer Vollgeschosse fest. Sockel- und unterirdische
Geschosse zahlen nicht zur Geschosszahl. Massgebend ist die Er-
scheinung auf der den Strassen und Wegen zugewandten Gebaude-
fassade. Sockelgeschosse treten nur in Erscheinung, wenn dies durch
den bestehenden oder neuen Terrainverlauf bedingt ist.

Fir die maximalen Gebaudehdhen sind die Koten in Plan Nr. 3 mass-
gebend.

Die Fassaden mussen bezlglich Gliederung/Struktur, Materialisierung
und Farbgebung ein gutes Gesamtbild ergeben. Die Fassaden entlang
von offentlichen Strassen und Wegen sollen einen urbanen Charakter
haben. Auf ausladende offene Balkone und dergleichen ist zu verzich-
ten, geschlossene Erker etc. sind im Rahmen von § 53 Abs. 2 RBV
mdglich. Die Hoffassade kann flexibel mit Balkonen, Loggien und der-
gleichen gestaltet werden. Dabei muss die Hauptfassade des Baukor-
pers den architektonischen Charakter und die volumetrische Erschei-
nung des Gebaudes bestimmen.

Es sind nur Flachd&cher zulassig. Ausgenommen sind Dacher von
Kleinbauten gem. Ziffer 5.10.



Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Dachaufbauten 8 Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftliberfahrten, Hei-
zungs-, Klima- und Liftungsinstallationen, namentlich auch Mono-
blocks, sowie Sonnenkollektoren etc.) dirfen die maximale Gebaude-
héhe Uberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebaude unterord-
nen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 4 besonders zu
achten.

Materialisierungund 9 Die Dachoberflachen mussen sich mit Form, Materialisierung und

Farbgebung der Farbgebung in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere

Décher darfen sie nicht glanzend oder spiegelnd sein. Flachdacher sind exten-
siv zu begrunen. Die Erstellung von Solaranlagen ist moglich. Detaillier-
te Unterlagen zur Materialisierung des Daches sind dem Stadtrat im
Rahmen des Baugesuches rechtzeitig zur Begutachtung und Genehmi-
gung zu unterbreiten.

Kleinbauten 10 Unbewohnte Kleinbauten wie Schopfe, Unterstande, gedeckte Sitzplat-
ze, Velounterstande, Containerstellplatze, Trafohduschen und derglei-
chen sind im gesamten Aussenraum maoglich. Sie dirfen im Hof gem.
Plan Nr. 2 insgesamt max. 5 % der Hofflache umfassen.
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Art und Mass der Nutzung

6 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart 1 Im Quartierplanareal sind Wohn-, Geschafts- und Dienstleistungsnut-
zungen (wenig stdrende Betriebe) zulassig. Ausserdem ist die Erstel-
lung einer Einstellhalle zulassig. Fir die Erdgeschossflachen in Baube-
reich A1 werden Dienstleistungs-, Verkaufs- und Geschaftsnutzungen
angestrebt.

Nutzungsmass 2 Die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) im Quartierplanpe-
rimeter betragt 10°840 m?.

Definition BGF 3 Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller
Wohn-, Geschéfts- und Dienstleistungsnutzungen dienenden und hier-
fur verwendbaren Geschossflachen der Vollgeschosse gemass den
Planen Nr. 1 und 3. Die Mauer- und Wandqguerschnitte werden mitge-
rechnet. Nicht zur Bruttogeschossflache zahlen Raume im Sockelge-
schoss, vollsténdig unterirdische Geschosse und die Einstellhalle. Nicht
zur Bruttogeschossflache zahlen ausserdem:
¢ den Bewohnern, Arbeitspléatzen und Besuchern dienende tberdeck-
te, mindestens einseitig offene Bauteile wie Gartensitzplatze, ein-
und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengéange die-
nen etc.

¢ eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gemass
Ziff. 5.10.

behindertengerechte 4 Die Bauten sind grundsatzlich so zu erstellen, das eine Anpassung an

Bauweise die Bedurfnisse der Behinderten mdglich und der Zugang hindernisfrei
ist.
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Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

7  GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung

Terrainhdhen

Orisbach

Hof

Baume

Gestaltungskonzept

Umgebungsplan
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1 Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus

dem Plan Nr. 2 ersichtlich. Fir die Bepflanzung sind einheimische und
standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden. Die Lagerung

von gewerblichen Giitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Geb&aude

nicht zulassig. Befahrbare Bereiche sind fur den Langsamverkehr att-

raktiv auszugestalten.

Fur die Terrainh6hen sind die Koten in Plan Nr. 3 massgebend. Erho-
hungen zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes sind maéglich.

Der Orisbach ist 6kologisch aufzuwerten. Der Hochwasserschutz ist
durch den Gewassereigentiimer sicherzustellen. Der Fussgangerbe-
reich entlang des Orisbaches muss Aufenthaltsqualitat aufweisen und
der Bevolkerung von Liestal zur Verfligung stehen. Eine Schliessung
zur Nachtruhezeit (22.00 bis 06.00 Uhr) ist bei Bedarf mdglich. Diese
urbane Uferkante soll auch mit geeigneten Massnahmen (z. B. Trittstei-
nen) die vernetzende Funktion des Gewassers stutzen. Vor den Ge-
bauden kann eine private Vorzone zum Schutz der Privatheit gestaltet
werden.

Der Hof steht der Bewohnerschaft der angrenzenden Blockrandbebau-
ung zur Verflgung. Die Zuweisung von privaten Bereichen zu einzelnen
Wohneinheiten ist mdglich. Mindestens 10 % der im Quartierplanperi-
meter realisierten BGF muissen der Bewohnerschaft als gemeinschattli-
che Freiflache zur Verfligung stehen.

Die Alleebdume und Baumgruppen dienen der Begriinung. Sie sind so
anzuordnen, dass eine lineare Begriinung entsteht resp. der Charakter
des Platzes unterstitzt wird.

Fur die ¢ffentlich zuganglichen Freiflachen, die private Vorzone, den
Orisbach und den Grienmattplatz ist durch den Grundeigentiimer in
Zusammenarbeit mit Stadt und Kanton ein Gestaltungskonzept zu
erarbeiten. Zustandigkeiten und Kostentragung werden im Quartier-
planvertrag geregelt.

Die Gestaltung und Bepflanzung dieser Flachen ist im Baugesuchsver-
fahren in einem Umgebungsplan darzustellen, welcher integrierender
Bestandteil der Baubewilligung ist. Er beinhaltet insbesondere die Lage
und die Art von Strassen, Wegen und Platzen, der Grinflachen, der
Freiflachen, der Bepflanzung, der 6kologischen Ausgleichsflachen,
Stutzmauern, der Velo- und Autoparkpléatze, der Ver- und Entsorgungs-
anlagen sowie der Signaletik. Ausserdem die Zufahrten zur Einstellhalle



Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

und die optionale externe Parkhauserschliessung fur Fussgéanger. Der
Uferbereich des Orisbach ist Inhalt eines separaten Gestaltungskon-
zepts und muss nicht im Umgebungsplan festgelegt werden.

Bemusterung und 8 Vor der Ausfihrung der Umgebungsarbeiten sind rechtzeitig bei der

Materialisierung Bewilligungsbehdrde die notwendigen Detailunterlagen zu Bemuste-
rung und Materialisierung der Wege und Bepflanzung, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen sowie Signaletik etc. einzureichen.

Meteorwasser 9 Strassen, Wege und Platze sowie Grinflachen sind soweit moglich und
sinnvoll wasserdurchlassig auszufiihren.
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Erschliessung und Parkierung

8 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage 1 Fur Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fiir die Parkie-
rung ist der Plan Nr. 2 massgebend.

Parkplatz- 2 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fir Autos und Velos richtet

berechnung sich grundsatzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkplatze fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem
Anhang 11/1 zur RBV. Pflichtparkplatze kénnen gem. § 106 f. RBG
auch auf Grundstiicken in unmittelbarer Nahe erstellt werden.

Nutzung der 3 Die Parkplatze kdnnen vermietet und individuell zugeteilt oder als Be-

Parkplatze sucherparkplatze verwendet werden. Eine Vermietung an Dritte ist
zulassig, wenn die Parkierungsbedurfnisse gem. Ziffer 8.2 abgedeckt
sind.

oberirdische 4 Die maximale Anzahl Parkplatze betragt fiinf, wovon drei behinderten-

Parkplatze gerecht auszugestalten sind. Die Lage der oberirdischen Parkplatze

wird im Rahmen des Gestaltungskonzepts festgelegt. Sie sind als
private, zur Uberbauung gehorende Besucherparkplatze zu kennzeich-
nen
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Ver- und Entsorgung

9 VER-UND ENTSORGUNG

Energiekonzept

Koordination

Sonnenenergie

Energiestandard

Wasser und
Abwasser

Abfallentsorgung

Fur das Quatrtierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen

zu erarbeiten:

e Minimierung des Energiebedarfs (Effizienz und Effektivitat hinsicht-
lich Warme, Kalte und Elektrizitat)

¢ rationelle Energienutzung (Abwarmenutzung, Einsatz von erneuer-
baren Energien nach dem Gebot der Verhaltnismassigkeit auf Grund
des Standes der allgemein anerkannten Technik)

e Anschluss an das Fernwarmenetz des Kantons

Als Richtlinie gilt der aktuelle Leitfaden Energie in der Ortsplanung des
Amtes fir Raumplanung und des Amtes fir Umweltschutz und Energie
des Kantons BL.

Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und
der Fachstelle Energie des Amtes fir Umweltschutz und Energie (AUE)
vor Einreichung des Baugesuches abzusprechen.

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind grundsatzlich
erwinscht. Auf eine gute Einpassung im Sinne von Ziffer 4 ist beson-
ders zu achten.

Neubauten sind im Minergie Standard oder in einem mindestens
gleichwertigen Energiestandard zu erstellen.

Die Abwasserversorgung und die Abwasserentsorgung richtet sich nach
den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal.
Ein entsprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungsver-
fahren vorgelegt werden.
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Larmschutz

10 LARMSCHUTZ

Larmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il ge-
keitsstufe mass Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.
Schallschutz 2 Bezuglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebau-

den gelten fir alle Neubauten die Mindestanforderungen gemass
SIA-Norm 181. Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie
32 ff LSV sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.
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Realisierung, Quartierplanvertrag

11 REALISIERUNG, QUARTIERPLANVERTRAG

Inhalte 1
Quartierplanvertrag

Parzellierung 2

Etappierung 3

Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer resp. die Berechtig-
ten haben sich gegenseitig alle fur die Realisierung und die quartier-
plangemasse Funktionsfahigkeit der Uberbauung erforderlichen Land-
abtretungen und Servitute einzuraumen. Die Stadt Liestal wird ermach-
tigt, die erforderlichen Eintragungen beim Grundbuchamt Liestal zu
veranlassen. Die Grundeigentumer erhalten vor dem Eintrag im Grund-
buch den Textentwurf der Eintragung zur Vernehmlassung.

In einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind insbesondere zu

regeln:

e Etappierung

¢ Neuparzellierung, Grundstiicksabtretungen, inkl. Regelung der
Nutzungsberechnung

¢ Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fir Erstellung, Unterhalt und
Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen

e Verteilung der Kosten fir Erstellung und Unterhalt der Griin- und
Freiflachen, insbesondere fir den Uferbereich

o Offentliche Geh- und Fahrrechte

e Bau- und Durchleitungsrechte

e Naher- und Grenzbaurechte (mit 6ffentlicher Beurkundung)

e Benutzungsrechte

o Offentliche Nutzungen

e Gestaltungskonzept Grienmattplatz (Zustandigkeiten, Vorgehen,
Eigentumsverhaltnisse, Kostenteiler, Pflege, Unterhalt)

e Parkierung auf Grienmattplatz (Parzellenmutation oder Dienstbar-
keit)

o Gestaltungskonzept Orisbach (Zusténdigkeiten, Vorgehen, Eigen-
tumsverhaltnisse, Kostenteiler, Pflege, Unterhalt)

e Schliessung entlang Orisbach

e Parzellenmutation Orisbach

¢ Gestaltungskonzept Strassenraum (Zustandigkeiten, Vorgehen,
Eigentumsverhaltnisse, Kostenteiler, Pflege, Unterhalt)

e Abgeltung Infrastrukturbeitrag gemass Zonenvorschriften Siedlung
(Inhalt, Umfang, Eigentumsverhaltnisse, Finanzierung)

Eine allféllige spatere Parzellierung des Quartierplanareals ist zulassig,
sofern die Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht
veréandert bzw. in Frage gestellt wird.

Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanla-
gen wie Parkierung, Freiflachen, Zufahrten, Wege etc. anteilsméassig so
zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und
eine spéatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert
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oder verhindert wird. Auch bei einer etappenweisen Realsierung ist auf
eine einheitliche architektonische Erscheinung zu achten.
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Ausnahmen

12 AUSNAHMEN

Abweichungen 1
Bedingungen 2
grossere 3

Abweichungen

In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie der Wirdigung
der besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Stadtrat geringfligi-
ge Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften auf schriftlichen
Antrag der Grundeigentiimer hin bei der Baubewilligungsbehérde bean-
tragen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren durch die zustandigen Behdrden bleibt vorbehalten.

Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architek-
tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplananderung erfol-
gen.
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Schlussbestimmungen

13 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung 1 Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag von den
Vertragsparteien unterzeichnet ist.

Umsetzung 2 Der Stadtrat Uberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren geméss § 124 ff. RBG bzw. § 88 ff. RBV
sowie andere notwendige Bewilligungsverfahren bleiben vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friihe-
ren Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskratft.
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Beschlussfassung

14 BESCHLUSSFASSUNG

Beschluss des Stadtrates: Namens des Stadtrates
Beschluss des Einwohnerrates: Die Stadtprasidentin
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage Der Stadtverwalter
im Amtsblatt Nr. vom
Planauflage:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr. vom Der Landschreiber

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. vom
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