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1 ABLAUF DER MITWIRKUNG

1.1 Verfahren

Folgende Unterlagen zur Quartierplanung Grienmatt lagen vom
13. Dezember 2012 bis 11. Januar 2013 wahrend den Schalter-
offnungszeiten beim Stadtbauamt Liestal zur éffentlichen Mitwir-
kung auf:

e Plan Nr. 1: Bebauung und Nutzung

e Plan Nr. 2: Freiraum und Erschliessung
e Plan Nr. 3: Schnitte

e Quartierplanreglement

e Planungsbericht

e Verkehrsgutachten

Am 10. bzw. 11. Dezember 2012 fand zudem eine Informations-
veranstaltung fur die Eigentiimer der Liegenschaft Gerberstrasse
27 sowie Gerberstrasse 5 statt. Dabei informierten die Projektver-
antwortlichen Uber die Quartierplanung und standen den Teil-
nehmern fur Erlduterungen und Fragen zur Verfugung. Die bri-
gen Anwohner waren bereits im Vorfeld mehrfach in die Planung
miteinbezogen worden und deshalb nicht nochmals speziell in-
formiert worden.

Die Bevélkerung wurde mittels Publikation im ,Liestal aktuell* Nr.
770 vom 13. Dezember 2012 sowie auf der Homepage der Stadt
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Liestal auf die &ffentliche Mitwirkung aufmerksam gemacht. Es
bestand bis zum 11. Januar 2013 die Mdéglichkeit, schriftlich und
begriindet Einwendungen zu erheben und Vorschldge beim
Stadtbauamt Liestal einzureichen.

1.2 Anderungen auf Grund des Mitwirkungsverfahrens

Es ging eine Stellungnahme ein, auf welche im Folgenden detail-
liert eingegangen wird. Fur die Umsetzung werden die Stellung-
nahmen zu den einzelnen Anliegen der Eingabe den folgenden
Kategorien zugeordnet:

v" Das Anliegen ist berechtigt, wurde gepriift und wird bei der
weiteren Planung beriicksichtigt.

(v) Das Anliegen ist teilweise berechtigt, wurde gepruft und
wird bei der weiteren Planung teilweise beriicksichtigt.

- Das Anliegen wurde Uberpriift, es kann jedoch nicht darauf
eingetreten werden.

K Das Anliegen erfordert keine weiteren Massnahmen im
Rahmen der Planung, es wird zur Kenntnis genommen.



Die Mitwirkenden wurden durch die Stadt Liestal zu einem
personlichen Gesprach eingeladen. Das Mitwirkungsgesprach
fand am 21. Juni 2013 auf der Stadtverwaltung Liestal mit dem
Abteilungsleiter Planung und den Planern von Raumplanung
Holzemer statt.
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Legende: v" = Anliegen beriicksichtigt; (v) = Anliegen teilweise beriicksichtigt; — = Antrag nicht beriicksichtigt; K = Kenntnisnahme

2 DIE EINGABEN UND STELLUNGNAHMEN IM DETAIL

Nr. Umsetzung Thema § Anliegen

Allgemeine An-
merkung:

1. &,

Stellungnahme

Eduard Ohse und Raoul Rosenmund, Brief vom 08. Januar 2013 und Nachtrag vom 01. Februar 2013

Die Besitzverhéltnisse der Osbo AG haben sich in der Zwischenzeit verdndert, Herr Ohse vertritt die Firma nicht mehr. Die Stel-
lungnahme wird deshalb dem neuen Verwaltungsrat sowie Herrn Rosenmund (als Nachbarn) unterbreitet.

Fussweg QP 2 Der zwischen dem QP-Areal und der Prz. 1201 gele-
gene Osboplatz soll geméass QP zusatzlich zu den
Fahrwegen fir die unter- und oberirdisch parkierten
Autos als 6ffentlicher Fussweg benutzt werden. Die-
sem Wunsch wird grundsatzlich entsprochen. Voraus-
setzung ist aber, dass der Weg im Falle von fortge-
setztem Vandalismus und zu wenig Aufsicht oder Rei-
nigungsarbeiten durch die éffentliche Hand wieder ge-
schlossen werden darf. Das kann in einem ersten
Schritt durch eine Schliessung wéhrend der Nacht ge-
schehen. Sollte diese Massnahme keine Wirkung zei-

gen, kann der Weg auch am Tag geschlossen werden.

Die genaue Regelung, auch zwischen den privaten
Landbesitzern, ist im Rahmen des QP-Vertrages zu
I6sen.
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Die Wegverbindung dient der Anbindung des Areals
ans Stedtli und muss grundséatzlich gewahrleistet
sein. Eine Beschrankung der Zuganglichkeit wah-
rend der Nacht ist bei Bedarf (z.B. bei Vandalismus)
jedoch denkbar. Folgende Bestimmung wird analog
zum QP Weierweg ins Reglement aufgenommen:
+Eine Schliessung zur Nachtruhezeit (22.00 bis
06.00 Uhr) ist bei Nachtruhestérung oder Vandalis-
mus in gegenseitiger Absprache zwischen Grundei-
gentimern und Stadt moglich.”



Legende: v = Anliegen bericksichtigt; (v) = Anliegen teilweise beriicksichtigt; — = Antrag nicht bertcksichtigt; K = Kenntnisnahme

Nr. Umsetzung Thema § Anliegen Stellungnahme

2. () Veloweg QP 2 Wie bereits im Masterplanverfahren mehrmals mitge- Mit dem geplanten Veloweg wird der Anschluss ans
teilt, wird die Veloroute durch den vorgesehenen &f- Stedtli und insbesondere auch die Ost-West-
fentlichen Bereich des Osboplatzes abgelehnt. Der Ei- Verbindung des Areals sichergestellt. An der Linien-
genttimer wurde diesbeziglich auf das QP-Verfahren fuhrung, welche mit der Masterplanung Zentrum
verwiesen. Zusatzlich zu den neu passierenden Fuss- Nord vom Einwohnerrat einstimmig beschlossen
gangern, den geplanten beiden Ein- und Ausfahrten  wurde, wird festgehalten. Im Planungsbericht ist
und oberirdisch parkierenden Autos in diesem Raum  festzuhalten, dass vor der Realisierung des Teilge-
auch noch einen Veloweg anzubringen, wird als sehr  biets X keine Velowegverbindung zum Orisbach
gefahrlich erachtet. Der Landbesitzer wird einem 6f-  hin erstellt wird.
fentlichen Raum (Fussweg) nur zustimmen, wenn hier
kein offentlicher Veloweg durchfiihrt.

3. K Parkierung QP 2 Die Parkplétze entlang der Osbo sollen senkrecht an- Die Parkierung wie auch die Gbrige Gestaltung des
gefahren werden kénnen, damit eine méglichst kleine  Osboplatzes muss in einem separaten Gestaltungs-
Fahrstrecke im gemeinsamen Raum zurtickgelegt konzept aufgezeigt werden.

werden muss. Langs- oder Schragparkierungen be-
wirken starker manévrierende Fahrzeuge, da im hinte-
ren Bereich gewendet werden muss, was in Zukunft
durch den zusatzlichen Langsamverkehr erschwert
wirde.
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Nr.

Umsetzung

v

)

Legende: v = Anliegen berlicksichtigt; (v') = Anliegen teilweise berlicksichtigt; — = Antrag nicht berlicksichtigt; K = Kenntnisnahme

Thema

Perimeter, Grenzle-
gung

Schnitt

Situation Freiraum
und Erschliessung

Erschliessung

QP 3

QPR
2.2

Anliegen

Die Grenze, welche heute teilweise im QP vorgesehe-
ne Bauten durchschneidet, ist so zu legen, dass die
Prz. 1201 zu einem spéteren Zeitpunkt ohne zusatzli-
chen Aufwand bebaut werden kann. Ein gemeinsamer
Vorschlag wird ausgearbeitet.

Der Eintrag einer Hoéhe fur das Geb&ude C1 im Schnitt
soll geldscht werden. In einem spater auszuarbeiten-
den QP der Prz. 1201 soll, wie im QP Grienmatt auch,
ein Sockelgeschoss méglich sein.

Die private Vorzone springt an der Nordecke relativ
weit nach vorne. Dies ist grundsétzlich kein Problem,
soweit der Parzelle 1201 dieses Recht in Zukunft auch
zugestanden wird (QP-Vertrag). Der éffentliche
Durchgang wird dadurch an dieser Stelle relativ
schmal, was fir reinen Fussverkehr jedoch kein Nach-
teil sein muss.

Die Formulierung ,Erschliessung des Quartiers tUber
einen verkehrsberuhigten Osboplatz” wird beanstan-
det. Die Erschliessung eines Teils des Quartiers kann
Uber den Osboplatz fulhren. Die Erschliessung der
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Stellungnahme

Im nérdlichen Bereich, wo die Parzellengrenze bis-
lang durch ein geplantes Gebaude verlief, ist eine
Anpassung bereits erfolgt. Weitere Anpassungen
sind denkbar und im QP-Vertrag zu regeln.

Geb&ude C1 befindet sich ausserhalb des rechts-
verbindlichen QP-Perimeters, die entsprechende
Hoéhenangabe ist deshalb nicht bindend und wird
entfernt.

Die private Vorzone entlang der Ergolz inkl. Eckbe-
reiche ist zu entfernen. Eine allféllige Abgrenzung

zur Fassade hin (z.B. unterschiedliche Belagswahl,
Begriinung) ist im Gestaltungskonzept aufzuzeigen.

Die Erschliessung der Parzelle 1591 Gber den
Gestadeckplatz ist fir den motorisierten Individual-
verkehr bereits heute vorgesehen (siehe Plan 2).
Far den Langsamverkehr ist jedoch eine Verbin-



Nr.

Legende: v = Anliegen bericksichtigt; (v) = Anliegen teilweise beriicksichtigt; — = Antrag nicht berticksichtigt; K = Kenntnisnahme

Umsetzung Thema

)

v

Geschosszahl, Solar-
paneele

Dachaufbauten

QPR
54

QPR
5.9

Anliegen

Parzelle 1591 (Gestadeck 2) soll direkt ab Gesta-
deckplatz/Arisdérferstrasse (bei der Briicke) erfolgen
und der Langsamverkehr inkl. Velos soll auch tber
den Durchgang zwischen C9 und dem bestehenden
Bau gefiihrt werden.

Es darf im Zwischenbereich auch fir Erschliessungs-
anlagen nicht von der vorgegebenen Geschosszahl
abgewichen werden. Es wird davon ausgegangen,
dass die Silhouette durch die bestehenden Gebaude
und den geplanten zweistéckigen Anbau mit Flach-
dach gebildet wird. Auf dem zweistéckigen Flachdach
sollen wegen der zu erwartenden Blendwirkung auf
das viergeschossige Nachbargeb&ude auf Parzelle
1201 keine Solarpaneele aufgesetzt werden dirfen.

Technisch bedingte Dachaufbauten, mit Ausnahme
des Liftaufbaus, dirfen nicht auf das finfgeschossige
Geb&ude C4 platziert werden, sofern sie mehr als 20
cm héher sind als der unter 5.6 erwahnte Dachkranz
(Solaranlagen sind damit méglich, aber keine ausla-
denden Luftungsanlagen und dergleichen).
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Stellungnahme

dung tber den Osboplatz unerlésslich. Die privaten,
l&rmberuhigten Innenhdfe sollen vom éffentlichen
Langsamverkehr freigehalten werden, weshalb eine
Erschliessung Uber den Durchgang bei C9 nicht in
Frage kommt.

Die Erschliessungsanlagen im Zwischenbereich duir-
fen von der vorgegebenen Geschosszahl nicht ab-
weichen, Ziff. 5.4 QPR wird entsprechend ange-
passt.

Solaranlagen sind grundsatzlich auch auf dem
zweigeschossigen Flachdach méglich. Sie sind je-
doch so anzuordnen, dass keine unzumutbare
Blendwirkung auf Nachbargeb&ude erzeugt wird.

Technische Anlagen darfen mit Ausnahme des Lift-
aufbaus nicht héher als der Dachkranz sein.



Nr.

10.

1l

12

Legende: v = Anliegen berlcksichtigt; (v') = Anliegen teilweise bericksichtigt; — = Antrag nicht beriicksichtigt; K = Kenntnisnahme

Umsetzung Thema

)

)

{¥)

Kleinbauten

Parkierung

Regelungen betr. Prz.
1201

QPR
5.11

QPR
8.4

QPR
12.1

Anliegen

Kleinbauten durfen nicht auf dem Osboplatz erstellt
werden

Es wird davon ausgegangen, dass die vier Parkplatze,

die fur die Geb&udegruppe C7 bis C9 erstellt werden
dirfen, auch auf dieser Parzelle platziert werden. Ent-
lang des Osbo-Gebédudes (Richtung QP Grienmatt)
kénnen heute sieben Autos parkieren. Diese Anzahl
soll auch in Zukunft zu Gunsten der Parzelle 1201 si-
chergestellt werden.

,Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer
resp. die Berechtigten innerhalb des QP-Perimeters
haben sich...“. Falls irgendwelche Regelungen die
Parzelle 1201 betreffen, so sind diese vorgéngig zu
klaren und die Termine dazu frihzeitig mit dem Lie-
genschaftsbesitzer zu vereinbaren.
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Stellungnahme

Der Oshoplatz ist mit Ausnahme von Velounterstan-
den grundsatzlich von Kleinbauten freizuhalten.

Die Lage der vier oberirdischen Parkplatze fur die
Gebaudegruppe C7 bis C9 geht aus Plan 2 hervor.
Die Lage der Parkplatze auf dem Osboplatz ist im
Rahmen eines Gestaltungskonzepts festzulegen,
die Aufteilung zwischen dem Grundstiick 1201 und
den Obrigen Parzellen hat im QP-Vertrag zu erfol-
gen.

Rechtsverbindliche Reglementsbestimmungen kén-
nen generell nur innerhalb des QP-Perimeters fest-
gelegt werden, eine entsprechende Erganzung ist
somit nicht erforderlich. Die Koordination mit der
Grundeigentimerin der Parzelle 1201 wird sicher-
gestellt. Allféllige Regelungen mit der Parzelle 1201
erfolgen im QP-Vertrag.



Nr.

13.

Legende: v = Anliegen bericksichtigt; (v) = Anliegen teilweise beriicksichtigt; — = Antrag nicht berlicksichtigt; K = Kenntnisnahme

Umsetzung Thema

- Gebéaudehdhe C3

Anliegen

Nachtrag vom 01. Februar 2013:

Der Neubauteil der Parzelle 1202 wird als zweige-
schossiges Geb&ude angegeben, die absolute Héhe
entspricht jedoch einem dreigeschossigen Gebaude:
Ausgehend von der Hohe von 309 M.u.M. darf das
Gebaude eine obere Kote von 317.00 M.i.M. errei-

chen und dariiber hinaus noch einen Dachrand von 80

cm. Dies ergibt insgesamt eine Héhe von 8.80 Metern
fur zwei Geschosse. Wohngeschosse haben i.d.R. ei-
ne Geschosshéhe zwischen 2.80 und max. 3.00 m,
Dienstleistungsraume zwischen 2.90 und 3.20 m. In
den meisten Zonenplanen ist die Héhe pro Geschoss
3.00 m, d.h. die H6he wiirde 6.00 m betragen. Zu-
sammen mit Dachrand ergébe es eine Gesamthéhe
von 6.80 oder max. 7.00 m (statt 8.80 m geméass QP).
Es wird darum gebeten, die Hohe anzupassen.
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Stellungnahme

Das Terrain beim geplanten Gebdude C3 bemisst
sich aktuell zwischen ca. 309.60 (nérdlich) und
310.80 M.u.M. (sudlich), der neue Terrainverlauf
wird 310.00 M.u.M. betragen. Die maximale Gebau-
dehéhe inkl. Dachkranz betrégt demnach 7.80 m.
Gemass Masterplan sind im Erdgeschoss auch Ge-
schafts- und Dienstleistungsnutzungen maéglich. Mit
der einberechneten Raumhdohe von 4 m bleiben
verschiedenste Nutzungen (z.B. Café) méglich.



Legende: v = Anliegen bertcksichtigt; (v") = Anliegen teilweise bertcksichtigt; — = Antrag nicht bertcksichtigt; K = Kenntnisnahme

3 BESCHLUSSFASSUNG MITWIRKUNGSBERICHT

Dieser Mitwirkungsbericht wurde vom Stadtrat Liestal

am A2, A A3

verabschiedet.

Liestal, den 20,% 4 3

Stadtprasident

Lukas Oft

Der Stadtverwalter

7. S
Benedikt Minz
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