40/ QR/ 21/ O

| EXEMPLAR DER GEMEINDE

@ Stadt Liestal

Quartierplanung Burghalde

Quartierplanreglement
regierungsrétliche Genehmigung

REASIVIPLANUNG

H O LZE M E R Raumplanung Holzemer GmbH  Stallenmattstrasse 8 4104 Oberwil




Inhalt

INHALT
Bemerkungen
1 Erlass
2 Zweck und Ziele der Planung
3 Geltungsbereich und Inhalt
4 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung
5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
6 Art und Mass der Nutzung
7 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes
8 Erschliessung und Parkierung
9 Ver- und Entsorgung
10 Larmschutz
11 Naturgefahren
12 Realisierung, Quartierplanvertrag
13 Ausnahmen
14 Schlussbestimmungen
15 Beschlussfassung

LIES 2201 15. April 2014 AB

Stadt Liestal: Quartierplanung Burghalde, Quartierplanreglement, regierungsrétliche Genehmigung

10

12

13

14

15

16

17

18

19



Bemerkungen

BEMERKUNGEN

Reglementstext Der Reglementstext ist rechtsverbindlich und unterliegt dem Stadtrats-
beschluss.

Kommentar Kommentare sind kursiv geschrieben und unterliegen nicht dem Stadft-
ratsbeschluss.
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Erlass

1 ERLASS

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Liestal erldsst, gestitzt auf § 4 und § 37 ff.
des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998
sowie Art. 39 des Zonenreglements Siedlung der Stadt Liestal vom
8. Juni 2010 im Gebiet ,Burghalde® Quartierplanvorschriften nach ver-
einfachtem Verfahren, bestehend aus diesem Quartierplanreglement
sowie dem Quartierplan 1:500 ,Bebauung / Erschliessung / Freirdume /
Schnitte”.

Verbindlichkeit 2 Die rechtsverbindlichen Inhalte des Quartierplans 1:500 sowie das

Quartierplanreglement sind grundeigentumsverbindlich. Das Projekt-
modell hat lediglich richtungsweisenden Charakter.
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Zweck und Ziele der Planung

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1 Die Quartierplanung Burghalde bezweckt eine geordnete, haus-
halterische Nutzung des Bodens und gewahrleistet eine umwelt-
gerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebaulich sowie
erschliessungsmassig gute Uberbauung.

Ziele 2 Mit der Quartierplanung Burghalde werden im Wesentlichen die folgen-
den Ziele verfolgt:

¢ Siedlungsverdichtung nach innen durch moderat erhdhte
Ausnitzung auf einem grossen, zusammenhéngenden Grundstiick
an lokal wie regional zentraler und gut erschlossener Lage

¢ Realisierung einer quartiervertréglichen, stddtebaulich attraktiven
zusammenhé&ngenden Uberbauung mit bestmaéglicher Aussicht und
Belichtung

e Optimale Einpassung der Uberbauung in die exponierte und stark
durchgriinte Hanglage

e Erstellung und Unterhalt von qualitdtsvollen und vielféltig nutzbaren
Aussenraumflachen

¢ Schaffung von Rahmenbedingungen fiir eine gesamtheitlich attrakti-
ve Wohnumgebung welche das gesunde Aufwachsen von Kindern
und Jugendlichen unterstiitzt und die sozialen Kontakte fordert

e Berlcksichtigung der Umwelt und der Natur sowie der Wohn-
bedlrfnisse der Bewohner wie der Nachbarschaft

e Minimierung von schéadlichen Immissionen, insbesondere Larm

e Umsetzung der kantonalen Naturgefahrenkarte zur Minimierung der
Auswirkungen von Naturereignissen
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Geltungsbereich und Inhalt

3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des
Quartierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-
perimeters haben orientierenden Charakter.

Inhalt 2 Die Vorschriften regeln insbesondere:

die Lage, die Grdsse und die kubische Gliederung der Bauten

die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

die Gestaltung und Benltzung des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung von baulichen Verdanderungen, Umnutzungen und
Neubauten

die Ver- und Entsorgung

die Massnahmen zum Schutz vor bzw. zur Minimierung der
Auswirkungen von Naturereignissen

e die Massnahmen zum Immissionsschutz

®e © o o o

® e
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Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

4 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE

UMGEBUNG
Stédtebauliche 1 Die Bebauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist
Einpasstng hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgféltig zu gestalten,

sodass ein dsthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck
entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Gleiche
Einpassungskriterien gelten sinngemass fir die Umgebungsgestaltung.

Umsetzung im 2 Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist mit der Stadt Liestal eine
Baugestchs- einvernehmliche Loésung fiir architektonische Erscheinung, Dach- und
verfahren Fassadengestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Neu- und

alifélligen spateren Umbauten zu finden.
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Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten

5 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Grundsatz

Lage, Anordnung,
Grasse, Volumen

Geschosszahl

Terrassierte
Bauweise,
Attikageschoss

Sockelgeschoss
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1 Es dirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen innerhalb der Bauberei-

che erstellt werden, welche im Quartierplan 1:500 enthalten sind. Aus-
genommen sind Nebenbauten und Gebaudeteile wie unterirdische
Autoeinstellhallen, Velountersténde, Schépfe und dergleichen. Oberir-
dische Nebenbauten und Gebaudeteile dirfen eine totale Flache von
75 m? und eine bergseitige Fassaden-, Gebdudehothe von 3.0 m nicht
Gberschreiten.

Lage, Anordnung und Grosse der Bauten (Flachen, Bauprofil) gehen
aus dem Quartierplan 1:500 hervor. Die maximale Gebdudelange
betragt 30,00 Meter. Sie ist eingehalten, wenn sich der Hauptbau
gesamthaft von einem Quadrat mit der zulassigen Seitenlédnge
umschreiben l&sst.

Die Anordnung der Bauten innerhalb der im Quartierplan 1:500 gesetz-
ten Baubereiche A, B, C kann im Rahmen der zuldssigen maximalen
anrechenbaren Bruttogeschossflache (geméss Ziffer 6.2) frei erfolgen.

In allen drei Baubereichen (A, B, C) sind pro Hauptbau je ein Sockelge-
schoss, drei Vollgeschosse sowie ein Attikageschoss zuléssig.

Die Hauptbauten sind in terrassierter Bauweise zu erstellen. Der riick-
wartige Versatz von Vollgeschoss zu Vollgeschoss hat dabei jeweils
mindestens 4,00 Mg&eﬁ; zu betragen. Das Attikageschoss ist talseits
ebenfalls um 4,00 rickzuversetzen, darf ansonsten jedoch mit den
Fassaden der Vollgeschosse biindig sein. Bergseits durfen insgesamt
hochstens zwei Geschosse sichtbar sein (inkl. Attikageschoss).

Sockelgeschosse weisen eine maximale Héhe von 3,00 Metern auf
(OK roher Boden bis OK rohe Decke) und dirfen maximal 1,50 Meter
ab dem gewachsenen Terrain in Erscheinung treten.

Kann das gewachsene Terrain entlang des Sockelgeschosses nicht
erhalten bleiben, so ist eine Béschung, eine Anschiittung oder ein
Blumentrog auf die Hohe des Erscheinungsbildes (1,50 Meter) von
mindestens 2,00 Metern Tiefe erforderlich.

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis auf das Erscheinungsbild
von 1,50 Metern zulassig. Zusatzlich kdnnen Abgrabungen auf die
ganze Hohe von 3,00 Metern flr Haupteingdnge und Einfahrten bis zu
einer Gesamtbreite von 6,00 Metern ausgefthrt werden. Zusétzliche
Abgrabungen fiir Fenster und Nebeneingdnge unter das Erscheinungs-
bild von 1,50 Metern sind nur mit Lichtschachten mit einer maximalen
Tiefe von 1,20 Metern gestattet.



Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Fassadenhéhen 6
Gebédudehdhen 7
Gebéude- und 8
Fassadenhdhe

fiir Carport /
Velounterstand

Gestaltung Carport/ 9
Velounterstand

Die maximale Fassadenhohe betragt fir alle Hauptbauten 9,00 Meter.
Sie wird gemessen ab OK roher Boden des untersten Vollgeschosses
bis OK roher Decke des obersten Vollgeschosses.

Die maximale Gebdudehohe betragt fur alle Hauptbauten 12,50 Meter.
Sie wird gemessen ab OK roher Boden des untersten Vollgeschosses
bis zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion des Dach- resp. Attika-

geschosses (Rohmass).

Fir den im Quartierplan 1:500 bezeichneten Carport / Velounterstand
betragt die maximale Gebaude- und Fassadenhohe bergseits

3,5 Meter, gemessen vom héchsten Punkt des gewachsenen Terrains;
talseits betragt die maximale Fassadenhéhe 6,0 Meter, gemessen vom
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains.

Der Carport ist allseitig offen zu gestalten und in feingliedriger, reduzier-
ter Form zu realisieren.

Fassadengestaltung 10 Die Fassaden miissen bezlglich Gliederung/Struktur, Materialisierung

und -begriinung

und Farbgebung ein gutes Gesamtbild ergeben. Die im Quartierplan als
,Bereiche fur Fassaden- und Mauerbegriinung” bezeichneten Fassaden
und Bristungen sind dauerhaft mit geeigneten einheimischen, standort-
gerechten Arten zu bepflanzen. Die Art und Weise der Umsetzung der
Fassaden- und Mauerbegriinung ist im Umgebungsplan nachzuweisen.
Erstellung und Pflege sind durch die Grundeigentiimerschaft sicherzu-
stellen; bei mehreren Grundeigentiimern ist der Unterhalt der Fassa-
denbegriinung im Quartierplanvertrag verbindlich zu regein.

Dachform 11 Es sind ausschliesslich Flachd&cher zuldssig.

Dachaufbauten 12 Sind einzelne erhéhte Bauteile technisch bedingt und bezliglich

Abmessungen von untergeordneter Bedeutung, so kénnen diese die
zulassige Gebaudehdhe Giberschreiten. Auf eine gute Einpassung ist im
Sinne von Ziffer 4 (Einpassung in die Umgebung) besonders zu achten.

Materialisierung und 13 Die Dachoberflachen mussen sich mit Form, Materialisierung und

Farbgebung der Farbgebung in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Flachdécher
Déacher sind extensiv zu begrlinen; ausgenommen sind notwendige Dach-
aufbauten far technische Anlagen und Dachausstiege. Sie durfen aus-
ser in den im Quartierplan 1:500 bezeichneten Terrassenbereichen
nicht begehbar sein. Die Erstellung von Solaranlagen ist moglich.
Vogelsichere 14 Grossere Glasflachen sind so auszugestalten, dass sie fir Vigel keine
Glasfldchen Gefahr darstellen.
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Art und Mass der Nutzung

6 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart 1 Das Quartierplanareal ist der Wohnnutzung geméss § 21 Abs.1 RBG
vorbehalten. Nicht stérende Betriebe sind zulassig.

Nutzungsmass 2 Fur das Mass der Nutzung in den einzelnen Baubereichen sind die im
Quartierplan enthaltenen maximalen anrechenbaren Bruttogeschoss-
flachen (BGF) verbindlich.

Definition 3 Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller
dem Wohnen, Arbeiten und dem Gewerbe dienenden und hierfir
verwendbaren Geschossflachen. Die Mauer- und Wandquerschnitte
werden mitgerechnet.

anrechenbare BGF

Nutzungsfreie 4
Fldchen, Bauten
und Bauteile

Behindertengerechte 5
Bauweise

Folgende Flachen, Bauten und Bauteile werden nicht zur anrechenba-
ren Bruttogeschossflache (BGF) gezahit:

Raume im Untergeschoss, welche vollstandig unter dem gewachse-
nen und/oder dem gestalteten Terrain liegen. Die Flache des Unter-
geschosses darf dabei nicht mehr als 60 Prozent der massgebenden
Parzellenflache betragen. Lichtschéachte mit einer Tiefe von maximal
1,00 Meter sind zuléssig, sofern sie nicht mehr als 10 Prozent der
Fassadenabwicklung betragen.

Raume im Sockelgeschoss, welche nicht fir das Wohnen, das
Arbeiten oder fiir das Gewerbe inkl. deren Erschliessung, Kiichen
und Badezimmer verwendet werden kénnen.

Den Bewohnern, Arbeitsplatzen und Besuchern dienende iberdeck-
te, mindestens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen,
Gartensitzplatze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht
als Laubengénge dienen. Balkone und unmittelbar an das Haus
anschliessende Sitzplatze durfen allseits mit profillosen, einfach
verglasten Elementen versehen werden.

Samtliche Wohnungen sind hindernisfrei zu erstellen.

Nutzungs- 6 Verschiebungen der bebauten Flache bzw. Bruttogeschossflache von
einem Baubereich in einen anderen sind mdéglich, sofern das Gesamt-
konzept nicht nachteilig verdandert und die Gesamtnutzung nicht lber-
schritten wird. Bei einer spateren Aufteilung der Parzelle ist die Nut-
zungsverschiebung im Grundbuch einzutragen.

verschiebungen
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Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

7 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Grundsatz

Terrain

Stiitzmauern

Bepflanzung

Benlitzung

Spielbereich /
Treffpunkt

Umgebungsplan

siene Erwdgungen Rer

7

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus
dem Quartierplan 1:500 ersichtlich.

Terrainverénderungen haben sich in das Geladnde einzufligen. Auffil-
lungen Gber 1,50 Meter H6he, gemessen vom gewachsenen Boden an
der héchsten Stelle der Aufflllung, sind zu terrassieren. Béschungen
dirfen, vorbehalten besonderer Terrainverhaltnisse, nicht steiler als 2:3
(HGhe zu Breite) sein.

Die maximale Hohe von Stiitzmauern darf 1,60 Meter, gemessen vom
gewachsenen Terrain an der talseitigen Mauerflache, nicht tbersteigen.

Bei der Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Baum- und
Straucharten zu verwenden. Die Pflanzung von Arten, die zu den
invasiven Neophyten gezahlt werden, ist nicht zulassig.

Die Beniitzung der Erschliessungsflédchen und der gemeinschaftlichen
Griinflachen steht allen Bewohnerinnen und Bewohnern der Quartier-
Gberbauung offen. Der Zweck und die Nutzung samitlicher Freiflachen
und Aussenanlagen missen dauernd gesichert sein. Die Lagerung von
gewerblichen Giitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Geb&ude nicht
zuléssig.

In dem im Quartierplan als ,Spielbereich / Treffpunkt” bezeichneten
Gebiet sind durch den Bauherrn gentigend besonnte Spielplatze,
Pflanzgarten und andere Freizeitanlagen oder, wo nach der Zweck-
bestimmung der Gebaude ein Bedarf besteht, Erholungs- und Ruhe-
flachen zu erstellen. Sie sind ihrem Zweck dauerhaft zu erhalten.
Die Grosse dieser Flachen muss mindestens 10 Prozent der Brutto-
geschossfldchen der Wohnbauten betragen.

Auf eine vielfaltige Nutzbarkeit ist insbesondere im Hinblick auf die in
Ziffer 2.2 formulierten Ziele zu achten. Entsprechende Festlegungen
zur Gestaltung und zum Unterhalt sind im Quartierplanvertrag zu
regeln.

Der Stadtrat verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung einen
Umgebungsplan. Er wird die Einreichung dieses Plans im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens beim Bauinspektorat beantragen. Der Umge-
bungsplan beinhaltet insbesondere Lage, Gestaltung und Materialisie-
rung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Parkplatzen, Velounter-
standen, Terrainveranderungen und Stutzmauern, die Art der Frei- und
Grinflachen, Belage und Bepflanzung, sowie die Lage von Ver- und
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Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Versiegelung

Hydrogeologisches
Gutachten

Okologische
Vernetzung

9

Entsorgungsanlagen (Meteorwasser, Trafohduschen, Container, etc.).
Der Umgebungsplan ist integrierender Bestandteil der Baubewilligung.

Um das Baubewilligungsverfahren nicht zu verzdgern, wird empfohlen,
den Umgebungsplan bereits mit dem Baugesuch einzureichen.

Bei der Umgebung sind méglichst grosse, zusammenhéngende Griin-
bereiche zu erhalten oder anzulegen. Offene Parkpldtze sind wo mdog-
lich mit unversiegelten Oberflachen zu versehen. Das unverschmutzte
Abwasser von versiegelten Oberflaichen und Dachern ist geméss GEP
zU versickern oder abzuleiten. Die Bewilligung hierfiir erteilt die Stadt.

Wird die Parzelle zu mehr als 60 Prozent der massgebenden Parzellen-
flache unterirdisch tberbaut, ist ein hydrogeologisches Gutachten
erstellen zu lassen.

10 Das Quartierplanareal ist als Reptilienstandort zu erhalten. Insbesonde-

re ist auf eine naturnahe Gestaltung der Umgebung zu achten. Stiitz-
mauern sind wo maéglich als Trockensteinmauern oder Steinkdrbe
auszufuhren.

Die im Quartierplan 1:500 bezeichnete 6kologische Vernetzungsachse
dient als vertikale Wanderverbindung fir Kleintiere und ist als solche
dauerhaft im Sinne dieser Bezeichnung hindernisfrei zu erhalten.
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Erschliessung und Parkierung

8 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage

Parkplatz-

berechnung

Stammparkplétze

Offentliche
Fusswegverbindung

1 Fur die Lage von Zufahrten, Zugangen und Erschliessungsflachen

sowie fur die Parkierung ist der Quartierplan 1:500 massgebend.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur Autos und Velos richtet
sich grundsatzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkplatze fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem
Anhang 11/1 zur RBV.

Der Bedarf an Stammparkplatzen ist fur die Bauten in den Bau-
bereichen B und C in geschlossenen Einstellhallen und fir die Baute in
Baubereich A grundsatzlich in Carports bereitzustellen.

Die im Quartierplan 1:500 bezeichnete Fusswegverbindung zwischen
Oberem Burghaldenweg und Oesliweg ist rund um die Uhr &ffentlich
begehbar. Resultieren durch die 6ffentliche Nutzung fiur die Anwohner
der Quartierplaniiberbauung im Alltag unzumutbare Verhaltnisse, kann
die Stadt Liestal auf Antrag der Grundeigentiimer Einschrénkungen
erlassen.
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Ver- und Entsorgung

9 VER-UND ENTSORGUNG

Energiekonzept

Koordination

Sonnenenergie

laha Eruwlia inmam BES
siehe Erwdgungen RRB

Energiestandard

Wasser und
Abwasser

Abfallentsorgung

Fur das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen

zu erarbeiten:

e Minimierung des Energiebedarfs (Effizienz und Effektivitat hinsicht-
lich Warme, Kalte und Elektrizitat)

¢ rationelle Energienutzung (Abwarmenutzung, Geréte und Beleuch-
tung der Energieeffizienzklasse A oder A+, LED), Einsatz von erneu-
erbaren Energien (z.B. Sonnenkollektoren und PV-Anlagen) nach
dem Gebot der Verhaltnisméssigkeit auf Grund des Standes der all-
gemein anerkannten Technik)

Als Richtlinie gilt der aktuelle Leitfaden Energie in der Ortsplanung des
Amtes fir Raumplanung und des Amtes fiir Umweltschutz und Energie
des Kantons BL.

Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und
der Fachstelle Energie des kantonalen Amtes fur Umweltschutz und
Energie (AUE) vor Einreichung des Baugesuches abzusprechen.

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind grundsatzlich
erwiinscht. Aw-oi = g-HA-Si Hor-4-(Ei

i-che-mgebungHstbesonderszu-achiem

et TalaWae - ala atala aVe o ava

Die Bauten sind im Minergie-Standard oder in einem mindestens
gleichwertigen Energiestandard zu erstellen.

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach
den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fir das Bau-
projekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fiir Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung
mit Wasser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt.
Das Konzept muss mit dem kantonalen Amt fir Umweltschutz und
Energie (AUE) und der Stadt Liestal koordiniert werden.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal.
Ein entsprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungs-
verfahren vorgelegt werden.
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Larmschutz

10 LARMSCHUTZ

Léarmempfindlich-
keitsstufe

1 Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il geméss
Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.
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Naturgefahren

11 NATURGEFAHREN

Gefahrenzone 1
Rutschung

Gewdhrleistung der 2
Ver- und Entsorgung

Bauten und 3
Baugrund

Fur das gesamte Quartierplanareal gilt die Gefahrenzone Rutschung
mit mittlerer Gefahrdungsstufe. Geb&aude und haustechnische Anlagen
sind entsprechend so zu erstellen, dass sie durch die Art der méglichen
Rutschereignisse nicht wesentlich beschadigt werden oder Folge-
schaden verursachen. Die Stadtverwaltung verlangt die Erstellung
eines geologischen Gutachtens.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Bauten sind so auszubilden,
dass sie mdglichen Rutschereignissen ohne Leck standhalten.

Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr auf die Bauten und
den Baugrund sind im Rahmen des geologischen Gutachtens im Bau-
gesuchverfahren zu ermitteln. Die baulichen Massnahmen, die zum
Schutz vor spezifischen Naturgefahren geplant sind, sind in den Bau-
gesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Stadt Liestal: Quartierplanung Burghalde, Quartierplanreglement, regierungsréatliche Genehmigung 15



Realisierung, Quartierplanvertrag

12 REALISIERUNG, QUARTIERPLANVERTRAG

Inhalte des
Quartierplanvertrags

Parzellierung/
Stockwerkeigentum

Dienstbarkeiten

1 Fur die Realisierung der Quartierplantiberbauung ist zwingend ein

Quartierplanvertrag zu schliessen. Insbesondere haben sich sémtliche
Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer respektive Berechtige
gegenseitig alle flr die Realisierung und die quartierplangemésse
Funktionsfahigkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und
Servitute einzurdumen.

Im Quartierplanvertrag sind insbesondere zu regeln:

e Etappierung

e Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fiir Erstellung, Unterhalt und
Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anlagen

e Verteilung der Kosten fur Erstellung und Unterhalt der privaten Griin-
und Freiflachen

e Erstellung und Unterhalt der Fassadenbegriinung geméass Quartier-

plan

offentliche Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte

Naher- und Grenzbaurechte (mit 6ffentlicher Beurkundung)

Benutzungsrechte (insbesondere gemass Ziffern 7.5 und 7.6 dieses

Reglements)

Ausbau des Oberen Burghaldenwegs auf 5,00 Meter Breite

e Grenzbereinigung Oberer Burghaldenweg

e Abgeltung Infrastrukturbeitrag

Eine allfallige Parzellierung des Quartierplanareals oder die Aufteilung
in Stockwerkeigentum ist zuldssig, sofern die Verwirklichung und Ziel-
setzung der Quartierplanung nicht verandert bzw. infrage gestellt wird.
Im Falle einer Parzellierung oder einer Aufteilung in Stockwerkeigentum
ist zwingend ein Quartierplanvertrag zwischen séamtlichen Grund-
eigentiimern zu schliessen, der unter anderem die dauerhafte Einhal-
tung der Quartierplanbestimmungen regelt.

3 Mit Erreichung der Rechtskraft des Quartierplans gelten samtliche in
offentlich-rechtlicher Anwendung erforderlichen Dienstbarkeiten inner-
halb des Quartierplanperimeters als erteilt.
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Ausnahmen

13 AUSNAHMEN

Geringflgige
Abweichungen

Bedingungen

Grdssere
Abweichungen

1 In Abwégung o6ffentlicher und privater Interessen sowie der Wiirdigung

der besonderen Umsténde des Einzelfalls kann der Stadtrat der

Baubewilligungsbehérde auf schriftlich begriindeten Antrag der Grund-

eigentiimer geringfiigige Abweichungen von diesen Quartierplan-
vorschriften beantragen.

2 Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den

Zielsetzungen der Planung geméass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren bleibt vorbehalten.

3 Grossere Abweichungen vom stédtebaulichen Konzept, vom architek-

tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplanédnderung
erfolgen.
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Schlussbestimmungen

14 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung 1 Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der Quartierplanvertrag von allen Vertrags-
parteien unterzeichnet ist.

Umsetzung 2 Der Stadtrat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV
bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friihe-
ren Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quartierplan-
perimeters als aufgehoben. Die kommunalen Baulinien entlang des
Oberen Burghaldenwegs und des Oesliwegs sind davon nicht betroffen
und bleiben unverandert; massgebend ist der Bau- und Strassenlinien-
plan der Stadt Liestal. Die Quartierplanvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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Beschlussfassung

15 BESCHLUSSFASSUNG

Beschluss des Stadtrates: 04. Februar 2014 Namens des Stadtrates

Publikation der Planauflage Der Stadtverwalter
im Amtsblatt Nr. 7 vom 13. Februar 2014 %/ 2 3 /‘
Planauflage vom 13. Februar 2014 bis 14. Mérz 2014 Benedikt N"”Z}/

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr.{[zsz vom 0 2' DQZ. 201’! Der Landschreiber

Publikation des Regierungsratsbeschlusses Der Landschreiber:

im Amtsblatt Nr._HS)  vom __ L A2 . DO/Y
AR
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