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Aufbau des Reglementes als Beispiel

Spalte fir: Spalte fur:

Marginalie Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

(Randbemerkung bezug- Sie unterstehen der:

nehmend auf die Viorschrift

in der m:'tﬂerenISpafte) : e Beschlussfassung durch den Einwohnerrat und der Genehmigung

durch den Regierungsrat.
e Kursiv dargestellter Text ist aus dem Zonenreglement Siedlung
entnommen und wird fiir die Quartierplanung rechtsverbindlich

Beispiel Beispiel
Erlass
QP-Vorschriften Die Stadt Liestal erlasst, gestutzt auf § 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-

planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-
Vorschriften zur Quartierplanung Altbrunnen, bestehend aus:

QP-Bestandteile « Quartierplan Altbrunnen (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab 1:500
= Quartierplan-Reglement

Spalte fiir:

Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindlichkeit

- Informationsteil zur mittleren Spalte

Kommentare bzw. Hinweise unterstehen nicht der Be-
schlussfassung durch den Einwohnerrat (ER) sowie der
Genehmigung durch den Regierungsrat (RRB).

Beispiel

4

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundla-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften
abstitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 ff. des RBG, in
welchen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt
sind.
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Kommentar / Hinweise

QP-Vorschriften

QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

Die Stadt Liestal erlasst, gestitzt auf § 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-
Vorschriften zur Quartierplanung Altbrunnen, bestehend aus:

= Quartierplan Altbrunnen (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab 1:500

= Quartierplan-Reglement

Weitere Grundrisspléane und Schnitte gelten als Richtlinien. Diese Plane sowie
das Richtmodell dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Gestaltung
bzw. fir die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchverfahrens und unterlie-
gen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

' Die Quartierplanung Altbrunnen bezweckt eine geordnete, haushalterische
und sinnvolle Nutzung des Bodens in dem gemass Entwicklungsplan '95 defi-
nierten Wohngebiet in Tallage.

2 Mit diesem Quartierplan werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

= Neubebauung der Landreserve mit massvoller Nutzungsverdichtung und
hoher Siedlungs-, Wohn- und Aussenraumqualitét,

= Realisierung von differenzietem Wohnraum unter Beriicksichtigung der
Lage und der vorhandenen Bedurfnissen der Bevélkerung,

= Schaffung von erlebnisreichen und grosszlgigen Aussenraumen,
= Beriicksichtigung der Larmbelastung entlang der H2

Der Erlass definiert die massgebenden geselzlichen Grundia-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften
abstiitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 ff. des RBG, in
welchen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt
sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich
und bilden die éffentlich-rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und
Erschliessungsplanung im Areal der Quartierplanung Altbrun-
nen.

Das Bebauungskonzept Altbrunnen" wurde vom Architekturbii-
ro Steck + Partner Architekten AG entwickelt.

Zweck und Ziele der Quartierplanung sind im Sinne von § 37
und 39 RBG in den QP-Vorschriften festgelegt worden und
stiitzen sich auch auf die Entwicklungsstrategie des Entwick-
lungsplanes '95 sowie auf die Ziele / Bestimmungen der Teil-
zonenvorschriften Zenfrum der Stadt Liestal.

Die Qualitétsziele werden im Rahmen der baulichen Realisie-
rung des Areals Altbrunnen, gesttitzt auf die QP-Vorschriften,
verbindlich umgeselzt.

Ausfithrungen zur Bebauung und Aussenréume inkl. darauf
aufbauende Vorprojekt-Optimierungen vgl. Planungs- und
Begleitbericht (Bebauungskonzept von Steck + Partner Archi-
tekten AG).

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal



Kommentar / Hinweise

Geltungsbereich

Inhalt der QP-
Vorschriften

Art der baulichen
Nutzung

Nebenbauten

§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

1 Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des rot punktier-
ten Perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben
lediglich orientierenden Charakter.

2 Die Vorschriften regeln insbesondere:
= Art und Mass der Nutzung der Bauten und des Areals
= Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
= Gestaltung und Benlitzung der Aussenraume
= Erschliessung und Parkierung
= Ver- und Entsorgung
» Realisierung der Uberbauung, Vollzug der Quartierplan-Vorschriften

§ 3 Artder baulichen Nutzung

T Als Art der baulichen Nutzung wird die Wohn- und Geschéaftsnutzung im Sin-
ne von § 21 Abs. 2 RBG festgelegt. Neben der Wohnnutzung sind auch wenig
stérende Nutzungen zulassig.

2 Die Art der Nutzung fiir Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbedurfnis-
sen. Es muss sich bei der Nutzung um siedlungsausstattende Quartierinfra-
struktur handeln.

Siehe Quartierplan (Situations- und Schnittplan)

z. B. Entsorgungsinfrastrukturen, Gerateschopf, Unterstdnde
ftir Spielen und / oder Begegnen, Velountersténde, Trafostati-
onu.a m.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal



Kommentar / Hinweise

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

Begriff und Berechnung 1 pas Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache (BGF) der Gebaude berechnet und ausgewiesen. Als anre-
chenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Wohnen, Arbeiten
und dem Gewerbe dienenden und hierfir verwendbaren Geschossflachen.
Die Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.

Nicht anrechenbar an 2 nicht angerechnet werden
BGF a. Untergeschoss:

Raume im Untergeschoss, welche vollstandig unter dem gewachsenen
und/oder dem gestalteten Terrain liegen werden. Lichtschachte mit einer Tie-
fe von maximal 1.00 m sind zulassig, sofern sie nicht mehr als 10 % der Fas-
sadenabwicklung betragen.

b. Sockelgeschoss:

R&ume im Sockelgeschoss, welche nicht fur das Wohnen, das Arbeiten oder
fur das Gewerbe inkl. deren Erschliessung, Kiichen und Badezimmer, ver-
wendet werden kénnen.

¢. Dachgeschoss:

Raume mit Dachschragen, soweit deren Raumhéhe weniger als 1.50 m be-
tragt;

d. Generell:

den Bewohnern, Arbeitsplatzen und Besuchern dienende Uberdeckte, min-
destens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen, Gartensitzplatze, ein-
und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengénge dienen;

eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gemass § 5 Abs.4;

Balkone und unmittelbar an das Haus anschliessende Sitzplatze durfen all-
seits mit profillosen, einfach verglasten Elementen versehen werden.

e. Aussenisolationen die an bestehenden Gebauden neu angebracht wer-
den.

f. R&ume im Erdgeschoss, die der Erschliessung der Einstellhalle dienen.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal



Kommentar / Hinweise

Bruttogeschossflache 3 Die zulassige Bruttogeschossflache fur das Quartierplan-Areal betrégt maxi- Nachvollzug der Bruttogeschossflidche (BGF)
mal 7'050 m2. BGF gem. Architekturprojekt (Stand: Februar 13) 7040 m?
BGF Reserve +10 m?

| max. BGF QP Altbrunnen 7050 m? |

Nachweis der baulichen Ausniitzung (Ausniitzungziffer, AZ)

fiir Nutzung massgebende QP-Fléche 6906 m?
Parzellen Nrn. 1847 und 4786

AZ = 7050/6906 = 1.02

§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage der Bauten ' Fur die Lage und Grésse (Grundflache, Geschosszahl und Gebaudeprofil) Siehe Quartierplan (Situations- und Schnittplan)
der Bauten und Anlagen sind der Quartierplan sowie die nachstehenden
Quartierplanbestimmungen massgebend.

Baubereiche 2 Die Baubereiche im Situations- und Schnittplan begrenzen die Lage und Hé-
he der Gebaude. In Beachtung der Grundsatze des Bebauungskonzeptes ist
die Anordnung innerhalb der Baubereiche frei.

Baulinie fiir eingeschos- 3 Innerhalb dieser Baulinie darf eine Uberdachung der Einstellhallenrampe Die Uberdachung dient der auch der Gewahrleistung des
sige Bauten erstellt werden. Die Uberdachung muss auf drei Seiten offen sein. Innerhalb ~ Lérmschutzes fiir Fenster des dartberliegenden Geschosses.
dem Strassenbaulinienabstand sind nur punktférmige Abstltzungen erlaubt.
Zur Parzellengrenze der Strasse missen die Abstitzungen mindestens einen
Abstand von 1.0 Meter aufweisen.

Nebenbauten 4 a. Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten, welche nicht einer Wohn-
oder Geschaftsnutzung dienen, z. B. Velounterstande, offene Untersténde,
Gerateschopf, Infrastrukturbauten (Ver- und Entsorgung, Spielen, etc.)
und dergleichen. Diese dirfen ausserhalb der Baubereiche platziert wer-
den oder an die Hauptbauten angebaut werden.

b. Die Summe aller Grundflachen fir Nebenbauten im QP-Areal darf 200 m?
nicht Uberschreiten. Einzelne Nebenbauten dirfen die Grundflache von
30m?2 nicht Uberschreiten. Uberdeckte Sitzplatze sind keine Nebenbauten
und fallen nicht unter diese Beschrankung

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal 4



Kommentar / Hinweise

Nebenrdume

Abstellrdaume

Gebaudeprofil far An-
und Nebenbauten

Attikageschoss Baube-
reich A

Dachform
und -Begrinung

Technische Bauteile
auf dem Dach

Stadtebauliche Einpas-
sung

In Mehrfamilienhausern sind Nebenrdume (Keller, Estrich, Reduit) von insge-
samt mindestens 7 m? pro Wohnung zu erstellen.

In Mehrfamilienhdusern sind wettergeschiitzte, geniigend grosse, von aussen
ohne Treppe zugéngliche Uberdachungen oder Einstellrdume fur Fahrrader
und Kinderwagen von insgesamt mindestens 7 m? pro Wohnung zu erstellen.

An- und Nebenbauten dirfen eine Geb&audehdhe von 3.0 m nicht Gberschrei-
ten.

Das Attikageschoss des Baubereiches A darf maximal 45 % der BGF des
darunterliegenden Vollgeschosses aufweisen. Auf der siidwestlichen Langs-
fassade ist das Attikageschoss um mindestens 3 m von der Hauptfassade zu-
rickzuversetzen.

Als Dachform fur die Bauten der Baubereiche A bis E wird das Flachdach
oder Pultdach festgelegt. Flachd&cher sind extensiv zu begriinen. Fir die Ne-
benbauten ist die Dachform frei. Bei Flachdéchern von Nebenbauten ist die
extensive Dachbegriinung wiinschenswert.

10 Oblichter, Entluftungsbauteile, Energieanlagen, Liftiiberfahrten u.a. kénnen

das Dach der Hauptbauten tberragen, auch wenn die zuldssige Gebaudeho-
he dadurch Uberschritten wird.

Technische Bauteile missen sich bezuglich des Erscheinungsbildes gegen-
Uber dem Hauptbau unterordnen. Auf eine gute Einpassung der technischen
Bauteile ist besonders zu achten.

1 Die Bebauung ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgféltig so zu

gestalten, dass eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Um-
gebung gewahrleistet ist. Der Fassade, die der Schnellstrasse zugewandt ist,
muss eine starke architektonische Prasenz vermittelt werden.

Die extensive Begriinung der Décher dient als Gkologische
Ausgleichsfldache im Siedlungsraum und hat Retensionswir-
kung bei Starkregen. Bauliche Nulzungen sind z.B.: Dachter-
rassen, Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie u.dgl.

Empfehlung fiir Dachbeqrinung: Verwendung von einheimi-
schem Saatgut (z.B. "Basler Pflanzenmischung fiir extensive
Dachbegriinungen"). Als Substrat nhach Mdglichkeit natiirliches
Bodenmaterial wéhlen und einbauen.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal



Kommentar / Hinweise

Renovationen / 12 Alifallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrég-

Ergénzungen an Bauten lich ein- bzw. angebaute Gebaudeteile dirfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen archi-
tektonischen Merkmalen aufeinander abzustimmen.

§ 6 Nutzung und Gestaltung des

Aussenraumes
Grundsatz 1 Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan
bestimmt. Fir die Bepflanzung sind standortgerechte und einheimische Arten
zu wahlen. '
Umgebungsplan 2 Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, wird der Stadtrat die

Einreichung eines Umgebungsplanes bei der Bewilligungsbehérde beantra-
gen. Der Umgebungsplan dient der Uberpriifung, ob das Bauvorhaben mit
den in den Quartierplanvorschriften definierten Rahmenbedingungen Gberein-
stimmt. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie allfallige nétige Stitzmau-
emn;

b) Art und Gestaltung der Griin- und Freiflachen sowie Art und Standort von
Bepflanzungen;

c) Lage, Dimensionierung und Materialisierung der internen Erschliessungs-
anlagen (inkl. deren Beleuchtung) und der oberirdischen Parkierungsfla-
chen;

d) Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen, Notfallzufahrten und Ge-
baudezugénge;

e) Okologische Ausgleichsflachen und Massnahmen;

f) Dachgestaltung und —begrinung;

g) Lage der Gebaudeeingange

h) Feuerwehrzufahrt

Siehe Quartierplan (Situations- und Schnittplan)

Okologische Ausgleichsfiéchen werden vom LEK (Land-
schaftsentwicklungskonzept) der Stadt Liestal abgeleitet.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal



Kommentar / Hinweise

Mindestumfang der
Grin- und Freiflachen

Bereich fir Spielen und
Verweilen

Schutz und Pflegemas-
snahmen

Belage

Okologische Massnah-
men

3 Die im Quartierplan ausgewiesenen Grin- und Freiflachen sind — soweit sie
nicht der Erschliessung, der Parkierung, der Erholung, des Spiels oder als
Flachen der Nebenbauten dienen — als gestaltete Griinflachen anzulegen.

4 In den Bereichen Spielen und Verweilen sind gentigend besonnte und abseits
des Verkehrs liegende Spielplatze, Pflanzgérten und andere Freizeitanlagen
oder wo nach der Zweckbestimmung der Gebaude ein Bedarf besteht an Er-
holungs- und Ruheflachen zu erstellen. Sie sind in ihrem Zweck dauernd zu
erhalten.

5 Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten Grin-Elemente sind
dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Allféllige Ersatzpflanzungen
sind rechtzeitig vorzunehmen. Der Zweck und die Funktion samtlicher Freifl&-
chen und Aussenanlagen muss dauernd gewahrleistet werden.

6 Wege des Langsamverkehrs, die befahrbaren Erschliessungswege und ober-
irdische Parkplatze sind nach Méglichkeit nicht zu versiegeln und sollen mit
wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien befestigt werden. Das Meteor-
wasser ist nach Moglichkeit zu versickern.

7 Zur Umsetzung von 6kologischen Massnahmen wird die Grinflachenziffer als
Verhéltnis der anrechenbaren 6kologisch wertvollen Griinflache zur anre-
chenbaren Grundsticksflache festgelegt. Sie betragt minimal 12%. An die
Grinflache kénnen angerechnet werden:

a) okologisch wertvolle Griinflachen, Hecken, Ruderalbepflanzungen zu 100%

b) extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassa-
den, Mauern), befahrbare Grinflachen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

c) Kronenbildende Baume zu 10 m?2 pro Baum
d) Nisthilfen z.B. fir Mauersegler zu 5 m? pro Nisthilfe

Gestaltete Griinflachen differenzieren verschiedene Funktio-
nen der Frei- und Griinflachen und unterschiedliche Bepflan-
zungsformen (Wiesen, Rabatten, Hecken, Bdume, Baumgrup-
pen, Baumreihen etc.)

Bereich Spielen und Verweilen siehe Quartierplan

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal



Kommentar / Hinweise

§ 7 Erschliessung und Parkierung

Lage von Erschlies- ! Die ungefahre Lage der Erschliessungsanlagen wird im Quartierplan festge-

sungsanlagen und Par- legt. Abweichungen sind méglich, sofern deren Funktion sichergestellt ist und

kierung das Bebauungs- und Aussenraumkonzept nicht beeintréchtigt wird.

MIV-Erschliessungs- 2 Die Erschliessung des QP-Areals wird wie folgt festgelegt:

und Parkierungskonzept 5 pie Zu- und Wegfahrt der Einstellhalle erfolgt direkt ab der Grammetstras-
se.

b) Alle Stammparkplatze sind in der unterirdischen Autoeinstellhalle anzu-
ordnen.

c) Die Besucherparkplatze sind oberirdisch in den bezeichneten Bereichen
oder / und in der unterirdischen Autoeinstellhalle anzuordnen.

d) Ausnahmefahrten des MIV (Sanitat, Feuerwehr, Umziige, Gebaudeunter-
halt etc.) zu den Hauptbauten erfolgen via die "befahrbare Erschliessung”
ab der Pumpwerkstrasse.

LV-Erschliessung 3 Die Langsamerschliessung umfasst die Wege mit den Bezeichnungen "areal- LV: Fussganger, Velofahrer und dgl.
interne Erschliessung Langsamverkehr" sowie die "befahrbare Erschlies-
sung".

Parkplatzermittiung 4 Die genaue Zahl der Parkplatze und deren Anordnung sind jeweils im Rah- Die Ermittiung des Grundbedarfs fiir Auto- und Veloabstellp/at-
men des Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, planlich festzulegen bzw. aus- 2@ erfolgt nach den kanlonalen gesetzlichen Bestimmungen

und Richtlinien. Massgebend ist § 106 des Raumplanungs-

Alualser. und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 sowie die dazu-
gehérenden Bestimmungen der Verordnung zum RBG (An-
hang 11/1 und 11/2 RBV). Zu beachten ist auch die "Weglei-
tung zur Bestimmung der Anzahl Absteliplétze fiir Motorfahr-
zeuge und Velos/Mofas" des Amtes fiir Raumplanung.

Veloabstellplatze 5 Bei den Mehrfamilienhausern sind Veloabstellplatze bei den Gebdudezugén-

gen, im Eingangsbereich oder im Aussenbereich zu erstellen.
Bei Reiheneinfamilienhduser sind dezentral, im jeweiligen Zugangsbereich,
Veloabstellplatze zu erstellen.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal
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Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung

Warmeerzeugung/
Energiekonzept

Sonnenenergie

slehe Erwdgungen RRR

Abfallbeseitigung

§ 8 Ver- und Entsorgung

1 Betreffend der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind die ge-

setzlichen Bestimmungen und die entsprechenden Reglemente der Stadt
Liestal massgebend. Im Sinne der generellen Entwasserungsplanung (GEP)
ist neben der Schmutzabwasserbeseitigung, fur die Behandlung des anfallen-
den nicht verschmutzten Abwassers (Meteorwasser auf versiegelten Flachen
und Dachern usw.) ein Konzept zu erstellen z.B. fiir Versickerung, Brauch-
wasser bei grosseren Wasserbeziligen, Ableitung etc., das der Genehmigung
des Stadtrates bedarf. Ein Wasseranschluss- und Kanalisationsgesuch ist bei
der Stadt Liestal spatestens mit den Baugesuchsakten einzureichen.

Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu er-
arbeiten:

a) Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kalte und Elektrizitat
(z.B. Abwarmenutzung, energieeffiziente Gerate und Beleuchtung)

b) Prioritaten fur die Energieversorgung:
1. Einsatz erneuerbarer Energien
2. Anschluss ans Fernwarmenetz
3. Anschluss ans Gasnetz

c) Die Massnahmen werden auf Grund des Standes der allgemeinen aner-
kannten Technik und nach dem Gebot der Verhaltnismassigkeit festgelegt.

Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und der
Fachstelle Energie des kantonalen Amtes fir Umweltschutz und Energie

(AUE) vor Einreichung des Baugesuches abzusprechen.
Neubauten sind im Minergie Standard oder in einem mindestens gleichwerti-
gen Energiestandard zu erstellen.

Far die Abfallbeseitigung gilt das Abfallreglement der Stadt Liestal. Die Abfall-
sammelstellen sind an einem gut zugénglichen Ort anzulegen. Mégliche
Standorte sind im Quartierplan bezeichnet.

Grundlage flir Behandlung des Sauberabwassers bildet der
Generelle Entwésserungsplan (GEP) der Stadf Liestal.

Als Richtlinie gilt der aktuelle Leitfaden "Energie in der Orts-
planung" vom Amt fiir Raumplanung und vom Amt flir Umwelt-
schutz und Energie Kt. BL. Eine Zertifizierung nach Minergie-
standard wird nicht gefordert.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal
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Durchleitungsrechte

Belastungsgrenzwert
ES IlI

Anforderungen

slehe Erwigungen RRB

Larmbelastungsnach-
weis

Realisierungsvorgehen

5 Durchleitungsrechte fur private und offentliche Werkleitungen (elektrische
Kabel, Wasser, Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb
des Quartierplan-Perimeters zu gewahren.

§ 9 Lédrmschutz

' Fur das Quartierplanareal gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il. Aufgrund von
Immissionsgrenzwertiiberschreitungen entlang der H2 wird der im Quartier-
plan bezeichnete Baubereich A auf die Larmempfindlichkeitsstufe Il aufge-
stuft.”

2 Die Anordnung von Raumen mit larmempfindlicher Nutzung an larmbelaste-
ten Fassaden ist zuldssig, wenn die Beluftung tber eine Offnung ohne
Grenzwertliberschreitung sichergestellt ist. Die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte bei Luftungséffnungen kann durch bauliche oder gestalterische
Massnahmen sichergestellt werden.

3 Alifallige Nachweise im Sinne von Art. 31 ff. der Larmschutz-Verordnung sind
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

§ 10 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

1 Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in Absprache mit der
Stadt Liestal zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungs-
bau, das Festlegen der Baustellenorganisation und des Baustellenver-
kehrs (inkl. Abbruch bestehender Liegenschaften) und die Bauzeiten.

Details sind im Quartierplan-Vertrag zu regeln und allenfalls im

Grundbuch als Grundlast eintragen zu lassen.

Details sind im Quartierplan-Vertrag und insbesondere im

Baugesuchsverfahren zu regein.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal
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Quartierplan-Vertrag 2 Die jeweiligen Grundeigentimerinnen resp. Berechtigten haben sich gegen- Quartierplan-Vertragspunkte (nicht abschliessend aufgefihrt
seitig alle fur die Realisierung und die quartierplanméssige Funktionsfahigkeit bzw. nur nach Bedarf der Vertragspartner zu regein):
der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Dienstbarkeiten einzu- - Anpassung Grundeigentum (Parzellierung) innerhalb QP-

Areal

- Abgeltung Infrastrukturbeitrag geméss Zonenvorschriften
Siedlung (Inhalt, Umfang, Eigentumsverhdltnisse, Finan-
zierung)

- Finanzierung, Erstellung und Unterhalt der Verkehrs- und
Aufenthaltsflachen

- Anpassungen an Basisinfrastruktur der Stadt

- Beleuchtung der Quartier-Erschliessungsfléchen

- dffentliche und selektive Geh- und Fahrrechte

- Né&herbaurechte, Durchleitungsrechte, Unterbaurechte

- Unterhalt und Benutzungsrechte (Aussenraum elc.)

- Okologische Masshahmen

- Baustellenverkehr

- uwam

rdumen. Dazu haben sie und die Stadt Liestal — sofern notwendig - einen
Quartierplan-Vertrag abzuschliessen.

3 Mit Erreichung der Rechtskraft des Quartierplanes gelten samtliche in 6ffent-
lich-rechtlicher Anwendung erforderlichen Dienstbarkeiten innerhalb des
Quartierplanperimeters als erteilt.

Etappierung 4 Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie
Parkierung, Freiflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Zufahrten und Wege
usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe
gedeckt ist und eine spétere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht
erschwert oder verhindert wird.

Parzellierung 5 Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalitat der Quar-
tierplanung nicht veréndert bzw. in Frage gestellt werden.
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§ 11 Abweichungen / Ausnahmen

Ausnahmen T In Abwéagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der

allgemeiner Art besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Stadtrat bei der Baubewilli-
gungsbehérde geringfligige Abweichungen von diesen Quartierplanvorschrif-
ten beantragen.

Voraussetzung dafur ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Bebau-
ung bzw. der Aussenraumgestaltung durfen durch die Abweichungen nicht
beeintrachtigt werden.

Wesentliche Anderungen bzw. Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept,
vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Aussenraumgestaltung oder
der Erschliessung diirfen nur aufgrund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

§ 12 Schlussbestimmungen

Genehmigungs- 1 Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat
voraussetzung setzt voraus, dass der gemass § 10 Abs. 2 erwéhnte Quartierplan-Vertrag
von den Vertragsparteien allseitig unterzeichnet ist.

Uberwachung des 2 Der Stadtrat uberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das

Vollzugs Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. des Raumplanungs- und Bauge-
setzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBV) bleibt vorbehalten.

Aufhebung friherer 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren
Beschlusse Zonenvorschriften gelten flr das Areal als aufgehoben.
Inkrafttreten 4 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-

rungsrat in Kraft.

Ausnahmen bediirfen eines schriftlichen Antrages und einer
stichhaltigen Begriindung. Sie werden nach Abwégung von
der Baubewilligungsbehdrde erteilf.

Nach Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den
Regierungsrat ist der Quartierplan-Vertrag &ffentlich zu beur-
kunden (Anmerkung im Grundbuch).

Dies betrifft die Zonenvorschriften Zentrum der Stadt Liestal
innerhalb des Geltungsbereiches des Quartierplanes.

Quartierplan-Reglement Quartierplanung Altbrunnen, Liestal
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Beschliisse

Stadt Liestal

Beschluss des Stadtrates: 4. Februar 2014
Beschluss des Einwohnerrates: 27. August 2014
Referendumsfrist: bis 29. September 2014

Urnenabstimmung: A

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 41 vom 9. Oktober 2014
Planauflage vom 2.10.2014-7.11.2014
Namens des Stadtrates
Der Stadtpréasident: Der Stadtverwalter:
Lukas Ott Benedikt Mé
Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr.H25 vom {7, Marz 2015

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. /> vom 0. %, 20/ =

Der Landschreiber:

‘ﬁf gﬂ%ﬁ

Der Landschreiber
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