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1 AUSGANGSLAGE /| ZWECK UND ZIELSETZUNGEN

1.1 Ausgangslage

Das Quartierplanareal befindet sich nordwestlich des Stedtlis Liestal gegentiber dem Kantonsspital,
unmittelbar an der Ergolz und der H2. Der Bahnhof Liestal liegt in Fusswegdistanz. Auf dem Areal
befinden sich heute die Betriebs- und Dienstleistungsgebdude und weitere Infrastruktur der EBL. Im
Hauptgebaude befinden sich auch einige Wohnungen. Im westlichen Teil des Areals sind grossfla-
chige Parkierungsflachen vorhanden.
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Lage und Umgebung des Quartierplan-Areals
Quelle Orthofoto: GoogleEarth, Jan. 2011

Seitens der EBL und des Kantonsspitals besteht die Absicht, das insbesondere im westlichen Teil
durch flachenintensive Parkierung nicht optimal genutzte Areal weiterzuentwickeln und gleichzeitig
deren Standorte zu starken. Im westlichen QP-Areal entsteht ein Neubau mit Rdumlichkeiten fir die
Sanitatsstation des Spitals sowie ein 7-geschossiges Parkhaus mit Parkierungsflachen far Mitarbei-
tende des Spitals und der EBL (kein offentliches Parkhaus). Weiter sollen auf dem EBL-Gelande
durch teilweisen Abbruch veralteter Gebdude neue Betriebsgebaude erstellt werden.

Der Quartierplanung liegt das vom Architekturbiro Otto + Partner entwickelte Bebauungskonzept
zugrunde. Dieses wurde sowohl von der Stadtbaukommission Liestal als auch von der Arealbau-
kommission und der Denkmal- und Heimatschutzkommission beurteilt und gutgeheissen.
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1.2 Zweck und wesentliche Zielsetzungen der Quartierplanung Miihlematt
Die Quartierplanung Milhlematt bezweckt eine geordnete, haushaélterische und umweltgerechte Nut-
zung des Bodens in dem geméss Entwicklungsplan "95 definierten Entwicklungsgebiet "Gasstrasse -
Kantonalbank".
Im Wesentlichen verfolgt die Quartierplanung Muhlematt folgende Ziele:
= Nutzung des Flachenpotentials auf dem EBL-Areal im Sinne einer haushalterischen Bodennut-
zung
« Konzentration der Parkplatze im Parkhaus anstelle grossflachig verteilter Parkierungsflachen
= qualitatsvolle Bebauung unter Bertcksichtigung der schitzenswerten Bauten der EBL
= Anbieten von Mischnutzung gemass Teilzonenvorschriften Zentrum sowie Entwicklungs-
plan '95
«  Ermoglichen von zusétzlichen Nutzflachen fur Spital (Sanitat) und EBL zur Starkung und Wei-
terentwicklung deren Standorte in Liestal
* Qualitatsvolle, dkologische Massnahmen in der Siedlung verbunden mit dem Gewasserschutz
sowie der Aussenraumaufwertung
2 ORGANISATION UND ABLAUF DER PLANUNG
2.1 Planungs- und Projektierungsteam
Im Auftrag der Elektra Baselland arbeiten das Raumplanungsbiro Stierli + Ruggli Ingenieure +
Raumplaner AG, Lausen und Otto + Partner, Planung Architektur Bauausfiilhrung AG, Liestal fur die
Entwicklung der Quartierplanung eng zusammen. Folgende Leistungen werden durch die Projekt-
partner erbracht:
Otto + Partner - Erarbeitung Bebauungsstudie in Vari-
Planung Architektur Bauausfiihrung AG anten
Kasernenstrasse 22, 4410 Liestal - Behordenabklarungen in Kanton und
seipel.a@ottopartner.ch; 061 927 97 77 Stadt
. i = Bearbeitung mit den kantonalen und
Sergio Bianchi stadtischen Kommissionen
Andri Seipel
Stierli + Ruggli, Ingenieure + Raumplaner AG = Erarbeitung der Quartierplanung
Unterdorfstrasse 38; 4415 Lausen = Koordination mit kommunalen und kanto-
m.ruggli@stierli-ruggli.ch; 061 921 20 11 nalen Amtsstellen
. = Einbezug / Koordination / Information der
ga:'(us guig';' . Planungsbetroffenen (insbes. Nachbarn)
abinhe Cantaluppi = Vorbereitung und Durchfiihrung des Quar-
tierplan-Verfahrens
2.2 Planungsablauf

Nachstehend werden die wichtigsten Beurteilungsschritte und Entscheidstationen der Quartierplan-

Entwicklung festgehalten:
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17. Juni 2009

28. April 2010
16. Juni 2010
18. August 2010

19. August 2010

23. September 2010 /
18. November 2010

Dezember 2010 —
Marz 2011

15. Februar 2011
15. Méarz 2011

29. April = 10. Juni
2011

Juni 2011

28. Juni 2011

6. Juli 2011

4. - 26. August 2011

7. September 2011

9. September 2011

April = Juni 2012

Mai — Juni 2012

22. Juni 2012

16. Oktober 2012
20. Marz 2013

11. April 2013

Vorstellung des Bebauungsprojektes beim Stadtbauamt. Das Stadt-
bauamt empfiehlt die Durchfiihrung eines Quartierplanes.

Prasentationen des Bebauungskonzeptes bei der Stadtbaukommission.

Prasentation des Bebauungskonzeptes bei der kant. Arealbaukommis-
sion. Dieses wird mit Erwagungen gutgeheissen.

Prasentation des Bebauungskonzeptes bei der kant. Denkmal- und
Heimatschutzkommission. Nach einer Projektanpassung wird das Kon-
zept in der zweiten Sitzung gutgeheissen.

Erarbeitung der Quartierplanung.

Besprechung 1. Entwurf der Quartierplanung im Planungsteam mit
Vertretern der EBL und des Spitals.

Vorstellung der Quartierplanung beim Stadtbauamt Liestal.

Kommunale Priifung.

Uberarbeitung der Quartierplanung gemé&ss Resultaten der kommuna-
len Prifung.

Der Stadtrat Liestal wird tber die Quartierplanung und die Durchfiih-
rung der kantonalen Vorprufung sowie o6ffentlichen Mitwirkung infor-
miert.

Eingabe der Planungsinstrumente ins kantonale Vorprifungsverfahren.
Mit Bericht vom 6. Oktober 2011 teilt das ARP die Resultate der Ver-
nehmlassung mit.

Durchfuhrung des offentlichen Mitwirkungsverfahrens, publiziert im
Amtsblatt Nr. 31 vom 4. August 2011 und Nr. 33 vom 18. August 2011.

Informationsveranstaltung fur Anwohner durch EBL.

Besprechung der Resultate der kantonalen Vorpriifung und entspre-
chende Anpassungen der QP zwischen Stadt Liestal und Raumplaner.

Erarbeitung des Verkehrsgutachtens durch Rudolf Keller & Partner
Verkehrsingenieure AG.

Uberarbeitung der QP-Instrumente gemass Resultaten der kantonalen
Vorprifung und éffentlichen Mitwirkung.

Eingabe der QP-Instrumente bei der Stadt Liestal zuhanden des Be-
schlussfassungs-Verfahrens.

Beschluss Stadtrat
Beschluss Einwohnerrat

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 15

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt
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4.4 -352013 Planauflage

19. Juni 2013 Verstandigungsgesprach Einsprache
20. Juni 2013 Verstandigungsgesprach Einsprache
3. Februar 2014 Ruckzug Einsprache

PLANUNGSINSTRUMENTE UND BEIGESTELLTE DOKUMENTE

Als verbindliche 6ffentlich-rechtliche Bestandteile der Quartierplanung unterliegen dem Be-
schluss- und Genehmigungsverfahren:

= Quartierplan Mihlematt, Situations- und Schnittplan 1:500
= Quartierplan-Reglement

Der Quartierplan (Situation und Schnitte) ist in verbindliche und orientierende Planinhalte gegliedert.
Im verbindlichen Planinhalt gibt es untergeordnete Inhalte, die von Hauptelementen abhéngig sind.
Die Lage dieser untergeordneten Inhalte kann erst mit der Detailplanung festgelegt werden. Diese
Inhalte machen keine Aussage zu deren exakter Lage, sondern zeigen deren konzeptionelle Funkti-
onalitdt im Rahmen der gesamthaften Sondernutzungsplanung auf. Die Umsetzung dieser konzepti-
onellen Inhalte ist erforderlich, somit verbindlich und erfolgt im Baugesuchsverfahren.

Als privatrechtliches Vertragsdokument gilt:

*  Quartierplan-Vertrag, gestitzt auf § 10 Abs. 2 des Quartierplan-Reglementes
(ist noch zu erstellen)

Als beigestellte Dokumente gelten:
»  Planungs- und Begleitbericht gemass Art. 47 RPV und § 39 RBG
= Mitwirkungsbericht gemass § 2 RBV
= Verkehrsgutachten (Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG, 08. Juni 2012)

=  Modell
Die Berichte, das Verkehrsgutachten und das Modell sind der Offentlichkeit zug&nglich zu machen,
unterliegen aber nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

SCHWERPUNKTE DER QUARTIERPLANUNG

4.1

Art und Mass der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Quartierplan-Reglement fir die bestehenden Gebaude und
Neubauten die Mischnutzung im Sinne einer Zentrumszone gemaéass § 22 RBG festgelegt. Flr den
Baubereich A (Parkhaus) wird zusatzlich die Parkierungsnutzung definiert.

Das Mass der baulichen Nutzung wird fur die Bauten der Baubereiche B und C sowie fir die Nut-
zungen des Spitals im Baubereich A mittels Bruttogeschossflache (BGF, Definition vgl. QP-
Reglement § 4 Abs. 1-3) ausgewiesen. Geringfiigige Verschiebungen / Nutzungstransporte zwi-
schen Baubereichen sind mdglich. Fur die Parkierungsnutzung im Baubereich A wird die bauliche
Nutzung mittels der maximal zuldssigen Parkplatze festgelegt:

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt Seite 4



Baubereich A Baubereich B Baubereich C

—/1 Festlegung bauliche Nutzung mittels max. BGF
1 Festlegung bauliche Nutzung mittels max. Parkplatzzah! fiir PW (ohne Sanitédtsfahrzeuge)

Die Festlegung des Nutzungsmasses mittels maximaler Anzahl Parkplatze im Baubereich A (ohne
Sanitatsfahrzeuge) ist sinnvoll, denn die Flachen- und Héhendefinitionen des Baubereiches be-
schranken die baulichen Ausmasse des Baukoérpers. Eine Festlegung mittels BGF wirde eine kom-
plizierte BGF-Definition erfordern, welche fiur die Praxishandhabung nicht geeignet ist.

Die Verteilung der BGF pro Baubereich resp. Festlegung der maximalen Parkplatzzahl auf der
Grundlage des Bebauungskonzeptes sieht wie folgt aus:

- BGF / PP gem. Bebau- Zulassige BGF / PP
ungskonzept gem. QP-Reglement

Baubereich A 1924 m? 1980 m*
276 PP 290 PP
Baubereich B 1'976 m? 2'040 m?
Baubereich C 1'038 m2 1'070 m2
» 2 ¥ 2
Total 4'938 m 5'100 m
276 PP 290 PP

Die Anzahl der Parkplatze fur die Sanitatsfahrzeuge wird nicht beschrankt, um eine betriebliche Fle-
xibilitat zu gewahrleisten. Dementsprechend kommt die Begrenzung mittels BGF zur Anwendung.

Um fir die bestehend bleibenden Bauten gewisse bauliche Massnahmen in Form von An- und Er-
weiterungsbauten zu ermdglichen, wird fur diese eine zusatzlich realisierbare BGF von 1000 m?2
festgelegt. Dies entspricht ca. 8% der heute bestehenden BGF.

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt Seite 5



4.2

Abschétzung BGF der bestehenden Bauten (gelbe Schraffur = Geschossigkeit)
} |

123 Gebéude—Grundﬂéch_e

123  Abschétzung der BGF (Grundfidche x Geschossigkeit = ca. 12'500m?)

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Die Lage und die Ausmasse (Grundflache und Hoéhe) der Bauten werden im Quartierplan durch die
Baubereiche A bis C sowie die Angabe deren maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Die Baubereiche
wurden unter spezieller Berlicksichtigung der Abstande zu den schiitzenswerten Gebauden (Mihle-
mattstrasse 4 und 10) festgelegt. Fir die Baubereiche B und C wird die Baubereichsbegrenzung
aufgrund des gewerblich gepragten Umfeldes grosszigig festgelegt. Fur die Begrenzung des Baube-
reichs A gegeniber der Ergolz ist die Gewésserbaulinie massgebend, gegen die Mihlemattstrasse
hin wird die bestehende Strassenbaulinie berlicksichtigt.

Fur Erweiterungsbauten der bestehenden Gebdude werden entsprechende Baubereiche definiert.
Bestehende Bauten kénnen in Form von Erweiterungsbauten unter Berlicksichtigung der maximalen
BGF ausgebaut werden, wobei diese in das Gesamtkonzept integriert werden missen. Die Gebau-
dehdhe und die Dachform sind grundsatzlich frei, aber im Rahmen des Bauprojektes architektonisch
zu begrinden. Dies griindet darin, dass die heute bestehenden Bauten sehr unterschiedliche Dach-
formen und Geb&udehdhen aufweisen.

Das Parkhaus wurde von der Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK) im Hinblick auf die um-
liegenden, geméss BIB kommunal zu schiitzende Baute (Kantonsspital) resp. die schitzenswerten
Bauten Muhlemattstrasse 4 und 10 beurteilt. In Anlehnung an die Spitalbaute wurde gefordert, das
Dach des Parkhauses mit einer leichten Konstruktion mit von der Fassade zuriickversetzten Stiitzen
auszubilden. Durch diese Konstruktion tritt das Parkhaus als 6-geschossiges Gebaude mit Dachauf-
bau in Erscheinung. In § 5 Abs. 11 des QP-Reglements werden diese Forderungen verbindlich fest-
gelegt.

Die bestehenden Bauten Muhlemattstrasse 4 und 10 sind im BIB als kommunal zu schitzende Bau-
ten eingetragen. Mit der Quartierplanung nimmt die Stadt Liestal nun die kommunale Unterschutz-
stellung vor. In Absprache mit der Grundeigentiimerin EBL werden im QP-Reglement zum Erhalt der
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4.3

beiden Gebdude und insbesondere deren pragenden Elemente Vorschriften erlassen. Die Bestim-
mungen zum Geb&udeschutz mussen jedoch unter Beachtung der betrieblichen Funktionsfahigkeit
der Gebaude umgesetzt werden. Insbesondere sind bauliche Massnahmen im Innern der Geb&ude
zugelassen.

Das Projekt Zentrumsanschluss Liestal und Ausbau der Gasstrasse vom kantonalen Tiefbauamt be-
findet sich momentan in der Phase Vorprojekt. Demzufolge kann der Landbedarf noch nicht ab-
schliessend vorausgesagt werden. Dies bedingt auch, dass der Baubereich C bei vorliegen des
Bauprojektes evtl. angepasst werden muss. Die Grundeigentimerschaft erhofft sich hier eine gewis-
se Flexibilitat seitens aller Beteiligten.

Unterirdische Bauten und Bauteile werden geméass § 5 Abs. 9 QPR in ihrer Ausdehnung nicht be-
grenzt. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Ergolz muss bei einem Baubegehren fur unterirdi-
sche Bauten jedoch die Grundwassersituation beachtet werden. Entsprechende Vorkehrungen sind
im Baugesuchsverfahren sicherzustellen.

Aussenraum

Der Aussenraum ist innerhalb des Quartierplan-Areals in zwei Bereiche gegliedert. Die 6stliche Frei-
flache ist gepragt durch die gewerblichen Nutzungen der EBL. Insbesondere sind hier Parkplatze,
Lagerplatze, Umschlag etc. vorhanden. Diese Nutzungen werden durch die Quartierplanung weiter
Bestand haben.

Der westliche Aussenraum wird durch den Neubau des Parkhauses neu definiert. Ab der Muhle-
mattstrasse sind die Zufahrt zum Parkhaus sowie eine separate Zufahrt fir Sanitatsfahrzeuge vor-
gesehen. Weiter sind die Erweiterung des Gewasserraumes, oberirdische Parkplatze, Grunflachen,
Umschlag, Vorfahrt, Fusswege etc. projektiert.

An den im Quartierplan konzeptionell bezeichneten Grinrdumen muss eine Begriinung mit standort-
gerechten und einheimischen Arten stattfinden. Diese soll als strassenbegleitende Vegetation, Be-
gleitvegetation des erweiterten Gewésserraums, als Aussenraumgestaltung etc. dienen.

Im westlichen Bereich des Quartierplan-Areals wird der Bereich Erweiterung Gewasserraum ausge-
schieden. In diesem Teil-Areal bietet sich im Zuge des Neubaus des Parkhauses an, dem gréssten-
teils eingezwangten Gewasser einen erweiterten Ufer-Raum im Sinne des Gewésserschutzes zu
geben. Dieser Bereich soll gegen das Gewasser gedtffnet, mit standortgerechten und einheimischen
Arten bepflanzt und unter Bericksichtigung des Hochwasserschutzes (vgl. Kapitel 4.9) sowie der
Fusswegfluhrung gestaltet werden. Der Bereich "Erweiterung Gewéasserraum” bedingt eine separate
Planung, welche durch das Tiefbauamt Basel-Landschaft begleitet wird.

Das QP-Reglement macht die quantitative Festlegung, dass die Flachen der Bereiche Griinraum
und Erweiterung Gewasserraum mindestens 10% der neu realisierbaren BGF (10% von 6'100 m2)
ausmachen muissen.

Durch die Festlegungen in den Quartierplanvorschriften werden dkologische Qualitdtsmerkmale de-
finiert, welche in den Inhalten und Vorgaben des LEK (Landschaftsentwicklungskonzept) Liestal ent-
halten sind. So sind Bepflanzungen nur mit einheimischen und standortgerechten Arten auszufih-
ren. Die neu erstellten, nicht einer Nutzung zugeordneten Dachflachen der Hauptbauten sind zu be-
griinen. Durch die Grinraume sowie den Bereich Erweiterung Gewasserraum werden okologische
Ausgleichsflachen geschaffen. Auf Stufe des Baugesuches sind weitere Massnahmen des LEK der
Stadt Liestal umzusetzen. Im Massnahmenkatalog des LEK sind z. B. Massnahmen wie Fassaden-
begrinung, naturfreundliche Garten und Freirdume, Nisthilfen fur Vogel, Wohnquartiere fur Fleder-
mause etc. vorgeschlagen.

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt Seite 7



4.4

4.5

Erschliessung

Die heutige Haupterschliessung des EBL - Areals erfolgt, insbesondere fUr grossere Fahrzeuge, ab
der Gasstrasse. Die Besucher- und Mitarbeiter-Parkplatze werden tber die Muhlemattstrasse ange-
fahren. Alle Wegfahrten erfolgen jedoch Uber die Gasstrasse. Mit der Realisierung des Vollanschlus-
ses H2 — Umfahrung Liestal (HUL) wird die Erschliessung via Gasstrasse voraussichtlich erschwert.
Die Arealerschliessung via Muhlemattstrasse bekommt somit eine gréssere Bedeutung. Die Mach-
barkeit eines Erschliessungssystems des Areals via Mihlemattstrasse wird im Verkehrsgutachten
(RK&P vom Juni 2012) aufgezeigt. Bei einer Anderung des Eschliessungssystems des EBL — Areals
kommt das Verursacherprinzip zum Tragen. D.h. die Tragerschaft des Strassenbaus hat flr eine
adéquate Erschliessung des EBL — Areals zu sorgen.

Mit der Realisierung der HUL wird auf der Gasstrasse eine starke Zunahme der Verkehrsbelastung
erwartet. Daher sind entsprechende Anpassungen der Knotengeometrien (Mihlemattstrasse — Gri-
enmattweg und Rheinstrasse) angedacht. Zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse oder flr allfallige
Strassenraumerweiterungen ist ein Abbruch der bestehenden Baute Nr. 1 notwendig. Dieser Mass-
nahme steht die Grundeigentimerin des Areals nicht entgegen.

Nordlich des QP-Areals verlauft entlang der Ergolz eine 6ffentliche Fusswegverbindung. Diese wird
im westlichen Areal innerhalb des QP-Perimeters weitergefiihrt, so dass eine Verbindung zum be-
stehenden Fusswegnetz hergestellt wird. Die genaue Lage und Ausstattung des Fussweges muss
im Rahmen des Projektes "Erweiterung Gewasserraum"” festgelegt werden.

Parkierung

Im Quartierplan-Areal sind heute total ca. 250 Parkpléatze vorhanden (Parkplatzzahlung durch Otto +
Partner AG). Diese befinden sich grésstenteils in grossflachig verteilten oberirdischen Parkfeldern.
50 Parkplatze sind in der bestehenden unterirdischen Einstellhalle des EBL-Hauptgebdudes unter-
gebracht (vgl. auch Verkehrsgutachten RK&P).

Mit dem Neubau des Parkhauses wird sich die Parkplatzsituation verdndern. Es wird eine Konzent-
ration der Parkplatze im Parkhaus sowie eine Erhéhung der Anzahl Parkplatze auf dem gesamten
Areal stattfinden. Es werden jedoch auch oberirdische Parkplatze durch die Neubauten wegfallen.
Die 50 Parkplatze der bestehenden unterirdischen Einstellhalle bleiben nach wie vor erhalten. Im
Parkhaus (Baubereich A) werden voraussichtlich 16 Parkplatze fur Sanitatsfahrzeuge des Spitals
sowie 276 Parkplatze (1. bis 6. OG x 46 PP) geschaffen. Die Anzahl der Parkplatze wird auf maximal
460 PP fur das gesamte Areal beschrankt.

Im Verkehrsgutachten von RK&P werden die genauen Parkplatzzahlen ausgewiesen sowie deren
Bedarf durch die EBL und das Kantonsspital nachgewiesen.

Samtliche Parkplatze im Quartierplan-Areal werden durch Besucher und Mitarbeitende des Kan-
tonsspitals und der EBL sowie durch Betriebsfahrzeuge der EBL beansprucht. Es entstehen keine
offentlichen Parkplatze.
Der erhéhte Parkplatzbedarf seitens Kantonsspitals und EBL im Quartierplan-Areal wird im Detail im
Verkehrsgutachten nachgewiesen. Die Grinde dafiir sind u.A.:
= Gesamthafte Neukonzeption des Parkierungssystems und Konzentration der Parkplatze des
Kantonsspitals in der Nahe der Spitalgebaude (vgl. Anhang 2 Verkehrsgutachten),
« Zukinftig erwartetes Wachstum der EBL, mit Erweiterung der Kundenbetreuung und Erweite-
rung des Fahrzeugparks mit Dienstfahrzeugen,
« Zunahme der ambulanten Behandlungen im Kantonsspital, womit mehr Patienten- und Mitarbei-
ter-Parkplatze notwendig sind,
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4.6

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens sind ausreichend Veloabstellpldtze auszuweisen. Bereits
heute sind Uberdeckte Veloabstellplatze an dem im Quartierplan gekennzeichneten Standort vor-
handen.

Verkehrskapazititen

Aufgrund der mit der Realisierung der Quartierplan-Uberbauung folgenden Erhéhung der Parkplatz-
zahl werden die Auswirkungen auf das umliegende Verkehrssystem beurteilt. Entscheidend fur die
Funktionalitdt des Verkehrssystems ist dabei die Verkehrsqualitat der Knoten Muhlemattstrasse —
Rheinstrasse sowie Mihlemattstrasse — Gasstrasse — Grienmattweg:

L4 . -

Haupt—Verkehrsbeziehgen des QP-Areals

Fur die Zufahrt ab der Gasstrasse in die Milhlemattstrasse besteht eine Einschrankung fur Perso-
nenwagen und Mofas, Zubringerdienst gestattet. Die Ausfahrt ist durch ein STOP markiert. Die heute
bestehende Signalisation (Fahrverbot mit Zubringerdienst gestattet) verhindert den Schleichverkehr
durch das Spitalgebiet.

Die Kreuzung Mihlemattstrasse — Rheinstrasse wird durch eine Lichtsignalanlage gesteuert. Zuséatz-
lich sind fur die Uberquerung der Miihlemattstrasse sowie der Rheinstrasse (éstlich der Kreuzung)
Lichtsignalanlagen fir Fussganger vorhanden.

Fir die Beurteilung der Verkehrssituation an den beiden Knoten wurden am Dienstag, 22. Februar
2011 wahrend der Abend-Spitzenstunden (von 16:45 bis 18:15 Uhr) Verkehrszahlungen durchge-
fuhrt (vgl. Anhange 1.1 und 1.2). Basierend auf diesen Zahlen und der zusétzlich realisierbaren An-
zahl Parkplatze kommt das Verkehrsgutachten zum Schluss, dass auf der Mihlemattstrasse mit ei-
ner Verkehrszunahme von +23% zu rechnen ist.

Die rechnerische Uberpriifung der Leistungsfahigkeit im Verkehrsgutachten zeigt, dass beide Knoten
auch mit der Realisierung den Quartierplanungen Muhlematt, Weierweg und Konrad Peter eine gute
bis ausgezeichnete Verkehrsqualitat aufweisen.
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4.7

4.8

Larmschutz

Fur das Quartierplan-Areal gilt entsprechend der festgelegten Nutzungsart die LES III.

Gemass aktuellem Bebauungskonzept sind einzig im Baubereich A Aufenthaltsrdume, Blros, Schu-
lungsraum, Pikettzimmer u.A als larmempfindliche Nutzungen vorgesehen. Die Baute des Bauberei-
ches C wird erst zu einem spateren Zeitpunkt realisiert. Momentan besteht die Absicht, Blroraum-
lichkeiten zu erstellen. Fur die tbrigen Bauteile sind keine larmempfindlichen Nutzungen vorgese-
hen.

Zur Beurteilung der heutigen Larmsituation wurden die heutige Situation sowie die projektierten Bau-
ten im Programm fir die Berechnung von Larm-Immissions-Prognosen (SLIP'08) modelliert:

‘Modellinhait Werte / Erlauterungen

Larmquelle Strasse (H2) DTV = 20'000
(gem. Verkehrsstatistik 2010, TBA BL, Zahistelle H2 Liestal)

V=80km/h

Hindernisse Mauer entlang H2, H6he = 2 m (ab Niveau Strasse)
Briicke Gasstrasse H2 (als schwebende Platte)

Mauer EBL-Areal Hohe = 2 m (ab Niveau Fussweg)

Gebiude Bestehend bleibende Bauten gem. QP

Bauten gem. Bebauungskonzept

Empfangspunkte fiir Empfangspunkte fiir jedes Geschoss, vgl. Anhang 2
Berechnung

Die Resultate der Berechnung der Larmimmissionen zeigen, dass lediglich im obersten Geschoss
des 4-geschossigen Baukoérpers im Baubereich A die Immissionsgrenzwerte fur larmempfindliche
Raume tberschritten werden (vgl. Anhang 2).

Zum heutigen Zeitpunkt ist noch nicht bekannt, wie die Rahmenbedingungen beziiglich der
Larmemissions-Situation zum Zeitpunkt der Realisierung resp. des Baugesuchsverfahrens aussehen
werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass mit der Sanierung der H2 die Immissionswerte
im QP-Areal zukinftig verringert werden. Aufgrund der geringen Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte kann in der Baugesuchsphase auf die Larmsituation reagiert werden. Aus diesen Griin-
den wird auf die Festlegung von spéater eventuell unnétigen Larmschutzmassnahmen in den Quar-
tierplanvorschriften verzichtet.

Im Baugesuchsverfahren ist die Larmbelastungssituation entlang der H2 entsprechend zu beurteilen.
Dazu ist abzuklaren, welche Raumlichkeiten der Sanitét als larmempfindlich eingestuft werden. Die-
se Raume sind nicht auf der larmempfindlichen Seite anzuordnen. Sollte dies nicht moglich sein,
sind in Absprache mit der Fachstelle La&rmschutz bauliche und gestalterische Massnahmen vorzu-
nehmen.

Uferschutz

Der Teilzonenplan Zentrum der Stadt Liestal legt entlang der Ergolz eine Uferschutzzone fest, wel-
che teilweise ins EBL-Areal reicht. Diese Zone wurde ungeachtet der Situation vor Ort und des heu-
tigen Bachverlaufes mit konstanten Breiten von 8.00 m resp. 6.00 m definiert.

Auf dem Quartierplan-Areal wurde seitens des Kantons in Zusammenarbeit mit der EBL zum Zwe-
cke des Hochwasserschutzes entlang der Ergolz eine Betonmauer erstellt. Auf dem EBL-Areal hinter
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dieser Betonmauer wird das Gebiet von der EBL genutzt und ist mehrheitlich versiegelt. Diese Situa-
tion entspricht somit nicht den Anforderungen des Uferschutzes.

Die Bestimmungen zum Uferschutz werden innerhalb des Quartierperimeters in die Quartierplan-
Vorschriften integriert und gleichzeitig den Verhéaltnissen vor Ort angepasst. Aufgrund der vorhande-
nen Versiegelung und der Nutzung des Areals wird sidlich der Betonmauer kein Uferschutz festge-
legt. FUr den Bereich zwischen der Mauer und der Ergolz im westlichen QP-Areal wird der Bereich
fur Uferschutz mit entsprechenden Reglementsbestimmungen ausgeschieden. Im Sinne des Ufer-
schutzes wird im westlichen Quartierplan-Areal der Bereich Erweiterung Gewéasserraum ausge-

schieden, welcher als durch das Gewasser beeinflusstes Gebiet mit ékologischer Vernetzungsfunk-
tion ausgebildet wird (vgl. 4.3).
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4.9 Naturgefahren

Die Gefahrenkarte Liestal weist im Quartierplan-Areal geringe (gelb) bis mittlere (blau) Gefahrdun-
gen durch Uberschwemmungen aus:
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S QP/Miihlematt

Y4
=

Ausschnitt Gefahrenkarte Wasser Liestal Ausschnilt Fliesstiefenkarte HW300
(geovievBL, 30.5.2012) (geovievBL, 30.5.2012)

In der Quartierplanung wird zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes festgelegt, dass der beste-
hende Hochwasserschutz in dem im Quartierplan gekennzeichneten Bereich erhalten werden muss.
Im Bereich Erweiterung Gewasserraum sind im Rahmen der separaten Planung Hochwasser-
schutzmassnahmen zu beurteilen. Im Falle eines Abbruchs der bestehenden Hochwasserschutz-
mauer muss der Schutz bis zur gleichen Hochwasserkote gewéhrleistet werden. Denn die zurzeit
bestehende Mauer stellt auch den Hochwasserschutz fir Gebaudeteile des Kantonsspitals (Raum-
lichkeiten mit technischen Anlagen und Elektro-Infrastruktur) sicher.

Gemass Auskunft des ARP / BGV wurde fur die Modellierung der Gefahrenkarte die bestehende Be-
tonmauer entlang der Ergolz bereits berlicksichtigt. Entsprechend der Fliesstiefenkarte ist demzufol-
ge auch mit bestehender Mauer bei einem 100-jahrigen Hochwasser mit Uberschwemmungen zu
rechnen. Die Fliesstiefenkarte des 300-jahrigen Hochwassers zeigt zudem auf, dass auch vom Oris-
bach her Wasser ins EBL-Areal fliesst. Als Massnahmen zum Schutze vor Hochwasser besteht ei-
nerseits die Méglichkeit, das Einstrémen von Wasser mit Massnahmen im Uberschwemmungsbe-
reich zu verhindern, andererseits bauliche Massnahmen an den betroffenen Gebauden zu realisie-
ren. Die Gewahrleistung des Hochwasserschutzes durch diese Massnahmen ist geméass Quartier-
plan-Reglement im Rahmen des Baugesuches nachzuweisen. Dabei ist ebenfalls zu beachten, dass
das Wasser nicht im Areal aufgestaut wird und wie bis anhin abfliessen kann. Es darf auch keine er-
hohte Gefahrdung umliegender Gebiete resultieren. Hierfiir ist die Hochwassersituation mit den ak-
tuellen Rahmenbedingungen zum Zeitpunkt der Baugesuchseingabe (neue Gebaude innerhalb und
ausserhalb des Areals, allféllig zu realisierende Massnahmen im Uberschwemmungsbereich) zu
modellieren.

Die massgebende Hochwasserkote fur Massnahmen am Gebaude gemass § 9 Abs. 4 b. wurde auf-
grund von Terrainaufnahmen (bestehendes Terrain und bestehende Betonmauer) vor Ort und der
Fliesstiefenkarte eines 300-jahrigen Hochwassers berechnet:
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Ausschnitt Fliesstiefenkarte HW300 (geovievBL, 30.5.2012)
_____ Lage best. Befonmauer

Punkte fir Berechnung (vgl. Tabelle unten)

Terrainh6he Héhe Beton- Fliesstiefe Max. HW-Kote
[m . M.] mauer [m ii. M.] | HW300 [m] [mii. M.]

307.095 10-15
© 307014 : 0-025
@® oo - 0.5-0.75
© 307315 : 05-0.75

® - 308.425 -

Resultierende massgebende HW-Kote:

4.10 Etappierung

308.595
308.164
308.021

308.065

308.2

Gemass Festlegung in § 10 Abs. 3 QP-Reglement ist eine etappenweise Realisierung der Bebauung
zugelassen. Dabei muss jedoch der Bedarf an notwendigen Anlagen — z.B. Parkplatze, Zufahrten,
Zugange etc. — fur die jeweilige Etappe sichergestellt werden. Der Umgebungsplan muss flur die
durch das Bauvorhaben beeinflusste Umgebung erstellt werden. Zu beachten gilt ebenfalls, dass die

maximal festgelegte Parkplatzzahl eingehalten wird.

4.11 Energie / Ver- und Entsorgung

Die beheizten Rdume der neu zu realisierenden Gebdude werden im Minergie-Standard erstellt.

Die Quartierplanvorschriften legen fest, dass fur das gesamte Quartierplan-Areal in Zusammenarbeit
mit der Stadt Liestal und dem Amt fur Umweltschutz und Energie ein Energiekonzept erstellt werden
muss. Das Ziel des Konzeptes ist eine hohe Energieeffizienz. In diesem Zusammenhang beabsich-
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tigt die EBL, die neu zu erstellenden Gebaude an die Fernwarme anzuschliessen. Die Erzeugung
des Warmebedarfs fur die Heizung mittels Fernwarme wird im Quartierplan-Reglement dementspre-
chend verbindlich festgelegt. Die bestehenden Bauten sind bereits an die Fernwdrme angeschlos-
sen. Mit bereits bestehenden Sonnenenergieanlagen setzt die EBL schon heute auf eine Energie-
gewinnung mit erneuerbaren Energiequellen.

Altlasten

Die Parzelle Nr. 1136 ist im Kataster der belasteten Standorte BL als "belastet mit Untersuchungs-
bedarf" eingetragen. Demzufolge muss geméass Art. 7 der Altlastenverordnung eine Voruntersu-
chung durchgefihrt werden — spéatestens zum Zeitpunkt eines Bauvorhabens. Eine Baubewilligung
kann nicht erteilt werden, wenn die Voruntersuchung nicht aufzeigt, ob der Standort sanierungsbe-
dirftig ist oder eine spéatere Sanierung durch das Bauvorhaben wesentlich erschwert wird.

AUSWIRKUNGEN AUF RECHTSKRAFTIGE PLANUNGEN

Kommunale Planungsinstrumente

Die kommunalen Nutzungsplanungs-Vorschriften werden durch die Quartierplan-Festlegungen nicht
weiter tangiert oder werden darin beriicksichtigt- z.B. durch die Festlegungen zum Uferschutz. Die
Larmempfindlichkeitsstufe im Quartierplan-Areal wird aufgrund der in der Quartierplanung definierten
Art der Nutzung auf ESIII festgelegt. Gemass § 17 Teilzonenreglement Zentrum sind in der Zent-
rumszone ein angemessener Anteil an Wohnung vorgeschrieben. Aufgrund des gewerblich und teil-
weise durch Verkehr gepragten Umfeldes und somit fehlender Wohnqualitat wird in der Quartierpla-
nung Mihlematt auf die Festlegung eines Mindestmasses an Wohnnutzung verzichtet.

BERUCKSICHTIGUNG PLANERISCHER RANDBEDINGUNGEN

Entwicklungsplan "95 Stadt Liestal

Das &stliche Quartierplan-Gebiet wird im kommunalen Entwicklungsplan als Entwicklungsgebiet de-
finiert. In den Entwicklungsgebieten sind mittels Gesamtkonzepten (bei grésseren Bauvorhaben)
dichte Arbeitsplatz- und Wohngebiete anzustreben.

Fur das "Areal Elektra" wird im kommunalen Entwicklungsplan kein aktueller Konzeptbedarf ausge-
wiesen.

Durch die Erarbeitung der Quartierplanung wird das Areal im Zuge einer Gesamtkonzeption unter
Beachtung grésserraumlicher Rahmenbedingungen und Auswirkungen weiterentwickelt.

Larmschutzverordnung

Aufgrund der Larmemissionen der H2 sind insbesondere flir die larmzugewandten, larmempfindli-
chen Nutzungen die Anforderungen der La&rmschutzverordnung zu beachten. Eine Beurteilung der
Larmsituation wurde im Rahmen der Quartierplanung durchgefiihrt. Sie zeigt, dass nur wenige Orte
eine Immissionsgrenzwert-Uberschreitung aufweisen. Aufgrund der geplanten Sanierung der H2,
welche eine Reduktion der La&rmemissionen zu Folge haben wird, wird auf die Festlegung von Larm-
schutzmassnahmen im QP-Reglement verzichtet. Entsprechende Nachweise sind im Baugesuchs-
verfahren zu erbringen.
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Strassennetzplan / kantonaler Richtplan

Aufgrund der Teil-Nichtgenehmigung des revidierten Strassennetzplanes ist fur Liestal beziglich
Festlegung der Fussgangerverbindungen und Wanderwege der kantonale Richtplan massgebend.
Innerhalb des Quartierplan-Areals wird der Fussweg mit einer im Bereich Erweiterung Gewdasser-
raum attraktiven, naturnahen Gestaltung mit dem fortfihrenden Wanderwegnetz entlang der Muhle-
mattstrasse verbunden.

Strassenbaulinien

Im Quartierplanareal sind entlang der Gasstrasse und der Mihlemattstrasse rechtskraftige Stras-
senbaulinien und entlang der Ergolz eine Gewasserbaulinie vorhanden. Samtliche Baubereiche sind
unter Bertcksichtigung dieser Baulinien festgelegt worden.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das LEK definiert 6kologische Massnahmen im Siedlungsgebiet. Mit diesen Massnahmen soll
grundséatzlich eine bessere Umwelt- und Lebensqualitat erreicht werden und Bedingungen fir eine
artenreiche Pflanzen- und Tierwelt geschaffen werden. Mit den Bestimmungen betreffend Griinraum,
Bereich Erweiterung Gewdasserraum, Art der Bepflanzungen, Dachbegrinung etc. werden Inhalte
des LEK bereits in die Quartierplanvorschriften tbernommen und verbindlich festgelegt. Im LEK sind
weitere Massnahmen aufgefiihrt, deren Umsetzung im Rahmen des Baugesuchverfahrens erfolgen:
- Fassadenbegrinung

- naturfreundliche Garten und Freirdume

- Nisthilfen fur Végel und Wohnquartiere fur Flederméause, auch bei Neubauten

7 FOLGEKOSTEN

Folgekosten fiir die Offentlichkeit, verursacht durch die Quartierplanung Mithlematt gem. § 39 des
Raumplanungs- und Baugesetzes BL vom 08. Januar 1998 sind zum heutigen Stand der Planung
keine bekannt.

Die Erweiterungsbauten fir das Spital (Sanitatsstation, Parkhaus) sowie die mit dem Bau des Voll-
anschlusses Liestal und dem Ausbau der Gasstrasse allfallig notwendigen Anpassungen der QP-
Arealerschliessung werden hier nicht als Folgekosten der Quartierplanung aufgefasst.

8 KANTONALE VORPRUFUNG

Nachdem die Planung am 6. Juli 2011 in das kantonale Vorprifungsverfahren eingereicht wurde, hat
das Amt fir Raumplanung mit dem Bericht vom 6. Oktober 2011 die Ergebnisse zusammengefasst.
Im Folgenden wird dazu Stellung bezogen und erlautert, wie im Rahmen der Bereinigung der Pla-
nung darauf reagiert wurde.
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1. Quartierplan

1.1 Wohnnutzung

Stellungnahme ARP:

= Bei Realisierung von Wohnnutzungen sind andere Anforderungen zu erfiil-

len als bei der uberwiegend gewerblichen Nutzung des Areals. Sollte Wohn-
nutzung ermdglicht werden, sind Anforderungen betreffend Aussenraumge-
staltung, Durchgriinung und Langsamverkehr zu erfullen.

Reaktion:

In Absprache mit der Stadt Liestal wird aufgrund der gewerblich und teils
durch Verkehr gepragten Umgebung auf die Festlegung der zwingenden
Realisierung von Wohnraum verzichtet. Bestehende Wohnungen sind nach
wie vor zonenkonform, da die Mischnutzung (Zentrumszone) als Art der
Nutzung festgelegt wird.

1.2 Naturgefahren

Reaktion:

Stellungnahme ARP:

Zur Umsetzung der Naturgefahren in der QP Muhlematt wird auf die Weglei-
tung "Umsetzung der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungspla-
nung" verwiesen. Die Gefahrengebiete der Naturgefahrenkarte sind in den
Quartierplanvorschriften mit Gefahrenzonen festzulegen.

Die bestehende Hochwasserschutzmauer im nordwestlichen Bereich soll bis
zur Mahlemattstrasse verlangert werden.

Gemass Auskunft des ARP und BGV ist die bestehende Mauer bei der Mo-
dellierung der Gefahrenkarten bereits bericksichtigt worden. Dementspre-
chend werden in den Quartierplanvorschriften nebst dem Erhalt der beste-
henden Hochwasserschutzmauer auch Massnahmen im Ausbreitungsweg
des Hochwassers resp. an den Gebauden, welche sich in den Gefahrenge-
bieten befinden, definiert.

Eine Verlangerung der Hochwasserschutzmauer widerspricht der Forderung
nach einem erweiterten Gewdasserraum (vgl. 1.5). In Absprache mit dem
ARP (Kreisplaner O. Stucki) wird daher ein Bereich Erweiterung Gewasser-
raum definiert, in dessen Realisierung der Hochwasserschutz einbezogen
werden muss.

1.3 Schiitzenswerte Bauten / Gebaudeabbruch

Stellungnahme ARP:

= Fur die im BIB bezeichneten Bauten soll eine Unterschutzstellung geprift

und entsprechende Bedingungen in die QP-Vorschriften aufgenommen wer-
den. Der Verzicht auf eine Unterschutzstellung ist im Planungsbericht fach-
lich zu begriinden.

Reaktion:

1.4 Erschliessung

Die Stadt Liestal hat die Unterschutzstellung der betreffenden Bauten Uber-
pruft. In Absprache mit der Grundeigentimerin (EBL) werden in der Quar-
tierplanung Bestimmungen zum Erhalt der Geb&ude festgelegt.

Stellungnahme ARP:

Die Erschliessung des Baubereiches C sowie die Erschliessung im Nahbe-
reich des Knotens Gasstrasse/Mihlemattstrasse sind von der Gasstrasse in
die Mihlemattstrasse zu verlegen. Die Kosten fur die Systemumkehr tragt
der Trager der QP.

Reaktion:

Die Haupterschliessung des EBL — Areals erfolgt heute ab der Gasstrasse.
Die gesamte Anlieferung mit LW ist auf diese Zu- und Wegfahrt angewiesen.
Diese Anordnung bildet das heute bewilligte Erschliessungssystem. Bei An-
derungen an der Gasstrasse, welche das bestehende Erschliessungssystem
einschranken, gilt das Verursacherprinzip. D.h. die Tragerschaft des Stras-
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senbaus hat fur eine adaquate Erschliessung des EBL — Areals zu sorgen.
Die Gesamterschliessung ab der Mihlemattstrasse kann durch die Mehrbe-
lastung weitere Probleme verursachen. Die Grundeigentiimer sind fir sinn-
volle Lésungen offen. Es ist jedoch mindestens die Zu- oder die Wegfahrt
auf die neue Gasstrasse auch zukunftig sicher zu stellen. Ansonsten ist das
EBL — Areal nicht mehr zonengerecht erschlossen. Im Verkehrsgutachten
zur QP Mihlematt wird aufgezeigt, dass die Haupt-Erschliessung des Areals
via Muhlemattstrasse technisch méglich sein kann. Die Festlegungen im
Plan und Reglement werden entsprechend angepasst, so dass die Er-
schliessungméglichkeiten offen bleiben.

1.5 Gewdsserraum

Stellungnahme ARP: = Gemass Schlusselkurve des Bundes bzw. Gewasserschutzverordnung
musste ein deutlich breiterer Uferbereich ausgeschieden werden. Ange-
sichts der Ausgangslage (bestehende Hochwasserschutzmauer, bestehen-
de versiegelte Flachen) erscheint die Ausscheidung einer breiteren Ufer-
schutzzone als nicht machbar. Der Richtplan BL weist die Ergolz in diesem
Abschnitt als aufzuwertendes Fliessgewasser aus. Es ist fraglich, ob diesem
Umstand genitigend Rechnung getragen wurde.

Reaktion: = Nach diversen Abklarungen mit dem ARP (Kreisplaner O. Stucki) betreffend | v
Umgang mit Uferschutz, Gewasserraum, Hochwasserschutz und Fussweg-
verbindung werden die QP-Bestimmungen im nordwestlichen QP-Areal be-
treffend dieser Inhalte neu definiert. Es wird der Bereich Erweiterung Ge-
wasserraum festgelegt, welcher als durch das Gewasser beeinflusstes Ge-
biet unter Bertcksichtigung des Hochwasserschutzes ausgebildet werden
muss. Gestltzt auf Art. 41a Abs. 4 GschV kann im heute bereits Uberbau-
ten, durch die EBL genutzten Areal hinter der bestehenden, durch den Kan-
ton Basel-Landschaft erstellten Betonmauer (Hochwasserschutz) keine Er-
weiterung des Gewasserbereiches stattfinden.

1.6 Legende
Stellungnahme ARP: = Die Festlegung bestehender Bauten im verbindlichen Inhalt ist unklar.
* Die Gebaudezugénge sowie Zu- und Wegfahrten sollen im verbindlichen
Planinhalt festgelegt werden.
= Soll dem Terrainverlauf richtungsweisender Charakter zukommen, ist dieser
rechtsverbindlich festzulegen.
Reaktion: = Bestehende Bauten werden im orientierenden Inhalt aufgeftihrt.

= Neu wird die Legende mit konzeptionellen Festlegungen erganzt. Diese | v
Inhalte sind verbindlich, beschreiben jedoch nicht die exakte Lage, Ausge-
staltung etc., sondern deren konzeptionelle Funktionalitat.

= Im Quartierplan wird der Verlauf des bestehenden Terrains aufgezeigt. Defi- | --

nitive Angaben zur Terraingestaltung erfolgen im Baugesuchsverfahren
(Umgebungsplan). Die Begrifflichkeit und Legendeneinteilung wird belassen.

2. Quartierplan-Reglement

2.1 Erlass
Stellungnahme ARP: = Der letzte Satz hat informativen Charakter und soll gestrichen werden.
Reaktion: = Der Satz wird gestrichen. v
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2.2 § 1 Zweck und Ziele der Planung

Stellungnahme ARP: « Es soll auf den Begriff "Richtplan 95" verzichtet und "Entwicklungsplan 95"
verwendet werden.

Reaktion: = Die Begrifflichkeit wird angepasst. v

2.3 § 3 Art der baulichen Nutzung

Stellungnahme ARP: * Der angemessene Anteil Wohnnutzung ist auszuformulieren.

* Da die Zentrumszone mit der Quartierplanung aufgehoben wird, ist nicht auf
diese zu verweisen, sondern auf die Art der Nutzung einer Zentrumszone
gemass RBG.

Reaktion: » Die Stadt Liestal verzichtet auf die Festlegung von einem minimalen Anteil
Wohnnutzung im QP-Areal (vgl. 1.1).

= Die Zentrumszone gem. Zonenvorschriften bleibt zwar nach wie vor beste- | v
hen, es wird jedoch auf die Zentrumszone geméass RBG verwiesen werden.

2.4 § 4 Mass der baulichen Nutzung

Stellungnahme ARP: = Die anrechenbare BGF ist auch fur Wohnnutzung anzurechnen.

= Es muss festgelegt werden, dass die Parkplatze der Sanitatsfahrzeuge auch
zur BGF zéahlen.

= Fir bestehende Bauten kann eine zuséatzliche BGF von 1000 m? realisiert
werden. Da hierfir keine Baubereiche oder Hohenmasse festgelegt wird,
besteht ein gewisser Ermessensspielraum. Absatz 3 sowie der Quartierplan
sind anzupassen und in § 5 Absatz 8 ist die Dachform festzulegen.

= Die zulassigen BGF sollen nicht als Richtmass ausgewiesen werden, da
Abweichungen/Verschiebungen zuldssig sind.

= Fluchtkorridore, Fluchtwege und Fluchttreppen sollen nur von der BGF aus-
genommen werden, wenn sie nicht der Allgemeinerschliessung dienen.

Reaktion: = Die BGF ist fir Wohnnutzungen auch anzurechnen, § 4 Absatz 1 QPR wird | v
entsprechend angepasst.

= Im QP-Reglement wurde festgelegt, dass PW-Parkplatze nicht an die BGF | v
angerechnet werden, im Kommentar wurde der Ausschluss der Sanitats-
fahrzeuge beschrieben. Um die Festlegung zu prézisieren wird ergénzt,
dass dies die Sanitatsfahrzeuge nicht miteinschliesst.

= Die zusétzliche BGF flr bestehende Bauten wird ausgewiesen, damit diese | v
Geb&dude zukunftig erweitert werden kénnen. Bei diesen Geb&uden handelt
es sich um Gewerbebauten der EBL. Eine gewisse Flexibilitat fur Nutzungs-
erweiterungen ist daher notwendig. Fur allfallige Erweiterungen oder Anbau-
ten wird ein grosszigiger Baubereich festgelegt. Die Bestimmung wird in § 5
Abs. 4 in der Form angepasst, dass diese zusétzlichen 1°000m?2 BGF als An-
und Erweiterungsbauten méglich sind (nicht als zusatzliche Baute). Die
Dachform und die H6henmasse werden jedoch nicht festgelegt, sondern
sind im Rahmen eines Baugesuches zu definieren und architektonisch zu
begriinden.

= Die "Richtmasse" werden gestrichen.

= Die Anrechnung der Fluchtkorridore, Fluchtwege und Fluchttreppen wird | v
angepasst.

2.5 § 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Stellungnahme ARP: = Absafz 4 (best. Bauten) ist im Sinne obigen Stellungnahmen zu Uberarbei-
ten.

= Das Gebaudeprofil wird mit den Baubereichen festgelegt. Fir das im Quar-
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tierplan nicht bezeichnete Parkhaus kann deshalb nicht die Oberkante des
6. Geschosses als Gebaudehéhe gelesen werden.

= Da sich die Bestimmung "Die nicht begehbaren Bereiche der Dachflachen
sind extensiv zu begrinen" auf Hauptbauten bezieht soll dieser Satz vor die
Bestimmung der Dachform fir Nebenbauten gelegt werden.

= Absatz 11 kann so verstanden werden, dass die Erstellung von Wohnungen
fakultativ ist. Was eine angemessene Anzahl bedeutet, ist zu wenig konkret
festgelegt.

= Die Bestandesgarantie regelt bereits die Festlegungen in Absatz 12, insbe-
sondere zu Abbruch und Neubau. Der Absatz ist zu streichen.

= Vorkehrungen zum Grundwasserschutz sind im Baubewilligungsverfahren
sicherzustellen, nicht nur abzuklaren.

» Es soll geprift werden, wie die 400 m? fur Nebenbauten unter den Grundei-
gentiimern aufgeteilt werden.

Reaktion: = Zu bestehenden Bauten vgl. obige Reaktion. --

= Fiur das Parkhaus wird der Baubereich A mit Angabe der maximalen Ge- | --
baudehéhe festgelegt. Der angesprochene Absatz resp. die Formulierung
"gelesen" bezieht sich auf die Gestaltung und Erscheinung der Baute. Diese
Festlegung wurde aufgrund der Stellungnahme der ABK ins QP-Reglement
aufgenommen. FuUr ein besseres Verstdndnis wird die Formulierung ange-
passt.

» Die Satzreihenfolge bei den Dachbegriinungen wird angepasst. v

* Es wird auf die Festlegung eines Minimalmasses an Wohnnutzung verzich-
tet. Demnach wird die Bestimmung zu hindernisfreien Wohnungen gestri-
chen.

= Der Absatz zu vorbestandenen Bauten und Anlagen wird gestrichen

= Die Bestimmung zum Grundwasserschutz im Baubewilligungsverfahren wird | v
angepasst.

= Die Klarung der Aufteilung der Nebenbautenflache ist nicht Inhalt eines | --
offentlich-rechtlichen Planungsinstrumentes. Bei Bedarf werden privatrecht-
liche Regelungen im QP-Vertrag getroffen.

2.6 § 6 Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Stellungnahme ARP: * Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch
den Quartierplan konzeptionell bestimmt. Es sind standortgerechte und ein-
heimische Pflanzen zu verwenden.

* Durch die Bestimmung, dass der Umgebungsplan fur die Umgebung der
jeweiligen Etappe eingereicht werden muss, darf nicht dazu fuhren, dass die
Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung nur in Teilen umgesetzt wird.

= Massnahmen des LEK kénnen nicht auf Stufe Baugesuch als verbindlich
erklart werden. Massnahmen des LEK sind in die Quartierplanvorschriften
zu integrieren. Der letzte Satz in Absatz 2 ist zu streichen.

= Da der Grinraum im Quartierplan verbindlich festgelegt wird, kann im Reg-
lement kein Minimalmass desselben festgelegt werden.

* Da die Festlegung der Ein- und Ausfahrt zur Einstellhalle im Quartierplan
verbindlich ist, kann die genaue Lage nicht im Umgebungsplan nochmals
festgelegt werden.

* Im Quartierplan-Reglement wird von einer Einstellhalle und von einem Park-
haus gesprochen. Dies ist zu Vereinheitlichen. Es wird darauf hingewiesen,
dass das Parkhaus im Quartierplan nicht explizit ausgewiesen wird.

= Die Abkiirzung ev. wird fiir evangelisch verwendet.

= Die Abséatze 4 und 5 sind umzuformulieren, damit den Bestimmungen kein
informativer Charakter zukommt.
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= |n Absatz 7 soll auf den Verweis auf die Teilzonenvorschriften Zentrum ver-
zichtet werden und die Bestimmungen in das QP-Reglement integriert wer-
den.

Reaktion: * In Absatz 1 und 6 wird das "wo nétig konzeptionell bestimmt" durch "konzep- | v
tionell bestimmt", "standortheimisch" durch "standortgerecht und einhei-
misch" ersetzt.

= Die Festlegung wurde so gewéahlt aufgrund des grossréaumigen Areals, der | --
Trennung der Aussenraumbereiche (EBL Ost / West) sowie der Realisierung
der Bebauung in Etappen. Des Weiteren sei auf § 10 Abs. 3 verwiesen, wo-
nach bei einer Etappierung die gesamthafte Funktionalitdt und Bedarf si-
cherzustellen sind.

* Die Quartierplanvorschriften beinhalten bereits ein Grossteil von Massnah- | --
men des LEK (z.B. Griinraum, Bereich Erweiterung Gewasserraum, Dach-
begrunung, Uferbereich). Doch gewisse Massnahmen (z.B. Nisthilfen) kon-
nen erst im Rahmen einer Detailprojektierung im Baugesuch festgelegt wer-
den.

= Der Griunraum wird als konzeptionelle Festlegung im Quartierplan gefihrt. --

= Unabhangig von der Einstufung der Verbindlichkeit in einem Quartierplan | --
muss die Ein- und Ausfahrt der Einstellhalle Bestandteil des Umgebungs-
planes sein.

= Der Begriff der Einstellhalle wird verwendet, wenn es sich um die bestehen- | v
de, unterirdische Einstellhalle handelt. Der Begriff des Parkhauses gilt fir
das Parkhaus im Baubereich A. Plan und § 4 werden ergénzt.

= Ev. wird durch evtl. ersetzt. Es wird hier jedoch ausdrucklich festgehalten,
dass diese Art Stellungnahmen in keiner Weise einer Rechtmassigkeitspri-
fung durch das ARP entspricht.

= Die Absatze 4 und 5 werden umformuliert. v

* Die Bestimmungen zum Uferschutz werden ins QP-Reglement integriert.

2.7 § 7 Erschliessung und Parkierung

Stellungnahme ARP: = Gemass Stellungnahme 1.4 ist die Abstimmung auf den Vollanschluss als
Ubergeordnete kantonale Planung sicherzustellen und daher Absatz 2 zu
streichen.

* In Quartierplanvorschriften kénnen keine Richtlinien privater Vereinigungen
als rechtsverbindlich erklart werden. Absatz 4 ist zu streichen.

* Die Fusswegverbindungen stellen eine grundeigentumsverbindliche Festle-
gung dar. Es wird empfohlen, eine Konkretisierung in Form einer Flachen-
signatur zu wahlen. Eine unentgeltliche Eintragung im Grundbuch kann nicht
gefordert werden, Absatz 5 ist zu streichen.

* In Abs. 3 ist die Klammerbemerkung "(inkl. Parkplatze fur Sanitatsfahrzeu-
ge) zu erganzen. Die Ermittlung der Parkplatze im Hinblick auf das vorgese-
hene Parkhaus ist unklar.

Reaktion: = Basierend auf die Inhalte des Verkehrsgutachtens werden die Bestimmun- | v
gen betreffend der Areal-Erschliessung tberarbeitet. Diese kann via Mihle-
mattstrasse erfolgen, sollte dies lber die Gasstrasse nicht mehr maéglich
sein. Absatz 2 wird gestrichen. v

» Der Absatz 4 wird gestrichen

= Die Fusswegverbindung stellt ein konzeptioneller Inhalt dar, da dessen defi-
nitive Anlage erst in der weiteren Planung erfolgen kann. Daher wird keine
Flachensignatur verwendet. Eine Eintragung im Grundbuch ist zwingend.

= Der Parkplatzbedarf wird geméss Anhang 11 RBV fiir Angestellte (inkl. Be-
triebsfahrzeuge) und Besucher der EBL und des Kantonsspitals sowie Pati-
enten des Kantonsspitals errechnet (vgl. auch Verkehrsgutachten).

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt Seite 20




2.8 § 8 Ver- und Entsorgung

Stellungnahme ARP: = Mit den Bestimmungen im QPR kénnen Durchleitungsrechte nicht gewahrt
werden. Die Formulierung ist zu prazisieren mit ..."zu gewahren".

= Abs. 4 soll umformuliet werden "Beheizte Raume...sind im Minergie-
Standard zu erstellen.

= Die Formulierung "tbrige Bereiche" in Abs. 4 lasst auf weitere Baubereiche
schliessen. Die Bestimmung soll Gberprift werden.

Reaktion: = Die Bestimmung wird gemass Vorschlag prazisiert.
= Abs. 4 wird geméass Vorschlag umformuliert.

= Die Baubereiche sind abschliessend festgelegt. Die Bestimmung betr. Ener-
gie-Standart gem. gesetzlichen Vorschriften gilt nicht explizit fir einen be-
stimmten Baubereich, der Begriff Ubrige Bereiche wurde deshalb absichtlich
so gewahlt. Fur eine eindeutige Bestimmung wird der Absatz jedoch ange-
passt.

2.9 § 9 Larmschutz/Hochwasserschutz

Stellungnahme ARP: * Im Baubereich A ist teilweise mit Uberschreitungen der IGW zu rechnen.
Dies ist in der Projektausarbeitung zu bericksichtigen.

Reaktion: » Diese IGW-Uberschreitungen werden im Planungsbericht detailliert be-
schrieben. Im QP-Reglement ist ein entsprechender Verweis darauf enthal-
ten.

2.10 § 10 Realisierung/Etappierung/QP-Vertrag

Stellungnahme ARP: * Es liegt nicht im Ermessen des Stadtrates, einen Eintrag im Grundbuch
anzuordnen. Die Bestimmung in Abs. 4 ist entsprechend zu Uberarbeiten.

= Abs. 2 enthélt eine doppelte Bestimmung zu den Dienstbarkeiten. Der letzte
Satz kann gekirzt werden.

* Im Quartierplan-Vertrag soll vorgesehen werden: "Samtliche baurechtlichen
Dienstbarkeiten innerhalb des QP-Perimeters gelten als erteilt".

Reaktion: = Die Bestimmung wird aus dem Reglement gestrichen.
= Der letzte Satz wird entsprechend gekurzt.

= Notwendige Dienstbarkeiten werden in der Ausarbeitung des QP-Vertrages
berlicksichtigt.

2.11 § 11 Abweichungen/Ausnahmen

Stellungnahme ARP: Um Verwechslungen mit dem Umgebungsplan zu vermeiden soll statt "Umge-
bungsgestaltung” der Begriff "Aussenraumgestaltung” verwendet werden.

Reaktion: Die Formulierung wird angepasst. v

3. Planungs- und Begleitbericht

3.1 4.5 Verkehrskapazititen, Erschliessung

Stellungnahme ARP: Die Knoten Rheinstrasse/Mihlemattstrasse, Mihlemattstrasse/Gasstrasse,
Gasstrasse/Weierweg sowie die LSA Rheinstrasse/Bahnhofstrasse/Gas-
strasse sind hinsichtlich ihrer Verkehrsqualitatsstufe zu Gberpriifen.

In Liestal fehlt ein Anschlusskonzept in Bezug auf grossere Parkierungsanla-
gen, aus welchem die Lage der geplanten Parkierungsanlage abgeleitet wer-
den konnte. Die Haupterschliessung des Parkhauses im Baubereich A kénnte
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neu Uber die Gasstrasse/Miuhlemattstrasse erfolgen.

Reaktion: Im Verkehrsgutachten werden die Qualitatsstufen Gberprift. Die Resultate |
werden im Planungsbericht integriert.

Das neue Parkhaus dient der EBL und dem Kantonsspital, um deren Parkie- | --
rungskonzept umzusetzen. Die Erschliessung sowie der Nachweis des Park-
platzbedarfes werden mit der Quartierplanung und insbesondere dem Ver-
kehrsgutachten geregelt und nachgewiesen. Ein Ubergeordnetes Anschluss-
konzept ist nicht Bestandteil der Quartierplanung.

3.2 4.8 Naturgefahren

Stellungnahme ARP: Der seit April 2011 vorliegende Entwurf der Naturgefahrenkarte werden im QP-
Areal geringe bis mittlere Gefahrdungen durch Uberschwemmungen ausge-
wiesen. Auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Mauer ist mit Uber-
schwemmungen bei einem 100-jahrigen Hochwasser zu rechnen.

Reaktion: Die Beurteilung der Gefahrdung durch Hochwasser wurde zum Zeitpunkt des | v
Entwurfs der QP-Vorschriften auf Grundlage der Gefahrenhinweiskarte sowie
der Auskunft des Tiefbauamtes BL, Geschaftsbereich Wasserbau vorgenom-
men. Die inzwischen ausgearbeitete Gefahrenkarte zeigt, dass die bestehende
Betonmauer einem 100-jahrigen Hochwasser nicht Rechnung fragt. Dement-
sprechend wird das QP-Reglement mit Bestimmungen zum Hochwasserschutz
erganzt.

3.3 Allgemeiner Hinweis

Stellungnahme ARP: Hinweis betreffend formeller Anforderungen des Planungsberichtes.

Reaktion: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4. Altlasten Hinweise zum Baubewilligungsverfahren

Die Hinweise zum Umgang mit den Altlasten im Baubewilligungsverfahren werden zur Kenntnis ge-
nommen. Betreffend Quartierplanung ist die Thematik bereits im Planungs- und Begleitbericht be-
handelt.
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9 INFORMATION UND MITWIRKUNG DER BEVOLKERUNG

Das Mitwirkungsverfahren gemass § 2 RBV wurde wie folgt durchgefiihrt:

Publikation Mitwirkungsverfahren: kantonales Amtsblatt Nr. 31 vom 4. August 2011 und
Nr. 33 vom 18. August 2011

Mitwirkungsfrist: vom 04. August bis 26. August 2011

Information der Anwohner: 07. September 2011

Einsichtnahmemadglichkeit: Stadtbauamt Liestal

Homepage der Stadt Liestal

Mitwirkungseingaben bis am: 26. August 2011 (schriftlich)
Mitwirkungseingaben: 7 Mitwirkende haben eine Eingabe eingereicht
Beschluss Stadtrat Der Stadtrat hat den Mitwirkungsbericht am

16.10.2012 beschlossen

Im Mitwirkungsbericht werden die Entscheide des Stadtrates festgehalten und erlautert. Der Bericht
wurde vom 8. — 23.11.2012 6&ffentlich aufgelegt sowie den Mitwirkenden zugestellt. Details kénnen
aus dem Bericht enthommen werden.

Fur Anstdsser des QP-Areals fand am 7. September 2011 eine Informationsveranstaltung statt. Da-

bei wurde die Quartierplanung durch Vertreter der EBL, des Kantonsspitals, durch den Architekten
und den Raumplaner erlautert sowie auf Fragen und Anregungen eingegangen.

10 BESCHLUSSFASSUNG / AUFLAGEVERFAHREN

Beschlussfassung

Der Stadtrat hat die Planung an seiner Sitzung vom 16. Oktober 2012 beschlossen und an den
Einwohnerrat (iberwiesen. Der Einwohnerrat hat die Planung an der Sitzung vom 31.10.2012 an
seine Bau- und Planungskommission (BPK) Gberwiesen. Die BPK hat die Planung an zwei Sitzun-
gen (19.11.12 und 3.12.12) beraten und am 7.1.2013 ohne Anderungen beschlossen.

Der Einwohnerrat hat auf Antrag der BPK die Planung am 20.3.2013 einstimmig beschlossen.

Referendumsfrist

Die Referendumsfrist dauerte bis 22. April 2013 und verstrich ungenutzt.

Auflageverfahren

Das Auflageverfahren wurde im Amtsblatt Nr. 15 vom 11.4.2013 publiziert. Die Planauflage dauerte
vom 4.4. — 3.5.2013. Die Planauflage wurde auch im "Liestal aktuell” (Publikationsorgan der Stadt
Liestal) vom 4. April 2013 publiziert. Ebenso wurden die Beschlussakten auf der Homepage der
Stadt Liestal aufgeschaltet. Wahrend der Planauflage gingen zwei Einsprachen ein.

11 EINSPRACHEBEHANDLUNG

Vertreten durch Alexander Rey, Rechtsanwalt, Langhaus am Bahnhof, 5401 Baden.
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Der Einsprecher hat an der Verstandigungsverhandlung signalisiert, dass unter Bedingungen die
Einsprache zurlickgezogen werden kann. In Ubereinkunft zwischen der Stadt, den Grundeigentii-
mern und dem Einsprecher haben die Verhandlungen zu einer Reglementsanpassung gefihrt. Der
Stadtrat erachtet die Reglementsanpassung als geringfigige Anderung.

Geringfiigige Anderung

Die Einsprecher verlangen, dass im Reglement verankert wird, dass das Parkhaus nicht 6ffentlich
genutzt werden kann. Um dies zu erreichen wird in §7 Abs.3 folgender Satz angefigt: “Die Ab-
stellplétze diirfen nur von Dauermietern genutzt werden”.

Begriindung der geringfiigigen Anderung:

Die Anderung kann als geringfiigig gewertet werden, da materiell keine Anderung (z.B. Anderung
Anzahl Abstellplatze) vorliegt. Die Anpassung hat einschrankende Wirkung auf die Parkplatzbe-
wirtschaftung und verhindert jeglichen Suchverkehr. Als Benutzer des Parkhauses waren immer
die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der EBL und des Spitals vorgesehen. Dies wurde auch in die-
sem Bericht (4.5 Parkierung, Seite 8) ausfihrlich beschrieben. Langfristig betrachtet wollten sich
die Parkhausbetreiber mdéglichst nicht einschréanken lassen.

Die Einsprache von und  Miteinsprechern ist fristgerecht am 7.5.2013 bei der
Stadt Liestal eingegangen.

Die Verstandigungsverhandlung hat am 20.6.2013 stattgefunden. Teilgenommen haben:

Forderungen 1 — 6 gemass Seite 13 der Einsprache:

T: Reduktion der Anzahl Geschosse und zusétzliche unterirdische Geschosse beim Parkhaus
sowie beim Sanitdtsgebaude.

Verschiebung des Parkhauses an einen anderen Standort.
Maximal vier Geschosse des Parkhauses auch am verschoben Ort.
Mit den neuen Geb&uden entsteht eine Ubernutzung der Parzellen.

o v

Schaffung einer grosseren Ausgleichsflache als Ersatz flr die am rechten Ergolzufer durch
die H2 verloren gegangene Uferzone.

6. Larmbelastung bei Tag und Nacht Gberschritten.

Ausfiihrungen der Stadt Liestal

Gemass den Zonenvorschriften der Stadt Liestal befindet sich das Areal in der Zentrumszone. Auf
dem Areal liegt der Hauptsitzung der EBL mit gewerblichen Nutzungen, Dienstleistungen, Biros,
einigen wenigen Wohnungen und vielen ebenerdigen Parkplatzen. Das Flachenpotential des Areal
soll besser genutzt werden indem die Parkplatze vom Kantonsspital Baselland und der EBL in ei-
nem Parkhaus konzentriert werden und die frei werdenden Flachen hochwertigeren Nutzungen zu-
gefuhrt werden kénnen.

Zu den Forderungen 1 — 4:

Das stadtebauliche Konzept wurde von ausgewiesenen Architekten entworfen und von verschie-
denen Kommissionen (kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission, kantonale Arealbau-
kommission, kommunale Stadtbaukommission) begleitet. Dabei liessen sich die Fachleute nicht
von Nutzungsdichten leiten sondern die Wirkung des stadtebaulichen Konzeptes fur diesen Ort bil-
dete den Beurteilungsspielraum.

Zur Forderung 5:
Auf dem Quartierplanareal, welche geméss rechtsgultigem Teilzonenplan Zentrum in der Zent-
rumszone (Bauzone) liegt, werden in der Quartierplanung folgende Ausgleichsflachen ausgeschie-

den:

a) "Grunraum" mit standortgerechter und einheimischer Bepflanzung;

b) "Bereich Erweiterung Gewasserraum", welcher dem Hochwasserschutz und der ékologi-
schen Vernetzung dient;

c) Die Dachflachen der Hauptbauten sind extensiv zu begrinen.

Zur Forderung 6:

Im Auftrag der EBL hat die Firma Ehrsam & Partner einen Larmschutznachweis datiert vom
4.10.2013 (siehe Beilage) erstellt. Dieser LArmschutznachweis wurde mit einem Uberarbeiteten
Dokument vom 21.5.2014 (siehe Beilage) noch insoweit richtig gestellt, dass beim Parkhaus nicht
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von einer geschlossen Hulle ausgegangen wird, sondern dass eine offene Fassade mit Brustungen
zugrunde gelegt wird.

Ergebnisse: Durch die neue Lérmschutzwand entlang der H2 werden die Immissionspegel der
Héuser deutlich verringert (nicht projektrelevant). Der Neubau des Park-
hauses auf dem EBL-Areal erhéht diesen neuen Pegel durch Reflexionen bei einigen Gebé&uden
um 1 dB(A) (projektrelevant). Aufgrund der Parkierungsvorgange durch die neuen Aussenplétze
und das Parkhaus ergeben sich bei den Gebéuden Beurteilungspegel
von tags maximal 30 dB(A) und nachts maximal 34 dB(A). Stérungen aufgrund der Parkierungs-
vorgénge sind damit nicht zu erwarten (projektrelevant).

Die Stadt hat dem Einsprecher die Erlauterungen im Protokoll zum Versténdigungsgespréch tber-
reicht. Der Einsprecher hélt an seiner Einsprache fest.

Der Stadtrat beantragt dem Regierungsrat die Einsprache von und  Miteinsprechern
als unbegriindet abzuweisen.

12 GENEHMIGUNGSANTRAG

Gestitzt auf diesen Planungs- und Begleitbericht beantragt der Stadtrat Liestal beim Regierungsrat,
die vorliegende Quartierplanung mit der geringfiigigen Anderung zu §7 Abs.3 zu genehmigen und

die Einsprache von und  Miteinsprechern als unbegriindet abzuweisen.
20. JUNI 2014
StadtLiestal.. ..ol Namens des Stadtrates
Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:

4% i Y S F e
Lukas Ott Benedikt Minz/
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Anhang 1.1: Ergebnisse der Verkehrszdhlung Miihlemattstrasse — Gasstrasse (22.2.2011/S+R)
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Anhang 1.2: Ergebnisse der Verkehrszdhlung Miihlemattstrasse — Rheinstrasse (22.2.2011/S+R)
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Zahlenwerte: Anzahl PW
Werte in Klammern: Anzahl LKW (zusétzlich zu PW)
Seite Il

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt



Anhang 2: Ergebnisse der Berechnung der Aussenldarmbelastung

elle (H2): DTV 20000

A West_1 A 1 V= 80 km lh
A_West_2
B_Woest_1 Nord_1
B_West_2 est_1
ord_2  G_West_2
_Ost_1
o Q
Modellaufbau

4| HH 4|4

3D-Modellansicht
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ERGEBNISSE AUSSENLARMBELASTUNG STRASSENVERKEHR
Ist-Zustand, Emission: DTV 20°000, v = 80

IGW ES Il uberschritten
larmunempfindliche Nutzung, Bironutzung o A.

Empfangspunkt Geschoss Lr Differenz zu Lr Differenz zu

Tag IGW Tag Nacht IGW Nacht
6_Nord_1 1.0G 63.1 -6.9 533 —2
6 Nord 1 EG 57.7 -12.3 484 66
6_Nord_2 1.0G 62.2 -7.8 520 23
6 Nord 2 EG 56.9 -13.1 a8 4
6_Nord_3 1.0G 62.7 -7.3 534 -1+6
6 Nord 3 EG 57.5 -12.5 SE2 55
6_Ost_1 1.0G 58.8 -11.2 495 -5
6 Ost 1 EG 54 6 -15.4 453 87
A_Nord_1 3.0G 66.9 1.9 576 2.6
A_Nord_1 2.0G 63.0 -2.0 537 -1.3
A_Nord_1 1.0G 61.0 -4.0 51.7 -3.3
A Nord 1 EG 55.6 -9.4 46.3 -8.7
A_Nord_2 3.0G 67.0 2.0 57.7 2.7
A_Nord_2 2.0G 63.1 -1.9 538 -1.2
A_Nord_2 1.0G 61.1 -39 518 -3.2
A Nord 2 EG 55.7 -9.3 46 .4 -8.6
A_Nord_3 3.0G 67.0 2.0 57.7 2.7
A_Nord_3 2.0G 63.2 -1.8 53.9 -1.1
A_Nord_3 1.0G 61.3 -3.7 52.0 -3.0
A Nord 3 EG 558 -9.2 46.5 -8.5
A_Nord 4 EG 55.9 -9.1 46.6 -8.4
A_Nord_5 6. 0G 66.8 -3.2 575 25
A_Nord_5 5.0G 67.0 -3.0 577 27
A_Nord_5 4. 0G 67.1 -2.9 573 e
A_Nord_5 3.0G 67.2 -2.8 5790 29
A_Nord_5 2. 0G 63.3 -6.7 540 40
A_Nord_5 1.0G 61.6 -8.4 823 T
A Nord 5 EG 554 -14.6 464 -89
A_Nord_6 6. 0G 66.9 -3.1 fevast e}
A_Nord_6 5.0G 67.1 -2.9 573 e
A_Nord_6 4. 0G 67.2 -2.8 5790 29
A_Nord_6 3.0G 67.3 2.7 S84 S
A_Nord_6 2.0G 63.6 -6.4 843 07
A_Nord_6 1.0G 62.0 -8.0 527 23
A Nord 6 EG 56.4 -13.6 474 8
A_West_1 3.0G 63.7 -1.3 54 .4 -0.6
A_West_1 2.0G 59.9 -5.1 50.6 -4.4
A_West_1 1.0G 57.7 -7.3 48.4 -6.6
A West 1 EG 52.6 -12.4 43.3 -11.7
A_West_2 3.0G 60.1 -4.9 50.8 -4.2
A_West_2 2.0G 57.7 -7.3 48.4 -6.6
A_West_2 1.0G 554 -9.6 46.1 -8.9
A_West 2 EG 51.1 -13.9 41.8 -13.2
B_Nord_1 1.0G 419 -23.1 326 -22.4
B Nord 1 EG 411 -23.9 31.8 -23.2
B_Nord_2 1.0G 421 -229 328 -22.2
B Nord 2 EG 413 -23.7 32.0 -23.0
B_Ost_1 1.0G 461 -18.9 36.8 -18.2
B Ost 1 EG 435 -21.5 342 -20.8
B_Ost 2 3.0G 50.4 -14.6 411 -13.9
B_Ost_2 2.0G 49 .4 -15.6 401 -14.9
B_Ost_2 1.0G 458 -19.2 36.5 -18.5
B Ost 2 EG 429 -22.1 33.6 -21.4
B_West_1 1.0G 437 -21.3 344 -20.6
B West 1 EG 422 -22.8 329 -22.1
B_West_2 3. 0G 479 -17.1 386 -16.4
B_West_2 2.0G 455 -19.5 36.2 -18.8
B_West_2 1.0G 437 -21.3 344 -20.6
B West 2 EG 425 -22.5 332 -21.8
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C_Nord_1 3.0G 63.8 -1.2 545 -0.5
C_Nord_1 2.0G 62.4 -2.6 531 -1.9
C_Nord_1 1.0G 60.7 -4.3 514 -3.6
C_Nord_1 EG 57.5 -7.5 48.2 -6.8
C_Nord_2 3.0G 63.7 -1.3 54.4 -0.6
C_Nord_2 2.0G 62.6 -2.4 533 -1.7
C_Nord_2 1.0G 61.2 -3.8 51.9 -3.1
C_Nord_2 EG 57.7 -7.3 48.4 -6.6
C_Ost_1 3.0G 60.9 -4.1 516 -3.4
C_Ost_1 2.0G 60.3 4.7 51.0 4.0
C_Ost_1 1. 0G 59.8 -5.2 50.5 4.5
C_Ost_1 EG 55.3 9.7 46.0 -9.0
C_Ost 2 3.0G 59.8 -5.2 50.5 4.5
C_Ost 2 2.0G 59.1 -5.9 49.8 -5.2
C_Ost 2 1. 0G 58.2 -6.8 48.9 -6.1
C Ost 2 EG 53.5 -11.5 44.2 -10.8
C_West_1 3.0G 59.9 -5.1 50.6 4.4
C_West_1 2.0G 58.3 -8.7 48.0 -6.0
C_West_1 1. 0G 55.4 9.6 46.1 -8.9
C_West 1 EG 53.2 -11.8 439 -11.1
C_West_2 3.0G 56.2 -8.8 46.9 -8.1
C_West_2 2.0G 53.9 -11.1 44.6 -10.4
C_West_2 1. 0G 51.7 -13.3 424 -12.6
C West 2 EG 48.9 -15.1 40.6 -14.4

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt

Seite V



Anhang 3: Protokollauszug der Stadtbaukommission vom 18. August 2010

Stadt Liestal

Stadtbauamt

Bausekretariat
Rathausstrasse 36

CH - 4410 Liestal

Tel. 061 927 52 79
doris.thommen@liestal.bl.ch

STADTBAUKOMMISSION

Protokoll vom 18. August 2010
Zeit: 17.00 bis 21.00 Uhr

Rathaus, Stadtsaal (3. Stock)

Anwesend sind: Ruedi Riesen
Heinz Plattner
Rita Contini
Werner Hartmann
Jirg Meder
Max Veith
Doris Thommen

Entschuldigt: Markus Ruggli

Vizeprasident

Traktandum 6:

QP Miilimatt (EBL)
Mihlemattstrasse, Parz. 1136

1. Ausgangslage

Die Stadtbaukommission hat an den Sitzungen vom 17. Februar, 28. April sowie am 16. Juni

2010 das Projekt bereits beurteilt.
2. Baubeschrieb

Das Projekt ist nach dem Protokoll vom 16. Juni 2010 Uberarbeitet worden und von Herr Seipel
vorgestellt worden: u.A. ist das Betriebsgebaude G schrig gestellt worden, die Nutzung kann
aber betriebsbedingt nicht in die Untergeschosse verlegt werden. Das Gebaude E ist gekirzt
worden und weniger hoch. Die Verbreiterung im ersten Parkgeschoss ist bedingt durch die Gros-

se der Notfall-Fahrzeuge.
3. Stadtbaukommission

A Die Kommission hat folgendes beschlossen:

. Das Projekt kann weiterverfolgt werden. Es ist wesentlich verbessert worden.
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Anhang 4: Protokoll der Arealbaukommission vom 2. September 2010

BE/B9/2010 @6:34 +41-8369889 OTTO + PARTNER RHFLD 5
;‘:&';“”” | Bau- und Umweltschutzdirektion
GH - 4410 Lisstal
e T Kanton Basel-Landschaft
Teololax 081 825 B9 62 Kantonale Fachkommission zur
raumplanuna@bl.ch KO Beurtellung von Arealiilberbavungen
Sekratariat Stadtverwaltung Liestal
Protokollfihrung durch zustindigen Kreisplaner 4410 Liestal

g;g'::r Liestal, 2. September 2010
Selten 111

Quartierplanung "Mulimatt”, Liestal '
Auszug aus dem Beschlussprotokoll der kantonalen Arealbaukommission

Sehr geehrte Damen und Herren

Die kantonale Fachkommission zur Beurtsilung von Arealiberbauungen (Arealbaukommission} hat an ihrer
Sitzung vom 19, August 2010 die obgenannte Quartierplanung hehandelt, Nachdem das Beschlussprotokoll
dieser Sitzung als genehmigt gilt, erlauben wir uns, Sie Ober das Ergebnis wie folgt zu orientieren:

Erwigungen

« Form und Lage des Parkhauses (Geb#ude K und J) wird pefurwortet. Im Modell weiss das

Parkhaus in Hohe und Abstand zum Gebaude H zu Gberzeugen.

o Das Betriebsgebsude (Gebdude G) ist in seiner Lage schiiissig (Abstande zu den beiden
siteren Geb#uden). Es soll in der Architektur als Betriebsgebsude daher kommen

(Industriearchitektur).

o Da sich das Umfeld mit Infrastrukturbauten stark verandern wird, ist der Baubereich (Geb#ude
E) dermassen Zu regeln, dass einerseits méglichst viel Flexibilitét verhanden ist und
andererseits die stadtebauliche Qualitat sichergestellt wird. Steht die Nutzung fest und die
Ausfuhrung bevor, soll die Stadtbaukommission Liestal zur Qualitatssicherung einbezogen

werden.
s Das Modell ist von guter Qualitat.

Beschluss

HiH Die Quartierplanung wird im Sinne der Erwagungen gutgeheissen. Das Projekt ist auch

noch der Denkmal- und Heimatschutzkommission vorzulegen.

Mit freundlichen Grissen
AREALBAUKOMMISSION
i.A. der Protokollfihrung

Kople: - Ollo + Partner AG
- ARP/Stuc
- ABK-Akten

Bis Bau- und Umwaltsehutzdirektion arralchen Bie vom Bahnho! Liatal aus In knapp 5 Gehmimden.
Die Bushaltastalle Kantonsspifal” der Linken 70, 76 und A0 bofindet sich dirakl var dem Haus.

a1/8l
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1. Oktober 2010

Ission vom

Anhang 5.1: Protokoll der Denkmal- und Heimatschutzkomm
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23. November 2010

Ission vom

Anhang 5.2: Protokoll der Denkmal- und Heimatschutzkomm
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