Stadt Liestal

Stadtrat

DER STADTRAT AN DEN EINWOHNERRAT 201 5/21 1

Waldbaulinienplan Nr. 26 und Mutation Zonenplan Siedlung
im Gebiet Weiermatt

Kurzinformation Penta-Electric AG mit Sitz in Cham ist spezialisiert auf die industriel-
le Automation von Prozessanlagen und bietet Dienstleistungen von
der Konzeptentwicklung bis zur Inbetriebnahme an. Sie méchte mit
dem Firmenteil Penta-Electric AG von Minchenstein nach Liestal
umziehen. Der Firmenteil umfasst ca. 115 gewerbliche und Engi-
neering Arbeitsplatze.

Die Firma plant, auf der Parzelle Nr. 4038 im Gebiet Weiermatt, ein
Burogebaude und eine Werkhalle zu errichten. Fir die Realisierung
des Projekts winscht die Firma eine Reduktion des gesetzlichen
Waldabstandes von 20 m auf 10 m mittels einer Waldbaulinie sowie
eine geringfugige Mutation der Gewerbezone (flaichengleicher Ab-
tausch von 4 m?).

Diese Massnahmen verbessern die Ausniitzung der Parzelle und
werden von den kantonalen Behérden gutgeheissen.

Waldbaulinienplan Nr. 26




Antrag

Der Einwohnerrat beschliesst
- den Waldbaulinienplan Nr. 26 Gebiet ,Weiermatt‘, Mutation
Hammerstrasse Parzellen Nrn. 4038 und 4041 vom 29.10.15

- den Zonenplan Siedlung Gebiet ,Weiermatt’, Mutation Zo-
nenabgrenzung Parzellen Nrn. 4038 und 4041 vom 29.10.15

Liestal, 03. November 2015

Filr den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter
Lukas Ott Benedikt Minzer



DETAILINFORMATIONEN

1. Ausgangslage / Rechtsgrundlage

Planungsperimeter
Beim Planungsperimeter handelt es sich um die Parzelle Nr. 4038 im Gebiet Weiermatt.
Im Randbereich ist die slidlich benachbarte Parzelle Nr. 4041 betroffen.
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Raumliche Grundlagen

Der 6stliche Teil der Parzelle Nr. 4038 liegt geméss Zonenplan Siedlung der Stadt Liestal in
der Gewerbezone G1, der westliche Teil innerhalb des Kantonalen Nutzungsplans ,Haupt-
strasse H2 Pratteln — Liestal (HPL)". Diese wurde vor kurzem fertiggestellt und mit ver-
schiedenartigen Grinraumen und einem Langsamverkehrsnetz ausgestattet. Die im Hang
angelegte Hochhecke gilt rechtlich als Wald, von welchem ein gesetzlich festgelegter Bau-
abstand von 20 m einzuhalten ist.

Projekt
Die Parzelle Nr. 4038, im Eigentum des Kantons Basellandschaft, soll an die Penta-Electric

AG verkauft werden. Die Unternehmung mdchte von Munchenstein nach Liestal umziehen
und mit dem beabsichtigten Neubau ihre Raumprobleme l6sen. Sie bietet nicht nur Gewer-
be-Arbeitsplatze sondern eine Vielzahl Engineering-Arbeitsplatze an, insgesamt ca. 115
Vollzeitstellen sowie zusatzliche Temporarsteilen.

Problematik

Innerhalb des Kantonalen Nutzungsplans HPL kann die Parzelle Nr. 4038 baulich nicht ge-
nutzt werden. Zudem beschneidet der innerhalb des Kantonalen Nutzungsplans vorhande-
ne Wald mit dem gesetzlich festgelegten Minimalabstand flr Bauten von 20 m die Nutzbar-
keit der Parzelle. Im Weiteren kénnen die projektierten Bauten auf der Parzelle Nr. 4038 nur
mit einer kleinen Anderung der Gewerbezone optimal positioniert werden.



Loésungsvorschlag / Projektbeschrieb

Planungsmassnahmen

Das Projekt der Penta-Electric AG geht

a) von einem reduzierten Waldabstand von 10 m

b) von einer Anderung der Gewerbezone um 4 m?

c) von einer Anpassung des Perimeters des Kantonalen Nutzungsplanes HPL aus.

Planungsverfahren

- Vorgéangig der Festlegung der Waldbaulinie und der Mutation der Gewerbezone musste
der Kantonale Nutzungsplan HPL angepasst werden. Die Bau- und Umweltschutzdirekti-
on hat mit Entscheid vom 29. September 2015 die Mutation des Kantonalen Nutzungs-
plans HPL genehmigt.

- Gemdss § 97 kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) ist es mdglich, den ge-
setzlichen Waldabstand (§ 95 RBG) mittels einer Waldbaulinie auf 10 m zu reduzieren.
Bei der Festlegung der Waldbaulinie und bei der Mutation der Gewerbezone handelt es
sich um ein ordentliches Nutzungsplanungsverfahren (§ 35 Abs. 2 RBG).

- Der Einwohnerrat beschliesst die Waldbaulinie und die Mutation der Gewerbezone.

- Der Regierungsrat genehmigt die Waldbaulinie und die Mutation der Gewerbezone.

Massnahmen / Termine

- Kommunale Vorprufung Juli 2015

- SR-Beschluss zuhanden Mitwirkung und kantonale Vorprifung Juli 2015

- Kantonale Vorprifung Juli 2015

- Uberarbeitung aufgrund kantonaler Vorpriifung Aug. 2015
- SR-Beschluss zuhanden Mitwirkung Sept. 2015
- Offentliches Mitwirkungsverfahren Okt. 2015

- Einwohnerratsbeschluss Nov. 2015
- Offentliche Planauflage, Einspracheverfahren Dez. 2015
- Genehmigung durch den Regierungsrat Méarz 2016
- Voraussichtliche Realisierung ab 2017

Kantonale Vorprifung

- Die kantonale Vorpriifung fand mit Schreiben des Amtes fir Raumplanung vom 28. Juli
2015 statt. Die Hinweise und Vorgaben des Kantons wurden in der Planung beriicksich-
tigt. Details werden im Planungsbericht aufgefihrt.

Offentliche Mitwirkung
- Die 6ffentliche Mitwirkung fand vom 1. bis 23. Oktober 2015 statt.
- Innerhalb der Frist wurden keine Stellungnahmen eingereicht.




Finanzierung

Strasseninfrastruktur
- Die Uberbauung fiihrt zu keinem Ausbaubedarf der Hammerstrasse.

Verwaltungsaufwand

- Die Verwaltung fiihrt das Nutzungsplanungsverfahren durch und begleitet und unter-
stlitzt die Planungsverfasser bei der Erarbeitung des Waldbaulinienplanes und der Mu-
tation des Zonenplanes Siedlung.

Beilagen / Anhédnge

Verbindlich und Bestandteile des Beschlusses:
- Waldbaulinienplan Nr. 26 Gebiet ,Weiermatt‘, Mutation Hammerstrasse Parzellen Nrn.
4038 und 4041 vom 29.10.2015

- Zonenplan Siedlung Gebiet ,Weiermatt®, Mutation Zonenabgrenzung Parzellen Nrn.
4038 und 4041 vom 29.10.2015

Zur Erlduterung, nicht Bestandteil des Beschlusses:
- Begleitbericht vom 29.10.2015

Unterlagen auf der Homepage:
www.liestal.ch > Departemente/Bereiche > Verwaltung > Stadtbauamt > Planun-
gen/Planauflagen
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Stadt Liestal Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt*

1 Planungsgebiet, Ausgangslage und Ziel

1.1 Planungsgebiet
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Abb. 1. Lage Parzelle Nr. 4038 (Quelle: www.geo.bl.ch, abgerufen am 1. Juli 201 5)
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Stadt Liestal Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt"

1.2

1.3

Ausgangslage

Der ostliche Teil der Parzelle Nr. 4038 liegt in der Gewerbezone G1, der westlichen Teil innerhalb
des Kantonalen Nutzungsplans ,Hauptstrasse H2 Pratteln — Liestal (HPL)".
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D Parz. Nr. 4038 |:] Gesetzlicher Waldabstand
m] Gewerbezone G1 | ] wald

-

#N% Kt Nutzungsplan HPL

Abb. 2. Zonenplan Siedlung Abb. 3. Gesetzlicher Waldabstand
(Quelle www.geo.bl.ch, abgerufen am 18,008.15)

Innerhalb des Kantonalen Nutzungsplans HPL kann die Parzelle Nr. 4038 von der Grundeigen-
timerschaft baulich nicht genutzt werden. Zudem beschneidet der innerhalb des Kantonalen Nut-
zungsplans vorhandene Wald mit dem gesetzlich festgelegten Minimalabstand fur Bauten von

20 m die Nutzbarkeit der Parzelle.

Dieser Umstand widerspricht den Planungszielen des Raumplanungsgesetztes (RPG), die Sied-
lung nach innen zu lenken und optimale rdumliche Voraussetzungen fiir die Wirtschaft zu schaf-
fen und zu unterhalten (Art. 1 RPG).

Ziel der Planung

Das Ziel der Planungsmassnahme ist es, die inneren Bauzonenreserven zu mobilisieren und op-
timale Verhaltnisse fir die Wirtschaft zu schaffen. Zu diesem Zweck soll die Bebaubarkeit der

Parzelle Nr. 4038 verbessert werden.

Diese Absicht steht im Einklang mit dem Planungsgrundsatz des Raumplanungsgesetzes, dass
Massnahmen zu ergreifen seien, welche zur besseren Nutzung ungenigend genutzter Flachen in

Bauzonen und zur Verdichtung der Siedlungsflache fiihren (Art. 3 RPG).

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 5



Stadt Liestal Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt"

1.4 Planungsmassnahmen

Die Verbesserung der Ausniitzung der Parzelle Nr. 4038 wird mit folgenden Planungsmassnah-

men erreicht:
1. Erlass einer Waldbaulinie auf den Parzelien Nrn. 4038 und 4041

2. Mutation der Zonenabgrenzung zwischen Gewerbezone und Kantonalem Nutzungs-

plan
- Mutation Zonenplan Siedlung auf den Parzelien Nrn. 4038 und 4041

> Mutation des Kantonalen Nutzungsplans HPL auf den Parzellen Nrn. 4038 und 4041
Dieses Planungsverfahren wird separat abgehandelt. Die Planauflage findet vom 17.08.
—15.09.2015 statt.

Begleitbericht geméass § 39 RBG Seite 6



Stadt Liestal

2.1

2.2

Organisation

Zustandigkeit

Eigentimerin | 1

Raumplanung

Venwaltung Stadt Liestal /1| 11

Behbrden Stad! Liestal
Fachstellen Kanfcn |

Planungsablauf

Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt"

Kanton Basel-Landschaft, Liestal

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen
Stadibauamt Liestal

Stadiral Liestal

Amt fiir Raumplanung, Liestal
Amt fir Wald beider Basel, Liestal

Nachfolgend werden die wichtigsten Verfahrensschritte fir den Erlass der Waldbaulinie und der

Zonenplanmutation aufgefihrt.

Entwurf Waldbaulinie

kommunale Vorprifung

Freigabe Stadtrat zur kantonalen Vorprifung
kantonale Vorpriifung

Uberarbeiten der Planung infolge kantonale Vorpriifung
Freigabe Stadtrat zur 6ffentlichen Mitwirkung
offentliches Mitwirkungsverfahren
Beschlussfassung durch Stadtrat
Beschlussfassung durch Einwohnerrat
Referendumsfrist und Auflageverfahren
Einsprachebehandiungen

Regierungsratliche Genehmigung

Juni 2015

Juli 2016,

7.Juli 2015

9. =28 Juil 2015
August 2015.

8. September 2015
1.-23, Oktober 2015
ca. 3. November 2015
Ga, Dezomber 2016
oa. Januar 2016

ca, Februar 2016

ca. Marz 2016

Begleitbericht geméss § 38 RBG
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Stadt Liestal Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt*

3 Planungsakten
Als rechtsverbindliche Planungsakten werden beschlossen:

e Waldbaulinienplan Nr. 26, Gebiet ,Weiermatt“, Mutation Hammerstrasse Parzellen
Nrn. 4038 und 4041

o Zonenplan Siedlung Gebiet ,Weiermatt“, Mutation Zonenabgrenzung Parzellen Nrn.
4038 und 4041

Als orientierende Planungsakte liegt bei:

. Begleitbericht gemiss § 39 RBG

Begleitbericht gemass § 39 RBG Seite 8



Stadt Liestal Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiemmatt*

4.1

Planungsgrundlagen

Die Gbergeordneten Randbedingungen wurden am 19. Juni 2015 mit Hilfe des Geodaten-Viewers
des Kantons BL (www.geo.bl.ch) geprift. Die relevanten Inhaite werden in diesem Kapitel be-

schrieben.

Wald

Beim Bau der HPL 2006 — 2013 wurde der Tunnel ab Liestal in Richtung Pratteln im Tagbau er-
stelit. In diesem Zusammenhang musste ein grosseres Gehdlz in diesem Gebiet, welches recht-
lich Wald dargestellt hat, gerodet werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten wurde der Tunnel mit
einer Uberdeckung versehen und als Griinraum gestaltet. Unter anderem fand eine Wiederauf-
forstung des Waldes statt. Auf den Parzellen Nrn. 4038 und 4041 wurde die rechtskréftige Wald-
grenze Nr. 34/44 mit den Rodungsverfigungen Nr. 145 vom 5. Marz 2007 und Nr. 35 vom 11.
August 2014 mutiert (siehe Abb. 8). Es gilt ein Minimalabstand fir Bauten vom neuen Wald von

20 m (§ 95 Raumplanungs- und Baugesetz).

: 11 |
\ 1 ) b

“'__un'|

[ ]Parz. Nr. 4038 Gewerbezone G1 [ walo #"%# Kt Nutzungsplan HPL

Abb. 4. Situation Wald vor den Bauarbeiten  Abb. 5. Situation Wald nach den  Bauarbeiten

Strassenprojekt HPL (Quelle www.geo.bl.ch, Strassenprojekt HPL (Quelle www.geo.bl.ch,
abgerufen am 16.008.15) abgerufen am 18.008.15)
\ = \
N o g N
H
N \
\ \\‘.\ g ‘
R S - e Legende:
¥ N = statische Waldgrenze neu
ol = . statische Waldgrenze untergehend
» A Perimeter kantonaler Nutzungsplan HPL

{zur Orientierung)

Abb. 6. Waldgrenzenkarte Nr. 34/44, Mutation Hammerstrasse vom 11. August 2014

Begleitbericht gemass § 39 RBG Seite 9



Stadt Liestal Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt"

4.2 Nutzungsplanung

Die Parzelle Nr. 4038 ist der Gewerbezone G1 und dem Kantonalen Nutzungsplan HPL zugeord-
net. Der Perimeterverlauf des Kantonalen Nutzungsplans HPL basiert im Bereich der Parzelle
Nr. 4038 auf der vor den Bauarbeiten zum Strassenprojekt HPL vorhandenen Waldausdehnung.

Durch die vorgangig erwahnte Mutation der Waldgrenze Nr. 34/44 entstand zwischen der Gewer-
bezone G1 und dem neuen Wald eine neue unbestockte Fldche innerhalb des Siedlungsgebiets.
Diese ist aber aufgrund der Lage innerhalb des Kantonalen Nutzungsplans HPL nicht als Bauzo-
ne nutzbar, obwohl die Teilflaiche bis zum Fussweg im Feld als Teil der Gewerbezone wahrge-

nommen wird.

-> Es wére raumplanerisch sinnvoll, die Gewerbezone G1 bis zum Fussweg zu erweitern und
eine Waldbaulinie im Abstand von 10 m um den aufgeforsteten Wald festzulegen. Aufgrund
des Kantonalen Nutzungsplans HPL ist dies jedoch nicht mdglich. Ein flachengleicher mini-
maler Abtausch zwischen Gewerbezone G1 und Kantonalem Nutzungsplan HPL von ca.

4 m? wird von den kantonalen Behorden jedoch beflirwortet.

Die Zonenvorschriften Siedlung der Stadt Liestal legen an der Oberkante der Frenkenterrasse ei-
ne pragende Geldndekante fest.

-> Die pragende Geldndekante wird durch die geplanten Bauten nicht beeintrachtigt.

4.3 Weitere Planungsgrundlagen

Das Grundstick ist im Kataster der belasteten Standorte registriert als ,Betriebsstandort belastet

ohne Uberwachungs- und Sanierungsbedarf®.

- Die Situation muss im Rahmen des Bauprojekts Uberprift werden, auf die Reduktion des

Waldabstands und die Mutation der Zonenabgrenzung hat dies keinen Einfluss.

Im kantonalen Richtplan ist in der ndheren Umgebung eine nationale Hochleistungsstrasse ein-

getragen.

> Die Hochleistungsstrasse Pratteln Liestal ist bereits gebaut, die Reduktion des Waldab-

stands tangiert das Projekt daher nicht mehr.
Auf der Rheinstrasse besteht ein Transportrisiko Strasse.

- Die Rheinstrasse ist ca. 70 m von der Waldbaulinie auf der Parzelle Nr. 4038 entfernt. Der
Transport gefahrlicher Giter hat sich von der Rheinstrasse auf die neue Hochleistungsstras-
se Pratteln-Liestal verlagert. Die Strasse verlauft im Bereich der Parzelle Nr. 4038 in einem
Tunnel. Laut kantonaler Vorprifung entféllt der Konsultationsbereich von 100 m um eine risi-
korelevante Anlage bei unterirdischer Strassenfiihrung und beginnt jeweils bei den Tunnel-

portalen.

Begleitbericht geméass § 39 RBG Seite 10



Stadt Liestal Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt“

5.1

5.2

5.3

Abwagungsprozess
Offentliches Interesse

Im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung soll die Parzelle Nr. 4038 im Gewerbegebiet von
Liestal optimal Gberbaut werden kénnen. Mit einem Heranriicken der geplanten Baukérper an die
Parzellengrenze bleibt im Osten der Parzelle eine zusammenhangende Flache von ca. 1700 m2,

die zu einem spéteren Zeitpunkt bebaut werden kann.

Aufgrund der bestehenden Erschliessung und der geplanten Nutzung ist eine Anordnung der
Bauten an der 6stlichen Parzellengrenze nicht moglich. Miisste der gesetzliche Waldabstand von
20 m eingehalten werden, so muissten die Baukdrper zentraler auf der Parzelle platziert werden.

Dadurch wiirde das Schaffen einer sinnvollen, weiter (iberbaubaren Bauzonenreserve verhindert.

Der Ansiedelung des interessierten Unternehmens auf der Parzelle messen der Kanton Basel-
landschaft und die Stadt Liestal ein wesentliches Interesse bei. Im Sinne der Brundtland Definiti-
on ist bei der Beurteilung der Nachhaltigkeit neben den Themen Umwelt und Gesellschaft auch

die Wirtschaft zu beriicksichtigen.

Beurteilung durch den Kreisforstingenieur

Bei der Aufforstung im Nachgang zum Bauprojekt HPL handelt es sich rechtlich gesehen um
Waldareal. Konkret soll dieses als Hochhecke mit einzelnen Waldbdumen gestaltet und durch
den Kanton entsprechend gepflegt werden. Zudem trennt ein Fussweg den Wald von der Bauzo-
ne. Aus Sicht des zustandigen Kreisforstingenieurs ist die Gefahrdung der Bauten durch umstiir-
zende Baume aufgrund der Struktur des Waldes als Hochhecke sehr klein und darum eine Re-
duktion des Waldabstandes auf 10 m denkbar.

Die Hochhecke wird durch das Heranrlicken der Gebdude nicht beeintrachtigt. Weil es sich um

eine sehr junge Aufforstung handeit und diese zuséatzlich durch einen Weg vom Baugebiet abge-

_trennt ist, finden bei den Tiefbauarbeiten keine Wurzelbeschadigungen statt. Aufgrund der erhoh-

ten Lage am Hang sind auch in spateren Phasen keine negativen Auswirkungen der Gebaude

auf die Hochhecke zu erwarten.

Interessenabwidgung

Durch die Waldbaulinie und den reduzierten Waldabstand sowie durch die Mutation der Zonen-
abgrenzung verbessert sich die Ausniitzung der Parzelle in einem wesentlichen Mass. 485 m?
zusétzliche Flache stehen fiir die Uberbauung zur Verfiigung. Zudem kann die Parzelle so bebaut
werden, dass eine sinnvolle Bauzonenreserve entsteht. Negative Auswirkungen fir den Wald
sind dadurch nicht zu erwarten. Das Sicherheitsrisiko fiir die kiinftigen Bauten wird vom Kreis-
forstingenieur als sehr gering eingeschatzt und wird vom Kanton als Waldeigentiimer und Grund-
eigentlimer der Parzelle Nr. 4038 in Kauf genommen. Ebenso akzeptiert er allfdllige negative

Auswirkungen des Waldes auf die Parzelle Nr. 4038 betreffend Beschattung und Laubfall.
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Das dffentliche Interesse am Erlass der Waidbaulinie ist daher hdher zu gewichten als das Inte-
resse, den gesetzlich festgelegten Waldabstand beizubehalten. Die Mutation der Zonenabgren-

zung ist eine logische Folge dieser Planungsmassnahme.

6 Planungsresultat

Das hauptséchliche Planungsresuitat ist das Festlegen einer Waldbaulinie im Bereich der Parzel-
len Nrn. 4038 und 4041. Grundsétzlich wird die Waldbaulinie in einem Abstand von 10 m zur sta-
tischen Waldgrenze festgelegt. Davon gibt es zwei Abweichungen:

¢ Im nordlichen Bereich folgt die Baulinie dem Wegverlauf und liegt in einem Meter Distanz

am Hangfuss.

e Im sidlichen Parzellenteil ergibt sich eine Uberschneidung mit dem kantonalen Nut-
zungsplan HPL. Hier verlauft die Baulinie auf der Zonengrenze Gewerbezone —~ kantona-

ler Nutzungsplan HPL.

Aufgrund des bestehenden Projekts ist eine minimale Mutation der Zonenabgrenzung zwischen
Kantonalem Nutzungsplan HPL und Gewerbezone notwendig. Die Mutation des Kantonalen Nut-
zungsplans HPL erfolgt in einem anderen Planungsverfahren. Die Mutation der Gewerbezone G1

ist das zweite Planungsresultat dieser Planung.

7 Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen

Mit der Waldbaulinie wird die Zonenabgrenzung Kantonaler Nutzungsplan HPL — Gewerbezone

G1 angepasst. Es handelt sich dabei um einen fldchengleichen Abtausch.

8 Folgekosten zu Lasten der Stadt Liestal

Der Stadt Liestal entstehen durch die Festlegung der Waldbaulinie und die Mutation der Zonen-

abgrenzung keine Folgekosten.

9 Beurteilung der Planung durch die Stadt Liestal

Das Stadtbauamt ist mit dem vorliegenden Entwurf grundsatzlich einverstanden (Mailbestatigung

vom 25.06.2015). Die Anregungen des Amtes sind in die Planung eingeflossen.
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10 Kantonale Vorprifung

Die kantonale Vorpriifung wurde vom 9. Juli — 28. Juli durchgefiihrt. Am 28. Juli 2015 fand eine
Besprechung zu den Mdglichkeiten der Mutation mit den kantonalen Behorden statt. Die Anre-

gungen der kantonalen Vorpriifung wurden umgesetzt.
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Offentliches Mitwirkungsverfahren

Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiermatt"

Das offentliche Mitwirkungsverfahren hat vom 1. — 23. Oktober 2015 stattgefunden. Es sind keine

Eingaben bei der Stadt Liestal eingegangen.

Beschlussfassungsverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss ergénzt

Auflageverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss ergénzt

Behandlung der Einsprachen

..... wird nach Verfahrensabschiuss ergdanzt

Genehmigungsantrag

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes

Namen des Stadtrates

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:

Lukas Ott Benedikt Minzer

Begleitbericht gemass § 39 RBG
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Anhang

Kantonaler Vorpriifungsbericht

Rheinsirasse 29 [ Kantcn Basel Lardschas

Postfach

CH- 4410 Lieatal |

Egz 36511 e ' Bau- und Umweltschutzdiraktion
ortspianung@bl.ch " Amt fir Raumplanung

Ortsplanung Stadtrat Liestal

Dr. Oliver Stucki

aliver stuckig@bl.ch 4410 Liestal

Tel direkt: 061 562 5588

RegNr. 450565 i i
GENLF P Liestal, 28. Juli 2015

Seiten 1/4

Stadt Llestal, Waldbaulinienplan "Weiermatt”, Mutation Hammerstrasse Parzellen Nrn.
4038 und 4041

Kantonale Vorprufung

Sehr geehrie Damen und Herren

Mit Brief vom 9. Juli 2015 hat uns die Firma Stierli + Ruggli, Ingenieure + Raumplaner AG, Lau-
sen, in lhrem Auftrag die Unterlagen zum oben ewahnten Geschaft zur kantonalen Vorpritung
eingereicht. Wir danken fir die Mdglichkeit der Stellungnahme. Nach Abschluss der dblichen
verwaltungsintemen Vemehmlassung und nach eingehender Prifung kénnen wir lhnen nun
Folgendes mitteilen:

1 Festlegen einer Waldbaulinie

Die waldrechiliche resp. waldfachliche Beurteilung hat Folgendes ergeben:

1. Potenzielle Gefdhrdungen fir den Wald:
Aufgrund der Lage des Gehdlzes oberhalb der bebaubaren Parzellenteile und der Tren-
nung durch einen geteerten Weg kann das Risiko von Beeintrachtigungen des Waldes
{z.B. Feuer, illegale Beanspruchungen etfc.) als gering eingestuft werden.

2. Bewirtschaftung und Pflege des Waldes:

Die Waldfunktionen bieiben gewahrieistet, solange die Besltockung bestehen bleibt. Die
Bewirtschaftung wird nicht erschwert, da der Zugang dber den bestenenden Weg mog-
lich bleibt.
3. Getahrdung des Baugebietes durch den Wald:

Aufgrund der geringen Ausdehnung der Bestockung und unter Vorbehalt der entspre-
chenden Pflage werden keine grossen und hohen Baume entstehen, die fiir Personen
und Gebaude gefahriich werden kdnnten. Zudem muss die Bestockung auch aufgrund
des offentlichen Weges (Sicherheitsaspekte) beobachtet werden.

Fazit: Aufgrund der vorliegenden Verhaltnisse bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen

das Legen einer Waldbaulinie. Die im Plan festgelegte Waldbaulinie erachten wir aus raumpla-
nerischer Sicht als zweckdienlich.

Die Baw und Umweltschutzdirektion erreichen Ste vom Bahnhof Liestal aus in 5 Gehminuten (Richtung Kaelonsbibliathekl. Die
Bushattestelle \Kantonsspital* der Linten 78 und 81 befindet sich direkt ver dem Haus.

P AR |4 Haumanw xommunal 3emanden = L'4emai 42 Fana, wal MULWELW. a FaE 4033 doc
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Waldbaulinie und Zonenplanmutation Siedlung ,Weiemmatt*

Gemass Besprechung vom 28. Juli 2015 soll zur Emaoglichung des Bauprojektes die Abgren-

zung der Gewerbezone geringfigig angepasst werden (flachengleicher Abtausch zwischen

Gewerbezone und Kantonalem Nutzungsplan (KNP) HPL). In diesem Fall sind folgende Bedin-

gungen zu berlicksichtigen:

- Der Mindestabstand vom Wald von 10 m ist einzuhatten.

- Die Waldbaufinie soll nicht innerhalb des KNP liegen.

- Im Norden und Siden ist — wie im vorliegenden Plan — die Waldbaulinie bis zum gesetzli-
chen Abstand von 20 m zu fihren (auf Fillinsdorfer Gemeindegebiet gilt der gesetzliche
Abstand).

2 Waldbaulinienplan

Redaktionelle Korrektur:
Wir bitten darum, den Titel folgendermassen zu erganzen, da der Plan eine Mutation eines be-
stehenden Planes darstelit (40/BSP/30/0):

Waldbaulinienplan Nr. 26 Gebiet W eiermatt*

Mutation Hammaerstrasse Parzellen Nm. 4038 und 4041

im Obrigen empfehlen wir, die Abgrenzung der Bauzone (Gewerbezane) gegeniiber dem KNP
im Plan arientierend darzustellen. Die Originaldaten der Abgrenzung des KNP sind beim kanto-
nalen Tiefbauamt (Ansprechstelle Projektleitung HPL: Martin Schaffer) zu beziehen und ais
Grundlage fiir die Konstruktion zu verwenden.

3 Planungs- und Begleitbericht

3.1 Kapitel 1.2 Ausgangslage

Zwingende Vorgabe:

Die Ausgangslage ist unvollstandig dargestellt und muss erganzt werden: Im Zusammenhang
mit dem Bau der HPL musste ein grosseres Geholz in diesem Gebiet, welches rechtlich Wald
dargestellt hat, gerodet werden. Der Wald arstreckte sich und erstreck! sich immer noch (iber
Gebiete in Liestal und Fillinsdorf. Die verbleibende Waldflache stellt den Rest dieses Waldes

dar und wurde nach Abschiuss der Bauarbeiten wieder aufgeforstet. Rechtlich ist es Waldareal
und nicht eine Hachhecke.

3.2 Kapitel 3.1 Waldgrenzenkarten

Zwingende Vorgabe:

Die Ausfiihrungen stimmen se nicht. Es wurde keine neue statische Waldgrenze festgelegt,
sondern es wurde die rechtskraftige Waldgrenze Nr. 34/44 der Stadt Liestal aufgrund der Ro-
dungsverfigungen Nr. 145 vom 5. Marz 2007 und Nr. 35 vom t1. August 2014 fir die HPL mu-
tiert. Der Text ist entsprechend anzupassen.

3.3 Kapitel 3.2 Nutzungsptanung

Zwingende Vorgabe.

Die Aussage .damit wiirde die Bebaubarkeit der Parzellen Nrn. 4038 und 4041 weiter verbes-
sert” ist falsch. Wie wenige Satze weiter unten ausgefihrt wird, ist eine Bebauung innernalb des
Perimeters des KNP nicht zulassig. Der Salz ist folglich zu streichen. Sinngemass gilt dies auch
fur die Anfrage im Begleitschreiben. Aufgrund der zwischenzeitlich statlgefundenen Sitzung
gehen wir aber davon aus, dass dieses Kapitel ohnehin neu geschrieben wird.

PARS 14 Ruumanw Lommuny Coemanden & L4 w5l 142 Fachyjuachion W ALGKADIA2 Mul W BL Wolamat Parr 4033 doc 2'4
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4 Bestatigung der digitalen Daten

Gemass § 3a Abs. 9 Verordnung zum RBG ist uns von der Datenverwaltungsstelle der Ge-
meinde zu bestatigen, dass die beschlossenen, aufgelegten und zur Geneshmigung eingereich-
ten physischen Plane mit den digitalen Daten Gbereinstimmen. Das Vorliegen dieser Bestati-
gung ist Genehmigungsveraussetzung. Wir empfehlen lhnen deshaib, die Priifung der digitalen
Daten rechtzeitig vomehmen zu lassen, so dass die Bestatigung der Uberemstlmmung zusam-
men mit den Genehmigungsunterlagen eingereicht werden kann.

5 Vorprifungsvorbehaltt

Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide machen wir Sie darauf aufmerksam, dass im Zu-
sammenhang mit der Behandiung ven unededigten Einsprachen der Regierungsrat verpflichtet
ist, Planungsmassnahmen der Gemeinden auch auf ihre Zweckmassigkeit zu dberprifen. Im
Rahmen seiner Interessenabwagung, insbesondere unter Beachtung neuer, entscheidrelevan-
ter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regierungsrat zu einer anderen Beurtei-
lung kommen als die Fachinstanzen im Rahimen des Vorprifungsverfahrens.

Wir hoffen, dass Ihnen unsere Stellungnahme {ir die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Soliten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstverstandlich geme bereit, diese mit Ihnen zu bespre-
chen.

Mit freundiichen Grissen
AMT FUR RAUMPLANUNG

Kreisptaner
0 fuc
AR
Oliver Stucki
Kopia: - Stieri+Ruggll, Ingeniaura+Aaumplanes AG, Unterdorfsirasse 38, 4415 Laysen
per EMad:
Amt fir Umweltschutz und Energse
- Amt for Wald
- Bauinspektorat
- Kantansplanung
- Rechisabtedung
- Sikherheisinspektoral
Talbauamt
FUAA™ 14 Roumeniv 1omMunadGarandan £ L4:e22aR142 Facnquiae Man WALWGCDME MLEW BLW anmad Far 4058 jac &4
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3.4 Kapitel 3.3 Weitere Planungsgrundlagen

Hinweis:

Storfalivorsorge: Die Rheinstrasse ist ca. 70 m von der Waldbaulinie auf der Parzelle Nr. 4038
entfernt. Der Transport gefahrlicher Gater hat sich von der Rheinstrasse auf die neue Hochleis-
tungsstrasse Pratteln-Liestal verlagert. Die Strasse verlduft im Bereich der Parzelle Nr. 4038 in
einem Tunnel. Der Konsuftationsbereich von 100 m entfallt bei unterirdischer Strassenfihrung
und beginnt jeweils bei den Tunnelportalen.

3.5 Kapitel 4.2 Beurteilung durch den Kreisforstingenieur

Redaklionelle Korrektur:

Wie bereits erwahnt handelt es sich rechtiich um Waldareal und nicht um eine Hochhecke. Im
Rahmen der zukinftigen forstiichen Pflege des Gehdlzes kann mit geeigneten Massnahmen
sichergestelit werden, dass die Bestockung im Rahmen der waldgesetzlichen Vorgaben .hoch-
heckenartig® gestaltet werden kann.

3.6 Kapiwel 5 Planungsresultat

Zwingende Vorgabe:

Die in der Abb. 6 damesteliten .projeklierten Bauten- sind weder auigrund der vorgesehenen
Waldbaulinie noch aufgrund der rechiskraftigen Gewerbezone bzw. des KNP zulassig. Auf-
grund der Besprechung vom 28. Juli 2015 wird dieses Kapitel jedoch ohnehin zu Gberarbeiten
sein.

3.7 Aligemeine Vorgaben

Gemdss §31 Abs. 4 Raumplanungs- und Baugeselz (RBG) haben die Gemeinden mit dem
Antrag zur Genehmigung der Zonenvorschriften dem Regierungsrat den nach Bundesrecht vor-
geschriebenen Planungsbericht einzureichen. Inhaltlich sind die Vorgaben von Art. 2, 3 & 47

Raumplanungsverordnung zu beriicksichtigen (Abstimmung der raurmwirksamen Tatigkeiten

untereinander und mit Obergeordneten Vorgaben, Interessenabwagung unter Priifung von Al-

ternativen und Varianten, Einhaltung der Grundsatze der Raumplanung, Ergebnisse des Mitwir-

Kungsverfahrens, Umweltauswirkungen etc.). Die Berichterstattung soll der Bedeutung und dem

Umfang der Nutzungsplanung angepasst sein, wobei Foigendes speziell zu beachten ist:

- Der Planungsbericht liegt im Entwurf bei der Beschlussfassung der Planung durch den
Einwohnemat vor und wird Gffentlich aufgelegt. Der Bericht ist aber nicht Bestandteil des
Beschlusses.

- Bevor die Planung dem Regierungsrat zur Genehmigung vorgelegt wird, erfolgt die
Erganzung des Berichtes insbesondere beziglich Aussagen

1. zu alffalligen Anderungen aufgrund von Antragen aus dem Einwohnerrat,

2. zu Einsprachen und deren Behandlung,

3. zu alifalligen geringfagigen Anderungen,

4. zu Anderungen, die zwischen Vomrifung und Genehmigungsantrag erfoigt sind. Alle
Anderungen sind explizit zu deklarieren (Exemplar mit markierten Anderungen).

- Der Planungsbericht ist vom Stadtrat als sein Bericht an die Genehmigungsbehdrde zu
verabschieden und zu unterschreiben.

- Genehmigungsantrage mit mangelhaften Planungsberichten kdnnen zurickgewiesen
werden.
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Kantonaler Nutzungsplan HPL, Mutation Perimeter Parzellen Nrn. 4038/4041

Exemplar Planauflage vom 17.08. — 15.09.2015
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Fotos

Abb. 7. Fotos des Planungsgebiets (aufgenommen am 17.06.2015)

rot — Planungsgebiet, hellgriin — Wald
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