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Wiest & Partner ist ein international tatiges Beratungsunternehmen in den Bereichen
Immobilien- und Baumarkt sowie Raum- und Standortentwicklung. Das multidisziplinar
zusammengesetzte Team berdt sowohl institutionelle Eigentlimer wie Banken, Versi-
cherungen, Immobiliengesellschaften und Immobilienfonds als auch Bauunternehmen,
die 6ffentliche Hand und Private.

Mit umfassenden Dienstleistungen, innovativen Produkten und exklusiven Daten ent-
wickelt Wiest & Partner kundennahe Lésungen und wirkt in vielen Féllen bei deren
Umsetzung mit.

Seit seiner Griindung im Jahr 1985 in Zirich steht Wiiest & Partner, nicht zuletzt dank
seiner Unabhéngigkeit, fir hochste Qualitdt. Die Konzentration auf Beratungsleistun-
gen gewahrleistet professionelle und neutrale Ergebnisse.

Mit einem rund 100-k&pfigen, interdisziplindren Beraterteam verfiigt das Unternehmen
Uber eine exzellente Wissensbasis. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter stammen aus
den Disziplinen Okonomie, Architektur, Informatik, Ingenieurwesen sowie Sozial- und
Naturwissenschaften. Ein internationales Netzwerk von Partnerfirmen und regional gut
verankerten Fachpersonen vor Ort ergénzt die in Zirich, Genf, Frankfurt und Berlin
stationierten Beraterteams.

Fir Kontinuitdt, Nachhaltigkeit und Unabhéngigkeit der Unternehmensleistungen
biirgen die siebzehn Partner, die zugleich Eigentimer der Wiest & Partner AG sind:
Martin Hofer, Andreas Ammann, Marcel Scherrer, Marco Feusi, Andreas Bleisch, Jan
Bérthel, Nabil Aziz, Patrick Schnorf, Mario Grubenmann, Patrik Schmid, Gino Fiorentin,
Stefan Meier, Hervé Froidevaux, Ronny Haase, Pascal Marazzi-de Lima, Andreas Keller
und Karsten Jungk.
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Einleitung

Ausgangslage

Wiest & Partner wird beauftragt, im Rahmen einer Standort- und Marktanalyse
mogliche Massnahmen zur Beglinstigung eines attraktiven und «publikumsorien-
tierteny Ladenmix im Stedtli zu prifen.

Ziel ist es, die relevanten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu analysieren
sowie die Potenziale zu evaluieren und daraus ableitend die moglichen Hand-
lungsfelder und Massnahmen zu bestimmen. Die Arbeit kann als Grundlage fir

eine weiterfihrende Strategie mit konkreten Massnahmen verwendet werden.

Unterlagen

Folgende Unterlagen, von deren Richtigkeit Wiiest & Partner ausgeht, wurden

vom Auftraggeber zur Verfliigung gestellt:

- Stadtebauliches Argumentarium, Entwicklung Zentrum Liestal, yellowz urba-
nism architecture, 21.1.2015

- Entwicklungs- und Finanzplan 2015-2019, Stadt Liestal, 2014

- Ubersicht laufende Planungen, Stadt Liestal, September 2015

- Eigentimerverzeichnis  Liegenschaften  Rathausstrasse, Stadt Liestal,
24.4.2015

- Veranstaltungen Rathausstrasse 2014, Stadt Liestal, 21.8.2015

- Handanderungen an der Rathausstrasse, Stadt Liestal, 21.8.2015

Der Standort wurde von Wiest & Partner am 12. August 2015 durch Sam
Schwarz und Renwen Yang besichtigt.

Disclaimer

Wiiest & Partner hat das Gutachten im Rahmen des Auftrags mit Sorgfalt auf der
Basis geltender Standards durchgefiihrt.

Untersuchungen Uber rechtliche Sachverhalte wurden nicht durchgefiihrt.

Die Richtigkeit der vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellten Informationen und
Grundlagen liber die im Bericht beriicksichtigten Grundstiicke wird vorausge-
setzt. Alle weiteren Informationen, die durch Dritte zur Verfligung gestellt wur-
den, sind als verldsslich bekannt; fir deren Richtigkeit kann jedoch keine Haf-
tung Gber-nommen werden.

Die in diesem Bericht dargestellten Annahmen und Einschdtzungen basieren auf
dem heutigen Kenntnisstand zur generellen Marktsituation und dem aktuellen
Verstandnis zur Entwicklung der globalen, nationalen und regionalen Wirtschaft
und Mérkte. Als wichtige Ereignisse, welche einen Einfluss auf die effektive Ent-
wicklung haben kdénnen, sind unter anderem zu nennen: Wirtschafts- und Markt-
entwicklung, Verdnderungen in der Gesetzgebung oder Rechtssprechung, Zinsni-
veau, Wechselkurse etc. Obwohl Wiiest & Partner glaubt, dass die in die Zukunft
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gerichteten Perspektiven auf rationalen Annahmen basieren, kann keine Zusiche-
rung lber deren Eintreffen gegeben werden.
Auf der lokalen Angebotsseite konnen neue Projekte und Produkte, die mit dem
geplanten Vorhaben in Konkurrenz stehen, die Ausgangslage und damit auch die
getroffenen Schlussfolgerungen relativieren.

Definition Quantilsbegriff

Die Positionierung von Immobilien kann nicht anhand eines Durchschnittspreises
vorgenommen werden, da dieser lediglich die Einstufung in die beiden Katego-
rien «lber-» oder «unterdurchschnittlich teuer» zuldsst. Erst die Erkenntnis lber
die Ausgestaltung des Preisspektrums, d. h. der Bandbreite der Preise, innerhalb
der sich ein Grossteil der Objekte bewegt, ldsst eine differenzierte Positionie-
rung zu. Das 50-Prozent-Quantil bildet die Grenze zwischen der teuren und der
preisglinstigen Halfte der Angebote und wird auch als «Median» bezeichnet. Der
Median kann durchaus mit dem Durchschnittspreis verglichen werden, reagiert
aber im Vergleich zu diesem weit weniger stark auf extreme Einzelobjekte.

90%-Quantil

I Teures Segment
70%-Quantil

[l Oberes Mittelfeld
50%-Quantil = Median

teure Halfte
preisgiinstige Halfte
Unteres Mittelfeld
30%-Quantil

B Giinstiges Segment
10%-Quantil
Beispiele:  10%-Quantil:

preisgiinstigste 10 Prozent aller Angebote liegen unter diesem Wert

30%-Quantil:
preisgiinstigste 30 Prozent aller Angebote liegen unter diesem Wert
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Makrolage

Definition Einzugsgebiet
Als Bezugsraum fur die Standort- und Marktanalyse fir die Rathausstrasse in
Liestal (BL) wurde die MS-Region' Oberes Baselbiet definiert. Zum Einzugsgebiet
von Liestal gehdren zudem die Gemeinden Gempen, Hochwald, Seewen, Biiren
und Nuglar-St. Pantaleon’.

! Die Schweiz wird in 106 sogenannte «MS-Regioneny aufgeteilt, basierend auf dem «mobilité-spatiale»-
Modell (vgl. Schuler/Joye, die Raumgliederungen der Schweiz, BFS, Bern 1994). Diese zeichnen sich durch
eine gewisse raumliche Homogenitét aus und gehorchen dem Prinzip von Kleinarbeitsarbeitsmarktgebie-
ten mit funktionaler Orientierung auf Zentren.

Gemass Abklarung beim Stadtbauamt Liestal

Einzugsgebiet MS-Region Obe-

res Baselbiet

Quelle: Geolnfo Wiiest & Partner
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Rathausstrasse

Liestal

MS-Region Oberes
Baselbiet

Einzugsgebiet von
Liestal mit der MS-
Region Oberes Ba-
selbiet und den Ge-
meinden Gempen,
Hochwald, Seewen,
Biren und Nuglar-St.
Pantaleon
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Erreichbarkeit

MIV

Von Liestal aus kdénnen innerhalb einer halben Stunde mit dem Auto 633'000
Einwohner und 412'000 Beschéaftigte in der Schweiz erreicht werden (zum Ver-
gleich Stadt Ziirich: rund 1'555'000 Einwohner und 1'106'000 Beschéftigte).

Die Erreichbarkeit von Liestal wird im Vergleich zur MS-Region Oberes Baselbiet
als durchschnittlich beurteilt, da Liestal Gber keinen direkten Autobahnanschluss
verfligt. Liestal verfligt iber die Nationalstrasse A22 einen Anschluss an die A2
und A3 des Nationalstrassennetzes.

Bubendorf G

Niederdorf

Oberdorf (B

Bubendorf

Oberdorf (BLY

Erreichbarkeit Einwohner MIV
Quelle: ETH/IVT

Stand: 2014

Legende Anzahl erreichbarer

Einwohner innert 30 Minuten

Erreichbarkeit Beschaftigte
MIV

Quelle: ETH/IVT

Stand: 2014

Legende Anzahl erreichbarer
Beschéftigte innert 30 Minu-
ten

Wiiest & Partner
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OeV

Von Liestal aus kénnen innerhalb einer halben Stunde mit dem OV 269'000 Ein-
wohner und 242'000 Beschéftigte in der Schweiz erreicht werden (zum Vergleich
Stadt Zirich: rund 725'000 Einwohner und 683'000 Beschaftigte). Durch die
Funktion als Umstiegsbahnhof ist die Erreichbarkeit von Liestal mittels der 6f-
fentlichen Verkehrsmittel hervorragend.

v

=

Prmalingen

~

Arisdorf

Ziefen

Langenbruck

u

Prmalingen

Oberdorf (BLY
Waldenburg.

Langenbruck

Erreichbarkeit Einwohner OeV
Quelle: ETH/IVT

Stand: 2014

Legende Anzahl erreichbarer
Einwohner innert 30 Minuten

1 866 - 4580

[ 4580 - 11140
111140 - 18290
[118290 - 27490
[ 27490 - 35700
[ 35700 - 269011

Erreichbarkeit Beschaftigte
OeV

Quelle: ETH/IVT

Stand: 2014

Legende Anzahl erreichbarer
Einwohner innert 30 Minuten

146 - 1234

W 1234- 3518
[[I3518- 10733
110733 - 20429
[ 20429 - 24805
I 24805 - 242719

Wiiest & Partner
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Demografie

Bevolkerungsbestand

Die Gemeinde Liestal (BL) z&hlt 13'807 Einwohner und ist, basierend auf der
Einwohnerzahl, die mit Abstand grésste Gemeinde in der MS-Region Oberes Ba-
selbiet.

Anzahl Einwohner
Liestal Quelle: BFS ESPOP

#

Sissach Stand: 2014
Frenkendorf
Gelterkinden
Lausen
Bubendorf
Fillinsdorf
Zunzgen
Oberdorf (BL)
Hélstein

2'000 4'000 6'000 8'000 10'000 12'000 14'000 16'000

Anzahl Einwohner

In der MS-Region Oberes Baselbiet weisen fiinf Gemeinden eine positive Pend-
lerbilanz (Zupendler minus Wegpendler) auf. Liestal fihrt mit rund 4'700 Perso-
nen (8'300 minus 3'600) die Rangfolge.

v

Quelle: BFS VZ
Stand: 2000

Y-

Hafelfingel

Zeglingen

w Oberdorf (BIY
tsw
Waldenburg

Eptingen

8 Wiiest & Partner

Pendlerbilanz: Anzahl Zupend-
ler minus Anzahl Wegpendler
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Bevolkerungswachstum

Die Bevolkerung ist in Liestal seit 2005 um 6.9% gewachsen, was leicht oberhalb
des Medians der Vergleichsgemeinden (4.1%) liegt. Ein starkes Bevdlkerungs-
wachstum wird v.a. bei den Gemeinden entlang der Bahnlinie verzeichnet, die ein
Bevélkerungswachstum von tUber 10% aufweisen. Bei kleinen Gemeinden ist auf-
grund des Basiseffekts diese Kennzahl zu relativieren.

e
s

Arboldswj
Reigoldswil
Oberdorf (B
Ligdertsw

Wachstumsrate Bevélkerung

in Oberes Baselbiet

2005 - 2014

Quelle: BFS ESPOP
Legende Wachstumsrate in
Prozent

dufelfingen

=

Im Uberregionalen Vergleich wird ersichtlich, dass das Bevdlkerungswachstum in
der MS-Region Oberes Baselbiet unter dem des Unteren Fricktals liegt, das einen
starkeren Bezug zu Basel aufweist und iiber hervorragende MIV- und OV-

Anbindungen verflgt.

Wachstumsrate Bevolkerung
in Nordwestschweiz

2005 - 2014

Quelle: BFS ESPOP

Legende Wachstumsrate in
Prozent

9 Wiiest & Partner
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Wachstumsrate Bevolkerung
in der Schweiz

2005 - 2014

Quelle: BFS ESPOP

Legende Wachstumsrate in
Prozent
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Prognosemodell Bevolkerungswachstum

In den vergangenen zehn Jahren hat sich die Bevolkerung in Liestal im Vergleich
zur MS-Region Oberes Baselbiet leicht (iberdurchschnittlich entwickelt. Die
Prognose bis 2040 widerspiegelt die vergangene Entwicklung und zeigt eine sehr
positive Perspektive fiir die Gemeinde Liestal.

Es wird ein Wachstum von ca. 15% bis 2040 erwartet. Das Wachstum ist damit
verglichen mit der Bezugsregion Oberes Baselbiet aber auch mit dem Kanton
Basel-Land klar Gberdurchschnittlich. Absolut entspricht das Wachstum einer
Zunahme der Bevolkerung von rund 2'070 Einwohnern respektive rund 140 Ein-
wohnern jahrlich.

Voraussetzung fur das Modell ist, dass auch grossere Areale verfiigbar werden.

Bevolk kti
125 evolkerungsperspektive

——r.’._._.-"" (mittleres Szenario)
120 ““Y‘,.—‘ Quelle: BFS Wiiest & Partner
115 __,.r""'_'—._" Stand: 2014
o ’././/—/v

105 — - =

100 P

95
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2028 =
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2031 =
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2041 =
2042 =

==o= Gem. Liestal MS-Reg. Ob Baselbiet Kanton BL == Schweiz

10 Wiest & Partner
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Altersgruppe

Liestal ist eine Agglomerationsgemeinde, die eine landestypische Verteilung der
Altersgruppen aufweist. Im Vergleich zur MS-Region Oberes Baselbiet sind die
Alterskohorten der 25- bis 34-Jahrigen (Junge und Berufseinsteiger) Uberdurch-
schnittlich, was auf die Zentrumsfunktion von Liestal hinweist.

H 137%  5.0%

N o W
PEE s 6
Schweiz 14.9% 11.6% 13.7% 14.3%

15.8% 127% 49%
| | | |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
®00-14  ™15-24  "25-34 35-44 45-54  "55-64 65-79 80+

Gem. Liestal 14.4% 11.7% 13.6% 13.2% 15.7%

E

Reg. Oberes

Baselbiet 14.7% 11.9% 11.6% 13.2% 16.7%

1

Kt. Basel-Land 14.1% 108% | 11.5% 13.4% 16.4%

1

Haushaltsstruktur

In Liestal liegt der Anteil der Single-Haushalte deutlich Uber dem Durchschnitt
der MS-Region Oberes Baselbiet, was ein weiteres Indiz fir die Zentrumsfunktion
von Liestal darstellt und auf die hervorragenden OV-Anbindungen zuriickzufiihren
ist. Zudem sind Uber 70% aller Haushalte in Liestal Kleinhaushalte mit 1 bis 2

Personen.
Gem. Liestal 35.5% 33.5% 12.8% 12.3"/|a 4.3%'
g T ]
Kt. Basel-Land | 32.1% 35.7% 13.3% 13.6% 4.1‘V-I
Schweiz | 36.0% 31.6% 12.9% 13.2% 4.6%'

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

®™1Pers. ™2Pers. ™3Pers. 4 Pers. 5Pers. "6 Pers. 7 Pers. 8+ Pers.

Altersstruktur in Liestal und
MS-Region Oberes Baselbiet
Quelle: ESPOP/BFS

Stand: 2014

Haushaltsstruktur in Liestal
und MS-Region Oberes Basel-
biet

Quelle: Wiiest & Partner
Stand: 2000
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Der Anteil der besonders einkommensstarken Haushalte (Kader und oberes Ma-
nagement) lag in Liestal im Jahr 2000 bei 11% (Schweiz: 10%). Vor allem Paar-
haushalte und Familien verfligen iber ein monatliches Haushaltseinkommen von
mehr als CHF 10'000.

| | Soziostruktur
Gem. Liestal ¥Rk 8.4% 145% 7.0% 17% 25.1% Quelle: Volkszéhlung

2000/BFS
Stand: 2000
Rog. Oberes JNNARIVAN 80% % | mek 6w 1% 2.1%
Kt. Basel-Land  JZ8 AE)) 8.6% 15.1% _ 5.6% 4% 21.1%

Schweiz NIFZRRER) 7.8% 14.0% 6.6% 8% 26.2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
" Oberstes Management "Freie Berufe " Andere Selbstandige
Akademische Berufe und oberes Kader ' Intermediare Berufe “ Qualifizierte Berufe
Ungelernte Angestellte und Arbeiter “Nicht zuteilbare Erwerbstétige ®Erwerbslose

®Nichterwerbspersonen

2.4 Wirtschaft

Beschaftigung
Die Zahl der Beschaftigten im Industrie- und Dienstleistungssektor betrug im Jahr
2013 rund 16'100. Liestal liegt damit weit vor Sissach, Bubendorf und Gelterkin-

den.
| | | | I T T T Anzahl Beschéftigte
Lestal Quelle: BFS Betriebszéhlung
| Stand: 2013
Sissach
Bubendorf

Gelterkinden

Frenkendorf

Lausen

Itingen

Oberdorf (BL)

0 2'000 4'000 6'000 8'000 10'000 12'000 14'000 16'000  18'000
Anzahl Beschéftigte

12 Wiiest & Partner
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Das Verhéltnis zwischen der Anzahl Beschéaftigten und Einwohner liegt in Liestal
bei 1.17 (geméass den Beschaftigtenzahl und Einwohnerzahl im Jahr 2013) und
damit deutlich Gber dem nationalen Durchschnitt (0.61).

Nach einem rickldufigen Trend zwischen 1995 und 1998 ist die Beschéftigten-
entwicklung in Liestal stets positiv. Seit 2001 ist die Anzahl der in Liestal Be-
schaftigten um 11.2% gestiegen, wobei im Industriesektor ein Rickgang der Ar-

beitsplatze verzeichnet werden muss.

Indexierte Beschaftigungsentwicklung

115
110 {
105 ’;/"/
100 e = e T -

95 —

90

85

1995 1998 2001 2005 2008
Gem. Liestal === Reg. Oberes Baselbiet Kt.Basel-Land ~ ====" Schweiz

Der Dienstleistungssektor ist von 1998 bis 2008 mit 21.8% stark gewachsen,
wéahrend der Industriesektor eine riicklaufige Tendenz aufweist.

Beschaftigungsentwicklung vom 31.12.1998 bis 31.12 2008:

Gemeinde MS-Region Kanton
Liestal Oberes Baselbiet Basel-Land Schweiz
DL-Sektor 21.78% 19.41% 20.54% 16.8%
Industriesektor -9.64% 3.18% -0.87% 6.1%
Total 13.76% 12.82% 11.94% 13.39%

Indexierte Beschéftigungs-
entwicklung

Quelle: Betriebszahlungen/
BFS

Aufwartstrend fir
Liestal (ab 2008 nach

neuen Messmethoden)

Beschéftigungsentwicklung
nach Sektor, 1998-2008
Quelle: Betriebszahlungen/
BFS
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Branchen

Dominante und wachsende Branchen in Liestal sind Gesundheit und Soziales
sowie die oOffentliche Verwaltung. Diese machen fast 50% der Anzahl Vollzeit-
aquivalente aus. Der Handel belegt nach der verarbeitenden Industrie den vier-
ten Platz und beschaftigt 8.3% der Vollzeitaquivalente in Liestal.

400 1
350 1
300 1

N
[$2)
o

N
o
o

Verinderung in VA
g

100
50 1
0 ‘—
0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0%
50 A
-100 -
Anteil in %
®Gesundheit, Soziales * Offentliche Verwaltung Verarbeitende Industrie Handel Bau

Firmengrésse, Firmenwanderung

Die Region Oberes Baselbiet, in der Liestal liegt, wies zwischen 2014 und 2015
einen positiven Firmenwanderungssaldo auf, d.h., es sind mehr Firmen aus ande-
ren Regionen zu- als weggezogen.

Bei den in Liestal angesiedelten Unternehmen mit mehr als 100 Mitarbeitern
gehoren 8 davon der 6ffentlichen Hand an. Banken/Versicherung sowie Unter-
nehmensberatung zahlen jeweils 4 Unternehmen.

Offentliche DL/Infrastruktur
Unternehmensberatung
Banken/Vers.
Industrie/Gewerbe
Gastgewerbe

Baugewerbe

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Anzahl Unternehmen

Dominante Branchen in
Liestal

Quelle: Betriebszahlungen
Stand: 2008

Unternehmen mit mehr als
100 MA in Liestal

Quelle: CRIF AG Teledata
Bearb.: Wiiest & Partner
Stand: 2015

Wiiest & Partner
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Kaufkraft

Die Kaufkraft pro Person in Liestal betragt CHF 35'500 und liegt somit Gber dem
Median der MS-Region Oberes Baselbiet mit CHF 34'100 pro Person. Auf die
gesamte Einwohnerzahl hochgerechnet ergibt sich ein Betrag von rund CHF
489.9 Millionen. Die Auswertung der Kaufkraft pro Person in der MS-Region Obe-
res Baselbiet und in der gesamten Nordwestschweiz zeigt, dass die Kaufkraft in
der Nahe von Zentrumsgebieten wie Basel Stadt oder Zirich hoher ist als landli-
che Gemeinden.

Kaufkraft pro Person

in Oberes Baselbiet 2011
Quelle: AZ-Direct/IHA-GfK AG
Legende: Kaufkraft pro Person

Rothenfluh

Kaufkraft pro Person

in Nordwestschweiz 2011
Quelle: AZ-Direct/IHA-GfK AG
Legende: Kaufkraft pro Person
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Infrastrukturprojekte in der Region

Nachfolgend werden die wichtigsten Infrastrukturprojekte in Liestal und der MS-

Region Oberes Baselbiet dargestellt. Aus der Abbildung wird ersichtlich, dass

Liestal am meisten von den geplanten Infrastrukturmassnahmen profitiert.

Auswertung der wichtigsten
Infrastrukturprojekte in der
MS-Region Oberes Baselbiet
Quelle: Geolnfo Wiiest &
Partner

Stand: 2015

Legende:

[l 1: Schiene regular

. 2: Schiene Schmalspur
[] 3: strasse

D 4: Wasserweg

. 5: Ubrige

Auswertung der wichtigsten
Infrastrukturprojekte in der

MS-Region Oberes Baselbiet

Quelle: Geolnfo Wiiest &

Partner, Stadtbauamt und

Tiefbauamt Liestal

Stand: 2015

Projektkosten Geplanter Geplantes
P [Mio CHF] Ver Baustart
A2 Belchentunnel 500.00 1: Natior 1: absehbar 2015 2022
_Hagnau - Liestal 405.00 1: Nationalstrasse 2: moglich
Vierspurausbau Liestal (ab 2018) 300.00 4: SBB 2: absehbar 2018 2025
Erneuerung der Waldenburgerbahn (WB) 270.00 4: SBB 1: absehbar 2023
Verkehrsentlastung Rheinstrasse 36.00 2: Kantonsstrasse 1: absehbar 2017
Verkehrsberuhigung Liestal-Ost 20.00 2: Kantonsstrasse 2: moglich 2015 2018
_Reigoldswil Erneuerung/ Ausbau Kantor Unterbiel 15.00 2: Kantonsstrasse 1: absehbar 2017
H2 Umfahrung Liestal ca. 10.00 2: Kantonsstrasse 1: absehbar 2019
Bahnhof Liestal (Bahnhofentwicklung) 4: SBB 1: absehbar
H2 Ergolzviadukt Liestal 2: Kantonsstrasse 1: absehbar 2019
_H2 Vollanschluss Liestal Stud 2: Kantonsstrasse 3: eher unméglich
H2 Anschluss Liestal Zentrum 2: Kantor 3: eher unmdglich
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Fazit Makrolage

Liestal ist das regionale Zentrum, das sowohl beziiglich der Einwohnerzahl wie
auch der Zahl der Beschéftigten den ersten Platz innerhalb der MS-Region Obe-
res Baselbiet belegt.

Durch die guten MIV-Anbindungen und die hervorragenden OV-Anschliisse, die
ausgebaut werden, weist die Gemeinde eine der hochsten Pendlerbewegungen
innerhalb der MS-Region aus.

Innerhalb der MS-Region Oberes Baselbiet hat Liestal die hchste Beschéftigten-
zahl und ein Uberdurchschnittliches Bevdlkerungswachstum. Sie ist attraktiv fir
Junge und Arbeitseinsteiger und wird durch den Ausbau der Infrastruktur als

Zentrum weiter gestarkt.
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Immobilienmarkt

Entwicklung des Verkaufsflichenmarktes Schweiz

Die BIP-Prognosen sind nach der Aufhebung des Euro-Mindestkurses gegen un-
ten korrigiert, sodass fir 2015 und 2016 ein schwaches Wachstum erwartet
wird.

Der Schweizer Verkaufsflachenmarkt prasentiert sich anspruchsvoll. Ein geringes
Flachenwachstum wird erwartet. Zugleich driicken Konkurrenz durch Online-
Handel und Frankenstarke auf die m2-Umsétze. Die Mieten flr Verkaufsflachen
haben im 2014 erneut nachgegeben, auch Spitzenmieten sind unter Druck gera-
ten. Profitieren dirften kleinere Anbieter in dicht besiedelten Radumen sowie
Lagen an Verkehrszentren.

Herausforderungen im Verkauf

Wichtigste Herausforderungen fur Verkaufsflichen bilden der technologische
Fortschritt mit dem Wachstum von Online-Verkaufskanélen, der Einkaufstouris-
mus und der demografische Wandel.

Die eingetriibten wirtschaftlichen Perspektiven wirken lber die Konsumenten-
stimmung und mdglicherweise lber eine geringere Zuwanderung negativ auf das
Potenzial von Verkaufsflachen aus.

Herausforderungen fiir typische Standorte

Highstreet i Fachmirl ierlad Verkel en

Technik Internethandel 2.0
Nach Umnweltb :

Shopping als Erlebnis

Authentizitét
Wirtschaftlich Touristen im Inland

Einkauftourismus im Ausland
Demografisch Alterung

Bevdlkerungswachstum

fiir typische B
Buch/Zei i Elektro/Medi Uh: Kleidung Mabel/Haushalt

Technik Internethandel 2.0
Nachf U :

St als Erlebnis

Authentizitat
Wirtschaftlich Touristen im Inland

Einkauftourismus im Ausland
Demografisch Alterung

Bevdlkerungswachstum
Wirkung auf Umsatzpotenzial: Erhéhend Schwach erhghend Schwach reduzierend Reduzierend

Leere Felder: Kein ersichtlicher Zusammenhang
Als positive Herausforderungen gelten das gestiegene Umweltbewusstsein, das

Bevdlkerungswachstum bzw. die Alterung, Shopping als Erlebnis sowie Authenti-
zitat und der Tagestourismus, d.h. Touristen aus dem Inland und der Region.
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Herausforderungen fir typi-
sche Standorte

Quelle: Immo Monitoring
Wiest & Partner

Wiiest & Partner
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3.3 Verkaufsflichenbestand im relevanten Einzugsgebiet

In der Agglomeration Basel (CH) gibt es insgesamt ca. 1'994'000 m2 Verkaufs-

flache. Pro Einwohner der Agglomeration stehen somit 3.9 m2 Verkaufsflache zur

Verfligung, etwa gleich viel wie im Schweizer Durchschnitt (4.1 m2 pro Einwoh-

ner). Die folgende Auswertung zeigt die Gemeinden im Einzugsgebiet mit einem

Verkaufsflachenbestand von mindestens 1'000 m2. Liestal ist das regionale

Zentrum und belegt mit rund 60'000 m2 Verkaufsflachen (4.3 m2 pro Einwohner)

den ersten Platz.

Liestal #

Fullinsdorf
Gelterkinden
Sissach
Frenkendorf
Bubendorf
Oberdorf (BL)
Lausen
Zunzgen
Bbckten
Thirnen
Niederdorf
Reigoldswil
Waldenburg
Ormalingen
Langenbruck
Itingen
Bretzwil
Holstein
Ziefen
Maisprach

Laufelfingen

0

10'000 20'000 30'000 40'000 50'000 60'000 70'000

m2 Verkaufsflachen
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Verkaufsflichenbestand in
der MS-Region Oberes Basel-
biet

Quelle: Geb&udeversicherun-
gen (Hochrechnung W&P)
Stand: 2013

Wiiest & Partner
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Abschéatzung der Mietpreise

Verglichen mit der MS-Region Oberes Baselbiet ist das Preisniveau in Liestal im
Bereich des 50%- bis 70%-Quantils Uberdurchschnittlich. Die Preisbandbreite in
der Rathausstrasse liegt Uber dem Gemeindedurchschnitt und entspricht dem
30%- bis Uber 90%-Quantil der Gemeinde.

Radius = 200m (2009-2015)
Gem. Liestal

Reg. Oberes Baselbiet

Schweiz

0 100 200 300 400 500 600
CHF/m2

Basierend auf der Auswertung der Angebotspreise fiir Verkaufsflaichen der letz-
ten 5 bis 6 Jahre wird das Mietzinspotenzial fir Verkaufsflachen im Erdgeschoss
in der Rathausstrasse wie folgt eingeschéatzt. Abweichend davon gibt es erhebli-

che Unterschiede nach Branchen, mit einem tendenziell tieferen Preisniveau.

CHF 260.-/m2a bis
CHF 300.-/m2a

Radius =200 m — |CHF300.-/m2a bis
< CHF 350.-/m2a

CHF 200.-/m2a bis
CHF 240.-/m2a
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Angebotspreise Verkaufsfla-
chen in Liestal und MS-Region
Oberes Baselbiet

Quelle: Immo-Monitoring
Wiiest & Partner

Stand: 2. Quartal 2015

Angebotspreise fir Verkaufs-
flachen in der Rathausstrasse
nach Abschnitten

Quelle: Immo-Monitoring
Wiest & Partner

Stand: 2009-2015

Wiiest & Partner
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Regionale Verkaufsflachencluster

Detailhandelsmarkt (Nahversorgung)

Im Bezugsraum, der MS-Region Oberes Baselbiet befinden sich diverse Ein-
kaufsmoglichkeiten, wie die nachfolgende Karte veranschaulicht:

Frenkendorf yqs0c ('fffseraugﬁ Ubersicht Detailhandel in
== cop i .
= Liestal und der MS-Region

manor” |jestal Oberes Baselbiet
.
MIGROS. Lahdh Quelle: Geolnfo Wiiest &
TR con L
[ a;en Partner
[oenner]. = | . Ormalingen
gy > ltingen Sissach Gelterkln_den ey
— onoe MIGROS: 1o
= s o EEIE coop
Bubendorf H oz
[DENNER] -
MIGROS. landi
coop Y
-t
g hodod
s
[ _SPARES
hokol
Oberdorf
[oennER] A
[ENE coop

Dabei wird ersichtlich, dass im ndheren Umfeld die Gemeinden Bubendorf, Fren-
kendorf und Sissach sowie Gelterkinden ebenfalls zentrale Versorgungspunkte
darstellen. Diese befinden sich grdsstenteils entlang der nérdlich gelegenen
Route, die nah an der A3 gelegen ist. Der Mix an Detailhdndler in diesen Zentren
unterscheidet sich kaum voneinander.

In Liestal sind mit Ausnahme der Discounter Aldi und Lidl alle anwesend.
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Entwicklungsprojekte im Umfeld

Innerhalb der nédchsten 5 bis 10 Jahre werden im und um das Zentrum von Liestal
rund 1'000 Wohnungen und Dienstleistungsnutzungen von rund 100'000 m2
Bruttogeschossflachen geplant.

Erwéhnenswert sind die Projekte Altbrunnen (4), Grammet (11), Heidenweid (14)
und Oristalstrasse (26) mit insgesamt rund 300 neue Wohnungen.

22

Ubersicht Laufende Planun-
gen und Quartierpléne
Quelle: Stadt Liestal

Stand: September 2015
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Nr. Name Nutzungsform Status Planung Vorlage |Bezugs Anzahl
an ER -jahr Whg
1 Burghalde Wohnungen genehmigt 2017 1
2 Wohnpark Burg Wohnungen genehmigtreatistert 2014 18
2015
3 Benzbur (Hanro) Gewerbe, Geschafte, in Planung 2016 2020 60
Wohnungen
4 Altbrunnen Wohnungen genehmigt 2018 23
2020 23
5 Aurisa (Konrad Peter) Dienstleistung, Wohnungen [in Planung 2016 2018 50
2020 50
6 Bahnhof Corso Dienstleistung, Verkauf, in Planung 2016 2020 offen
Verwaltung
7 Bahnhofareal 2 (Migros PK) |Wohnungen, Verkauf, GenehmigHMBay 2016 48
Dienstleistungen
8 Postareal und Allee Dienstleistungen, Verkauf, in Planung 2016 2020 offen
Wohnungen
9 Cheddite (Teil Liestal) Wohnungen in Planung 2016 2020 35
2022 35
10 Florhof Geschafte, Wohnungen genehmigt 2018 40
2020 42
2022 42
2024 42
11 Grammet Wohnungen in Planung 2017 2026 41
12 Grienmatt Wohnungen genehmigtmBay 2017 39
13 Gstadig Dienstleistung, Wohnungen, |genehmigt 2018 27
Verkauf
14 Heidenweid Wohnungen genehmigtimBat 2018 20
2020 20
2022 20
15 Obere Brunnmatt Alterswohnungen wPlantng-genehmigt (2015 2019 18
16 Osboplatz Wohnungen in Planung 2016 2020 30
17 Rebgarten Mutation Alterswohnungen in Planung 2015 2020 80
18 Weierweg Wohnungen genehmigtmBat 2017 45
2018 45
19 Kasinostrasse (Krattiger) Wohnungen in Planung 2017 2021 42
20 Ziegelhof Verkauf, Dienstleistung, genehmigt 2020 10
Wohnungen
21 Kasernenstrasse Wohnungen, Blros genehmigt 2017 13
22 Rank Wohnungen genehmigt 2017 24
23 Muhlematt (EBL) Parkhaus genehmigt 2018 0
2015 5
2016 15
2017 20
24 Burgunderpark Wohnungen genehmigt 2019 8
25 Tiergartenstrasse Wohnungen in Planung 2015 2020 58
26 Oristalstrasse (Knoll) Dienstleistung, Wohnungen, [in Planung 2015 2020 29
Verkauf
27 Burri-Mangold-Areal Gewerbe, Wohnungen in Planung 2017 2021 100
28 Aurorastrasse Wohnungen im Bau 2016 20
29 Ergolzstrasse Wohnungen genehmigt 2017 24
30 Wiedenhubstrasse Wohnungen in Planung 2018 18
Total Wohnungen 1'290
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Stadt Liestal Stand- und Marktanalyse und Entwicklungskonzeption Rathausstrasse, Liestal

Eine Auswertung der Bauprojekte (ab CHF 10.0 Mio.) in den letzten drei Jahren

(2012 - 2015) in einem Radius von 1km von der Rathausstrasse zeigt, dass es

sich bei 5 der 10 Projekte um gemischte Nutzungen mit Wohnen und Gewerbe

handelt. Bei den restlichen Projekten handelt es sich um Bauten der 6ffentlichen

Hand wie Schulen (Sanierung Schulanlage Frenke) und Bahnhof- und Verwal-

tungsgebdude. Des Weiteren soll in Gehdistanz zur Altstadt ein Neubau mit Al-

terswohnungen erfolgen.

Radius 1 km

Ubersicht Entwicklungspro-
jekte in der MS-Region Obe-
res Baselbiet

Quelle: Geolnfo Wiiest &
Partner, Stadtbauamt Liestal
Stand: 2015

Entwicklungsprojekte

10
8/9
Kosten Bauende Anz. -

Nr._Adresse Kurzbeschreibung Status [Mio. CHF] _[Monat] Whg Ubersicht Entwick]ungspro_
1 Bahnhofplatz, 4410 Liestal Neubau Wohn- und G a mit Eir 2: Baubewilligung 20.00 2015-03 50 jekte in der M S—Region Obe—
2 Biindtenstrasse 1, 4410 Liestal Sanierung Schulanlage Frenke 1: Bauprojekt 11.50 0 .

res Baselbiet
3 Gestadeckplatz, 4410 Liestal Neubau Wohn- und Gewerbeiiberbauung mit Tiefgaragen (Etappenbau) 2: Baubewilligung 10.00 2017-06 33
4 Rebgartenstrasse, 4410 Liestal ____ Neubau Uberbauung it Aterswohnungen 1; Bauprojekt 20,00 0 Quelle: Geolnfo Wiest &
5 Kas 4410 Liestal Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Laden und Tief (SUB beendet) 2: Baubewilligung 1000 2016-06 13 Partner, Stadtbauamt Liestal
6 G 4410 Liestal Neubau Wohn- und Gewerbehaus mit Einstellhalle (SUB fiir TU folgt) 2: Baubewilligung 40.00 94 Stand: 2015
7 ___Wiedent 4410 Liestal Neubau zwei Mehrfamilienhduser mit Biiros und Autoeinstellhalle (SUB auf __2: Baubewilligung 10.00 2017-06 19
8 4410 Liestal Bahnhof- und Verwaltungsgebaude 1: Bauprojekt 50.00 0
9 Bahnhof Liestal (Bahnhofentwicklung) fiir 3 Geba 1 (Jurierung findet Mérz 2016 statt) 0: Wettbewerb
10 Post/Allee Wettbewerb 0: Wettbewerb
Total 171.50 209
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Fazit Immobilienmarkt

Liestal ist das unbestrittene regionale Zentrum mit dem grdossten Bestand an
Verkaufsflachen. Durch strukturelle Verdnderungen wird der Verkaufsflachen-
markt stark gefordert. Wichtigste Herausforderungen fiir Verkaufsflaichen bilden
der technologische Fortschritt mit dem Wachstum von Online-Verkaufskanalen,
der Einkaufstourismus und der demografische Wandel.

Fir die ndachsten 5 bis 10 Jahre sind zahlreiche Projekte um das Zentrum von
Liestal mit tGber 100'000 m2 Bruttogeschossflachen Dienstleistungsnutzungen
und zuséatzlichen 1'000 Wohnungen in Planung. Diese Entwicklung stéarkt Liestal
als regionales Zentrum mit Chancen fir die Rathausstrasse im Bereich des ge-
steigerten Umweltbewusstsein, Shopping als Erlebnis, Bevdlkerungswachstum
und Alterung sowie Arbeitsplédtze rund um das Zentrum.
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Mikrolage

Infrastruktur und Nahversorgung

Die Altstadt von Liestal mit der Rathausstrasse als Riickgrat liegt unweit des
Bahnhofs von Liestal, von wo aus Ziige zu Stosszeiten in regelmassigen Abstén-
den nach Basel fahren. Die Fahrt dauert im Durchschnitt eine Viertel Stunde.
Bushaltestellen befinden sich in Gehdistanz beim Bahnhof, beim Wasserturm-
platz und beim Gestadeckplatz. Trotz der Ndhe zum Bahnhof und zu den Bussta-
tionen ist die Rathausstrasse fiir den 6ffentlichen Verkehr nicht zugénglich. Der
MIV-Anschluss von Liestal aus ist ebenfalls hervorragend. Die ndchste Auto-
bahnauffahrt auf die A3 liegt nur 5.5 km entfernt.

Das Infrastrukturangebot wie Einkaufen und Gastronomie befindet sich gréssten-
teils in der Altstadt und rund um den Wasserturmplatz. Parkméglichkeiten sind
im Stedtli (Fischmarkt, Kanonengasse etc.) und rund um die gesamte Altstadt
(Allee, Post, Wasserturmplatz etc.) angeordnet. Des Weiteren stehen Parkhauser
(z.B. beim Manor Biicheli Center) in der Nahe des Stedtlis zur Verfligung.
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Mikrolage mit Infrastruktur
Quelle: Geolnfo Wijest &
Partner

Bearb.: Wiiest & Partner

Busstationen

. 1: Gastronomie

[:l 2: Kultur / Freizeit

. 3: offentliche Gebaude
. 4: Schule

D 5: Shopping / Service
. 6: Verkehr

. 7: Sonstiges



Stadt Liestal Stand- und Marktanalyse und Entwicklungskonzeption Rathausstrasse, Liestal

Exkurs Parkplatzsituation

Aufgrund der aktuellen Entwicklungen scheint in und um die Altstadt von Liestal
keine akute Parkplatz-Knappheit zu herrschen. Viel mehr fihrt die Ungleichbe-
handlung der offentlichen Parkplatzen und der privaten Parkh&duser zu einem
erhohten Suchverkehr im Stedtli und Frustrationen unter den Altstadtbesuchern.
Wahrend offentliche Parkplatze wie zum Beispiel im Fischmarkt gratis oder zu
glinstigeren Konditionen vergeben werden, sind die privaten Parkhduser kosten-
pflichtig. Geméss der Erhebung aus dem Jahr 2009 sind vor allem die Parkplatze
im Stedtli stark belegt. Die Parkhduser am Rand der Altstadt sind hingegen nur
massig ausgelastet.

Um das Stedtli fir Anreisende mit dem MIV attraktiver zu gestalten, soll in erster
Linie nicht mehr Parkplatze erstellt werden, sondern das bestehende Angebot
verbessert werden. Abhilfe kann beispielsweise ein Parkleitsystem schaffen. Der
Komfort beim Parkieren kann durch die bessere Koordination gesteigert werden.
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Links: Parkplatz-Belegung
gemdss Erhebung April 2009
Quelle: Stadt Liestal

Stand: April 2009
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Aussenraumgestaltung, Orientierung/Wegfindung

Die ca. 200 m lange Rathausstrasse bietet aufgrund der geraden Geometrie und
des Mangels an Beschattung sowie allgemeinen Sitzgelegenheiten nur wenig
Aufenthaltsqualitdt. Einladende Platze sind eher am Rand der Altstadt zu finden
wie z.B. beim Wasserturmplatz, beim Platz vor der Stadtkirche Liestal oder beim
Biicheli Center.

Biihatisrggsy
ey,
%
Sa%%
0

Kanonengasse
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Wichtige Aussenrdume

1. Offentliche Sitzméglichkeiten
2. Offentliche Griinflachen

3. Spielplatze

4. Parkplatze

5. Gastronomie-
aussenflachen

ERCE®

Links: Rathaus Nordhélfte
Rechts: Rathaus Sidhélfte
Quelle: Wiiest & Partner

Links: Wasserturmplatz mit
Sitzbénken

Rechts: Platz Stadtkirche
Liestal

Quelle: Wiiest & Partner

Wiiest & Partner
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Relevante Nutzungen im Umfeld

Im naheren Umfeld sind die Nutzungen sehr heterogen. Verkaufsnutzungen wie
das Biicheli Center und diverse Supermaérkte befinden sich sidostlich der Alt-
stadt von Liestal.

Die Bauten der o6ffentlichen Verwaltung befinden sich am Rand der Altstadt. Die
Kaserne und der Friedhof auf der dstlichen Seite und die kantonale Verwaltung
sowie das Spital von Liestal auf der westlichen Seite.

Freizeitangebote im ndheren Umfeld umfassen das Kino Oris an der Kanonengas-
se und das Kino Sputnik an der Poststrasse 2. Des Weiteren befinden im ndheren
Umfeld die Kantonsbibliothek Baselland und das Bildungszentrum kvBL.

X VY I\ aa T §
’ , \\ (;N _\ e, i Wichtige Nutzungen in der
‘ N “:'7 ? R | Umgebung des Stadtzentrums
~
~ImYogelgili
..Gasstr.gj?\ ‘@\:Qgegg <
' v
"

1. Offentliche Gebaude
2. Infrastruktur
3. Kultureinrichtungen

4. Geschafte

" Kantons-
bibllothek

P§J§R‘|l_|estal ¥ "
3
NS

5. Freizeitangebote

.'

e strd
Sefnenstrassen

Nutzungszonen

1. Wohngebiete

2. Offentliche Bauten
3. Gewerbegebiete

4. Kernzone
(denkmalgeschiitzt)

29 Wiiest & Partner
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Passantenfrequenzen

Die Auswertung der Passantenfrequenzen innerhalb eines Radius von 200 m um
die Rathausstrasse zeigt, dass der Besucherstrom zwischen 8 Uhr und 18 Uhr 30
im mittleren Abschnitt der Rathausstrasse am hochsten ist und an den beiden
Enden abnimmt. Die modellierte Passantenfrequenz indiziert zudem, dass ein
Grossteil der Besucher die Rathausstrasse vom Siden her wie zum Beispiel der
Salzgasse betritt. Die beiden Enden der Rathausstrasse wird vergleichsweise

weniger frequentiert.

Aktivitaten

Die enge, traditionelle Bebauung der Rathausstrasse erzeugt grundséatzlich eine
angenehme und entschleunigende Atmosphére. Dies wird zuséatzlich durch die
Beschrdankung des motorisierten Verkehrs auf morgendlichen Giliterumschlag
unterstiitzt, da es so nur zu wenigen Larmemissionen kommt und der gesamte
Strassenraum alleine den Fussgédngern zur Verfigung steht.

Die Rathausstrasse wird von der Bevdlkerung primar zum Einkaufen und fir wei-
tere Dienstleistungen, wie Arztbesuche etc., genutzt. Die Leute kommen dabei
vor allem zu Fuss, teils auch mit dem Velo auf die Strasse. Wahrend der Mittags-
zeit benutzen zudem viele Menschen aus den umliegenden Strassen die Restau-
rants und Lebensmittelgeschafte. Am Nachmittag kommen dann noch vereinzelte
Cafébesucher hinzu.
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Passantenfrequenz Liestal
von 8 Uhr bis 18 Uhr 30
Modellberechnung Senozon
Quelle: Senozon, Geolnfo
Wiest & Partner
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Trotz des guten Potentials kommt in der Rathausstrasse dennoch nicht das Ge-
fuhl einer hohen Aufenthaltsqualitét auf. So gibt es nur wenige 6ffentliche Sitz-
moglichkeiten und kaum schattenspendende Begrinungen. Ein Verweilen ist so
nur in den vereinzelten Aussenflachen der Restaurants und Cafés mdglich. Zum
anderen ist fiir die Passanten durch den noch in seinem urspriinglichen Zustand
belassenen Strassenraum mit einem asphaltierten Fahrbereich und den beidsei-
tig dazu angeordneten nur leicht abgegrenzten Trottoirs nicht sofort ersichtlich,
dass die gesamte Strasse sicher genutzt werden kann.

Die Stimmung einer ganzheitlich geplanten verkehrsberuhigten Zone entsteht
deshalb nicht. Trotzdem gibt es z.B. mit dem Brunnen im ndérdlichen Teil der
Strasse oder den ansprechend gestalteten Aussenflichen der Restaurants be-
reits Ansatze daflir einen hochwertigen stadtischen Raum zu schaffen.

Veranstaltungen in der Rathausstrasse

Eine Auswertung der Veranstaltungen im Jahr 2014 zeigt, dass nur 22% der Ver-
anstaltungen Publikumsmagnete sind. Diese sind in der Regel Veranstaltungen
mit einem stark Offentlichen Charakter wie Sport-Events, Konzerte und insbe-
sondere auch der Gemiisemarkt/Bauernmarkt, der jeden Dienstag- und Sams-
tagmorgen (von 09:00-12:00 Uhr) stattfindet.

Private Ere
3%

Verkaufsstand
21%

Spendenaktion, Politischer

Fazit Mikrolage

Es handelt sich um eine zentrale Lage, die aufgrund der Distanz zum Bahnhof
und der mangelnden Vernetzung mit der gesamten Stadt wenig vom Pendlerver-
kehr profitieren kann. Die Rathausstrasse verfiigt iliber keine eigenen OV-
Anbindungen und weist Bedarf an zuséatzlichen Parkplatzen auf.

Relevante Freizeitnutzungen und grossere Platze sind am Rand der Altstadt an-
geordnet. Die Rathausstrasse wird von der Bevolkerung priméar zum Einkaufen
genutzt und weist punkto Aufenthaltsqualitdt Optimierungspotenziale auf.
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Links: Veranstaltungen in der
Rathausstrasse 2014

Rechts: Impression "Lieschtler
Buure Mart"

Quelle: Stadt Liestal
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Analyse Liegenschaften/Bestand

Grobe Analyse der aktuellen Nutzungen im Erdgeschoss

Basierend auf der Erdgeschossflache der einzelnen Liegenschaften an der Rat-
hausstrasse machen Verkaufsnutzungen rund 60% des gesamten Flachenbe-
stands aus. Davon sind ca. ein Drittel Lebensmittelladen. Der Grossteil der

Fachgeschafte hat kleinteilige Verkaufsflichen und wenig innovative Ladenkon-
zepte.
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Nutzungsklassen

1. Fachgeschifte
2. Biros
3. Lebensmittel

4. Gastronomie/Hotel

5. Pers. Dienstleistungen

6. Freizeitangebote

EECEEN

Gastronomie
9%

Biiro/DL

Links: Haus Nr. 12, Aussen-
sitzplatz Restaurant

Rechts: Haus Nr. 40, typische
Aussenansicht Verkaufsflache

Wiiest & Partner
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Nutzungsmix der Rathausstrasse im Vergleich

Der Nutzungsmix im Erdgeschoss der Rathausstrasse besteht aus ca. 63% Ver-
kaufsnutzungen, 7% Biro/Dienstleistungen, 9% Gastronomie, 20% Gewerbe so-
wie Freizeit/Kultur. Gesamthaft betrachtet, d.h. Uber alle Geschosse hinweg, ist
der Anteil der Biro- und Wohnnutzungen relativ hoch. Publikumsnutzungen be-
finden sich grosstenteils im Erdgeschoss, was auf die geringere Wertschépfung
in den Obergeschossen zuriickzufihren ist.

Im Vergleich zu den neueren «Urban Entertainment Centern» wie zum Beispiel
Westside in Bern oder die Sihlcity in Zurich setzt sich der Nutzungsmix im Erdge-
schoss der Rathausstrasse aus mehrheitlich Verkauf und Gastronomie und wenig
personlichen Dienstleistungen und Freizeitnutzungen zusammen. Hotel ist keines
vorhanden. Hinsichtlich der weiteren Entwicklung ist im Erdgeschoss ein breite-
rer Nutzungsmix bestehend aus mehr Freizeit und Kultur sowie persdnlichen
Dienstleistungen anzustreben. Die Obergeschosse sind, soweit mdglich, bei-
spielsweise durch ein kleines feines Hotel wie das Hotel Baseltor in Solothurn
oder Ateliers mit Wohn- und Arbeitsbereich zu aktivieren.

Nutzungsmix Rathausstrasse
Rathausstrasse, Liestal (EG) EG im Vergleich zu Einkaufs-
zentren

Quelle: Wiiest & Partner
St. Jakob-Park, Basel

Bahnhof,Center, Basel

Westside, Bern

Sihlcity, Zirich

Nutzungsmix Rathausstrasse
EG und OG im Vergleich zu
Einkaufszentren

Rathausstrasse, Liestal (EG)

Quelle: Wiiest & Partner
St. Jakob-Park, Basel

55 Grobschatzung

Bahnhof,Center, Basel - Wiest & Partner

Westside, Bern

Sihlcity, Zurich

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
W Verkauf “ Biiro/DL " Gastronomie
Hotel Freizeit/Kultur i Gewerbe/Nebennutzung/Lager
© Wohnen B Aussennutzfliche
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Grobe Bestandsanalyse

Basierend auf einer groben Schéatzung der Kubatur befinden sich rund 50% der
Liegenschaften in einem guten und ca. 39% in einem mittleren und ca. 11% der
Liegenschaften in einem eher schlechten Zustand.
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Zustandsklassen

Links: Haus Nr. 59, guter
Zustand

Mitte: Haus Nr. 45 links,
mittlerer Zustand

Rechts: Haus Nr. 12, schlech-
ter Zustand

Quelle: Wiiest & Partner

Wiiest & Partner
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Denkmalschutz

Gemaéss dem kantonalen GIS sind die Bauten an der Rathausstrasse 6 (Parz. Kat.
1313), der Rathausstrasse 28 (Parz. Kat. Nr. 1324) und der Rathausstrasse 36
(Parz. Kat. 1327) kantonal geschitzt. Des Weiteren befinden sich die Bauten an
der Rathausstrasse 70 (Parz. Kat. Nr. 1348), der Rathausstrasse 51 (Parz. Kat.
1485) und der Rathausstrasse 17 und 19 (Parz. Kat. 1290 und 1291) im Inventar
der schiitzenswerten Bauten des Kantons Basel-Landschaft.

Situation Baurecht

Gemiss Art. 2 des Teilzonenreglements Zentrum® der Stadt Liestal bezweckt die
Kernzone die Erhaltung und angemessene Erneuerung der historischen Altstadt
von Liestal. Zuldssig sind Wohnnutzungen sowie massig storende Betriebe.

Als Ortsbild von nationaler Bedeutung ist bei baulichen Massnahmen die histori-
sche Substanz des Stedtli weitmdglichst zu erhalten. Zudem ist auf ein vielfalti-
ges Angebot an verschiedensten zentrumsbildenden Nutzungen und ein ange-
messenes Mass an stadtischem Wohnraum zu achten. Die Freirdume und Plétze
sind besucherfreundlich und einladend zu gestalten und wertvolle Baumbesténde

sind zu erhalten und zu fordern.

Teilzonenreglement Zentrum, Stadt Liestal, in Kraft ab 29. Januar 2002
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Schiitzenswerte Bauten
Quelle: GIS Kanton Basel
B Kantonal geschiitzt

Inventar Kanton Basel-
Landschaft

Wiiest & Partner
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Offnungszeiten

Von insgesamt 55 erfassten Lokalitdten sind rund 70% ganztags gedffnet. Léange-
re Offnungszeiten unter der Woche (nach 18 Uhr 30) und am Samstag (nach 16
Uhr) haben ca. 11% der Lokalitdten. Es handelt sich dabei um Laden, Gewer-
be/Personliche Dienstleistungen (Zahnarztzentrum) und Restaurants sowie Bars.
Montags geschlossen haben ca. 22% der Lokalitdten (Restaurants als auch Laden
sowie personliche Dienstleistungen wie zum Beispiel Coiffeur). Sonntags gedff-
net haben nur das Zahnarztzentrum und das Restaurant Schweizerhof.

Hinsichtlich des weiteren Vorgehens ist eine Verlangerung der Aktivitdten gegen
Abend und Ulber den Mittag und eine Konzentration der Nutzungen in der Rat-
hausstrasse anzustreben. Kombiniert mit Mehrfachnutzungen (hybride Nutzun-
gen) wie zum Beispiel Gastronomie mit Konzerten und Hotel, Bicherei mit Le-
sungen und Bar oder B&ckerei mit Verkauf und Produktion am selben Standort
sowie Schulungsrdume mit Bibliothek im Obergeschoss kann das Potenzial der
Altstadt besser ausgeschopft werden.
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Analyse Offnungszeiten
Quelle.: Stadt Liestal
Bearbeitung: Wiiest & Partner

Langere Offnungszeiten

= (nach 18:30)

Regulare Offnungs-
zeiten (bis 18:30)

Montags geschlossen
Mittags geschlossen
Keine Angaben

[ Leerstehend

Wiiest & Partner
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Analyse der Eigentiimerstruktur
Rund 65% der Liegenschaften (Auswertung nach Anzahl) befinden sich in privater
Hand. Rund 25% sind zum Miteigentum, was Transformationen und Erneuerungen
erschwert. Nur 10% der Hauser gehdren der o6ffentlichen Hand. Und ein Viertel
der Liegenschaften, vorwiegend Objekte mit einer grossen Grundstiicksflache,
sind Eigentum von Institutionellen.

N\
\‘\\Q‘\)

Fazit Bestandsanalyse

Die Bauten an der Rathausstrasse in Liestal zeichnen sich durch einen Uber-
durchschnittlichen Zustand, jedoch mehrheitlich kleinteilige Struktur aus. Die
Altstadt ist intakt und mit Atmosphéare. Aufgrund der kleinteiligen Struktur sind
die Verkaufsflachen v.a. fir zahlungskraftige Nachfrager nicht attraktiv. Trans-
formationen sind aufgrund des hohen Anteils der Privateigentiimer sehr aufwen-
dig und werden der Typologie des Stedtli nicht gerecht.

In der Rathausstrasse beschrdanken sich Publikumsnutzungen mehrheitlich auf
das Erdgeschoss. Persénliche Dienstleistungen, Freizeitnutzungen, Kultur und
Hotel sind schwach vertreten. Zudem stellt sich die Frage, ob das bestehende
Gastronomieangebot die Nachfrage nach einer schnellen Service und bezahlbare
Angebote abdeckt.
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Eigentimerstruktur
Quelle.: Stadt Liestal
Bearbeitung: Wiiest & Partner
Private
[ Private, Miteigentum
Institutionelle

Offentliche Hand

Keine Angaben

Institutionelle
26%

Private
39%
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SWOT-Analyse

Die nachfolgende SWOT-Analyse zeigt die wichtigsten Einflussfaktoren und deren
mutmassliche Verdnderungspotenziale auf.

Schwachen
Chancen |[iEOREIESA ) Distanz und Verbindung zum Bahnhof,
mangelnde Vernetzung mit der Stadt

Wachstum von Biiro und Wohnen im

Umfeld Aufenthaltsqualitét in der Rathausstrasse:
keine Beschattung und wenig 6ffentliche
Uberdurchschnittlich viele junge Sitzmdglichkeiten

Erwachsene (25- bis 34-Jahrige)

Offentliche Verwaltung als dominante
Deutlich Giberdurchschnittliches Verhaltnis [l N ((Tale R10)))

Beschaftigte /Einwohner

Mangelnder Komfort im Verkehr

Starkes Wachstum beim Parkierung mit Verbesserungspotenzial
Dienstleistungssektor (Verwaltung,

Gesundheit, Soziales) Sinkende Mieten bei Verkaufsflachen

«Highstreet-Lage» Einseitiges Angebot teilweise

mit verstaubten Auslagen,

Intakte Altstadt mit Atmosphére und wenig innovative Ladenkonzepte

Charme

Wenig persdnliche Dienstleistungen

Uberdurchschnittlicher Zustand der

Hauser Traditionell ausgerichtetes
Gastronomieangebot

Internet-Auftritt, PR und Marketing

Risiken Konkurrenz durch Grenznahe und Online-
Handel

Kleinteilige Struktur der Hauser
-> unattraktiv fiir die grossen Ankermieter

Grossere Platze und wichtige Nutzungen
(wie Kino, Bildung und Bibliothek,
Einkaufszentrum) am Rand der Altstadt

-> Sogwirkung nach Aussen

Zunehmend Konkurrenz mit Bahnhofslage
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Entwicklungskonzepte
Diversifikation und Authentizitit der Angebote

Handlungsfeld: Authentizitat und Diversifikation

Mit mehr als 60% wird die erdgeschossige Nutzung in der Rathausstrasse vom
Verkauf dominiert. Aufgrund der kleinteiligen Parzellenstruktur sind die Laden-
flachen, mit wenigen Ausnahmen wie der Coop, klein und fiir die grossen Anker-
mieter wie zum Beispiel aus der Textilbranche schlecht nutzbar. Das ausgestellte
Sortiment ist wenig innovativ und mit einem geringen Wiedererkennungswert
(teilweise tiefes Segment).

Zielsetzungen

Das Ziel ist, die Rathausstrasse nicht primar als Einkaufsstrasse zu definieren,
sondern als ein «Urban Entertainment Center» erlebbar zu machen, den Fokus
auf Showrooming (mit Vorfihrungen) und Retail Experience zu legen. Das Ver-
kaufsangebot soll sich durch Authentizitdt, d.h. mit lokalen Produkten und
Brands auszeichnen und sich in einem hdheren Segment ansiedeln. Insgesamt
soll der Anteil des Verkaufs reduziert und durch Gastronomie, Kultur und Frei-
zeitnutzungen erganzt werden. Gute Beispiele sind die Solothurner, Burgdorfer
und Badener Altstadt oder die Sihlcity in Zirich, die sich durch ein gesamtheitli-
ches Konzept mit Einkauf und einem attraktiven Rahmenprogramm hervortun, die
Besucher zum Bleiben und Verweilen einladen. Die Zielgruppen bestehen primar
aus Bewohnern und Beschaftigten in Liestal und der Region, Familien mit Kindern
und den sogenannten «Silver Shopperny.

Massnahmen

Der Nutzungsmix ist zu diversifizieren und zu erganzen mit mehr Rahmennutzun-
gen wie Gastronomie, Hotel (Boutique- oder Designerhotels) und Freizeitnutzun-
gen. Zudem sollen die Verkaufsnutzungen in der Rathausstrasse konzentriert
werden. Biro und Wohnen sind im Hinblick auf die weiteren Entwicklungen am
Rand der Altstadt anzuordnen. Hybride Nutzungen aus einem Mix mit Produktion,
Verkauf, Gastro und Kultur steigern die Attraktivitdt und erlaubt unterschiedliche
Frequenzen nach Tageszeiten.
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John Baker in Zirich
Quelle: www.johnbaker.ch
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Spheres, Café und Buchladen
sowie Veranstaltungslokalitat,
Ziirich

Quelle: Internet-Reserach

Lnks: Hotel Baseltor in
Solothurn (Altstadthotel mit
gehobener Gastronomie und
Design-Géastezimmern

Rechts: Kafi Schnaps in Ziirich
(Kombination aus Bar und
Design-Hotel)

Quelle: Internet-Reserach

Links: Spielparadies Sihlcity,
Ziirich

Rechts: Hamam Fitnesspark
Minstergasse, Zirich Innen-
stadt

Quelle: Internet-Reserach



Stadt Liestal

Stand- und Marktanalyse und Entwicklungskonzeption Rathausstrasse, Liestal

Das Profil des Angebots im Verkauf ist zu scharfen. Mit lokalen Produkten und
Brands aus dem Oberen Baselbiet soll mehr Authentizitat erreicht werden. Das
regionale Zentrum Liestal mit der Rathausstrasse soll sich damit von der Konkur-

renz wie zum Beispiel Shopping Centern im Umfeld abheben.

Moglicher Mehrwert

Links: Oris-Uhren bei der
Basel World Ausstellung

Mitte: Basler Fasnacht

Rechts: Lackerli Huus

Quelle: Internet-Reserach

Durch die Diversifikation sollen mehr zahlkréaftige Zielgruppen angesprochen

werden. Die Aktivitdt in der Rathausstrasse wird gesteigert, indem mit dem «Ur-
ban Entertainment Centery» das Geamterlebnis und nicht allein der Verkauf im

Vordergrund steht.

Mit dem Fokus auf authentische Produkte kann die Rathausstrasse in Punkto
Angebot aus der Masse stechen und Liestal sich als regionales Zentrum bewéh-

ren.

Diversifikation und Authentizitdt der Angebote

Handlungsfeld Massnahmen

Authentizitét der Angebote: Angebote mit lokalem Produktionsbezug

Fristigkeit
mittel- bis langfristig

Zustandigkeit
Eigentimer/Mieter

Offentlichkeitswirksame Events wie z.B. Lunch-Market, Food-Festival

Lokaler B der Angebot
i S (vgl. Bsp. Zirich) etc.

kurz- bis mittelfristig

Stadt

Spezielle Dienstleistungen fiir Familien mit Kindern

kurz- bis mittelfristig

Eigentiimer/Mieter

Spezielle Dienstleistungen fiir Altere (Silver Shopper)

Kundenorientierte Konzepte: z.B. Heimlieferdienste

kurz- bis mittelfristig

Eigentimer/Mieter

Serviceorientierung als Erfolgs- und
Differenzierungspotenzial

Integrierte Public -Services wie Post, Bank und weitere &ffentliche
Dienstleistungen (Schalterbetrieb)

mittel- bis langfristig

Stadt/Mieter

Integrierte medizinische Services (Zahnarzt, Arzt, Apotheke mit
langeren Offnungszeiten vgl. HB Ziirich)

mittel- bis langfristig

Eigentimer/Mieter

Shopping als Freizeitbeschiftigung Kinderparadies und Funpark mit Aussenanbindung

kurz- bis mittelfristig

Eigentimer/Mieter

und Begegnungsort, als Alternative zu Wellness wie z.8. Hamam etc.

kurz- bis mittelfristig

Eigentimer/Mieter

0 0 Kultur und Freizeitnutzungen
Heim und Arbeitsplatz g

kurz- bis mittelfristig

Eigentiimer/Mieter

Hybride Nutzungen: Produktion und Verkauf an einem Standort

mittel- bis langfristig

Eigentimer/Mieter
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Modernisierung der Gastronomie

Handlungsfeld: Modernisierung des Gastronomieangebotes

Angesichts der hohen Anzahl der Beschéftigten in Liestal, die nicht in der Stadt
wohnhaft sind, stellt sich die Frage, inwiefern deren Bediirfnisse durch das aktu-
elle Angebot in der Rathausstrasse abgedeckt werden. Mit Ausnahme des Coop-
Restaurants verfolgen die meisten Restaurants in der Rathausstrasse ein klassi-
sches Konzept mit langerer Wartezeit ohne Take-Away Mdglichkeiten. Die Spei-
sekarten zeichnen sich durch ein eher konventionelles Angebot aus.

Zielsetzungen

Das Ziel ist, aktuelle Trends in der Gastronomie aufzugreifen, die den Bediirfnis-
sen der Beschéftigten wie zum Beispiel kiirzere Bedienungszeit, Take-Away-
Moglichkeiten und eine leichtere und gesunde Kost, entsprechen, und das
Portemonnaie zugleich schonen.

Die Hauptzielgruppen sind am Mittag die Beschéftigten in Liestal, am Abend die
Beschaéftigten und lokale Bewohner und am Wochenende Familien. Das gastro-
nomische Angebot soll fokussierter auf die einzelnen Zielgruppen ausgerichtet

werden.

Massnahmen

Durch die Modernisierung und Verjiingung des Angebotes soll das Feld der Ziel-
gruppen vergrossert werden. Beispiele sind das Hiltl-Restaurant, das sich durch
ein breites vegetarisches Angebot auszeichnet oder The Butcher mit frischen
Burgern und hausgemachten Limonaden.

Wichtig ist auch das Ambiente, das Lust machen soll, unterstiitzt durch innovati-
ve Bestuhlungs- und Betriebskonzepte. Beispiele daflr sind dean & david Salat-
bars, die frisch gemachte Salate als Take-Away anbieten oder das Yojii’s Restau-
rant in Zirich, wo das Essen in kleinen Portionen auf einem Laufband vor den
Restaurantbesuchern vorbeifdahrt. Das Essen kann dort zudem Uber das IPad
bestellt werden. Die Lieferzeit liegt unter 5 Minuten. Die Wartezeit ist im Ver-
gleich zu herkdmmlichen Restaurants deutlich kiirzer. Und der Erlebnisfaktor ist
durch die ansprechenden Innenraumdesigns um ein Vielfaches hoher.
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Links: Buffet des Hiltl-
Restaurants

Rechts: Burger von The But-
cher

Quelle: Internet Research
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Links: dean & david Salatbar
Rechts: Yooji’s Sushi Restau-
rant, Zlrich

Quelle: Internet-Reserach

Ergdnzungen beim gastronomischen Angebot kdénnen Performances wie zum
Beispiel die Thunfischzerlegung im Restaurant Samurai in Zirich oder eine inte-
grierte Backschule bei der Backerei sein.

Durch Themen-Bars wie zum Beispiel die Bar Brauerei in Ziirich soll die Aktivitat
am Abend in der Rathausstrasse gesteigert werden. Mit weiteren Angeboten wie
zum Beispiel einem italienischen Café konnen am Wochenende Familien nach
dem Wochenendeinkauf zum Verweilen eingeladen werden. Damit starkt die
Stadt Liestal ihre Bedeutung als regionaler Treffpunkt.

Links: Backschule

Rechts: Steinfels Restaurant
Bar Brauerei, Zirich

Quelle: Internet-Reserach

Moglicher Mehrwert

Durch die schnellere Bedienung und das modernere Angebot soll das Bedirfnis
der verschiedenen Zielgruppen wie die Beschéftigten, die Bewohner und Familien
zu verschiedenen Tageszeiten besser entsprochen werden. Dadurch ergeben sich
Synergien zwischen der Gastronomie und dem Retail.

Modernisierung der Gastronomie

Handlungsfeld Massnahmen Fristigkeit Zustandigkeit
Lokale Spezialitdten und zeitgeméasse Angebote wie Salatbar, Sushi oder
Burgercorner etc. kurz- bis mittelfristig Eigentiimer/Mieter*
Modernisierung der gastronomischen Attraktive Mischung zwischen bekannten Brands und neuen
Angebote innovativen Konzepten kurz- bis mittelfristig Eigentimer/Mieter*

Differenzierung an Sitzgelegenheiten und Liefergeschwindigkeit sowie
Preissegmenten kurz- bis mittelfristig Eigentiimer/Mieter*

Synergien mit anderen Nutzungen Vielfalt und Lebendigkeit des Angebots: Events, Gastro und Shopping kurz- bis mittelfristig Eigentimer/Mieter

Integrierte Freizeitaktivitdten wie Events, Ausstellungen etc. kurz- bis mittelfristig Eigentiimer/Mieter*
* koordiniert durch einen Kurator (siehe Kapitel 7.3 sowie Kapitel 8.2)
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Attraktionen fordern und Leben in die Rathausstrasse bringen

Handlungsfeld: Attraktionen in der Rathausstrasse fordern

Gemaéss der Auswertung der Veranstaltungen im Jahr 2014 haben in Liestal nur
22% der Veranstaltungen einen stark o6ffentlichen Charakter, die ein grosses
Publikum anzuziehen vermdgen. Die Zeitfenster liber den Mittag und am Abend

werden nur selten aktiviert.

Zielsetzungen
Das Ziel ist, die Aktivitdt in der Rathausstrasse zu steigern. Weitere Optimierung
durch eine Koordination durch einen Kurator und einen einheitlichen Auftritt im

Internet.

Massnahmen

Als Attraktion kann der Gemiise- und Bauernmarkt, der jeden Dienstag und
Samstag in einer Seitenstrasse der Altstadt stattfindet, mit weiteren Themen-
Markten/Events ergénzt werden, die Abwechslung bringen und nebst den Be-
wohnern auch die Beschéftigten anziehen. Ein mogliches Beispiel ist der Lunch
Market der ETHZ, der im Frihling und Herbst jeweils am Donnerstag von 11 bis
15 Uhr auf dem Campus Honggerberg stattfindet. Food Trucks, Marktstédnde und
mobile Verpflegungsstande verkdstigen die Besucher mit kleinen Snacks bis zu
vollwértigen Mens.

Als Treiber fiir Innovation kénnen zudem Street Food Festivals sein, die ein brei-
tes Spektrum von lokalen Angeboten bis zu exotischen Speisen abdecken. Am
Zircher Street Food Festival kénnen Interessierte via Internet sich fiir einen
Stand anmelden. Unterstitzt wird es einerseits vom Ziirich Tourismus und ande-

rerseits von Privaten wie Feldschlésschen oder Coca Cola Company.
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Lunch Market der ETHZ
Quelle: ETHZ
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Dadurch kann der Standort Liestal sich als das kulinarische Zentrum der Region
profilieren und die Attraktivitdt der Rathausstrasse gesteigert werden.

Street Food Festival Ziirich
Quelle: Internet Research

Das Angebot des neuen «Urban Entertainment Center - Rathausstrasse in
Liestal» kann durch einen eigenen Web-Auftritt und interaktive Elemente wie
Apps, die das «Erlebnis» unterstiitzen, ergénzt werden.

Drallo - das kostenlose App
fiir das Smartphone der Stadt
Solothurn

Quelle: www. Solothurn-
city.ch

Moéglicher Mehrwert

Die Rathausstrasse wird von der reinen Verkaufsstrasse zu einem Begegnungsort
und Liestal zum regionalen Treffpunkt. Steigerung der Attraktivitdt durch die
Einbindung von Technologien. Koordination durch einen Kurator, der die Aufga-
ben eines «Center Managers» wie zum Beispiel Bestimmung Nutzungsmix, Ver-
mietung und PR/Marketing/Internet-Auftritt ibernimmt.

Attraktionen in der Rathausstrasse

Handlungsfeld Massnahmen Fristigkeit Zustandigkeit
2.B. Lunch Market kurz- bis mittelfristig Stadt (Alle)

Attraktionen in der Rathausstrasse 2.B. Street Food Festival kurz- bis mittelfristig Stadt (Alle)
weitere Kultur und Freizeitnutzungen kurz- bis mittelfristig Stadt (Alle)
Web-Auftritt der Rathausstrasse kurz- bis mittelfristig Stadt (Alle)
PR-Massnahmen vgl. Publikationen der Bahnhofstrasse Ziirich oder

T s T e Eyropaallee : - kurz- bis mittelfrfstig Stadt (Alle)
Eigene Rathausstrasse - App mit Navigation, Info, Angeboten, etc. kurz- bis mittelfristig Stadt (Alle)
Interaktive Elemente der Shopping-Begleitung wie QR Lounge, Play
Labs, etc. kurz- bis mittelfristig Stadt (Alle)

. . Facility Management kurz- bis mittelfristig Alle (Stadt)

Bestimmung eines . - : : PR P

T Bestimmung dgs Nutzungsmix un'd Auswahl von geeigneten Mietern kurz- b!s m!ttelfr!st!g Alle (Stadt)
PR und Marketing, Internet-Auftritt kurz- bis mittelfristig Alle (Stadt)
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«Stedtlin, Bahnhof und Umfeld - Raumwirksame Massnahmen

Handlungsfeld: Verbindung zwischen «Stedtli» und Bahnhof

Trotz der Nahe zwischen dem Stedtli und dem Bahnhof kdnnen heute nur wenige
Pendler in die Rathausstrasse geholt werden. Die Wegfiihrung ist eng, schlecht
beschildert und wenig prominent. Beim Allee wirkt der Ubergang vom Bahnhof
zum Stedtli wenig stadtisch und weckt keine Erwartungen.

Zielsetzungen

Ziel ist, die Verbindung zwischen dem Bahnhof Liestal, dem regionalen Verkehrs-
knotenpunkt und dem «Stedtli» sichtbar und attraktiv zu machen, die Altstadt
zum Bahnhof und zum Wasserturmplatz hin zu 6ffnen und die Zugange zu akzen-
tuieren sowie die Aufenthaltsqualitdt in der Rathausstrasse sowie in den Seit-
engassen zu steigern.

Massnahmen

Fir eine Belebung der Rathausstrasse ist die Anordnung von Parkplatzen in di-
rekter Nahe zur Altstadt zwingend. Im Hinblick auf weitere Planungen wie zum
Beispiel beim Wettbewerb «Allee» kann ein Parkhaus mit einer unterirdischen
Verbindung, die eine gewisse stddtische Dimension hat, kombiniert werden. Mit
dem verlangerten Arm des Bahnhofs soll das Stedtli naher zum Bahnhof gebracht
werden. Diese Verbindung kann zudem mit Parkmdglichkeiten fiir Velo kombi-
niert werden. Das Ziel ist, das Stedtli ndher zum Bahnhof zu bringen und die
Pendler dadurch in die Altstadt holen zu kénnen.

Als eine weitere Massnahme kann durch einen baulichen Eingriff oder subtilere
Massnahmen wie eine gezielte -Weg- und Lichtfiihrung die Verbindung zwischen
dem Bahnhof und dem «Stedtli» gestarkt werden. Die Nutzungen Verkauf, Gast-
ronomie und Freizeit sind im Stedtli zu konzentrieren. Im Hinblick auf die weite-
ren Entwicklungen der Stadt Liestal ist eine Konkurrenz ausserhalb des Stedtli
nicht zu férdern. Die Verkaufsflachenentwicklung beim Bahnhof ist auf Reisende
zu beschrinken. Mégliche OV-Anbindungen innerhalb des Stedtli sind zu priifen.
Unter dem Motto: Verdichten statt Entflechten!
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Links: Zugang Bahnhof Hard-
briicke als verlangerter Arm in
den stadtischen Raum
Rechts: Veloparking beim
Bahnhof

Quelle: Internet Research



Stadt Liestal Stand- und Marktanalyse und Entwicklungskonzeption Rathausstrasse, Liestal

Weitere Massnahmen wie zum Beispiel Wasserelemente beim Judd Brunnen in
Winterthur oder Beschattungen und Sitzmdéglichkeiten beim Siedlungsplatz Kat-
zenbach verbessern die Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum, sodass die

Besucher zum Verweilen eingeladen werden.
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Wettbewerbsbild Bahnhof
Hardbriicke, Zirich
Quelle: Internet-Research

Links: Beleuchtung Altstadt,
Uster

Rechts: Beleuchtung Stadt-
park, Uster

Quelle: Gramazio Kohler
Architekten

Links: Judd Brunnen, Win-
terthur

Quelle: Internet-Reserach
Rechts: Siedlungsplatz Kat-
zenbach

Quelle: Studio Vulkan Land-
schaftsarchitektur



Stadt Liestal Stand- und Marktanalyse und Entwicklungskonzeption Rathausstrasse, Liestal

Moglicher Mehrwert

Durch die bessere Verbindung, sei es rdumlich oder visuell, sollen Pendler, die
bisher sich beim Bahnhof versammelt haben, in die Rathausstrasse gefiihrt wer-
den.

Durch die Konzentration der Verkaufs- und Freizeitnutzung sowie der offentli-
chen Schalterbetriebe an der Rathausstrasse und die Auslagerung der Wohn- und
Blronutzungen in die Seitengassen der Altstadt wird die Interaktion in der Rat-
hausstrasse gesteigert.

Die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch Sitzmdglichkeiten und Beschat-
tung soll die Passanten und Besucher zum Verweilen einladen.

Stedtli, Bahnhof und Umfeld

Handlungsfeld Massnahmen Fristigkeit Zustandigkeit
Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsmdoglichkeiten in der Rathausstrasse

Optimierung der Aufenthaltsqualitit und in Seitengassen mittel- bis langfristig Stadt*

in der Rathausstrasse Bedachung/Beschattung durch Bepflanzung oder bauliche Massnahmen mittel- bis langfristig Stadt*
Entfernung des Randsteins und Neugestaltung der Strassenoberfliche  mittel- bis langfristig Stadt*

) Relokation des Postgebdudes in die Rathausstrasse, Situierung von
Konzentration der Verkaufsnutzung,

L A Schalterbetrieben in der Rathausstrasse mittel- bis langfristig Stadt
Freizeitnutzung und Schalterbetriebe Verkaufsflach o PP I " e rien P
T e erkaufsflachenentwicklung am Bahnhof: auf Reisende beschranken urz- bis mittelfristig tadt

Buro- und Wohnnutzungen maglichst in den Seitengassen der Altstadt ~ mittel- bis langfristig Stadt

Raumliche Verbindung in Form von Attraktionen z.B. einer Seilbahn
Raumliche und visuelle Verbindung vom Bahnhof in das Stedtli oder durch eine unterirdische Verbindung mittel- bis langfristig Stadt
zwischen Stedtli und Bahnhof

Prominentere Wegfiihrung vom Bahnhof zur Rathausstrasse

beispielsweise durch Verbreiterung des Weges und durch Beleuchtung  kurz- bis mittelfristig Stadt
Verbesserung der Ankniipfung, Komfort beim Parkieren, Parkleitsystem
Komfort und Parkplat: .
om b OV-Anbindung in der Rathausstrasse kurz- bis mittelfristig Stadt

* mit Einbezug der seitlichen Gassen
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Stadt Liestal Stand- und Marktanalyse und Entwicklungskonzeption Rathausstrasse, Liestal

Fazit und Empfehlungen

Liestal ist das regionale Zentrum mit hervorragenden OV-Anbindungen und ge-
messen an der Einwohnerzahl Uberdurchschnittlich vielen Arbeitsplatzen. Im
Vergleich zu den grossen Zentren wie Zirich oder Basel hat Liestal ein tieferes
Mietpreisniveau bei den Verkaufsflaichen. Dadurch erdffnen sich Chancen fir
neue Nutzungen und Formate.

Liestal verfligt Gber ein breites Angebot, das in Bezug auf den Erlebnisfaktor
moglicherweise einen Erneuerungsbedarf aufweist. Das Potenzial der Altstadt
von Liestal kann durch die Optimierung der Verbindung zwischen dem Bahnhof
und dem Stedtli, die Ansiedlung von Verkauf und Gastro/Kultur in héheren Seg-
menten, den Fokus auf Erlebnisfaktor und eine koordinierte Abstimmung des
Angebotes auf die verschiedenen Zielgruppen besser ausgeschdpft werden.

Die wichtigsten Handlungsfelder
Fir die Rathausstrasse werden die folgenden Handlungsfelder evaluiert. Mogli-
che Massnahmen und Ideen sind im Einzeln zu prifen.

Diversifizierung und Authentizitat der Angebote

Verschiebung des Nutzungsmix weg von der reinen Verkaufsstrasse hin zu einem
«Urban Entertainment Center» mit einem Gesamtkonzept, bei dem das Erlebnis
im Vordergrund steht. Mehr Authentizitat, mit lokalen Produkten und Herstellern.
Hybride Nutzungen mit Verkauf, Produktion und Kultur an einem Standort.

Modernisierung des Gastronomieangebotes

Aufnahme von aktuellen Trends mit kiirzerer Warte- und Bedienungszeit, Take-
Away-Moglichkeiten sowie einer frischeren und leichteren Auswahl. Synergien
zwischen Gastronomie, Retail und Freizeit als Mehrwert.

Konzepte fur unterschiedliche Tageszeiten und Zielgruppen wie zum Beispiel
Beschéftigte am Mittag, Nachtschwarmer und teilweise Beschéftigte am Abend,
Familien und Tagestouristen am Wochenende.

Attraktionen fordern und Leben in die Rathausstrasse bringen

Attraktionen zum Beispiel in Form eines Lunch Marktes oder eines Street Food
Festivals als Ergdnzung zum Gemiise- und Bauernmarkt. Mehr Leben in die Rat-
hausstrasse bringen.

Bestimmung eines Koordinators bzw. eines Kurators, der die Aufgaben des «Cen-
ter Managements» ausfuhrt, die verschiedenen Akteure der lokalen Gewerbe, die
Stadt und den Tourismus sowie die Eigentimer zusammenbringt.
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Stadt Liestal Stand- und Marktanalyse und Entwicklungskonzeption Rathausstrasse, Liestal

Verbindung zum Bahnhof und Optimierung der Aufenthaltsqualitat und
Parkplatzsituation

Ziel ist, das Stedtli zu 6ffnen und die Zugdnge zum Bahnhof und zum Wasser-
turmplatz zu akzentuieren. Durch eine grosszigige unterirdische Verbindung,
eine Art verlangerter Arm des Bahnhofs soll das Stedtli ndher an den Bahnhof
gebracht werden. Dadurch sollen die Pendler in die Altstadt geholt werden.
Hinsichtlich der kinftigen Planungen ist die Konkurrenz ausserhalb der Altstadt
nicht zu férdern. Die Verkaufsflachenentwicklung beim Bahnhof ist auf Reisende
zu beschranken. Um die Rathausstrasse zu beleben ist es zudem zwingend, mit
planerischen Mitteln Parkpléatze in direkter Nahe zur Altstadt anzuordnen.

Alifalliges weiteres Vorgehen

Zusammenbringen der Akteure

Bestimmung eines Projektteams bestehend aus Vertreter der Interessensgrup-
pen (Stadt, Eigentimer, Gewerbe, evtl. weitere). Beizug Experten: z.B. Center
Manager, Gastrospezialist und Verkehr/PP.

Besichtigung von Referenzbeispielen

Geflihrte Besichtigung von gelungenen Beispielen/Konzepten wie die Altstadt
von Solothurn, Burgdorf und Baden sowie die Sihlcity in Zirich. Austausch mit
den Verantwortlichen vor Ort. Organisation der Besichtigung und Aufbietung der
Verantwortlichen.

Massnahmenpaket bestimmen mit Diskussion Kosten/Nutzen

In Absprache mit den Grundeigentimern und den Mietern, der Stadt und dem
Gewerbeverband sowie dem Tourismus ist ein Massnahmenpaket zu schniren.
Zusammentragen der Erkenntnisse und Diskussion von Kosten und Nutzen. Ent-
scheid Uber die Stossrichtung fir das weitere Vorgehen durch das Projektteam.
Bestimmung von Zustandigkeit, Budget und Terminen.

Wiest & Partner kann in allen Phasen Unterstilitzung anbieten.
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