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Grundeigentumsverbindliche Vorschriften

Sie unterstehen der:

e Beschlussfassung durch den Einwohnerrat und der Genehmigung
durch den Regierungsrat.

o Kursiv dargesteliter Text ist aus dem Zonenreglement Siediung ent-
nommen und wird fiir die Quartierplanung rechtsverbindlich

Beispiel

4

Erlass

1 Die Stadt Liestal erlasst, gestutzt auf § 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vor-
schriften zur Quartierplanung "Obere Brunnmatt”, bestehend aus:
= Quartierplan Brunnmatt (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab 1:500
» Quartierplan-Reglement

Spaite fiir:
Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindlichkeit

- Informationsteil zur mittleren Spalte

Kommentare bzw. Hinweise unterstehen nicht der Be-
schlussfassung durch den Einwohnerrat (ER) sowie der
Genehmigung durch den Regierungsrat (RRB).

Beispiel

4

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundia-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften ab-
stiitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 ff. des RBG, in wel-
chen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich
und bilden die 6ifentlich-rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und
Erschliessungsplanung im Areal der Quartierplanung "Obere
Brunnmatt".

Das Bebauungskonzept Brunnmatt wurde vom Architekturbliro
Otto und Partner AG, Liestal entwickelt. Die Konzeptpléne so-
wie das Modell gelten als Richtlinien und sind Bestandteil des
Planungs- und Begieitberichtes.

S+R/RU S:\Projekie\Liestad0140_QP B

Bearbeitung:

th02_Regh \40140_Reg01_QPR_20151110_RREingabe,docx

Otto und Partner

Planung, Architektur, Bauausfithrung AG
Kasemnenstrasse 22

4410 Liestal

Stierli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner AG
_ Unterdorfstrasse 38, Postfach

4415 Lausen 061/926 84 30



Inhaltsverzeichnis

Erlass
§ 1 Zweck und Ziele der Planung
§2 Geltungsbereich und inhait
§ 3 Art der baulichen Nutzung
§ 4 Mass der baufichen Nutzung
§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
§ 6 Nutzung und Gestaltung des Aussenraum es
§ 7  Erschiiessung und Parkierung
§ 8 Ver- und Entsorgung
§9 Limschutz
§ 10 Realisierung / Etappierang / QP-Vertrag
§ 11 Abweichungen / Ausnahmen
§ 12 Schlussbestimmungen
Beschiiisse

OQOANNN%ﬂg

32233



Kommentar / Hinweise

QP-Vorschriften
QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

1 Die Stadt Liestal erlasst, gestitzt auf § 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vor-
schriften zur Quartierplanung "Obere Brunnmatt”, bestehend aus:

» Quartierplan Brunnmatt (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab 1:500
= Quartierplan-Reglement

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

1 Die Quartierplanung "Obere Brunnmatt" bezweckt eine geordnete, haushakte-
rische und sinnvolle Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohn-
hygienisch, architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungstechnisch
gute, auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung angepasste Uberbauung ge-
wahrleisten.

Z Mit diesem Quartierplan werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:
= Sicherstellung einer quartiervertraglichen Siedlungsentwicklung auf der
Grundlage eines Bebauungs- und Aussenraumkonzeptes

= Sicherstellen einer qualitativ hochwertigen Uberbauung mit vorwiegend Al-
ters-Wohnnutzung, welche sich gut in die vorhandene Topographie und in
das benachbarte Siedlungsgebiet einpasst.

= Abstimmung von Architektur, Farbe und Materialien der Bauk6rper
» Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise

= Sicherstellung einer naturnahen Aussenraumgestaltung im Sinne des 6ko-
logischen Ausgleichs

= Sicherstellen der Durchlassigkeit fiir Fussgéanger

Der Erlass definiert die massgebenden geselzlichen Grundla-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften ab-
stiitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 ff. des RBG, in wel-
chen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich
und bilden die éffentlich-rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und
Erschiiessungsplanung im Areal der Quartierplanung "Obere
Brunnmatt".

Das Bebauungskonzept Brunnmatt wurde vom Architekturbiro
Otto und Partner AG, Liestal entwickelt. Die Konzeptplane so-
wie das Modell gelten als Richtlinien und sind Bestandteil des
Planungs- und Begleitberichtes.

Zweck und Ziele der Quartierplanung sind im Sinne von § 37
und 39 RBG in den QP-Vorschriften festgelegt worden und stit-
zen sich auch auf die Entwicklungsstrategie des Entwicklungs-
planes '95 sowie auf die Ziele / Bestimmungen der Zonenvor-
schriften Siedlung der Stadt Liestal

Die Qualitatsziele werden im Rahmen der baulichen Realisie-
rung des Areals Brunnmali, gestiitzt auf die QP-Vorschriften,
verbindlich umgesetzt,

Ausfiihrungen zur Bebauung und Aussenraume inkl. darauf
aufbauende Vorprojekt-Optimierungen vgl. Planungs- und Be-
gleitbericht (Bebauungsvarianten von Otto und Partner AG)
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§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich ! Die Quartierplan-Vorschriften gelten fir das Areal innerhalb des rot punktierten Orfentierende Planinhalte beruhen auf anderen Eriassen und
Perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben le- werden nur zur volisténdigen Information dargestelit. Dies gilt
" . auch fiir sémtliche Planelemente ausserhalb des Quartierplan-
diglich orientierenden Charakter. y
Perimeters.
Inhalt der QP - Vor- 2 Die Quartierplan-Vorschriften regeln insbesondere:
schriften
« die Lage, die Grésse und die kubische Gliederung der Bauten
« die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
= die Gestaltung, Beniltzung des Aussenraumes
= die Erschliessung und Parkierung
» die Realisierung der Uberbauung
= Ver- und Entsorgung
§ 3 Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen ! Als Art der baulichen Nutzung wird die Wohn- und Geschéaftsnutzung im Sinne Der Zonenpian Siedlung der Stadt Liestal legt fir dieses Gebiet als
Nutzung von § 21 Abs. 2 RBG festgelegt. Neben der Wohnnutzung sind auch wenig Grunanutzung die WG3 ~ Zone mit Quartierplanphicht fest.
stérende Nutzungen zuldssig.
Nebenbauten 2 Die Art der Nutzung fur Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbedrfnis- z. B. Entsorgungsinfrastrukturen, Gerateschopf, Unterstande fiir
sen: Es muss sich bei der Nutzung um siedlungsausstattende Quartierinfra- Spielen und / oder Begegnen, Velounterstanas, Trafostation u.
am

struktur handeln.

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

Definition der baulichen ' Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttoge-

Nutzung schossflache (BGF) der Gebdude berechnet und ausgewiesen. Als anrechen-
bare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller dem Wohnen, Arbeiten und
dem Gewerbe dienenden und hierfur verwendbaren Geschossflédchen. Die
Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.
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Nicht anrechenbar an
BGF

2 picht angerechnet werden

a) R&ume im Sockelgeschoss:

Raume im Sockelgeschess, welche nicht zu Wohn- und Arbeitsz en ge-
b) Riume im Untergeschess:

Raume im Untergeschoss, welehe vollstandig unter dem gewachsenen undio-
der dem gestalteten Terrain liegen werden.

¢) die Einstellhalle

d) eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gemass § § Abs.4;

e) Generelt:

den Bewohnern, Besuchern uad Arbeitsplatzen dienende iberdeckte, mindes-
tens einseilg offene Bauteile wie Dachierrassen, Gartensitzplatze, ein- und
vorspringende Balkone, soweit sie micht als Laubengange dienen; Balkone und
unmittelbar an das Haus anschliessende Sikzpléize diwfen allseits mit profillo-
sen, einfach verglasten Elementen wersehen werden (Windschutzverglasun-
gen).

f Raume im Erdgeschoss, die der Erschiiessung der Einstellhalle dienen.

g) Uberdachung der Einstellhallenrampe

Die zuidssige Bruttogeschossfidche féir das Quartierplan-Areal betrigt maxi-
mal 2080 m2,

Nachvolizug der Bruttogeschossfldche (BGF)
BGF gem. Architekturprojekt (Stand: 26.9.2013) 2061 m?
BGF Reserve +19 m?

| max. BGF QP "Obere Brunnmatt" 2'080 m?

]

Nachweis der baulichen Ausniitzung (Ausniitzungsziffer, AZ)
fiir Nutzung massgebende QP-Fldche 2'386 m?
Parzelle Nr. 1664

2'080 m?
AZ= ——— =087
2'386 m?
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Lage der Bauten

Baubereiche

Einstellhallenrampe

Nebenbauten

Nebenrdume

Sockelgeschoss

Abstellrdume

§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

! Fur die Lage und Grésse (Grundflache, Geschosszahl und Geb&udeprofil) der
Bauten und Anlagen sind der Quartierplan sowie die nachstehenden Quartier-
planbestimmungen massgebend.

2 Die Baubereiche im Situations- und Schnittplan begrenzen die Lage und Héhe
der Geb&ude.

3 Die Einstellhallenrampe kann iiberdacht werden.

4 Art der Nebenbauten

a) Als Nebenbauten getlten eingeschossige Bauten, welche nicht einer
Wohn- oder Geschéftsnutzung dienen, z. B. Velounterstdnde, offene Un-
terstande, Gerateschopf, Infrastrukturbauten (Ver- und Entsorgung, Spie-
len, etc.) und dergleichen. Diese durfen ausserhalb der Baubereiche plat-
ziert werden oder an die Hauptbauten angebaut werden.

b) Die Summe aller Grundflachen fiir Nebenbauten im QP-Areal darf 50 m?
nicht tberschreiten. Einzelne Nebenbauten dirfen die Grundfliche von
20 m2 nicht Giberschreiten. Uberdeckte Sitzplatze sind keine Nebenbauten
und fallen nicht unter diese Beschrankung

¢) Nicht als Nebenbauten angerechnet werden die Uberdachung der Ein-
stellhallenrampe und verglaste Balkone.

5 In Mehrfamilienh&usern sind Nebenr4dume (Keller, Estrich, Reduit) von insge-
samt mindestens 7 m2 pro Wohnung zu erstellen.

6 Die Sockelgeschosshohe darf im Baubereich A maximal 2.00 m und im Bau-
bereich B talseits maximal 3.00 m und bergseits maximal 1.50 m in Erschei-
nung treten.

7 In Mehrfamilienhausem sind wettergeschiitzte, geniigend grosse, von aussen
ohne Treppe zugéngliche Uberdachungen oder Einstelirdume fur Fahrrader

Siehe Quartierplan (Situations- und Schnittplan)

Fir die Uberdachung der Einstelirampe wird ein Grenzbaurecht
der Nachbarliegenschaft notwendig. Bei Vorliegen des Grenz-
baurechtes wird die Rampe Uberdacht. Die Uberdachung dient
der Gewéhrieistung des Larmschutzes fir die angrenzenden
Fassaden.
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Gebé&udeprofil fur Ne-
benbauten

Dachform, Dachbegri-
nung

Technische Bauteile
auf dem Dach

Stadtebauliche Einpas-
sung

Behindertengerechte
Bauweise

Fassadengestaltung

Hydrologisches
Gutachten

und Kinderwagen von insgesamt mindestens 7 m?2 pro Wohnung zu erstellen.
Bei der Erstellung von Alterswohnungen kann im Baubewilligungsverfahren
die Flache pro Wohnungen reduziert werden.

8 An- und Nebenbauten diurfen eine Geb#udehthe von 3.50 m - gemessen ab
dem héchsten Punkt des gestalteten Terrains - nicht iberschreiten.

9 Als Dachform fir die Hauptbauten wird das Flachdach festgelegt. Die nicht
einer baulichen Nutzung zugewiesenen Bereiche der Flachdacher sind mit ein-
heimischem Saatgut extensiv zu begriinen. Fir die Nebenbauten ist die Dach-
form frei. Fur Nebenbauten ist die extensive Dachbegriinung wiinschenswert.

10 Technische bedingte Bautele wie Oblichter, Entliiftungsbauteile, Energieanla-
gen und Liftuberfahrten kénnen das Dach der Hauptbauten Uberragen, auch
wenn die zulassige Geb#udehéhe dadurch uberschritten wird. Auf eine gute
Einpassung der technischen Bauteile ist besonders zu achten.

11 Haupt- und Nebenbauten sind als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie sind
hinsichtlich Architektur, Material und Farbe - auch bei spateren Sanierungen -
sorgfaltig so zu gestalten, dass eine gute Einpassung in die bauliche und land-
schafiliche Umgebung gewahrleistet ist.

12 Samtliche Wohnungen sind barrierefrei zu erstellen.

13 Glasflachen sind so zu erstellen, dass sie keine Gefahr fur Vogel darstelien.

“Wenn eine Parzelle zu mehr als 60 % der massgebenden Parzellenfldche un-
terirdisch Gberbaut wird, ist ein hydrogeologisches Gutachten erstelien zu las-
sen.

Die extensive Begriinung der Décher dient als ékologische Aus-
gleichsfidche im Siedlungsraum und hat Retensionswirkung bei
Starkregen. Bauliche Nutzungen sind z.B.: Dachterrassen, An-
fagen zur Gewinnung von Sonnenenergie u.dgl.

Empfehlung_fiir Dachbegrtinung: Verwendung von einheimi-
schem Saatgut (z.B. "Basler Pflanzenmischung fiir extensive
Dachbegriinungen"). Als Substrat nach Méglichkeit natiirliches
Bodenmaterial wéhlen und einbauen.

Den Bauinteressenten wird im Rahmen des Baugesuchsverfah-
rens empfohlen, frihzeitig mit den zustdndigen kantonalen
Fachinstanzen sowie mit der Gemeinde die Materialisierung und
Farbgebung vorab zu besprechen. Es ist ein Farb- und Materi-
alkonzept einzureichen.

In Ergénzung zu § 108 RBG.
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Renovationen / 15 Alifallige sp4tere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrég-

Ergénzungen an Bauten lich ein- bzw. angebaute Geb#udeteile durfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen archi-
tektonischen Merkmalen aufeinander abzustimmen.

§ 6 Nutzung und Gestaltung des

Aussenraumes
Grundsatz 1 Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan Siehe Quartierplan (Situations- und Schnittpian)
bestimmt. Fur die Bepfltanzung sind standortgerechte und einheimische Arten
zu wahlen.
Nachweis zur Umge- 2 Soweit fir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, wird der Stadtrat die
bungsgestaltung Einreichung eines Umgebungsplanes bei der Bewilligungsbehtrde beantra-

gen. Der Umgebungsplan dient der Uberprifung, ob das Bauvorhaben mit den
in den Quartierplanvorschriften definieten Rahmenbedingungen tberein-
stimmt. Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie alifallige nétige Stlitzmau-
em
b) Art und Gestaltung der Griin- und Freiflichen sowie Art und Standort von
Bepflanzungen
c) Lage, Dimensionierung und Materialisierung der internen Erschliessungs-
und allfélliger oberirdischer Parkierungsanlagen
d) allfallige Nebenbauten
mv Oxo_om_moro >cmm_m_o:w=mo:m= und Massnahmen Okologische Ausgleichsfiachen werden vom LEK (Landschafts-
O Dmo:ommﬁm_ﬁ::m und —begriinung entwicklungskonzept) der Stadt Liestal abgeleitet.
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Mindestumfang der
Grin- und Freiflachen

Bereich flr Spielen und
Verweilen

Schutz und Pflegemass-
nahmen

Belage

Okologische Massnah-
men

Die im Quartierplan ausgewiesenen Grun- und Freiflichen sind — soweit sie
nicht der Erschliessung, der Parkierung, der Erholung, des Spiels oder als Fla-
chen der Nebenbauten dienen — als gestaltete Grinflachen anzulegen. Gestal-
tete Grunflachen differenzieren verschiedene Funktionen der Frei- und Grin-
flachen und unterschiedliche Bepflanzungsformen.

Im Bereich des Spielens und Verweilens ist ein genligend beschatteter Spiel-
platz anzutegen. Flachen fur Spielen und Verweilen sind auch ausserhalb des
bezeichneten Bereiches in den Griin- und Freiflaichen zuléssig.

Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten Griin-Elemente sind
dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Alif&Hlige Ersatzpflanzungen
sind rechtzeitig vorzunehmen. Der Zweck und die Funktion samtlicher Freifla-
chen und Aussenanlagen muss dauernd gewahrleistet werden.

Wege des Langsamverkehrs und aliféllige oberirdische Parkplatze sind nach
Moglichkeit nicht zu versiegeln und sollen mit wasserdurchldssigen Belagen
und Materialien befestigt werden oder Uber die Schulter zu entwadssern. Das
Meteorwasser ist nach Méglichkeit zu versickern.

Zur Umsetzung von ékologischen Massnahmen wird die Grinflachenziffer als
Verhéaltnis der anrechenbaren 6kologischen Fléche zur anrechenbaren Grund-
stiicksflache festgelegt. Sie betragt minimal 14%. An die Grunfldche kdnnen
angerechnet werden:

a) 6kologisch wertvolle Grunflachen wie Blumenwiesen, Hecken, Ruderalbe-
pflanzungen zu 100%

b) extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fas-
saden, Mauern), befahrbare Grunflichen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

¢) Kronenbildende Baume zu 10 m?2 pro Baum

d) Nisthilfen z. B. fur Mauersegler zu 2 m? pro Nisthilfe

z.B. (Wiesen, Hecken, Bdume, Baumgruppen, etc.)

Bereich Spielen und Verweilen siehe Quartierplan



Kommentar / Hinweise

§ 7 Erschliessung und Parkierung

Lage von Erschlies- ' Die ungefahre Lage der Erschliessungsanlagen wird im Quartierplan festge-
sungsanlagen und Par- legt. Abweichungen sind méglich, sofern deren Funktion sichergestellt ist und
kierung das Bebauungs- und Aussenraumkonzept nicht beeintrachtigt wird.
MIV-Erschliessungs- 2 Die Erschliessung des QP-Areals wird wie folgt festgelegt:

und Parkierungskonzept ., .0 5\, ind Wegtahrt der Einstellhalle erfolgt direkt ab der Heidenlochstras-

se.

b) Alle Stammparkplatze sind in der unterirdischen Autoeinstelthalle anzuord-
nen. Die Besucherparkplatze kénnen unter- oder oberirdisch angeordnet
werden. Besucherparkplatze, welche unterirdisch angeordnet werden,
missen jederzeit zuganglich sein. Ein entsprechender Nachweis ist im
Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

c) Ausnahmefahrten (Sanitat, Feuerwehr, Umziige, Geb&udeunterhalt etc.)
erreichen die Hauptbauten Uber die Heidenlochstrasse.

LV-Erschliessung 3 Die im Quartierplan eingetragenen 6ffentlichen Fusswegverbindungen sind LV: Fussgénger, Velofahrer und dgl.
dem Langsamverkehr vorbehalten und entsprechend ihrer Funktion behinder-
tengerecht zu gestalten.

Parkplatzermittiung 4 Die genaue Zahl der Parkplatze und deren Anordnung sind jeweils im Rahmen Die Ermittlung des Grundbedarfs fiir Auto- und Veloabstell-
des Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, planerisch festzulegen bzw. auszu- AL CER e S e ol el T ET
weisen (gemass Anhang 11/1 RBV. In der Einstellhalle kénnen fir umliegende undiRfchfiiniearMassgepend siid\Si1 06 des mmza.s \m.sss .
Gebsud satzliche Abstellplitz bot d Es sind imal 60 Ab und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 sowie die dazu-
€bauae Nr._ Uil stellp s m:mm oten wer md. S q.smx_s._m o gehdrenden Bestimmungen der Verordnung zum RBG (An-
stellplatze fur Personenwagen zuldssig. Es kann bei nachgewiesenen Alters- hang 11/1 und 11/2 RBV). Zu beachten ist auch die "Weglei-

wohnungen ein Reduktionsfaktor R = 0.5 angewendet werden. tung zur Bestimmung der Anzah! Abstellplatze fiir Motorfahr-
zeuge und Velos/Mofas" des Amtes fiir Raumplanung.
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Wasser und Abwasser

Warmeerzeugung/
Energiekonzept

Energiestandard

§ 8 Ver- und Entsorgung

¢

2

3

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem
GEP, dem GWP sowie den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal.
Fur das Bauprojekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fiir Wasser und Ab-
wasser nach aktuellem Stand der Technik zu erstelien, welches die Versor-
gung mit Wasser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt.
Das Konzept muss mit dem kantonalen Amt fur Umweltschutz und Energie
(AUE) und der Stadt Liestal koordiniert werden.

Fur das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu er-
arbeiten:

Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kéilte und Elektrizitat
(z.B. Abwarmenutzung, energieeffiziente Gerate und Beleuchtung)

Prioritéten fur die Energieversorgung:
1. Einsatz erneuerbarer Energien
2. Anschluss ans Fernwarmenetz

3. Anschluss ans Gasnetz

Die Massnahmen werden auf Grund des Standes der allgemeinen anerkann-
ten Technik und nach dem Gebot der Verhiltnismassigkeit umgesetzt. Inhalt
und Umfang des Energiekonzeptes sind mit der Stadt Liestal und der Fach-
stelle Energie des kantonalen Amtes fir Umweltschutz und Energie (AUE)
vor Einreichung des Baugesuches abzusprechen.

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind grundsatzlich er-
winscht.

Neubauten sind im Minergie Standard oder in einem mindestens gleichwerti-
gen Energiestandard zu erstellen.

Grundlage fiir Behandlung des Sauberabwassers bildet der Ge-
nerelle Entwasserungsplan (GEP) der Stadt Liestal

Als Richtlinie gilt der aktuelle Leitfaden "Energie in der Ortspla-
nung” vom Amt fir Raumplanung und vom Amt fir Umwelt-
schutz und Energie Kt. BL, Eine Zettifizierung nach Minergie
Standard wird nicht gefordert



Kommentar / Hinweise

Abfallbeseitigung

Durchleitungsrechte

Belastungsgrenzwert
ESII

Larmbelastungsnach-
weis

Realisierungsvorgehen

Quartierplan-Vertrag

Etappierung

4 Fir die Abfallibeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Ein ent-
sprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungsverfahren vorge-
legt werden.

5 Durchleitungsrechte fur private und éffentliche Werkleitungen (elektrische Ka-
bel, Wasser, Abwasser, Radio, Femsehen, Gas, Telefon, etc.) sind innerhalb
des Quartierplan-Perimeters zu gewéhren.

§9 Larmschutz

1 Fir das Quartierplan-Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) II.

2 Alifsllige Nachweise im Sinne von Art. 31 ff. der Larmschutz-Verordnung sind
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

§ 10 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

T Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in Absprache mit der Stadt
Liestal zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungsbau, das Fest-
legen der Baustelienorganisation und des Baustellenverkehrs und die Bauzei-
ten.

2 Far das Areal der Quartierplanung ist ein Quartierplanvertrag zu erstellen. Die-
ser ist 6ffentlich zu beurkunden.

3 Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie
Parkierung, Freiflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Zufahrten und Wege
usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe
gedeckt ist und eine spétere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht er-
schwert oder verhindert wird.

Details kénnen im Quartierplan-Vertrag und insbesondere im
Baugesuchsverfahren geregelt werden.

Dienstbarkeiten bediirfen zur Emichtung einer Einlragung im
Grundbuch (ZGB Art. 731) und miissen dazu 6ffentlich-rechtlich
beurkundet werden. Die Beurkundung hat vor der Genehmigung
durch den Regierungsrat zu erfolgen.
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Kommentar / Hinweise

Parzeltierung 4 Eine allfidllige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalitét der Quartier-
planung nicht veréndert bzw. in Frage gestelit werden.

§ 11 Abweichungen / Ausnahmen

Ausnahmen 1 In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der be- Ausnahmen bedtrfen eines schriftlichen Antrages und einer
allgemeiner Art sonderen Umstande des Einzelfalls kann der Stadtrat bei der Baubewilli- stichhaltigen Begriindung. Sie werden nach Abwégung von der
gungsbehérde geringfugige Abweichungen von diesen Quartierplanvorschrif- Baubewilliqungsbehérde erteilt

ten beantragen.

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Bebau-
ung bzw. der Aussenraumgestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht be-
eintrachtigt werden.

2 Wesentliche Anderungen bzw. Abweichungen vom stédtebaulichen Konzept,
vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Aussenraumgestaltung oder
der Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

§ 12 Schlussbestimmungen

Uberwachung des ! Der Stadtrat iiberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das

Vollzugs Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. des Raumplanungs- und Bauge-
setzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBV) bleibt vorbehalten.

Aufhebung fraherer 2 Ale im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren Zo- Dies betrifit die Zonenvorschriften Siediung der Stadt Liestal in-
Beschliusse nenvorschriften gelten fur das Areal als aufgehoben. GEHAD 628 CENH SRS 628 CUEU P EES
Inkrafttreten 3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-

rungsrat in Kraft.
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Beschliisse

Stadt Liestal
Beschluss des Stadtrates: 5. Mai 2015
Beschluss des Einwohnerrates: 26. August 2015
Referendumsfrist: 27. August 2015 bis 25. September 2015
Urnenabstimmung: ————
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 40 vom 1. Oktober 2015
Planauflage vom 1, Oktober 2015 bis 30. Oktober 2015
Namens des Stadtrates
er Stadtprasident: Der Stadtverwalter:
Lukas Ott
Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. 25 vom 0 1. Marz 2016
Publikation des mmm_mE:mmB”mummo:_cmwmm, \ mb

im Amtsblatt Nr. “) vom 3.

Der Landschreiber

Der Landschreiber:

Tl Vil
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