Stadt Liestal

Stadtrat

DER STADTRAT AN DEN EINWOHNERRAT 201 5/21 2

Quartierplanvorschriften Tiergartenstrasse

Kurzinformation Das Quartierplanareal Tiergartenstrasse besteht aus dem Grund-
stlick Nr. 250 und liegt an der Siedlungsgrenze an leichter Hanglage
nahe dem Wald. Auf dem Grundstilick ist geplant, eine qualitativ
hochwertige Wohniberbauung mit moglicher Nutzung des Sockel-
geschosses flir nicht stdrende Betriebe (Biro, Atelier) zu realisieren.

Das Grundstick liegt in der Wohnzone W2. Geméass Bebauungskon-
zept sind rund 65 Wohnungen in 9 Gebduden vorgesehen.
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Quartierplan Tiergartenstrasse

Der stadtebauliche Entwurf wurde der Stadtbaukommission vorge-
stellt. Die Anliegen und Erwdgungen wurden mehrheitlich im vorlie-
genden Quartierplan aufgenommen.

Die auf dem stadtebaulichen Entwurf basierenden Quartierplanvor-
schriften hat das Stadtbauamt und das Amt fur Raumplanung geprift.
Zudem fand eine 6ffentliche Mitwirkung statt. Die Quartierplanunter-
lagen wurden anschliessend bereinigt. Nun folgen die Beschlussfas-
sung durch den Einwohnerrat, die éffentliche Planauflage und an-
schliessend die regierungsratliche Genehmigung.




Antrag

Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanvorschriften Tiergar-
tenstrasse, bestehend aus:

- QP Tiergartenstrasse, Quartierplanreglement vom
20.10.2015

- QP Tiergartenstrasse, Situationsplan/Schnittplan 1:500 vom
20.10.2015

Liestal, 03. November 2015

Fir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter
Lukas Oftt Benedikt Minzer



DETAILINFORMATIONEN

1. Ausgangslage / Rechtsgrundiage

QP-Perimeter

« Das Gebiet liegt an der Siedlungsgrenze an leichter Hanglage nahe dem Wald. Im Si-
den wird das Gebiet von der Tiergartenstrasse begrenzt und ndrdlich miindet die Dor-
nacherstrasse in den Quartierplanperimeter. Ostlich des Areals verlauft die Burgunder-
strasse und westlich befindet sich das 6ffentlich zugangliche Naherholungsgebiet ,Sich-
tern®.

» Die Parzelle Nr. 250 hat eine Grundbuchflache von 10806 m?

Ordentliches Quartierplanverfahren

* Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanvorschriften.

* Mit der Genehmigung durch den Regierungsrat werden die Quartierplanvorschriften
rechtskréftig.

Planungsteam
* Bebauungskonzept: Architekturbliro Rosenmund + Rieder Architekten, Liestal

* Quartierplanung: Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, Lausen

‘Investor
»  Werner Sutter Architekten AG, 4132 Muttenz
* Investitionsvolumen: ca. 48 Mio CHF

2. Losungsvorschlag / Projektbeschrieb

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Allgemein

* Ausnutzungsziffer 71%

» Bruttogeschossflache (BGF) 7700 m2

* Nutzungsart: Wohnnutzung, zusatzlich in den Sockelgeschossen zonenkonforme wenig
stérende Geschaftsnutzungen wie Biiros oder Ateliers

« Hindernisfreie Bauweise geméss ubergeordneter Regelung in § 108 kantonales Raum-
planungs- und Baugesetz

* 9 Baukorper mit 2 Vollgeschossen, plus Sockel-/(Erd-) und Attikageschoss

Mehrfamilienhduser (MFH)

« ca. 65 Wohnungen

Maximale Anzahl Geschosse:

1 Sockelgeschoss / Erdgeschoss
2 Vollgeschosse

Attikageschoss




Abweichung von der Regelbauweise

Regelbauweise Quartierplan
Wohnzone W2
Ausnitzungsziffer | 56 % 1%
Vollgeschosszahl 2 2
Wohnungszahl pro | 5 ca. 7 pro Baukérper
Baukorper
Fassadenhdhe 6 m 6m
Gebédudehbhe 9.5m 9.5 m (Flachdach)
Gebéudelange 25m ca.21-22m

Demographische Entwicklung

Auswirkungen auf die demographische Entwicklung

- Anzahl Wohnungen ca. 65

- Personen total ca. 195

- Kinder pro Wohnung 1.0 (gemass aktueller Schulraumplanung)
- Total Kinder 65

Auswirkungen auf den Schulraumbedarf

+ Die aktuelle Uberbauung im Gebiet Tiergarten Bodenacker fiihrt zu keinem Defizit an
Kindergarten- und Schulrdumen. Die Kapazitaten sind durch die bestehenden Infra-
strukturen abgedeckt.

Auswirkungen auf ,Steuern und Finanzausgleich®
* Ausgleichsniveau CHF 2'400/Einwohner
» Steuerertrag plus Finanzausgleich bei 195 Personen: TCHF 468000

Verkehr

Erschliessung motorisierter Individualverkehr

Zubringer

» Die Erschliessung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Uber die Tiergar-
tenstrasse und die Dornacherstrasse.

» Stammparkplatze werden unterirdisch in einer Einstellhalle angeboten und die Besu-
cherparkplatze werden im Einfahrisbereich der Tiergartenstrasse und der Dor-
nacherstrasse angelegt. Somit resultieren dusserst kurze Wege fir den MIV und das
gesamte Wohnumfeld ist weitgehend frei von Fahrzeugen.

Ausbau der Erschliessung

Ein Ausbau der Tiergartenstrasse und Dornacherstrasse ist nicht vorgesehen. Die multi-
funktionale Erschliessungsflache innerhalb des Quartierplan-Areals dient dem Langsamver-
kehr, fur Ausnahmefahrten und als Begegnungszone.

Hinweis
Es sind keine baulichen Auswirkungen auf die stadtischen Werkleitungen (Kanal, Wasser)
in der Tiergartenstrasse oder Dornacherstrasse absehbar.



Parkplatze

Einstellhalle

Alle Stammparkplatze werden unterirdisch in einer Einstellhalle angeboten.

Es werden maximal 100 Abstellplatze fir Personenwagen erstelit. In der Einstellhalle sind
ca. 80 Parkplatze vorgesehen.

Oberirdische Parkplatze
Ca. 20 oberirdische Besucherparkplatze liegen in den Zufahrtsbereichen ab der Tiergarten-
strasse und Dornacherstrasse.

Offentliche Parkplétze
Keine, es handelt sich um private Parkplatze.

Langsamverkehr

Radrouten

Das Quartierplan-Areal liegt an keiner éffentlichen Radroute, ist aber Uber alle bestehenden
Strassen mit dem Velo sehr gut erreichbar.

Das Quartierplan-Areal liegt wie auch das gesamte angrenzende Quartier in der verkehrs-
beruhigten 30er-Zone, womit eine hohe Sicherheit fiir den Radverkehr gewahrleitet ist.

Fusswege
Das Fusswegnetz wird gemass Strassennetzplan der Stadt Liestal ausgebaut. Die 6ffentli-

che Fusswegverbindung setzt die im kommunalen Strassennetzplan vorgesehene Fuss-
wegverbindung zwischen Burgunderstrasse und Dornacherstrasse um, welche weiter in
Richtung Tal verlauft.

Veloabstellplatze
Abstellpléatze fir Velos werden in der Einstellhalle und fur Velos und Kinderwagen in den
Wohneingangsbereichen erstellt.

Anbindung an den OeV

Das Quartierplan-Areal ist der OeV-Gliteklasse C/D zugewiesen und befindet sich in ca.
800 m Entfernung zum Bahnhof Liestal. Fir einen durchschnittlichen Fussganger ist der
Bahnhof Liestal in ca. 10 Minuten zu Fuss erreichbar.

Larmbelastung

* Fdr die Parzelle 250 gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) II.

* Durch die Quartierplan-Ueberbauung und den damit verbundenen Nutzungen sind keine
Einwirkungen zu erwarten, welche zu lastigen Beeintrdchtigungen des angrenzenden
Wohngebietes flihren.

Freirdume / Okologie / Naturgefahren

Freirdume

+  Ausscheidung einer allen Bewohnern der Uberbauung zur Verfliigung stehenden muilti-
funktionalen verkehrsfreien Erschliessungsflache zwischen den Baureihen, als Begeg-
nungsraum und zum Verweilen.

* Hoher Anteil an Grunflachen ausserhalb der Baubereiche.



Okologie
Festlegung einer Grinflachenziffer von minimal 12 % (Verhaltnis der dkologischen Flache

zur Grundstlicksflache, d.h. mind. 1°300 m2), angerechnet werden:

+ odkologisch wertvolle Griinflichen wie Blumenwiesen, Hecken, Ruderalbepflanzungen,
Gewasserbiotope zu 100%

+ extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassaden, Mau-

ern), befahrbare Griinflachen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

Kronenbildende Baume zu 10 m2 pro Baum

Nisthilfen z. B. fir Mauersegler, Flederméause, Bienen zu 2 m2 pro Nisthilfe

Kleinstrukturen wie Steinhaufen, Asthaufen zu 10 m2 pro Element

Trockensteinmauern zu 5 m2 pro Laufmeter

Naturgefahren
Hangwasser

Fir das Quartierplanareal liegt ein Gefahrenhinweis Hangwasser vor. Dieser dient als Hin-
weis flr das Bauprojekt und muss nicht in die Nutzungsplanung tbertragen werden.

Energie
Energiestandard

Neubauten sind im Minergie-Standard oder in einem mindestens gleichwertigen Energie-
standard zu erstellien.

Energieversorgung
Konzept
* Es ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erarbeiten:
a) Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kalte und Elektrizitat
b) Prioritaten fUr die Energieversorgung:
1. Einsatz erneuerbarer Energien
2. Anschluss ans Fernwarmenetz
3. Anschluss ans Gasnetz

c) Die Massnahmen werden aufgrund des Standes der allgemein anerkannten Technik
und nach dem Gebot der Verhaltnismassigkeit festgelegt
* Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und der Fachstelle
Energie des kantonalen Amtes flir Umweltschutz und Energie (AUE) vor Einreichung
des Baugesuches abzusprechen

Photovoltaik
» Einrichtungen fiir die Gewinnung von Sonnenenergie sind erwiinscht.

Hindernisfreie Bauweise
» Die hindernisfreie Bauweise wird Ubergeordnet in § 108 kantonales Raumplanungs- und
Baugesetz geregelt.




Massnahmen / Termine

Planungsablauf

Kommunale Vorprifung 26. Februar 2015
Offentliche Mitwirkung 2. —24. April 2015
Kantonale Vorpriifung 3. August 2015
Stadtratsbeschluss 3. November 2015
Ausblick

Einwohnerratsbeschiuss 1. Quartal 2016
Planauflage- und Einspracheverfahren 2. Quartal 2016
Genehmigung durch den Regierungsrat 3. Quartal 2016

Realisierung Quartierplaniiberbauung
Voraussichtliche Realisierung ab 2017

Quartierplanverfahren

Vorpriifungen Stadt Liestal

Stadtbaukommission (SBK)

+ Die SBK hat sich an mehreren Sitzungen mit der Uberbauung befasst. Die Punkte der
SBK wurden im vorliegenden Projekt berticksichtigt.

Stadtbauamt

+ Das Stadtbauamt hat die Quartierplanvorschriften vorgepriift. Die wichtigsten Anderun-
gen betreffen das Reglement mit der genauen Definition der Bruttogeschossflache im
Sockelgeschoss und der Einfuhrung eines zusétzlichen Paragraphen (§ 9) mit dem Titel
"Sicherheit". Die weiteren Ergebnisse der kommunalen Prifung sind im Planungs- und
Begleitbericht zu entnehmen.

Vorprifungen Kanton

Arealbaukommission (ABK)

+ Auf die Beurteilung der kantonalen Arealbaukommission wurde verzichtet, weil die SBK
als kommunale Fachkommission den stadtebaulichen Entwurf mehrmals geprift hat.

Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK)

+ Da sich die Uberbauung nicht im Zentrumsgebiet befindet und sich in unmittelbarer Néhe
auch keine schitzenswerten Gebaude befinden, musste die Uberbauung nicht durch die
DHK beurteilt werden.

Kantonale Vorpriifung

» Die kantonale Vorpriifung fand mit Schreiben des Amtes fiir Raumplanung vom 3. Au-
gust 2015 statt. Die Hinweise und Vorgaben des Kantons wurden nach gemeinsamer
Besprechung (Stadt Liestal, Bauherrschaft, Architekten und Raumplaner) in der Planung
weitgehend bericksichtigt. Details sind im Planungsbericht aufgeflhrt.



Offentllche Mitwirkung
Die offentliche Mitwirkung fand vom 2. bis 24. April 2015 statt.

* Es wurden 3 Stellungnahmen eingereicht, wovon eine Sammeleingabe mit 36 Unter-
schriften. Die Stadt Liestal hat alle Eingaben gepriift und Einzelgesprache sowie eine
Plenumsveranstaltung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in einem Mitwirkungsbericht
zusammengefasst. Dieser wird vom 5. bis 20. November 2015 o6ffentlich aufgelegt und
den Mitwirkenden zugestellt.

Finanzierung

Aufwendungen / Ertrdge

Strasseninfrastruktur

» Es entstehen der Stadt keine Kosten, da ein Ausbau der Tiergartenstrasse und Dor-
nacherstrasse nicht vorgesehen ist. Die multifunktionale Erschliessungsflache innerhalb
des Quartierplanareals dient dem Langsamverkehr, fir Ausnahmefahrten und als Be-
gegnungszone.

Schulraum

* Der zusatzliche Bedarf an Schulraum aufgrund der demographischen Entwicklung ist
durch die bestehenden Infrastrukturen im Schulkreis Rotacker in der Schulraumplanung
berilicksichtigt und abgedeckt.

Infrastrukturbeitrag fur Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren
+ pro Quadratmeter Bruttogeschossflache CHF 10.--
* 7’700 m2 BGF a CHF 10.--, totat CHF 77°000.--

Verwaltungsaufwand
* Die Verwaltung fuhrt das Quartierplanverfahren durch und begleitet und unterstiitzt die
Quartierplanverfasser bei der Erarbeitung der Quartierplanvorschriften.

Beilagen / Anhange

Verbindlich und Bestandteile des Beschlusses:
» QP Tiergartenstrasse — Quartierplanreglement vom 20.10.2015
* QP Tiergartenstrasse — Situationsplan/Schnittplan 1:500 vom 20.10.2015

nicht Bestandteil des Beschlusses:
* QP Tiergartenstrasse — Begleitbericht vom 27.10.2015
* QP Tiergartenstrasse — Mitwirkungsbericht vom 20.10.2015

Unterlagen auf der Homepage:
www.liestal.ch > Departemente/Bereiche > Verwaltung > Stadtbauamt > Planung-
en/Planauflagen




Stadt Liestal

Kanton Basel-Landschaft

Quartierplan-Reglement

Quartierplanung Tiergartenstrasse

Stand: kommunale Beschlussfassung, 20. Oktober 2015




Aufbau des Reglements als Beispiel

Spalte fiir:
Marginalie
(Randbemerkung bezug-

Spalte fur:

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften
Sie unterstehen der:

nehmend auf die Vorschrift

in der mittleren Spalfe)

Beispiel

34

QP-Vorschriften
QP-Bestandteile

e Beschlussfassung durch den Einwohnerrat und der Genehmigung
durch den Regierungsrat.

o Kursiv dargesteliter Text ist aus dem Zonenreglement Siedlung ent-
nommen und wird fiir die Quartierplanung rechtsverbindlich

Beispiel

e

Erlass

! Die Stadt Liestal erlasst, gestutzt auf § 2 ~ 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vor-
schriften zur Quartierplanung Tiergartenstrasse, bestehend aus:

= Quartierplan Tiergartenstrasse (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab
1:500
* Quartierplan-Reglement

Weitere Grundrissplane und Schnitte gelten als Richtlinien. Diese Plane sowie
das Richtmodell dienen als Beurteilungsrichtlinien fur die kubische Gestaltung
bzw. fur die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unter-
liegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

Spalte fiir:
Kommentar / Hinweise:
- keine Rechtsverbindlichkeit

- Informationsteil zur mittleren Spalte

Kommentare bzw. Hinweise unterstehen nicht der Be-
schlussfassung durch den Einwohnerrat (ER) sowie der
Genehmigung durch den Regierungsrat (RRB).

Beispiel

4

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundia-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriiten ab-
stiitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 ff. des RBG, in wel-
chen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich
und bilden die éffentlich-rechtliche Zonen- bzw. Nutzungs- und
Erschliessungsplanung im Areal der Quartierplanung Tiergarten-
strasse.

Das Bebauungskonzept Tiergartenstrasse wurde vom Architek-

turbtiro
Rosenmund + Rieder AG, Liestal entwickelt.

S+R/RU S:\Projekte\Liestal\d0145_QPTiergartenstri02_Reglemente\40145_Reg01_QPR_20151020_Beschlussfassung.docx

Bearbeitung:

Stierli + Ruggli Werner Sutter & Co. AG Rosenmund + Rieder
Ingenieure + Raumplaner AG Architektur und Immobilien Architekten AG
Unterdorfstrasse 38, Postfach Lutzertstrasse 33 Gerberstrasse 5

4415 Lausen 061/926 84 30 4132 Muttenz 4410 Liestal
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Kommentar / Hinweise

QP-Vorschriften
QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

! Die Stadt Liestal erlasst, gestitzt auf § 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vor-
schriften zur Quartierplanung Tiergartenstrasse, bestehend aus:
= Quartierplan Tiergartenstrasse (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab

1:500
* Quartierplan-Reglement

Weitere Grundrissplane und Schnitte gelten als Richtlinien. Diese Plane sowie
das Richtmodell dienen als Beurteilungsrichtlinien fir die kubische Gestaltung
bzw. fir die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unter-
liegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

T Die Quartierplanung Tiergartenstrasse bezweckt eine geordnete, haushalteri-
sche und sinnvolle Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohn-
hygienisch, architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig
gute, der Umgebung angepasste Uberbauung gewahrleisten.

2 Mit diesem Quartierplan werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:
= Sicherstellung einer quartiervertraglichen Siedlungsentwicklung auf der
Grundlage eines Bebauungs- und Aussenraumkonzeptes

= Sicherstellen einer qualitativ hochwertigen Uberbauung mit Wohnnutzung,
welche sich gut in die vorhandene Topographie und in das benachbarte
Siedlungsgebiet einpasst.

= Architektonische Gesamterscheinung
= Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise

= Sicherstellung einer attraktiven, naturnahen Aussenraumgestaltung im
Sinne des 6kologischen Ausgleichs

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundla-
gen, worauf sich die vorliegenden Quartierplan-Vorschriften ab-
stiitzen. Es sind dies im Wesentlichen § 37 ff. des RBG, in wel-
chen Inhalt und Verfahren der Quartierplanung festgelegt sind.

Die Quartierplan-Vorschriften sind grundeigentumsverbindlich
und bilden die 6ffentlich-rechtliche Zonen- bzw. Nufzungs- und
Erschliessungsplanung im Areal der Quartierplanung Tiergarten-
strasse.

Das Bebauungskonzept Tiergartenstrasse wurde vom Architek-
turbiiro
Rosenmund + Rieder AG, Liestal entwickelt.

Zweck und Ziele der Quartierplanung sind im Sinne von § 37 und
39 RBG in den QP-Vorschriften festgelegt worden und stitzen
sich auch auf die Entwickiungsstrategie des Entwicklungsplanes
‘95 sowie auf die Ziele / Bestimmungen der Zonenvorschriften
Siedlung der Stadt Liestal

Die Qualitétsziele werden im Rahmen der baulichen Realisie-
rung des Areals Tiergartenstrasse, gestitzt auf die QP-
Varschriften, verbindlich umgesetzt.

Ausfiihrungen zur Bebauung und Aussenrdume inkl. darauf auf-
bauende Vorprojekt-Optimierungen vgl. Planungs- und Begleit-
bericht (Bebauungsvarianten von Rosenmund + Rieder AG).



Kommentar / Hinweise

Geltungsbereich

Art der baulichen
Nutzung

Nebenbauten

Definition der baulichen
Nutzung

§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

' Die Quartierplan-Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des rot punktierten
Perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben le-
diglich orientierenden Charakter.

§ 3 Artder baulichen Nutzung

' Als Art der baulichen Nutzung wird die Wohnnutzung im Sinne von § 21 Abs. 1
RBG festgelegt. Neben der Wohnnutzung sind auch nicht stérende Nutzungen
deren Bauweise der Zone angepasst ist, zuldssig.

2 Die Art der Nutzung fur Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbedirfnis-
sen: Es muss sich bei der Nutzung um siedlungsdienende Quartierinfrastruktur
handeln.

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

' Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache (BGF) der Gebaude berechnet und ausgewiesen. Als anrechen-
bare Bruttogeschossfléiche gilt die Summe aller dem Wohnen, Arbeiten und
dem Gewerbe dienenden und hierfir verwendbaren Geschossflachen. Die
Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet. Nicht zur Bruttoge-
schossflache zdhlen Raume im Sockelgeschoss, welche nicht dem Wohnen,
Arbeiten oder Gewerbe dienen sowie die Treppenanlage und Lift. Weiter zah-
len nicht zur Bruttogeschossflache vollstédndig unterirdische Geschosse und
die Einstellhalle.

Orientierende Planinhalte beruhen auf anderen Erlassen und
werden nur zur vollsténdigen Information dargestellt. Dies gift
auch fiir samtliche Planelemente ausserhalb des Quartierplan-
Perimeters.

Der Zonenplan Siedlung der Stact Liestal legt fir dieses Gebiet als
Grundnutzung die W2 — Zone fest.

Der Siedlung dienende Einrichtungen wie z. B. Entsorgungsinfra-
strukturen, Geréteschopf, Untersténde fir Spielen und/ oder Be-
gegnen, Velountersténde, Trafostation u. a. m



Kommentar / Hinweise

2 nicht angerechnet werden ausserdem:

a) Lichtschachte mit einer Breite (Abstand von Fassade) von maximal 1.00 m
sind zulassig, sofern sie nicht mehr als 10 % der Fassadenabwicklung be-
tragen

b) eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gemass § 5 Abs.4;

c) Uberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen, Gar-
tensitzplatze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Lauben-
gange dienen. Balkone und unmittelbar an das Haus anschliessende Sitz-
platze durfen allseits mit profillosen, einfach verglasten Elementen verse-
hen werden (Windschutzverglasungen).

d) "Abstellrdume Uberdeckt' (gem. Quartierplan)

e) Einstellhallenrampen-Uberdachungen;

f) Nebenbauten gemaéss § 5 Abs. 5 QPR

Uberdachungen von Einstellhallenrampen oder talseits in
Erscheinung tretende unterirdische Bauteile werden nicht zur
Nutzung gerechnet.

Nutzungsmass 3 Die zuldssige Bruttogeschossfldche fur das Quartierplan-Areal betragt maxi- Nachvollzug der Bruttogeschossfliche (BGF)
mal 7700 m2, BGF gem. Architekturprojekt (Stand: 29.8.2014) 7683 m?
BGF Reserve +17 m?
[ max. BGF 7700 m* |

Nachweis der baulichen Ausniitzung (Ausnliitzungsziffer, AZ)

fiir Nutzung massgebende QP-Fiéche 10'806 m?
7700 m?
AZ = _— =0.71
10'806 m?
§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
Lage der Bauten ! Fur die Lage und Grosse (Grundflache, Geschosszahl und Geb&udeprofil) der Siehe Quartierplan (Situations- und Schnittplan)

Bauten und Anlagen sind der Quartierplan sowie die nachstehenden Quartier-
planbestimmungen massgebend.

Baubereiche 2 Die Baubereiche im Situations- und Schnittplan begrenzen die Lage und Héhe
der Gebaude.



Kommentar / Hinweise

Sockelgeschoss

Attikageschoss

Nebenbauten

Gebaudeprofil fur Ne-
benbauten

Messweise Gebaude-
héhe

Nebenraume

Abstellrdume

3 Sockelgeschosse bilden die Eingangsgeschosse in den Baubereichen A — D,
Nutzungen im Sockelgeschoss geméss § 21 Abs. 1 RBG sind zulassig.

4 Attikageschosse durfen dreiseitig auf die darunterliegenden Fassaden gestelit
werden. Die Maximalflache von Attikageschossen betrégt 80 % der Bruttoge-
schossflache der darunterliegenden Vollgeschossflache. Talseits missen At-
tikageschosse um mindestens 3.00 m von der darunterliegenden Fassade zu-
ruckspringen.

5 Art der Nebenbauten

a) Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten, welche nicht einer Wohn-
oder Geschaftsnutzung dienen, z. B. Velounterstande, offene Unterstédnde,
Gerateschopf, Infrastrukturbauten (Ver- und Entsorgung, Spielen, etc.) und
dergleichen. Diese durfen ausserhalb der Baubereiche platziert werden o-
der an die Hauptbauten angebaut werden.

b) Die Summe aller Grundflachen fur Nebenbauten im QP-Areal darf 200 m?
nicht Oberschreiten.

6 An- und Nebenbauten dirfen eine Gebdudehdhe von 3.50 m nicht berschrei-
ten.

7 Hauptbauten: Die Gebaudehohe wird bis Oberkante fertiger Dachrand (Flach-
dach) gemessen. Nebenbauten: Die Gebaudehéhe wird ab gestaltetem Ter-
rain bis Oberkante fertiger Dachrand bzw.Oberkante fertiger Dachfirst (Sattel-
dach) gemessen.

8 Es sind Nebenrdume (z.B. Keller, Estrich, Reduit) in einer minimalen Grosse
van 7 m? pro Wohneinheit zu erstellen,

9 Es sind wettergeschiitzte, gentigend grosse, von aussen ohne Treppe zugang-
liche Uberdachungen oder Einstellrdume fir Fahrrader und Kinderwagen zu
erstellen (Bemessungsgrosse: 2.5 Fahrrader pro Wohneinheit).
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Dachform, Dachbegri-
nung

Glasflachen

Technische Bauteile
auf dem Dach

Stadtebauliche Einpas-
sung

Renovationen /
Erganzungen an Bauten

0 Als Dachform fur die Hauptbauten wird das Flachdach festgelegt. Die Dacher
der Hauptbauten haben &kologischen Funktionen zu dienen. Sie sind mit ei-
nem einheimischen Saatgut extensiv zu begriinen.

1 Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese fiir Végel keine Gefahr darstellen.

12 Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftuberfahrten, Heizungs-,
Klima- und Luftungsinstallationen, Monoblocks, Solaranlagen etc.) dirfen die
maximale Gebdudehdéhe und die Baubereiche geméass der jeweils technischen
Notwendigkeit Uberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebaude unter-
ordnen.

3 Haupt- und Nebenbauten sind aufeinander abzustimmen. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe - auch bei spateren Sanierungen - sorgfaltig so
zu gestalten, dass eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung gewahrleistet ist.

14 Allfallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrég-
lich ein- bzw. angebaute Gebaudeteile durfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen archi-
tektonischen Merkmalen aufeinander abzustimmen. Die Einpassung in die Ge-
samtanlage ist gem. § 5 Abs. 13 zu erfilien.

Die extensive Begriinung der Déacher dient als ékologische Aus-
gleichsfldche im Siedlungsraum und hat Retensionswirkung bei
Starkregen. Bei baulichen Nutzungen wie z.B.: Dachterrassen,
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie u.dgl. kann auf die
Begrtinung verzichtet werden

Empfehlung fiir Dachbegrtinung. Verwendung von einheimi-
schem Saatgut (z.B. "Basler Pflanzenmischung fiir extensive
Dachbegriinungen"). Als Substrat nach Mbglichkeit natirliches
Bodenmaterial wahlen und einbauen.
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Grundsatz

Nachweis zur Umge-
bungsgestaltung

Terrainh6hen

§ 6 Nutzung und Gestaltung des

Aussenraumes

! Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan
bestimmt. Fur die Bepflanzung sind vorwiegend standortgerechte und einhei-
mische Arten zu wahlen.

2

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Vorgaben der Quartierplan-Vorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehal-
ten werden. Dieser Nachweis beinhaltet bzw. stelit dar:

i)
)

bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie allfdllige nétige Stutzmau-
ern

Art und Gestaltung der Griin- und Freiflachen inkl. Belage

Art und Standort von Bepflanzungen

Lage, Dimensionierung und Materialisierung der internen Erschliessungs-
und allfalliger Parkierungsanlagen.

Spielplatze und Begegnungsorte

Lage, Dimensionierung und Materialisierung von allfélligen Nebenbauten

Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen, Notfallzufahrten und Ge-
baudezugange

Lage und Dimensionierung der Ein- und Ausfahrten der Parkierungsanla-
gen

Okologische Ausgleichsflichen und Massnahmen

Dachgestaltung und —begrinung

For die Terrainhéhen ist im Grundsatz der gestaltete Terrainverlauf in den
Schnitten zum Quartierplan massgebend. Abweichungen von +/- 1.0 m sind
zuldssig.

Siehe Quartierplan (Situations- und Schniftplan)

Okologische Ausgleichsfiachen werden vom LEK (Landschafts-
entwicklungskonzept) der Stadt Liestal abgeleitet.
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Grin- und Freiflachen

Multifunktionale Er-
schliessungsflache

Bereich fur Spielen und
Verweilen

Schutz und Pflegemass-
nahmen

Belage

Okologische Massnah-
men

Die im Quartierplan ausgewiesenen Griin- und Freiflachen sind — soweit sie
nicht der Erschliessung, der Parkierung, der Erholung, des Spiels oder als Fla-
chen fur Nebenbauten dienen — als gestaltete, differenzierte Griinflachen an-
zulegen.

Kleintiere missen in den Randgebieten die Moglichkeit haben das Quartier-
plan-Areal zu durchqueren. In den Randgebieten sind Lebensrdume und Un-
terschliipfe fur Kleintiere vorzusehen.

Die multifunktionale Erschliessungsflache ist der gesamten Bewohnerschaft
innerhalb des QP-Perimeters frei zuganglich zu halten und entsprechend zu
gestalten. Sie dient im Grundsatz dem Langsamverkehr sowie dem Spielen
und der Begegnung. Fir Ausnahmefahrien (Zigeln, Feuerwehr, etc.) ist sie ab
der Tiergartenstrasse erreichbar.

Der Bereich dient als Spiel-, Aufenthalts- und Verweilflache. Zuléssig sind ent-
sprechende Aussenrauminfrastruktur-Einrichtungen, wie Sitzgelegenheiten,
Uberdachungen von Spiel- und Verweilflachen, Brunnen, Spielgeréte und der-
gleichen.

Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten Grun-Elemente sind
dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Wege des Langsamverkehrs und oberirdische Parkplatze sind wenn méglich
nicht zu versiegeln, sondern mit wasserdurchlassigen Beldgen und Materialien
zu befestigen oder Gber die Schulter zu entwassern. Das Meteorwasser ist
wenn méglich zu versickern.

Zur Umsetzung von 6kologischen Massnahmen wird die Grinflachenziffer als
Verhaltnis der anrechenbaren 6kologischen Flache zur anrechenbaren Grund-
stucksflache festgelegt. Sie betragt minimal 12%. Diese ist im Baugesuchsver-
fahren nachzuweisen. An die Grunflache kénnen angerechnet werden:

Gestaltete Griinfldchen beinhalten verschiedene Funktionen der
Frei- und Griinflachen und unterschiedliche Bepflanzungsformen
(Wiesen, Rabatten, Hecken, Bdume, Baumgruppen, Baumreihen
etc,)

Bei allfalligen Einfriedungen ist die Durchlédssigkeit von Kleintie-
ren zu berdcksichtigen. Aufgrund des Uberbauungskonzeptes, ist
eine Querung des Areals Ost-West nur in den Randgebieten
méglich.

z.B. Ast- und Steinhaufen, Ruderalfldchen, Gebische efc.

Die multifunktionale Erschliessungsflache ist praktisch verkehrs-
frei und bietet Platze, Rdume und Nischen fiir Spiel- und Begeg-
nungsorte.

Bei einer Grundstiicksflache von 10806 m? sind mindestens
1297m? 6kologische Fldchen zu erstellen
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Lage von Erschlies-
sungsanlagen und Par-
kierung

Erschliessungs- und
Parkierungskonzept

LV-Erschliessung und
Abstellplatze

a) okologisch wertvolle Grinflachen wie Blumenwiesen, Hecken, Ruderalbe-
pflanzungen, Gewasserbiotope zu 100%

b) extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fas-
saden, Mauern), befahrbare Grinfléchen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

c) Kronenbildende Badume zu 10 m? pro Baum

d) Nisthilfen z. B. fur Mauersegler, Fledermause, Bienen zu 2 m2 pro Nisthilfe

e) Kleinstrukturen wie Steinhaufen, Asthaufen zu 10 m2 pro Element

f) Trockensteinmauern zu 5 m2 pro Laufmeter

§ 7 Erschliessung und Parkierung

" Die ungefahre Lage der Erschliessungsanlagen wird im Quartierplan festge-
legt. Geringftigige Abweichungen sind méglich, sofern deren Funktion sicher-
gestellt ist und das Bebauungs- und Aussenraumkonzept nicht beeintrachtigt
wird.

2 Die Erschliessung des QP-Areals wird wie folgt festgelegt:

a) Die Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle erfolgen ab der Tiergartenstrasse
und ab der Dornacherstrasse.

b) Alle Stammparkplatze sind in der unterirdischen Autoeinstellhalle anzuord-
nen. Die Besucherparkplatze liegen in den Zufahrtsbereichen ab der Tier-
gartenstrasse und der Dornacherstrasse.

c) Die multifunktionale Erschliessungsfldche dient dem Langsamverkehr und
fur Ausnahmefahrten (Sanitat, Feuerwehr, Umziige, Geb&udeunterhalt
Ver- und Entsorgung, etc.).

3 Die Langsamverkehrserschliessung erfolgt (ber die "multifunktionale Er- LV: Fussgénger, Velofahrer und dgl.
schliessungsflache" ab der Tiergartenstrasse, der Dornacherstrasse und der
Burgunderstrasse. Abstellplatze fur Velos werden in der Einstellhalle und for
Velos und Kinderwagen in den Wohneingangsbereichen erstellt.
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Parkplatzermittiung

Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung

Warmeerzeugung/
Energiekonzept

4 Die genaue Zahl der Parkplatze und der Veloabstellplatze sowie deren Anord-
nung sind jeweils im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu ermitteln, plane-
risch festzulegen bzw. auszuweisen. Es werden maximal 100 Abstell- und Ein-
stellplatze fur Personenwagen erstelit.

§ 8 Ver-und Entsorgung

! Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem
GEP und GWP sowie den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fur
das Bauprojekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fur Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung mit
Wasser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt. Das Kon-
zept muss mit dem kantonalen Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE) und
der Stadt Liestal koordiniert werden.

2 Fur das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden nicht kumulativ
zu erfillenden Zielen zu erarbeiten:

a) Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kalte und Elektrizitat
(z.B. Abwarmenutzung, energieeffiziente Gerate und Beleuchtungen)

b) Prioritat fur Energieversorung:
1. Einsatz erneuerbaren Energien
2. Anschluss an ein Fernwarmenetz
3. Anschluss ans Gasnetz
c) Die Massnahmen werden auf Grund des Standes der allgemeinen aner-
kannten Technik und nach dem Gebot der Verhaltnismassigkeit festgelegt.

Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und der
Fachstelle Energie des kantonalen Amtes fur Umweltschutz und Energie
(AUE) vor Einreichung des Baugesuches abzusprechen.

Die Ermittlung des Grundbedarfs fir Auto- und Veloabstellplétze
erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und
Richtlinien. Massgebend sind § 106 des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8 Januar 1998 sowie die dazuge-
hérenden Bestimmungen der Verordnung zum RBG (Anhang
11/1 und 11/2 RBV). Zu beachten ist auch die "Wegleitung zur
Bestimmung der Anzah! Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und
Velos/Mofas" des Amtes fiir Raumplanung

Grundlage fiir Behandlung des Sauberabwassers bildet der Ge-
nerelle Entwésserungsplan (GEP) der Stadt Liestal.

Als Richtlinie gilt der aktuelle Leftfaden "Energie in der Ortspla-
nung" vom Amt fiir Raumplanung und vom Amt fiir Umweltschutz
und Energie Kt. BL.
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Sonnenenergie

Energiestandard

Abfallbeseitigung

Durchleitungsrechte

Belastungsgrenzwert
ES I

Larmbelastungsnach-
weis

Realisierungsvorgehen

Quartierplan-Vertrag

3 Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind erwiinscht,

4 Neubauten sind im Minergie Standard (oder in einem mindestens gleichwerti-
gen Energiestandard) zu erstellen. Es besteht keine Label - Pflicht.

5 Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Im Bau-
gesuchsverfahren ist die Abfallentsorgung aufzuzeigen (Plan).

§ Durchleitungsrechte fur private und &ffentliche Werkleitungen (elektrische Ka-
bel, Wasser, Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon, etc.) sind innerhalb
des Quartierplan-Perimeters zu gewahren.

§ 9 Larmschutz

' Fur das Quartierplan-Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) II.

2 Alifallige Nachweise im Sinne von Art. 31 ff. der Larmschutz-Verordnung sind
im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

§ 10 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

' Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in Absprache mit der Stadt
Liestal zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungsbau, das Fest-
legen der Baustellenorganisation und des Baustellenverkehrs.

2 Fur das Areal der Quartierplanung ist ein Quartierplanvertrag zu erstellen. Die-
ser ist 6ffentlich zu beurkunden.

Details sind im Quartierplan-Vertrag zu regein und allenfalls im
Grundbuch als Grundlast eintragen zu lassen

Details kénnen im Baugesuchsverfahren geregelt werden.

10
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Etappierung % Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie
Parkierung, Freiflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Zufahrten und Wege
usw. anteilsmaéssig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe
gedeckt ist und eine spatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht er-
schwert oder verhindert wird.

Parzellierung 4 Eine allfdllige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalitat der Quartier-
planung nicht veréndert bzw. in Frage gestellt werden.

§ 11 Abweichungen / Ausnahmen

Ausnahmen ' In Abwéagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der be- Ausnahmen bediirfen eines schriftlichen Antrages und einer
allgemeiner Art sonderen Umsténde des Einzelfalls kann der Stadtrat bei der Baubewilli- stichhaltigen Begrindung. Sie werden nach Abwagung von der
gungsbehérde geringfiigige Abweichungen von diesen Quartierplanvorschrif- Saubellligingsheciosiereil
ten beantragen.

Voraussetzung dafur ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Bebau-
ung bzw. der Aussenraumgestaltung durfen durch die Abweichungen nicht be-
eintrachtigt werden.

Wesentliche Anderungen bzw. Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept,
vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Aussenraumgestaltung oder
der Erschliessung durfen nur aufgrund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

11
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Uberwachung des
Vollzugs

Aufhebung friherer
Beschlusse

Inkrafttreten

§ 12 Schlussbestimmungen

! Der Stadtrat iberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren geméss § 120 ff. des Raumplanungs- und Bauge-
setzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBV) bleibt vorbehalten.

2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren Zo-
nenvorschriften gelten fur das Areal als aufgehoben.

3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Dies betrifft die Zonenvorschriften Siedlung sowie den Bau- und
Strassenlinienplan "Tiergartenstrasse" (RRB Nr. 2190 vom
29.08.1961) der Stadt Liestal innerhalb des Geltungsbereiches
des Quartierplanes.

12
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Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse”

1 Ausgangslage

Das Quartierplanareal ist heute ein nicht Uberbautes eingezontes Grundstlick auf der Parzelle
Nr. 250 und umfasst eine Flache von insgesamt rund 10'800 m2. Das Areal befindet sich an der
Siedlungsgrenze nahe am Waldrand in leichter Hanglage. Im Stden wird das Gebiet von der Tier-
gartenstrasse begrenzt und nérdlich mindet die Dornacherstrasse in den Quartierplanperimeter.
Ostlich des Areals entlang der Nachbarparzellen verlduft die Burgunderstrasse. Die Erschliessung

erfolgt Uber die Tiergartenstrasse und die Dornacherstrasse.

Waestlich der Quartierplanung befindet sich das éffentlich zugangliche Naherholungsgebiet "Sich-
tern” und in der entgegengesetzten Richtung in naher Umgebung, das Gymnasium von Liestal.

Gemass Zonenplan Siedlung ist das Planungsgebiet der Wohnzone W2 zugewiesen.

Gymnasium Liestal

Quartierplanareal

Naherholungsgebiet

Abb. 1: Lage des Quartierplanareals. Luftbild, Quelle: Google Maps

2 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept, welches der Quartierplanung zugrunde liegt, wurde durch Rosenmund +
Rieder Architekten, Liestal entwickelt. Das Konzept wurde von der Stadtbaukommission Liestal

gutgeheissen.

Die Tiergartenstrasse beginnt beim Bahnhof Liestal und durchquert, stetig steiler ansteigend, ein
grossziigiges Einfamilienhausquartier, flacht im Bereich des Gymnasiums zu einer ausgedehnten
Terrasse ab, um anschliessend wieder in eine moderate Steigung Uberzugehen. Das Areal mit Gber
10’000 m? liegt oberhalb des Gymnasiums mit Sicht (iber das Ergolztal und zum gegeniiberliegen-

den Schleifenberg.

Das Sichternquartier ist ein Einfamilienhausquartier, gemischt mit Doppel- und Reiheneinfamilien-
hdusern hauptséchlich aus den 50er- bis 90er-Jahren. Ausser beim Gymnasiumbau, der Ende der
60er-Jahre gebaut wurde, ist die Kt’)rnuhg des Quartiers relativ fein geblieben. Die Absicht des
revidierten Raumplanungsgesetzes, die Quartiere verniinftig zu verdichten, kann mit Quartierpla-

nen und Ausnahmedberbauungen nach einheitlichem Plan umgesetzt werden.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 1
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Abb. 2: Situationsplan, Quelle: Rosenmund + Rieder Architekten, Liestal
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Abb. 3: Modellfoto, Quelle: Rosenmund + Rieder Architekten, Liestal
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Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse"

3.1

3.2

Das Konzept fir den Quartierplan "Tiergartenstrasse” (ibernimmt die Streuung des Quartiers in
leicht gréberer Kérnung. Die Baukdrper stehen senkrecht zum Hang und fligen sich in ihrer HG-
henentwicklung selbstverstandlich in die Umgebung ein. Durch einen leichten Versatz der oberen
zur unteren Reihe bleibt fir jedes Gebdude der Blick Richtung Tal frei, auch das Licht kann unge-
hindert talwarts fliessen. Zwischen den Bauten liegende Griinrdume sind halbprivat und fir die

anliegenden Wohnungen zugéanglich.

Die Grosse der neuen Siedlung erlaubt eine eigene Erschliessung, die als rdumlich gefasste
Wohnstrasse ausgebildet wird. Entlang dieser gemeinschaftlichen Zugangsachse fiir Fussganger-
und Velofahrerinnen wechseln sich kurze gassenartige Abschnitte ab mit Platzen und Aussicht
zum Tal. Die Sockelgeschosse der oberen Reihe enthalten Veloeinstellplatze und Studios/Bi-
ros/Ateliers, die sich zur gesellschaftlichen Achse hin 6ffnen. Die darunter liegende Einstellhalle
erschliesst die Siedlung flir das Auto sowohl in Richtung Sichternstrasse als auch in Richtung Tier-
gartenstrasse. (Text: Rosenmund + Rieder 2014)".

Organisation, Ablauf und Grundlagen

Zustindigkeit

Auftraggeber Werner Sutter & Co. AG, Multenz; K. Grinenfelder

Architektur Rosenmund + Rieder Architekten. Liestal, R. Kaiser und R. Rosenmund
Quartierplanung _ Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen, M. Ruggli
Begleitende Kommission Stadt Liestal Stadtbaukommission

\Verwaltung Stadt Liestal | Stadtbauamt, Herren A. Pliss und H. Platiner

Fachkommission Stadt Liestal Stadtbaukommission

Behorden Stadt Liestal Staditrat Liestal

Fachstelle Kanton =~ * Amt flir Raumplanung

Planungsablauf

Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheid Stationen und Verfahrensschritte aufgefihrt. Der
Planungsablauf wird laufend phasengerecht nachgefihrt.

Vorstellung des Bebauungskonzeptes bej der Stadtbaukommission 11,12, 2013.109.04.2014
Projektentwicklung als Grundlage fir die Quartierpianung Mitte September 2014
Abgabe Quartierplanung an die Stadt Liestal zur kommunalen Priifung Dezember 2014
Freigabe QP durch SR zur kant. Vorprufung und Mitwirkungsverfahren 17. Mérz 2015
offentliches Mitwirkungsverfahren 2. April bis 24. April 2015
Mitteilung Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung 3. August 2015
Uberarbeiten der Planung infolge kant. Verpriifung und Mitwirkungsverfahren September 2015
Beschlussfassung durch Sladtrat ... hoeh ausstehend
Beschlussfassung durch den Einwohnerral ....noch ausstehend
Referendumsfrist ...noch ausstehend
Auflageverfahren .+- noch ausstehend
Einsprachebehandiungen ... noch ausstehend
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Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse”

4.1

4.2

Regierungsratliche Genehmigung ... hoch ausstehend

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht gemass §§ 37 ff. das Planungsinstru-
ment der Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fiir ei-
nen definierten Teil der Bauzonenflache von den Bestimmungen der ordentlichen Zonenvorschrif-
ten abgewichen werden. Eine gebietsmassige Anwendungsbeschrankung ergibt sich aus der kan-

tonalen Rahmengesetzgebung nicht.

Kantonaler Richtplan

Im kantonalen Richtplan ist im Quartierplanareal eine Fruchtfolgeflache ausgewiesen. Diese Ein-
teilung macht keinen Sinn, da die Parzelle in der Bauzone liegt und zu % von Bauzone umgeben
ist. Die Fruchtfolgeflache bildet einen Fremdkdrper im bebauten oder zu bebauenden Hang, wel-
cher im Richtplan ansonsten dem Wohn- bzw. Wohn-Mischgebiet zugeteilt ist. Es erscheint daher

richtig, die Flache analog dieser Nutzung zu beurteilen.

In der Quartierplanung "Tiergartenstrasse" wird die Wohnnutzung als Nutzungsart definiert. Dies

entspricht den Vorgaben des Richtplans.

Bl 1 Standortbereich des |-,
Quartierplan-Areals
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Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse"

4.3 Zonenvorschriften der Stadt Liestal

Im Zonenreglement Siediung, Abschnitt B (Zonen im Siedlungsgebiet) werden unter Art. 3 Vor-
schriften Gber die Wohnzonen W2, W2a definiert.

Das Quartierplanareal befindet sich in der Wohnzone W2 mit nicht stérenden Betrieben, deren

Bauweise an die Zone angepasst ist.
Unter Art. 38 sind die Voraussetzungen und Anforderungen an Quartierplanungen definiert.

Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsatzlich in jeder Bauzone zuldssig. Resultiert aus der
Realisierung einer Quartierplanung ein Infrastrukturbedarf (z.B. Kindergarten, Quartierzentrum
u.dgl.), sind innerhalb des Planungsgebietes die entsprechend dafiir benétigten Flachen auszu-
scheiden. Des Weiteren sind im Rahmen von Quartierplanungen grundsétzliche hindernisfrei Woh-
nungen zu erstellen und es ist ein Energiekonzept zu erarbeiten, welches eine mdéglichst sparsame

und umweltschonende Energieerzeugung zum Ziel hat.

Aus der Quartierplanung "Tiergartenstrasse” resultiert geméass Kenntnisstand zum aktuellen Zeit-
punkt kein spezifischer Infrastrukturbedarf. Auf eine Ausscheidung von speziellen Quartierinfra-

strukturflichen kann verzichtet werden.

Abschnitt E (Quartierplanung) des Zonenreglements Siedlung, Liestal legt unter Art. 38 Bestim-
mungen zur Durchfihrung eines Quartierplanes fest. Die Quartierplanung "Tiergartenstrasse" wird

im ordentlichen Verfahren durchgefiihrt.

Standortbereich des
Quartierplan-Areals
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Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse”

5 Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplanung
5.1 Bestandteile

5.1.1 Offentlich-rechtliche Planungsdokumente
— Quartierplan-Reglement
— Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

5.1.2 Privat-rechtlicher Vertrag
— Quartierplan-Vertrag (Erstellung pendent)

Gemass § 46 RBG! bildet ein Quartierplan-Vertrag den privat-rechtlichen Bestandteil einer Quar-
tierplanung. Die erforderlichen privat-rechtlichen Bestandeile fiir diese Quartierplanung sind in Ka-
pitel 9.1 erldutert. Ein Quartierplanvertrag muss nur erstellt werden, wenn privatrechtliche Rege-

lungen notwendig sind.

5.1.3 Orientierende Dokumente

— Begleitbericht gemass § 39 RBG?

— Mitwirkungsbericht gemass § 2 RBV

5.2 Zweck und Zielsetzung der Quartierplanung

Die Quartierplanung "Tiergartenstrasse” bezweckt eine geordnete, haushaiterische Nutzung des
Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebaulich sowie
erschliessungsmassig gute, der Umgebung angepasste Uberbauung gewahrleisten. Dies unter Be-
achtung der folgenden areal- und projektspezifischen Zielsetzungen:

- Sicherstellung einer quartiervertraglichen Siedlungsentwicklung auf der Grundlage eines Be-
bauungs- und Aussenraumkonzeptes

— Sicherstellen einer qualitativ hochwertigen Uberbauung mit Wohnnutzung, welche sich gut in
die vorhandene Topographie und in das benachbarte Siedlungsgebiet einpasst.

— Architektonische Gesamterscheinung

— Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise

— Sicherstellung einer attraktiven, naturnahen Aussenraumgestaltung im Sinne des dkologischen

Ausgleichs

Der Zweck und die Zielsetzungen fir die zukiinftige bauliche Nutzung des Quartierplan-Areals sind
im Quartierplan-Reglement aufgefithrt. Mit den Quartierplan-Vorschriften (Plan und Reglement)
wird die entsprechende Umsetzung des Zwecks und der genannten Zielsetzungen planungsrecht-
lich sichergestellt.

1 Quartierplan-Vertrag: Sicherstellung Funktionalitat der Quartierplanung, welche nicht éffentlich-rechtlich festgelegt werden kénnen.
2 Begleitbericht: Berichterstattung zum Inhalt und Verfahren der Quartierplanung (= vorliegender Bericht)
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Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse”

5.3 Inhalte der Quartierplanung (Erlduterung der Schwerpunkte)

5.3.1 Bebauung

Baubereiche fiir Hauptbauten:

Die Baubereiche fir die Hauptbauten wurden auf der Grundlage des Bebauungskonzeptes im
Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definiert. Die Bebauung des Planungsgebietes erfolgt

somit ausschliesslich in den Baubereichen. Weitere Hauptbauten sind nicht zulassig.

Die Baubereiche legen die Lage, die Ausdehnung sowie die Hohe und die Geschossigkeit der
Bebauung fest.

Messweise der Gebaudehohe:

Die Festlegung der Héhe der Hauptbauten bzw. der Baubereichshéhen erfolgte mittels Hohenko-
ten (Meter Gber Meer). Als massgebender Messpunkt fiir die Gebdudehéhe (GH) gilt die Oberkante
des fertigen Dachrandes flr Flachdachbauten bzw. Oberkante des fertigen Dachfirstes bei Sattel-
décher (nur bei Nebenbauten mdglich). Bei Nebenbauten wird die Gebaudehohe ab dem gestalte-
tem Terrain gemessen. Die Definition der Oberkante des fertigen Dachrandes als Messpunkt er-
folgte bewusst, da diese Héhe die baulich in Erscheinung tretende Gebiudehohe darstellt. Die

entsprechenden Héhenkoten sind in den zum Quartierplan gehérenden Schnitten bezeichnet.

Mit der Ausnahme von technischen Bauteilen (Oberlichter, Liftiberfahrten, Heizungs-, Klima- und
Laftungsinstallationen, Monoblocks, Antennenanlagen u. dgl.) darf die im Quartierplan definierte
Baubereichshéhe nicht Uberschritten werden. Technische Bauteile diirfen dabei die Dacher der
Hauptbauten nach der technischen Notwendigkeit iiberragen auch wenn die zulassige Gebaude-
héhe dadurch uUberschritten wird. Solche Bauteile miissen sich gut ins Gesamtbild einpassen. Die
Wahl der technischen Notwendigkeit als massgebende Grdsse fiir die Uberhéhung wurde bewusst
vorgenommen um sinnvolle technische Einrichtungen nicht bereits im vornherein zu verunmdogli-

chen.

Nebenbauten

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten, welche nicht einer Wohn- oder Geschaftsnutzung
dienen, wie Velounterstdnde, Schdpfe u. dgl. Die maximale Grundflache aller Nebenbauten betragt
200 m?2. Nicht zu Nebenbauten gerechnet werden die im Quartierplan ausgewiesenen "Keller / Ab-
stellrdume Gberdeckt" und allféllige Uberdachungen von Einstellhallenrampen oder teilweise in Er-

scheinung tretende unterirdische Bauteile.

Ein Teil der Veloabstellplatze sowie Abstellmbglichkeiten fiir Kinderwagen werden in (iberdeckten
R&umen, die in den Hang gebaut sind und sich auf Strassenniveau befinden, angeordnet. Die
daflr notwendigen Nebenbauten werden innerhalb der drei im Quartierplan festgelegten Fléchen
fur gedeckte Abstellrdume realisiert. Dort sind sie fUr alle neun Gebaude gut erreichbar. Falls wei-
tere Nebenbauten realisiert werden sollen, so diirfen diese im gesamten Aussenraum platziert wer-

den (inkl. multifunktionale Erschliessungsflache).
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Abstellrdume

Art. 41 Abs. 2 Zonenreglement Siedlung verlangt in der Regelbauweise in Mehrfamilienhausern
wettergeschiitzte Einstellrdume fiir Fahrrader und Kinderwagen von 7 m2 pro Wohnung. Bei grés-
seren Uberbauungen ist dieser Wert aufgrund von Synergien betreffend Erschliessung etc. zu
hoch. Im Quartierplanareal wird mit 2.5 Velos pro Wohneinheit gerechnet. Dies entspricht einer
Flache von ca. 5 m? / Wohnung (pro Velo 1 m?2 Parkflache und 1 m2 Erschliessungsflache).

5.3.2 Nutzung der Bauten

Nutzungsart:

Das Bebauungskonzept umfasst eine Wohniiberbauung mit ca. 67 Wohneinheiten. In Beachtung
der geplanten Nutzung wurde die entsprechende Definition der Nutzungsart festgelegt. Zuléssig ist
eine Wohnnutzung mit nicht stérenden Betrieben im Sinne von § 21 Abs. 1 RBG.

Nutzungsdefinition:

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossfldche geméss § 49 Abs. 2 RBV
berechnet. In den Quartierplan-Vorschriften wird geméss § 49 Abs. 3 RBV zudem abschliessend
definiert, welche Flachen, Bauten und Bauteile nicht zur Bruttogeschossflache gezahlt werden.

Nutzungsméss:

Insgesamt umfasst das Planungsgebiet bzw. die Parzelle Nr. 250 der Quartierplanung eine Flache
von 10'806, m2: Die geplante Bruttogeschossfliche betragt 7'683 m2, gerundet betragt die maxi-
male Bruttogeschossflache 7700 m2. '

Die BGF der neuen Bauten wird nicht separat pro Baubereich ausgeschieden. Dies ermgglicht eine
Flexibilitdt bei der spateren Realisierung unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingungen wie

Baubereiche, Gebdudehohe, Baulinien, Grenzabstande etc.

Die Quartierplanung weist demnach folgende bauliche Ausniitzung auf;

n ) 7'700 m*
Ausnltzungsziffer (AZ) = —_— =0.71

10'806 m?
Das Gesamterscheinungsbild im baulichen Volumen wird durch die Baubereiche in Lange, Breite

und Hohe abschliessend definiert.

Es ist Vorgesehen, dass die Grundeigentiimerin der Parzelle Nr. 250 der Stadt Liestal fir den Aus-
bau der Tiergartenstrasse einen Landstreifen von ca. 93 m? abtritt (Details kdnnen im QP — Vertrag
geregelt werden). Fur die Nutzungsberechnung darf die gesamte urspringliche Parzellenflache

von 10'‘806 m?2 herangezogen werden.
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5.3.3 Gestaltung der Bauten

Stadtebauliche Einpassung

Die Gebaude sind aufeinander abzustimmen und sorgfaltig zu gestalten und haben sich gut in die

Umgebung einzupassen.

Dachform

Als Dachform fiir die Hauptbauten wurde das Flachdach festgelegt, bei den Nebenbauten ist die
Dachform frei wahlbar.

Glasflachen

Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese fiir Vogel keine Gefahr darstellen. Geféhrlich sind fir
Végel vor allem Glasflachen mit Durchsicht (freistehende Glaswande, Ubereckverglasungen etc.)
sowie Glasflachen, welche Spiegelungen verursachen. Naheres dazu ist auf der Homepage der
Schweizerischen Vogelwarte zu erfahren (vgl. Schmid H. u.a.: Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht, hitp://www.vogelwarte.ch/publikationen.htmI?publd=686 (2012)).

Renovationen und Ergénzungen

Mit der Aufnahme einer Bestimmung bzgl. der Abstimmungspflicht von nachtraglich ein- bzw. an-
gebauten Bauteilen z.B. im Falle von Renovationen, soll sichergestellt werden, dass die einheitliche
und dsthetische Gesamtwirkung der Uberbauung gewahrleistet bleibt und keine spatere "Verwil-
derung" durch Individualgestaltung entstehen kann.

5.3.4 Aussenraum

Grundsatz und Nachweis zur Umgebungsgestaltung

Die Nutzung des Aussenraums ist im Quartierplan konzeptionell festgelegt. Die Griin- und Freifla-
chen sind als gestaltete Gartenflichen anzulegen und dauernd zu erhalten und zu pflegen. Im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens muss die Umgebungsgestaltung konkretisiert werden und
nachgewiesen werden, dass die reglementarisch festgelegten Ziele eingehalten werden. In der

Regel wird dafir ein Umgebungsplan erstellt. P

Spielen und Verweilen

Ein Spielplatz mit Spielgeraten ist auf dem Quartierplanareal nicht geplant. Es ist sinnvoller, solche
Spielplatze quartierweise zu erstellen, wie dies in der Stadt Liestal auch bereits auf éffentlichen
Anlagen realisiert wurde. Im Wohnumfeld erscheint es wichtiger, den Kindern Raum zu bieten fir
ein selbstbestimmtes Spielen in einem sicheren Umfeld. Dazu dient die multifunktionale Erschlies-
sungsflache, welche praktisch verkehrsfrei ist und Platze, Rdume und Nischen zum Spielen und

fur Begegnungen bietet.
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5.3.5

Wassserretention

Nicht verschmutztes Abwasser ist gemass Art. 7 Abs. 2 des eidgendssischen Gewdasserschutzge-
setzes versickern zu lassen. Innerhalb des Quartierplanareals sind folgende Massnahmen vorge-

sehen:

— Pflicht zur Begriinung der Flachddcher (daraus resultieren grosse Retensionsflachen)

— Gebot zur Benutzung von wasserdurchidssigen Belagen oder Entwasserung Uber die Schulter

Okologische Massnahmen

Die im Reglement beschriebene Griinflichenziffer beschreibt den minimalen Anteil an 6kologi-
schen Ausgleichsflachen. 12% der Grundstiicksflache (1'300 m?2) missen 6kologische Werte auf-

weisen. Den 6kologischen Flachen werden angerechnet:

a) Okologisch wertvolle Griinflichen, Hecken, Ruderalbepflanzungen, Gewasserbiotope zu
100%

b) extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassaden, Mauern), be-
fahrbare Grinflachen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

c) Kronenbildende Bdume zu 10 m2 pro Baum

d) Nisthilfen z. B. fiir Mauersegler, Fledermause, Bienen zu 2 m2 pro Nisthilfe

e) Kleinstrukturen wie Steinhaufen, Asthaufen zu 10 m2 pro Element

f)  Trockensteinmauern zu 5 m2 pro Laufmeter

Mit diesen Massnahmen soll eine hohe Qualitdt des Aussenraumes der Siedlung sichergestellt

werden.

Die Grinflachenziffer kdnnte mit folgenden Gestaltungselementen realisiert werden:

Dachbegriinung

el - rasome | B 675 m?
Kronenbildende Biume 14 10 m? / Baum 140 m?
Ruderalfidchen | 1l 4tom? |0 100% o 485m?
Total 1300 m?
Parzellenfliche i 10806 m2
resultierende Griinflichenziffer 12 %

Erschliessung und Parkierung

Lage der Erschliessungsanlagen und Parkierung

Die Lage der Erschliessungs- und Parkierungsanlagen wird im Plan ungefahr festgelegt. Es geht
dabei um die Sicherstellung der wesentlichen konzeptionellen Uberlegungen, welche im Quartier-
planreglement unter Erschliessungs- und Parkierungskonzept umschrieben sind. Dabei kann von
der Lage im Plan abgewichen werden, sofern das Konzept eingehalten und das Bebauungs- und
Aussenraumkonzept nicht beeintrachtigt wird. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchsver-

fahrens zu erbringen (siehe Quartierplanreglement § 6.2 Nachweis zur Umgebungsgestaltung).
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5.3.6

Erschliessungs- und Parkierungskonzept

Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt (ber die Tiergartenstrasse
und die Dornacherstrasse. Stammparkplatze werden unterirdisch in einer Einstellhalle angeboten
und die Besucherparkplatze werden im Einfahrtbereich der Tiergarten- und der Dornacherstrasse
angelegt. Somit resultieren ausserst kurze Wege fur den MIV und das gesamte Wohnumfeld ist

weitgehend frei von Fahrzeugen.

Die Erschliessung flir den Langsamverkehr (Fussganger und Velos) erfolgt Gber die multifunktio-
nale Erschliessungsflache und iUber Fusswegverbindungen. Bei den Gebauden in den Bauberei-
chen A bis D liegen die Haupteingange auf der Nordostseite. Die Eingangsbereiche der Gebaude
im Baubereich E bis | liegen gespiegelt zum Erschliessungsweg und sind siidwestlich angelegt.
Die im Plan angegebenen Gebaudeeingangsbereiche beziehen auf die Fassaden gegen den Er-

schliessungsweg (multifunktionale Erschliessungsflache) und sind entlang dieser variabel.

Die offentliche Fusswegverbindung setzt die im kommunalen Strassennetzplan vorgesehene Fuss-
wegverbindung zwischen Burgunderstrasse und Dornacherstrasse um, welche weiter in Richtung

Tal veriauft.

Offentlicher Verkehr

Der Bahnhof SBB liegt in ca. 800 m Entfernung und ist in ca. 10 Minuten zu Fuss erreichbar.

Parkplatzermittlung

Der Bedarf an Parkplatzen richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen des kantonalen
Rechts (§ 70 RBV bzw. Anhang 11/1 RBV). Gemass Bebauungskonzept sind rund 67 Wohnungen

vorgesehen.

Resultierender Bedarf an Parkplatzen: ¢ | BedarfPP
Nutzung | Berechnungsgrundlagen Berechnung S-PP.  B-PP Total
Wohnnutzung — Wohneinheiten (WE): 65 Stamm-PP: 1 PP /WE 65 20 85

Besucher-PP: 0.3 PPAWE

Geplantes Parkplatzangebot: Angebot PP
Lage im Quartierplan-Areal . FHRIOIGE ‘s:PP | | B-PP
unterirdische Parkierung (Einstellhalle) 80 PP
oberirdische Parkierung (Einfahrtsbereiche Tiergarten- und Dornacherstrasse) 20 PP
Total 100 PP

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und dem eher anspruchsvollen Ausbaustandard wird fir 12
Wohnungen ein zweiter Einstellhallenplatz angeboten. Die maximale Anzahl an Abstellplatzen wird
auf 100 beschrénkt.

Ver- und Entsorgung

Die Bestimmungen zu Ver- und Entsorgung wurden von der Stadt Liestal ilbernommen. In den
Quartierplan-Vorschriften wurde festgelegt, dass der energetische Baustandard mindestens dem

MINERGIE-Standard oder einem gleichwertigen Standard entsprechen muss. Des Weiteren ist fur
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5.3.7

6.1

das gesamte Quartierplan-Areal ein Energiekonzept zu erstellen, welches einen Anschluss an das
Fernwarmenetz priift, eine rationelle Energienutzung aufzeigt und grundsétzlich die Minimierung

des Energiebedarfs zum Ziel hat.

Es ist vorgesehen, die Uberbauung mit Erdwérme zu heizen, zusétzlich sind auch Photovoltaikan-

lagen maoglich.

Larmschutz

Zuweisung Lérmempfindlichkeitsstufe

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die Larmempfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV sowie

gemass § 12 USG BL festzulegen.

Das Quartierplan-Areal wird aufgrund der Wohnnutzung sowie in Beachtung von Art. 43 Abs. 1
lit. b der LSV der La&rmempfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

Massgebender Grenzwert

Das Planungsgebiet ist erschlossen und somit kommen Art. 29 bis Art. 31 der LSV die Immissions-
grenzwerte (IGW) zur Anwendung. Geméss Anhang 3 der LSV ergeben sich somit fir das Pla-
nungsgebiet folgende maximalen Werte der Larmbelastung:

— LESII; IGW, tags: 60 dB
— LES II; IGW, nachts: 50 dB

Beurteilung der Larmbelastung

Aufgrund des derzeitigen Verkehrsaufkommen und der zu erwarteten Mehrbelastung durch die

Uberbauung werden keine Larmiiberschreitungen erwartet.

Beriicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen

Planungsgrundsitze geméss eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG)

Die Quartierplanung unterstiitzt resp. halt die Planungsgrundsétze Siedlung geméss dem eidge-

nossischen Raumplanungsgesetz (RPG) wie folgt ein:

Planungsgrundsatze: Umsetzung in der Quartierplanung:

— Grundsatz Siedlung a: Wohn- und Arbeits- Das Planungsgebiet liegt in einer reinen Wohnzone und liegt gut er-
gebiete sollen einander zweckmassig zuge-  reichbar vom Bahnhof und von Arbeitsplatzgebieten in Liestal.
ordnet und durch das &ffentliche Verkehrs-
netz hinreichend erschlossen sein.

— Grundsatz Siedlung b: Wohngebiete sollen  Die Uberbauung liegt an einer gering belasteten Erschliessungs-
vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen  strasse (Tiergartenstrasse) und ist daher nicht larmbelastet.
wie Luftverschmutzung, Larm und Erschiit-  pDurch die Quartierplan-Uberbauung und den damit verbundenen Nut-
terungen méglichst verschont werden. zungen sind keine Einwirkungen zu erwarten, welche zu léstigen Be-
eintrachtigungen des angrenzenden Wohngebietes fiihren.

— Grundsatz Siedlung ¢: Rad- und Fusswege Das Fusswegnetz wird geméss Strassennetzplan der Stadt Liestal
sollen erhalten und geschaffen werden. ausgebaut.

Begleitbericht geméass § 39 RBG Seite 12
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— Grundsatz Siedlung d: Giinstige Vorausset-
zungen flir die Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen sollen sichergestelit sein.

Die Versorgung mit Gltern des téglichen Bedarfs ist durch die nahe
Lage zum Zentrum Liestal sichergestelit.

— Grundsatz Siedlung e: Die Siedlungen sol-
len viele Griinflichen und Baume enthalten.

Mit der Quartierplanung werden Grunflichen-Bereiche und &kologi-
sche Ausgleichsflichen sichergestellt. Flr die Bepflanzung sind vor-
wiegend standortheimische Pflanzen zu verwenden.

6.2 Bedarfsnachweis gemiadss Art. 15 (RPG)

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich fiir eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich

innert 15 Jahren bendétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden.

Das Areal der Quartierplanung war bisher als Bauzone ausgeschieden und ist erschlossen. Ein

Bedarfsnachweis fiir Einzonungen hinsichtlich der baulichen Eignung gemass Art. 15 RPG muss

somit bei der vorliegenden Quartierplanung nicht vorgenommen werden.

6.3 Planungsgrundsiatze gemass kantonalem Richtplan

Das Planungsgebiet bzw. das Quartierplanareat ist von folgenden Planungsgrundséatzen des kan-

tonalen Richtplans betroffen:

Planungsvorgaben:

Verweis: Umsetzung in der Quartierplanung:

— Die Siedlungsentwickiung soll schwer-
punktmaéssig im Einzugsbereich des nati-
onalen und regionalen &ffentlichen Ver-
kehrs sowie im Einzugsbereich der beste-
henden Versorgungsstitten mit Dienst-
leistungen und Gitern erfolgen.

$1.1-PG-a Gute Ermreichbarkeit des Bahnhofs Liestal
Einkaufsmdglichkeiten im nahen Zentrum von Liestal.

— Siedlungsentwicklung nach Innen (Opti- $2.1-PG-b Generelle Umsetzung mittels Quartierplanung.
mierung der Nutzung).
— Verdichte Bauweise und Nachverdichtun-  s2.1-PGc Das Quartierplan-Areal ist der 6V-Giiteklasse C/D zuge-

gen sollen insbesondere an mit OV er-
schlossenen Lagen quartier- und umwelt-
vertraglich (massgeschneidert) erfolgen.

wiesen und befindet sich in ca. 10 Min. Gehdistanz zum
Bahnhof Liestal. Flr einen durchschnittlichen Fussgénger
ist der Bahnhof gut zu erreichen.

— Gemeinden beriicksichtigen die Gefah-
renhinweiskarten und Gefahrenkarten bei
ihrer raumwirksamen Tétigkeit. Sie legen
die notwendigen planerischen und bau-
rechtlichen Schutzbestimmungen in ihren
Richt- und Nutzungsplénen fest.

L1.3-PG-b Das Quartierplan-Areal ist der Naturgefahr Hangwasser
ausgesetzt (Erlduterungen zu Naturgefahren siehe Kap.
6.11).

— Effizienter Einsatz von Energie.

VE2.1-PG-a Wird im Rahmen der Quartierplanung beriicksichtigt (De-
finition Mindestenergiestandard, Vorschrift zur Ausarbei-
tung eines Energiekonzeptes).

— Nutzung ortsgebundener Abwérme.

VE21-PG-bic  Im Rahmen des flr das Quartierplan-Areal zu erstellen-
den Energiekonzeptes ist auch ein Anschluss an das vor-
handene Fernwdrmenetz zu prifen. Die entsprechende
Vorgabe aus dem KRIP ist somit als erfillt zu betrachten.

— Nutzung értlich ungebundener Umwelt-
warme.

VE2.1-PG-e Erstellung von Solaranlagen (Photovoltaik) zur Strompro-
duktion ist zuldssig.

Begleitbericht gemass § 39 RBG

Seite 13



Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse"

6.4 Anforderungen an Quartierplanungen gemidss Zonenvorschriften Siedlung
und Entwicklungsplan '95, Stadt Liestal
Im Entwicklungsplan '95 wird die Sichtern der Kategorie ,Hanglagen mit lockeren Strukturen“ zu-
geteilt. Seither sind bald 20 Jahre vergangen. Das Thema haushélterischer Umgang mit dem Bo-
den wurde aufgrund der zunehmenden Zersiedlung der Landschaft zentral. Der damalige Fokus
auf lockere Baustrukturen mit zweigeschossigen Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungsbau
muss daher auf die heutigen Verhaltnisse angepasst werden. Das Projekt sieht 9 kleinere Mehrfa-
milienhduser mit je ca. 6 Wohnungen vor. Die Ausniitzungsziffer wird mit der Quartierplanung von
56 % auf 71 % erhoht. Die Kornigkeit der Uberbauung wird dadurch gegeniiber den élteren Nach-
barquartieren moderat grober. Im Sinne einer Neuinterpretation der ,lockeren Strukturen” des Ent-
wicklungsplans ist die geplante Uberbauung im Quartier stadtebaulich gut vertraglich. Das stidte-

bauliche Konzept wurde von der Stadtbaukommission gut geheissen.

6.5 Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das LEK der Stadt Liestal definiert 6kologische Massnahmen im Siedlungsgebiet. Mit diesen Mass-
nahmen soll grundsatzlich eine bessere Umwelt- und Lebensqualitat erreicht und Bedingungen flr

eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt geschaffen werden.

Mit der Einfihrung einer Griinflichenziffer an welche verschiedene Massnahmen des ékologischen
Ausgleichs angerechnet werden kénnen (Aussenraumbegriinung, einheimischer und standortge-
rechter Bepflanzung, Dachbegriinung und wasserdurchlassigen Beldgen, kronenbildende Einzel-
bdume, Nisthilfe) werden in der vorliegenden Quartierptanung die im LEK aufgezeigten Massnah-

men umgesetzt.

6.6 Verdichtungsstudie Baselland

Im Zusammenhang mit dem prognostizierten Bevdlkerungszuwachs im Kanton Basel-Landschaft
wurde vom Kanton eine Verdichtungsstudie erstellt. Darin sollten Gebiete und entsprechende Po-

tentialflachen aufgezeigt werden, welche sich fiir eine bauliche Verdichtung eignen.

Durch die bauliche Nutzung von unbebauten Grundstiicken innerhalb der Siedlung nimmt die Quar-

tierplanung die Grundgedanken der Verdichtungsstudie auf.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 14
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6.7

6.8

6.9

Offentlicher Verkehr

) Standortbereich des
Quartierplan-Areals
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Abb. 6: Ausschnitt Giiteklassen des Offentlichen Verkehr Stadt Liestal, Quelle ARP BL

Der Erschliessungsweg des Quartierplan-Areals befindet sich am Rand der 6V-Giiteklasse C. Das

Areal liegt in einer Fusswegdistanz von ca. 800 m (10 Min.) zum Bahnhof Liestal.

Strassennetzplan

Der Strassennetzplan (SNP) der Stadt Liestal sieht eine neue Erschliessungsstrasse zwischen
Sichternstrasse und Tiergartenstrasse tber die Dornacherstrasse vor (Massnahme Nr. 7 im SNP).
Diese wire fur die Erschliessung des Quartiers notwendig gewesen, wenn das Quartierplanareal
mit einzelnen Einfamilienhdusern (iberbaut worden ware. Das Uberbauungskonzept der Quartier-
planung Tiergartenstrasse ist nicht auf eine durchgangige Strasse angewiesen. Durch die fehlende
Verbindung ergibt sich im Quartierplanareal im Bereich der multifunktionale Erschliessungsflache
einen verkehrsberuhigten Ort der Begegnung und zum Spielen. Fir das umliegende Quartier er-
geben sich dadurch keine Nachteile. Die direkten Nachbarn an der Dornacherstrasse (Parzellen
Nrn. 4455 und 4424) erreichen die Sammelstrasse Sichternstrasse schneller auf dem heutigen
Wég Uber die Dornacherstrasse als Gber den Umweg Uber die Sammelstrasse Talacherstrasse.
Die direkten Nachbarn an der Tiergartenstrasse (Parzelle Nr. 3155 etc.) sind auf dem heutigen
Weg Uber die Sammelstrasse Talacherstrasse schneller auf der Sichternstrasse als (ber eine aus-

gebaute Dornacherstrasse.

Auswirkungen auf das Strassenverkehrsaufkommen

Nachfolgend wird eine grobe Abschatzung des durch die Quartierplanung generierten Strassen-
verkehrsaufkommens vorgenommen. Als Basis fUr die Abschatzung des Verkehrsaufkommens
wird der erforderliche Parkplatzbedarf verwendet. Je nach Nutzungsart (Wohnnutzung) bzw. Ver-
wendungszweck (Stamm- oder Besucherplatze) wird aus dem Parkplatzbedarf ein entsprechendes

Fahrtenpotential generiert.

Begleitbericht gemass § 39 RBG Seite 15
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6.10

Fahrten (Fa)
Nutzung | ﬂéfébhn}mﬁsgninﬂ[ag_eh Béi’é.éﬁn‘img. o | getrennt
Wohnnutzung — 65 Stamm-PP VA Stamm-PP: 65 PP x 2.5 Fahrten/PP 163 Fa
- 20 Besucher-PP VA Besucher-PP: 20 PP x 1.5 Fahr- 30Fa
ten/PP
Total 193 Fa

Die Uberbauung erzeugt ungefihr 200 Fahrten pro Werktag. Aufgrund der unterschiedlichen Zu-
fahrtsqualitédten ist mit taglich rund 70 Zu- und Wegfahrten (iber die Sichtern- und etwa 30 Zu- und
Wegfahrten Uber die Dornacherstrasse zu rechnen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Gestiitzt auf die eidgendssische Verordnung tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (V-UVP) vom
19. Oktober 1988 unterliegen Anlagen, von welchen mit einer potentiell erheblichen Umweltbelas-
tung auszugehen ist, der Pflicht fir eine Umweltvertraglichkeitspriifung. Mit einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung soll die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung gepriift und beurteilt werden.
Der Schwellenwert fiir eine Umweltvertraglichkeitsprifung von 500 Abstellplatzen fiir Autos wird
mit der geplanten Parkierung fiir das Quartierplan-Areal nicht erreicht. (vgl. Anhang V-UVP, Nr.
11.4). Weitere Anlagen, welche im Anhang zur V-UVP aufgefiihrt sind, sind in der neuen Quartier-
planung nicht vorhanden und nicht geplant. Somit muss fiir die Quartierplanung keine Umweltver-
traglichkeitspriifung im Sinne der eidgendssischen Umweligesetzgebung durchgefiihrt werden.

Naturgefahren (Hangwasser)

Bei Baugebietserweiterungen sowie auch im Rahmen einer Quartierplanung sind, gestitzt auf Art.
16 des Bundesgesetzes lber die Raumplanung (RPG), zur Beurteilung der baulichen Eignung
mégliche Naturgefahrenpotentiale zu berlicksichtigen. Die Naturgefahrenpotentiale umfassen
Hochwasser, Rutschungen sowie Steinschlag. Fir das Quartierplanareal liegt ein Gefahrenhinweis
fur Hangwasser vor. Dieser dient als Hinweis fir das Bauprojekt und muss nicht in die Nutzungs-
planung tGbertragen werden (ARP Juni 2011: Umsetzung der Naturgefahrenkarte in die kommunale
Nutzungsplanung, S. 10).

Begleitbericht geméass § 39 RBG Seite 16
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Abb.7: Auszug aus der Naturgefahrenkarte (synoptische Darstellung), Quelle: geoview.BL

6.12 Larmschutz

Gestiitzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) und § 12 des kantonalen Umsetzschutzge-

setzes (USG BL) sind Bauzonen einer Larm-Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen. Das Quartier-

planareal liegt heute in der Larmempfindlichkeitsstufe Il (ESII). In der Quartierplanung wird weiter-

hin die ES i definiert.

Erlduterung zur Umsetzung des Larmschutzes siehe Kapitel 5.3.7.

6.13 Grundwasserschutz / geologisches Gutachten
Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einer Grundwasserschutzzone und es liegt auch nicht im
Zustrombereich eines Pumpwerks.
6.14 Genereller Entwdsserungsplan

Die Entwasserung des Quartierplan-Areals erfolgt geméss den Festlegungen des Generellen Ent-

wésserungsplanes (GEP) der Stadt Liestal. Im Quartierplan sind daher keine Festlegungen zur

Entwésserung vorzunehmen.

6.15

Storfallvorsorge

Artikel 10 des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz und die darauf gestiitzte Storfallverordnung

(StFV) haben zum Ziel, die Bevélkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von

Begleitbericht geméass § 39 RBG
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6.16

Storféllen zu schiitzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestreb-
ten Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Stdrfallvorsorge zu priifen.

im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Storfallbetriebe.

Bodenschutz (Altlasten)

Fir die Parzelle Nr. 250 ist im Kataster der belasteten Standorte BL kein Eintrag enthalten. Dem-

zufolge sind keine Massnahmen fiir Altlastenbeseitigungen vorzusehen.

Abstinde bzw. Baulinien gegeniiber Verkehrswegen, Wildern und Gewés-
sern

Gegeniiber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Walder und Gewéassern sowie Friedhdfen
sind unter § 95 RBG die einzuhaltenden Abstdnde von Bauten festgelegt. Diese Abstédnde kénnen

mit Baulinien reduziert werden.

139 » SIS ilE'i‘_iraIﬂmk Y

Abb.8: Auszug aus der Karte Abstandslinien, Quelle: geoview.BL

Die rechtskraftige Strassenbaulinie entlang der Tiergartenstrasse wird durch die Quartierplanung
auf das im Quartier Gbliche Mass von 3.5 m ab Strassenlinie reduziert. Die Baulinien entlang der
Burgunderstrasse und der Dornacherstrasse tangieren die Quartierplanung nicht. Weitere Ab-
stdnde gemass § 95 RBG oder entsprechende Baulinien gemdass § 96 RBG wirken nicht auf das

Planungsgebiet ein.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 18
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6.18

6.20

9.1

Grenzabstidnde

Die Grenzabstéande gegeniiber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG. Die Ein-
haltung der Grenzabsténde wird im Rahmen des Baugesuchsverfahrens durch die Projektverfas-

ser nachgewiesen und allfallig notwendige N&herbaurechte beigebracht.

Etappierung

Gemass Festlegung in § 10 Abs. 3 QP-Reglement ist eine etappenweise Realisierung der Bebau-
ung zugelassen. Dabei muss jedoch der Bedarf an notwendigen Anlagen — z.B. Parkplatze, Zu-
fahrten, Zugénge etc. — fir die jeweilige Etappe sichergestellt werden.

Energie/Ver- und Entsorgung

Die Vorschriften betreffend Ver- und Entsorgung / Energie richten sich nach den Vorgaben der
Stadt Liestal (siehe Kapitel 5.3.6).

Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen

Grundsatzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und
Strassenlinienpldne als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im
Quartierplan stehen.

Folgekosten zu Lasten der Stadt Liestal

Das Areal der Quartierplanung gilt gemass der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife
2010" als vollsténdig erschlossen. Mit der Erschliessungsstrasse Tiergartenstrasse ist fir den mo-
torisierten Verkehr eine zweckmassige Strassenerschliessungen des Quartierplan-Areals vorhan-
den. Die Leitungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Elektrizitét etc.) ist ebenfalls vorhanden und die

geplanten Bauten kénnen daran angeschlossen werden.

Somit entstehen durch die Quartierplanung "Tiergartenstrasse” gem. § 39 RBG keine Kostenfolgen
zu Lasten der Stadt Liestal.

Privatrechtlicher Regelungsbedarf

Grundsatzliches

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitat der Quartierplanung kénnen erganzende
privatrechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlichen privat-
rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag geméss § 46 RBG, mit welchem die Grund-
lage (im Sinne einer Einverstdndnis-Erkldrung der betroffenen Parteien) fir die entsprechenden

Eintragungen ins Grundbuch hergestellt wird.
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10.1

10.2

11

Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die allféilig erforderlichen privat-
rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind (RBG § 46 Abs. 2).

Beurteilung des QP-Entwurfs durch die Stadt Liestal

Stadtbaukommission

Die Stadtbaukommission hat dem Bebauungskonzept zugestimmt (siehe Protokollauszug im An-
hang).

Kommunale Vorpriifung

Die kommunale Prifung fand durch das Stadtbauamt (Armin Pliiss, Heinz Plattner) im Januar /
Februar 2015 statt. Am 26.2.2015 wurden die Ergebnisse an einer Sitzung an weicher das Stadt-
bauamt, die Architekten, die Bauherrschaft und der Raumplaner vertret?n waren besprochen. Die
wichtigsten Anderungen betreffen das Reglement mit der genauen Definition der Bruttogeschoss-
flache im Sockelgeschoss und der Einflihrung eines zusétzlichen Paragraphen (§ 9) mit dem Titel
"Sicherheit". Die weiteren Ergebnisse der kommunalen Priifung sind aus dem Protokoll im Anhang

2 ersichtlich.

Kantonale Vorprifung

Die Quartierplanung "Tiergartenstrasse" wurde am 29. Mai 2015 zur kantonalen Vorprifung einge-
reicht. Die Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung wurden mit dem Schreiben vom 3. August 2015
durch das Amt fiir Raumplanung an den Stadtrat Liestal mitgeteilt (vgl. Anhang 3: kantonaler Vor-
prifungsbericht vom 3. August 2015). Die Ergebnisse der Vorpriifung und deren Reaktion der Stadt
Liestal wurden aniasslich der Besprechung vom 24. August 2015 mit Vertretern der Stadt Liestal,
dem Vertreter der Bauherrschaft, dem Architekten sowie dem Raumplaner besprochen und ent-

sprechend festgelegt.

Im Folgenden wird in der nachstehenden Tabelle erlautert, in welcher Form die Vorpriifungsergeb-

nisse und Forderungen des Kantons in die Quartierplan-Instrumente und Bericht eingearbeitet wur-

den.

Zeichenerklarung:

v auf die Forderung eingetreten

- Forderung wird nicht berlicksichtigt
K Kenntnisnahme

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 20
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1 Quartierplan (QP)

1.1 Grenzabstinde

Stellungnahme ARP Die erforderlichen Grenzabstande zu den Parzellen ausserhalb des QP-Perimeters kénnen teil-
(Empfehlung) weise nicht eingehalten werden. Das ARP empfiehit deshalb, mit den betroffenen Grundeigenti-
mern die erforderlichen Dienstbarkeiten (Naherbaurechte) zu regeln. Kénnen sich die Parteien nicht
einigen, wird empfohlen, die Baubereiche in der weiteren Bearbeitung zu redimensionieren.

Reaktion Die Grenzabstande sind mit dem vorliegenden Uberbauungskonzept eingehalten. Mit der Festle- v
gung der Baubereiche schafft man die nétige Flexibilitat fiir Projektanderungen cder -anpassungen.

1.2 Festlegungen zur Aussenraumgestaltung

Stellungnahme ARP In Anlehnung auf § 6 Abs. 2 des QPR wird empfohlen im Quartierplan Spielplatze, Begegnungsorte
(zwingende Vorgabe) | sowie Ver- und Entsorgungsanlagen lagemassig zu verorten.

Das ARP empfiehlt, im Quartierplanreglement eine Bestimmung einzufihren, welche die Uberdeck-
ten Abstellrdume im Nahbereich der Hauptbauten B bis D regelt.

Reaktion Der Quartierplan wird bzgl. den Spielplétzen und Begegnungsorte angepasst. Auf eine lagemassige | ¥/
Verortung der Ver- und Entsorgungsanlagen wird verzichtet. Die (iberdeckten Abstellrdume werden
ins Reglement aufgenommen. Diese sind nutzungsfrei und werden begrint.

1.3  Verbindlicher Planinhalt

Stellungnahme ARP a. (Z)In §5Abs. 1 QPR wird festgelegt, dass fiir die Lage und Grdsse der Bauten der Quartierplan

{zwingende Vorgabe, massgebend ist. In Abstimmung dazu ist im verbindlichen Ptaninhalt die Geschossigkeit aufzu-
redaktionelle Korrektur, fuhren. Weiter wird empfohlen zu prézisieren, ob sich die Gebaudehdhe resp. angegebenen Ko-
Empfehiung, Hinweis) ten auf die Oberkante fertig oder roh der Geschosse beziehen. Im Quartierpian-Reglement ist je

eine Bestimmung zum Sockel- und Attikageschoss aufzunehmen.

b. (R) Der Bereich fiir oberirdische Parkierung ist als flachenhafte Signatur dargestellt und damit in
Lage und Umfang abschliessend geregelt. Das ARP wiinscht eine Anpassung der Signatur.
Weiter soll die Einstelihallenzufahrt im QP bezeichnet werden.

¢. (E) Es wird empfohlen in Plan und Reglement zu ergénzen, dass eine geringfiigige Abweichung
beim gestalteten Terrainverlauf zulassig ist.

d. (H)Das ARP weist darauf hin, dass aus Situation und Schnitt nicht klar hervor geht wie die Zu-
fahrt der Auto-Einstellhalle funktioniert. Ist die Zufahrt als Nebenbaute geplant?

Reaktion a. Ein zusétzlicher Legendenpunkt wird im verbindlichen Planinhalt definiert. In § 5 Abs. 5 wird de- | v
finiert, dass die Gebaudehthe bis Oberkante fertiger Dachrand, bzw. Oberkante fertiger Dach-
first gemessen wird. Das Sockel- und das Attikageschoss werden in § 5 definiert.

b. Der Plan wird entsprechend den Forderungen des Kantons angepasst.

¢. Im Plan wird keine Anpassung vorgenommen. Der § 6 im QPR wird mit einem entsprechenden | v/
Absatz ergénzt,

d. Die Einstellhallen-Zufahrt ist nicht als Nebenbaute geplant, auch wenn diese mehrals 1.0 min | v
Erscheinung tritt. Im Plan wird diesbeziiglich keine Anpassung vorgenommen. Im Reglement
werden iberdachte Einstellhallen-Zufahrten als nutzungsfrei definiert.
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1.4

Orientierender Planinhalt

Stellungnahme ARP
(redaktionelle Korrek-
tur)

Bei den Parzellen Nrn. 3157 und 4450 handelt es sich um private Erschliessungsanlagen. Die
Schraffur Strassen-/Wegareal (6ffentlich) ist daher zu entfernen. Die Beschriftung "Tiergarten-
strasse" auf Parzelle Nr. 3157 ist zu entfernen.

Reaktion Der Plan wird entsprechend den Forderungen des Kantons angepasst. v
2 Quartierplanreglement
21  §1"Zweck und Ziele der Planung"
Stellungnahme ARP Das ARP empfiehlt in Abs. 1 (Zweck) den Wortlaut gem. § 37 RBG zu ibernehmen.
(zwingende Vorgabe)
Reaktion Auf die Forderung des ARP wird teilweise eingetreten. Sinngemésse Anpassung der Bestimmung. | v/
2.2  §4"Mass der baulichen Nutzung"
Stellungnahme ARP a. (H) Abs. 2: Das ARP weist darauf hin, dass die Lange konkreter (Meterangabe) definiert werden
(Hinweis, redaktionelle soll. Die bisherige Bestimmung wirde einen Lichtschacht von rund 8 m zulassen.
Korrek
orrektur) b. (R) Abs. 2 lit. ¢: Satzzeichen zwischen “... dienen; Balkone..."
Reaktion a. (H) QPR entspricht ZRS § 28 Abs. 3 Iit. a --
b. (R) Wird entsprechend erganzt. v
_2.3 § 5 "Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten" T
Stellungnahme ARP a. (Z) Abs. 8: Das ARP empfiehlt auf den Satzteil: "Die nicht einer baulichen Nutzung zugewiese-
(Zwingende Vorgabe, nen Bereiche der Flachdécher ...." zu streichen, da aus dem QP nicht hervor geht, welche Be-
Hinweis, redaktionelle reiche es betrifft. Weiter ist die Kommentarspalte bzgl. dem zu verwendenden Saatgut etc. zu
Korrektur) erganzen.
b. (H) Abs. 5: Sollen fur Nebenbauten ausschiiesslich Satteldacher in Frage kommen?
(H) Abs. 6: Die Art der Nebenraume werden abschliessend definiert. Ist dies so beabsichtigt?
¢. (R) Abs. 8: "der Retension” ersetzen durch "Rentention”
Reaktion a. (Z) Abs. 8: Die Bestimmung wird entsprechend angepasst und ergéanzt. v
b. (H) Abs. 5: Die Bestimmung wird angepasst v
(H) Abs. 6: Die Bestimmung wird offener formuliert durch den Zusatz “z.B.". v
c. (R)Abs. 8: Da der zweite Satz gestrichten wird, entfallt diese redaktionelle Korrektur. v
Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 22
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24  §6"Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes"

Stellungnahme ARP a. (Z) Abs. 2: Das LEK hat keine Wirkung im Baubewilligungsverfahren. Gestiitzt auf das LEK sind
(zwingende Vorgabe, entsprechende Bestimmungen in die QP-Vorschriften aufzunehmen.

Empfenlung) b. (Z) Abs. 4: Es ist eine Bestimmung zur multifunktionalen Erschliessungsflache einzufiihren,
Spielen und Verweilen auf dieser Flache hat lediglich hinweisenden Charakter.

¢. {Z) Abs. 7: Aus &kologischen Griinden wird empfohlen, ein Teil der Pflichtflachen auf unversie-
gelten Bdden zu realisieren. Der Kanton empfiehit einen Anteil von mind. 50 %.

d. (Z)Abs. 7 lit. a: ... Griinflachen wie Blumenwiesen, Hecken, ..."

e. (Z) Abs. 7 lit. b: Das ARP empfiehit die Bestimmung bzgl. Dachbegriinung, Begriinung von verti-
kalen Bauteilen, befahrbaren Griinflachen zu prazisieren.

f. (Z) Abs. 7 lit. d: Reduktion der Anrechenbarkeiten der Nisthilfen von 5 m2 auf 2 m2,

g. (E)Abs. 3: Da der Hinweis im Kommentar bestimmenden Charakter hat, soll dieser in den ver-
bindlichen Reglementstext aufgenommen werden.

Reaktion a. (Z) Abs. 2. Es wird keine Anpassung vorgenommen. Das LEK kommt im verbindlichen Regle- | -~
mentstext nicht vor.

b. (Z) Abs. 4. Eine neue Bestimmung wird entsprechend ausgearbeitet.

¢. (Z) Abs. 7: Die Bestimmung wird dahingehend nicht erganzt. Es wird im Reglement aufgenom-
men, dass die Grinflachenziffer im Baugesuchsverfahren nachzuweisen ist.

d. (Z) Abs. 7 lit. a: Die Formulierung wird im QPR entsprechend angepasst. v

e. (Z) Abs. 7 lit. b: Keine Anpassung im QPR. Die Bestimmung ist identisch mit anderen QP-Regle- | --
menten in der Stadt Liestal.

f. (Z) Abs. 7 lit. d: Reglement wird entsprechend der Forderung des ARP angepasst. v

g. (E) Abs. 3: Im verbindlichen Inhalt wird das Wort "differenzierte” integriert. Der Hinweis bleibt in
der Kommentarspalte bestehen.

25  §7"Erschliessung und Parkierung"

Stellungnahme ARP a. (R)Abs. 1:"... festlegt. Gerinaftigige Abweichungen sind ..."
(redaktionelle Korrek-

) b. (R) Vgl. Pkt. 2.4 (b). Der Kommentar zu § 7 Abs. 2 bildet mit dem Kommentar zu § 6 Abs. 4 eine
ur

eigenstandige Bestimmung.

Reaktion a. (R) Bestimmung wird entsprechend angepasst.

b. (R) Eine Bestimmung wird entsprechend ausgearbeitet.
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26

§ 8 "Ver- und Entsorgung”

Stellungnahme ARP
{zwingende Vorgabe,
redaktionelle Korrektur)

a. {Z) Abs. 1:"... werden. Allfallig notwendige Leitungsverlegungen sird-rach-der-erursacher
prinzip im QP-Vertrag zu regeln." Satzteil streichen, da dieser in den privatrechilichen Vereinba-
rungen zu regein ist.

b. (R)Abs. 2:"... folgenden nicht kumulativ zu erfiillenden eerderlicher Zielen zu ..."

¢. (R) QP liegt nicht in einem Warmeverbundperimeter: Es wird empfohlen § 8 Abs. 2 lit. b im zwei-
ten Aufzahlungspunkt wie folgt zu ergénzen. "2. Anschluss ars an ein Fernwarmenetz"

Reaktion a. (Z) Abs. 1: Der letzte Satz wird vollstandig gestrichen.
b. (R) Abs.2: Die Bestimmung wird entsprechend angepasst.
¢. (R)Abs.2: Die Bestimmung wird entsprechend angepasst
27  §9"Sicherheit"

Stellungnahme ARP

In der {ibergeordneten Gesetzgebung wird definiert welche Voraussetzungen fir die Feuerwehrzu-

(Empfehlung) fahrt bzw. flr Schutzraume gelten. § 9 hat lediglich hinweisenden Charakter. Es wird empfohlen
diese Inhaite an geeigneter Stelle in die Kommentarspaite zu integrieren.

Reaktion Die Notzufahrten / Feuerwehrzufahrt wird im neuen Absatz "multifunktionale Erschliessungsflache"
in § 6 geregelt. Die Bestimmung bzg!. Erstellung von Schutzrdumen wird (ibergeordnet definiert.
Aus diesem Grunde wird § 9 vollsténdig gestrichen.

2.8  §11"Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag"

Stellungnahme ARP

Abs. 3: Vor der Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat ist der Quar-

(zwingende Vorgabe) | tierplan-Vertrag (Allfallige Dienstbarkeiten) &ffentlich zu beurkunden (Anmerkung im Grundbruch).
Es wird folgende Formulierung vorgeschlagen: "Fir das Areal der Quartierplanung ist ein Quartier-
planvertrag zu erstellen." In diesem Zusammenhang muss auch § 13 Abs. 1 "Genehmigungsvo-
raussetzung” angepasst werden.

Reaktion Die Bestimmungen in § 11 sowie in § 13 werden sinngemass Uberarbeitet.

29  §13"Schlussbestimmungen”

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe)

Reaktion

senlinienplane aufgefiihrt werden.

Abs. 3: In der Kommentarspalte zu § 13 Abs. 3 soll die Aufhebung der betroffener Bau- und Stras-

Der Text in der Kommentarspalte wird entsprechend uberarbeitet.

Begleitbericht geméss § 39 RBG
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3 Planungsbericht

Stellungnahme ARP

Der Planungsbericht ist nicht Teil der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat.

Ergénzungen zu allen Anderungen von Behandlung von Einsprachen etc. vor regierungsratlichen
Genehmigung, Deklaration der Anderungen.

Der Planungsbericht ist als Bericht des Stadtrates an die Genehmigungsbehérde einzureichen.

Genehmigungsantrage mit mangelhaften Planungsberichten kénnen zurlickgewiesen werden.

Reaktion

Kenntnisnahme

4 Interkantonale Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Stellungnahme ARP

Es wird empfohlen, im Rahmen der vorliegenden Planung die IVHB soweit mdglich bereits zu be-
riicksichtigen.

Reaktion

Die Stadt Liestal méchte bei Quartierplanung die IVHB erst anwenden, wenn die Anpassung im Zo-
nenreglement Siedlung erfolgt ist.

5 Naturgefahren

Stellungnahme ARP

Es wird darauf hingewiesen, dass im Siedlungsgebiet die bestehenden Gefahrdung durch Naturge-

(Hinweis) fahrenprozesse in den Zonenvorschriften der Gemeinden innert 3 Jahren umzusetzen sind (gem.
Schreiben des Regierungsrates vom 28.06.2011 an die Gemeinden). Die Stadt Liestal wird aufge-
fordert, die Umsetzung der Naturgefahrenkarten BL in die kommunale Nutzungsplanung méglichst
bald anzugehen,

Reaktion

weis Hangwasser definiert).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den Quartierplanvorschriften sind keine Anpassungen
erforderlich. Das Areal der Quartierplanung weist keine Naturgefahren auf (leidglich Gefahrenhin-

6 Bestiatigung der digitalen Daten

Stellungnahme ARP

Bei der Einreichung zur Genehmigung muss die DVS der Stadt Liestal bestatigen, dass die physi-
schen Plane mit den digitalen Daten (ibereinstimmen.

Reaktion

Kenntnisnahme

Begleitbericht geméss § 39 RBG
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7 Vorpriifungsvorbehalt

Stellungnahme ARP Der Regierungsrat kann zu einer anderen Beurteilung kommen als kantonale Fachstellen bei der
Vorpriifung.

Reaktion Kenntnisnahme K

12  Offentliches Mitwirkungsverfahren

Gestutzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes lber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 flihrte die Stadt Liestal fur die
Quartierplanung "Tiergartenstrasse” das éffentliche Mitwirkungsverfahren durch. Detaillierte Anga-
ben dazu sind im Mitwirkungsbericht des Stadtrates vom 20.10.2015 zu entnehmen.

Publikation — Homepage Stadt Liestal April 2015
Mitwirkungsverfahren: — Liestal aktuell (Ausgabe Nr. 793) 2. April 2015
Mitwirkungs- vom 2. April bis 24. April 2015

frist:

Mitwirkungseingaben: 3 Mitwirkungseingaben wovon 1 Sammeleingabe mit 36 Unterzeichnenden
Auflage Mitwirkungsbericht: vom 5. bis 20. November 2015

13 Beschlussfassungsverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss ergdnzt

14 Auflageverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss ergdnzt

15 Behandlung der Einsprachen

..... wird nach Verfahrensabschluss ergdnzt

16 Genehmigungsantrag

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes
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S e T

Namen des Stadtrates

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:

Lukas Ott Benedikt Minzer
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W Stadt Liestal Ruaansas 8

CH - 4410 Liastal

Tel 0818275278
Stadtbauamt dors.thommangbestal bLcn
STADTBAUKOMMISSION

Protokoli vom 11. Dezember 2013
Zeit: 17.00 bis 18.15 Uhr

Rathaus, Stadtsaal (3. Stock)

Anwesend sing: Peter Rohrbach Stadtrat
Markus Ruggli —PRelvident
Heinz Plattner Vizeprasident
Markus Billerbeck
Rita Continl
Wemer Hartmann
Max Veith
Doris Thommen Aktuarin
Traktanden:

-

17.00 Unhr Begrissung / Traktanden
2 Protokoll der Sltzung vom 13. November 2013

17.45 Uhr Kanonengasse 15 - Vorabklirung
- Konzeptstudie Fassadenanderungen
- Ulrich Beyeler

4. 18.00 Uhr QP Tierg
Konzept
- Projektanpassungen stiidiebauliches Konzept: Verkleinerung Gebaude im
Nordoslen / Abstand zwischen Gabauden vergrassert / Erhdhung AZ von
56% auf 68.5 bzw. 70.8%.
- Wemer Sutier & Co AG / Rosenmund Rieder Architekten

6. Varia a) Foodback Stadtrat
b) Informatonen
c) Diverses

»

Parz. 260 - Projel stadtebaulich

Dle n#chste Sitzung findet am 16. Januar 2014, 17.00 Uhr statt.
Rathaus, Stadtratsaal (1. Stock)

Donmeney

Traktandum 4;

QP Tlorgartcnsﬁ'me Parz. 250 - Projektanp gen stidtebauliches K t

P 1P gen lliches Konzept: Verkieinerung Gebaude im Nordosten /
Abstand zwischen Gebauden vargrossert / Erhdhung AZ van 56% auf 68.5 bzw. 70.9%.
Hr. Rosenmund, Fr. Kaiser, Rosenmund Rieder Architekten

Hr. Grunenfelder, Wemer Sutter & Ca AG

Bt o

fAbsicht der h

Der Investor und das Baro Rosenmund Rieder Architekten stellen aufgrund der Stellungnahme
der Stadtbaukommission vom 16. Oktober 2013 ihrs UberlegLingen in verschiedenen Varian-
ten vor.

Die von den Gesuchsteliern beantragté Variante 1B sieht eine Nutzung von 70.2 % vor. Bel
dieser Variante ist beim rechten Geb#uda in der hinteren Reihe ein Attikageschoss anatelle ei-
nes dritten Voligeschosses geplant.

2. Digkussion/Ergebnis

Dle Kommission begrlsst die posilive Reaktion der Bauherrschatt und die Weiterentwicklung
des Projekts mit der Oarstellung der Verdinderungen in verschiedenen Varanten.

* Die Uberbauung ist durch die etwas kieineren und fi iligraneren Gebéude gut in die Umgebung
eingepasst.

* Das Gastaltungselement Attika® ist am ganzen Hang immer wiader sichtbar und beliebt. Die
Anordnung von Attikas auf allen Bauten sieht die Kommission an dieser Lage als richtig an.

* Die Wohnstrasse und die Zwischenrume gewinnen durch die grosseren Abstanda und der
Verminderung der Fassadenhthe (Attfka statt 3. VG) an Qualitat.

* Dis Kommission kann einer Wellerbearbeitung der Variante 2A mit Attikas auf allen Gebéu-
den und einer Erhdhung der AZ von 56 auf 69 % zustimmen,

Mitteilung an die Bauhemschaft (Auszug Protokolf)

3. Anirao der SBK an den SR

Aus dan oben efwahniten Grilnden empfiehlt dis Kommission dia Varianta 2A mit einer Aus-
nitzungsziffer von 68 % zur Weiterbearbeitung,

* Mitteilung an die Bauherrschaft (Auszug Protokoll)

;| Bueyuy
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Stadt Liestal Rulhausstrasse 36
GH - 4410 Lieatal
Tel 061927 6279
Stadibauamt dorte thommen
STADTBAUKOMMISSION
Protokoll vom 9. April 2014
Zeit: 16.30 bis 20.00 Uhr
Ort: Rathaus, Stadtsaal (3. Stock)
Anwesende: Peter Rohrbach Stadtrat, Préisident
Heinz Platiner Vizeprasident
Markus Billerbeck
Rita Contini
Markus Ruggli
Doris Thommen Altuarin
Entschuldigt: Weiner Hartmann
Max Veith
Zusitzlich; Deaniel Zimmenmann Berelchsleiter Stadtbauamt

Stadt Liestal Scite 59
Traktandum 6
Projekt QP Tlergarten
Thema Vorstellung éiberarbeites Projekt:
Beurtellung AusnQtzungsziffer 68 auf 71% durch Einbezug von Nutzungsfis-
che im Sockelgeschoss
Eingeladene/Géste | Raoul Rosenmund, R d+Rlsder A 1
Regula Kaiser, Rosenmund+Rieder Architeiten
Karl Grinenfelder, Warner Sutter AG, Grundelgentiimerin
Bellagen - Malt und Unterfagen Raoul Rosenmund-
Antrag/Absicht Bauherrschaft [ Diskusslon Entscheld SBK

Rechtiiche Grund|
Zonenplan Siedlung Wohnzone W2, Quartierplan in Erarbeitung

Traktandum 1 Begriissung

Peter Rohrbach begrisst die anwesenden Mitglieder.

Traktandum 2 Protokoll vomn 6. Feb. 2014

Das Protokoll ist mit der Internen Vemehmlassung bereits genehmigt worden.

Traktandum 3 -7
Siehe folgenden Anhang mit Tabellenstruktur zu den einzelnen Traktanden.

Traktandum 8
Neulgkeiten und Varia
. QP Cheddite
Zusammenarbeil mit der Gemeinde Lausen
3 QP Grammel
Wettbewerb mit Juryeinsitz Stadtb ion und dt

Liestal, 14. April 2014

Fir die Stadtbaukommission
Die Aktuarin:
Doris Thommen

Antrag Gesuchstsller Die Nutzung im Sockeige- | Nutzungserhtthung auf 71%
Erhthen der Ausnitzungsziffer von schoss belebt den Gas- wird zugestimmt
68 auf 71% durch Einbezug van SR,

Nutzungsfiache Im Sockelgeschoss

Breite Gassenraum muss

erhalten blelben. Vorplatz-
situation darf spéter nicht

geschlossen werden (z.B.
mit Wintergéirten, Entrees,
elc.)

Weiteres Vorgehen:

Weiterbearbeitung im Rahmen des Quartierplanverfahrens

[eysalT] Ipels
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ROSENMUND + RIEDER Archimkmn ASA SIA AC Gorborstmsso 5/7 4410 Liewa]  inho@voranmnd riodor.ch Tal 061 927 80 80 Fax 041 927 BB B

Protokoll Siadr Liestal - Abschluss kommunale Prisfung

QP Tiergartenstrasse Liestal

Ont Sitzungszimmer Stadt Liestal

Dalum Donnerslag 26, Februar 2015; 14:00 - 16:30

Tednchmer Herr Heinz Platiner Skadibavamt Liestal

Herr Armin Pliiss Siodtbauamt Lisstal

Herr Markus Ruggli Stierli+Ruggli

Herr Kad Grinenfeldar Werner Sutter

Herr Raoul R | R d+Riad

Herr Sebastian Niemai . d+Risder {Protokoll)

Vereilar Teilnehmer

Fraktandum Taxt Erlediqen/Datum

1 Einleitung «  Im folgenden sind die Beschlisse der Anmerkungen zur

Kommunalen Yorprifung der Stodt Liestal vom
03.02.2015 festgehalien:

2 QPPlan 1. keine Anpassungen Baufelder werden nichl vermasst
Hahenk als las A der Gebaude
bleiben bestehen

2. keine Anpassungen. Max, 200m2 fir Nebanbauten
(z B. Schopf fiir private Garten|, siehe auch QP-
Reglement §5.3
3. keine Anp gen. Sockelgesch der Baukarp
AD hisher gemdss Bebauungskonzept in Absprache
mit Stadtboukommission.
4 Anpassung in P|cmlegende ,Balkone* [diifen nach S«R
Bavgesatz die Baulinie iiberschraifen.
Weilere Anpassungen im QP-Plan
- Erga@nzung: ,Standortberaich fir Baume / Baumgrup-
pen” statt magliche Standorte fiir B&ume / Baumgrup-
pen.
- Ergi g: ,Gebaudseingangsbereich® (Pleile im
Plan}
- Anp g: Der QPP verlduft nev entlang der
Sir linie (T N

3 QP-Reglament 5. §3.2Anp g: ,siedlungsdi d* stah sied- SR

lungsaussiattend

201204 Prowkol GFTiargoronmass 150226.doca

ROSENMUND « RIEDER Archintion BSA Sla AG Garborumemo 5/2 4410 Lieagl infoSeoscomumd nador ch Tol 061 927 82 20 Fax 061 927 88 B1

10.
11.

20.

21.

22.

23.

201304  Fromkol CPTkrgadansvmce | 50226 docx

§4.1 Anp g: JNicht zwr Brutiogeschossflache

zohlen Raume im Sockelgeschoss, welche nicht dem:

Wohnen,_Arbeilen oder Gewerbe dienen, sowie dis

Treppananlage und Lidt Weitar zshlen nichl zur BGF
lssandig irdische Gesch und die Einstal-

halle

§ 4.2a Anpassung: Lichischichie mit einer Broite

{Abstand von Fassods] von maximad 1.00 m sind zu-

lassig, sofem sie nicht mehr als 10 % der Fassaden-

abwicklung bawagen.”

§ 5.5 keine Anpassung

§ 5.6 Anpassung: .Es sind Nebenrdums...”

§57 Anpassung: s sind weflergeschiizia...*

§ 3.11 keme Anpassung, da Regelung iber Stock-

werkeigentimerreglamen!

§ 6.1 keine Anpassung, da einhaimisch als Begriff zu

hart ist. Gestaliung der Umgebung von emem

Landschaftsarchitekten.

§ 4.4 Anp g: .Spielan und Yarwailen findet
auch auf der muliFunkionalen Erschii dlache
st

§ 6.6 Anp g: . Wege des Lang rkeh
und oberirdische Parkplitze sind wenn mbglich nscht
zu versiegeln_sondem mit wasserdurchlassigen Beld-
gen und Materialien zu befesligen oder dber dis
Schuller zv entwdssern. Das Mateorwasser st waan
méglich zu versickern_*

§7.2b Anp
Domochersirasse =
§7.4 Anp g: Es werden 1100 Abstell
und Einsteliplsize fiir Porsonenwagen erstell.” 75 PP

Ti und der

'g- .- 167

im Bagleitbarscht nur Rechenbeispisl bei 57 Woh
gen fiir | | geford Aind il von 1 0
I3 kplatze + 0.3 B N Aol Die An-

zahl dar Wohnungen ist nicht im QP reglementiert.

§ 8.1 Ergdnxung: Hachdécher sind zwecks Re-
tenfion extensiv zu begriinen.” [zv § 5.8)

§ B.2b keine Anpassung

§8.5 Anp g: .Im Bougesuchsverdahren ist dia
Abfallentsorgung aufzuzeigen (Plan).”

S+R prifen, ob dos Thema Sicherhsit als separater Po-
ragraf ergdnzt wird.

Ergénzung: Feverwehrzufahrien missen Gbergeord-
neten Reglamanien entsprechen,

™ hevaral

g g Im Baug 15t abzuklo
ob Schutzraume zu arstellen sind.

siehe 20.

S+R
S+R

54R
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22;'.'&'";‘““ 2 | Kanlon Basel-Landschatt -
CH - 4410 Liestal | I
T elon ot oz | | Bau- und Umweitschutzdirektion

\
orspianung @bl ch 1 “ Amt {ir Raumplanung

Eingang 8+R

Ortsplanung Stadtrat Liestal - gy 201
Thomas Wahren ﬂ/7 A n g 2
tnomas wenrangol ch l e fﬂ @ | 4410 Liestal ki b
Tal, dircki: 061 552 56 05 WU | i
Reg.Nr. 45.05.40 i
Pt Liestal, 3. August 2015
Eellen 147

Stadt Liestal, Quartierplanvorschriften , Tiergartenstrasse*
Kanlonaie Vorprifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 28. Mai 2015 hat uns die Firma Stierli + Ruggli, Ingenieura + Raumplaner AG,
Lausen, in lhrem Nemen die Unterlagen zum oben erwdhnten Geschaéft zur kantonalen Vorpri-
fung eingereicht. Wir danken fiir die Moglichkeit der Stellungnahme. Nach Abschluss der dbli-
chen verwaltungsinternen Vernehmlassung urd nach eingehender Prifung kénnen wir Ihnen
nun Folgendes mittsilen:

1 Quartierplan (QP)
1.4 Grenzabstinde

Empfehtung:

Die zuldssigen maximalen Baubersichsvolurmina kénnen die erforderlichen Grenzabstinde zu
den Parzellen ausserhalb des QP-Perimeters teliweise nicht einhalten. Wir empfehlen dringend,
notwendig werdende Dienstbarkeiten {N&herbaurechte) [rilhzeitig mit den betroffenen Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimern zu vereinbaren und im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens nachzuweisen. Sollte dies nicht gelingsn, empfehlen wir, dis Baubersiche im Rahmsn
der weiteren Bearbeltung zu redimensionieren. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf
hin, dass die Parzelle Nr 3167 eine private Erschliessung darstellt. Hieran sind die regularen
Grenzabstande fir Bauien nach § 90 des Raumplanungs- und Baugesetzes einzuhalten

1.2 Festlegungen zur Aussenraumgestaltung

Zwingende Vorgabe:

Geméss § 6 Absatz 2 des Quartierplan-Reglements missen Nachweise zu verschiedensn Vor-
gaben resp. Festlegungen im Quartierplan erbracht werden. im Quartierpian sind deshalb
Spielpiatze bzw. Begegnungsorte festzulegen. Ebanfalis empfiehlt es sich, Ver- und Entsor-
gungsanlagen im Quartisrplan lagemassig zu verorten Wir bitten Ste, den Quartierplan ent-
sprechend zu ergénzen. Zudem weisen wir daraut hin, dass die multifunktionale Erschlies-
sungsflache im Quartierplan bereits lageméssig defintert Ist.

2w Bau- und Umwaltschulzdirexbon erreichan St vom Bahnha! Liestal ats in § Gohminuten {Richtung i ekl Die
Bushaliestelln Kanlotisspial’ der rien 78 Und 81 belnda: sich dirgk: vor dem Haus
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Aus den Schnitlen und dem Quartierplan-Reglement geht nicht hervor, wie der (iberdeckte Ab-
stellraum als Teil der Griin- und Fraiflachen auszugestalten ist Wir bitten Sie, hierfiir Bastim-
mungen im Quartierplan-Reglement vorzusehen

1.3 Verbindlicher Planinhalt

Zwingende Vorgabe:

Das Quartierplan-Reglement legt in § 5 Absatz 1 fesl, dass neben Grundfidche und Geb4ude-
profil auch die Geschosszahl bestimmt ist. Wir bitten Sie, die Geschossigkeit im verbindlichen
Planinhalt zu beschiiessen (Nennung in der Legende des verbindiichen Planinhalts) oder im
Reglement festzulegen. Dabei empfehlen wir zu erganzen, ob sich die Gebaudehéhe resp. an-
gegebenen Koten auf die Oberkannts Fertig oder Roh der Geschosse bezishen.

Aus dem Quartierplan ist ersichtlich, dass Aftikageschosse und Sockelgeschosse vorgesehen
sind. Fir beide fehlen eine Definltion bzw. Bestimmungen im Quartierplan-Reglement. Diese
sind zu ergdnzen.

Redaltionelle Korrekiur:

Der Bereich fiir oberirdische Parklerung ist als flichenhafte Signatur dargestelit und damit in
Lage und Umfang abschliessend definiert, Wir bitten Sie, eine angepasste Signatur zu wéhien

Die Einstellhallenzufahrt ist im Quartierplan zu bezeichnen

Empfehiung:

Wir empfehlen, beim gestalteten Terrainveriauf sine Erganzung i.S. von ,+/- 50 cm* anzubrin-
gen, um sich einen Handlungsspielraum im Baubewilligungsverfahren zu erhalten,

Hinwais:

Die Einstellhalisnzufahrt geht aus dem Situationsplan und dem Schnittplan B- Ve 204"

B nur bedingt hervor. Da die Zufahrt nicht Uber eine Rampe erfolgt, sondern { )I
durch ein Portal, méchten wir nachfragen, ob die Zufahrt als Nebenbaute ge- /f e
plant ist? e »_.59_115_&1\_

1.4 Orientlerender Planinhalt

Redaktioneile Korrektur:

Die Parzellen Nr. 3157 und 4450 sind private Erschllessungsstrassen bzw. -wege Die Beschrif-
tung ,Tiergartenstrasse” und die Schraffierungen der Legende fir &ffentliche Strassen sind zu
entfernen

2 Quartier_planroglemom e
2.1  §1 2Zweck und Ziele der Planung

Zwingende Vorgabe:

Der Zweck von Quartierptanungen ist in § 37 des Raumplanungs- und Baugesetzes abschlies-
send umschriebsn. Wir bitten Sie, den Wortlaut im Reglement zu bericksichtigen und bitten umn
folgende Formulierung: ,xy".
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2.2 § 4 Mass der baulichen Nutzung

Hinweis:

Absatz 2: Die Lange eines Lichtschachts erachten wir voriiegend nur als bedingt definiert. Zehn
Prozent der Fassadenabwicklung (d.h. von der Fassadenlinie ausgehend) wiirde bei einem
Ausschdpfen des Baubersiches elnsn durchgehenden Lichtschacht von acht Metemn Lénge
erlauben. Ist dies so beabsichligt? Zudem erscheint der Bagriff .Fassadenabwickiung* eher mit
einem Flachenmass und nicht mit einem Langenmass verbunden. Wir empfehlen sine konkrete
Maeterangabe.

Redaktionelle Korrektur:
Miisste in Absatz 2 Buchstabe ¢) in der dritten Zelle zwischen ....dienen; Balkone...* nicht sin
Punkt stehen?

2.3 §5 Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

Zwingende Vorgabe:

Absatz 8 (Dachform, Dachbegriinung): Aus dem Quartierplan Ist nicht ersichtlich, dass einzelne
Bereiche der Flachdéicher einer baulichen Nutzung zugewiesen sind. Wir empfehlen, auf diesen
Satzteil zu verzichten. Demgeganiber ist die Flachdach-Begriinung zur Férdening des dkologi-
schen Ausgleichs im Sledlungsraum {§ 9 Abs. 2 NLG) grundsétziich vorzuschreiben. Sie hat
Okologlsch hochwertig zu erfolgen mit ausreichend natumahem Substrat sowie mit kleinrSumi-
gen Strukturen und Temrainmodellierung. In der Praxis konnte zudem nachgewiesen werden,
dass eine Kombination von aufgestéanderten PV-Anlagen und Begrilnungen mdglich ist. Die
Bestimmung und der Kommentar/Hinweis sind zu (berarbeiten.

Hinweis:

Absatz 5: Geme fragen wir nach, ob fir Nebenbauten nur Satteldécher zuléssig sein sollen?
Unseres Erachtens kann die Bestimmung in dieser Hinsicht noch gestarkt werden.

Absatz 6: Vorliegend Ist die Art der Nebenrdume abschliessend aufgefiinrt. Ist dies so beab-
sichtigt?

Redaltionelle Korrektur:
Absatz 8 {Dachform, Dachbegriinung): Korrektur im zweiten Saiz: ... zwacks der—Relensien
Retention zu begriinen.*

2.4 § 6 Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Zwingende Vorgabe:

Absatz 2: Die Bedeutung des Kommentars/Hinweises zu Absatz 2 ist uns unklar. Das LEK der
Sladt Liestal kann keine Wirkung im Baubewilligungsverfahren entfalten. Hierzu wéren, gestlitzt
auf das LEK, entsprechende Festiegungen und Bestimmungen in den Quartierplanvorschriftan
festzulegen. '

Absatz 4: Die multifunktionale Erschliessungsfidche sollte mit einer eigenen Marginalie bzw.
Bestimmung begrisst werden. Demgegeniiber hat die Aussage, dass Spielen und Verwellen
auch auf dieser Flache stattfindet, nur hinweisenden Charakter. Wir bitten Sie, den Kommen-
tar/Hinweis (demn eher Bestimmungscharakter zukommt) und Absatz 4 in vorgenanntem Sinne
2u Uberarbeiten.

SIRRR 14 Rismanta kammur 3G, e E_L\Lrenies) 144 57 PP 14.QP T

Absatz 7. Aus Skologischen Griinden ist ein Tel der Pflichtflidichen auf unversiegelien Bdden zu
realisieren. Wir schlagen einen Anteil von mind. 50% vor. Zudem bitlen wir Sie bai der Aufzéh-
lung um folgende Korrekturen:

Zu a) Skologisch wertvolle Griinflachen wie Blumenwiesen, Hecken, .

Zu b) extensive Dachbegriinung mil Substratschicht irlichem Bodenmaterial aus der
Region und mit Vegetation ,Basler Mischung® zu §0%, Begriinung von vertikalen Bauteilen zu
20% {statt 50%), befahrbare Grinfldchen zu 20% (statt 50%).

2u d) Nisthilfen z.8. fir Mauersegter zu & 2 m? pro Nisthilfe. (Ein Fidchsnéquivalent von § m?
wird ats 2u hoch erachtet.)

Wir schlagen vor, den Hinwels zu ergénzen, dass der Nachweis der dkologlschen Ausglelchs-
flachen mittels Griinflichenziffer im Baugesuchsverfahren zu erbringen Ist.

Erstellung, Pflege und Unterhalt der &kologischen Ausgleichsfiéchen sind im Detail im QP-
Vartrag zu regeln.

Emplehiung:

Absalz 3: Dem Kommentar/Hinwels kommt Bestimmungscharakter zu, indem fesigelegt wird,
was gestaitete Griinftichen sind und welchen 2Zweck sie verfolgen. Der Kommentar sollte als
Bestimmung in Absatz 3 ergédnzt werden.

25 §7 Erschliessung und Parkisrung

Redalktionalle Korrektur:

in Absatz 1 bitten wir Sie im zweilen Satz einleitend zu korigieren: Geringfilgiae Abweichun-
gen sind mdglich ..."

Der Kommentar zur multifunktionalen Erschlisssungefléche solite zusammen mit dem Kommen-
tar/Hinweis in § 6 Absatz 4 QR eine siganstindige Bestimmung bilden.

2.6 Ver-und Entsorgung

Zwingenda Vorgabe:

Absatz 1. Nach welchem Prinzip Aufwendungen fiir Leilungsverlegungen zu erheban sind, ist
Im Quartierplan-Vertrag bzw. in privatrechtlichen Vereinbarungen zu regein. Der Satzteil ,sind
nach dem Verursacherprinzip* kann nicht Gffentlich-rechtlich festgelegl werden. Auf ihn Ist zu
verzichtan.

Redaktionelie Karrektur:

Absatz 2: Wir bltten Ste im einleitenden Satz von (nicht) kumulativ zu_erflillenden Zielen zu
sprechen.

Der Quartierplan liegt zurzeit nichl in sinem Wirmeverbundperimeter. Wir empfehien, in Buch-
stabe b) Ziffer 2. von sinem Anschluss an ein Fernwarmenetz auszugshen,

2.7 §0 Sicherheit

Wir begrissen Bestimmungen und Ausfiihrungen zur Sicherhelt, sel dies nun bei Naturgefatwen
oder wie voriegend fur die Feuerwehrzufahrt und ggf. notwendigen Schutzrdumen. Dennoch
ergibt sich aus den Obergeordneten gesetziichen Grundtagen selbst, dass eine Feuerwehrzu-
fahrt diesen auch entsprechsn muss. Ebenso werden die Voraussetzungen flir Schutzrdums im
sidgendssischen Zivilschutzgesetz und dessen Verordnung geregelt. Die Ausflhrungen - so-
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woh! zur Feuerwenrzufahmt ais auch zu den Schutzrdumen - scllten demgemdss nur in der
Kommentar-fHinweisspaite Eingang finden — ausser es liegen konkrete Bestimmungen vor

2.8 § 11 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

Zwingende Vorgabe:

Absatz 3: Sind bei Quartierplanungen Dienstbarkelten wie 2.B. Grenz- oder Naherbaurechte,
Wegrechte, Uber- und/oder Unterbaurechte erforderlich, sind diese in elnem Quartierplanver-
trag zu vereinbaren. Fur seine Glitigkeit muss ein solcher Quartierplanvertrag vor der regie-
rungsratlichen Genehmigung offenilich beurkundel worden sein. Erforderliche Diensibarkeilen
innerhaib der Quartierplanperimeters kinnen deshalb nicht als erteilt gelten. Gerne verweisen
wir auf die ,Informationen Raumplanung 1/2015" zum ,Quartierplanvertrag” (www.arp.bl.ch -
Publikationen). Dies betrifft auch § 13 Absatz 1 sowie den dazugehérenden Kommen-
tar/Hinwels des Quartierplan-Reglements.

Wir emptehlen lediglich folgende Bestimmung: Fir das Areal der Quartierplanung ist ein Quar-
tierplanvertrag zu ersiellen,”

2,9 § 13 Schlussbestimmungen

Zwingende Vorgabe:

Wir bitten Sie, in Absatz 3 auch die von der Aufhebung betroffenen Bau- und Strassenlinienpla-
ne zu bensnnen.

3 Planungsbericht o R

Gemaéss § 31 Absatz 4 und § 39 RBG haben die Gemeinden mit dem Antrag zur Genehmigung
der Quartierplanung dem Regierungsrat den nach Bundesrecht vorgeschriebenen Bericht ein-
zureichen. Inhaltlich sind dle Vorgaben von Artikel 2, 3 & 47 Raumplanungsverordnung zu be-
rcksichtigen (Abstimmung der raumwirksamen Tétigkeiten untereinander und mit {ibergeord-
neten Yorgaben, Interessenabwagung unter Prifung von Alternativen und Varianten, Einhal-
tung der Grundsdtze der Raumplanung, Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens, UmweRauswir-
kungen etc.). Die Berichterstattung soil der Bedeutung und dem Umfang der Nutzungsplanung
angepasst sein, wobei Folgendes speziell zu beachten ist:
- Der Planungs- und Begleitbericht liegt im Entwurf bei der Beschlussfassung der Planung vor
und wird 6ffentlich aufgelegt Der Bericht ist aber nicht Bestandteil des Beschlusses.
- Bevor die Planung dem Regierungsrat zur Genehmigung vorgelegt wird, erfolgt die
Ergénzung des Berichtes insbesondere bezighich Aussagen
1. zu allfdlligen Anderungen aufgrund von Antragen,
2. zu Einsprachen und deren Behandlung,
3. zu alifalligen geringfugigen Anderungen,
4. zu Anderungen, die zwischen Vorprufung und Genehmigungsantrag erfolgt sind. Alle
Anderungen sind expiizit zu deklarieren (Exemplar mit markierten Anderungen).
- Der Planungs- und Begleitbericht ist vom Stadtrat als sein Bericht an die Genehmigungs-
behdrde zu verapschieden und zu unterschreiben
- Genehmigungsantrdge mit mangelhaften Planungs- und Begleltberichten kénnen zurlick-
gewlesen werden.

4 Interkantonale Versinbarung (iber die Harmonisierung der Baubagriffe {IVHB)

Die Gesetzesdnderungen zur IVHB wurden am 22, Mai 2014 vom Landrat beschlossen. Am 1.
Januar 2015 werden die Anpassungen inkl. Verordnung in Kraft treten. Die Zonerivorschriften
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sind innerhalb einer Frist von 15 Jahren anzupassen. Es wird empfohlen, im Rahmen der vor-
liegenden Planung die {VHB sowelt maglich bereits zu beriicksichtigen

§ Naturgafahren
Hinweis:

Die Naturgefahrenkarte Basel-Landschaft der Stadt Liestal weist in einigen Bereichen des Sied-
lungsgebistes Naturgefahren aus Um die rdumiiche Nutzung und bauliche Tatigkeit auf die
Naturgefahren abzustimmen, sind die im Siedlungsgebiet bestehenden Gafahrdungen durch
Naturgefanrenprozesse in den Zonenvorschvrifien Siediung mittels eigantumerverbindlichen Zo-
nanvorschriften umzusetzen. Wir verweisen diesbezliglich auf das Schreiben des Regierungs-
rates vom 28. Juni 2011 an die Gemeinden im Kanton Basel-Landschaft, in welchem er sie da-
zu aufgerufen hat: ,... die naturgefahrenspezifischen Anpassungen (der Nutzungsplanung) oh-
ne Varzug anzugehen und wenn moglich innen 3 Jahren dem Souverdn zur Beschiussfassung
vorzulegen®. Diese, das gesamte Siediungsgebiet der Stadt Liestal umfassende Anpassung der
Nutzungsplanung, ist derzeit noch ausstehend. Wir bitten die Stadt Liestal, die Umsetzung der
Naturgefahrenkarte Basel-Landschaft in die kommunale Nutzungspianung méglichst baid anzu-
gehen.

6 Bestitigung der digitalen Daten

Gemdss § 3a Abs. B RBV ist uns von der Datenverwaltungsstelle der Gemeinde zu bestatigen,
dass die beschlossenen, aufgelegten und zur Genehmigung eingereichten physischen Pline
mit den digitalen Daten Ubereinstimmen. Das Vorliegen dieser Bestatigung ist Genehmigungs-
voraussetzung. Wir empfehlen Ihnen deshalb, die Prirfung der digitalen Daten rechtzeitig vor-
nehmen zu lassen, so dass die Bestatigung der Ubereinstimmung zusammen mit den Geneh-
migungsunterlagen singereictt werden kann,

7 Vorpriitungsvorbehalt

Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide machen wir Sie darauf aufmerksam, dass im Zu-
sammenhang mit der Bshandlung von uneriedigten Einsprachen der Reglerungsrat verpflichtet
Ist, Planungsmassnahmen der Gemsinden auch auf ihre Zweckréssigksit zu Gberpriifen. Im
Rahmen seiner Interessenabwagung, insbescndere unter Beachtung neuer, sntscheidrelavan-
ter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regierungsrat zu einer anderen Beurtei-
lung kommen als die Fachinstanzen im Rahmen des Vorpriifungsverfahrens.

Wir hoffen, dass hnen unsere Stellungnahme fir die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Soilten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstverstandlich gerne bereit, diese mit ihnen zu tespre-
chen.

Mit freundlichen Gr(issen
AMT FUR RAUMPLANUNG
Kreisplaner

7. bt

Thomas Wehren, in Vertretung von Dr. Oliver Stucki

FIARFA 4 Kbt Ko anmool-mseilidun £_ole sl 147 F2ehguacinaniQdP Tim Jass il e ed A58 & GF TIs Jaizzingsse 3o a7

[e1sal JpelS

Jossensuapebial], Bunuedisiuent



Ly e
l_."

A,

[y

urk




Stadt Liestal
Kanton Basel-Landschaft

Quartierplanung "Tiergartenstrasse”

MitWirkungsbericht gem. § 2 RBV

Stand: 14. Oktober 2015




Impressum

Stlerli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasss 38, Postfach
4415 Lausen 061/926 84 30

www stierli-ruggli.ch
info@stierli-ruggli.ch
Bearbeitung Markus Ruggli / Isabella Végtli
Datei-Name 40145_Ber02_Mitwirkungsbericht_20151014.docx



Stadt Liestal Guartierplanung "Tlergartenstrasse”

Inhalt

1 Gesetzliche Grundlage........c.cceermrininnerincninniesenscsrennrenes L e ) 1
2 Gegenstand der dffentlichen MItWIrKUNG ... ..o e iienimiec et rcsnnteessrsssnsesaens Tom— 1
3 DurchfOhrung des Verfahrens .......... TS — 5, S————— .. .
4 Eingaben und Stellungnahmen des Stadirates..........c.coeeeivminnincniemr i 2
Anhang

Anhang 1: Messungen des Wasserdrucks im Sichternquartier vom 22. Juni 2015
Anhang 2:  Grenzabstandspolygone zu Nachbarn Nord-West

Begleltbericht geméss § 39 RBG



Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse"

1 Gesetzliche Grundlage

Die Gemeinden sind gestutzt auf die kantonale Raumplanungs- und Baugesetzgebung dazu ver-
pflichtet, ihre Planungsentwiirfe zu Nutzungsplanungen sowie auch zu allf4lligen Mutationen zu
Nutzungsplanungen 6ffentlich bekannt zu machen. Die Bevdlkerung kann zu diesen Entwlrfen
entsprechende Einwendungen erheben und Vorschlége einreichen. Der Stadtrat priift die Einwen-
dungen und Vorschldge, nimmt dazu Stellung und fasst die Ergebnisse in einem Bericht zusammen
(= vorliegender Bericht). Dieser Bericht ist &ffentlich aufzulegen und die Auflage ist zu publizieren.

Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer friihen Planungsphase, d.h. bevor rechts-
kraftige BeschlUsse gefasst werden, allfdilige Problempunkte rechtzeitig zu eruieren. Damit kénnen
nicht erkannte Probleme und berechtigte Anliegen, die evtl. spater zur Ergreifung von Rechtsmitteln
fahren kdnnen, bereits in der Entwurfsphase der Planung gebuhrend ber(icksichtigt werden, wenn

sie sich im Rahmen der Zielsetzungen als sachdienlich erweisen.

2 Gegenstand der 6ffentlichen Mitwirkung
Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens waren Entwirfe zu folgender Quartierplanung:
®  Quartierplan "Tiergartenstrasse”, Situation und Schnitte, 1:500

®*  Quartierplan-Reglement "Tiergartenstrasse”

3 Durchfiihrung des Verfahrens

Das Mitwirkungsverfahren geméss § 2 RBV wurde wie folgt durchgefuhrt:

<Publikation Mitwirkungsverfahran: Liestal aktuell Nr. 793 vom 2. April 2015
“Mitwirkungsfrist:” Vom 02. April bis 24. April 2015
Mitwirkungsveranstaltung: 8. Juni 2015
Elnélqhtnahmémqgjichkeit: Stadtbauamt Liestal
T Homepage der Stadt Liestal
Mitwirkungseingaben bis am: 24. April 2015 (schriftlich / Poststempel)
Mitwirkungseingaben 3 Mitwirkende haben eine Eingabe eingereicht (wovon 1 Sammelsingabe mit

36 Unterzeichnenden)

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV Seite 1 von 12



Stadt Liestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse"

4 Eingaben und Stellungnahmen des Stadtrates

Eingabe von Eingabeinhalt zusammengefasst Stellungnahme / Beschliisse des Stadtrates

Natur- und Vogelschutz-  Begriinung der Flachdacher

verein, Liestal = |n§5 Ziffer 9 ist die Verwendung von einheimischem Saalgutals =  Die Bestimmung im Quartierplan-Reglement wird entsprechend angepasst.
verbindliche Auflage ins Reglement aufzunehmen. Dies bringt ei-
nen grossen dkologischen Nutzen filr seltene Tier- und Pflanzen-
arten.

Okologische Massnahmen

= In§ 6 Ziffer 7 ist die Liste bzgl. der dkologischen Massnahmen =  Die Bestimmung im Quartierplan-Reglement wird entsprechend angepasst.
mit nachfolgenden Punkien zu erganzen. '
Zusétzliches Element: Weiher / Schiafquartier fiir Fledermause,
Nisthilfe firr Wildbienen / Kleinstrukturen wie Steinhaufen, Ast-
haufen zu 10 m2 pro Element, Trockensteinmauem zu 5 m? pro

Laufmeter

Keine Hindemisse und Fallen fur Kleintiere

= n§ 6 ist ein neuer Absatz zu erganzen, welcher die Durchgan- = Durchgangigkeit fiir Kleintiere istim mittleren Bereich der Uberbauung nicht moglich. In den
gigkeit fiir Igel gewéahrleistet Randgebieten sowie langs (Nord-Siid) im QP-Areal konnen Kleintiere passieren. Zusatzlich sind

in den Randgebieten Lebensrédume, Unterschliipfe fiir Kleintiere zu erstellen. im Quartierplan-
Reglement wird erganzt, dass Randbereiche fiir Kleintiere durchgangig auszugestalten sind.

Annette u. Jiirgen Glick,  Redimensioniening des Projektes
Claudia Martin, Danile = Bauten sollen redimensioniert werden, so dass sich diese besser =  Das Areal, welches sich in ca. 700 m Entfernung (Luftiinie) zum Bahnhof Liestal befindet wird

Groth, Gempenweg 3 in das bestehende Einfamilienhausquartier integrieren. Die 3-ge- im Sinne einer haushétierischen Bodennutzung dberbaut. Das vorliegende Projekt halt sich an
und 6, Liestal schossigen Bauten verandem das Stadt- und Quartierbild. die kommunalen Vorgaben und entspricht von der Nutzung her etwa den umliegenden Uber-
(Sammeleingabe) bauungen, die nach den ehemaligen Zonenvorschriften entstanden sind. Durch die unterirdi-

sche Parkierung entstehen in der Uberbauung grosse Griinflachen. Das oberste Geschoss wird
als Attikageschoss ausgebildet, so passt sich die Uberbauung - insbesondere nach aussen — in
die Topographie ein.

Legende letzte Spalte: ~— nicht eintreten (v) teilweise eintreten v’ eintreten * im Gesprach geklart

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV Seite 2 von 7



Stadt Liestal Quartierplanung 'Tiergartenstrasse"

Zonenkonformitét
= Die Zonenkonformitat bzg!. der Wohnzone W2 wird in Fragege- = Mit einer Quartierplanung werden filr ein Areal spezietle Bauvorschriften ausgearbeitet. Diese
stellt. bestehen aus dem Quartierplan, dem Quartierplan-Reglement sowie dem Planungs- und Be-
gleitbericht. Die Quartierplanung ersetzt somit die bis dahin gittigen Zonenvorschriften.
Die vorliegende Quartierplanung "Tiergartenstrasse” wurde in Anfehnung an die Vorschriften
der Wehnzone W2 gemass Zonenvorschriften der Stadt Liestal ausgearbeitet.
Die Hohe und die Geschossigkeit weichen minimal, angemessen von der umgebenden Bebau-
ung ab. Eine Quartierplanung enthalt Vorschriften iiber Lage, Grosse, Gestaltung und Nutzung
der Bauten. Weiter sind Festlegungen uber die Erschliessung und die Ver- und Versorgung mit -
Energie zu definieren. Geméss § 40 Abs. 1 RBG kénnen Quartierplane von den Zonenvorschrif-
fen und der Erschliessungsplanung abweichende Bestimmungen enthalten.
Verkehrskapazititen
= Minimierung des Mehrverkehrs (generiert durch max. 100 Park- =  Die Dornacherstrasse sowie die Tiergartenstrasse dienen der Erschliessung des Areals (Par-
platze) um eine Uberlastung auf der engen, uniibersichtiichen zelle Nr. 250). Beide Strassen sind in der.dbergeordneten Strassennetzplanung (RRB Nr. 805
und Kurvigen Dornacherstrasse zu vermeiden. vom 8. Juni 2010) enthalten. Die Stadt Liestal muss demzufolge die Erschliessungssicherheit

fiir die Parzelle Nr. 250 gewahrieisten, Gemass Uberbauungskonzept wird die Dorna- )
cherstrasse nicht als Durchgangsstrasse geptant, demzufolge wird auch kein Fremdverkehr vor-
kommen.

= Gewahrleistung der Sicherheit fiir Fussganger sowie spielende = Die Stadt Liestal iberpriift die Wegweiser-Signalisation zur Sichtem durch zusatzliche Beschil-

Kinder auf Domacherstrasse aufgrund des fehlenden Trottoirs derung, so dass die Hauptverkehrsrichtung besser wahrgenommen wird. Weiter werden Mass-

(im Gegensatz zur Burgunderstrasse) nahmen wie Kennzeichnung der Strassenmarkierung 30 km/h" in einem regelmassigeren Ab-
stand oder das Anbringen von weiteren Signalpfosten zur Erhdhung der Fussgéngersicherheit
gepriift. Die Stadt hat die Festlegung einer Begegnungszone (Tempo 20} in der Doma-
cherstrasse gepriift. Die Errichtung einer Begegnungszone ist nicht méglich, da die vom Bund
festgelegten Kriterien fir die Emichtung einer Begegnungszone nicht erfilllt sind. Schatzungen
zeigen, dass aufgrund der unterschiedlichen Zufahrisqualitéten ca. 70 % des Verkehrs iiber die
Talacher-Tiergartenstrasse und ca. 30 % Gber die Domacherstrasse abgewickelt werden wird.

Legende letzte Spalte: — nicht eintreten (v) teilweise eintreten v eintreten * im Gesprach geklart
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Stadt Liestal Quartierplanung “Tiergartenstrasse"

Parkplatzermittiung

= Die Parkplatzermittlung erscheint unzureichiend geplant (erhéhter =  Die Emittiung des Grundbedarfs fir Auto- und Veloabstellptatze erfolat nach den kantonalen
Besucherstrom). gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien. Massgebend sind § 106 des Raumplanungs- und

Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 sowie die dazugehdrenden Bestimmungen der Ver-
ordnung zum RBG (Anhang 11/1 und 11/2 RBY). Zu beachten ist auch die “Wegleitung zur Be-
stimmung der Anzahl Abstelipiatze fiir Motorfahrzeuge und VelosfMofas” des Amtes fiir Raum-
planung. In der VSS-Nom (SN 640 281) werden Richiwerte fir das zu erstellende Parkfelder
Angebot angegeben. Geméss VSS-Nomm ergébe dies einem Wert von 1.1 PP pro Wohnung,
was somit deutlich unter dem im BL vorgeschriebenen Wert liegt.
Der Stadt Liestal erscheint somit eine max. Parkplatzanzah! von 100 PP aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten als ausreichend. Dies zugleich aufgrund der vorgesehenen Wohnungsgrossen,
das heutige Verkehrsverhalten sowie die Ausweichméglichkeiten auf andere Fortbewegungs-
mittel wie z.B. Roller, E-Bike.

Erschliessung
= Zu-und Wegfahrt zur Uberbauung via Burgunderstrasse, um = Die Dornacherstrasse sowie die Tiergartenstrasse dienen der Erschliessung des Areals (Par-
Mehrverkehr auf der Domachersirasse zu vermeiden. zelle Nr. 250). Beide Sfrassen sind in der iibergeordneten Strassennetzplanung (RRB Nr. 805

vom 8. Juni 2010) enthalten. Die Stadt Liestal muss demzufolge die Erschliessungssicherheit
fiir die Parzelle Nr. 250 gewahrleisten. Geméss Uberbauungskonzept wird die Doma-
cherstrasse nicht als Durchgangsstrasse geplant, demzufolge wird auch kein Fremdverkehr vor-
kommen. Schatzungen zeigen, dass aufgrund der unterschiedlichen Zufahrsqualitaten ca.
70 % des Verkehrs (iber die Talacher-/Tiergartenstrasse und ca. 30 % dber die Doma-
cherstrasse abgewickelt werden wird.

Wasserdruck / Sicherheit im Brandfall
= Wasserdruck im oberen Bereich des Sichterenquartiers istunzu-  ®  Die Stadt Liestal hat den Wasserdruck auf dem Hauptnetz im Quartier am 22. Juni 2015 Ober-

reichend, Durch die Erstellung von zusétzlichen 67 Wohnungen prifft. Er betragt bei den hdchst gelegenen Hydranten an der Domacher- und der Tiergarten- %
ist die Wasserversorgung zu priffen. Uberpriifung der Wasserver- strasse 5.3 bar (vgl. Anhang 1). Der Loschdruck ist somit eingehalten. Der beméngelte fehlende 55
sorgung (Wasserdruck in Hydranten niedrig) Wasserdruck liegt wahrscheinlich bei den relativ langen, privaten Hauszuleitungen.

= Die Dornacherstrasse ist ausgebaut und weist iber den gesamten Strassenverlauf eine Breite
von 5.0 m auf. Der Begegnungsfall LKW / PW ist somit bei einer Geschwindigkeit geringer als
30 kmvh gegeben. Im Quartierplan wurde im Grundsatz die Zufahrt fir Ausnahmefahrten (Zii-
geln, Feuerwehr, Sanitat, Anlieferungen) itber die Tiergartenstrasse definiert. Eine Zufahrt ins
QP-Areal mit einem Tankléschfahrzeug @iber die Domacherstrasse ist aufgrund des Temainver-
satzen im Norden nicht moglich. Aus feuertechnischen resp. idschtechnischen Griinden ist eine
zweite Auto-Einstellhallenzufahrt (via Domacherstrasse) sinnvoll.

= Zyfahrt mit Tankiéschfahrzeugen via der Domacherstrasse kaum
moglich.

Legende letzte Spalte: — nicht eintreten (v} teilweise eintreten v eintreten * im Gespréach geklart
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Tiergartenstrasse"

Peter u. Margrit Saladin,
Domacherstrasse 14,
Liestal

Legende letzte Spalte:

Redimensionierung des Projektes

»  Bauten sollen redimensioniert werden, sodass sich diese besser
in das bestehende Einfamilienhausquartier integrieren. Neube-
bauung sollte den familiren Charakter des Quartiers bewahren.

= Hauptbaute D sowie | soll in der Geschossigkeit reduziert wer-
den, um einen harmonischen Ubergang zum bestehenden Quar-
tier zu erzielen.

Erschliessung

= Zu-und Wegfahrt zur Uberbauung via Burgunderstrasse, um
Mehrverkehr auf der Domacherstrasse zu vermeiden. Diese dient
heute unter anderem auch als "Spielstrasse” fiir Kinder.

= Eine Zufahrtsmoglichkeit zum Quartierplan-Areal von der Tiergar-
tenstrasse wird als ausreichend betrachtet.

=~ nicht eintreten

(v) teilweise eintreten

Das Areal, welches sich in ca. 700 m Entfemung (Luftiinie) zum Bahnhof Liestal befindet, wird
im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung tberbaut. Das vorliegende Projekt halt sich an
die kommunalen Vorgaben und entspricht von der Nutzung her etwa der umfiegenden Uberbau-
ungen, die nach den ehemaligen Zonenvorschriften entstanden sind. Durch die unterirdische
Parkierung entstehen in der Uberbauung grosse Griinflachen. Das oberste Geschoss wird als
Attikageschoss ausgebildet, so passt sich die Uberbauung - insbesondere nach aussen — in die
Topographie ein.

Wéhrend der Projektentwicklung konnten die Grenzabstande optimiert werden. Fur die Nach-
barschaft entstehen so meist gréssere Grenzabstande als mit der Regelbauweise eingehalten

" werden milssten. Die Stadtbaukommission hat das Projekt stadtebaulich sowie architektonisch

gepriift und als ortsvertréglich beurteilt.

Die Geschossigkeit gegeniiber der Parzelle Nr. 4455 entspricht den Volumetrien des angren-
zenden Areals an der Domacherstrasse. Durch die Quartierplanung wird ein grosserer Grenz-
abstand erméglicht. Mit einer zonenkonformen Uberbauung (Wohnzone W2) kénnten Gebzude
naher zur Parzellengrenze gestellt werden, als mit dem vorliegenden Projekt (vgl. Anhang 2).

Die Dornacherstrasse sowie die Tiergartenstrasse dienen der Erschliessung des Areals (Par-
zelle Nr. 250). Beide Strassen sind in der iibergeordneten Strassennetzplanung (RRB Nr. 805
vam 8. Juni 2010) enthalten. Die Stadt Liestal muss demzufolge die Erschliessungssicherheit
fir die Parzelle Nr. 250 gewahrleisten. Gemass Uberbauungskonzept wird die Doma-
cherstrasse nicht als Durchgangsstrasse geplant, demzufolge wird auch kein Fremdverkehr vor-
kommen. Schatzungen zeigen, dass aufgrund der unterschiedlichen Zufahrisqualitéten ca.
70 % des Verkehrs iiber die Talacher-/Tiergartenstrasse und ca. 30 % lber die Doma-
cherstrasse abgewickelt werden wird.

Gemniss rechiskraftigem Strassennetzplan der Stadt Liestat (RRB Nr. 805 vom 8. Juni 2010) ist
die Domacherstrasse als durchgéngige Erschliessungsstrasse geplant. Somit ist die Erschlies-
sung der Parzelle 250 rechtlich vorgegeben. Mit der Quartierplanung wird ein Durchgangsver-
kehr auf der Domacherstrasse ausgeschlossen. Aus feuertechnischen resp. Ischtechnischen
Griinden ist eine zweite Auto-Einstellhallenzufahrt (via Domacherstrasse) sinnvoll.

v eintreten

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV
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Stadt Liestal Quartierplanung “Tiergartenstrasse"

Kinderspielplatz
= Fiir Kinder soll ein Kinderspielplatz errichtet werden. = Im Quartierplan wurde ein Bereich fiir multifunktionale Erschliessungsfiache ausgeschieden.
Diese Flache ist nahezu verkehrsfrei und bietet Platze, Raume und Nischen filr Spiel- und Be-
gegnungsorte. Im nordfichen Bereich der Parzelle Nr. 250 ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.
im Rahmen des Baugesuchverfahrens wird ein Umgebungsplan verlangt, in dem nachzuweisen & &
ist, dass die Vorgaben der Quartierplan-Vorschriften beziiglich Umgebungsgestaltung eingehal- 5
ten werden. Dies beinhaltet unteranderem auch die Spielplatze und Begegnungsorte.
Wohnqualitat
= Verschlechterung der Aussicht fir die Liegenschaft an der Dorna- = Das Gesamtiiberbauungskonzept weist kompakte (zusammengefasste) Baukérper aus.
cherstrasse 14. Eine Reduktion der Gebaudehche kdnnte diesem Dadurch entstehen, im Vergleich zum umliegenden Wohnquartier, grossziigige Freiraume. Bei
entgegenwirken. ) der Anordnung der Baukérper wurde besonders darauf geachtet, dass die Durchlassigkeit so-

wie die Aussichtsmdglichkeiten fiir die umliegenden Gebsude moglichst nicht beeintrachtigt
werden. Mit einer zonenkonformen Uberbauung (Wohnzone W2) kinnien zukiinftige Gebaude
néher an den Parzellengrenzen und dichter beisammen liegen als mit dem vorfiegenden Pro-
jekt.
= Freihaltung der bestehenden "Grinzone" fiir Bauvorhaben der

spéteren Generation. = Beim vorliegenden Areal handelt es sich nicht um eine "Grilnzone". Gem&ss den rechiskrafii-
gen Zonenvorschriften Siedlung der Stadt Liestal (RRB Nr. 805 vom 8. Juni 2010) handett es
sich beim Areal der Parzelle Nr. 250 um eine Wohnzone W2 (Bauzonen gem. § 20 REG).

Zonenkonformitat

s Bauprojekt liegt in einer “etappierten Wohnzone". = Beim vorliegenden Areal handelt es sich nicht um eine “etappierte Wohnzone”, Gemass den
rechtskraftigen Zonenvorschriften Siedlung der Stadt Liestal (RRB Nr. 805 vom 8. Juni 2010}
handelt es sich beim Areal der Parzelle Nr. 250 um eine Wohnzone W2 (Bauzonen gem.
§ 20 RBG).

Inputs aufgrund. Mitwir-  Verlegung offentliche Fusswegverbindung
kungsveranstaltungvom = Die 6ffentliche Fussgangerverbindung im nérdlichen Bereichdes = Die aufgezeigte Wegfiihrung entspricht der tibergeordnaten Planung. Die Stadt Liestal hat be-
8. Juni 2015 QP-Areals soll direkt entlang der Parzellengrenze Nr. 4424 ge- reits aut der Parzelle Nr. 7226 einen Fussweg ausgeschieden und realisiert. Fir die Projekiver-
fithrt werden. fasser der Quartierplanung *Tiergartenstrasse” galt dies somit als Anschiusspunkt fiir die Wei-
terfiihrung des dffentlichen Fussweges zwischen der Burgunderstrasse und der Doma-
cherstrasse. Ein Riickbau und folglich eine Umlegung des 6ffentlichen Fussweges stellt fir die
Stadt Liestal keine Option dar.

Legende letzte Spalte: — nicht eintreten () teitlweise eintreten v eintreten * im Gesprach geklart
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Stadt Liestal

Quartierplanung “Tiergartenstrasse"

Busverbindung zum Sichternquartier

= Der difentliche Verkehr {Bus) soll zuktinftig in das Sichtemquar- s Geméss dem Dekret Uber das Angebot im 6ffentlichen Personennahverkehr (Angebotsdekret) -
vom 17. Mai 1990 des Kantons Basel-Landschaft sind zusammenhéngende Baugebiete durch

den offentlichen Verkehr zu erschliessen, wenn sie mindestens 6 ha umfassen und durch-

schnittlich pro diberbaute ha wenigstens 100 Einwohnerlnnen undfoder Arbeitsplétze aufweisen.

Diese Anforderung ist im vorliegenden Falt nicht gegeben. Die Anbindung an den &ffentlichen

Verkehr wird im Gebiet des Sichternquartiers nicht als wirtschaftlich erachtet.

fiers gefilhrt werden.

Liestal, 20. Oktober 2015
Stadt Liestal

Fur den Stadirat
Stadtprasident

.

[ Lukas Ott
L

Legende letzte Spalte: — nicht eintreten

Der Verein "Senioren fiir Senioren” bietet dlteren Menschen, welche nicht mehr mobil sind, ei-
nen Autofahrdienst an, Somit besteht trotz fehlenden 6ffentlichen Verkehrsmitte! die Méglichkeit
zum Bahnhof oder in die Stadt zu gelangen.

Der Stadtverwalter

g 4 =

Benedikt Mirizer

(v) teilweise eintreten

v eintreten

* im Gespréch geklart
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Stadt Llestal Quartierplanung "Tiergartenstrasse”

Anhang 1 Messungen des Wasserdrucks im Sichternquartier vom 22. Junl 2015

L T':; _.‘I
iy bl‘;‘p:@ke_ IcsaM’

e *‘"\w\ 22, €. voug
iy uby

L1 I - ' e

23 Juni 05

e i S, e

pad Lot dpe M L o

Massstab t 2000 Datum 24 06 2015
!Dta-f Plan nat nur informaitven Charskiar Aug desson Dalen und deren Oarsteilung kénnen keine rechitcnen Qe Arl a0g werden.

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV Anhang



Stadt Liestal

Quartierplanung "Tiergartenstrasse"

Anhang 2
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