Stadt Liestal

Stadtrat

DER STADTRAT AN DEN EINWOHNERRAT 201 6[248

Quartierplanvorschriften Aurisa (Konrad Peter-Areal)

Kurzinformation Beim Quartierplanareal Aurisa handelt es sich um das ehemalige
Konrad Peter-Areal.

Die Grundeigentlimerin beabsichtigt, eine Wohn- und Geschéafts-
Uberbauung auf der Grundlage der Masterplanung Zentrum Nord zu
realisieren.

Das Areal befindet sich gemass rechtsglltigem Teilzonenplan Zen-

trum der Stadt Liestal in der Zentrumszone 2 und wird von einer Zo-
ne mit Quartierplanpflicht Gberlagert. Geplant sind gesamthaft rund

100 Wohnungen.

_——
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Quartierplan Aurisa

Die Stadtbaukommission hat dem stadtebaulichen Entwurf zuge-
stimmt.

Da die Quartierplanung auf der Masterplanung Zentrum Nord be-
ruht, wurde die Uberbauung der kantonalen Arealbaukommission
nicht zur Beurteilung vorgelegt.

Die auf dem stadtebaulichen Entwurf basierenden Quartierplanvor-
schriften hat das Stadtbauamt und das Amt fur Raumplanung ge-
pruft. Zudem fand eine 6ffentliche Mitwirkung statt. Die Quartier-
planunterlagen wurden anschliessend bereinigt. Die néchsten Ver-
fahrensschritte sind die Beschlussfassung durch den Einwohnerrat,
die offentliche Planauflage und anschliessend die regierungsratliche
Genehmigung.




Antrag Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanvorschriften Aurisa,
bestehend aus:

- QP Aurisa Quartierplanreglement vom 02.05.2016

- QP Aurisa Situationsplan/Schnittplan 1:500 vom 02.05.2016

Liestal, 10. Mai 2016

Fir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter
Lukas Ott Benedikt Minzer




DETAILINFORMATIONEN

1.  Ausgangslage / Rechtsgrundiage

QP-Perimeter

- Das Quartierplanareal liegt zwischen Gasstrasse, Ergolz, Orisbach und Grienmattweg.
- Die Parzelle Nr. 1192 hat eine Grundbuchfliche von 11'758 m?,

- Das Grundstiick liegt in der Zentrumszone 2, liberlagert mit Quartierplanpflicht.

Ordentliches Quartierplanverfahren

- Beschlussbehoérde im ordentlichen Quartierplanverfahren ist der Einwohnerrat.

- Mit der Genehmigung durch den Regierungsrat werden die Quartierplanvorschriften
rechtskraftig.

Planungsteam
- Bebauungskonzept: Architekturbiiro Miiller Vogel AG, Rheinfelden

- Quartierplanung: Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner, Lausen

Investor
- Nicht bekannt
- Investitionsvolumen: Nicht bekannt

2. Losungsvorschlag / Projektbeschrieb
Bebauungs- und Nutzungskonzépt

- Ausnutzungsziffer 110% o

- Bruttogeschossflache (BGF) 13040 m?

- Nutzungsart: Wohn- und Geschéftsnutzung

- Behindertengerechte Bauweise: Es sind hindernisfreie Wohnungen zu erstellen.
- Ca. 100 Miet- und Eigentumswohnungen

Abweichung von der Regelbauweise

Regelbauweise Ordentlicher Qartierplan
Zentrumszone 2

Ausnitzungsziffer 94% 110%
Vollgeschosszahl 3 5

Wohnungsanzahl frei frei

Fassadenhdhe 10.5m 15.5m
Gebaudehdhe 13.56m 15.5 m (Flachdach)

Gebaudelédnge frei frei




Demographische Entwicklung

Auswirkungen auf die demographische Entwicklung

- Anzahl Wohnungen ca. 100

- Erwachsene pro Wohnung 2.0

- Kinder pro Wohnung . 0.3 (gemass aktueller Schulraumplanung)
- Personen total ca. 230

Auswirkungen auf den Schulraumbedarf im Schulkreis Gestadeck

- Die zunehmende Uberbauung des Gebietes Zentrum Nord fiihrt zu einem Defizit an
Kindergartenrdumlichkeiten.

- Die aktuelle Schulraumplanung bericksichtigt den Schulraumbedarf.

Auswirkungen auf  Steuern und Finanzausgleich"
- Ausgleichsniveau CHF 2°'400/Einwohner
- Steuerertrag plus Finanzausgleich bei 230 Personen: TCHF 552

Verkehr

Erschliessung motorisierter Individualverkehr

Zubringer

- Die Erschliessung erfolgt Gber die Gasstrasse und den Grienmattweg.

- Die Gasstrasse ist im Strassennetzplan als Kantonsstrasse klassifiziert, ist heute aber
noch eine kommunale Strasse. Eine Ubernahme durch den Kanton respektive Bund ist
vorgesehen, erfordert jedoch noch weitere Planungsschritte und Landratsbeschlisse.

- Der Grienmattweg ist im Eigentum der Stadt Liestal und dient geméass Quartierplanver-
trag Weierweg der Erschliessung zu den unterirdischen Einstellhallen QP Weierweg
und QP Aurisa.

Ausbau der Erschliessung

- Ein Ausbau der Gasstrasse ist nicht vorgesehen.

- Der Grienmattweg wird im Einmiundungsbereich in die Gasstrasse etwas verschoben,
damit die Einfahrt fiir beide Quartierplédne Weierweg und Aurisa verwendet werden kann
(im QP-Vertrag Weierweg bereits geregelt, Erstellung z.L. private Grundeigentimer).

Hinweis Werkleitungen
- Es sind keine baulichen Auswirkungen auf die stadtischen Werkleitungen (Kanal, Was-
ser) in der Gasstrasse oder im Grienmattweg absehbar.

Unterirdische Parkplatze
- 117 Parkplatze in der Einstellhalle (Erschliessung Uber den Grienmattweg).

Oberirdische Parkplatze
- 9 oberirdische Besucherparkplatze auf dem Grienmattplatz.

Offentliche Parkplatze
- Keine, es handelt sich um private Parkplatze.



Langsamverkehr

Radrouten und Fussverkehr

- Uber den Grienmattweg (Grienmattplatz) verlauft ein kommunaler Veloweg als Verbin-
dung von der Muhlemattstrasse zur Gerberstrasse und weiter ins Stedtli.

- Entlang der Ergolz ist eine kommunale Radrouten- und Fussgangerverbindung vorge-
sehen.

- Nach dem Ausbau des Vollanschlusses A22 ist die Verbindung fiir den Langsamverkehr
von der Erzenbergstrasse lber die Gasstrasse zur Altstadt weiterhin zu gewahrieisten.
Da der Vollanschluss selbst als nicht geeignet zur Aufnahme von Langsamverkehr be-
trachtet wird, soll eine Velo- und Fussgangerquerung Uber die Ergolz und die A22 er-
stellt werden. Diese Verbindung wird aber erst im Zusammenhang mit dem Projekt des
Zentrumsanschlusses ausgearbeitet.

- Entlang des Orisbachs wird ein 6ffentlicher Fussgéngerbereich ausgeschieden als Ver-
bindung von der Ergolz in Richtung Stedtli.

Veloabstellplatze
- In der Nahe der Hauseingédnge werden Einstellrdume fur Velos erstellt.

Offentlicher Verkehr

Bus

- Erschliessung durch den &ffentlichen Verkehr erfolgt Gber die Buslinie 80 mit Haltestelle
an der Gasstrasse (Elektra) in 50 — 100 m Entfernung von der Uberbauung. Im Weite-
ren ist das Zentrum Liestal und der Bahnhof SBB in wenigen Minuten zu Fuss erreich-
bar.

Larm

Larmempfindlichkeitsstufe (LES)
- Fur die Parzelle 1192 gilt die Larmempfindiichkeitsstufe (LES) Il. Entlang der A22 wird
die LES auf Il aufgestuft.

Larmbelastung

- Im Quartierplanareal bestehen Larmbelastungen durch die Gasstrasse und die A22.

- Die Arealbebauung reagiert auf die bestehende Larmbelastung (Gasstrasse, A22) mit
vom Larm abgeschirmten, der Bewohnerschaft zur Verfligung stehenden Innenhdfen
zur privaten bzw. gemeinschaftlichen Nutzung.

- Die larmbelasteten Aussenfassaden der Baubereiche B1, B3 und B6 werden mit 12.5 m
Breite optimal fur Schallschutzgrundrisse dimensioniert.

- Der Larmschutz kann entweder mit der Anordnung von larmunempfindlichen Rdumen
zur Gasstrasse und A22 oder mit Massnahmen am Geb&aude sichergestellt werden.

Freirdume / Okologie / Naturgefahren

Freirdume

- Ausscheidung einer Uferschutzzone entlang der Ergolz und des Orisbachs.

- Ausscheidung von allen Bewohnern der Uberbauung zur Verfiigung stehenden Griin-
und Freiflachen in den Innenhéfen. ,

- Platzbereich des Grienmattplatzes als Erschliessungs-, Aufenthalts- und Durchgangs-
flache.



Okologie
- Festlegung einer Grinflachenziffer von minimal 25% (Verhaltnis der okologischen Fla-

che zur Grundstiicksfliche, d.h. mind. 2'940 m?). Daran angerechnet werden Ufer-
schutzzonen, Hecken, extensive Dachbegriinungen, kronenbildende Baume usw.

- Begriinung der Aussenflachen mit standortgerechten und einheimischen Arten.

- Extensive Begriinung der Flachdacher

- Kronenbildende Baume

Naturgefahren
Hochwasserschutz / Rutschgefahr / Steinschlag

- Das Quartierplanareal liegt vollstéandig im Gefahrenbereich fiir die Naturgefahr Uber-
schwemmung und weist alle drei Gefahrenstufen von gering bis erheblich auf. Grund
dafir ist der an das Areal angrenzende Orisbach.

- Fur die betroffenen Bauten sind entsprechende Massnahmen zur Verhinderung von
Schéden durch eindringendes Wasser vorzusehen.

- Durch die Realisierung des sich in Arbeit befindenden Hochwasserschutz- und Renatu-
rierungsprojektes des kantonalen Tiefbauamtes kann das Gefahrenpotential Hochwas-
ser reduziert oder sogar beseitigt werden, wodurch die vorzusehenden Massnahmen
zum Hochwasserschutz angepasst werden kénnen oder entfallen.

Energie
Energiestandard

- Die Uberbauung wird im Minergie-Standard oder in einem mindestens gleichwertigen
Energiestandard erstelit.

Energieversorgung

Konzept

- Es ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erarbeiten:
a) Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kalte und Elektrizitat
b)  Prioritaten fur die Energieversorgung:

1. Einsatz erneuerbarer Energien
2. Anschluss ans Fernwarmenetz
3. Anschluss ans Gasnetz

c) Die Massnahmen werden auf Grund des Standes der allgemeinen anerkannten
Technik und nach dem Gebot der Verhaltnisméssigkeit umgesetzt.

- Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und der Fachstelle

Energie des kantonalen Amtes fur Umweltschutz und Energie (AUE) vor Einreichung
des Baugesuches abzusprechen.

Massnahmen / Termine

Bisheriger Planungsablauf

Kommunale Vorprifung September 2014
Offentliches Mitwirkungsverfahren Mérz 2015
Kantonale Vorprifung Juli 2015

Stadtratsbeschluss Mai 2016



Ausblick

Einwohnerratsbeschluss 3. Quartal 2016
Planauflage- und Einspracheverfahren 3. Quartal 2016
Genehmigung durch den Regierungsrat 4. Quartal 2016

Realisierung Quartierplaniiberbauung
Voraussichtliche Realisierung ab 2018

Quartierplanverfahren

Vorprifungen Stadt Liestal

Stadtbaukommission (SBK) )

- Die SBK hat sich an mehreren Sitzungen mit der Uberbauung befasst. Die Punkte der
SBK wurden im vorliegenden Projekt berticksichtigt.

Stadtbauamt
- Das Stadtbauamt hat die Quartierplanvorschriften vorgepruft.

Vorpriifungen Kanton

Arealbaukommission (ABK)

- Da die Quartierplanung auf der Masterplanung Zentrum Nord beruht, wurde die Uber-
bauung der kantonalen ABK nicht zur Beurteilung vorgelegt.

Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK)
- Da sich in unmittelbarer Nahe der Quartierplanung keine schiitzenswerten Gebaude be-
finden, musste die Uberbauung nicht durch die DHK beurteilt werden.

Kantonale Vorprifung

- Die kantonale Vorprufung fand mit Schreiben des Amtes fiir Raumplanung vom 2. Juli
2015 statt. Die Hinweise und Vorgaben des Kantons wurden in der Planung weitgehend
berucksichtigt. Details werden im Planungsbericht aufgefiihrt.

Offentliche Mitwirkung

- Die offentliche Mitwirkung fand vom 5. Februar bis 6. Marz 2015 statt.

- Innerhalb der Frist wurde eine Stellungnahme eingereicht.

- Die Eingabe betrifft das kantonale Hochwasserschutz- und Renaturierungsprojekt des
Orisbachs, welches in einem separaten Verfahren erarbeitet wird.

Finanzierung

Aufwendungen / Ertrdge
Strasseninfrastruktur
- Die Quartierplaniberbauung Aurisa fiihrt zu keinem Ausbaubedarf der Gasstrasse.

Schulraum
- Die demographische Entwicklung aufgrund der geplanten Bautétigkeit ist in der Schul-
raumplanung bericksichtigt.



Infrastrukturbeitrag fur Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren
- Pro Quadratmeter Bruttogeschossflaiche CHF 10.—

- 13040 m? BGF & CHF 10.—, total CHF 130400.—

- Die Regelung erfolgt im Quartierplanvertrag.

Verwaltungsaufwand
- Die Verwaltung flihrt das Quartierplanverfahren durch und begleitet und unterstitzt die

Quartierplanverfasser bei der Erarbeitung der Quartierplanvorschriften.

Beilagen / Anhange

Verbindlich und Bestandteile des Beschlusses:
- QP Aurisa Quartierplanreglement vom 02.05.2016
- QP Aurisa Situationsplan/Schnittplan 1:500 vom 02.05.2016

Zur Erlauterung, nicht Bestandteil des Beschlusses:

- QP Aurisa Planungs- und Begleitbericht vom 02.05.2016
- Fachgutachten Uberflutungsgefahrdung vom 04.04.2016
- Verkehrsgutachten vom 07.06.2012

Unterlagen auf der Homepage:
www.liestal.ch > Departemente/Bereiche > Verwaltung > Stadtbauamt > Planun-

gen/Planauflagen




@ Stadt Liestal

Quartierplanung Aurisa

Quartierplanreglement

2. Mai 2016 kommunale Beschlussfassung

Stierli + Ruggll
Ingenieure + Raumplaner AG
—_ I Unterdorfstrasse 38, Postfach

4415 Lausen 061/926 84 30 vege I GrChitekten

muller



Inhalt

INHALT

10

11

12

13

14

15

16

BTl S S s U S B B S N SR 1
Zweck und Ziele der Planung ............cooeiieieiiieeecee e e 2
Geltungsbereich und INNalt............cvciimimiini e e 3
Einpassung in die UMgebung........cccocooeiiiiiiniiniiee e siae s svns seaeeacnsseessnnans 4

Art der baulichen NUtzUNG ... D

Mass der baulichen NUtZUNG ..........ooociiiiiiiiiecee e 6
Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten ...........ccccveevecrviiciiicccceseciec e 7
Nutzung und Gestaltung des AUSSENrAUMES ........cccceveiimimmrinniesiiiearenseeiaeasins 9
Erschliessung und Parki€rung.........cccccciviimeirimnineciiecroinesssssessiesisseseesinseinee s 12
Ver- und EMSorgung: sunaraisaimimanraainndsnnasiiviamii 13
LEMMSCRULZ......ceveriieiec ittt s s s besssas e e srs s ssrn s s aesneeas 14
NAIUFGETANTEN ;ucuusasmunsssssessnivensionssssssaesissinssassnsesssanssssesnisiassiassassaunsinitaassasiain 15
Realisierung / Quartierplanvertrag ...........cccceviiiniiiriiiiniiieiciisecciiescciensscaes 16
Abweichungen / AUSNANMEN ........cociiiiririiiiie e eraeessee s e sasasasesannns 17
SchlussbestimMMUNGEN ........ccoiiiiiiieeeeree et eeeeeeereseeersae s s rnssnaesne s 18
BOSCRIUSSO sicasiiasussssmninevtisnss ebnses srversisbonsasiia s shashibt e aasssiiis e ooy issavsiasaaas s 19

S+R/RU S:\Projekte\Liestal\d0128_QP_Aurisa\02_Reglemente\d0128_Reg01_QPR_20160502_Beschlussfassung.docx



1 ERLASS

QP-Vorschriften ! Die Stadt Liestal erlasst, gesttzt auf §§ 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vorschrif-
ten zur Quartierplanung Aurisa, bestehend aus:

S Bestangiolis e Quartierplan-Reglement

¢ Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

Der Quartierplan sowie das Quartierplanreglement sind grundeigentumsverbind-
lich. Das Modell (Masterplan Zentrum Nord, 1:500) und die Berichte haben ori-
entierenden Charakter.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 1



2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck ' Die Quartierplanung Aurisa bezweckt eine geordnete, haushélterische Nutzung
des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungstechnisch gute, ansprechende Uberbauung
gewdhrleisten.

Ziele 2 Mit diesem Quartierplan werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

e Bebauung und Nutzung des Areals auf der Basis der Masterplanung "Zent-
rum Nord" fir das Teilgebiet B

e Verdichtete Bebauung und Nutzung an gut erschlossener Lage im zentrums-
nahen Vorstadtbereich von Liestal mit Bezug zum éffentlichen Raum

e Sicherstellung einer attraktiven und naturnahen Aussenraumgestaltung
(inkl. 1armgeschiitztem Hofraum) unter Beriicksichtigung des 6kologischen
Ausgleichs

e Erschliessung des Quartiers im Mischverkehr iber den zentralen, verkehrs-
beruhigten Grienmattplatz

o Okologische Aufwertung der angrenzenden Gewasser und deren Ufer unter
Beriicksichtigung der Anforderungen an den Hochwasserschutz

e Planerische Abstimmung auf das Projekt Vollanschluss "A22, Liestal An-
schluss Zentrum" sowie die Umsetzung des Konzeptes "Langsamverkehr”
der Stadt Liestal

e Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes der Stadt Liestal wo
maoglich und sinnvoll

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 2



3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten flir das Areal innerhalb des Quartierplanpe-
rimeters. Planelemente ausserhalb des Perimeters haben lediglich orientieren-
den Charakter.

Inhalt der QP - Vor- 2 Die Quartierplan-Vorschriften regeln insbesondere:

schriften
e die Lage, die Grdsse und die kubische Gliederung der Bauten
e die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
e die Gestaltung und Benutzung des Aussenraumes
e die Erschliessung und Parkierung
e die Realisierung der Uberbauung

e die Ver- und Entsorgung

e den Schutz vor Naturgefahren

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 3



4 EINPASSUNG IN DIE UMGEBUNG

stadtebauliche ' Die Uberbauung ist als stidtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hinsichtlich

Einpassung Architektur, Material und Farbe sorgféltig zu gestalten, so dass ein &sthetisch
ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpas-
sung in die bauliche und landschaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung des
Ortes sichergestellt ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngeméss fiir die
Umgebungsgestaltung.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 4



5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Art der baulichen 1 Als Art der baulichen Nutzung wird die Wohn- und Geschaftsnutzung im Sinne
Nutzung von § 21 Abs. 2 RBG festgelegt.

behindertengerechte 2 Es sind hindernisfreie Wohnungen zu erstellen.

Bauweise

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 5



6 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Definition der baulichen ' Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller der Wohn-

Nutzung und Geschéftsnutzungen dienenden und hierfir verwendbaren Geschossfla-
chen der Vollgeschosse geméass Quartierplan. Die Mauer- und Wandquer-
schnitte werden mitgerechnet. Nicht zur Bruttogeschossfldche zahlen Rdume im
Sockelgeschoss, volistédndig unterirdische Geschosse und die Einstellhalle.
Nicht zur Bruttogeschossflache zahlen ausserdem:

e (iberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Gartensitzpldtze, ein-
und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengénge dienen etc.

e eingeschossige unbewohnte Kleinbauten gemass Ziff. 7.10

Nutzungsmass 2 Die maximal zulassige Bruttogeschossfliche (BGF) im Quartierplanperimeter
betragt 13040 m2.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 6



7 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grosse der
Bauten

Anordnung und Volu-
men

Gebaudehauptzugénge

Geschosszahl

Gebaudehothe

Fassadengestaltung

Dachform

Technische Bauteile
auf dem Dach

Materialisierung und
Farbgebung der Dacher

2

3

9

Es diirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die im Quartierplan
enthalten sind. Ausgenommen sind Kleinbauten gem. Ziffer 7.10.

Lage und Grosse der Bauten (Grundflachen, Geschosszahl, Gebaudeprofil) ge-
hen aus dem Quartierplan hervor. Die Anordnung der Bauten innerhalb der Bau-
bereiche kann im Rahmen der zuldssigen Bruttogeschossflache frei erfolgen.
Balkone dirfen nur innerhalb der Baubereiche erstellt werden. Die Gebé&udetiefe
ist in allen Baubereichen auf max. 13.0 m beschrénkt. Balkone, Loggien und
dergleichen diirfen (iber diese Tiefe herausragen.

Die Gebaudehauptzugénge dirfen nicht vom Innenhof erfolgen. Davon ausge-
nommen ist der Baubereich B4.

Der Quartierplan legt fiir den jeweiligen Baubereich die zuldssige Anzahl oberir-
discher Voligeschosse fest. Sockel- und unterirdische Geschosse zahlen nicht
zur Geschosszahl. Massgebend ist die Erscheinung auf der den Strassen und
Wegen zugewandten Gebaudefassade. Sockelgeschosse treten nur in Erschei-
nung, wenn dies durch den bestehenden oder neuen Terrainverlauf bedingt ist.

Flr die maximalen Gebaudehohen sind die Koten in den Schnitten zum Quar-
tierplan massgebend. Die Gebaudehdhe wird gemessen bis Oberkante des fer-
tigen Dachrandes. Die Definition der Gebdudehdhe erfolgt mittels Meereshéhe
(m 4. M.).

Die Fassaden mtissen beziglich Gliederung/Struktur, Materialisierung und Farb-
gebung ein gutes Gesamtbild ergeben. Die Fassaden entlang von &ffentlichen
Strassen und Wegen sollen einen urbanen Charakter ausdriicken. Die Hoffas-
sade kann unter Beachtung von Ziff. 7.2 flexibel mit Balkonen, Loggien und der-
gleichen gestaltet werden. Dabei muss die Hauptfassade des Baukérpers den
architektonischen Charakter und die volumetrische Erscheinung des Gebaudes
bestimmen. Glasflachen sind so zu erstellen, dass sie keine Gefahr fir Vogel
darstellen.

Es sind nur Flachdacher zulassig. Fur Kleinbauten gem. Ziffer 7.10 ist die Dach-
form frei.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiberfahrten, Heizungs-,
Klima- und Luftungsinstallationen, Monoblocks, Antennenanlagen etc.) dirfen
die maximale Gebdudehdhe sowie auch die Baubereichsbegrenzung gemass
der jeweils technischen Notwendigkeit Gberragen. lhre Erscheinung muss sich
dem Gebaude unterordnen. Auf eine gute Einpassung im Sinne von Ziffer 4 ist
besonders zu achten.

Die Dachoberfldchen missen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Flachdécher sind extensiv zu be-
griinen.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 7



Kleinbauten 10 Unbewohnte Kleinbauten wie Schopfe, gedeckte Sitzpldtze, Velounterstéinde,
Containersteliplatze, Trafohduschen und dgl. sind unter Einhaltung der iiberge-
ordneten gesetzlichen Bestimmungen im gesamten Aussenraum mdglich. Die
Summe aller Grundflichen flr Kleinbauten im QP-Areal darf das Mass von
250 m2 nicht Uberschreiten. Der Bereich fur Griin- und Freifldiche darf um maxi-
mal 5 % der Flache lberbaut werden.

Renovationen / 11 Allfallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtraglich
Ergénzungen an Bau- ein- bzw. angebaute Gebaudeteile dirfen das Gesamtbild der Quartierplan-
ten Uberbauung nicht beeintréchtigen. Sie sind in ihren wesentlichen architektoni-

schen Merkmalen aufeinander abzustimmen. Auf eine gute Einpassung im Sinne
von Ziffer 4 ist besonders zu achten.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 8



8 NUTZUNG UND GESTALTUNG DES AUSSENRAUMES

Grundsatz

Terrainhdhen

Uferschutzzone Ergolz /

Orisbach

Grun- und Freiflache

Bereich halbprivate
Vorzone

Platzbereich
"Grienmattplatz”

1

3

Die Gliederung und Nutzung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan
vorgegeben. Fiir die Bepflanzung sind ausschliesslich einheimische und stand-
ortgerechte Badume und Straucher zu verwenden. Befahrbare Bereiche sind fiir
den Langsamverkehr attraktiv auszugestalten.

Fir die Terrainhdhen ist im Grundsatz der gestaltete Terrainverlauf in den
Schnitten zum Quartierplan massgebend. Eine geringfiigige Abweichung von
+/- 60 cm ist zuldssig. Erhéhungen des gestalteten Terrains zur Sicherstellung
des Hochwasserschutzes sind zulassig.

In der Uferschutzzone sind die Lebensrdume schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere
zu erhalten und zu férdern. Die Nutzung der Uferbereiche zur Erholung soll na-
turvertraglich stattfinden. Die bestehende naturnahe Vegetation und Bestockung
ist geschitzt, sie dirfen nicht gerodet werden. Vorbehalten sind Massnahmen
zur Pflege und Unterhalt. In der Uferschutzzone sind Anlagen zum Schutz vor
Naturgefahren sowie pro Bach maximal 2 naturvertrdgliche Zugange zum Was-
ser zulassig. Die Ufervegetation ist im Sinne des Schutzziels mit standortgerech-
ten und einheimischen Bdumen und Baumgruppen zu ergidnzen.

Die Aufwertung der Uferschutzzone ist mit dem aktuellen Planungsstand der
landschaftspflegerischen Begleitplanung des Projektes A22 Umfahrung Liestal
abzustimmen.

Die Grin- und Freifldche steht der Bewohnerschaft des Quartierplan-Areals zur
Verfigung. Die Zuweisung von privaten Bereichen zu einzelnen Wohneinheiten
ist moglich. Die der Bewohnerschaft zur Verfiigung stehende gemeinschaftliche
Freiflaiche muss mindestens 10 % der im Quartierplanperimeter realisierten BGF
entsprechen.

Der Bereich halbprivate Vorzone soll einen gewissen Schutz der Privatsphare
der Bewohner gegeniiber dem direkt angrenzenden offentlichen Bereich ge-
wabhrleisten. Sie darf gegeniber dem gestalteten Terrain (gem. Schnitte) erhéht
sein und muss zusammen mit der restlichen Umgebung gestaltet werden. Eine
Bespielung der halbprivaten Vorzone durch die Bewohner in Form einer indivi-
duellen Méblierung ist zulassig, sofern die Benutzbarkeit des 6ffentlichen Rau-
mes dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Im Platzbereich "Grienmattplatz" ist in Abstimmung auf den Quartierplan "Wei-
erweg" ein fiir die Offentlichkeit nutzbarer Quartierplatz zu gestalten. Dieser dient
der Erschliessung sowie als Aufenthaltsflache. Zuldssig ist die Erstellung von
Erschliessungsanlagen und Gebaudezugangen, die Erstellung von Ausseninfra-
struktur Einrichtungen (Sitzgelegenheiten, Brunnen, Verweilflachen u.dgl.) sowie
Baumpflanzungen.
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Nachweis zur Umge- 7 Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die
bungsgestaltung Vorgaben der Quartierplan-Vorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehalten
werden. Dieser Nachweis beinhaltet bzw. stellt dar:

e bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie allfallig nétige Stiitzmauern;
e Artund Gestaltung der Grin- und Freiflachen inkl. Belage;
e Genaue Lage und Anzahl sowie Art der Bdume;

o Genaue Lage, Dimensionierung und Materialisierung der internen Erschlies-
sungs- und Parkierungsanlagen bzw. Parkplatzflichen (inkl. deren Beleuch-
tung);

e Genaue Lage, Dimensionierung, Materialisierung und Méblierung von Spiel-
platzen;

e Genaue Lage, Dimensionierung, Materialisierung und Definition des Nut-
zungszweckes von allfalligen Kleinbauten;

e Dachgestaltung und —begriinung;

e Lage und Dimensionierung der Ein- und Ausfahrten der Parkierungsania-
gen;

e Genaue Lage der Gebaudezugange:

Okologische Massnah- 8 Zur Umsetzung von 6kologischen Massnahmen wird die Griinflachenziffer als

men Verhéltnis der anrechenbaren dkologisch wertvollen Griinfliche zur anrechen-
baren Grundsticksfidche festgelegt. Sie betragt minimal 25 %. Diese ist im Bau-
gesuchverfahren nachzuweisen. An die Grinflachenziffer kénnen angerechnet
werden:

e Uferschutzzonen, dkologisch wertvolle Griinflachen wie Blumenwiesen, He-
cken, Ruderalbepflanzungen zu 100%

e extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassa-
den, Mauern), befahrbare Griinflachen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

e Kronenbildende Baume zu 10 m2 pro Baum
e Nisthilfen z.B. fiir Mauersegler zu 5 m? pro Nisthilfe

Meteorwasser 9 Strassen, Wege und Platze (inkl. Parkierungsflachen) sind soweit mdglich was-
serdurchldssig auszufiihren oder Uber die Schulter entwéssern zu lassen.

Abtretungsflache fir 10 Die Abtretungsflache zwischen dem Grienmattweg und dem &ffentlichen Fuss-

Strassenbau weg entspricht einer fir die Quartierplanbewohner nutzbare Erschliessungs- und
Aufenthaltsflache. Zulassig ist die Erstellung von Erschliessungsanlagen, Aus-
senrauminfrastruktureinrichtungen sowie Bepflanzungen. Die Nutzung auf der
Flache zwischen der Gewasserbaulinie und dem Gewasser entspricht der Ufer-
schutzzone.
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Allfallige bauliche Massnahmen sowie Bepflanzungen miissen problemlos riick-
gebaut / entfernt werden kénnen.

Das Areal wird zum Zeitpunkt der Landerwerbsverhandlungen (Strassenbaupro-
jekt) verkauft.
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9 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage von Erschlies-
sungsanlagen und Par-
kierung

Befahrbare Mischver-
kehrsflache

Parkplatzberechnung

Parkplatz-Vermietung

oberirdische Parkplatze

Abstellplatze flr Velos
und Kinderwagen

Die Lage sowie Funktion der internen Erschliessungsflichen und Parkierungs-
anlagen wird durch den Quartierplan vorgegeben.

Die befahrbare Mischverkehrsflache dient sowoh! der Erschliessung des Quar-
tierplanareals fur MIV, LV und Ausnahmefahrten als auch der Sicherstellung
wichtiger innerértlicher Langsamverbindungsachsen.

Die Fussganger- oder Velobereiche entlang der beiden Fliessgewéasser (Ergolz
/ Orisbach) miissen unter Beriicksichtigung der Anforderungen an den Hochwas-
serschutz Aufenthaltsqualitdt aufweisen und der Offentlichkeit zur Verfiigung
stehen. Eine Schliessung der Uferwege zur Nachtruhezeit (22.00 bis 06.00 Uhr)
ist bei Nachtruhestérung oder Vandalismus in gegenseitiger Absprache zwi-
schen Grundeigentiimerschaft und Stadt moglich.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fir Autos und Velos richtet sich nach
der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkplatze fir Perso-
nenwagen und Velos/Mofas bzw. nach Anhang 11/1 RBV. Eine Reduktion der
Parkplatzanzahl fiir Autos und Velos kann geprift werden.

Die Parkplatze kénnen innerhalb des Quartierpian-Areals verkauft, vermietet und
individuell zugeteilt oder als Besucherparkplatze verwendet werden. Parkplatze,
welche den Eigenbedarf (Pflichtparkplétze) tibersteigen, dirfen auch extern ver-
kauft oder vermietet werden. Der Eigenbedarf ist im Rahmen des Baugesuchs
nachzuweisen.

Auf dem Grienmattplatz dirfen nicht mehr als 12 Parkplédtze (9 PP zu Gunsten
QP Aurisa / 3 PP zu Gunsten der QP Weierweg) erstellt werden, wovon mind.
drei behindertengerecht auszugestalten sind. Die oberirdischen Parkplatze sind
im Nachweis zur Umgebungsgestaltung auszuweisen.

In der Nahe der Hauszugénge sind geniigend grosse, von aussen ohne Treppen
zugangliche, separate Einstellrdume fiir Velos und Kinderwagen zu erstellen.
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10 VER- UND ENTSORGUNG

Energiekonzept 1 Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erar-
beiten:

e Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kélte und Elektrizitat
(z.B. Abwarmenutzung, energieeffiziente Gerate und Beleuchtung)

e Prioritdten fur die Energieversorgung:
1. Einsatz erneuerbarer Energien
2. Anschluss ans Fernwarmenetz

3. Anschluss ans Gasnetz

e Die Massnahmen werden auf Grund des Standes der allgemeinen aner-
kannten Technik und nach dem Gebot der Verhéltnismassigkeit festgelegt

Koordination 2 Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und der Fach-
stelle Energie des Amtes fir Umweltschutz und Energie (AUE) vor Einreichung
des Baugesuches abzusprechen.

Energiestandard 3 Neubauten sind im Minergie Standard oder in einem mindestens gleichwertigen
Energiestandard zu erstellen.

Wasser und Abwassser 4 Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem
GEP, dem GWP sowie den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fir
das Bauprojekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fiir Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung mit Was-
ser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt. Das Konqut
muss mit dem kantonalen Amt fir Umweltschutz und Energie (AUE) und der
Stadt Liestal koordiniert werden. Leitungsverlegungen sind nach dem Verursa-
cherprinzip im Quartierplan-Vertrag zu regeln.

Abfallbeseitigung 5 Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Ein ent-
sprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungsverfahren vorgelegt
werden.

Bereich fir Speicherka- ¢ Fiir den im GEP vorgesehenen kantonalen Speicherkanal wird auf dem Quar-

nal tierplanareal ein Bereich zur Verfiigung gestellt. Die weiteren Details zwischen
Kanton (AIB, Amt fir Industrielle Betriebe) und dem Quartierplan-Ersteller wer-
den im Quartierplan-Vertrag geregeilt.
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11 LARMSCHUTZ

Léarmempfindlichkeits- 1 Fir das Quartierplanareal gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) Il gemass

stufe Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986. Aufgrund von Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte entlang der Hochleistungsstrasse A22 gilt entlang der
Ergolz flir einen Streifen von 37 m ab der Parzellengrenze der Ergolz eine Auf-
stufung in die Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) III.

Nachweise 2 Alifélige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff LSV sind im Rahmen des
Baugesuchverfahrens zu erbringen.
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12 NATURGEFAHREN

Gefahrenzone Uber-
schwemmung, erhebli-
che Gefahrdung

Gefahrenzone Uber-
schwemmung, erhebli-
che Gefahrdung;
Gefahrenzone Uber-
schwemmung, mittlere
Gefahrdung;
Gefahrenzone Uber-
schwemmung, geringe
Gefahrdung

Gebaudeteile unterhalb
der Schutzkote

Anderung des Gefahr-
dungspotentials

1

4

In der ,Gefahrenzone Uberschwemmung, erhebliche Gefahrdung" ist mit der Be-
bauung die erhebliche Gefédhrdung durch geeignete Mittel derart zu reduzieren,
dass der Schutz von Bauten und Anlagen vor Uberschwemmung mit verhéltnis-
massigen Objektschutzmassnahmen sichergestellt werden kann (Reduktion auf
geringe oder mittlere Gefahrdung). Als geeignete Mittel gelten Gelandeaufflllun-
gen, eine angepasste Bebauung (EG mind. auf Niveau des umliegend bestehen-
den, geringer gefahrdeten Terrains) oder sinngemésse Mittel. Fiir Bauten und
Anlagen in der ,Gefahrenzone Uberschwemmung, erhebliche Gefahrdung” gel-
ten zudem die Bestimmungen nach Abs. 2 bis 4.

Bei Neubauten und -anlagen in der "Gefahrenzone Uberschemmung erhebliche
Gefahrdung", in der "Gefahrenzone Uberschwemmung mittlere Gefahrdung"” und
in der "Gefahrenzone Uberschwemmung geringe Gefahrdung" sowie bei we-
sentlichen Anderungen bestehender Bauten oder Anlagen in diesen Gefahren-
zonen, sind Massnahmen zur Verhinderung von Schiden an den Bauten und
Anlagen durch Uberschwemmung bis auf die Hohe der Schutzkoten gemass
Quartierplan vorzusehen. Grundlage der Schutzkoten im Quartierplan bildet der
Bericht "Quartierplan Aurisa, Stadt Liestal - Fachgutachten Uberflutungsgefahr-
dung” (Kissling+Zbinden AG, Bern, 04. April 2016).

Gebéaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégli-
che Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlich-
keit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung des Fachgutachtens von Kiss-
ling+Zbinden nicht wesentlich beschédigt werden oder Folgeschaden verursa-
chen. Speziell zu beachten sind die an den Grienmattplatz anstossende Einstell-
hallenrampe und der Durchgang zum Innenhof.

Gebaudehiillen unterhalb der Schutzkote sind so zu erstellen, dass sie den Be-
anspruchungen (Wasserdruck, N&sse, Schwemmmaterial) durch mégliche
Hochwasserereignisse geniigen. Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutz-
kote liegen, sind wasserdicht auszugestalten; unterhalb der Schutzkote sind un-
geschiitzte Offnungen in der Gebaudehdille untersagt.

Ist die Realisierung von Massnahmen planerisch, baulich und finanziell gesichert
(z.B. Hochwasserschutz am Orisbach), welche die Gefdhrdung im Quartier-
planareal verdndern, kdnnen die Schutzkoten unter der Vorlage eines Fachgut-
achtens, welches die Gefahrdung nach Vollendung der Massnahme ausweist,
und unter Beizug der kantonalen Fachstelle im Baugesuchsverfahren angepasst
werden.

Stadt Liestal, QP Aurisa: Quartierplanreglement 15



13 REALISIERUNG / QUARTIERPLANVERTRAG

Quartierplan-Vertrag ! Fir das Areal der Quartierplanung ist ein Quartierplan-Vertrag zu erstellen.

Etappierung 2 Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Par-
kierung, Freiflachen, Zufahrten, Wege etc. anteilsmassig so zu erstellen, dass
der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spatere Realisierung
der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Auch bei einer
etappenweisen Realisierung ist auf eine einheitliche architektonische Erschei-
nung zu achten.

Parzellierung 3 Eine allféllige spatere Parzellierung des Areals ist zulassig. Sofern die Verwirkli-
chung und Funktionalitdt der Quartierplanung nicht verandert bzw. in Frage ge-
stellt wird.
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14 ABWEICHUNGEN / AUSNAHMEN

Abweichungen T In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie der Wiirdigung der be-
sonderen Umsténde des Einzelfalls kann der Stadtrat geringfiigige Abweichun-
gen von diesen Quartierplanvorschriften auf schriftlichen Antrag der Grundeigen-
timerinnen hin bei der Baubewilligungsbehdrde beantragen.

Bedingungen 2 Voraussetzung daflir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzun-
gen der Planung gemdss Ziff. 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung
bzw. der Freiflachengestaltung diirfen durch die Abweichungen nicht beeintrach-
tigt werden. Das Baubewilligungsverfahren durch die zustdndigen Behdrden
bleibt vorbehalten.

gréssere Abweichun- 3 Wesentliche Anderungen bzw. Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept,
gen vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder
der Erschliessung diirfen nur aufgrund einer Quartierplanmutation erfolgen.
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15 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung ' Die Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat setzt
voraus, dass der erforderliche Quartierplan-Vertrag von den Vertragsparteien
unterzeichnet und &ffentlich beurkundet ist.

Umsetzung 2 Der Stadtrat (iberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren geméass § 124 ff. RBG bzw. § 86 ff. der RBV sowie
andere notwendige Bewilligungsverfahren bleiben vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle friiheren zonenrechtlichen Festlegungen gelten fiir das Areal innerhalb des
Quartierplanperimeters als aufgehoben. Die Quartierplan-Vorschriften treten mit
der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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1. Ausgangslage und Absichten

Das Areal des Planungsgebietes (=Quartierplan-Areal) umfasst die Parzelle Nr. 1192 in Liestal mit
einer Flache von insgesamt rund 11'800 m2. Das Quartierplan Areal ist Teil der nérdlichen Vorstadt
von Liestal und liegt im Geltungsbereich der Teilzonenvorschriften Zentrum. Im Norden schliesst
die Parzelle Nr. 1192 unmittelbar an die Ergolz an. Die Begrenzung im Osten erfolgt durch den
Orisbach. Siidlich wird das Planungsgebiet durch den Grienmattweg und der Quartierplan-Uber-
bauung Weierweg begrenzt und im Westen bildet die Gasstrasse den Abschluss des Planungsge-
bietes.

Gasstrasse
Ergolz

Quartierplan-Areal

Orlisbach

Hochl, gsstrasse A22

Quartlerplanareal "Weierweg"

Abb. 1: Luftbild, Quelle: Google Earth

Geméss Teilzonenplan Zentrum ist das Planungsgebiet der Zentrumszone 2 zugewiesen und ist
mit einer Zone mit Quartierplanpflicht iiberlagert. Die Uferbereiche der Parzelle Nr. 1192 entlang

der Ergolz und dem Orisbach sind der Uferschutzzone zugewiesen.

Im Weiteren ist das Quartierplan-Areal "Aurisa" Teil der Masterplanung Zentrum Nord aus dem
Jahr 2010 (vgl. Kapitel 4.3). Dieser definiert fiir das Planungsgebiet eine Mischnutzung von Woh-
nen und Dienstleistungsnutzungen. Ziel der Masterplanung ist es die gut erschlossenen innerértli-
chen Potentialfldchen im Betrachtungsperimeter zu mobilisieren bzw. zu aktivieren. Die Entwick-
lung einer qualitativ hochstehenden Bebauung und Nutzung bzw. die Schaffung der entsprechen-
den planungsrechtlichen Grundlage soll gemdass Vorgabe des Masterplans "Zentrum Nord" und
der Teilzonenvorschriften Zentrum mittels einer Quartierplanung gemass § 39 RBG hergestelit wer-

den.

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 1
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Beschreibung des Bebauungskonzeptes

Das dem Quartierplan zugrundeliegende Bebauungskonzept beruht grundsétzlich auf den Vorga-
ben aus der Masterplanung "Zentrum Nord" (vgl. Kapitel 4.3) und setzt den fiir das Planungsgebiet
ausgearbeiteten Teil des stéddtebaulichen Gesamtkonzeptes um. Die architektonische Umsetzung
der konzeptionellen Vorgaben aus dem Masterplan "Zentrum Nord" erfolgte durch die miiller vogel
architekten AG in Rheinfelden.

Die Bebauung besteht aus zwei Gebauden, welche als so genannt offene Hofrander ausgestaltet
sind. Darunter ist eine an bestimmten Stellen durch Offnungen unterbrochene Blockrandbebauung
zu verstehen. Durch diese Gebaudetypologie werden bewusste Verbindungen des Quartierplan-
Areals zum Umfeld geschaffen. Einerseits ermdglicht das Aufbrechen der Blockrander die Entste-
hung von Sichtbeziehungen und andererseits kdnnen, als Reaktion auf das stark durch Verkehrs-
anlagen und den damit verbundenen Larmemissionen geprégte Umfeld, gleichzeitig larmge-

schitzte Hofsituationen geschaffen werden.

Durch die differenzierte und gestaffelte Hohenentwicklung der beiden Gebaudekoérper werden nicht
nur die Sichtbeziehungen auf die Altstadt erhalten, sondern deren Kérnigkeit wird in angemessener

Form modern Ubersetzt im Quartierplan-Areal fortgesetzt.

Gemass den Vorgaben des Masterplans "Zentrum Nord" sind innerhalb des Planungsgebietes
hauptsachlich Wohnnutzungen angedacht. Die Balkonschicht ist entsprechend der Larmsituation

zum Innenhof angeordnet.

Der aus der Setzung der beiden Baukérper resultierende Innenhof dient der privaten Nutzung als
gemeinschatftlicher Griinraum fiir die Bewohnerschaft des Quartierplanareals. Durch den Gebé&u-
deteil B4 und eine (berlegte Platzierung von Baumen und Baumgruppen, wird der Innenhof geglie-
dert. Auf der Seite Grienmattweg ist in Abstimmung auf die angrenzende Quartierplan-Uberbauung
Weierweg die Gestaltung eines 6ffentlich nutzbaren Platzbereiches mit urbanem Charakter vorge-
sehen. Er schafft einerseits Raum fiir Begegnungen, erfiillt Erschliessungsfunktionen und verbin-
det das Quartierplan-Areal gleichzeitig mit seinem Umfeld. Mit den ausgewiesenen Fuss- und Rad-
wegverbindungen erhélt das Planungsgebiet eine gewollte Durchldssigkeit und sichert die Funkti-

onalitat wichtiger innerértlicher Verbindungsachsen des Langsamverkehrs.

Die Uferbereiche der Ergolz und des Orisbaches stellen durch ihre naturnahe Gestaltung einen
optischen Bezug zum Wasser her. Die notwendigen Hochwasserschutzmassnahmen werden in
die Neugestaltung der Uferbereiche integriert. Ausserhalb der Uferschutzzone wird der Uferbereich
der beiden Fliessgewasser parkartig gestaltet und mit Einzelbdumen oder Baumgruppen geglie-
dert. Damit wird die Erlebbarkeit der angrenzenden Gewaésser sichergestellt und die éffentliche
Zuganglichkeit dieser Bereiche schafft ebenfalls Raum fiir Begegnungen bzw. Verweilméglichkei-
ten. Durch die differenzierte Aussenraumgestaltung entsteht ein vielseitig nutzbares attraktives
Wohnumfeld, welches neben der Bewohnerschaft des Quartierplan-Areals auch der Offentlichkeit

zur Verfligung steht.

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 2
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3. Organisation und Ablauf der Quartierplanung

3.1 Beteiligte

Auftraggeber: Ergolz Immobilien, 4410 Liestal

Projektentwickiung: miller vogel architekten AG, Rheinfelden

Quartierplanung: Stierli + Ruggli ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen
Verkehrsplanung: Rudolf Keller + Partner AG, Muttenz

Verwaltung Stadt: Stadtbauamt Liestal

Fachkommission Stadt: Stadtbaukommission Liestal

Behorden Stadt: Einwohnerrat / Stadtrat Liestal

Fachstellen Kanton: Amt fir Raumplanung

3.2 Planungsablauf

Entwurf der Quartierplanvorschriften: Mai — Juni 2014

Kommunale Priifung Juli — Ende September 2014
Uberarbeitung der Quartierplanung (warten auf Projekt Orisbach TBA BL) Oktober / November 2014
Freigabe QP-Vorschriften zur kantonalen Vorpriifung / 6ffentlichen Mitwirkung durch Dezember 2014

Stadtrat:

1. Kantonales Vorprifungsverfahren: Ende Januar bis Mai 2015

2. Kantonales Vorprifungsverfahren: Mai bis Juli 2015
Durchfiihrung des &ffentlichen Mitwirkungsverfahrens: 5. Februar bis 6. Mdrz 2015
Mitteilung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorpriifung (definitiver Bericht): 2. Juli 2015
Beschlussfassung Stadtrat: ...... ausstehend
Beschlussfassung Einwohnerrat: ausstehend
Referendumsfrist: ...... ausstehend
Auflageverfahren. e ausstehend

4. Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht geméss §§ 37 ff. das Planungsinstru-
ment der Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fir ei-
nen definierten Teil der Bauzonenflache von den Bestimmungen der normalen Zonenvorschriften
abgewichen werden. Eine gebietsméssige Anwendungsbeschrankung ergibt sich aus der kanto-

nalen Rahmengesetzgebung nicht.

4.2 Kantonaler Richtplan

Das Quartierplan-Areal wird geméss dem kantonalen Richtplan (KRIP)' als Wohngebiet bzw.
Wohn-Mischgebiet ausgewiesen. Des Weiteren zahlt die Kleinstadt von Liestal zu den Ortsbildern

T Vom Landrat am 26. Marz 2009 verabschiedet und vom Bundesrat am 08, September 2010 genehmigt.

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 3
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4.3

von nationaler Bedeutung. Gleichzeitig halt die Richtplangesamtkarte BL fest, dass ein kantonales
Projekt fir den neuen Vollanschiuss "A22, Liestal Anschluss Zentrum" besteht.

w . .\.\. % \‘. Tl
- - 1
| n e
B M ngpnnausiyy xase
n g

'\_;—ﬂ"'“"“‘\"

Abb.2: Auszug aus dem kantonalen Richtplan (Gesamtkarte) BL

Eine neue Quartierplanung mit definierter Wohnnutzung steht nicht im Widerspruch zum kantona-
len Richtplan. Allerdings sind die Projektabsichten des Kantons zum Vollanschluss A22 in die Pla-
nungsiiberlegungen der Quartierplanung miteinzubeziehen, da die Realisierung des Vollanschlus-
ses eine entsprechende Landabtretung seitens des Quartierplan-Areals bedingt. Die spezifischen
und fiir das Planungsgebiet relevanten Aussagen aus den Objektblattern zum Richtplan sowie die
Abstimmung auf das kantonale Strassenbauprojekt Vollanschluss "A22, Liestal Anschluss Zent-

rum” werden im Kapitel 6.3 behandelt.

Masterplan "Zentrum Nord"” der Stadt Liestal

Fir das Gebiet zwischen der Ergolz und der Altstadt wurde in den Jahren 2007 -2008 die Testpla-
nung "Zentrum Nord" durchgefithrt. Das Ergebnis der Testplanung und der anschliessenden Wei-
terentwicklung wurde in den "Masterplan Zentrum Nord" (Konzeptplan ohne Behdrdenverbindlich-
keit) Gberflhrt. Dieser Masterplan wurde 2010 durch den Einwohnerrat Liestal beschlossen und
unterscheidet verschiedene Teilgebiete, fiir welche spezifische Aussagen zur stadtebaulichen Kon-
zeption, der anzusiedelnden Nutzung, der Freiraumgestaltung sowie der Anbindung an das MIV-

und Langsamverkehrsnetz der Stadt Liestal gemacht werden.

Das Quartierplan-Areal "Aurisa” ist im Rahmen der Masterplanung als Planungsgebiet B bezeich-
net. Fiir das Planungsgebiet B resultieren folgende zu berlicksichtigende arealspezifischen Rah-

menbedingungen:
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— An der Schnittstelle zur angrenzenden Quartierplan-Uberbauung "Weierweg" ist ein urbaner,
mit Bdumen gestalteter Platz anzulegen, welcher sowohl Erschliessungs- als auch Begeg-
nungsraum ist;

— Primérer Nutzungszweck ist Wohnen. Im Trottoirbereich zur Gasstrasse sind aufgrund der Ver-
kehrsbelastung eher Blironutzungen vorzusehen;

— Die Arealbebauung reagiert angemessen auf die bestehende Larmbelastung (Gasstrasse, A22)
und schafft einen vom Larm abgeschirmten, der Bewohnerschaft zur Verfligung stehenden In-
nenhof zur privaten bzw. gemeinschaftlichen Nutzung;

— Entlang der beiden Fliessgewésser Ergolz und Orisbach wird ein Naherholungsraum flr die
Stadt Liestal mit optischen Bezug zum Wasser und einer parkartigen Ausgestaltung geschaffen;

— Gebaudetiefe, Geschossigkeit und BGF sind maglichst geméss den Vorgaben im Masterplan
in die Quartierplan-Vorschriften umzusetzen;

— Die Funktionalitat der vorgesehenen innerdrtlichen Langsamverkehrsachsen ist sicherzustellen.

Nutzungsart Erdgeschosse!

Wahnen/Blra

Dlenstlelstungen/Verkauf/Gewerbe

Frel wéhibare Nutzung

B

Abb.3: Auszug aus dem Masterplan Zentrum Nord (Plan Nr. 2 Bebauung und Nutzung)

Mit den vorliegenden Quartierplan-Vorschriften werden die arealspezifischen Rahmenbedingun-
gen aus der Masterplanung umgesetzt (vgl. Kapitel 2). Durch die Aufnahme entsprechender Reg-

lementsbestimmungen, dass an den Schnittstellen zu den angrenzenden Planungsgebieten in Zu-

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung . 5



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

sammenarbeit mit der Stadt Liestal, den betroffenen kantonalen Fachstellen sowie der direkt be-
nachbarten Grundeigentiimerschaft entsprechende Gestaltungskonzepte zu erstellen sind, wird
zudem die aus dem Masterplan resultierende Koordinationspflicht der Behérden planungsrechtlich

umgesetzt.

Abweichungen vom Masterplan hinsichtlich der Gebaudetiefe und Geschossigkeit

Die Masterplanung "Zentrum Nord" bietet eine gute Grundlage fiir die detaillierte Ausarbeitung der
Quartierplanung "Aurisa". Mit der Quartierplanung soll eine Optimierung in den Bereichen Beson-
nung/Beschattung, Larmbelastung durch H2 A22 und Gasstrasse, Einblicke in die privaten Wohn-

raume und Orientierung der Grundrisse erzielt werden.

Fir die Ausgestaltung der Schallschutzgrundrisse entlang der H2 A22 und der Gasstrasse wird
weniger Gebaudetiefe bendtigt als fiir die durchgangigen Wohnungen im ruhigeren Bereich. Aus
diesem Grunde wurden die larmbelasteten Aussenfassaden der Baubereiche B1, B3 und B6 mit
12.5 m Breite optimal fiir Schallschutzgrundrisse vordimensioniert. Die Minimierung der Gebaude-
tiefe ist Voraussetzung flr die Funktionalitdt von Schallschutzgrundrissen. Durch diese Mass-
nahme geht jedoch ein Anteil an Nutzflache verloren. Diese wurde jeweils durch ein zuséatzliches

Geschoss ausgeglichen.

Der Baubereich B4 im Innenhof unterteilt die grossziigige Hofflache und ist fir eine besondere
Nutzung ausgelegt. Wohnnutzung ist denkbar, jedoch an dieser Lage im Hofraum nicht optimal.

Aus diesem Grunde wurde das Volumen um ein Geschoss reduziert.

Der Projektverfasser hat die Anderungen gegeniiber der Masterplanung der Stadtbaukommission
vorgestellt. Die Stadtbaukommission hat an der Sitzung vom 27.02.2013 den beschriebenen und

unten abgebildeten Anderungen zugestimmt.

B3.

B6

B1

BS

Abb.4: Visualisierung Aufstockung gegentiber Masterplan/ +1G . -1G .
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4.4

4.5

5.1

5.1.1

Zonenvorschriften der Stadt Liestal

In den Teilzonenvorschriften "Zentrum" der Stadt Liestal werden unter § 18 die Voraussetzungen

und Anforderungen an Quartierplanungen definiert.

Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsétzlich in jeder Bauzone zuldssig. Die Stadt wendet
aufgrund des neueren Zonenreglements Siedlung Art. 38 nachstehende Anforderungen an: Resul-
tiert aus der Realisierung einer Quartierplanung ein Infrastrukturbedarf (z.B. Kindergarten, Quar-
tierzentrum u.dgl.), sind innerhalb des Planungsgebietes die entsprechend dafir bendtigten Fla-
chen auszuscheiden. Des Weiteren sind im Rahmen von Quartierplanungen hindernisfrei Wohnun-
gen zu erstellen und es ist ein Energiekonzept zu erarbeiten, welches eine méglichst sparsame
und umweltschonende Energieerzeugung zum Ziel hat. Fir letztere wurden spezielle Bestimmun-
gen ins Quartierplan-Reglement aufgenommen. Auf eine Ausscheidung von speziellen Quartierin-
frastrukturflachen kann verzichtet werden. Zur Sicherstellung der Realisierung von hindernisfreien
Wohnungen sowie der Entwicklung des geforderten Energiekonzeptes wurden im Quartierplan-

Reglement entsprechenden Bestimmungen formuliert.

Genereller Entwéasserungsplan

Die Entwésserung des Quartierplan-Areals erfolgt geméss den Festlegungen des Generellen Ent-
wasserungsplanes (GEP) der Stadt Liestal (RRB Nr. 1430 vom 13. September 2005). Im behér-
denverbindlichen Spezialrichtplan ist eine Abwasseranlage zur éffentlichen Mischwasserbehand-

lung vorgesehen.

Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplanung
Bestandteile

Offentlich-rechtliche Planungsdokumente

— Quartierplan-Reglement
— Quartierplan (Situation und Schnitt, 1:500)

Privat-rechtlicher Vertrag

— Quartierplan-Vertrag gemass § 46 RBG2 (Erstellung pendent, vgl. auch Kapitel 9)

Orientierende Dokumente
— Planungs- und Begleitbericht geméss Art. 47 RPV und § 39 RBG?
— Fachgutachten Uberflutungsgefahrdung (Kissling+Zbinden AG, Bern)

— Verkehrsgutachten Quartierplanung Weierweg, Quartierplanung Konrad Peter (Rudolf Keller &

Partner, Verkehrsingenieure AG, Muttenz)

2 Quartierplan-Vertrag: Sicherstellung Funktionalitit der Quartierplanung, welche nicht &ffentlich-rechtlich festgelegt werden kénnen.

3 Berichterstattung zur Quartierplanung (= vorliegender Bericht)

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 7
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5.2

5.3

5.3.1

Zweck und Zielsetzungen der Quartierplanung

Der Quartierplan "Aurisa" bezweckt eine geordnete haushalterische Nutzung des Bodens und die

planerische Sicherstellung einer umweltgerechten, wohnhygienisch, architektonisch sowie stadt-

baulich qualitatsvollen Arealbebauung unter Beachtung der speziellen Lage und Umgebung bzw.

den folgenden areal- und projektspezifischen Zielsetzungen:

— Bebauung und Nutzung des Areals auf der Basis der Masterplanung "Zentrum Nord" fiir das
Teilgebiet B;

— Verdichtete Bebauung und Nutzung an gut erschlossener Lage im zentrumsnahen Vorstadtbe-
reich von Liestal mit Bezug zum o&ffentlichen Raum;

— Sicherstellung einer attraktiven und naturnahen Aussenraumgestaltung (inkl. larmgeschitztem
Hofraum) unter Beriicksichtigung des dkologischen Ausgleichs;

— Erschliessung des Quartiers im Mischverkehr (iber den zentralen, verkehrsberuhigten Grien-
mattplatz;

— Okologische Aufwertung der angrenzenden Gewasser und deren Ufer unter Berlicksichtigung
der Anforderungen an den Hochwasserschutz;

— Planerische Abstimmung auf das Projekt Vollanschiuss "A22, Liestal Anschluss Zentrum" sowie
die Umsetzung des Konzeptes "Langsamverkehr" der Stadt Liestal;

— Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes der Stadt Liestal wo mdglich und sinnvoll.

Der Zweck und die Zielsetzungen der zukiinftigen Bebauung sind im Quartierplan-Reglement auf-
gefihrt. Mit den Quartierplan-Vorschriften (Plan und Reglement) wird die entsprechende Umset-

zung des Zwecks und der Zielsetzungen vorgenommen bzw. sichergestellt.

Inhalte der Quartierplanung (Erlduterung der Schwerpunkte)

Bebauung

Baubereich Hauptbaute

Die Baubereiche fir Hauptbauten wurden auf der Grundlage der stiadtebaulichen Gesamtkonzep-
tion des Masterplanes Zentrum Nord im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definiert. Die
Bebauung des Planungsgebietes erfolgt somit ausschliesslich im festgelegten Baubereich. Weitere

Hauptbauten sind nicht zulassig.

Der Baubereich legt die Lage, die Ausdehnung sowie die Hohe und die Geschossigkeit der einzel-

nen Gebaudeteile des jeweiligen Baukorpers fest.

Messweise der Gebdudehohe

Die Festlegung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe innerhalb der Baubereiche fiir Hauptbauten
erfolgt mittels Hohenkoten (Meter liber Meer). Als massgebender Messpunkt fiir die Gebaudehdhe
gilt die Oberkante (OK) des fertigen Dachrandes. Die Definition der Oberkante des fertigen
Dachrandes als Messpunkt erfolgte bewusst, da diese Héhe die baulich in Erscheinung tretende
Gebaudehdhe darstellt. Die entsprechenden Héhenkoten sind in den zum Quartierplan gehéren-

den Schnitten bezeichnet.

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 8
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Mit der Ausnahme von technischen Bauteilen (Entliiftungsbauteile, Liftiberbauten, u. dgl.) dlrfen
die im Quartierplan definierten Baubereichshéhen nicht Uberschritten werden. Das Mass fir die
maximal zuldssige Uberschreitung der Gebaudehdhe durch technische Bauteile wurde aufgrund
der je nach Art des Bauteils unterschiedlichen technischen Anforderungen nicht auf ein spezifi-
sches Mass begrenzt. Das Quartierplan-Reglement schreibt jedoch fest, dass eine Uberschreitung
nur gemass der technischen Notwendigkeit eines technischen Bauteils erfolgen darf und dass sich
diese in ihrer Erscheinung grundséatzlich dem Gebaude unterordnen muss (z.B. durch Riickversatz

etc.). Auf eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung ist zu achten.

5.3.2 Nutzung der Bauten

Nutzungsart
Das Bebauungskonzept umfasst eine Wohniiberbauung mit ca. 100 Wohneinheiten. In den Erdge-

schossen der Baubereiche B1, B2 und B5 sind zudem Dienstleistungs- und/oder Verkaufsnutzun-
gen denkbar. Insbesondere nach der Realisierung des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss
Zentrum” ist davon auszugehen, dass das Quartierplan-Areal als Standort fiir Verkaufsnutzungen
attraktiv wird. Aus Sicht der Stadt Liestal ist es deshalb wichtig solche Nutzungen an dieser Lage
zu ermdglichen. Das Planungsgebiet wird entsprechend der Wohn- und Geschéftszone gemass §
21 Abs. 2 RBG zugewiesen.

Im Rahmen der Schulraumplanung hat die Stadt Liestal fiir die Zukunft im Quartier ein Defizit an
Kindergartenrdumlichkeiten festgestelit. Aufgrund der zentralen Lage im Quartier eignet sich die
Uberbauung der vorliegenden Quartierplanung "Aurisa” fur die Errichtung von Kindergartenrdum-
lichkeiten mit einem Aussensitzplatz. Details werden im Quartierplan-Vertrag geregelt. Fir einen
Kindergarten werden ca. 170 bis 230 m? BGF benétigt. Die Rdumlichkeiten missen im Erdge-
schoss liegen, mit direktem Zugang zum Aussenraum. Die Larmbelastung fiir die Bewohnerschaft
ist im Rahmen der Detailprojektierung zu beriicksichtigen und méglichst gering zu halten. Die fir
diese Flache notwendigen Wohnungen sind so zu erstellen, dass diese ohne grossen Aufwand

umgenutzt werden kdnnen.

Nutzungsdefinition

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossflache geméss § 49 Abs. 2 RBV
und § 28 Zonenreglement Siedlung Liestal berechnet. In den Quartierplan-Vorschriften wird ge-
méss § 49 Abs. 3 RBV zudem abschliessend definiert, welche Flachen, Bauten und Bauteile nicht

zur Bruttogeschossflache gezahlt werden.

Nutzungsmass
Fir die Quartierplanung wird eine maximale Bruttogeschossfliche (BGF) von gesamthaft

13'040 m? festgelegt. Die Summe aller Grundflachen fiir Kleinbauten im QP-Areal darf das Mass
von 250 m2 nicht (berschreiten. Der Bereich fir Griin- und Freifldche darf maximal 5 % (iberbaut

werden.

Mit der neuen Quartierplanung ergibt sich somit eine bauliche Verdichtung und eine Ausnitzung

von 110%. Dieses Nutzungsmass ist am vorliegenden gut erschlossenen Standort mit Nahe zum

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 9
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Stadtzentrum von Liestal sowie dem Bahnhof SBB aus raumplanerischer Sicht stadtebaulich richtig

und entspricht den Vorgaben aus dem Teilrichtplan Masterplan "Zentrum Nord".

5.3.3 Gestaltung der Bauten

Folgende Festlegungen wurden zur Gestaltung der Hauptbauten in die Quartierplan-Vorschriften

aufgenommen:

— Ausbildung der Fassaden hinsichtlich Gliederung, Struktur und Materialisierung sowie Farbge-
bung als stadtebauliche Einheit bzw. aufeinander abgestimmtes Gesamtbild;

— Die Hauptfassade der Hauptbauten bestimmen den architektonischen Charakter und die volu-
metrische Erscheinung der Gebaude;

— Fassaden entlang von 6ffentlichen Strassen und Wegen driicken einen urbanen Charakter aus;

— Balkone, Loggien u. dgl. sind innerhalb der Baubereiche fiir Hauptbauten anzuordnen;

— Materialien, Farbgebung und Architektur sind auch bei spateren Sanierungen aufeinander ab-
zustimmen und dirfen das Gesamtbild der Quartierptan-Uberbauung nicht beeintréchtigen;

— Flachdach;

— Dachoberflachen missen hinsichtlich Form, Materialisierung und Farbgebung in das Orts- und
Landschaftsbild eingepasst werden und haben ékologische Funktionen (z.B. extensive Begrii-

nung, Nutzung von Sonnenenergie etc.);

Weitere bzw. konkretere Festlegungen zur architektonischen Gestaltung der Baukdrper wurden
bewusst nicht vorgenommen. Diese sind im Baugesuchsverfahren mit der Stadt Liestal festzule-

gen.

Mit der Aufnahme einer Bestimmung bzgl. der Abstimmungspflicht von nachtraglich ein- bzw. an-
gebauten Bauteilen z.B. im Falle von Renovationen, soll sichergestellt werden, dass die einheitliche
und dsthetische Gesamtwirkung der Uberbauung gewéhrleistet bleibt und keine spatere "Verwil-

derung" durch Individualgestaltung entstehen kann.

5.3.4 Aussenraum

Die Gliederung und Nutzung des Aussenraums wird durch den Quartierplan (Situation und Schnitt,
1:500) vorgegeben und richtet sich nach den aus dem Masterplan "Zentrum Nord" resultierenden
Rahmenbedingungen. Der Aussenraum ist in vier Grundnutzflachen eingeteilt Griin- und Freiflache,
Mischverkehrsflache befahrbar, Abtretungsflache flr Strassenausbau Gasstrasse / Vollanschluss
Zentrum sowie Uferschutzzone (vgl. Pkt. 5.3.5). Diese Grundnutzungen werden teilweise mit weite-
ren Festlegungen Uberlagert wie: Bereich halbprivate Vorzone; Fussgéngerbereich 6ffentlich; Platz-
bereich Grienmattplatz (6ffentlich), Bereich fiir Speicherkanal sowie den verkehrstechnischen Fest-

legungen.

Der aus der Setzung der beiden Hauptbauten resultierende Innenhof (Griin- und Freiflédche) soll den
Anwohnern des Quartierplan-Areals als gemeinschaftlich nutzbarer Griinraum dienen. Dabei ist die
Zuweisung von privaten zu einzelnen Wohnungen gehérenden Bereichen méglich. Damit eine qua-
litative Gestaltung und ein angemessenen Verhéltnis von Bebauung zu nutzbarerer Aussenraumfla-

che gewahrleistet werden kann wurden im Quartierplan-Reglement verschiedene Anforderungen zur

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 10
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Nutzung und Gestaltung des Bereichs "Frei- und Griinfliche" aufgenommen. Die der Bewohnerschaft
zur Verfugung stehende Freiflaiche muss mindestens 10% der realisierten BGF entsprechen und ist

mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu gestalten.

Im Sinne des bereits erwdhnten angemessenen Verhaltnisses von Griin- und Freiflichen zur Bebau-
ung wird im Quartierplan-Reglement in Abstimmung auf die angrenzenden Quartierplan-Areale eine
minimale Griinflachenziffer von 25% festgeschrieben. Daran anteilsmassig angerechnet werden kén-
nen: Uferschutzzonen, Hecken, Ruderalfldchen, extensive Dachbegrinungen, kronenbildende
Béume etc. Des Weiteren wird im Reglement ebenfalls definiert, dass Strassen, Wege und Platze
nach Méglichkeit mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren oder Gber die Schulter zu entwas-

sern sind.

Nachweis Griinflachenziffer:

| e e i |

Uferschutzzonen 1'807 m? 100 % 1'807 m?

Dachbegriinung 1'700 m? 50 % 850 m?
Befahrbare Griinflichen 500 m? 50 % 250 m?
Kronenbildende Bdume 12 10 m? / Baum 120 m?
Total 3027 m?
Parzellenfléiche 11'800 m?
resultierende Griinflachenziffer ca.26%

Der Bereich halbprivate Vorzone schliesst Giberlagernd direkt an die Hauptbauten an und bezweckt

den Schutz der Privatsphdre der Bewohnerschaft gegenliber den angrenzenden 6ffentlichen Be-
reichen. Aus diesem Grund ist gegeniliber dem gestalteten Terrain eine Erhéhung dieser halbpri-
vaten Vorzonen mdglich. Dieser Versatz stellt sicher, dass die &ffentlichen und die privaten Berei-

che auch optisch wahrnehmbar getrennt werden kénnen (siehe Schnitte A-A und B-B).

Die Abtretungsfléche flir Strassenausbau wurde zwischen dem Grienmattweg und dem 6ffentlichen

Fussweg entlang der Gasstrasse ausgeschieden. Sie sichert das Land fiir den langerfristig vorge-
sehenen Ausbau der Gasstrasse bzw. fir den Vollanschluss "A22, Liestal Zentrum". Bis zum Zeit-
punkt des Verkaufs fiir das vorgesehene Strassenbauprojekt kann das Areal durch die Grundei-
gentimer genutzt werden. Die Flache entspricht einer fir die Quartierplanbewohner nutzbarer Er-

schliessungs- und Aufenthaltsflaiche mit Aussenrauminfrastrukturen sowie Bepflanzungen.

Die iibrigen Aussenraumflachen sind der befahrbaren Mischverkehrsfiiche zugewiesen und die-

nen der Areal- und Gebdudeerschliessung sowie als 6ffentliche Aufenthalts- und Begegnungsbe-
reiche. Entlang den beiden Fliessgewdssern ist diese mit offentlichen Fussgangerbereichen Gber-

lagert. An der Schnittstelle zum Quartierplanareal "Weierweg" ist zusétzlich ein Platzbereich_"Gri-
enmattplatz" ausgeschieden. In diesem Bereich ist ein fiir die Offentlichkeit nutzbarer Quartierplatz

zu gestalten.

Entlang der Ergolz, zwischen der Uferschutzzone und den Baubereichen B3 und B6 ist aufgrund
der Ubergeordneten Planung und in Absprache mit dem AIB ein Bereich fiir die Realisierung eines

Speicherkanals ausgeschieden. Dieser ist nach Vorgaben des Kantons zwingend ausserhalb des

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 11



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

5.3.5

Gewasserraumes anzuordnen. Die Dimensionierung des Stauraumkanals unter dem Weg umfasst
eine Lange von rund 100 m mit einem Aussendurchmesser von 4.0 m. Im Quartierplan ist der
Bereich von der Wegverzweigung am Orisbach bis zur Abtretungsflache fiir Strassenausbau defi-

niert worden.

Fir alle 6ffentlich zugénglichen Aussenraumbereiche innerhalb des Quartierplan-Areals sind in Ko-
ordination mit der Stadt Liestal, den zusténdigen kantonalen Fachstellen sowie den betroffenen
Nachbarn entsprechende Gestaltungskonzepte zu erarbeiten. Damit wird nicht nur die aus dem
Masterplan "Zentrum Nord" hervorgehende Koordinationspflicht der Behérden wahrgenommen,
sondern es wird gleichzeitig sichergestellt, dass eine konsequente Abstimmung auf die Schnittstel-

len mit den benachbarten Planungsarealen erfolgt.

Damit sichergestellt werden kann, dass die reglementarisch vorgegeben qualitatsbildenden Vorga-
ben zur Aussenraumgestaltung auch umgesetzt werden, enthalt das Quartierplan-Reglement zu-
dem eine Regelung, welche vorschreibt, dass die Bauherrschaft im Rahmen des Baugesuchver-

fahrens einen Nachweis zur Umgebungsgestaltung einzureichen hat. Im Quartierplan-Reglement

wird weiter definiert, zu welchen Inhalten dieser Nachweis konkrete Aussagen enthalten muss.

Fir die Terraingestaltung massgebend ist die Héhenlage des Grienmattplatzes mit einer Meeres-

héhe von ca. 310.20 m.i.M. Die Erdéeschosse aller Neubauten werden sich nach den Schutzkoten

(Uberschwemmungsgefahr) richten, die im Bereich des Grienmattplatzes bei 310.40 m.i.M. liegen.

Die Héhenlage wurde aus folgenden Uberlegungen so gesetzt:

- einheitliche, hindernisfreie Platz- und Umgebungsgestaltung

- Maoglichkeit zur Schaffung von leicht abgesetzten halbprivaten Vorzonen

- Verhindern von Uberschwemmungsgefahren

- hoéhenmadssiges angleichen an zukiinftigen Strassenfiihren der Gasstrasse (Vollanschluss
"A22, Liestal Anschluss Zentrum").

- Grundwasserspiegel moglichst wenig tangieren

Uferschutzzone

Entlang der beiden Fliessgewésser (Orisbach und Ergolz) wird jeweils eine Uferschutzzone aus-
geschieden. An einer gemeinsamen Besprechung mit dem Amt fir Raumplanung am 25. Februar
2014 wurde definiert, dass zur Evaluation der massgebenden Flache der Uferschutzzonen von
einem Gewasserraum von 8.0 m fir den Orsibach und 10.0 m fiir die Ergolz (ab Gewéasserlinie)
auszugehen ist. In Absprache mit dem zusténdigen Kreisplaner O. Stucki muss die entsprechende
Begrenzung der Uferschutzzone nicht parallel zu den beiden Gewéassern zu liegen kommen, son-
dern kann auf den Verlauf der Langsamverbindungsachsen abgestimmt werden. Die Dimensionie-
rung der Uferschutzzone muss in der Gesamtflache jedoch derjenigen mit einem parallelen Verlauf

der Begrenzung entsprechen.
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Ab Riiche fir S

houtiger Ufarberelch: Orisbach + Ergolz: 761 m?

Uferschutzzane SOLL: Oriskach + Ergolz: 1'800 m?

Uferschutzzone NEU: Orisbach + Ergolz: 1807 m?
gem Quartisiplan Situaton und Schie (Stand 02 05 2018)

gemiss

Abb.5: Bilanzierung Uferschutzzone

Entlang dem Oribaches resultiert aus einer Breite von 8.0 m parallel zum Gewésser eine Flache
von ca. 540 m2. Die im Quartierplan ausgewiesene Uferschutzzone entspricht einer Flache von
515 m2. Entlang der Ergolz muss gemass der Abbildung 5 eine Uferschutzzone von ca. 1260 m2
ausgeschieden werden. Im Rahmen der Quartierplanung wird f(ir den Uferbereich der Ergolz eine
Uferschutzzone von ca. 1'292 m? ausgeschiedeﬁ. Die Berechnung erfolgt ohne den Einbezug der

Abtretungsflache fur Strassenausbau. Somit resultiert gesamthaft eine Differenz von + 7 m2,

Zweck der Uferschutzzonen ist der dauernde Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fiir Pflan-
zen und Tiere. Aus diesem Grund sind die zuldssigen Eingriffe auf Massnahmen zur Pflege und
Unterhalt beschrénkt. Diese beinhalten z.B. Anlagen zum Schutz vor Naturgefahren sowie max. 2
naturvertrégliche Gewéasserzugange fir die Ergolz und fiir den Orisbach. Die definitive Gestaltung
der Uferbereiche kann unabhéngig vom Zeitpunkt der Realisierung der Quartierplan-Uberbauung
durch die entsprechenden kantonalen Fachstellen erfolgen. Die Aufwertung der Uferschutzzone ist
mit dem aktuellen Planungsstand der landschaftspflegerischen Begleitplanung des Projektes A22

Umfahrung Liestal abzustimmen.
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5.3.6 Interessensabwagung Gewasserraum
Durch eine Anderung der eidg. Gewasserschutzverordnung (GschV) im Juni 2011 wird der Kanton
verpflichtet fir jedes Gewéasser einen Gewasserraum zu bezeichnen. Abweichend von den mini-
malen Breiten sieht die Gewasserschutzverordnung vor, dass die Kantone die Breite des Gewas-
serraumes in dicht Giberbauten Gebieten den baulichen Gegebenheiten anpassen kénnen, soweit
der Schutz vor Hochwasser gewdhrleistet ist. Diese Ausnahmeregelung sieht vor, dass Siedlungs-
gebiete verdichtet und Baullicken optimal genutzt werden kénnen. Somit gilt es die Bundesinteres-
sen " Erhalt der natlirlichen Gewésserfunktionen" den anderen raumplanerischen Interessen z.B.

der "inneren Verdichtung" gegeniiber zustellen und abzuwégen.

In einer Interessenabwagung gilt es die verschiedenen Anspriiche oder Anspruchsgruppen zu
berlicksichtigen und deren Sichtweise zu beurteilen. Daraus wird sofort ersichtlich, dass eine In-
teressenabwéagung eine heikle Angelegenheit darstelit. Aus differierenden Sichten der Betroffe-
nen und der Beurteilenden kénnen unterschiedliche Ergebnisse resultieren. Wir haben versucht,
mit einer einfachen Tabelle und einer Punkteverteilung ohne spezielle Gewichtung eine méglichst
transparente Abwagung aufzuzeigen. Es wird der heute planungsrechtlich vorhandene Zustand
(Uferschutzzone durchwegs 8.0 Meter breit) der in der Quartierplanung festgelegten Uferschutz-

zone gegenlber gestellt.
Die Anspruchsgruppen und deren Interessen lassen sich folgendermassen definieren:

o  Zukiinftige Bewohner mit den Interessen: Naturwert, Sicherheit, Hochwasserschutz, Erho-
lungsraum, Zugang zum Gewasser, attraktive Langsamerschliessung, Privatsphére,

uam.

o  Offentlichkeit mit den Interessen: Naturwert, Sicherheit, Erholungsraum, Zugang zum Ge-

wasser, attraktive Langsamerschliessung, uam.

e  Erholungssuchende mit den Interessen: Erholungsraum, Zugang zum Gewasser, Naturwert,

attraktive Langsamerschliessung, uam.

e  Flora und Fauna mit Anspriichen: gréssere unberlihrte Fldchen, objektbezogene Pflege und

Unterhalt, wenig Stérungen, uam

e  Offentliche Hand mit den Interessen: Sicherheit, Hochwasserschutz, gute Langsamverkehrs-
verbindungen, maéglichst geringe Unterhalts- und Pflegekosten bei mdglichst hohen Na-

turwerten

In nachfolgender Tabelle ist die Interessenabwagung ersichtlich. Die Beurteilung ergibt eine posi-

tive Bilanzierung fiir die in der Quartierplanung aufgezeigte Lésung.
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Stadt Liestal
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53.7

Erschliessung und Parkierung

Erschliessung
Die Erschliessung des Planungsgebietes flir den MIV erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse.

Der Anschluss an die Hochleistungsstrasse A22 erfolgt heute liber die Gerberstrasse-Rosen-
strasse. Zuklinftig soll das Gebiet der Vorstadt von Liestal (iber einen neuen Anschluss der
Gasstrasse an die A22 erschlossen werden. Seitens des Tiefbauamtes BL besteht aktuell ein ent-
sprechendes Vorprojekt (A22, Liestal Anschluss Zentrum). Der aktuelle Vorprojektstand ist im
Quartierplan orientierend dargestellt. Zum Zeitpunkt der baulichen Realisierung dieses neuen Voll-
anschlusses wird im Bereich der Parzelle Nr. 1192 eine Landabtretung von rund 1'200 m? notwen-
dig. Der betroffene Bereich ist im Quartierplan mit einer grauen Flache (Abtretungsflache fir Stras-
senbau Gasstrasse / Vollanschluss Zentrum) verbindlich abgebildet. Bis zur Erstellung des Vollan-
schlusses (friihestens ab 2025) kann die entsprechende Fldche geméss der im Quartierplan defi-
nierten Grundnutzung (vgl. dazu Ziffer 8 Abs. 10 QPR) durch die Grundeigentiimerschaft genutzt
werden. Es ist eine entsprechende Regelung in den Quartierplan-Vertrag aufzunehmen (vgl. Kap.
9).

Fur den Langsamverkehr sind innerhalb des Quartierplan-Areals mehrere wichtige innerdrtliche
Verbindungen vorgesehen. Diese werden ausserhalb der Uferschutzzone neu angelegt. Der heute
bestehende Uferweg (zugelassen fir Fussgangerverkehr) innerhalb der Uferschutzzone darf in
Absprache mit den zusténdigen kantonalen Fachstellen weiterhin bestehen bleiben, soll jedoch
durch den neuen geplanten Uferweg abgeldst werden. Die Stadt Liestal beabsichtigt derzeit in der
Revision ihrer Erschliessungsplanung (Strassennetzplan) den gesamten Langsamverkehr auf den
Uferweg zu lenken und so eine attraktive Verbindung entlang der Ergolz herzustellen. Des Weite-
ren dient auch der Grienmattplatz als Erschliessungsachse fiir den Langsamverkehr. Durch die
parkahnliche Ausgestaltung des Uferbereichs entlang des Orisbachs (ausserhalb Uferschutzzone)
wird auch hier in Abstimmung auf das sidliche Quartierplan-Areal "Weierweg" eine Langsamver-
kehrsachse geschaffen, welche zudem die innerértliche Nord-Siid-Vernetzung zwischen Planungs-

gebiet und Altstadt sicherstellt.

Zusatzlich ist vorgesehen auch nach dem Ausbau des Vollanschlusses an die A22 die Querverbin-
dung Altstadt- Gebiet Erzenberg fiir den Langsamverkehr zu gewahrleisten. Dazu soll eine Velo-
und Fussgéngerquerung Uber die Ergolz und die A22 erstellt werden, da der Vollanschluss dem
Langsamverkehr nicht gerecht wird. Der aktuelle Projektstand (Machbarkeitsstudie) dieser Uber-
flihrung ist im Quartierplan nicht dargestellt, da die Projektabsichten ausserhalb des Quartierplan-
perimeters liegen und weder technisch noch politisch und auch finanziell nicht abgestiitzt sind. Bis
der Vollanschluss Gasstrasse erstellt ist, bildet die heutige Gasstrasse eine Radwegverbindung
vom Fraumattquartier ins Stedtli. Velos vom Stedtli, hinunter in Richtung Fraumattquartier kdnnen
auf der Strasse verkehren (abwarts ahnlich Geschwindigkeit wie Motorfahrzeuge). In die andere
Richtung (bergwarts) sollte eine Massnahme zu Gunsten der Velos (Velostreifen auf Fahrbahn)

erstellt werden.

Bezlglich Feuerwehrzufahrten hat der Architekt Abkldrungen mit den zusténdigen Feuer-

wehrinstanzen getroffen. Fir die Feuerwehr ist es wichtig, dass die Brandbekdmpfung auch vom
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5.3.8

Hof aus erfolgen kann. Im Quartierplan wird diese Zufahrtsméglichkeit mit der "Erschliessung flr

Ausnahmefahrten” festgelegt. Weitere Festlegungen erfoigen im Baubewilligungsverfahren.

Parkierung
Der Bedarf von Parkplatzen richtet sich nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen (§ 70

RBV bzw. Anhang 11/1 RBV). Geméss dem Bebauungskonzept sind ca. 100 Wohnungen vorge-

sehen.

Daraus resultiert ein erforderlicher Gesamtbedarf an Parkplatzen von:

Bedarf PP
Nutzung Berechnungsgrundlagen Berechnung S-PP B-PP
Wohnnutzung - 100 WE Stamm-PP: 1PP /WE 100 PP
Besucher-PP: 0.3 PPWE 30 PP

Total 130 PP

WE = Wohneinheiten

Geplantes Parkplatzangebot:

Angebot PP

Lage im Quartierplan-Areal S-PP B-PP
unterirdische Parkierung (Einstellhalle) 100 PP 17 PP
oberirdische Parkierung (Grienmattplatz) 9 PP
Total 126 PP

Der erforderliche Parkplatzbedarf von insgesamt 130 Parkplatzen ist somit fir diese Planungsstufe
ausreichend nachgewiesen. Die Parkierung wird mit der Ausnahme von 12 Besucherparkplatzten
vollstandig unterirdisch angeordnet. Die 12 oberirdischen Parkplétze sind auf dem Grienmattplatz
vorgesehen und dienen sowohl der Quartierplan-Uberbauung "Aurisa" als auch der Quartierplan-
Uberbauung "Weierweg". Die entsprechenden Parkplatzzuweisungen bzw. Nutzungsanspriiche
sind im Quartierplanvertrag zur Quartierplanung "Weierweg" festgeschrieben. Der Quartierplanung

"Aurisa” werden 9 Besucherparkplatze zugeteilt.

Larmschutz

Zuweisung Larm-Empfindlichkeitsstufe

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die L&rmempfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 LSV und
§ 12 USG BL festzulegen. Durch die Lage des Planungsgebietes im Nahbereich der Hochleis-
tungsstrasse A22 und deren zeitlich noch nicht definierten Sanierung (erfolgt erst beim Bau A22,
Liestal Anschluss Zentrum) wird in Absprache mit der Fachstelle Larmschutz (erfolgt im April 2014)
und in Abstimmung auf die LES-Zuweisung der angrenzenden Planungsgebiete, fiir das Areal "Au-
risa" folgende Larmempfindlichkeitsstufe festgelegt: Parallel zur Ergolz auf einer Breite von ca.
37.0 m gilt eine Aufstufung in die LES lIl. Das restliche Quartierplan-Areal wird der LES |l zugewie-

sen.
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5.3.9

5.3.10

Massgebender Grenzwert

Das Quartierplan-Areal ist erschlossen und somit kommen Art. 29 bis Art. 31 der LSV die Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) zur Anwendung. Geméss Anhang 34 der LSV ergeben sich somit fiir das

Planungsgebiet folgende maximalen Werte der Aussenldrmbelastung:

LES Il, IGW, tags: 60 dB

LES II, IGW, nachts: 50 dB

LES Ill; IGW, tags: 65dB

LES lll; IGW, nachts: 55 dB

Einhaltung der Grenzwerte

Basierend auf dem aktuellen Bebauungskonzept wurde eine Beurteilung der Aussenlarmbelastung
vorgenommen, in welcher die Einhaltung der Grenzwerte nachgewiesen wird (vgl. Anhang 1). Da-
raus geht hervor, dass mit der in Absprache mit der Fachstelle La&rmschutz vorgenommenen Zu-
weisung der massgebenden Larmempfindlichkeitsstufen, tagstiber keine Grenzwertliberschreitun-
gen vorhanden sind. Entlang der Ergolz sind nachts Grenzwertiberschreitungen von 1 bis 3dB
vorhanden. Diese kdnnen mit Massnahmen am Gebaude bzw. durch eine entsprechende Grund-
rissgestaltung geldst werden. So sind geméss Bebauungskonzept in den Gebaudeteilen der
Grenzwertiiberschreitungen keine larmempfindlichen Rdume vorgesehen. In der Quartierplanung
miissen somit keine Massnahmen zur Sicherstellung des Larmschutzes aufgefiihrt werden. Diese

sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens nachzuweisen.

Energetischer Baustandard

In den Quartierplan-Vorschriften wurde festgelegt, dass der energetische Baustandard mindestens
dem MINERGIE-Standard oder einem gleichwertigen Standard entsprechen muss. Des Weiteren
ist fir das gesamte Quartierplan-Areal ein Energiekonzept zu erstellen, welches einen Anschluss
an das Fernwdrmenetz priift, eine rationelle Energienutzung aufzeigt und grundsétzlich die Mini-

mierung des Energiebedarfs zum Ziel hat (Vorgabe der Stadt).

Schutzrdume

Abklarungen beziiglich Schutzraumbilanz und Schutzraumpflicht erfolgen im Rahmen des Baube-

willigungsverfahrens mit dem Amt fiir Militdr und Bevolkerungsschutz.

4Lsv Anhang 3: Belastungsgrenzwerte fir Strassenverkehrslarm

Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 18



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

6.

6.1

6.2

Beriicksichtigung der planerischen Randbedingungen

Planungsgrundsitze gemiss eidgendssischem Raumplanungsgesetz (RPG)

Mit dieser Quartierplanung erfolgt eine Optimierung der baulichen Nutzung und der lagespezifi-
schen Anordnung der Bebauung fiir ein bestimmtes Areal innerhalb des (iberbauten Siedlungsge-
bietes. Die Quartierplanung unterstiitzt resp. halt die Planungsgrundsatze Siedlung geméss dem

eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG) wie folgt ein:

— Haushélterische Nutzung des Bodens;

— Zweckmassige Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten;

— Schonung der Landschaft bzw. Begrenzung des Siedlungsgebietes;

— Schonung der Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen (Luftverschmutzung,
Larm und Erschiitterung).

— Schaffung von Siedlungen mit viel Griinflachen und Baumen

Bedarfsnachweis gemiss Art. 15 RPG

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich fir eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich

innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden.

Das Areal der Quartierplanung war bisher als Bauzone ausgeschieden und ist erschlossen. Die
Quartierplanung basiert auf dem "Masterptan Zentrum Nord" (Konzeptplan ohne Behérdenverbind-
lichkeit), welcher zum Ziel hat gut erschlossene, zentrumsnahe innerortliche Potentialflichen zu
mobilisieren und nutzbar zu machen. Mit der Quartierplanung wird das Areal der Parzelle Nr. 1192
einer verdichtenden Bauweise mit Wohn-, Gewerbe-, Verkaufs- und Dienstleistungsnutzung zuge-
fubrt. Auf dem ehemals gewerblich genutzten Areal sind seit ca. 15 Jahren keine Hochbauten mehr

vorhanden.

Durch die Quartierplanung werden somit keine Nutzungsreserven geschaffen, sondern beste-
hende Reserven im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung aktiviert. Damit tragt die Stadt

aktiv zur Siedlungsentwicklung nach Innen bei.
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6.3 Planungsgrundsitze gemiss kantonalem Richtplan

Quartierplanung "Aurisa"

Das Quartierplan-Areal ist von folgenden Planungsgrundsatzen aus den Objektblattern des kanto-

nalen Richtplans betroffen:

Planungsvorgaben:

Verweis:

Umsetzung in der Quartierplanung:

— Siedlungsentwicklung nach Innen (Optimierung
der Nutzung).

$2.1-PG-b

Generell mittels Quartierplanung.

— Verdichte Baliweise und Nachverdichtungen sol-
len insbesondere an mit OV erschlossenen Lagen
quartier- und umweltvertraglich (massgeschnei-
dert) erfolgen.

$2.1-PG-¢

Das Quartierplan-Areal ist der 6V-Glteklasse B
zugewiesen und befindet sich in ca. 10 Min. Geh-
distanz zu Bahnhof Liestal. Des Weiteren ist es
auch durch die Buslinie 80 (Haltestelle Elektra),
welche auf der Gasstrasse verkehrt unmittelbar
erschlossen.

Im Rahmen der Quartierplanung wird die stédte-
bauliche Konzeption des Masterplans Zentrum
Nord umgesetzt. Diese basiert auf einer Testpla-
nung. Der Nachweis zur Quartiervertraglichkeit
der baulichen Nutzung von 110% kann fir das
Planungsgebiet somit als erbracht betrachtet wer-
den.

Die Umweltvertraglichkeit ist insofern gegen,
dass keine Umweltthemen durch eine bauliche
Verdichtung an diesem Standort nachteilig beein-
flusst werden, sondern durch die Aufwertung der
Uferbereiche entlang der Ergolz und des Oris-
bachs erfolgt gar eine Verbesserung gegeniiber
der heutigen Situation.

— Fliessgewasser sind in ihrem natiirlichen Zustand
zu erhalten und nach Méglichkeit wiederherzu-
stellen. Sie sind im Gesamtsystem zu betrachten
[..-] Hochwasserschutz sowie Natur- und Land-
schaftsschutz [...] sind zu koordinieren.

L1.1-PG-a/b

Durch die Aufhebung des heute innerhalb der
Uferschutzzone verlaufenden Uferweges entlang
der Ergolz und die Neuanlage ausserhalb der
Uferschutzzone sowie die vorgesehene natur-
nahe Gestaltung beider Uferschutzzonen wird
dieser Planungsanweisung im Rahmen der Quar-
tierplanung nachgekommen. Gleichzeitig werden
die zuldssigen baulichen Eingriffe innerhalb der
Uferschutzzonen auf die Errichtung von Anlagen
zum Schutz vor Naturgefahren und einzelner Zu-
génge zum Wasser beschrénkt.

— Die Gemeinden (bernehmen die Freirdume
Fliessgewdsser in ihre Zonenvorschriften.

L1.2-PG-a

Wird durch die Ausscheidung der Uferschutzzo-
nen entlang dem Orisbach und der Ergolz inkl.
entsprechender Reglementsbestimmung  im
Quartierplan- Reglement erfillt.

— Gemeinden bericksichtigen die Gefahrenkarten
bei ihrer raumwirksamen Tatigkeit. Sie legen die
notwendigen planerischen und baurechtlichen
Schutzbestimmungen in ihren Richt- und Nut-
zungsplanen fest.

— Effizienter Einsatz von Energie.

L1.3-PG-b

Wird mittels der Quartierplanung bericksichtigt
(vgl. Kap. 6.12).

VE2.1-PG-a

Wird im Rahmen der Quartierplanung beriick-
sichtigt (Definition Mindestenergiestandard, Vor-
schrift zur Ausarbeitung eines Energiekonzep-
tes).

— Nutzung ortsgebundener Abwame.

— Nutzung 6rtlich ungebundener Umweltwérme.

VE2.1-PG-b/c

VE2.1-PG-e

Im Rahmen des fiir das Quartierplan-Areal zu er-
stellenden Energiekonzeptes ist auch ein An-
schluss an das vorhandene Fernwérmenetz zu
prifen. Die entsprechende Vorgabe aus dem
KRIP ist somit als erfiillt zu betrachten.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Arealbaukommission

Da die Quartierplanung auf einer durch den Einwohnerrat genehmigten stéddtebaulichen Gesamt-
konzeption in Form des Masterplan "Zentrum Nord" beruht, verzichtete die Stadt Liestal auf eine
Projektvorstellung bei der kantonalen Arealbaukommission. Die gegeniiber den Vorgaben der Mas-
terplanung vorhandenen Abweichungen des der Quartierplanung zu Grunde liegenden Bebau-
ungskonzeptes wurden am 24. Oktober 2012 der Stadtbaukommission Liestal zur Beurteilung vor-
gelegt und von dieser fiir priiffenswert befunden. Die entsprechende Priifung durch das Biiro Ve-
hovar & Jauslin ergab, dass hinsichtlich Geschossigkeit und Gebaudetiefen die Vorgaben aus der
Masterplanung mdglichst einzuhalten sind. Das Bebauungskonzept wurde entsprechend ange-

passt.

Erschliessung mit éffentlichem Verkehr

Die Erschliessungen mit dem offentlichen Verkehr erfolgt (iber die Buslinie 80 mit Haltestelle an
der Gasstrasse (Elektra). Des Weiteren ist der Bahnhof SBB in wenigen Minuten zu Fuss erreich-
bar. Das Planungsgebiet ist deshalb der 6V-Gliteklasse B zugewiesen und als durch die 6ffentli-

chen Verkehrsmittel gut erschlossen zu bezeichnen.

Anbindung an das éffentliche Strassennetz

Die verkehrsmassige Anbindung des Planungsgebietes an das 6ffentliche Strassennetz ist vorhan-
den und erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse. Mit dem langerfristig vorgesehenen Ausbau
des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss Zentrum" wird ein direkter Anschluss an das kanto-

nale Hochleistungsstrassennetz beabsichtigt (vgl. Kap. 5.3.7).

Auswirkungen auf das Strassenverkehrsaufkommen

Die Priifung der Funktionalitdt der MIV-Erschliessung des Quartierplanareals unter Bericksichti-
gung des aus dem Planungsvorhaben resultierenden Verkehrsaufkommens, liegt in Form eines
Verkehrsgutachtens von Rudolf Keller + Partner (Juni 2012) vor. Auf ausfiihrliche Erlduterungen
zu dieser Thematik wird deshalb an dieser Stelle verzichtet und es wird auf das vorhandene Fach-

gutachten verwiesen.

Vernetzung und okologischer Ausgleich

Gestiitzt auf § 9 des kantonalen Gesetzes Uber den Natur- und den Landschaftsschutz (NLG) sor-
gen die Gemeinden fir die Férderung der Vernetzung sowie den dkologischen Ausgleich innerhalb

von Siedlungen.

Die Vernetzung und der 6kologische Ausgleich wurden im Rahmen der Quartierplanung wie folgt

berlicksichtigt:

— Ausscheidung von durchgéngigen Uferschutzzonen entlang Ergolz und Orisbach;
— Bepflanzung mittels einheimischen und standortgerechten Arten;

— Definition einer Grinflichenziffer fir das Quartierplanareal;
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6.9

6.10

— Verwendung der Dachflachen fir 6kologische Funktion (z.B. extensive Begriinung, Nutzung von
Sonnenenergie).

Des Weiteren wird im Quartierplan-Reglement definiert, dass Strassen, Wege und Platze wo tech-

nisch sinnvoll mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren sind. Mit all diesen Vorgaben zur

Aussenraumgestaltung wird sichergestellt, dass die dkologische Vernetzung auch im Rahmen der

Mobilisierung innerer Reserven und damit einhergehender verdichteter Bauweise ausreichend Be-

achtung geschenkt wird.

Larmschutz

Gestlitzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) und § 12 des kantonalen Umsetzschutzge-
setzes (USG BL) sind Bauzonen einer Larm-Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen.

Eriduterung zur Umsetzung des Larmschutzes siehe Kapitel 5.3.8.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Gestiitzt auf die eidgendssische Verordnung lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (V-UVP) vom
19. Oktober 1988 unterliegen Anlagen, von welchen mit einer potentiell erheblichen Umweltbelas-
tung auszugehen ist, der Pflicht fiir eine Umweltvertraglichkeitspriifung. Mit einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung soll die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung gepriift und beurteilt werden.

Der Schwellenwert fiir eine Umweltvertraglichkeitspriifung von 500 Abstellpldtzen fur Autos wird
mit der geplanten Parkierung fiir das Quartierplan-Areal nicht erreicht. (vgl. Anhang V-UVP, Nr.
11.4). Weitere Anlagen, welche im Anhang zur V-UVP aufgefiihrt sind, sind im neuen Quartierplan
nicht vorhanden und nicht geplant. Somit muss fiir die Quartierplanung keine Umweltvertraglich-
keitsprifung im Sinne der eidgendssischen Umweltgesetzgebung durchgefihrt werden.
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6.11

6.12

Bodenschutz (Altlasten)

Das Areal der Quartierplanung ist im Kataster der belasteten Standorte als belastet mit Uberwa-

chungsbedarf ausgewiesen. Fir ein spateres Bauvorhaben ist Art. 3 AltlV einzuhalten.

A
4 ‘

LK

Abb.6: Auszug aus dem Kataster der belasteten Standorte, Quelle: geoview.bl.ch

Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Standort fir einen Metallbaubetrieb sind diverse Aufflllun-
gen mit Aushub- und Baumaterial vorhanden. Diese enthalten unterschiedliche Konzentrationen
an Schwermetallen und Kohlewasserstoffen. Aus diesem Grund wurde das Areal bereits ver-
schiedentlich fachtechnisch untersucht. Auf eine Zusammenfassung der Untersuchungsergeb-
nisse wird aufgrund der vorhandenen umfangreichen Berichterstattung dazu verzichtet und es wird
auf die "Historische Erkundung und technische Untersuchung gemaéss AltlV" von Felix, Stirnadel &
Partner vom 29. September 2000 verwiesen. Diese wurde dem Amt fiir Umweltschutz und Energie
(AUE) zur Beurteilung zugestellt (vgl. Anhang 2). Aufgrund der Beurteilung durch die kantonale
Fachstelle istim Falle einer Nutzungsanderung bzw. im Falle eines Bauvorhabens, zusammen mit
dem AUE ein fachgerechter Umgang mit den vorhandenen Altiasten sicherzustellen (z.B. Entsor-

gungskonzept etc.).

Die vorhandenen Altlasten verhindern somit eine Umnutzung des Areals bzw. die Uberfiihrung des

Planungsgebietes ein eine Quartierplanung mit Wohn- und Geschaftsnutzung nicht.

Naturgefahren (Uberschwemmung)

Bei Baugebietserweiterungen sowie auch bei Quartierplanungen sind, gest(itzt auf Art. 15 des Bun-
desgesetzes Uber die Raumplanung (RPG), hinsichtlich der baulichen Eignung mdgliche Naturge-

fahrenpotenziale zu beriicksichtigen.

Das Quartierplan-Areal liegt vollstdndig im Gefahrenbereich fiir die Naturgefahr Uberschwemmung
und weist alle drei Gefahrenstufen von gering bis erheblich auf. Grund dafiir sind die durch den
Rickbau der alten Gebdude entstandenen Terrainvertiefungen, die hauptsachlich vom Orisbach

Uberflutet werden kénnen.
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Die Umsetzung der Naturgefahrenkarten in die kommunale Nutzungsplanung ist in einer kantona-
len Wegleitung dokumentiert.® Die Gefahrenbereiche, mit geringer, mittlerer und erheblichen Ge-

féahrdung, mussen mittels. Ausscheidung von Gefahrenzonen gemass § 30 RBG umgesetzt werden.

B Getahrdung erheblich

B Gefihrdung mittel
Getahrdung gering
Restgefahr

Abb.7: Auszug aus der synoplischen Naturgefahrenkarte BL, Quelle: geoview.bl.ch

Die beschriebene Definition der Hochwasserkoten ist jedoch mit Vorbehalt zu betrachten. Gemass
einer Besprechung mit der Basellandschaftlichen Gebaudeversicherung resultiert die Gefahren-
zone mit erheblicher Gefahrdung aus dem Einstau von Wasser in zwei noch bestehenden Keller-
geschossen von ehemals auf dem Areal vorhandenen Geb&uden. Dies geht aus den vorhandenen
vermessungstechnischen Terrainaufnahmen eindeutig hervor. Ebenso befindet sich der Austritts-
punkt des Wassers im Falle eines Hochwasserereignisses nicht nur auf dem Quartierplan-Areal,
sondern bei den Bachdurchldassen der Gerberstrasse und des Grienmattweges. Aufgrund der Ende
Mai 2014 in Rechtskraft gesetzten siidlich angrenzenden Quartierplanung "Weierweg" und der da-
rin vorgesehenen Blockrandbebauung ist ausserdem davon auszugehen, dass sich sowohl die
massgebenden Fliesswege als auch die entsprechenden Fliesstiefen, gegentiber den der Natur-
gefahrenkarte zu Grunde liegenden Berechnungsgrundiagen, verandert haben. In Absprache mit
der Gebaudeversicherung liess die Grundeigentiimerschaft ein Fachgutachten erstellen ("Fachgut-
achten Uberflutungsgefahrdung" zur Quartierplanung Aurisa, Kissling+Zbinden AG, vom 4.4.2016).
Das Fachgutachten definiert - beziiglich dem Uberbauungskonzept - Massnahmen zur Verhinde-
rung der Uberschwemmungsgefahr und der Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen. Die
Hauptforderung ist die Anhebung des Gelandes und der Uberbauung, so dass die erhebliche - und
die mittlere Gefahrdungsstufen nicht mehr eintreffen kdnnen. Weiter bestimmt das Gutachten ent-

lang der dusseren Fassaden Schutzkoten, die verbindlich in die Quartierplanung aufgenommen

5 Umsetzung der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung, Grundlagen zur kommunalen Nutzungsplanung, Amt fiir
Raumplanung, Juni 2011
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wurden. Bei der weiteren Detailplanung bildet das Gutachten von Kissling+Zbinden eine wichtige
Grundlage. Insbesondere sind bei der Detailplanung die an den Grienmattplatz anstossende Ein-

stellhalienrampe und der Durchgang zum Innenhof zu beachten.

Vorprojekt Revitalisierung "Orisbach" TBA BL (Stand: Oktober 2014)

Im Zusammenhang mit diesem Projekt werden Massnahmen getroffen, welche die Wahrschein-

lichkeit einer Gefahr durch Uberschwemmung vermindern kénnen. Durch die Erhthung des Ab-
flussquerschnittes (Sohlenabtiefung, Dammschiittung, etc.) des Orisbaches wird das Gefahrenpo-
tential verringert. Da der Zeitpunkt der Realisierung der Renaturierung offen ist, kann auf diese
Massnahmen momentan nicht zurlickgegriffen werden (weitere Ausflihrung siehe Kapitel 11. Kan-
tonale Vorprufung Pkt. 1.3; Pkt. 2.6; Pkt. 4.8).
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Abb.8: Vorprojekt Renaturierung "Orisbach" (TBA Stand: Oktober 2015) / Querprofil Nr. 17 + Situationsplan
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6.13 Gewaésserschutz

Gestitzt auf Art. 21 der Wasserbauverordnung des Bundes ist der Raumbedarf von Gewéassern
bei der Nutzungsplanung (d.h. auch bei Quartierplanungen) zu beriicksichtigen. Zudem gelten die
Uferbereiche entlang von Gewéassern gemass der Gesetzgebung von Bund und Kanton als schiit-
zenswert und es miissen entsprechende raumplanerische Massnahmen zu deren Schutz ergriffen
werden. Zur Umsetzung sieht die kantonale Gesetzgebung die Uferschutzzone gemass § 29 Abs.
2 lit. d RBG bzw. geméss § 13 RBV vor.

Durch die Ausscheidung einer Uferschutzzone entlang der Ergolz wie auch entlang des Orisba-
ches, wird diese Ubergeordnete gesetzliche Vorgabe fiir die vorliegende Quartierplanung und die
gemass der gemeinsamen Besprechung mit dem ARP vom 25. Februar 2014 definierten Rahmen-

bedingungen, als erfiillt betrachtet (vgl. Kap. 5.3.5).

Zur Vermeidung eines zu hohen Schmutzeintrages in die Ergolz durch Mischwasser, sieht das AIB
aufgrund des GEP Liestal sowie des ARA-GEP Ergoiz 2 vor, zwischen der Uferschutzzone der
Ergolz und den Baubereichen B3 und B6, einen Speicherkanal zu errichten, welcher eine kontrol-
lierte Ableitung des ersten Schmutzstosses aus der Oberflichenentwdsserung zuldsst. Zwischen
der Grundeigentimerschaft, AIB, ARP und TBA haben Besprechungen stattgefunden. Seitens der
Grundeigentiimerschaft liegt die Bedingung vor, dass das Riickhaltebecken die Uberbauung nicht

behindert, und dass das Riickhaltbecken zeitlich vor der Realisierung der Hochbauten erstellt wird.

6.14 Grundwasserschutz

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt im Areal auf einer Héhenkote von ca. 303 m.i.M. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich nicht in einer Grundwasserschutzzone und liegt demzufolge auch nicht
im Zustrombereich eines Pumpwerks. Das Grundwasser wird durch die Quartierplanung bzw.

durch die damit verbunden baulichen Absichten nicht beeintrachtigt.

6.15 Genereller Entwasserungsplan

Die Entwasserung des Quartierplan-Areals erfolgt geméss den Festlegungen des Generellen Ent-
waésserungsplanes (GEP) der Stadt Liestal. Dieser sieht im QP-Areal eine Riickhalteanlage zur
offentlichen Mischwasserbehandlung vor. Im Quartierplan wird unter der Langsamverkehrsachse
zwischen der Ergolz und den Baubereichen B3 und B6 ein Bereich fiir einen Speicherkanal aus-

geschieden (vgl. Quartierplan Situation und Schnitt B-B).

6.16  Storfall

Artikel 10 des Bundesgesetzes (iber den Umweltschutz und die darauf gestiitzte Stérfallverordnung
(StFV) haben zum Ziel, die Bevdlkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von
Stérfallen zu schitzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestreb-

ten Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Stérfallvorsorge zu priifen.
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6.17

6.18

In unmittelbarer Ndhe zum Planungsareal befindet sich die A22, welche aufgrund von Transporten
gefahrlicher Stoffe ein Risiko fir die Bevolkerung darstellt. Im Rahmen der angrenzenden Quar-
tierplanung "Grienmatt" wurde bereits eine Einschétzung der neuen Risikosituation durch das Si-
cherheitsinspektorat vorgenommen (erhéhte Personenzahl). Daraus ergab sich, dass sich die Ri-
sikosummenkurve durch die Quartierplanung nicht sichtbar verandert hat und das Personenrisiko
auch nach der Realisierung der Uberbauung im akzeptablen Bereich bleibt, und somit keine Si-

cherheitsmassnahmen zum Personenschutz notwendig sind.

Aufgrund der gleichen Entfernung des Quartierplan-Areals "Aurisa" zur Hochleistungsstrasse A22
kénnen die beschriebenen Ergebnisse der Risikopriifung fir das Areal "Grienmatt" sinngemass
auch far das vorliegende Planungsvorhaben geltend betrachtet werden. Fir die Quartierplanung

sind deshalb keine Sicherheitsmassnahmen zum Personenschutz notwendig.

Abstiande bzw. Baulinien gegeniiber Verkehrswegen und Gewdssern

Gegenulber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Waldern, Gewassern und Friedhofen sind
unter § 95 RBG die einzuhaltenden Abstidnde von Bauten festgelegt. Diese Absténde kénnen mit

Baulinien (bersteuert werden.

Auf das Quartierplan-Areal wirken folgende Abstande und Baulinien:

Gesetzlicher Strassenabstand entlang Gasstrasse und Grienmattweg;

Gesetzlicher Gewasserabstand entlang Ergolz und Orisbach;

Baulinien entlang der Gasstrasse und dem Grienmattweg

Gewésserbaulinien entlang der Ergolz und dem Orisbach

Gegenlber der Gasstrasse, dem Grienmattweg und dem Orisbach wird teilweise der gesetzliche
Abstand durch den Baubereich fiir Hauptbauten unterschritten. Diese Unterschreitungen werden
mit Baulinien bzw. neuer Gewasserbaulinien gewahrleistet. Die Ubrigen Abstdnde und anderweiti-
gen bestehenden Baulinien werden durch die definierte Lage des Baubereichs berlicksichtigt.

Grenzabstande

Die Grenzabstdnde gegeniiber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG. Werden
die gesetzlichen Grenzabsténde gegeniiber angrenzenden Bauparzellen unterschritten, missen
gemass § 94 RBG entsprechende Naher- und/oder Grenzbaurechte grundbuchrechtlich eingetra-

gen werden.

Gemass § 96 RBG bilden Baulinien die Grenzen liber welche hinaus nicht gebaut werden darf und
gehen den Vorschriften (iber den Abstand von Verkehrswegen und Gewassern vor. Durch die De-
finition der Baulinien im QP Areal werden die geltenden Abstandsvorschriften somit eingehalten

und es sind keine weiteren privat-rechtlichen Regelungen erforderlich.
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9.1

Auswirkungen auf rechtskrédftige Planungen

Grundsétzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und
Strassenlinienplédne als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im

Quartierplan stehen.

Mit den Vorschriften zur Quartierplanung "Aurisa" werden flr das Areal der Quartierplanung eigen-
standige Nutzungs- und Bauvorschyriften hergestellt. Diese Vorschriften sind formell und inhaltlich
fir die geplante Uberbauung und Nutzung des Areals zonenrechtlich abschliessend und von den
ubrigen Vorschriften der kommunalen Nutzungsplanung (Zonenplan und Zonenreglement Sied-

lung) vollstandig abgekoppelt.

Durch die Inkraftsetzung der Vorschriften zur Quartierplanung "Aurisa” werden die bisherigen Teil-

zonenvorschriften Zentrum vollstandig ausser Kraft gesetzt.

Kostenfolgen zu Lasten der Stadt

Das Areal der Quartierplanung gilt gemass der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife

2010" als baureif und ist somit volistdndig erschlossen.

Mit der Quartierplanung wird die planungsrechtliche Grundlage fur eine Neubebauung fiir das ent-
sprechende Areal hergestellt. Mit der bestehenden Gasstrasse wird die Strassenerschliessung des

Quartierplan-Areals sichergestellt.

Somit entstehen durch die Quartierplanung "Aurisa” betreffend der Strassen- und Infrastrukturer-

schliessung keine Kostenfolgen zu Lasten der Stadt.

Die Kosteniibernahme fir aliféllige Anpassungen der Gasstrasse aufgrund der baulichen Realisie-
rung des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss Zentrum" ist zwischen dem Kanton, der Stadt
und der Eigentiimerschaft der Quartierplan-Parzelle zu kldren ebenso wie die Kostenibernahme
fur die Erstellung und den Unterhalt des anzulegenden "Grienmattplatzes"” und der Realisierung

des Regenrickhaltebeckens.

Privat-rechtlicher Regelungsbedarf

Grundsitzliches

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitat der Quartierplanung kénnen erganzende
privat-rechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser privat-rechtlichen Belange er-
folgt mittels Quartierplan-Vertrag geméass § 46 Abs. 2 RBG, mit welchem die Grundlage fiir die
entsprechenden Eintragungen im Grundbuch hergestellt wird.

Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die erforderlichen privat-rechtli-
chen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt. Dieser ist vor der Genehmigungs-

eingabe beim Regierungsrat von allen Beteiligten zu unterschreiben und &ffentlich zu beurkunden.
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9.2 Mdoglicher Reglungsbedarf fiir die Quartierplanung "Aurisa”

— Landabtretungen fir den Ausbau des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss Zentrum" inkl.
der bis zum Zeitpunkt der Abtretung méglichen Nutzung der betroffenen Flachen;

— Verantwortlichkeit liber Erstellung und Unterhalt der Griin- und Freiflachen, insbesondere fiir
die Uferbereiche Ergolz und Orisbach (inkl. Kostenteilung und Vorgehen bzgl. der Erarbeitung
des erforderlichen Gestaltungskonzeptes);

— Verantwortlichkeit Gber Erstellung und Unterhalt des Grienmattplatzes (inkl. Kostenteilung und
Vargehen bzgl. der Erarbeitung des erforderlichen Gestaltungskonzeptes);

— Regelungen fir die Realisierung des Speicherkanales

— Rahmenbedingungen fir Kindergarten-Raumlichkeiten

— Sicherstellung der oberirdischen Parkierungsflachen auf dem Grienmattplatz;

— Offentliche Geh- und Fahrrechte;

— Bau- und Durchleitungsrechte;

— Nachtschliessung Fuss- und Radwege;

— Infrastrukturbeitrdge;

— etc.

10. Beurteilung des QP-Entwurfs durch die Stadt Liestal

Die kommunale Vorprifung der Quartierplanvorschriften wurde von anfangs Juli bis Ende Septem-
ber 2014 von der Stadtverwaltung durchgefiihrt. Dabei wurden folgende wesentlichen Anderungen

gewlinscht:
Quartierplan

— Bereinigung der Langsamverkehrsachsen.

— Im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz wird ein Renaturierungs- und Hochwasser-
schutzprojekt entlang des Orisbaches vom Tiefbauamt ausgearbeitet. Dieses soll in die Planung
aufgenommen werden.

— Der im QP definierte Bereich der halbprivaten Vorzone entlang der Ergolz ist auf 3.0 m zu re-
duzieren. Der Durchgangsbereich soll méglichst 4.00 bis 4.50 m betragen.

— Die Gebaudehéhen weichen von den im Masterplan vorgegeben Gebaudehohen ab. Eine Uber-
prufung durch den Architekten ist notwendig.

— Der Innenhof soll eine Griin- bzw. Freifliche fiir die zukiinftige Bewohnerschaft sein. Ein bauli-
cher Eingriff in Form eines Sockelgeschosses im Innenhof ist somit nicht zulassig.

— Die Funktion bzw. die Erschliessungshierarchie der Erschliessungsfldchen soll im Quartierplan
eindeutiger hervorgehen.

— Die Terrainaufschiittungen sind im Masterplan nicht vorgesehen. Eine entsprechende Begriin-

dung wird erwiinscht.
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11.

Quartierplan-Reglement

— Im Reglement soll die Nutzungsart erganzt werden, sodass zukiinftig ein Kindergarten in der
Arealliberbauung erstellt werden kann.

— Formulierung betreffend Barrierefreies Wohnen analog dem Quartierplan-Reglement QP "Gri-
enmatt” aufnehmen.

— Begrifflichkeit Nebenbauten durch "Kleinbauten" ersetzen.

— Fir die Berechnung der Bruttogeschossflache sind die Bestimmungen der Zonenvorschriften
Siedlung der Stadt Liestal massgebend.

— Formulierung bzgl. der vogelsicheren Glasflachen ins Reglement aufnehmen.

— Bestimmung zu den Solaranlagen ist zu streichen.

— Aufnahme einer zusatzlichen Bestimmung bzgl. Abstellrdume fiir Velos / Kinderwagen.

— Entlang der Gasstrasse ist auf dem QP-Areal ein &ffentlicher Veloweg einzuzeichnen. Entspre-
chende Bestimmung dazu wird im Reglement festgehalten.

— Voraussichtige Regelungen bzgl. des Quartierplan-Vertrages sind ins Reglement aufzunehmen.

Planungsbericht

— Ergdnzung eines Abschnittes im Kapitel Masterplan, in welchem die stddtebaulichen Abwei-

chungen zu den Vorgaben des Masterplanes begriindet werden.

Kantonale Vorpriifung

Die Quartierplanung "Aurisa" wurde mit Schreiben vom 30. Januar 2015 zur kantonalen Vorpriifung
eingereicht. Einen Entwurf des Vorpriifungsberichtes wurde mit dem Schreiben vom 21. April 2015
durch das Amt fir Raumplanung an den Stadtrat Liestal mitgeteilt. Dieser Entwurf wurde an der
Sitzung vom 13. Mai 2015 eingehend besprochen (vgl. Anhang 4: Protokoll Besprechung Vorpri-
fungsergebnisse vom 21.04.2015). Als Resultat der Besprechung wurde vereinbart, dass die Quar-
tierplan-Vorschriften bzgl. einiger Punkte Uberarbeitet werden und im Anschluss einer erneuten
Priifung unterzogen werden. Anfangs Juni 2015 wurden die Uberarbeiteten Planungsdokumente
(Quartierplan und Quartierplan-Reglement) zur nochmaligen Priifung beim Amt fir Raumplanung
(ARP) eingereicht. Mit dem Schreiben vom 2. Juli 2015 wurden die Ergebnisse der Vorprifung
durch das ARP der Stadt Liestal (vgl. Anhang 5: kantonaler Vorpriifungsbericht) zugestelit.

Im Folgenden wird in der nachstehenden Tabelle erldutert, in welcher Form die Vorpriifungsergeb-
nisse und Forderungen des Kantons in die Quartierplan-Instrumente und Bericht eingearbeitet wur-

den.

Zeichenerklarung:

4 auf die Forderung eingetreten
-- Forderung wird nicht berlicksichtigt
K Kenntnisnahme
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1 Quartierplan (Stand: 22. Mai 2015)

11  Legende und Planinhalt

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe,
Empfehlung, Hinweis)

a. Bereich fiir Speicherkanal (Z): Das ARP begrisst die Festlegung eines Bereiches fiir Spei-
cherkanal. Jedoch entspricht der definierte Bereich noch nicht der vorgesehenen Dimensionen.
Dieser erstreckt sich (iber eine Distanz von ca. 100 m. Der Bereich ist ab der Wegverzweigung
am Crisbach bis zur Abtretungsflache fiir Strassenausbau zu erweitern.

b. Velo- und Fussgéngeriiberfiihrung Erzenberg (E): Die Uberfiihrung Erzenberg ist im orientie-
renden Planinhalt zu ergénzen.

c. Gestalteter Terrainverlauf (E): Es wird empfohlen in Plan und Reglement zu erganzen, dass
eine geringfligige Abweichung beim gestalteten Terrainverlauf zuldssig ist.

d. Oberirdische Veloabstellplitze (E): Es wird empfohlen in der nérdlichen Hélfte des QP-Areals
zusétzlich ein Bereich fir oberirdische Veloabstellanlagen zu realisieren.

e. Baumstandorte (H): Es wird darauf hingewiesen, dass wenn es sich um bestehende Baume
handelt diese Teil der Ufervegetation sind. Neue Baumpflanzungen haben dem Schutzzweck zu
dienen.

Reaktion a. Der Plan wurde entsprechend der Forderung des Kantons angepasst. 4
b. Auf eine Darstellung im Plan wurde verzichtet, da eine genaue Lage aufgrund des Projektstan- | --
des nicht definiert werden kann. Die Interessenlinie Tiefbauamt ist im Plan eingetragen. Der
Sachverhalt wird im Planungsbericht erautert.
c. Auf die Empfehlung des Kantons wurde eingetreten, da die Notwendigkeit nicht ersichtlich ist. v
d. Entsprechende Standorte werden im Plan festgelegt.
e. Auf die Forderung wurde nicht eingetreten. Somit bleibt gewahrleistet, dass diese Baume im Zu- | --
sammenhang mit der Umgebungsplanung im Baugesuch gefordert werden kénnen.
12  Gewdsserraum, Uferschutzzone
Steflungnahme ARP Das ARP begriisst die Anpassungen aufgrund der Reaktion aus der ersten kantonalen Vorprifung.
(Hinweis) Der ausgeschiedenen Uferschutzzone kann zugestimmt werden.
Reaktion Wurde zur Kenntnis genommen. K
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1.3  Naturgefahren

Stellungnahme ARP a. Zwingende Vorgabe: Geplante Massnahmen zur Beseitigung der ausgewiesenen erheblichen
(zwingende Vorgabe, Gefahrdung sind zu definieren und mit Hilfe von Terrainschnitten nachvollziehbar zu dokumen-
Empfehlung, Hinweis) tieren. Die Massnahmen sind als verbindlicher Bestandteil in den Quartierplanvorschriften zu
verankern. Im den Schitten sind die Héhenkoten zu erganzen, da im QPR Ziffer 8 Abs. 2 da-
rauf verweisen wird.

b. Empfehlung: Es wird empfohlen, die konkreten Auswirkungen der im Zusammenhang mit der
Quartierplanung "Weierweg" vorgesehenen Blockrandbebauung auf die Gefahrensituation im
Bereich des QP "Aurisa" mittels eines Fachgutachtens zu untersuchen. Ohne Fachgutachten ist
die bestehende Gefahrensituation massgebend.

¢. Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die Anordnung von Tiefgarageneinfahrten im Uber-
flutungsbereich heikel ist. Nach Fertigstellung der Hochwasserschutzmassnahmen sowie der
Revitalisierung am Orisbach ist die NGK aufgrund der neuen Situation zu iberarbeiten. Aflen-
falls waren dann die Quartierpanvorschriften "Aurisa" auf Basis der neuen Gefahrengrundlage
zu mutieren.

Reaktion a. Festlegung der Schutzkoten erfolgt im Quartierplan.

b. Das empfohlene Fachgutachten wurde durch die Firma Kissling+Zbinden AG, Bem erstelit, und | v/
dient als Grundlage fir die Definition der Schutzkoten.

c. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K

14  A22, Anschluss Zentrum

Stellungnahme ARP Es wird darauf hingewiesen, dass die Realisierung des Zentrumanschlusses nicht vor 2025 zu er-
{Hinweis) warten ist. Bis zu diesem Zeitpunkt kann das Areal durch die Grundeigentiimer genutzt werden. Es
ist darauf zu achten, dass der Bereich so gestaltet wird, dass dieser einer Nutzungszeit bis zu 20
Jahren entspricht.

Reaktion Wurde zur Kenntnis genommen. K

2 Quartierplanreglement (Stand: 2. Juni 2015)

21  Ziffer2 "Zweck und Ziele der Planung"

Stellungnahme ARP ... stadtebaulich sowie erschliessungstechnisch gute uné-ansprushevalie, ansprechende, Uber-
(redakt. Korrektur) bauung gewahrleisten."
Reaktion Die Bestimmung wurde gem. Vorschlag Kanton angepasst. v
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2.2

Ziffer 7 “Lage, Grdsse und Gestaltung der Bauten”

Stellungnahme ARP
(Empfehlung, Redaktio-
nelle Korrektur, Hin-
weis)

Abs. 8 (E): Intensiv genutzte Einrichtungén benétigen eine ausreichende Abdeckung mit Mobilfunk-
diensten. Anlagen zur Versorgung mit Mobilfunkdiensten (Basisstationen) sollten so nahe wie mdg-
lich dort installiert werden, wo diese Dienste auch bendtigt werden.

Abs. 3 (R): "... Davon ausgenammen ist der Baukérpar Baubereich B4."

Abs. 2 (H): Wo Baubereiche mit einer Baulinie begrenzt werden, kommt § 53 Abs. 2 RBV zur An-
wendung, d.h. Bauteile gemass § 53 Abs. 2 RBG sind ausserhalb der Baubereiche zulssig.

Reaktion Abs. 8: Die Bestimmung zu den Technischen Bauteilen auf dem Dach wurde entsprechend ange- | v/
passt. Auf die Empfehlung bez(iglich der Errichtung von Basisstationen wird nicht eingetreten, da
dies bereits im Gesetz abschliessend geregelt ist (RBG § 104a "Mobilfunkanlagen”).
Abs. 3: Die Bestimmung wurde gem. dem Vorschlag Kanton angepasst. v
Abs. 2: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
2.3  Ziffer8 "Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes”
Stellungnahme ARP Abs. 8 (E): Es wird begriisst, dass die Grunfidchenziffer von 12 % auf 25 % angehoben wurde. Aus
(Empfehlung, Redaktio- | dkologischen Griinden wird empfohlen, ein Teil der Pfichtflachen auf unversiegelten Boden zu rea-
nelle Korrektur) lisieren. Der Kanton empfiehlt einen Anteil von mind. 50 %.
Es wird empfohlen, dass der Nachweis der 8kologischen Ausgleichsflachen mittels Grinflachenzif-
fer im Baugesuchsverfahren zu erbringen ist.
Abs. 8, 2. Aufzdhlungspunkt: Das ARP empfiehlt die Bestimmung bzgl. Dachbegrinung, Begri-
nung von vertikalen Bauteilen, befahrbaren Griinflachen zu prazisieren
Abs. 8, 4. Aufzdhlungspunkt: Reduktion Anrechenbarkeit Nisthilfen von 5 m? auf 2 m?
Abs. 3 (R): Umformulierung des zweiten Satzes wie folgt: "Die Nutzung der Gewasser Uferberei-
che zur Erholung ..."
Reaktion Abs. 8: Die Empfehlung wurde zur Kenntnis genommen. Im Reglement wird aufgenommen, dass | v/
die Grinflachenziffer im Baugesuchsverfahren nachzuweisen ist.
Abs. 8, 2. Aufzdhlungspunkt: Keine Anpassung im Quartierplan-Reglement. Die Bestimmung ist | ==
identisch mit anderen Quartierplanreglementen der Stadt Liestal.
Abs. 8, 4. Aufzdhlungspunkt: Keine Anpassung im Quartierplan-Reglement. Die Bestimmung ist | =
identisch mit anderen Quartierplanreglementen der Stadt Liestal.
Abs. 3: Die Formulierung wurde entsprechend angepasst. v
24 ZifféTQ "Erschliessung und Parkierung" 5
Stellungnahme ARP Abs. 4: Es wird darauf hingewiesen, dass Besucherparkplétze jederzeit zuganglich sein missen.
(Hinweis) Die Zugénglichkeit der B-PP ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
Reaktion Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
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2.5

Ziffer 10 "Ver- und Entsorgung"

Stellungnahme ARP
(Empfehlung, Redaktio-
nelle Korrektur, Hin-
weis)

Abs. 1 (E): Der Planungsperimeter liegt im Prioritatsgebiet Warmeverbiinde. Ein Anschiuss ans
Gasnetz ist nicht vorzusehen.

Abs. 6 (R): Die Bestimmung ist zu iiberarbeiten, da diese beschreibenden Charakter hat und somit
keinen Rechtssatz beinhaltet. Es wird empfohlen, die Massnahmen des GEP in den Quartierplan-
Vertrag aufzunehmen.

Abs. 4 (H): Im Entsorgungskonzept sind alle fiir Abwasser bestehenden und geplanten éffentlichen
Bauwerke der Siedlungsentwésserung lagegenau einzutragen.

Reaktion

Abs. 1 (E): Auf die Empfehlung des Kantons wurde nicht eingegangen. Bei dieser Bestimmung
handelt es sich um die Standardbestimmung der Stadt Liestal (Vorgabe durch Einwohnerrat).

Abs. 6 (R): Die Bestimmung wurde entsprechend angepasst.

Abs. 4 (H): Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

26

Ziffer 12 "Naturgefahren™

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe,
Empfehlung)

Abs. 1-3 (2): Gestiitzt auf die kantonale Wegleitung ist fir die geplanten Baukérper B1 bis B7 je
eine Hochwasserkote im m (. M. zu definieren. Die Herleitung der Hochwasserkote ist nachvoll-
ziehbar darzulegen. Reglement und Planungsbericht sind entsprechend anzupassen.

Abs. 4 (Z): Der Schluss des zweiten Abschnitts ist wie folgt zu prazisieren. “... Gebaudeteile, wel-
che unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht auszugestalten; unter-
halb der massqebenden Hochwasserkote sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebéudehiille unter-
Egl"-

Abs. 5 (Z): Eine Aussage beziiglich der Auswirkung auf die Quartierplanung kann erst nach Ab-
schluss der ausgefihrten Hochwasserschutz- und Revitalisierungsmassnahmen gemacht werden.
Dazu benétigt es die Uberarbeitung der Naturgefahrenkarten, welche deren Wirkung und Massnah-
men belegen. Absatz 5 ist deshalb zu streichen.

Empfehlung: Anpass Bestimmung betreffend Gefahrenzonen Uberschwemmung: "Gebéude und
haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereignisse von ge-
ringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der ge-
mass Gefahrenzone ausgewiesene Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folge-
schéden verursachen". L

Reaktion

tm Quartierplan-Reglement (sowie im Quartierplan und Planungsbericht) wurde der Abschnitt Na-
turgefahren, aufgrund des in der Zwischenzeit eingehoiten Gutachtens von Kissling+Zbinden AG, in
Zusammenarbeit mit der Gebaudeversicherung Uberarbeitet und neu definiert.

2.7

Ziffer 13 "Realisierung / Quartierplanvertrag”

Stellungnahme ARP
(Hinweis)

Reaktion

Vor der Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat ist der Quartierplan-
Vertrag 6ffentlich zu beurkunden (Anmerkung im Grundbruch).

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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3 Verkehrsgutachten (Stand: 7. Juni 2012)

Stellungnahme ARP
(Hinweis)

Einmiindung Grienmattweg / Gasstrasse: Es wird darauf hingewiesen, dass der Verkehrsfluss
in jedem Fall auf der Gasstrasse nicht durch wartende linksabbiegende Fahrzeuge beeintrachtig
wird. Dies da in der Uberbauung nicht nur Wohnnutzung sondern auch Geschaftsnutzung zugelas-
sen wird.

Reaktion Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
4 Planungs- und Begleitbericht (Stand: 10. Dezember 2014)
Stellungnahme ARP a. (2) Uberarbeitung aufgrund der vorstehenden Forderungen.
(zwingende Vorgabe, b. (R) Anpass Bezeichnung generell von " " zu "A22, Liestal Anschluss
redaktionelle Korrektur, "
Zentrum
Hinweis)
¢. (H) Schleppkurven bei Ein- und Ausfahrt sind zu priifen und zu gewahrleisten.
d. {H) Anschluss Langsamverkehr an die Gasstrasse koordinieren.
Reaktion a. Die Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend der Anpassungen im Zusammenhang mit | v/
der zweiten Eingabe zur kantonalen Vorpriifung angepasst und wo nétig ergénzt.
b. Die Bezeichnung des Zentrum Anschlusses wurde angepasst. v
c. Nachweis erfolgt im Baubewilligungsverfahren. --
d. Die Koordination bzgl. des Langsamverkehrsanschluss hat mit dem Bauprojekt der Gasstrasse | --
(Kanton) zu erfolgen.
41  Kapitel 4 "Planungsrechtliche Voraussetzungen”
Stellungnahme ARP Die Planungsrechtlichen Voraussetzungen soll mit einem Abschnitt bezilglich des GEP ergénzt
(zwingende Vorgabe) | werden.
Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend ergénzt. v
4.2  Kapitel 4.2 "Kantonaler Richtplan”
Stellungnahme ARP Die Aussage zur Festsetzung des "kantonalen Projekts” in der Richtplankarte ist hicht korrekt und
(redakt. Korrektur) entsprechend zu korrigieren.
Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst. v
4.3  Kapitel 4.3 "Masterplan Zentrum Nord" und andere Kapitel
Stefllungnahme ARP Beim Masterplan handelt es sich um einen Konzeptplan ohne Behérdenverbindlichkeit.
(redakt. Korrektur)
Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst. v
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44

Kapitel 4.4 "Zonenvorschriften der Stadt Liestal"

Stellungnahme ARP
(redakt. Korrektur)

Fiir das Gebiet sind die Teilzonenvorschriften "Zentrum" massgebend. Die Vorgaben fiir die Quar-
tierplanung kénnen aus § 18 Teilzonenreglement "Zentrum" entnommen werden.

Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst. v
45  Kapitel 5.3.4 "Aussenraum”
Stellungnahme ARP a. (Z) Der Abschnitt in Bezug auf die Uferschutzzonen (Ausscheidung Gewasserraum, Breite Ufer-
(zwingende Vorgabe, schutzzone, Gewasserbaulinie, etc.) ist gem. der Uberarbeitung im Reglement und Plan ent-
Empfehlung) sprechend anzupassen.
b. (E) Es ist nachzuweisen, wie die Griinflachenziffer zur Umsetzung der kologischen Massnah-
men beansprucht werden soll.
Reaktion a. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst und wo nétig erganzt.
b. Der Planungs- und Begleitbericht wurde erganzt.
46  Kapitel 5.3.5 "Erschliessung und Parkierung"
Stellungnahme ARP a. (Z) Die Ausfiihrungen zur Velo- und Fussgangeriberfihrung Erzenberg stellt eine Eigeninterpre-
(zwingende Vorgabe, tation dar, diese ist zu prazisieren bzw. zu korrigieren. Die Notwendigkeit dieser Uberfilhrung
redaktionelle Korrektur) wurde im Rahmen der Projektbearbeitung durch eine fachliche Begleitkommission Verkehr fest-
gestellt.
b. (Z) Um die wichtige Funktion der Uferschutzzone als dkologische Vernetzungsachse entlang der
Ergolz zu fordern, sind Massnahmen zu planen, welche die Situation allgemein verbessern. Es
ist eine Steigerung der dkologischen Qualitat anzustreben.
¢. (R) Die Erschliessung des Areals erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse. Kapitel 5.3.5 und
6.6 sind richtigzustellen.
d. (R) Der heute bestehende Uferweg ist ausschliesslich fiir den Fussgéangerverkehr zugelassen.
Reaktion a. Planungs- und Begleitbericht wurde angepasst.
b. Der Planungs- und Begleitbericht wurde gem. der Anderung im Reglement § 8 Abs. 3 ange-
passt.
¢. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.
d. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.
4.7  Kapitel 6.11 "Bodenschutz (Altlasten)"
Stellungnahme ARP Auf der Parzelle Nr. 1192 befindet sich ein belasteter Standort, welcher als Giberwachungsbedurftig
(Hinwels) eingestuft wurde. Fir ein spateres Bauvorhaben ist daher Art. 3 AltlV einzuhalten. Die altlasten-
rechtlichen Abklarungen sind vor Einreichung des Baugesuchverfahrens durchzufiihren.
Reaktion Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen., K
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4.8  Kapitel 6.12 "Naturgefahren"

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe,
redaktionelle Korrektur)

a. (2) PIanu\ngs- und Begleitbericht ist entsprechend der vorhergehenden Forderungen zu bereini-
gen. Die Herleitung der massgebenden Hochwasserkoten pro Gebaude ist nachvollziehbar dar-
zulegen. Weiter ist das Vorgehen betreffend der Umsetzung und Beriicksichtigung von geplan-
ten Massnahmen und geplanten, angrenzenden Bauvorhaben sowie deren Auswirkung auf die
Gefahrensituation im Bereich der Quartierplanung "Aurisa" zu begriinden.

b. Seite 19 (R): Begrifflichkeit &ndern: bisher: leicht / neu: gering
c. Seite 20 (R): Begrifflichkeit andern: bisher: schwer / neu: erheblich

d. Seite 21 (R): Eine Aussage beziglich der Auswirkung auf die Quartierplanung kann erst nach
Abschluss der ausgefiihrien Hochwasserschutz- und Revitalisierungsmassnahmen gemacht
werden. Dazu bendtigt es die Uberarbeitung der Naturgefahrenkarten, welche deren Wirkung
und Massnahmen belegen.

Der Text ist wie folgt zu andern: *... Mit der Realisation dieses Projektes und den Nachweis der

Abflussmenge sowie unter Beriicksichtiqung der Blockrandbebauung im Zusammenhang mit der

Quartierplanung "Weierweq" sollten die Gefahrenbereiche fiir die Parzelle Nr. 1192 verandert
oder irrelevant werden und-auf-dig-Darsteliung-der-Gefahrenzonen-im-Quardierplan-kann-ve
Zichtetwarden. Nach der baulichen ..."

Reaktion a. bis d: In den Planungsakten wurde der Abschnitt Naturgefahren, aufgrund des in der Zwischen- | v/
zeit eingeholten Gutachtens von Kissling+Zbinden AG, in Zusammenarbeit mit der Gebaudeversi-
cherung tiberarbeitet und neu definiert.

49  Kapitel 6.13 "Gewdsserschutz"

Stellungnahme ARP a. (Z) Der Text ist geméss vorhergehenden Punkten bzgl. des Speicherkanals zu prazisieren.

(zwnﬁgende Vorgab, re- b. (R) Begrifflichkeit &ndern: bisher Meteorwasser / neu: Mischwasser

daktionelle Korrektur)
¢. (R)Das Amt fir industrielle Betriebe (AIB) ist aufgrund behérdenverbindlicher Spezialrichtpléne

verpflichtet, im Quartier eine Speichermdglichkeit fiir Mischwasser vorzusehen.

Reaktion a. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.

b. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.
¢. Wird zur Kenntnis genommen

410 Allgemeine Anforderungen

Stellungnahme ARP Der Planungsbericht ist nicht Teil der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat.

Erganzungen zu allen Anderungen von Behandlung von Einsprachen etc. vor regierungsratlichen
Genehmigung, Deklaration der Anderungen.
Der Planungsbericht ist als Bericht des Stadtrates an die Genehmigungsbehérde einzureichen.
Genehmigungsantrage mit mangelhaften Planungsberichten kdnnen zuriickgewiesen werden.
Reaktion Kenntnisnahme K
Planungs- und Begleitbericht kommunale Beschlussfassung 37



Stadt Liestal

Quartierplanung "Aurisa"

5 Interkantonale Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Stellungnahme ARP

Es wird empfohlen, im Rahmen der vorliegenden Planung die IVHB soweit mdglich bereits zu be-
riicksichtigen.

Reaktion Die Stadt Liestal mochte bei Quartierplanung die IVHB erst dann anwenden, wenn die Anpassung | K
im Zonenreglement Siedlung erfolgt ist.
6 Bestitigung der digitalen Daten
Stellungnahme ARP Bei der Einreichung zur Genehmigung muss die DVS der Stadt Liestal bestatigen, dass die physi-
schen Plane mit den digitalen Daten {bereinstimmen.
Reaktion Kenntnisnahme K
7 Vorpriifungsvorbehalt
Stellungnahme ARP Der Regierungsrat kann zu einer anderen Beurteilung kommen als kantonale Fachstellen bei der
Vorprifung.
Reaktion Kenntnisnahme K
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12.

121

12.2

13.

14.

15.

Offentliches Mitwirkungsverfahren

Durchfiihrung des Verfahrens

Gestiitzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 fihrte die Stadt Liestal fir die

Quartierplanung "Aurisa" das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren durch.

Publikation ‘ — Homepage Stadt Liestal: 5. Februar 2015
Mitwirkungsverfahren: — Liestal Aktuell Ausgabe Nr. 791 vom 5. Februar 2015
Mitwirkungs- vom 5. Februar bis am 6. Marz 2015

frist:

Mitwirkungseingaben: 1 Eingabe

Behandlung der Mitwirkungseingaben

An einer Sitzung vom 31. Marz 2015 wurde die Mitwirkungseingabe mit dem Anstosser, Vertretern
der Stadt Liestal, dem Architekten sowie dem Raumplaner besprochen (vgl. Anhang 6: Protokoll
Besprechung Mitwirkungseingabe). Die Mitwirkungseingabe beinhaltet im Wesentlichen das Re-
naturierungsprojekt Orisabch sowie die Thematik Hochwasserschutz. Aus der Besprechung geht
hervor, dass das Projekt durch das Tiefbauamt BL erstellt wird und somit die Stadt Liestal nur
indirekt beteiligt ist. Dem Anstdsser ist es ein Anliegen, dass er seine Anregungen bzgl. des Pro-
jektes beim Tiefbauamt einbringen kann. An der Besprechung wurde entschieden, dass auf die

Erstellung eines Mitwirkungsberichtes verzichtet wird.

Beschlussfassungsverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss erldutert (ausgeblendeter Text).

Auflageverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss erldutert (ausgeblendeter Text).

Genehmigungsantrag

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes (ausgeblendeter Text).

Stadt Liestal, .................... Namens des Stadtrates
Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:
Lukas Ott Benedikt Minzer
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Strasseniarm
Standardreflexion

I (GW ES Il iiberschritten

:‘ Min- Max-Werte (alle Berechnungspunkte}

Uberschreitung D - 1 dB
Uberschreitung 1 - 3 dB

===
===
[ |  Uberschreitung 3 - 5 d8
(==

Uberschreitung > 5 dB

) Geschos Differenz zu Differenz zu
Ermpfangspunkt . Lr Tag IGW Tag ) Lr Nacht IGW Nacht
B1_Nord_1 4.0G 633 1.7
B1_Nord_1 3.0G 619 =31
B1_Nord_1 2.0G 587 6.3
B1_Nord_1 1.0G 56.0 9.0
B1_Nord_1 EG 53.3 -11.7
B1_West_1 4.0G 521 -129
B1_West_1 3.0G 210 -140 -
B1_West_1 2.0G 493 -15.7
B1_West_1 1.0G 474 -176
B1_West_1 EG 456 -194 .
B1_West_2 40G 557 -9.3&
B1_wWest_2 3.0G 5249 -12.1
B1_West 2 2.0G 514 -136 -
B1_West_2 1.0G 492 -158
B1_West 2 EG 470 -180 .
B1_West_3 4.0G 584 6.1
B1_West 3 3.0G 573 1.7
B1_West_3 2.0G 541 -109
B1_West 2 1.0G 518 -1320%
B1_West 3 EG 491 -15.9
B3_Nord_1 3.0G 634
B3_Nord_1 2.0G 596
B3_Nord_1 1.0G 6.9
B3_Nord_1 EG 54 1
B3_Nord_2 3.0G 64.4
B3_Nord 2 2.0G 60.8
B3_Norg_2 1.0G 582
B3_Nord_2 EG 550
B6_Nord_1 4.0G 63.8
B6_Nord_1 3.0G 63.5
B6_Nord_1 2.0G 594
B6_Nord_1 1.0G 574
B6 Nord 1 EG 542
B6_Nord_2 4.0G 64.0
B&_Nord_2 30G 64.0
B6_Nord_2 2.0G 61.1
B6_Nord 2 1.0G 58.3
B6_Nord_2 EG 54.9
B6_Nord_3 4.0G 642
B6_Nord_3 3.0G 643
B6_Nord_3 2.0G 63.2
B6_Nord_3 1.0G 592
B6_Nord_3 EG 554
B6_0Ost_1 4.0G 60.6
B6_Ost_1 3.0G 60.8
B6_Ost_1 2.0G 579
B6_Ost_1 1.0G 55.1
B6_Ost_1 EG 518
B7_Ost_1 2.0G 529 1240 46.2 -8.8
B7_Ost_1 1.0G 485 -85 . 42.8 <1220
B7_Ost_1 EG 472 -17.8 40.5 -14.5
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Stadt Liestal

Beurteilung der Belastungssituation Parzelle Nr. 1192, Amt fir Umweltschutz und Energie,

13. Dezember 2000

Anhang 2

Bau- und Umweischutzdirektion
Kanlon Basel-Landschaft

Amt fur Umweltschutz und Energle

4410 Uiestal, Rheinstrasse 29, Postfach
Telefon 061 825 5505

Amt #ar Liegenschalftsverkehr
Telefex 061 525 69 84

2.Hd. Hm. Berger

A, Zingg, Tel: 061 825 59 38

E-Mah: andre 2ingg@bud.bi ch 4410 Llestal

Liestal, 13, Dezember 2000

Areal der ehemaligen Konrad Peter AG, Parzelle 1192, Grundbuch Liestal:
Beurteilung der Belastungssituation

Sehr geehrte Damen und Herren, Leeber \\&u

Wegen anderer dringlicher Geschéfte konnte die Beurteilung der Untersuchungsergebnisse von
Felix, Stimadel & Partner (Bericht vom 29.9.2000) erst heute erfolgen. Wir bitten Sie, die Verzé-
gerung zu entschuldigen.

Die von Felix, Stimadel & Partner durchgefithrten Sondlerungen und Analysen haben insgesamt
elnen &hnlichen Befund ergeben, wie die friheren Abklarungen von Kiefer & Studer, Allerdings
wurde mit den ergénzenden Abkldrungen ein zusitzlicher Beralch mit siner erheblichen Bela-
stung nachgewiesen. Die Grundwassererkundung konnte aus diversen Grinden nicht wie vorge-
sehen durchgeflhrt werden,

Zusammengefasst erglbt sich folgendes Bild:

¢ Das Areal umfasst ausgedshnte, unterschiedlich machtige Autfillungen vor allem von Aus-
hub- und Bauschuttmaterial.

« Die Schadstoffbelastung mit Schwermetallen (v.a. Kupfer sowie Quecksilber) und Kohien-
wasserstoffen ist sehr unterschiedlich und variiert kleinréumig. Insbesondere bei der
Schwermetallbelastung ist nicht klar erkennbar, was auf die Auffillungen und was auf die
frihere Betriabstatigkeit zurlickzufGhren ist,

e Zwischen dem optischen und dem analytischen Befund bestsht nur eine massige Korralation,
sodass die réumliche Extrapolation der Ergebnisss nur bedingt maglich ist.

e Das Grundwasser weist bel der einzigen bestehenden Messstelle eine gewisse Belastung
auf, und ein Sanierungsbedarf gem#iss AMIV kann vorderhand nicht mit Gewissheit ausge-
schlossen werden. Bis genauere Kenntnisse vorliegen, stufen wir das Areal zumindest als
Uberwachungsbeddritig ein.

* Relevante Belastungen mit Chicrierten Kohlenwasserstoffen wurden nicht festgestellt. Die
verwendete Methode {Bodenluftuntersuchung mit Drigermhrchen) hat sich jedoch in ande-
ren Féllen als wenig aussagekraftig erwlesen.

Aus unserer Sich wiirden zusatzliche Untersuchungen beziglich der Belastung des Untergrun-
des die verbliebenen Unsicherheiten nicht wesentlich verringem. Beim Grundwasser wéren um-
fassende und l&nger andauemde Untersuchungen nétig, um fundierte Aussagen machen zu
kénnen. Deshalb schiagen wir vor, erganzende Untersuchungen erst im Zusammenhang mit
elnem kanftigen Bauprojekt durchzufilhren und in der Zwischenzeit das Grundwasser an der
bestehenden Messstelie periodisch zu Gberwachen.

Bei der Abschizung des Minderwerts des Grundstiicks sind einerseits dar belastungsbedingte
Mehraufwand bei einem kiinftigen Bauprojekt, anderersaits die verbleibenden Risiken zu be-
rucksichtigen

Im Bericht von Felix, Stimadel & Partner (Tabelle 4) wird nur der Mehrautwand fiir die Entsor-
gung des belasteten Materials (inkl. Triage und Analytik) geschétzt und mit rund Fr. 470'000 -
beziffert. Wird berlicksichtigt, dass auch der Bereich der Sondierung K1 als ‘Reststoff entsorgt
werden muss, in den Bereichen 7 und 13 die Tiefen eher bei 1 m (statt 0,6 m) anzusetzen sind
und die Zusatzkosten bei der 'Bauschuttentsorgung' eher Fr. 30.-/m3 (statt 25.-/m3) betragen,
ergibt sich ein Mehraufwand von rund Fr. 580'000.- fiir die Entsorgung des belasteten Materials
(vg!. Besilage).

Die verbleibenden Risiken betreffen insbesondere die o:._:aimummzmazﬂm_a_uc:n.. die zur Zeit
nicht abschliessend beurteilt werden kann, Um diesen risikobedingten Minderwert einigerma-
ssen 2u bewertsn, mm:@: wir davon aus, dass lber eine Flache von 100m? der Aushub des
belastelen Materlals bls zum Grundwasserspiegel (Flurabstand ca. 4m) erfolgen und das Mate-
rial als 'Reststoff entsorgt werdan muss. Der entsprechende zusétztiche Aufwand warde rund
Fr. 80'000 - betragen.

Damit lasst sich der belastungsbedingte Minderwert des Grundstiicks insgesami auf rund

Fr. 680°000.- beziffern.

Auch bei dissem Areal mUssen wir trotz der ausgedehnten Abkl&rungen und der weitgshend
Qbereinstimmenden Beurteilung der baiden Fachbiiros darauf hinweisen, dass die Abschélzung
des Mehraufwandes und der verbleibenden Risiken mit Unsicherheiten behaftet sind., Wir hoffen
aber, lhnen mit unserer Beurteilung zu dienen und stehen bei allfalligen Fragen gemne firr weitere
Auskiinfte zur Verfigung,

Mit freundlichen Griissen
AMT FOR UMWELTSCHUTZ

UND ENERGIE
Abtellung Abfali

. @&N

A. Zingg

Beilage:
Kommenliarte Tabelle 4 aus dem Bericht von Felix, Stimadel & Partner vomn 29 9.2000
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Anhang 3: Protokoll der Stadtbaukommissionssitzung vom 27. Februar 2013

Stadt Adresset / Adresse 2
Landeskiirzel - PLZ Ont
N Tel. Telefon direkt
Bereich EMail1 @EMail2
STADTBAUKOMMISSION

Protokoll vom 27. Februar 2013
Zeit: 17.00 bis 21.00 Uhr

Rathaus, Stadtsaal (3. Stock)

Traktandum 4:

QP Konrad Peter-Areal, Stidtebauliche Mdglichkeiten
Konrad Peter-Areal, Gasstrasse, Parz. 1192

Herr Remo Vogel stellt der Kemmission aufgrund der Protokolle der Stadtbaukommission die An-

derungen an der geplanten Quartierplanung vor.

Fur die Ausgestaltung der Schalischutzgrundrisse entlang der H2 und der Gasstrasse wird weni-
ger Gebéudetiefe benotigt als fur die durchgangigen Wohnungen im ruhigeren Bereich. Dadurch
geht aber Nutzfidche verloren, weliche durch zusatzliche Geschosse ausgeglichen wird.

Herr Vogel hat letztes Jahr die Prufung einer Verkleinerung des geplanten Kreisels Zentrum vor-
geschlagen. Er wére interessiert, (iber den akfuellen Stand informiert zu werden.

Die Kommission hat Folgendes beschlossen:
1. Auf die Vorgaben des Masterplans ist eingegangen worden.
2. Die beiden vorgestellten Varianten sind nachvollziehbar.

3. Die Kommission empliehlt die Variante 2b (Favorit Vogel Architekten) zur Weiterbearbei-

tung.

Planungs- und Begleitbericht
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Anhang 4: Protokoll Besprechung Vorpriifungsergebnisse (Entwurf VP-Bericht) vom 21. April 2015

Stadt Liestal
Quartierpianung ~Aursa”

4818 Laen 0017005 34 30

Besprechung Vorpriifungsergebnisse vom 21. April 2015

Datm / Zeit Mitwoch, 13. Mai 2015, 14.00 — 18.30 Uhr
Ort Stadtbauamt, Rathaussirasse 36, 4410 Liestal
Teimehmer Herr Remo Vogel Architekt (miller vogel architekten AG)
Herr Ofiver Stucki Amt fiir Raumplanung
Herr Beat Jakob Amt for Raumplanung
Herr Heinz Platiner Stadtbauaml, Abledungsleiter
Herr Markus Ruggh Stierfi + Ruggli AG
Frau Isabefla Vogthi Stierhi + Ruggli AG (Protokolifihrung)
Zeichenerklarung:
aut die Forderung eingetreten
- wird nichl berik
K Kermtnisnahme

1 Abschiuss der Vorpriifung

dwne ARP | Das en von Rudoli Keller + Partner vom Juri 2012 ist noch nachaseichen.

Realdion ch Dokument wird

2 Quartierplan

21 L de e Placio

(zwingende Vorgabe)
Aussage ist wdersprachlich.

ange snd im verbs Planinkalt
b. Hof privat Gamdmdzung "Hof privat” wird i@eslagent mit der halbprivaten Vorzone”. Diese

¢ Brirche Orisbach™ Die Lage der vomesshenen Bracke rt auf den OF Dropletr” stmsmren

d QP Perimeter: Im QP “Osboplar” cowie in der QP "Awrsa’” it die Gemissesparzelle Nr. 5456
n den QP-Permeter mienbezogen worden. Die Gewasserparzelle st m OP "Aursa” auszy-

schilessen.

2. Gebludeprodil, Ak Bavbersics: Dk o Al o

reiche & verbindlich im Plan festzuh Weiter it die Geschassigkes. im verbindlichen Plarin
hait lestadegen

1. Velo- und Fussga Erzenberg: Die Ubesfihnmg E Erees
den Planinhalt zu ergarzen.

SPOENELUeCI128_OP,_AGKEH01_KaTesmonaenzi40128_Pro0d_20150518_Erpmrminmgricieny, Varrohag doc

Seite 1 von 10

Reakiion weeth 4 e v
b, Die Bezeich "Hol privat” wird umb 2u "Grim- und Freiache™ v
¢ Deriffentiiche Weg wird an die neue Lage entsprechend angepasst. v
d Der QP-Perimeter wird entsprechend angepasst. v
e. Der Siheonsplan wird analog des QP "Weserweg” / QP “Gnenmat” angepasst Esmrdenzu- | <
satzicher | deneintrag fiir die Geschassigkeit im verbindiichen Planmhalt
f. A eine Darsteliung im Plan wird werzichied, do auigrumd des Projekistandes eme genaue Lage | +
nicht definier! wesden kamn. Die e shnes des Tiek wird ichege Der
Sachverhalr wwd im Planungsbendn erfautert
Skelungnahme ARP | a Baumstandorte: Es wird emplohlen s die Fesdegung von Baumstandorten mnerhalb der
(Emplehiung) Ulesschutzzone zu verzichien, da dwese ale Teil der Ufervegetaton geltan,
b. Temainvertauf: E= wird empl n Plan und Regl u ergarzen, dass eine
ghi Abweichung beim £ ndissigist
rkanal: Der Spei st i
Reakiion a Aul die Forderung wird nichl engetreien da die Baume bereits in der Masterplanung aulgefiut | -
sind. Weiter bleibt so auch gewahrieistet, dass diese Baume im Zusamemenhang mit der Unge-
i dem hifien der Liesch i gelinciarn
werden konnen.
b. Aud die Empéehlung des Kantons wird nicht singetreten -
¢. Bereich fiir Speicherkanal wird engefiifrt. v
Stefngnahme ARP | a. Anzahl Geschosse: Veremheitiichung der Begrffichheit (Vofigeschosse / Geschosse)
(redakionele Komek- | . 3tze- Wie sind unterrdisch _ dor Bau-
tr} bereiche zu verstehen?
Panrhay
d, Baumzsteradorte: Anpass Begriffichkett > “moghche” st ichen. M dev Erga Anzahl
und Lage vanabei ist geniigersd Flexbiitat gegeben.
e, VolowepNVeloverbindung: Die Valoverb: bos, - wege sind alc
nal” zu bezeschnen
Reaktion a T v
b 5 anken g Baubereiche nur die oberidischen B Unferirdiseh karm v
iihes die Baubereiche hinaus gebaur werden. Das Darstellen von unterirdischen Velokellem ist
nicht snavoll. Die D der latze wird auf oberisdische Orte beschranki. Mas-
sgebend 15t § 9 Abs 6 im QPR
¢ Legende wird emsprechend angepasst. v
d Neu méghche Siandore fir Biume / Baumgruppen (Anzahl und Lage variabel} v
e. Neu Veloweg offentiich flrommmunal) / Veloverbmdung provisorisch (kommunal} v
o A _Frode NNl 1l Seeembetiresueg VIO S0 Seite 2 van 10
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22 Gew n, Wieraet A Az T
Stedungnahme ARP | a. Orisbach: Wird die Flache der rechiskraftigen Uferschy exaid e kann der Stelungnahme ARP | Der Verlaul des kuinftigen Anachiuss Zentrum ist noch rcht definitr. m Plan wird die Abtreturgysfia-
(awingende Vorgabe) | neuen Ulerachutzone zugestimmi werden izwingende Vorgabe) | che fir den shau i einer Machverhehrofiache crienfiernd & Zudem
Farhe, die als Uerschutzzone auszuweisen ist: 8.0 m parale! des Gewasserrandes o i srach Die Stadt hat i llen, dass diz Quarties
b. Ergotz: Die Fache zaschen der rechiskraftigen Gewdsserbaulimie und der Ergolz bildet den planung auch nach Realiseng des Zeatrum funid
der firr die Quartierpl im Minimuen voliureiinglich s ebend ist. De =
Uierschuzzone kann neu pendeind defimerr werden, muss jedoch mand. 8.0 m von der Parzel Reaito 5 o Ty
fengrenze abweichen o Na_._qca. sechieck hcmu_;._a_a_ gl .m:m
Fiahe, de als Ulersctutzzone auszuweien ist 10,0 m parallel des Parzelengrenze abzogtich = e de Notzung deses Bereiches o
Fiche fir Z sanachiuss. S Putoetioe g =t = sulgrund der beziglich der Realication — nicht
vorgesehen
Em rifang der Srgolz muss zwingend auscerhal des Cewds
seraumes liegen. Dves bedeutet, dast die & e auch von d Bauten
einzuhaten st ~
3 Quartierplanreglement
d Z Der hi bz | t were
nichd genehmigungsfahig. Ene Anpassung ist zwingend notwendiy. Ergémzung ener Intetes- 39 Ziller{ TErlane”
serabuGgng, it welher eine Recultion gegentbe den Anlorderungen det GSch begrindst Stelungrshme ARP | Aba.1: E5 wird emplckien auf eine Autzahung der Parzelln-Nm. zu verziebten, da sch diese b
weird, st im Plarumgsbencht auszidizhren. (Sarprehiang! e afsigen Parzef andem k5
Reaxtion a Qmﬁalwmégmgg%.s‘gaggrgggﬁ- v Reakt D Regl wird rd . s
zone entlang des Orisbachs von 515 m? ausgewiesen werden.
©. Die zu realisierernden Flsche betrdgt 7260 m2 M dem newen Quartierplan kann eine Ufer- v
schutzzone endang der Ergolz von 1314 m? ausgewiesen werden 32 Zler2 “Twock wl Zicke des Planung™
< Fir den Speicherkanal wird ein Bersich chi weicher unter der befakw Msch- | 7 Stelungnahme AR | Abs. 2 {Z): 3 Aufzahlungspunk: im Sinne van § 9 NLG anpassen:
verkehrsfiache zu liegen kommt. Der dffertliche We sowie auch der Speicherkanal fegen voi- ingende Yorgabe, ! emer-irakiven hen A {inkL. |2 i Hot-
stintig ausserhalb des Gewdsserraumes redaktionetle Komektur) | raum) urter Beriichsichtigung des okologischen Ausgleichs
d. Eine chende | Wi wird im Pl bericht dargelegt v Abs. 2 {Z): 5. Aufzahiungspunia anpassen;
Okolomische Auly o fon Gewasser und deren Ufer s Audsndias i
Bewilarang unter Berickrchtquns der Ankedenngen an den Hodwamsersthutz
23 Abs. 1 {R): Quartierplane b cken eine erschii dsag “quiz” Jberb Die Beshm-
Stefungnahme ARP Zwingende Vorgahe: Geplarie Massnatmmen 2ur B der thebichen Ge- mung et zu berarbeiten
(zwingends Vorgabe, | fahrdung sind zu defiieren und mi Hife von Teman i 3 2u dok .
Emplehiung, Hinweis) | Die sind alg verbindticher Bectandtedl i den Cuarti iften zu verankem_ Reaktion Abs. 2:3. Auiza wird wie foly v
Im den Schritten sind die Hohenkaten zu erganzen, da im QPR Ziffer B Abs. 2 darauf verweicen Scheestel MhGrie( it ikl
e Abs. 2: 5. Auizah Bestimmung wird v
Es wird die kondreten L der im Zi mit der Aba. 1: wird wie folg angepasst v
Weiermeg® Alncd auf die Gefahrensituaton im Be- o comie erachl iech que und Obesh -
reich des QP "Aurisa” mittels eines Fach o hen. Ohne Fach hien st die
Hinweis: Es wird daraul hingewiosen, dass e Anordnung von Ticfgarageneinfabten im berf:- LR _Eh ichi ot el
. rls:m,.zm&_w‘ Hung der Hock t hmen conte der Revial Stedungnahme ARP | Abs, 2: 3, Aufzshiurgspunidt ist anzupassen:
sierung am Orighach ist die NGK auforund der neuen Situaion zu iiberarberten. Allenfalis waren (redakt. Kormektur| Die Gestaliung, und Benitzuny wnd-Unterrall des Aussenraumes
dann die Quartierpanvorschriften "Aurisa” auf Basis der neyen Gefahrengrundiage zu mubieren.
Reakion Abe, 2: 3. Aucsblurzpunk o v
Reaidon Dte Ford aus dem Yorprifungsb werden in die Cuartierpl hriften (Plan und QP- |
Regl stet. Der Planungs- und Begieitbericht wird dazu und wo néhg er-
ganzt
SPO{eE EIAT138 O AT ) 5 Prog4_20 150514 E Seite 3 von 10 SRR ITE QP M2l | Fro04_251505 VOTpTung moex Seite 4 von 10
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34 Zfler5 “Adtder & 37 Zifier & “Wetsur al
Stellungnahme ARP Abs. 2 (Z): Dre Best: betreffend hind st 2u streichen oder kiarzustel- Stedlungnahme ARP Abs, 2: Der O den " 4", jedoch keme Koten Pian und
Izwingende Vorgabe, | len ingerde Yorgabe) &ind aufenand x
lung) Abs. 1 {E): Es wird empfohlen ledigkch der erste Satz in die Besammung aufzunehmen. Auf die Abs. 3 erster, zeener und driter Abschratt
Autzahlung kann verzichet werden Gemaes GSchY eind im Gewa mur und m Sfentichan Interesse be-
gends Alagen ariasita. Aulenthatsbessiche and Sz und Verwes heden gehiren richt
Reaktion Abe. 2 Neu: Es smd kindemisfrese Wohnungen zu erciefien.

Abs, 1- der zweite und drinte Satz der Bestimmung werden ersatzlos gestichen

15  Zfer6 “Mams der baulichen Mutrung'

Stelurgnahme ARP | Abe. 1{2): Anpassung in Verbindung mit der Korrektur in Zdfler 5 Abs. 1

fewingy < L Abs. 2 f): Es wird emgdohlen, die maximal zul3ssine Brutiogeschossfisiche fi die jeweshgen Bau-
wichhung)] bereiche zu defineren.

Reaktion Abs, 1: Keme Anpassung nawendig.

und Hohe abschiiessend defimert. Analog QP *Grienmast™.

Abs. 2: fuf dre Emplehlung wird nicht engegangen. Die Bauten sind mit den Baubereichen in Lage | -

36  Zhler7 “Lage, Groess ond Gestaltung der Bavten™

Stedlungnahme ARP

Aba. 8 (7): Die Erfiallung Skologiecher Funktionen von Flachdachem i1 zu wenig bestrmmt. Die

ingende Vorgabe
Empfehlung, Himweis)

Abs. 3 {2): Der Regk beziglich der Flachenb c fiar Kleinks ist zu konkreti-
seren

Aba. 3 (NEU E): Es wird enmgriohien die Definition der Sockelgeschosse zu konkretisieren, Insbe-
sondere Erpé einer M be, ab wenn, zuden zahlen.

Abs. 7 {E): Technisch bedingte Dachautbauten diirfen die maomale Gebiudehdhe sowie auch die
i b, Eine Erga dasg solche Aufbauten um das Mass ihrer

Hihe von der Fassade zunickzuseizen sind, wird empfohlen.

Intensiv genutzte Bnich benbtigen ene ichende Abd it Mobil

Anagen zur it Mobilfunkdi Basisstationen) soltten so nahe wie moglich dort

instaliiert werden, wo diese Dienste auch bendtigt werden.

Abs. 2 {H): Wo Baubereiche mi einer Baulime begrenzt werden, komer § 53 Abs. 2 RBY zur An-
wendung, d h. Bautede gemass § 53 Aba. 2 RBG sind ausserhalb der Baubereiche zulassig

darys Der vorlegends Entwurl winde eing fast uribegrenzie Nutmung zulaseen.

Der zweite Abschnitt hat beschrebenden Charaier. Auf diesen kann verzichtet werden.

Der drtte Abschret: kann gestrichen werden Kartonale Fachstellen kirmen richt éffentlich-rechtich
flichiet werden ein i 2 erstellen resp. uTzusetzen

Abe_4: Dre Begriffichkeiten "Hof privat” / "Hoffiache des inenhofs” / "Hofbereich” ist zu vereinhedt-
Eichen

Abs. 5: Falls dee privatz Yorzone vom gestaften Terrain % coll, st dafur em verb
Mass 2 defmieren.

Abs. T: Es konnen mur F: imU 3 werden, weiche in den
Quarterplan-'Vorschyifien definiert wurden. Es febien Best zum3 und 8 Aufzah
Pkt

Abs. 9: Fiir offene Abs:ellplatze 1 § 70 Abs. 3 RBY massgebend Die Bestimmung ist entspre-
chend zu iberatbeiten.

Abs. 18: Die Besti e, den Ausfi

unter Punkt 24 zuiéschen.

Abs, 2: Dre Bestmmung i Reglement wird entsprechend angepasst.

Abs. 3: Der Abschnitt bezighch der Ufe wird an die Besti des Regl

der Quart “Grenmat’ Zusxizich wrd dess erpin s betveflend Bavmmand-
orte m der Uferschutzzone. Weiter soll definient werden, dass pro Bach maximal zwet nanurvertragli

che Zugange zugelassen werden.
Abs. 4: Dwe Begrdfie im Reglement wenden emtsprechend angepasst.

Abs._ 5: Eine Abweichung tst richt vorgesshen, aus desem Grunde wird die Besiimmung belassen. | --

Abs. 7: Der 3, und §. Aufzah werden aus den Besti

Aba. 9: New: Strassen, Wege und Plétze (inkf. ParkierungsRachen) sind saweil seckmiosh mogich |

d-ginrwoll o fiibiren oder iber fie Schulter entedssem zu lassen.

Abs, 18: Die wird chend

Reaktion

Abs. 8: Keine Anpassung noavendig.
Abs. 9: Die Bexti wird Es wrd ein Rir Klemb,
Zusatzlich wird die maximal iberbaubare Griin- und Freiflache geregell

Abs. 3 Auf die Emplehiung des Kantors wird richt eingegangen. da sie Stadt Liestal mit dieser
F 5 v Babewlicurgreerabeen guie Erfah gemachs b

passt. Aus dhe Empehiumg beziighch der Errchung von & -
dhes beresits im Gesetz abschbeasend geregelt ist (RBG § 1043 "Lobiunfamiager’™).

Abs. 2: Der Hrwes wird zur Kenriric gencmmen

Abs_7- Die Bestmmung zu den Technischen Bautsilen aul dem Dach wird entsprechend ange- v

TP £10S OR_ ARG
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P | Aba. §: Aus gkologischen Grindsn ist ain Teil der Plichiflachen auf uwversiegelten Boden 2u reali-

sieren. Der Karion emgfiehlt emen Anteil von mind, 50 %.

Abs 8, 1. Aufzahl a okologisch wertvolle Grimflachen wie Blumemucisen,

Hecken, .._

Abs 8, 2 Aufzahi " fetit die Best ozl Dachbear Begriinung von
vertkalen Bauteilen, befahrbaren Grarfiachen zu prazigeren

AP Ziller 9 “Erschiiessung ued Parkienang”™

Stellungnahme ARP
{zwingende Vorgabe}

Abe. 2: Im QPR ist keine Festiegung beziigiich der A Thng enes ungsk mog-
fich Der 3. Abschnitt ist deshalb zu sireichen.

Abs. 3: Im Anhang 1111 RBY wird defniert dass der Grundbedar! bei OF faftweise emmintek werden
kann_ Die Prifung, ob eme Reduidion der Paripiatzzaht mogiich =1, hat im Baugesuchverfahren zu
erfolgen. Be e

Abs. 8,4, e M . barkeit Nisthitien von 5 m2 auf 2 Abs. 4: Plchtparkplatze knnen weder extem vermietet noch veraussert werden. Besucherpark-
platze missen jederzeit Zugangich sein. Bestmmung rst zu streichen oder es ist die Foamlierung
Reaktion Abs. 8: Die Empiehiung wird zur Kenninzs genommen. der Quartierplanung “Gnenmat” zu ibemehmen
Abs. 8, 1. Aufzzh Wied e Abe. 5: KL sireichen. Formuli Zweiter Satz: Die Lage-der berimfischen
Pkl oo Eiahrers fias.Honsh Liaes e desteniant s i
Abs 8,2 Keine Anp g im Quarts daescchumene | — 5 - et Nockh-
: e . we:s 2ur Umgebungsgectaliung auszuweisen.
Abs. 8, 4. Aulza Keine A im Cuarti R daesschumeine |— Reaktion Abe. 2: Der drite Abschevitt wird ersatzos gesinchen.
von Liestad goltsch fesimlacts Bestmmung hascist Abs. 3: Die Formulierung des letzten Satzes wird sinngesmiss angepassl.
Abs. 4: Formulierung der Quartierplanung "Grienmatt” wird bemommen.
Stehungrahme ARF | Aba. 1 (R: Pazisierung im zwehen Satz i ti Beplarsung s susschliessich enbeiminche {ien. 5 i Bestorrung wd o Gberabeiet Oie Fomufienng wid gem. Vorschieg |
( sonelk B Kartion Gbernormemen
N e Abs. 5 (R): Marginale gem. Reglemenistext anpansen.
Abs. § () Abgleich auf Bestmmung in Ziffer 5 Abs. 1 norwendig
. 39 Tl ) “Ver- und Entserging’
Aba_3 (H: Die Aufwertung der Uferschutzzone &1 mit dem aktuelien Planungstand der fand-
o iachen Begleiplanung des Projektes A22 Unfcheung Liestal abzust Stelurgnafome ARP | Abs. 1 {E): Der Pk meter liegl im Pricritatsgebiet Warmeverbiinde. Fin Anschiuss ans
{Empletiung, Himwe's) | Gasnetz it nichl vorzirschen.
Reakdion Aba 1 (R): K wird ms OP-Regle Abs. 4 [EY: Der Spes sofl in dbe Plarurgst " .2 beno-
Abs 5 (R Vargrale wird mf BegrF “eech halorhate Vormone” ang figl &5 emer Ausiizhrung im Quartierplan-Vertrag
Abe._ 1 (H): Der Satz The Lagening von Gireern und Ahnii E shalb der 's Abs_4 @D: Im E k nd alle fiir Abwasser und geplanten éffentlichen
Gebéude nicht 2utassiy’ wird gestrichen. Gemass QPR Ziffer 5 Abs. 1 sind Geschafis- und Dienst- Bauwerke der Siedk 2 k u
. | jedoch kene rbliche Nutzung.
5 . . . Reaktion Abs. 1 {E): Auf die Empfehhung des Kantons wird nichi smgegangen. Bei dieser Bestimmung han- | —
Aba. 3 (H: Die Bestimmung wnter Ziffer 8 Abs.3 wird entsprechend angepasst und prazisert delt es sch wn eine von Li isch & E X ]
Abs_4 [): A 7 Bereich fir Spex im Quarti sowie Bestm- | v
mung im Quartierplan-Reglement.
Abs. 4 (H): Der Hrweis wird zur Karimines genommen
O i P4 30, Seite 7 van O acralt s T20128_Pre0d_2015514 | Seite 8 von 10
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310 Tl 11 T
Steflungnahme ARP Abs. 1: Formulierung anpassen: Fur das Quartierpk oft die Lamm-E: e
(redakiionede Komrek- nmmv__ﬂaﬂarw=§<§=.m$gad§§ Aurigrund von Uberschweitungen
) der entlang der} & A22 gitt entlang der Emolz fir emen
Sweifen von 37 m ab der Parzefiengrerze ene Aufstutung zu eshringen sind (vgl. analog Fomuie-
rung QP “Gnenmatt”),
Abs. 2: Normmen und nicht in der
ﬂggﬂﬂﬁot@ﬁ-ﬁ%
Realdion Albrs_ 1: Besth m wind 255
Abs, 2: Besti m wird

341 Ziffer 12 "Matus

peishren”

wﬁ-ﬁ.ﬂﬁ_aﬂ)mm

Abs. 1-3: mﬂﬁg&o%fgﬂ! lnﬂ_ﬂﬁsm!;&gw‘! wu ene

de Vorgabe, |t 5. W.zv demeren. Di Herllung dr
Errioh A Sa_ cnd
Abs, 4: Der Schiuss des zweiten Abschnt wee falgt 2u prazish % 2 ite, weiche:
shil der Hocw egen, sind wéertaib
e Londs ; " q chtos Offry e Gebucsehiitt ursersaat.
Abs. 5 m—nggnﬂgg*ggaag

der ehil Hoctw hutz- und Re gemacht werden. Dazu be-
nitigl 5 dhe Uberarbeiung der Naturgefahrenicartan, welche deren Wirkung und Massnahmen be-
legen. Absatz 5 ist dechalb zu streichen.

& ) A g, e beretiend Gelah TRl g Gebdude und

rm_n&-ﬂ.u)s_mnﬂ_ i?ﬁgig&h&%:giﬂ.
ringer E ahelick _S!ust. Ensﬁmsn_.iu&%.
maE L Gelah Foige-
schaden verursachen”

Kannte an der Sitzung richd behandelt wenden_ Das Planungshuro untesbreitet einen Vorschiag

312 Tl R e S
Stelungnatme ARP zu~ ?ugl_ i i Queti <ind nichk Bestandied des afientlich-
{Hirneeis} riahrens Auf eine dezaillierte Aufbstung der im Vertrag u regeinden Gegen-

mﬂimmc-ﬁ@nﬂ»!!&: Fals ein QP-Verirag notwendig ist, &t diecer vor der Beschiussias-
sungim Es D

4 nlsm&n-._ov(.mawnu.ﬁgum_.ﬂ_

Fir seme Giigkeri muss der QP-Verirag wor der regi ‘ offentfich beur-
Famdet werden

Reakfion Abs_ 2: Die gecame Bestarrmung im Absatz 2 wird ersatzios gestrichen. Abs 1 wird durch fol- L4
gende Bestimmung ersetzt Fir das Areal der Cuart; st ein Quarti Jertrag Zu er-
ciefen.”

4 Planungs- und Begleitbericht

Konnte an der Sitzung nich behandelt werden Das Plarungsliim untesbreitet sinen Vorschiag.

5 L

g Ober die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB}

hire ARP

Ecwird hlen, im Rahme:

Planung die I/HB cowett moghich bereits zu be-
RS

Reaksion

Kenntrisnahime

6 Bestitigung der digitalen Daten

ARP

Bei der E: herung s i DVS der Stadt Liestal bestitigen, dass die physi-
ﬂ!vﬂ&ioﬂﬁ?iﬁﬁ

Reakiion

Kennnisnahmme:

7 Vorpriifungsvorbehalt

hme ARP

Der Reg lkann zu einet anderen Beurteilung kommen als kamtonale Fachstelen bei der
Voeprirking.

Reaktion

Kenntrisrahme

Isabefla Vogti
14. Mai 2015

TPt A _GF_ ATl _)
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Anhang 5: Kantonaler Vorpriifungsbericht vom 2. Juli 2015

Rheinslrasse 29

| Kanton Basel-Landschaft

Pastfach _
CH - 4410 Liestal
g \ | Bau- und Umweltschutzdirektion
ortsplanung@bl.ch NI / Amt fur Raumpianung
Eingang S+R
Ortaplanung Stadtrat Liestal N .
Dr. Ofiver Shick! ) 6. Juli 2015
ﬂ.ﬂiﬁ%ﬂg “VN @ _@\ 4410 Uestal RS
el direkt: DB1 552 56 88 c,\/w 1l
Reg.Nr. 4505.40 Liestal, 2. Juli 2015
GK-Ne. 40418/
Seten  1/12

Gemeinde Llestal, Quartierplanvorschriften Aurisa
Kantonale Vorprifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 30. Januar 2015 haben Sie uns die Unterlagen zum oben erwahnten Geschaft zur
kantonalen Vorprifung eingereicht. Wir danken fur die Maglichkeit der Stellungnahme. Das
Quartierplanreglement ist verstiindlich aufgebaut und die im Quartierplan verbindlich festgeleg-
ten Inhalte erscheinen grundsatzlich zweckmaéssig. Sie entsprechen unseren Anforderungen an
die Regelungsdichte bei Quartierplanungen

Nach Abschluss der Ublichen verwaltungsinternen Vemehmlassung und nach eingehender Pri-
fung konnten wir dem Stadtbauamt mit E-Mail vom 21. April 2015 den Entwurf des Vorpri-
fungsberichtes zustellen. Dieser Entwurf wurde an der Sitzung vom 13. Mai 2015 eingehend
besprachen. Als Resultat der Sitzung wurde vereinbart, dass bestimmte Punkle der Quartier-
planvorschriften Uberarbeitet und einer emeuten Priifung unterzogen werden, bevor die kanto-
nale Vorprifung abgeschlossen wird.

Mit E-Mail vom 2. Juni 2015 wurden uns die Oberarbelteten Quartierplanvorschriften zur noch-
maligen Prifung eingereicht. Die nun folgenden Ausfihrungen beziehen sich somit auf den mit
2. Kantonale Verprifung, 2. Offentliches Mitwirkungsverfahren, Stand 22, Mai 2015" bezeich-
neten Quartierplan sowie das mit ,2. kantonale Vorprifung / éffentliches Mitwirkungsverfahren,
2.6.2015" bezeichnete Quartierplanreglement. Da der Planungsbericht (noch) nicht angepasst
wurde, beziehen sich die diesbezglichen Ausfuhrungen auf das urspringlich eingereichte Do-
kument (Stand: 10. Dezember 2014). Dies gilt sbenso fur das Verkehrsgutachten (emngereicht
mit E-Mail vorn 11. Mai 2015)

1 Quartierplan {Stand: 22. Mal 2015}
1.1 Legende und Planinhait

Zwingende Vorgabe:

Beroeich flr Spelcherkanal: Wir danken fur die Festlegung eines Bereichs fur den Stauraum-
kanal. Die Platzierung des Kanals ist unter dem Weg und unter dem ,Bereich halbprivate Vor-
zone* moglich. Der dargestellie Bereich entspricht aber noch nicht den vorgesehenen Dimensi-

Die Bay- und Umweltschutzdirsktion erreichen Sle vom Bahnhof Liestal aus in 5 Gahminuten (Richtung Kanlonsbiblisthek). Die
BushaResielle Kantonsspital’ dar Linian 78 und B1 befindel sich direkt vor dern Haus

PIARFUA € L ioman |42 Faer 15 husen doC.

onen des Kanals. Dieser wird eine Lange von ca. 100 m und einen Aussendurchmesser von
4.0 m aufweisen (vgl. Plan im Anhang). Der Bereich ist im Plan daher von der Wegverzweigung
am Orisbach bis zur Abtretungsfiiiche fir Strassenbau auf der gesamien Lange des Weges
entlang der Ergelz (und teilweise unter dem ,Bereich hafbprivate Vorzone®) darzustellen Unter
der neuen Gasstrasse (Abtretungsflache fur Strassenbau) wird hingegen kein Stauraumkanal
gebaut.

Weiters Daten zum Speicherkanal: Innendurchmesser von 3:5:m (ON 3'500), Stauraum von ca.
565 m” (Wasser) bzw. 675 m® (Wasser und Ea_ ! i

Empfehiung:

Velo- und Fussgingeriberfiihrung Erzenberg: Die Velo- und Fussgéngeridberfuhrung Er-
zenberg ist zu erganzean.

Gestaiteter Terrainverlauf: Wir empfehlen, in Plan und Reglement zu ergénzen, dass eine
geringfligige Abweichung (von z.B. +/- 50 cm) beim gestalteten Terrainverlauf zulassig ist  ~
Unterirdische Veloabstellplitze: Unterirdische Velo-Abstellanlagen sind fir Besucher oft we-
niger geeignet, Wir empfehlen zu prafen, ob nicht auch in der nbrdlichen Hilfte des Quartier-
planareals zustzlich ein Bereich fur oberirdische Veloabstellplatze ausgewi ] len kann.

Hinweis:
Baumstandorte: In der Uferschutzzone sind mehrere Baumstandorte vorgesehen. Handelt es

sich hierbsi um bestehende Béume, dann gelten diese als Teil der Ufervegetation. Neue Baum-
pflanzungen innerhalb der Uferschutzzone missen dem Schutzzweck dienen

1.2 Gewdisserraum, Uferschutzzone

Hinwels:

Dem Gewasserraum bzw. der Uferschutzzone kann in vorliegender Form zugestimmt werden
Wir danken fGr die vorgenommenen Anpassungen

1.3 Naturgefahren
Zwingende Vorgabe:

In der voriiegenden Quartierplanung werden die akiuell bestehenden Gelandevertiefungen und

damit verbunden auch die Gefahrengebiete mit einer ausgewiesenen erheblichen (.rot’) Ubar-

schwemmungsgefahrdung mit der Umsetzung des geplanten Projektes aufgehcben. Entspre-
chend kann im vorliegenden Fall - in Abweichung der Vorgaben der Weglettung .Umsetzung
der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung” {Juni 2011) - einer Quartierpla-
nung unter BerGeksichtigung der noch bestehanden Gefahrdungen grundsétziich zugestimmt

den. Die Abweichung vom ge llen Vorgehen gemass Wegleitung, insbesondere die

Ausscheidung einer .Gafahrenzone Uberschwemmung, erhebliche Gefahrdung®, ist In der vor-

liegenden Quartierplanung im Sinne einer Ausnahme zulBssig, wenn folgende Voraussetzun-

gen erfOllt sind:

- Die gepianten Massnahmen zur Beseitigung der ausgewiesenen erheblichen (.rot') Gefahr-
dung sind zu definieren (Gelandeauffiliung, Uberbauung mit Erdgeschass-Niveau mindes-
tens auf der Hohe des umliegenden Terrains efc.) und mit Hitfe von Terrainschnitten nach-
vollziehbar zu dokumentieren.

- _u,ﬂ Massnahmen sind als verbindlicher Bestandteil in den Quartierplanvorschriften zu ver-
ankern.
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Empfehtung:

Wie bereits an der Koordinationsbesprechung vom 17. Juni 2014 thematisiert und angeregt,
wird empfohlen, die konkreten Auswirkungen der im Zusammenhang mit der Quartierplanung
Weierweg® vorgesehenen Blockrandbebauung auf die Gefahrensituation im Bereich des Quar-
tierplanperimeters ,Aurisa* mittels eines Fachgutachtens zu untersuchen. Diesbeziglich wird
auf das Buro Kissling + Zbinden (K+Z) AG, Bem, verwiesen, welches bereits im Zusammen-
hang mit der Quartierplanung ,Weierweg" umfassende Untersuchungen durchgefihrt hat. Weist
das Fachgutachten den Detaillierungsgrad der Naturgefahrenkarte Basel-Landschaft (NGK) mit
Angaben zu Fliesstiefen, Intensititen und Gefahrenstufen auf, kann die Umsetzung der Natur-
gefahren in der Quartierplanung auf dieser Basis erfolgen. Ohne entsprechendes Fachgutach-
ten ist die bestehende Gefahrensituation massgebend’

Auf eine Uberlagerung der Uferschutzzone mit Gefahrenzonen kann verzichist werden.

Hinweis:

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass die Anordnung von Tiefgarageneinfahrten im Uber-
flutungsbersich heikel ist. Auch wenn bei den Tiefgaragen nicht von einem dauerhaften Aufent-
halt von Menschen und Tieren suszugehen ist, missen auf Grund des erhdhten Sachwertrisi-
kos permanente bauliche Massnahmen getroffen werden, um die Tiefgarageneinfahrten zu
schitzen, sofern die Einfahrt unterhalb der massgebenden Hochwasserkote der entsprechen-
den Gefahrenzone ,Uberschwemmung' liegt.

Nach Fertigstellung der Hochwasserschutzmassnahmen sowie der Revitalisierung am Orisbach
ist die NGK aufgrund der neuen Situation zu Uberarbeiten. Allenfalls waren dann die Quartier-
planvorschriften Aurisa” auf Basis der neuen Gefahrengrundlage zu mutisren.

1.4 A22, Anschluss Zentrum

Hinweis:

Die ,Abtretungsfléche flir Strassenbau Gasstrasse / Vollanschluss Zentrum® sowie die dazuge-
hdrende Bestimmung im Quartierplanregiement sind korrekt abgefasst.

Die Realisierung des Zentrumanschlusses Ist nicht vor 2025 zu erwarten. Das Areal, dessen
exakter Umfang noch offen ist, wird frihestens ab 2025 durch den Kanton mittels Kaufrechts-
vertrag gesichert, der effsktive Erwerb erfolgt aber erst vor Baubeginn des Zentrumanschlus-
ses. Bis zu diesem Zeitpunkt kann das Areal genutzt werden. Es wird somit mit Vorteil darauf
geachtet, dass der Bereich zusammen mit der heutigen Gasstrasse so gestaltet wird, dass die
Gestaltung und Ausfithrung fiir eine Nutzungszeit von 10 bis 20 Jahren erfolgl.

2 Quartierplanregiement (Stand: 2. Juni 2015)
2.1 Ziffer 2 Zweck und Ziele der Planung

Redaktionelle Korrektur:

Absatz 1: Quartierplane bezwecken eine haushatterische Nutzung sowie eine architektonisch
und erschliessungsmassig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbedurfnisse der
Bevélkerung ausgerichtete Uberbauung (§ 37 Raumplanungs- und Baugesetz RBG). Absatz 1
ist entsprechend zu Oberarbeiten: ,... sowie erschliessungstechnisch gute und-anspruchsvelie
Uberbauung gewéhrleisten.* Gemeint ist wohl eher ,ansprechend" statt ,anspruchsvoli®.
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22 Ziffer 7 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Empfehiung:

Absatz 8: Intensiv genulzte Einrichtungen bendtigen eine ausreichende Abdeckung mit Mobil-
funkdiensten. Aus der Sicht des Schutzes vor nichtionisierender Strahlung seilten Anlagen zur
Versorgung mit Mobilfunkdiensten (Basisstationen) so nahe wie méglich dort installiert werden,
wo diese Dienste benttigt werden. Die Formulierung ,lechnisch bedingte Dachaufbauten® in
Absatz 8 kann als fur den Betrieb der Geb4ude notwendige Bauten und folglich Basisstationen
ausschliessend betrachtet werden. Wie oben dargelegt, sollte der Betrieb von Basisstationen
auf den Gebduded&chem in Zukunft méglich sein. Sollte dies durch Abs, 8 auch unter Bariick-
sichtigung von Ziffer 14 nicht méglich sein, empfehlen wir entsprechende Anpassungen im Text

Redaktionelle Korrektur:
Absatz 3: ... Davon ausgenommen ist der Baukérper Baubereich B4."

Hinweis:

Absatz 2: Die Bestimmung, dass Balkone nur innerhalb der Baubereiche erstelit werden dir-
fen, kann nur soweit Gllligkeit haben, wie Baubereiche ohne umhiillende Baulinie festgelegt
wurden, Wo Baubereiche hingegen mit einer Baulinie begrenzt werden, komm in jedem Fall §
53 Abs. 2 Verordnung zum RBG (RBV) zur Anwendung, d h, Bauteile gemass § 53 Abs. 2 RBV
sind aussarhalb der Baubereiche zuldssig.

2.3 Ziffer B Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Empfehiung:

Absatz 8: Wir danken fur die Erhdhung der Griinflachenziffer, Nichtsdestotrotz erachten wir es
als erforderiich, dass aus ckologischen Griinden ein Teil der Pflichtfidchen auf unversiagelten
Baden zu realisieren sind. Wir schiagen einen Anteil von mind. 50 % vor.

Bei der Aufzahlung bitten wir Sie um folgende Anpassungen:

2. Aufzshlungspunkt: extensive Dachbegrinung mit Substratschich natOriichem Boden-
matenal aus der Realon und mit Vegetation ,Basler Mischung” zu 50 %, Begriinung von vertika-
len Bautellen zu 20 % 50-% und befahrbare Grinfichen zu 20 % 50-%"

4. >c._,~n:_csow%c:xn .Nisthiifen z B. fur Mauersegler zu § 2 m? pro Nisthitfe". Ein Flichenaqui-
valent von 5 m* wird als zU hoch erachtet.

Wir empfenlen zu ergainzen, dass der Nachweis der okolegischan Ausgleichsflachen mittels
Grinflachenziffer im Baugesuchsverfahren zu erbringen ist. Erstellung, Pflege und Unterhalt der
Gkologlschen Ausgleichsfischen sind im Detsil im Quartierplanvertrag zu regeln,

Redaktionelle Korrektur:

Absatz 3: Es wird empfohlen, den zweiten Satz umzuformulieren: .Die Nutzung der Cewasser
Uferbereiche zur Erhalung ..." Andernfalls kénnte der Satz auch gestrichen werden, Das formu-
lierte Ziel (Lebensraume schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere erhalten und férdern) sowie die
nachstehende Vorgate, dass pro Fliessgewasser ledigiich zwel naturvertragliche Zugange in
der Uferschutzzone zulssig sind. soliten ausreichen, um eine .naturvertrgliche Erholung® zu
gewahrleisten,
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2.4 ZiHer 9 Erschliessung und Parkierung

Hinweis:

Absatz 4: Besucherparkplatze missen jederzeit zugdnglich sein. Die uneingeschrankte Zu-
génglichkeit von Besuchemarkplatzen in Einstellhallen ist im Baubewilligungsverfahren nach-
zZuweisen.

2.5 2iffer 10 Ver- und Entsorgung

Empfehiung:
Absatz 1: Gemass Energiesachplan der Stadt Liestal liegt der Planungsperimeter im ,Priori-
tatsgebiet Warmeverbinde". Ein Anschluss an das Gasnetz solite kein Thema seir.

Redaktionelle Korrektur:

Absatz 8: Die vorliegende Formulierung stellt keinen Rechtssatz dar, sondermn eine Beschrei-
bung, welche grundsatziich (ausser in einer Kommentarspalte) nicht in das Reglement gehart.
Wir bitten darum, den Absatz als Rechtssatz zu formulieren. Im Ubrigen empfehlen wir, die
Massnahme des Generellen Entwasserungsplans (GEP) in den Quartierplanverirag aufzuneh-
men.

Hinweris.

Absatz 4: Im Entsorgungskonzept fur Abwasser sind alle bestehenden und geplanten &ffentli-
chen Bauwerke der Siediungsentwisserung lagegenau einzutragen, neben den Kanalisationen
des ARA-Betreibers (&mt fur industrielle Betriebe), der Gemeinde und der Liegenschaftseigen-
timer insbesondere auch die nach dem GEP im Quartier notwendige &ffentliche Mischwasser-
behandlung (Speicherkanal).

2.6 Ziffer 12 Naturgefahren

Zwingende Vorgabe:

Absatz 1 bis 3: Gestitzt auf die Vorgaben der Wegleitung ,Umsetzung der Naturgefahrenkarte
in die kommunale Nutzungsplanung® (Juni 2011) ist fur die geplanten Baukdrper B1 bis B7 je
eine Hochwasaerkote in m.i.M. zu definieren. Die Herleitung der Hochwasserkoten ist nach-
vollziehbar darzulegen (Bspw. Angaben zu Héhe und Lage der als Ausgangsbasis verwendeten
Terrainhthen, allenfalls inkl. Bezeichnung in Pl&nen). Grundlage dazu kann das empfohlene
Fachgutachten liefern. Das Quartierplan-Reglement und der Planungs- und Begleltbericht sind
entsprechend zu bereinigen®.

Absatz 4, zwelter Abschnitt: Die Vorgabe, dass Offnungen unterhalb der massgebenden
Hochwasserkote verschliessbar sein mussen oder baulich vor Hochwasser zu schiitzen sind,
wird als zu wenig prizis betrachtet. Die Anordnung von verschliessbaren Offnungen garantiert
nicht, dass diese im Ereignisfall tatsachlich geschlossen sind oder selbsttatig geschlossen wer-
den. Der Schiuss des zweiten Abschnitts von Ziffer 4 ist wie folgt zu &ndern: ... Geb#udeteile,
welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind dicht auszugestalten:
unterhalb der m bendan Hochwasserkote sind ungeschitrte Offnungen in der Gebaude-
hilie untersagt,”

Absatz 5: Der Nachweis, dass durch die Erhthung des Abflussquerschnittes (Sohlenabtiefung
und Querschnittvergrésserung) des Orisbachs das Gefahrenpotenzial Hochwasser beseitigt
wird, ist ausstehend und nicht gegeben. Erst die auf Grund der ausgefihrten Hochwasser-
schutz- und Revitalisierungsmassnahmen ilberarbeitete Naturgefahrenkarte wird die Wirkung
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der Massnahmen beiegen und die Auswirkung auf die Quartierplanung bestimmen™. Absatz 5
ist zu streichen.

Empfehiung:

Der Reglementinhalt betreffend die Gef nen Ubersch g ist wie folgt zu ergén-
zen: .Gebaude und haustechnische Anfagen sind so zu baten, dass sie durch mogliche Hoch-
wassarereignisse von geringer Eintrelenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre)
und unter Beachtung der gemass Gefahrenzone ausgewiesan Gefahrenstufe nicht wesentlich
beschadigt werden oder Folgeschiden verursachen.®

2.7 Ziffer 13 Realisierung / Quartierplanvertrag

Hinweis zum Baubewilligungsverfahren:

Die in &ffentlich-rechtiicher Anwendung erforderiichen Dienstbarkeiten (ausserhalb und inner-
halb des Quartierplanperimeters) sind vor Baubewilligung zu regeln bzw. im Grundbuch einzu-
tragen,

3 Verkehrsgutachten (Stand: 7. Juni 2012)

Hinweis:

Einmil g Gri g/Gasst Die Leistungsfahigkeit der EinmUndung Grienmatt-
weg/Gassirasse wurde im Bericht von RK & P vom 7. Juni 2012 nachgewiesen. Da in der
Uberbauung nicht nur Wohnnutzung sondern auch Geschaftsnutzungen maglich sind und zu-
dem nach Realisierung des Zentrumanschlusses mit einer hoheren Belaslung auf der
Gasstrasse zu rechnen Ist, Ist davon auszugehen, dass der Knoten gegebenenfalls stirker be-
lastet wird. Es ist in jedem Fall sicherzustelien. dass der Verkehrsfiuss auf der Gasslrasse nicht
durch wartende linksabbiegende Fahrzeuge beeintréchtigt wird.

4 Planungs- und Begleitbericht (Stand: 10. Dezember 2014)

Wie auf der ersten Seite dieses Berichis dargestellt, ist der Planungsbericht nicht Bestandteil
der am 2. Juni 2015 eingeraichien Ubserarbeiteten Quartierplanverschriften, Somit beziehen sich
die nachfolgenden Ausfuhrungen auf den am 30. Januar 2015 eingereichten Planungsbericht.

Zwingende Vorgabe:

_:m.vmmo:aw_.w da etliche unserer urspringlichen Forderungen zu Plan und Reglement in der
2Zwischenzeit bereinigt werden konnten — woflir wir uns herzlich bedanken —, gehen wir davon
aus, dass auch der Planungsbericht entsprechend iberarbeitet wird.

Redaktionelle Korrekiur:

Die Bezeichnung Vollanschluss ,Zentrum Nord A22 (H2)" ist generell in ,422, Liestal Anschluss
Zentrum” zu @ndem.

Hinweis:

- Die erforderiichen Sichtweiten bal der Ein-/Ausfahrt sind gemass Norm SN 640 273a sicher-
zustellen. Zudem sind die Sichtbermen van jeglichen sichtbehindernden Elementen (Mau-
&m, Hecken, Baume usw.) frei zu halten,

- Ebenfalls sind die erforderlichen Schleppkurven bei der Ein-fAusfahrt gemaéss Richtlinien
Tiefbauamt zu prifen und zu gewahdeistsn.
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- Da der Quartierplan mehrere wichtige .innertrtliche* Verbindungen fur den Langsamverkehr
vorsieht, ist u.E. umso wichtiger, auch an deren ,ausserdriliche® Weiterfiihrung lUber die
Gasstrasse 2zu denken bzw. anzuknlpfen. Wie ist die Fussgangerfihrung ber die Gastras-
se vorgesehen?

4.1 Kapitel 4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2Zwingende Vorgabe:

Als planungsrechtiiche Grundiage ist der GEP Liestal, genehmigt mit RRB Nr, 1430 vom 13.
September 2005 aufzuflihren, der als kommunaler Spezialrichtplan behdrdenverbindlich ist. Aus
dem GEP geht hier eine fidchenrelevante Nutzung fUr eine Abwasserantage zur tffentlichen
Mischwasserbehandlung hervor,

4.2 Kapitel 4.2 Kantonaler Richtplan

Radaktionefle Korrektur:
Die Aussage zur Festselzung des ,kantonalen Projekts" in der Richtplankarte ist nicht korrekt
und entsprechend zu komigieren

4.3 Kapitel 4.3 Mastarplan ,Zentrum Nord" und andere Kapitel

Redaktionelle Korrektur:
Beim Masterplan handelt es sich um einen Konzeptplan chne Behordenverbindlichkelt, der als
konzeplionelle Grundlage for Quartierplanungen dient.

4.4 Kapitel 4.4 Zonenvorschriften der Stadt Liestal

Redaktionelle Korrektur

Die Abstitzung dieses Kapitels auf § 38 Zonenreglement Siedlung verwirtt, da fir das massge-
bliche Gebiet die Teilzonenvorschriften ,Zentrum” bestehen, Die Vorgaben filr Quartierplanun-
gen finden sich in § 18 Teilzonenreglement ,Zentrum®.

4.5 Kapitel 5.3.4 Aussenraum

2Zwingende Vorgabe:

In der Besprechung vom 25. Februar 2014 wurden von Seiten Kanton folgende Randbedingun-

gen mitgeteilt (auch wenn dies im Protokolt der damaligen Sitzung nicht in dieser AusfGhrlichkeit

festgehaiten wurde):

- Bef einer Neubeplanung eines Gebietes sind in jedem Fall die Masse geméss Art. 41a Abs.
2 Gewisserschutzverordnung (GSchV) als massgebend zu betrachten. Soll davon abgewi-
chen werden — was hier der Fall ist -, dann ist dies sachlich im Rahmen einer Interessen-
abwagung zu begranden, damit die Konformitat mit der GSchV nachvolizogen werden kann.

- Am Orisbach, wo die Uferschutzzone eine grossere Breite aufweist als der gesetzliche Ab-
stand, bildet die rechtskraftige Uferschutzzone den Gewisserraum geméss § 12a RBG. Die
von der rechiskraftigen Uferschutzzone aufgespannte Fliche fst fur die Quartierplanung
sakrosankt und muss insgesamt eingehalten werden.

- An der Ergolz, we die Gewasserbaulinie in einem grdsseren Absiand zum Gewdsser liegt
als die UWferschutzzone breit ist, bildet die rechtskriftige Gew4sserbaulinie den Gewésser-
raum gemass § 12a RBG, Die von der rechtskrafligen Gewdasserbaulinie aufgespannte Fli-
che ist fir die Quartierplanung sakresankt und muss insgesamt eingehalten werden.

- Die entsprechende Begrenzung muss nicht parallel zum Gewdsser liegen,
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- Ein Speicherkanal entlang der Ergolz muss zwingend ausserhalb des Gewdisserraumes
liegen, d.h, die Gewasserbaulinie ist auch von dieser unterirdischen Baute einzuhalten.
Dasselbe gilt auch fur die Mischverkehrsflache.

- Gegenaber diesen verbindlichen Vorgaben ist die Lage der Baubereiche flexibet. Der Mas-
terpian hat keinerlei Behardenverbindlichkeit. Auch wenn sich die Stadt den Masterplan als
Vorgabe gibt, kénnen auf dessen Grundlage nicht Ubergeordnete Randbedingungen und
gesetzliche Vorgaben verlatzt werden.

Der Text betreffend Besprechung vom 25, Februar 2014 ist entsprechend zu (iberarbeiten. Ins-

besondere sind an geeigneter Stelle im Planungsbericht die Interesaenabwagung sowie die

Begrindung fur den reduzierten Gewasserraum, d.h. fur das Abweichen von den Anforderun-

gen der GSchV, darzulegen (in Analcgie zur Quartisrplanung .Grienmatt').

Emplehlung:
Es ist grob nachzuweisen, wie die Grunflichenziffar von 20 % zur Umsetzung der 8kologischen
Massnahmen beansprucht werden soll.

4.6 Kapitel 5.3.5 Erschllessung und Parkierung

Zwingende Vorgabe:

Um die wichtige Funktion der Uferschutzzonen als Skologische Vemetzungsachsen entlang der
Ergolz zu férdern, sind Massnahmen zu planen, welche die Situation allgemein verbessern
Dazu gehért u.a. die Aufhebung von bestehenden Uferwegen, insbesondere wenn sie innerhalb
einer mit einer Minimalbreite ausgeschiedenen Uferschutzzone liegen™. Geméss Schiusselkur-
ve des Bundes mlsste fUr die Ergolz eine einseitige Uferbersichsbreite von 15 m ausgeschie-
den werden (Gewdsserraum gemass GSchV gar 17 m). Davon kann vorliegend abgesehen
werden, da es sich um einen Standort innerhalb des Siedlungsgebietes handelt und bereits eine
rechtsgliltige Uferschutzzone existiert. Gleichzeitig ist aber anzustreben, dass die tkologische
Qualitét gesteigert wird, dies auch im Sinne einer besseren Wohnqualitét.

Die Ausflihrung zur Velo- und Fussgéngerlberfihrung Erzenberg stellt die Eigeninterpretation
der Quartierplan-Verfasser dar und ist zu prazisisren bzw. zu korrigieren. Die Notwendigkeit
dieser Uberfuhrung wurde im Rahmen der Projektbearbeitung durch eine fachliche Begleit-
kommission Verkehr, in der die stadtischen und kantonalen Fachstellen Einsitz nahmen, festge-
stellt. Auf Anfrage der Quartierplan-Verfasser wurde ihnen bereits freigestelit, sine Altemativio-
sung aufzuzeigen Die entsprechenden Plangrundiagen und Kontakte wurden zur Verfigung
gestelit. Offenbar wurde davon Abstand genommen und die Uberfitirung wird nun ohne Grund-
lage einfach generell in Frage gestellt

Redaklionelfe Korrekiur:
- Die Erschliessung des Areals erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse. Bitte in den Kapi-
teln 5.3.5 und 6.6 richtig stellen.

- Im Ubrigen sind die Ausfiihrungen bzgl. Langsamverkehr etwas widersprachlich, Der heute
bestehende Uferweg ist nicht allgemein fir den Langsamverkehr, sondern nur fir den Fuss-
verkehr zugelassen.

4.7 Kapitel 6.11 Bodenschutz {Altlasten)
Hinweis:
Auf der Parzelle Nr. 1192 in Liestal befindet sich der belastete Standort 2829520210, welcher

als Uberwachungsbedurftig gemass Art. 8 der Altlasten-Verordnung (AltlV) eingestuft wurde. For
ein spéteres Bauvorhaben ist daher massgeblich Art. 3 AtV einzuhalten, d.h, ein méglicher
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Sanierungsbedarf fir den Standort muss vorglnglg ausgeschlossen werden ader eine Sanie-
rung darf durch die Uberbauung nicht verhindert werden,

Diese aitlastenrechtlichen Abkldrungen sind zwingend vor Einreichung des Baugesuches
durchzufiihren. In einem nachsten Schritt ist dann ein Vorgehens- und Entsorgungskonzept zu
erstellen, welches auch die Uberwachung des Grundwassers wahrend der Bauphase abhan-
delt. Wir empfehlen daher eine frihzeitige Rucksprache und Koordinatien mit der Fachstelle
Altlasten des Amtes fiir Umweltschutz und Energie.

4.8 Kapitel 6.12 Naturgefahren

2wingende Vorgabe:

Der Text im Planungs- und Begleitbericht ist entsprechend den Forderungen zu Quartierplan
und Quartierplanreglement anzupassen.

Die Herleitungen der massgebenden Hochwasserkoten pro Gebaude sind nachvollziehbar dar-
zulegen. Wir verweisen diesbeziiglich auf § 39 RBG, wonach der Quartierplan aus einem Plan
oder mehreren Planen, dem Reglement sowie einem Begleitbericht besteht, in dem die Ziele,
die Schritte zur Realisierung und die Folgekosten aufgezeigt werden, Das Vorgehen betreffend
die Umsetzung und Bertcksichtigung von geplanten Massnahmen und geplanten, angrenzen-
den Bauvorhaben sowie deren Auswirkung auf die Gefahrensituation im Bereich der vorliegen-
den Quartierplanung ist im Planungs- und Begleitbericht festzuhaiten und zu begriinden.

Redaktionelle Korrektur:

Seite 19, zweliter Absatz: Leicht ist keine Gefahrenstufe. Der Text ist wie folgt zu dndem: , ..
und weist alle drei Gefahrenstufen von gering leieht bis erheblich auf, Grund dafor ...*

Seite 20, erster Abschnitt: Es gibt im Zusammenhang mit Naturgefahrenkarten keine schwe-
ren Gefahrdungen. Der Text ist wie folgt zu andem: ... Wegleitung dokumentiert, Die Gefah-
renbereiche mit geringer, mittlerer und erheblicher sshwerar Gefahrdung, massen ,.."

Selte 20, zweiter Abschnitt: Ein Wasseraustitt im Bereich des Quartierplan-Areals kann nicht
ausgeschlossen werden. Im Sinne einer Prazisierung ist im Text das Wort ,nur zu ergénzen:
... hervor. Ebenso befindet sich der Austrittspunkt des Wassers im Falle eines Hochwasserer-
eignisses nicht nur auf dem Quartierplan-Areal, sondem ..."

Seite 21, erster Abschnitt: Die Aussage, dass mit der Realisation des Projektes zur Revitali-
sierung des Orisbaches und dem Nachweis der Abflussmengen die Gefahrenbereiche fur die
Parzelle Nr. 1182 jrrelevant werden und auf die Darstellung der Gefahrenzonen Im Quartierplan
verzichtet werden kann, ist nicht belegt Erst wenn mittels Uberarbeitung der NGK die Auswir-
kungen der geplanten Massnahmen auf die Gefahrensituation im Bereich des Quartierplanpe-
rimeters nachgewiesen sind, konnen die welterhin bestehenden oder neuen Gefahrengebiete in
der Quartierplanung berticksichtigt werden oder auf die Ausscheidung von Gefahrenzohen ver-
zichtet werden, sofem keine Gefahrengebiete mehr ausgewiesen sind, Der Text Ist wie folgt zu
#ndern; ... Mit der Realisation dieses Projektes und dem Nachwais der Abflussmengen sowie
unter_Berlicksichtigung der Blockrandbebauung im Zusammenhang mit der Quartierplanung
Meierweg* soliten die Gefahrenbereiche fir die Parzelle 1192 veridndert oder irrelevant werden
und-auf-die-Darsteliung-der-Gefah im-Quadiarplantkanrn ichtet-warden. Nach der
baulichen ..."

4.9 Kapitel 6.13 Gewiisserschutz

Zwingende Vorgsbe:
Es ist durch entsprechends Plandarstellungen und Schnitte aufzuzeigen, dass es maglich ist,
die nach GEP vorzusehende 6ffentliche Mischwasserbehandlung (Speicherkanal) zu erstelien,
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ohne die Uberbauung zu bahindern, Der Speicherkanal muss ausserhalb des Gewasserraumes
und der Uferschutzzane liegen. Der Text Ist zu prazisieren.

Redaktioneile Korrektur:

- .Meteorwasser ist durch ,Mischwasser* zu ersetzen.

- Das Amt fir industrielle Betrisbe ist aufgrund behérdenverbindlicher Spezialrichtpline (GEP
Liestal und ARA-GEP Ergolz 2) verpflichtet, im Quartier eine Speicherméglichkeit fiir
Mischwasser vorzusehen

4.10 Kapltel 10 Beurteilung des QP-Entwurfs durch die Stadt Liestal

Redaktionefle Korrektur:

Im Abschnitt ,Quartierplan-Reglement” (S. 26) ist beim vorletzten Strichpunkt festgahalten, dass
entlang der Gasstrasse auf dem QP-Areal ein Radweg einzuzeichnen sei. Im Plan ist nun aber
eine Veloverbindung auf der Gasstrasse singezeichnst. Die Diskrepanz ist zu kl&ren.

4.11 Allgemeine Anforderungen

Gemass § 31 Abs, 4 und § 38 RBG haban die Gemeinden mit dem Antrag zur Genehmigung
der Quartierpianung dem Regierungsrat den nach Bundesrecht vorgeschriebenen Bericht ein-
zuraichen, Inhaltiich sind die Viorgaben von Art. 2, 3 & 47 Raumplanungsverordnung zu berlick-
sichtigen (Abstimmung der raumwirksamen Tatigkeiten untereinander und mit Gbergeordneten
Vergaben, Interessenabwagung unter Prifung von Altemnativen und Varanten, Einhaltung der
Grundsstze der Raumplanung, Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens, U I irkungen
eic.). Die Berichiersiattung soll der Bedeutung und dem Umfang der Nutzungsplanung ange-
passt sein, wobei Folgendes speziell zu beachten ist
- Der Planungs- und Begleitbericht liegt im Entwurf bei der Baschlussfassung der Planung vor

und wird &ffentlich aufgeiegt. Der Bericht ist aber nicht Bestandteil des Beschlusses.
- Bevor die Planung dem Regierungsrat zur Genehmigung vorgelegt wird, erfolgt die

Erganzung des Berichtes insbesondere beziglich Aussagen

1. zu alifaliigen Anderungen aufgrund von Antrigen.

2. 2zuEinsprachen und deren Behandlung,

3. zualifalhgen geringfigigen Anderungen,

4. zu Anderungen, die zwischen Vorprisfung und Genehmigungsanirag erfolgt sind. Alle

Anderungen sind explizit zu dekiarieren (Exemplar mit markierten Anderungen).

- Der Planungs- und Begleitbericht ist vom Stadtrat als sein Bencht an die Genehmigungs-

behbrde zu verabschieden und zu unterschreiben,
- Genehmigungsantrage mit mangelhaften Planungs- und Begleitberichten kénnen zurlick-

gawiesen werden

5 Interkantonale Verelnbarung ber dle Harmonlsierung der Baubegriffe (IVHB)

Die Gesetzesdnderungen zur IVHB wurden am 22. Mai 2014 vom Landrat beschlossen. Am 1.
Januar 2015 sind die Anpassungen inkl. Verordnung in Kraft getreten. Die Zonenvorschriftan
sind innerhalb einer Frist von 15 Jahren anzupassen. Es wird empfohien, im Rahmen der vor-
liegenden Planung die IVHB soweit moglich bereits zu berlicksichtigen.

6 Bestitigung der digitalen Daten

Gemdss § 3a Abs. 8 RBYV ist uns von der Datenverwaltungsstelle der Gemeinde zu bestatigen,
dass die beschlossenen, aufgelegten und zur Genehmigung eingereichten physischen Plane
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Quartierplanung "Aurisa”

Stadt Liestal

mit den digitalen Daten Ubereinstimmen. Das Vorliegen dieser Bestitigung ist Genehmigungs-
voraussetzung. Wir empfehlen Ihnen deshalb, die Prifung der digitalen Daten rechtzeitig vor-
nehmen zu lassen, so dass die Bestatigung der Ubereinstimmung zusammen mit den Geneh-
migungsunterlagen eingereicht werden kann.

ﬂtr__. fi rbehalt

Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide machen wir Sie darauf aufmerksam, dass im Nc.
sammenhang mit der Behandlung von unerledigten Einsprachen der Regierungsrat verpflichtet
ist, Planungsmassnahmen der Gemeinden auch auf inre Zweckméssigkeit zu Uberprifen. Im
Rahmen selner Interessenabwagung, insbesondere unter Beachtung neuer, entscheidrelevan-
ter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regierungsrat zu einer anderen Beurtei-
{ung kommen als die Fachinstanzen im Rahmen des Vorprafungsverfahrens.

Wir hoffen, dass lhnen unsere Stellungnahme fir die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Soliten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstverstdndlich geme bereit, diese mit thnen zu bespre-
chen.

Mit freundlichen Grissen
AMT FOR RAUMPLANUNG
Kreisplaner

Dr. Oliver Stucki

Kople: - Stieri+Ruggli. L AG, L 38, 4415 Lausan
per E-Mail:
= At N industriele Betriebe
= Amt fr Urmweltschutz und Ereigie
- Bauinspektorat
- Kantoneplanung
- Limschuz
- Lufthygieneamt bekier Basel
= Natur und Lancachafl
= Naturgefahrenfachsteta
= Sicherheisinspektorat
- Tlefoauarmi
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kungen auf dis vorfiegende Gefahrdung sind jedoch nicht bekanmt Ea En.a!_ nicht ergutert Auf Grund nn;o._ozs_nﬁ: Quartier-
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Torrain witd Wesar sing dio akuell 107 Je . garinge Gala

= Terraln plus 25 cm) sowie die 1i- die Gefarvenzone Uberschwemmung mtlere

i Termsin plus 75 cm) ohnehin nichl ausreichend. Die maximal ausge-

wiagenen Flesstiefen in mso:_ sekenen IS:i-hum.oB.e:l (JShrlichkeit 100 bis 300 .E:& werden in der NGK fir die Gefahren-

zone 1 9. geringe G " mit qu om und in dar G nung mittiare mit
100 cm ausgewlesan. Im Barelch a.: s " s auf Grund der Tatsache, dass
dle in der NGK F E.a die bersits G iefungen 2ur sind, fOr die
; nicht das b 9 Termein Far die gt de | ist

daa nach dar G i g oder aufy Temain
relevant, welches bei einem | ignis geringer Eil i ( it 100 bls 300 Jahre) Ober-
un:s.oﬁ!.: werden kann,

C:E- Ziffer 12 Abs 5 QR wird qmm-umzn_pw_,. dass o@:.omu Vomprojekl vorn Tiefd. durch die das Abf
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Stadt Liestal

Anhang 6: Protokoll Besprechung Mitwirkungseingabe

Stadt Liestal

Stiwrli + Ruguli

Quartierplanung Awrisa T ./ inonmuro - Reumptanor AC
Mitwirkungsverfatwen = | e e
Protokoll
Datum / Zeit 31. Marz 2015, 17.00 Uhr
Ort Stadtbaamt Liestal
Teiinehmer Herr Benedikt Lidm Anstosser BL
Herr Franz Kaufmann Stadtrat FK
Heir Heinz Ptatiner Stadtbauamt HP
He Remo Vogel Architekt RY
Herr Markus Ruggli Raumplaner S4R, Protokolifibrung RU
Verleier an alle oben erwahnten
Trakt: Besprechung Mitwirk gabe von B. Lidin
Betrifft Bemerkungen wer / bis wann
Begmissung FK begriisst die Anwesenden. :_uo*—mzauu<oao=m:§aao=zﬂ..
men des Mitwirtkungsverfahren. Die Mitwirkur be von B. Lddin ist
rechizeitig beim Stadirat e und wird behandelt

Inhalte der Mitwir-  BL erklart die Grimde und die Inhalte seiner Mitwirkungseingabe. Es

kungseingabe

n&smr!a—ﬂmqgacanﬂgaﬁgmgn:ﬁv&ugnﬂﬁ.
g und Hoct hutz. Er ist mil der Garlenparzelle Nr_ 1198

direkt AnsiGsser am Orisbach. E@Eﬂgaﬂzg!u:awm?!ﬁ?

1ig und vor allem veriangt BL eine g glich Umgang

(Handarbeil) und %«giwﬁ%aﬁggg (Orisbach)
ro::os@_ emeicht werden. __sw.m.u.wi_ﬂ.gvmw:.ﬂgm:!@g

h sein, die Fischga sol oglicht werden und die Ufer-
bereiche sollen bewachsen werden konnen.
Das Verkebrsoulh Pl Gestadeck sei ab d Wih-
_ﬂx_nmq geseh ierung der U g werde das
Hische Verk noch grosser, BL winscht sich

S:am:wgm:eam_ aﬂﬂw.mma:a.:rn&nﬂa.&-swﬁﬂm:
raium einsetzL

Auf dem Grienmatiweg wiinscht BL Schritttempo.
O&m:%%g:giwranrwém: mit des
g sei alles . Er winscht sich von den Planem

gg:ﬁﬁ?:rm:ﬁ&]ﬁ.ﬂ.:&ﬂ:%rg?lga?
sein) gefordert werden sollen.

Abmachung

- DasR ( Orisbach i1 ein sep Projekt vom
TBABL, momentan -.m% erst das Vorprojekt vor. Die Stadl macht

sich beim TBA kundig wie die Grundeigentiimer ins Bauprojekt einbe-
zogen werden. Wird seitens TBA kein Mitwirkungsverfahren durchge-
fithrl, behal sich die Stadt und der QP - Erstefler vor, bei der Land-
abiretung des Uferbereichs an den Kanton ein Mitwirkungsverfahren
fir das Bachprojekt osn:?&m—: Dies kann im Quartierplanverirag
festgehalten werden. Ohne M herecht in der Projektphase wird
BL an einer Umgestaliung des. Orisbachs nicht zustimmen und auch
kein Land zur Verfiigung steBen.

- Betreffend Verketrsbelastung im "Unteren Gestadeck" kann die Stadi
n diesem Verfahren keine Zugesiandnisse machen.

- Alle Anwesenden sind sich einig, dass der Grienmattweg moglichst
verkehrsberuhigl ausgebaut werden sobi. Eine Tempo 20 Zone wird
durch die Sladt gepriift.

weiteres Vorgehen Bezigich dem wefleren Vorgehen wird folgendes abgemacht:

- Hem B. Ludin verzichtet, dass die Stadt einen Mitwirkungsbericht er-
stellen muss. Die Anliegen von BL massen nichl verdffentlicht wer-
den.

- Das vorfiegende Protokoll wird im Planungsbericht aufgefthn
Die Begriindung fur dieses Vorgehen liegt darin, dass die aufgefihrten

Anregungen nur einen indirekt Zusammenhang mit der Quarlierplanung
Aurisa haben.

Lausen, 11 Mai 2015 Maskus Ruggh

Diskussion Aurs der Diskussion geht folgendes hervor:

- DasR b G projek 3! Fi_ag._.m)m_.m-ﬂml.c.m
Stadt hat hier nur beschra Dglichk

- Die Vi bek Gestadeck ist eine T: he und
%m&%!ﬂa‘gs:g Vollanschluss Zentrum.

- Die A ftung des Gri ges isl in der Quastierpk
Aocﬁ._-m.ﬂgﬁ:.umv Weiherweg geregelt. Der ozm...:ﬁ_.imm Zm&_
Eigertum der Stadt Liestal.

SR ) OF_Armaa | \_Po01a_Proscacd Limn_ 20150511 Socx SR SIPTOEIE e DIZ3_CP_ANTSA_KOTESRGrasTzi40123_o1001a_ 10tk MIbeqELng B LN 7015051) cocx

Anhang

Planungs- und Begleitbericht






KISSLING+ZBINDEN AG

INGENIEUWRE PLANER USIC

e

Vogel Architekten AG
Baslerstrasse 15
4310 Rheinfelden

Bern, 04. April 2016 / Op, ri

14.001.111
Quartierplan Aurisa, Stadt Liestal

Fachgutachten Uberflutungsgeféihrdung

Grundlagen

[1]1 Projektplane Uberbauung Aurisa, Vorprojekt (Vogel Architekten AG, Stand 20.03.2014)

[2] Unterlagen Quartierplanung Aurisa: Quartierplanvorschriften (Quartierplanreglement,
Quartierplan mit Situation, Schnitte 1:500), Planungs- und Begleitbericht. Stand kom-
munale Beschlussfassung, 27.07.2015 (Stierli+Ruggli, Vogel Architekten)

[3] Kantonale Vorpriifung Quartierplanvorschriften QP Aurisa; (ARP, 02.07.2015)

[4] Naturgefahrenkarte Los 5, Kt. Basel-Landschaft (Emch + Berger AG, Geotechnisches
Institut, 18.11.2011)

[5] Hydraulische 2D-Uberflutungsmodellierung Orisbach im Rahmen NGK Los 5 (Hydro-
cosmos S.A., 2011)

[6] Hydraulische 1D-Modellierung Ergolz: HEC-RAS Modell (NGK Los 5, Emch+Berger AG,
2010)

[71 Hydraulische 1D-Modellierung Orisbach: HEC-RAS Modell Ist-Zustand (Projektierung
HWS Orisbach, Kissling + Zbinden AG, Stand August 2014)

[8] Wohniiberbauung Weierweg Liestal, Fachgutachten Uberflutungsgefiahrdung (Kissling +
Zbinden AG, 19.11.2014)

Anlass und Auftrag

Gemass Kantonaler Vorpriifung zu den QP-Vorschriften Aurisa [3] Ist die Uberflutungsgefahr-
dung im Gebiet QP Aurisa, insbesondere unter Berlicksichtigung der Verénderung auf die
Uberflutungssituation durch die bald fertiggestellte Uberbauung im angrenzenden QP-
Perimeter Weierweg, detaillierter zu untersuchen. Zu Handen der Uberarbeitung der Quartier-
planvorschriften werden in diesem Gutachten Angaben zur Uberflutungsgefahrdung gemacht
und daraus differenzierte Schutzkoten fiir die einzelnen Baukorper des QP-Perimeters Aurisa
abgeleitet. Zudem werden mdgliche Objektschutzmassnahmen aufgezeigt, sodass die Anga-
ben im Gutachten auch im Hinblick auf die Projektierung der konkreten Schutzmassnahmen
im Rahmen des Baugesuchverfahrens verwendet werden kénnen.

Fachgutachten
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Uberbauung Aurisa

Das Projekt ,Uberbauung Aurisa“ sieht eine Uberbauung des Quartierplanperimeters Aurisa
auf der Parzelle Nr. 1192 vor (eh. Konrad-Peter Areal). Das Areal ist Teil der nérdlichen Vor-
stadt von Liestal und wird durch die Ergolz im Norden, den Orisbach im Osten, den Grien-
mattweg bzw. die Quartierplaniiberbauung Weierweg im Sliden sowie die Gasstrasse im
Westen begrenzt. Das Gebiet wird mit 3- bis 5-geschossigen Gewerbe- und Wohngebéuden
Uberbaut. Die Gebaude werden als unterbrochene Blockrandbebauung um einen Innenhof
angeordnet. Unterterrain ist eine Einstellhalle geplant. Der Bereich zwischen den Uberbauun-
gen der QP Gebiete Weierweg und Aurisa (heutiger Grienmattweg) wird kiinftig als ,Grien-
mattplatz® ausgestaltet.

Entlang der Ergolz und des Orisbachs sind gemass Nutzungsplanung Stadt Liestal (Teilzo-
nenplan Zentrum) Uferschutzzonen ausgeschieden, welche auch im Rahmen der Quartierpla-
nungen tbernommen und durch eine naturnahe Gestaltung einen optischen Bezug zum Was-
ser herstellen sollen. Die Wegfilihrung fir den Langsamverkehr entlang der Gewasser wird
kinftig ausserhalb der Uferschutzzonen geplant.

Nalzberach Snermatpiz” oeich
avhe I ke | Bt st ol L v

Erslisung o A snshoct? ren

W 2 i Vs - iy sl g (4
7 oS vy P o . : L £/
. / 4 b oy . { f Ly 2 )
RS e { S y 4 T, - o f
\ e K/ A - S e 2l o
7 . Y e e A e == Tl S
VL N A e/ 3 7 M

Abb. 1:  Situation Quartierplan Aurisa als Teil der Quartierplanvorschriften (Stand Komm. Beschluss-
fassung, Stand 27.07.2015 [2])

Die Zufahrt zur Einstellhalle erfolgt ab dem Grienmattweg. Die Zugange zu den Gebauden
sind rund um die Gebaude angeordnet. Die Zufahrt und samtliche Zugénge liegen auf einer
Hohe vom 310.00 m .M. Der Innenhof auf 309.60 m .M. liegt leicht tiefer und ist vom Grien-
mattweg Uber eine Rampe sowie von der Ergolz her ebenerdig erschlossen.

Fachgutachten
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Abb. 2: Situation Wohniiberbauung Aurisa [1] mit Zufahrt zur Einstellhalle (rot)
und den vorgesehenen Zugéngen zu den Gebé&uden (griin)

Bestehende Gefédhrdung Orisbach und Ergolz: Gefahrenkarte 2011

Die Naturgefahrenkarte Basel-Landschaft der Stadt Liestal [4] weist flir das Planungsgebiet
QP Aurisa eine Gefahrdung durch Uberschwemmung aus. Durch die Lage direkt an Ergolz
und Orisbach tangiert das Planungsgebiet im Randbereich (Bereich Uferschutzzonen) Fla-
chen erheblicher Gefahrdung (,rot*), welche auf die bei Hochwasser vorhandenen starken
Intensitaten im unmittelbaren Uferbereich der Ergolz und des Orisbachs zurlickzufiihren sind.
Weiter gibt es auch innerhalb der Parzelle Nr. 1192 Flachen erheblicher Gefahrdung, welche
auf die bestehenden Gelédndevertiefungen zuriickzufiihren sind. Auf dem restlichen Teil des
Areals variiert die Gefahrenstufe zwischen mittlerer Geféahrdung (blau) und entlang der
Gasstrasse und des Grienmattwegs geringer Gefahrdung (gelb).

Bei der Gefahrenquelle Orisbach liegen die Schwachstellen vor allem bei den ungeniigenden
Abflusskapazitaten der Briicken Rebgasse/ Gerberstrasse und Grienmattweg sowie auch die
ungenigende Gerinnekapazitat auf dem gesamten Abschnitt (bestehende Betonschale). Be-
reits bei héufigen Ereignissen (HQs) muss bei den Briicken aufgrund des ungeniigenden
Freibords mit Verklausungen und Ausuferungen gerechnet werden (Prozessflachen U3/U6,

Fachgutachten
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blau). Eine Verklausung bei der Briicke Grienmattweg fiihrt beidseitig zu Ausuferungen und
Uberflutungen der Uferbereiche (auch QP-Gebiet Osboplatz betroffen). Da Orisbach und Er-
golz teils gleichzeitig Hochwasser flihren, kommt es bis unterhalb der Briicke Grienmattweg
zu einem Ruckstau im Orisbach, welcher den Kapazitatsengpass noch verscharft.

Entlang der Ergolz kommt es ebenfalls aufgrund zu geringer Gerinnekapazitat bereits ab hau-
figen Ereignissen zu Ausuferungen, Flachen des QP-Gebiets Aurisa werden bereits ab haufi-
gen Ereignissen Uberstromt (U3). Ab HQ1o0 werden entlang der Ergolz mittlere Intensitaten
erreicht (U5) und die Gelandevertiefungen (Flachen U9/U8/U7), kdnnen auch rein durch Aus-
uferungen der Ergolz gefillt werden.

Briicke Uferweg

g

e\
Legende

Perlmeter QP Aurisa

:I Uberbauung QP Aurisa
” Uferschulzzone
| I Gewadsser (AV)

Gefahrenstufen

- erheblich

| I gering

|.__._ _} Restgefahr
Abb. 3: Gefahrenkarte Liestal [4]
Gefahren-| Gebiet (QP Aurisa) Massgebliche Index
stufe Prozessintensitét
= Gerinne Ergolz / Orisbach, Uferbereiche starke Int. ab HQao0 U9
Rot = Geldndevertiefungen / Grube starke Int. ab HQao U9/Us/U7
(erhebiich)[ ", Uferbereiche Orisbach / Ergolz (nur Uferschutzzo- | starke Int. ab HQ1o0/ N
u7/Us8
ne betroffen) HQso00
= gerinnenahe Flachen Orisbach/ Ergolz mittlere Int. ab HQu100 Ue/U5
(Br’lna;’::el) = Randbereiche Geléndevertiefungen Parzelle 1192 | mittlere Int. ab HQ1o0 Ue
= praktisch gesamte Parzelle 1192 schwache Int. ab HQao U3
Gelt_) = randliche Flachen entlang Grienmattweg und schwache Int. HQs00 04/01
(gering) Gasstrasse

Tab. 1:  Gefahrenstufen Uberflutungsfidchen Orisbach / Ergolz im Bereich des QP Aurisa
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Uberbauung Weierweg: Schutzmassnahmen

Im Perimeter der bald fertiggestellten Blockrandbebauung des QP-Perimeters Weierweg wird
der Gefahrdung durch den Orisbach mit folgenden Massnahmen entgegengewirkt. Die Oris-
bachseitige Fassade der Uberbauung Weierweg (Gebaude A3) wird teils durch eine Erhdhung
des Terrains, teils durch eine Schutzmauer bis auf die Schutzkote geschiitzt (Bereich Ein-
gang, vgl. Abb. 4). Die Eingédnge sowie die Tiefgarageneinfahrt am Grienmattplatz werden auf
Niveau der festgelegten Schutzkote erhéht (310.40 m (.M.). Die Notschéchte (Fluchtréhren
Luftschutzkeller, Tiefgarage) wurden so angeordnet, dass sie ausserhalb der Uberflutungsge-
biete liegen. Der Grienmattplatz wird auf 310.20 geplant, Richtung Briicke ist eine Platziber-
héhung auf 310.75 angedacht.

Die Uferschutzzone entlang des Orisbachs wird an den Kanton BL abgetreten, dadurch auch
die Wasserbau- und Unterhaltspflicht (keine Anstésserbeitrage fiir Wasserbau). Hier sind bis
zur Realisierung von wasserbaulichen Massnahmen im Rahmen des Projekts ,Hochwasser-
schutz und Renaturierung Orisbach” (vgl. unten) vorerst keine vorgezogenen Massnahmen
wie eine Uferabflachung oder Gerinnevergrésserungen bei der Briicke Grienmattweg (Ver-
grosserung Abflusskapazitat) vorgesehen.

3133 SICHERHEITSZUSCHLAG
31204 = HO 300

EG 311.85
N

== -.';vs"' et
Schutzmassnahmen Wohniiberbauung Weierweg: Erh6hung Terrain / Eingénge (QP A),
Schutzmauer (QP B)

Abb. 4:

Auswirkungen der QP ,,Weierweg* auf die Gefahrensituation im Bereich QP
sAurisa‘

Fur das Uberbauungsprojekt Weierweg wurde die Veranderung der Gefahrdungssituation
durch die Anwendung des hydraulischen 1D-Modells (HEC-RAS), welches im Rahmen des
Hochwasserschutzprojekts Orisbach erstellt wurde, gepriift [8]. Durch die Uberbauung Weier-
weg erfolgt eine Breiten-Einschrénkung des Uberflutungs-Korridors vom Orisbach Richtung
Ergolz. Daraus resultieren unter Beriicksichtigung der bestehenden Bachschale (Ist-Zustand)
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auf dem Abschnitt der neuen Gebaude Weierweg (Briicke Rebgasse — Briicke Grienmatt) um
wenige cm héhere Wasserspiegellagen im Orisbachgerinne.

Im Bereich des Grienmattplatzes sind jedoch vor allem Ausuferungen bei der Briicke Grien-
mattweg massgeblich. Diese Schwachstelle bleibt in gleichem Masse bestehen, da im Gerin-
nebereich im Rahmen des Uberbauungsprojekts Weierweg keine Massnahmen im Rahmen
einer Etappierung vorgesehen sind. Somit dndert sich die Uberflutungssituation im Gebiet QP
Aurisa durch die Uberbauung Weierweg kaum. Es kann angefligt werden, dass durch die
Baukérper der Uberbauung Weierweg, das unterhalb liegende QP-Gebiet Aurisa von Ausufe-
rungen bei der Schwachstelle Briicke Rebgasse/ Gerberstrasse eher abgeschirmt wird. Fir
Aussagen zu Schutzkoten und Massnahmen konnen somit die Uberflutungsflachen und zu-
gehdrige Uberschwemmungsparameter (Fliesstiefen) im QP-Gebiet Aurisa aus der bestehen-
den Gefahrenkarte (ibernommen werden (keine Mehr-/ Mindergeféhrdung).

Projekt Hochwasserschutz und Renaturierung Orisbach
Abschnitt Postdurchlass — Ergolz

Im Auftrag des kantonalen Tiefbauamts wird seit Anfang 2014 ein Vorprojekt fir Hochwasser-
schutz- und Revitalisierungsmassnahmen am Orisbach, Abschnitt Postdurchlass bis Miindung
in Ergolz, erarbeitet.

Das Vorprojekt liegt vor und beinhaltet hauptséachlich folgende Massnahmen:

= Erhéhung Gerinnekapazitat: Uferschutz bis Wasserspiegel HQ1qo + Freibord (1.0 m bei
Briicken, 0.5 m ubrige Uferbereiche)

= Sohlenabtiefung und Aufhebung Abstiirze (L&ngsvernetzung)

= Kiessohle mit Blockriegeln, Aufwertung durch Strukturelemente

= Aufwertung Uferbereich: beidseitig Flachbdschungen innerhalb Uferschutzzone

Unter Berlcksichtigung dieser Hochwasserschutz- und Aufwertungsmassnahmen éndert sich
die Gefahrdungssituation am Orisbach grundlegend. Grob kann fiir den Zustand ,nach Mass-
nahmenrealisierung” folgendes Gefahrdungsbild aufgezeigt werden:

Ereignis Zustand ,,Nach Massnahmen*
HQz0/ HQu100: = Freibord genigend, keine Verklausungen bei Briicken

= Kapazitatsengpasse behoben, keine Gerinneausbriiche, System i.O.
HQa00: = Freibord bei Briicken knapp, Teilverklausungen mdglich

= Gerinnekapazitat fir Abflisse HQaoo knapp, Gerinne bei HQaoo bordvoll (in-
nerhalb Freibord)

= Ortlich Uberschwappen aufgrund dynamischer Prozesse, flichig jedoch e-
her schwache Intensitdten zu erwarten

Tab. 2: Gefdhrdungsbilder nach Projektrealisierung HWS-/Renaturierung Orisbach

Durch das Projekt wird die Gefahrdungssituation entlang des Orisbachs erheblich verbessert:

= HQs keine Gefahrdung mit Projekt
* HQie keine Gefahrdung mit Projekt
* HQao schwache Intensitat mit Projekt (U1)

Beziiglich Zeitpunkt einer Realisierung des HWS-/ und Renaturierungsprojekts am Orisbach
besteht aufgrund der Verfahren eine Unsicherheit. Zudem liegen grosse Flachen .im QP-
Gebiet Aurisa im Prozessbereich der Ergolz und sind auch nach Realisierung eines HWS-
Projekts am Orisbach weiterhin gefahrdet. Somit ist fiir die Planung der Uberbauung Aurisa
die bestehende Gefahrdungssituation massgeblich.

Fachgutachten
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Dimensionierung Objektschutz: Festlegung Schutzkoten

Bisherige Handhabung in Quartierplanvorschriften
Geméss Quartierplanreglement [2] wurden unter Ziffer 12 ,Naturgefahren” Absatz 1-3 ,poten-
tielle Hochwasserhéhen® je Gefahrenzone Uberschwemmung wie folgt festgelegt:

= Gefahrenzone geringe Gefahrdung (gelb): gew. Terrain + 25cm
= Gefahrenzone mittlere Gefahrdung (blau): gew. Terrain + 75cm
= Gefahrenzone erhebliche Gefahrdung (rot): gew. Terrain + 2.00m

Gemass der Kantonalen Vorpriifung [3] sind Angaben je Gefahrenstufe zu undifferenziert res-
pektive nicht geeignet und es sind Hochwasserkoten fir die einzelnen Baukérper B1 — B7 zu
definieren. Im Folgenden werden solche Hochwasserkoten (Schutzkoten) unter Bericksichti-
gung der Uberbauung Weierweg und der kiinftigen Uberbauung des QP-Gebiets Aurisa, je-
doch ohne Projekt ,HWS + Revitalisierung Orisbach” ermittelt.

Auslegung Schutzkoten

Aufgrund der oben aufgezeigten Gefdhrdungssituation sind Objektschutzmassnahmen im
Gebiet QP Aurisa auf Einwirkungen von 300-jahrlichen Ereignissen auszulegen, d.h. mit den
Objektschutzmassnahmen muss fiir ein HQago ein vollstédndiger Schutz erreicht werden. Ge-
mass Tab. 1 sind fir die Gebaude vorzusehende Objektschutzmassnahmen grésstenteils auf
Uberflutungsprozesse schwacher bis mittlerer Intensitdt auszulegen. Die Prozesse starker
Intensitat resultieren nur aufgrund der bestehenden Gelandevertiefungen (Fliesstiefe > 2.0m).
Da in diesen Bereichen gem. Kant. Vorpriifung im Rahmen des Uberbauungsprojekts Aurisa
zwingend Massnahmen zur Beseitigung der erheblichen Gefahrdung (rot) notwendig sind,
werden die Uberflutungsprozesse starker Intensitat zur Festlegung der Schutzkoten fir diese
Bereiche als ,nicht massgeblich" betrachtet. Es kommt die Gefahrdung der unmittelbar umlie-
genden Flachen zur Anwendung.

Schutzkoten entlang Ergolz und Orisbach: ,,dynamische Schutzkoten*

Aufgrund der Lage direkt entlang des Gerinnes ist fiir die Festlegung der Schutzkoten die Ab-
flusshéhe aus hydrodynamischer Anstromung massgeblich (Fliessgeschwindigkeiten aufgrund
Wellenbildung, Anstromung relevant). Die Ermittlung der Koten erfolgt auf Basis der mittels
hydraulischer 1D-Modellieurng ermittelten Wasserspiegellagen in den Gerinnen des Oris-
bachs bzw. in der Ergolz (vgl. Beilage 1, blaue Koten = Wasserspiegellagen Orisbach, violette
Koten = Wasserspiegellagen Ergolz).

Schutzkote dyn.: SKayn = H HQ300 + Freibord f.

mit;
H HQ300 = Wasserspiegel HQs00 aus 1D-HEC-RAS-Modell Orisbach/ Ergolz (vgl. Beilage 1)
f. = v¥/2q (Geschwindigkeitshéhe) =>f,, orisbach = 0-20 M, fe, ergoiz = 0.60 M

Fliessgeschwindigkeit aus 1D-HEC-RAS-Modell:  =>Vorisbach = 2.0 m/S, Vergoiz = 3.5 m/s

Schutzkoten ubrige Uberflutungsﬂéichqn: ,Statische Schutzkoten”

Im Ubrigen Uberflutungsgebiet sind die Uberflutungsprozesse aufgrund der flachen Gefalls-
verhéltnisse eher statisch. Die Fliessgeschwindigkeiten sind sehr gering (< 0.5 m/s) und somit
nicht relevant fiir die Dimensionierung von Objektschutzmassnahmen. Die Schutzkoten ent-
sprechen in diesen Bereichen den im Rahmen der 2D-Modellierung ermittelten Fliesstiefen
(vgl. Beilage 1, rote Werte zu Fliesstiefen).

Schutzkote stat.: SKstat= Terrainhohe + h HQsg0

mit:
h HQs00 = Uberflutungstiefe aus 2D-Modellierung (vgl. Beilage 1)

14.001.111 / Uberflutungsgefahrdung QP Aurisa
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Schutzkoten Perimeter QP Aurisa

Zur Abgrenzung der massgeblichen Schutzkoten fiir einzelne Gebaude/ Gebaudebereiche
wird bericksichtigt, dass sich die Uberflutungsgefahrdung im Ist-Zustand (gem. Gefahrenkarte
[4]) durch die Uberbauung Weierweg sowie durch die geplanten Gebadude und Terraingestal-
tung im QP-Gebiet Aurisa verandert wird. Die Schutzkoten werden wie folgt festgelegt:

Ost-Fassade (Gebaude B5, B7, B6):

= Bei Ausuferungen aufgrund Kapazitdtsengpassen des Orisbachgerinnes sind Gebau-
deoffnungen im Bereich der SO-Ecke (Gebaude B5) und entlang des Orisbachs (Ost-
fassade, Gebaude B5/ B7) gefahrdet. Hier ist die dynamische Schutzkote anzuwen-
den. Unterhalb der Briicke Grienmattweg fallen die Wasserspiege! HQao0 im Orisbach
von 310.57 m .M. direkt unterhalb der Briicke auf 310.40 m .M. ca. 5 m bachabwarts
der Briicke, auf Hohe der SO-Ecke des Gebaudes, rasch ab. Somit betragt die SKayn
im Bereich der SO-Ecke des Gebaudes B5 310.60 m .M. und fallt entlang des Gerin-
nes auf 309.40 m 0.M. ab.

= |m Bereich der NO-Ecke des Gebaudes B6 ist die dynamische Schutzkote der Ergolz
(309.70 m 0.M.) massgeblich.

Siid-Fassade (Gebdude B1, B2, B5):

= im Bereich des Grienmattplatz geht die Gefahrdung einerseits von Wasser aus, wel-
ches aufgrund der ungeniigenden Gerinnekapazitdt entlang des neuen Uferwegs QP
Weierweg abfliesst und auf den Grienmattplatz gelangen kann. Andererseits bildet die
Briicke Grienmattweg einen Engpass, wodurch das Wasser ausufern und Richtung
Grienmattplatz abfliessen kann. Aufgrund der Baukérper der Uberbauung im Areal QP
Aurisa ist Uiber den gesamten Grienmattplatz (Siidfassade Geb. BS, B2, B1) mit einer
Uberflutung zu rechnen. Die Fliesstiefen sind hier jedoch gering (5 — 20 cm). Die
Schutzkote wird unter Annahme der Gestaltung des Grienmattplatzes auf Niveau
310.20 m 4.M. auf Hohe 310.40 m u.M. festgelegt.

West-Fassade (Gebaude B1):
= Vom Grienmattplatz fliesst das Wasser (iber die Gasstrasse Richtung Ergolz ab. Hier
wird die Schutzkote vom Grienmattplatz von 310.40 m i.M. (ibernommen und Rich-
tung Ergolz auf Niveau der statischen Schutzkote SKstat 309.00 m .M. runtergefiihrt.
= Im Ubergangsbereich Richtung Ergolz wird bei der NW-Ecke die dynamische Schutz-
kote Gbernommen (309.60 m 0.M.).

Nord-Fassade (Gebaude B1, B3, B6):
= Entlang der Ergolz sind Gebaudeoéffnungen auf die dynamische Schutzkote der Ergolz
zu schitzen (309.70 — 309.60 m 4.M.).

Innenhof

= Kann durch Ausuferungen aus dem Orisbach Wasser vom Grienmattplatz her in den
Innenhof gelangen (Durchgang Gebaude B5/ B2), liegen hier die Schutzkoten 0.20 m
Uber dem geplanten Terrain (Terrain + Fliesstiefe).

= \on Seite Ergolz wird die Schutzkote fiir einen Wassereintritt in den Innenhof durch die
dynamische Schutzkote im Bereich des Durchgangs zwischen Gebdude B6/ B3 defi-
niert (ca. 309.65 m .M.). Diese Schutzkote gilt somit auch fur Gebédudeeingange und -
offnungen im Innenhofsbereich.

Die Schutzkoten sind zusammenfassend aus den Fassaden-Ansichten in Beilage 2 ersicht-
lich. Diese Angaben kénnen fir die Festlegung der Schutzkoten im Rahmen des QP-
Reglements Gbernommen werden.

Fachgutachten
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Konzept Objektschutzmassnahmen

Aufgrund des plotzlichen Auftretens von Hochwasserspitzen im Orisbach und rasch anstei-
genden Pegeln in der Ergolz, miissen Objektschutzmassnahmen permanenter Art sein (keine
mobilen Schutzsysteme, welche menschliche Intervention erfordern).

Wie oben schon erwéahnt, sind in Bereichen mit erheblicher Gefahrdung (rot) zwingend Mass-
nahmen notwendig. Da mit dem Projekt eine Anhebung der EG-Koten resp. eine Geldndeauf-
flllung der Aussenbereiche mindestens auf Héhe des umliegenden Geléndes vorgesehen ist,
wird diese Massnahme nicht weiter beschrieben.

Auf Basis oben festgelegter Schutzkoten sind verschiedene Schutzkonzepte denkbar:

A) Schutz entlang der Gebaudefassaden bei Gebaudedffnungen:
= Wasserdichte Ausgestaltung Eingange / Fenster / Zufahrten
» Selbstauslosende Systeme

B) Erhéhung Koten bei Gebaudeoffnungen:
= Erhéhung Eingdnge
= Erhéhung Zufahrt Einstellhalle
= Erhdhung / Umfangung Lichtschachte / Notausstiege

C) Schutz entlang Gerinne (Abschirmung von Uberflutungen Orisbach / Ergolz)
= Terrainanpassung / -erhéhung entlang Gerinne zur Abschirmung Gebaude / Innenhof
= Damm, Mauer
= Kapazitatserhdhung Gerinne/ Schwachstellen
= Selbstausldsende Systeme

Fur verschiedene Gebdude resp. Gebaudeteile konnen verschiedene Konzepte angewendet
werden. Im Folgenden werden mégliche Objektschutzmassnahmen auf Basis der Vorprojekt-
plane zum Uberbauungsprojekt [1] aufgezeigt.

Ostfassade (Gebaude B7)

Entlang des Orisbachs liegt der Eingang zu Gebaude B7 auf einer Héhe von 310.00 m (.M.,
die Schutzkote ist in diesem Bereich eingehalten. Weitere Gebaudedffnungen wie Licht-
schéchte, etc. sind ebenfalls auf Héhe der erforderlichen Schutzkote zu schiitzen. Die Ober-
kante der Schutzmassnahmen ist auf die in Beilage 2 festgelegte, dynamische Schutzkote
des Orisbachs resp. im untersten Bereich der Ergolz zu dimensionieren (310.60 -
309.70 m 4.M.).

SO-Ecke und Siidfassade (Gebaude B1, B2 und B5)

Far die SO-Ecke des Gebaudes B5 sowie die Sudfassade des Gebaudes B5 und fiir die SW-
Ecke des Gebadudes B1 liegt die Schutzkote auf einer Hohe von 310.40 m G.M. resp.
310.60 m 0.M. im Bereich der SO-Ecke Gebaude B5. Hier gilt es zu beachten, dass die
Schutzkote unter Annahme einer Platzgestaltung auf Hohe 310.20 m .M. realisiert wird (ana-
log QP Weierweg). Wird der Platz abgetieft oder gar auf verschiedene Niveaus abgestuft ge-
plant, ist eine Anpassung der Schutzkote auf Hohe Terrain + 0.20 m mdglich. Dies ist im
Rahmen der Detailprojektierung zu priifen.

Entlang der Sudfassade sind verschiedene Massnahmen der Schutzkonzepte A), B), C)
denkbar.

A) Schutz entlang der Gebaudefassaden bei Gebaudedffnungen:
=  Sicherung der Hauseingange mit Hubschotts oder wasserdichte Tiiren
= Ausgestaltung von allfalligen Fensterfronten mit Festverglasung in Metalirahmen
B) Erhéhung Koten bei Gebaudedffnungen:
= Erhéhung Eingénge und Fensterfronten
Erhdéhung Zufahrt Einstellhalle
Erhéhung / Umfangung Lichtschéchte / Notausstiege
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C) Schutz entlang Gerinne (Abschirmung von Uberflutungen Orisbach / Ergolz)
= Kapazitdtserhohung Gerinne und bei Engpass (Briicke Grienmattweg)
= Abschirmung Grienmattplatz von Uberflutungen Orisbach mit
o Selbstauslésendem System
o Damm, Mauer entlang Orisbach

Nach Moglichkeit wird empfohlen, die Massnahme des Konzepts B) zum Schutz der Gebau-
dedffnungen im Bereich der Siidfassade der Gebaude B5, B2 und B1 umzusetzen. Wird die
Platzgestaltung des Grienmattplatzes auf tieferem Niveau geplant, sind Massnahmen des
Konzepts A) wohl weniger kostenintensiv.

Vor allem der Schutz der Einfahrt zur Einstellhalle ist im Rahmen der Projekterarbeitung be-
sonders zu beachten. Es gilt unbedingt zu verhindern, dass die Tiefgarage geflutet wird. Zum
Schutz der Einfahrt steht eine Uberhdhung der Einfahrt gegeniiber dem Grienmattplatz (>20
cm) mittels einer Rampe oder andere permanente Massnahmen im Vordergrund (bspw. was-
serdichtes Tor, welches immer geschlossen ist).

Aufgrund der Realisierbarkeit und der laufenden Projektierung von Hochwasserschutzmass-
nahmen am Orisbach, stehen Schutzmassnahmen des Konzepts C) nicht im Vordergrund.
Falls aufgrund des Realisierungszeitpunkts Lésungen am Orisbachgerinne weiterverfolgt wer-
den, sind diese in enger Koordination mit dem Tiefbauamt des Kt. BL zu planen.

Westfassade (Gebdude B1) )

Im Bereich der Westfassade des Gebaudes B1 ist mit Uberflutungsprozessen mit geringen
Fliesstiefen zu rechnen, die Schutzkoten entlang des abfallenden Terrains liegen zwischen
310.40 m (i.M. und 309.00 m .M., resp. auf 309.60 m .M. im Bereich der NW-Ecke des Ge-
baudes B1. Die auf 310.00 m (.M. geplanten Gebdudeeingédnge liegen liber dem bestehen-
den Terrain. Die Schutzkote kann somit eingehalten werden. Falls in diesem Bereich Licht-
schachte, Zuluft-Schachte oder Notausstiege fir die Einstellhalle oder dhnliches angeordnet
werden, sind diese ebenfalls auf Niveau Schutzkote zu schiitzen. Dies kann durch eine Um-
fangung oder eine lokale Terraingestaltung erfolgen.

Nord-Fassade (Gebaude B1, B3, B6):

Das Schutzkonzept B) wird als wirksame Lésung angesehen. Gemass Vorprojektplanen lie-
gen die Eingange zu den Gebauden B3 und B6 auf einer Kote von 310.00 m (.M. und sind
somit gegeniiber dem bestehenden Terrain entlang der Ergolz (308.10 bis 308.70 m i.M.)
deutlich erhéht. Die dynamische Schutzkote der Ergolz kann somit eingehalten werden, es
sind keine zusatzlichen Massnahmen bei den Eingdngen notwendig.

Falls in diesem Bereich Lichtschachte, Zuluft-Schachte oder Notausstiege fiir die Einstellhalle
oder dhnliches angeordnet werden, sind diese ebenfalls auf Niveau Schutzkote zu schitzen
(Umfangung, lokale Terraingestaltung).

Innenhof

Gemass Vorprojektplanen wird das Terrain im Innenhof der Geb&ude B1 bis B7 auf die Kote
309.60 m .M. aufgeschiittet. Vom Grienmattplatz her ist der Innenhof iiber eine Rampe zwi-
schen den Gebduden B2/ B5 erschlossen, von Seite Ergolz zwischen Gebauden B3/ B6 ca.
ebenerdig. Da das Wasser vom Grienmattplatz in den Innenhof fliessen kann, muss dieser
Durchgang bis auf eine Schutzkote von 310.40 m i.M. geschiitzt werden. Dieser Schutz kann
mit einer Terrainerhbhung oder einem Hub-/ Klappschott sichergestellt werden. Von Seiten
Ergolz kann ein Eindringen von Wasser durch eine Terraingestaltung auf Niveau der dynami-
schen Schutzkote von 309.65 wirksam geschiitzt werden.

Wird der Durchfluss vom Grienmattplatz her in den Innenhof nicht verhindert, sind geméss
oben festgelegten Schutzkoten samtliche Gebaudedffnungen im Innenhof auf eine Kote von
309.80 m .M. zu schiitzen (geplantes Terrain + Fliesstiefe 0.2 m). Beim Wassereintritt von
der Ergolz her wird mindestens eine Schutzkote von 309.65 m .M. gefordert.

14,001 111 / Uberflutungsgeféhrdung QP Aurisa
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Verlagerte Gefahrdung

Eine Baute / Objektschutzmassnahmen sind nicht zuldssig, falls durch die veranderte bauliche
Situation eine wesentliche Mehrgefahrdung von Nachbargrundstiicken (z.B. ,blau” statt ,gelb")
zu erwarten ist. Im vorliegenden Fall wird der linksseitige Abflusskorridor des Orisbachs durch
die neuen Gebaude verringert. Somit gilt es im vorliegenden Fall insbesondere zu klaren, ob
sich die Wasserspiegel im Orisbach wesentlich verandern und dadurch die orographisch
rechts liegenden Uferbereiche und Gebaude mit einer Verscharfung der Gefahrdungssituation
zu rechnen haben.

Fiir das Uberbauungsprojekt Aurisa wurde die Veranderung der Gefahrdungssituation durch
die Anwendung des hydraulischen 1D-Modells (HECRAS) geprift, welches im Rahmen des
Hochwasserschutzprojekts Orisbach erstellt wurde. Durch die Uberbauung resultieren um
wenige cm hohere Wasserspiegellagen im Orisbachgerinne (max. + 5 — 10 cm).

Rechtsseitig des Orisbachgerinnes liegende Gebiete zwischen Briicke Grienmattweg und Er-
golz liegen im Bereich einer schwachen bis mittleren Gefahrdung bei haufigen Hochwasserer-
eignissen (U3/ U6, vgl.Abb. 3). Diese ist hauptsichlich auf die ungeniigende Gerinnekapazitit
sowie auch auf den Kapazitdtsengpass bei der Briicke Grienmattweg zuriickzufiihren. Diese
schwache bis mittlere Gefahrdung (U6) bleibt auch unter Beriicksichtigung der im hydrauli-
schen Modell ausgewiesenen Mehrhéhen im cm-Bereich bestehen. Die Geféhrdung der Par-
zellen 4861 sowie 1201 (mittlere Intensitat bei HQ10, U5) wird durch Ausuferungen der Ergolz
hervorgerufen. Die Hochwasserpegel der Ergolz werden durch die Uberbauung des QP-
Gebietes Aurisa nicht beeinflusst. Im Falle des vorliegenden Projekts kann somit eine Mehrge-
fahrdung fiir angrenzende Gebiete ausgeschlossen werden. Die Uberflutungssituation éndert
sich nicht grundlegend. .

Durch eine vorgezogene Abflachung des linken Orisbachufers im Bereich der Uferschutzzone
im QP-Perimeter Aurisa kdnnte die Hochwasserabflusskapazitdt im Orisbachgerinne leicht
erhéht und somit die Situation gegeniliber dem heutigen Zustand wenig verbessert werden.
Eine vorgezogene Abflachung des linken Orisbachufers ist im Rahmen einer Realisierung der
Uberbauung Aurisa wohl nicht geplant, ware aber unabhangig vom Hochwasserschutzprojekt
am Orisbach denkbar.

KISSLING+ZBINDEN AG
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Bernhard Richli Séverine Oppeliguer

Beilagen:

Beilage 1: Uberflutungskoten Orisbach und Ergolz
Beilage 2: Schutzkoten Ost-, Siid-, West- und Nordfassade
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Hydraulische Modellierungen

Uberflutungsflachen HQ300
gemass Gefahrenkarte
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Wasserspiegellagen 1D-Hydr. Ergolz HQ300: H= 309.00

(Ist-Zustand gem. Gefahrenkarte)

Wasserspiegellagen 1D-hydr. Orisbach
(mit Ruckstau Ergolz, mit Beriicksichtigung
Uberbauung Weierweg / Uberbauung Aurisa)

Fliesstiefen 2D-Hydr.
(Ist-Zustand gem. Gefahrenkarte)
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1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage

Die beiden Areale Weierweg (A) und Konrad Peter (B) im Gebiet des Masterplans ,Zent-
rum Nord" werden durch die Rebgasse und den Weierweg im Siden, die Gasstrasse im
Westen, die Ergolz im Norden und den Orisbach im Osten begrenzt. Die beiden Areale
werden durch den Grienmattweg getrennt, welcher heute wie auch kinftig eine wichtige
Achse fir den Langsamverkehr (griin/violett) darstelit.
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e —
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Abb.: Situationsplan QP Weierweg (A) und QP Konrad Peter (B)

Die Firma Raumplanung Holzemer hat anfangs Oktober 2011 die Unterlagen zum QP Wei-
erweg eingereicht. Im Schreiben vom 22. Dezember 2011 hat die Bau- und Umwelt-
schutzdirektion BL (Amt far Raumplanung) ihren Bericht abgegeben. Zum Verkehr wird
festgehalten, dass zur langerfristigen Strassendimensionierung und Ausgestaltung der
Knoten das bestehende Vorprojekt mit Anschluss Zentrum aus dem Jahre 2006 zurzeit
Uberprift wird. Die verkehrlichen Randbedingungen sollen vom Kanton BL bis ca. Mitte
2012 geklart werden. Daraus kénnten sich mittel- bis langfristig eine verdnderte Stras-
senlinie und allenfalls eine Anpassung des Randbereiches ergeben.
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1.2 Auftrag

Mit obiger Randbedingung, dass die langfristige Geometrie der Gasstrasse im Auftrag
des Kantons BL festgelegt wird, haben die Verfasser der QP insbesondere den Nachweis
der zwischenzeitlichen Erschliessung (bis zur Realisierung des H2-Anschlusses Zentrum)
zu erbringen. Die Erschliessung des QP Weierweg ist ab dem Knoten Gasstras-
se/Grienmattweg/Mihlemattstrasse vorgesehen, zusammen mit dem QP Konrad Peter.

Gemdss dem Schreiben der Bau- und Umweltschutzdirektion BL (Amt fir Raumplanung)
vom 21.12.2010 (kantonale Vorgaben und Randbedingungen) sind bei einer Einstellhalle-
nerschliessung ab der Gasstrasse separate Linksabbiegespuren vorzusehen.

Entsprechend der Offerte Verkehrsgutachten vom 4. Mai 2012, dem entsprechendem Auf-
tragsmail vom 5. Mai 2012 sowie der Sitzung vom 9. Mai 2012 im Rathaus Liestal wurde
RK&P mit folgenden Arbeitsschritten beauftragt:

¢ Berechnung Verkehrsaufkommen Abendspitze aufgrund PP-Berechnung geméss QP-
Reglement
¢ FEin-/Ausfahrt Gasstrasse
- Geometrie 1: Skizze heutiger Zustand (optimiert)
- Geometrie 2: Skizze kinftiger Zustand mit Linksabbiegestreifen
- Geometrie 3: Skizze kinftiger Zustand mit Kreisel
- Leistungsféhigkeit: Berechnung LF fir heutigen Zustand (optimiert)
o Ein-/Ausfahrt Rebgasse
- Leistungsféhigkeit: Berechnung LF fir heutigen Zustand
¢ Besprechungen
o Kurz-Verkehrsgutachten

Rudolf Keller & Partner 873793.0000 / 873793B Verkehrsgutachten QP Weierweg QP Konrad Peter v01-00-001.docx
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3.1

3.2

PARKPLATZBEDARF (GEMASS QP-REGLEMENT)

Die Ermittlung des Parkplatzbedarfs wurde geméss QP-Reglement (Raumplanung Holze-
mer, Januar 2012) vorgenommen. Dabei wird von folgenden Nutzungen und Parkplatz-
zahlen ausgegangen:

Teilgebiet Nutzung Anzahl Parkplatze

QP Weierweg (A) Wohnen 85.0% ca. 156
BGF = 10840m? (ca. 92 Einheiten)

Einkauf 7.50%
Dienstleistungen 3.75%
Gastro 3.75%

QP Konrad Peter (B) Wohnen 89.0% ca. 164
BGF = 13040m? (ca. 116 Einheiten)
Dienstleistungen 11.0%

Tab.: Parkplatzbedarf gemass QP-Reglement (Raumplanung Holzemer, Januar 2012)

VERKEHRSAUFKOMMEN

Verkehrsaufkommen total

Die Berechnung des Verkehrsaufkommens erfolgt anhand des Parkplatzbedarfs gemass
QP-Reglement. Entsprechend den Berechnungen in ANHANG 1 werden durch die beiden
Quartierplane A und B folgende Fahrten zur Abendspitze (17-18 Uhr) erzeugt:

Teilgebiet Einfahrten Ausfahrten Gesamt

QP Weierweg (A) 45 Fahrten/h 32 Fahrten/h 77 Fahrten/h
QP Konrad Peter (B) 39 Fahrten/h 24 Fahrten/h 63 Fahrten/h
Total 84 Fahrten/h 56 Fahrten/h 140Fahrten/h

Tab.: Verkehrsaufkommen zur Abendspitze

Im Folgenden werden die Verkehrsverteilungen mit nur einer Ein-/Ausfahrt an der
Gasstrasse (siehe Kapitel 3.2) und mit je einer Ein-/Ausfahrt an der Gasstrasse und an
der Rebgasse (siehe Kapitel 3.3) hergeleitet.

Verkehrsverteilung bei einer Ein-/Ausfahrt

Wird zur Einstellhalle des QP Weierweg nur eine Ein-/Ausfahrt realisiert, so erfolgt die An-
bindung der beiden Areale A und B an das Ubergeordnete Strassennetz ausschliesslich
Uber die Gasstrasse. Die Einmiindung befindet sich dabei auf Hohe des heutigen Grien-

mattwegs.

RK&P hat am 19.04.2012 eine Verkehrszahlung an den Einfahrten entlang der Gasstrasse
durchgefiihrt. Auf dem Grienmattweg ist das Verkehrsaufkommen heute sehr klein. Zur
Annahme betreffend der Verkehrsverteilung werden die Abbiegestréme analog der Zu-
/Wegfahrt zum heutigen Parkplatz auf dem Konrad Peter-Areal aufgeteilt (ca. 2/3 Rich-
tung Erzenbergstrasse, ca. 1/3 Richtung Kantonalbank).

Die heutigen Verkehrszahlen basieren auf der Zahlung von S+R vom 22.2.2011 am
Knoten Mihlemattstrasse/Gasstrasse. Das um 25% erhohte Verkehrsaufkommen in der
Mihlemattstrasse, welches sich mit der Umsetzung des QP Mihlematt (EBL) einstellt,
wird zusatzlich berilcksichtigt. Dies fuhrt zu folgenden Belastungen am Knoten Gasstras-
se/Mihlemattstrasse/Grienmattweg nach der Umsetzung der Quartierplane A, B und EBL:
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AIR 3 QP Weierweg
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Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Gasstrasse
Abendspitze [Mfz/h], Zdhlung S+R 2011 inkl. QP Weierweg, QP Konrad Peter, QP Miihlematt

3.3 Verkehrsverteilung bei zwei Ein-/Ausfahrten

Wird die Einstellhalle des QP Weierweg sowoh! an die Gasstrasse wie auch an die Rebgas-
se angebunden, so verteilt sich das Verkehrsaufkommen des QP Weierweg auf die beiden
Ein-/Ausfahrten. Die Anbindung des QP Konrad Peter erfolgt weiterhin ausschliesslich {iber
die Gasstrasse.

QP Muhlematt QP Konrad Peter;
(EBL) (B)
+
Mihlemattstrasse Grienmattweg
v
QP Weierweg
(A)
A
v
Welerweg Rebgasse

Abb.: Situation bei zwei Ein-/Ausfahrten QP Weierweg

Zur Annahme betreffend der Verkehrsverteilung werden die Abbiegestréme der Ein-
/Ausfahrt Rebgasse zu 50% Richtung Westen und 50% Richtung Osten aufgeteilt. Die
heutigen Verkehrszahlen in der Rebgasse basieren auf der Knotenstromzéhlung Rebgas-
se/Weierweg von RK&P vom 06.03.2012. Die Aufteilung der Abbiegestréme an der Ein-
/Ausfahrt Gasstrasse erfolgt analog Kapitel 3.2.

Im Folgenden werden zwei Szenarien fir die Verteilung des Verkehrsaufkommens des
QP Weierweg auf die beiden Ein-/Ausfahrten Gberprift.
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Szenario 1: Die Fahrten des QP Weierweg verteilen sich je zur Halfte auf die Ein-
/Ausfahrten Gasstrasse und Rebgasse:

Ein-/Ausfahrt Einfahrten Ausfahrten Gesamt
Gasstrasse 61 Fahrten/h 40 Fahrten/h 101 Fahrten/h
Rebgasse 23 Fahrten/h 16 Fahrten/h 39 Fahrten/h
Tab.:

Verkehrsbelastung zur Abendspitze an beiden Ein-/Ausfahrten (Verkehrsverteilung QP Weier-
weg: 50% Gasstrasse / 50% Rebgasse)

Dies ergibt nachstehende Knotenstrombelastungen:

T
2
QP Mihlematt ﬁ < QP Konrad Peter
(EBL) 8 998 (B)
A
19
0 <% e Grienmattweg
30
31
Mihlemattstr. » - 0
30
v
gf_f‘ 3 QP W(e;irweg
&
&

Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Gasstrasse
Abendspitze [Mfz/h], Zahlung S+R 2011 inkl. QP Weierweg, QP Konrad Peter, QP Miihlematt

QP Weierweg
(A)
fe
EE
i3
c 8
598 ‘I UL Rebgasse Ost

Rebgasse West

b 615
Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Rebgasse
Abendspitze [Mfz/h], Zdhlung Rebgasse RK&P 2012 inkl. QP Weierweg
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Szenario 2: Samtliche Fahrten des QP Weierweg werden Uber die Ein-/Ausfahrt Rebgas-
se abgewickelt (Extremszenario):

Ein-/Ausfahrt
Gasstrasse

Einfahrten Ausfahrten Gesamt

39 Fahrten/h

24 Fahrten/h

63 Fahrten/h

Rebgasse

45 Fahrten/h

32 Fahrten/h

77 Fahrten/h

Tab.: Verkehrsbelastung zur Abendspitze an beiden Ein-/Ausfahrten (Verkehrsverteilung QP Weier-
weg: 0% Gasstrasse / 100% Rebgasse)

Dies ergibt folgende Knotenstrombelastungen:

P
[<]
4
QP Mihlematt -§ < QP Konrad Peter
(EBL) 5 393 (B)
4
19
0 % s Grienmattweg
30
20
Miihlemattstr, k S 0
19
v
ﬂ‘,g” 2 QP Weierweg
8 (A)
it}

Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Gasstrasse
Abendspitze [Mfz/h], Zahlung S+R 2011 inkl. QP Weierweg, QP Konrad Peter, QP Mihlematt

QP Weierweg
(A)

v

8%

i3

cef N

Ho NN

16
598 « Rebgasse Ost
16
Rebgasse West » 615

Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Rebgasse
Abendspitze [Mfz/h], Zahlung Rebgasse RK&P 2012 inkl. QP Weierweg
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4.1

4.2

EIN-/AUSFAHRT GASSTRASSE

Die Skizze 1 zeigt die unmittelbar durch die QP Weierweg, Konrad Peter und Mihlematt
ausgelosten zwingenden Strassenausbauten. Die Skizzen 2 und 3 zeigen mdégliche kiinfti-
ge Strassenausbauten und sollen als eine erste Orientierungshilfe fir den zukiinftigen
Platzbedarf dienen. Die definitive Geometrisierung und Leistungsberechnung des Knotens
erfolgt durch den Kanton im Sommer 2012,

Heutiger Zustand (optimiert)

Skizze 1 (siehe rechts oben) wiedergibt die Knotengeometrie des heutigen Zustands in-

klusive folgender Optimierungen und Anpassungen:

e Umgestaltung der Einmindung des Grienmattwegs (Trottoirliberfahrt).

o Abriss des Hauses an der Gasstrasse 25 auf dem EBL-Areal (Ecke Gasstras-
se/Mluhlemattstrasse) aufgrund der ungentigenden Sichtverhdltnisse (insb. fir den que-
renden Langsamverkehr); Zuriickversetzen der Trottoirkante.

Die Leistungsfihigkeit des ungesteuerten Knotens im oben beschriebenen, heutigen
Zustand (optimiert) wurde auftragsgemadss rechnerisch dberprift. Dabei wurde die Ver-
kehrsverteilung mit nur einer Ein-/Ausfahrt QP Weierweg (=hdchste Belastung) ange-
nommen.

Die Berechnung anhand der Norm 640022 in ANHANG 2 zeigt, dass samtliche Knoten-
strome eine ausgezeichnete Verkehrsqualitdt aufweisen (VQS = A, Wartezeit < 10s).
Durch die kurzen Wartezeiten besteht keine Riickstaugefahr bis in die Einstellhallen-
ausfahrten. Die Querung der Gasstrasse durch den Langsamverkehr (insb. Velo) ist eben-
falls problemlos maéglich.

Unter Bericksichtigung des Verkehrsaufkommens der Quartierpléne A, B und EBL weist
der Knoten Ein-/Ausfahrt Gasstrasse mit der heutigen Knotengeometrie fiir den kurz-
fristigen Zeitraum (ohne H2-Anschluss Zentrum) eine ausgezeichnete Verkehrsqua-

litdt auf (VQS = A).

Kiinftiger Zustand mit Linksabbiegespuren

Mit der kinftigen Realisierung des H2-Anschlusses Zentrum ist in der Gasstrasse von ei-
ner stark erhéhten Verkehrsbelastung auszugehen. Falls die Einstellhallenanbindung der
QP A und B wie vorgesehen Uber den Grienmattweg erfolgt, so sind geméass dem Schrei-
ben der Bau- und Umweltschutzdirektion BL (Amt fir Raumplanung) vom 21.12.2010
(kantonale Vorgaben und Randbedingungen) in der Gasstrasse separate Linksabbiege-
spuren vorzusehen.

Die Knotengeometrie mit Linksabbiegespuren ist in Skizze 2 (siehe rechts unten) abge-

bildet. Diese sieht folgende Anderungen gegeniiber dem heutigen, optimierten Zustand

(siehe Kapitel 4.1) vor:

s Verschiebung der Einmindung der Mlhlemattstrasse in die Achse der Gasstrasse (bes-
sere Knotengeometrie und Verkehrssicherheit dank rechtwinkliger Einmiindung).

e Anbringung von Linksabbiegespuren in der Gasstrasse; Verbreiterung des Querschnitts.

Noch zu Uberpriifen ist in diesem Zustand die Lage der Bushaltestelle Elektra, welche
aufgrund der erhéhten Verkehrsbelastung der Gasstrasse méglicherweise nicht als Fahr-
bahnhaltestelle ausgefihrt werden kann.

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit im Kapitel 4.1 hat gezeigt, dass im heutigen Zu-
stand keine Linksabbiegespuren erforderlich sind. Die Linksabbiegespuren sind folglich
erst bei einer Realisierung des H2-Anschlusses Zentrum vorzusehen.
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Skizze 1: heutige Knotengeometrie (optimiert)
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Skizze 2: kiinftige Knotengeometrie mit Linksabbiegespuren (inkl. Verschiebung Miihlemattstrasse)
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4.3 Kiinftiger Zustand mit Kreisel

Die Er6ffnung des H2-Anschlusses Zentrum konnte selbst bei der Realisierung von Links-
abbiegespuren zu einer ungeniigenden Verkehrsqualitdt des Knotens Ein-/Ausfahrt
Gasstrasse filhren (lange Wartezeiten beim Linkseinminden aus der Mdhlemattstrasse
und dem Grienmattweg). In diesem Fall wére anstelle der Linksabbiegespuren eine Vari-
ante mit Kreisel in Betracht zu ziehen. Skizze 3 zeigt die Geometrie des Knotens mit ei-
nem Kreisel von 25m Radius. Die Lage der Bushaltestelle ist noch unklar. (Fahrbahnhalte-
stelle zwischen zwei Kreiseln beim hohen Verkehrsaufkommen mit Anschluss Zentrum
kaum denkbar).
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Skizze 3: mogliche kinftige Knotengeometrie mit Kreisel (Radius 25m)
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5.1

5.2

EIN-/AUSFAHRT REBGASSE

Heutiger Zustand

Im heutigen Zustand wiirde die Ein-/Ausfahrt der Einstellhalle des QP Weierweg ohne
bauliche Massnahmen in der Rebgasse {d.h. ohne Linksabbiegespuren) an das Strassen-
netz angeschlossen. Die Einmiindung kame dabei ungefdhr auf Héhe der heutigen Liegen-
schaft an der Rebgasse 33 zu liegen.

Die Leistungsfihigkeit dieser Ein-/Ausfahrt im oben beschriebenen, heutigen Zustand
wurde rechnerisch Uberprift. Dabei wurde Szenario 2 (séamtlicher Verkehr des QP Weier-
weg benutzt die Ein/Ausfahrt Rebgasse) angenommen (=hdchste Belastung).

Die Berechnung anhand der Norm 640022 in ANHANG 2 zeigt, dass der Knoten insgesamt
eine gute Verkehrsqualitat aufweist (VQS = C). Massgebend ist dabei der Linkseinminder
aus der Einstellhalle mit einer mittleren Wartezeit von 17s. Der Linksabbieger in die Ein-
stellhalle weist hingegen eine ausgezeichnete Verkehrsqualitdt auf (VQS = A, Wartezeit <
10s). Somit hatte das Anbringen einer Linksabbiegespur in der Rebgasse keinen wesentli-
chen Einfluss auf die Verkehrsqualitadt des Knotens.

Der Knoten Ein-/Ausfahrt Rebgasse weist bei der heutigen Verkehrsbelastung eine gu-
te Verkehrsqualitdt auf. Massgebend ist dabei der Linkseinmiinder. Durch die Links-
abbieger tritt keine wesentliche Behinderung des Hauptstroms (und damit des Busses)

entlang der Rebgasse auf.

Kiinftiger Zustand mit Mehrzweckstreifen

Es ist davon auszugehen, dass mit der kiinftigen Realisierung des H2-Anschlusses Zent-
rum die Verkehrsbelastung in der Rebgasse zunehmen wird. Gemé&ss dem Schreiben der
Bau- und Umweltschutzdirektion BL (Amt fir Raumplanung) vom 22.12.2011 (kantonale
Vorprifung) ist in der Rebgasse ein separater Linksabbiegestreifen zur Einstellhalle des
QP Weierweg vorzusehen, damit der Bus nicht behindert wird.

In der nebenstehenden Skizze ist eine mdgliche Variante mit einem mittig angeordneten
Mehrzweckstreifen in der Rebgasse abgebildet. Der Mehrzweckstreifen dient dabei so-
wohl den Linksabbiegern als Aufstellflache, als auch den tbrigen Fahrzeugen zum Uberho-
len der haltenden Busse. Die definitive Geometrisierung und Leistungsberechnung erfolgt
durch den Kanton im Sommer 2012.
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Abb.: Mdégliche kiinftige Ausgestaltung der Rebgasse mit Mehrzweckstreifen fur die Linksabbieger
und als Uberholméglichkeit fiir den Bus.
Rudolf Keller & Partner Muttenz, den 07. Juni 2012
Verkehrsingenieure AG
M. Stécklin T. Hohl
Rudolf Keiler & Partner 873793.0000 / 873793B Verkehrsgutachten QP Weierweg QP Konrad Peter v01-00-001.docx

Verkehrsingenieure AG Version 01-00-00 [3] / 07.06.2012 / St6, hot



Grundeigentimerschaft QP Weierweg QP Weierweg / QP Konrad Peter Verkehrsgutachten
Ergolz Immobilien AG Seite 16

ANHANG
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ANHANG 1

Berechnung Verkehrsaufkommen Abendspitze
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ANHANG 2

Berechnung Leistungsfahigkeit
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Leistungsfahigkeit/Verkehrsqualitéit nach SN 640 022
Ein/Ausfahrt Gasstrasse

Knoten: Gasstrasse/Miihlemattstrasse/Grienmattweg

Ort: Liestal

Verkehr: ASP 17-18 Uhr

Zustand: Heute (opt.): Z8hlung 22.2.2011 inkl. QP A, B, EBL
Geometrie: ohne Linksabbiegespuren

Knotengeometrie Knaotenbelastung
Langs- Drelecks- Fahr-
Zufahrt | Strom FS neigung | insel+Sign. | zeuge PWE
[%] [Fz/h] | [PWE/h]}
1 0 - - 42 46
A 2 1 = = 142 156 |Misch-FS 1+2+3
3 Q : nein 19 21
4 0 - 5 49 54
B 5 1 - 0 0 Misch-FS 4+5+6
) Q - nein 29 32
7 [s] - - 30 33
C 8 1 - - 154 169 [Misch-F5 7+ 849
9 0 - nein 42 46 |
10 0 - - 20 22
D 11 1 - - 0 0 Misch-FS 10+11+12
12 1] = nein 36 40
Total 563 519
Grundleistungsfahighkelt
Strom Belastungen q; Massg. Hauptstrom qp Grundleistungsfahigkeit G,
[Fz/h] [PWE/h] [Fz/h] [PWE/H]
1 42 46.2 Gp1=0s* e = 196 |ausabb. 2: 1'220
7 30 33 Bpr=02ds = 161  |aus Abb, 2: 1'270
] 29 31.9 Hpe= d2+0.5°q, = 152 |aus Abb, 2: 1'080
12 36 39.6 o2~ Qs*0.6'qp = 175  |Jaus Abb, 2: 1'000
5 0 0 Hes= G240 5°datQatdatastqy = 420  faus Abb, 2: 620
11 1 0 fp1= st0.5°Ge*qz*astqi*a; = 408 |aus Abb. 2: 630
4 49 53.9 %90 $'0# Gt aratan = 414 aus Abb, 2: 590
10 20 22 900700+0 5'0s B+ artqrtdstds = 418  |aus Abb, 2: 590
Leistungsfihigkeit Stréme 2. Ranges
Strom | Leistungsfihigkeit L, | Auslastungsgrad Wahrscheinlichkeit staufrei mass-
[PWE/h] a=aqv/l, Do,= 1-a Do * Py [pebend:
1 Li=G= 1220 0.038 Po,i=1-2:= 0,962] 0.958 0.930 -> p0,1*
7 |L=G;= 1270 0.026 po7=1-3,= 0.,974] 0.970 ) -> p0,7*
6 Lg= Gs= 1080 0.030 Pos=1-236= 0.970 -
12 JLiz= Gjp= 1000 0.040 Po,12=1-3),= 0,960 -
Leistungsfihigkeit Stréme 3. und 4. Ranges
Strom Leistungsfahigkeit L, | Auslastungsgrad Wahrscheinlichkeit staufrei
(Rang) [PWE/h a= qili Pos= 1-3 Dy Pz
5  (3.)]|px*Gs= 576 0.000 Pos=1-as= 1.000] 0.930 0.946
11 (3.)|p«*Gn= 586 0.000 Poi=1-a,4= 1.000] 0.930 0.946
4 (4)fPan’Por2’Gi= 536 0.101
10 (4.)]|p.s'Pas"Gio= 542 0.041
Leistungsfihigkelit L, von Mischstreifen auf Nebenstrassen
Zufahrt | Stréme | Belastung | Auslastungsgrad Leistungsfahigkeit Mischstreifen
[PWE/h] am= 23 L= 23,/ 23 [PWE/h]
B 4+5 53.9 8qtas= 0.101 |Lgys=(qs+0s)/(as+as)= 536
D 10+11 22 230+a;=  0.041 |Lin.11=(Q10+qus)/(310+ay)= 542
Beurteilung der Verkehrsgualitit (VQS)
Strom | vorhand. Belastungs- Leistungs- Mittlere Warte-| VQS | Vergleich mit angestreb-
reserve R, = L-q; fahigkeit L, zeit w; ter Wartezeit (w<45 sec)
[PWE/h] [PWE/h] [sec]|[A-F1| bzw. Qualitst (VQS D)
1 1173.8 1220 aus Abb, 4;: <10 A |<< 45sec: sehr gut
7 1237 1270 aus Abb, 4: <10 A |<< 45sec: sehr gut
6 1048.1 1080 aus Abb. 4: <10 A |<< 45sec: sehr gut
12 960.4 1000 aus Abb, 4t <10 A |<< 45sec: sehr gut
5 576 576 aus Abb, 4: <10 A |<< 4S5sec: sehr gut
11 586 586 aus Abb. 4: <10 A |<< 45sec: sehr gut
4 482 536 aus Abb. 4: <10 A |<< 45sec: sehr gut
10 520 542 ausAbb. 4: <10 ) A << 45sec: sehrgut
4+5 482 536 aus Abb, 4: <10 A |<<45sec: sehrgut
10+11 520 542 Lus Abb.4: <10] A J<<4B5sec: sehrgut
Fazit: Knoten= at ichnete Verkehrsquaﬁ: (VQs A).
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Leistungsfdhigkeit/Verkehrsqualitdt nach SN 640 022
Ein-/Ausfahrt Rebgasse

Knoten: Ein-/Ausfahrt Rebgasse (QP Weierweg) Rebgasse Ost <o
Ort: Liestal <;_ 8 Zzufahi
Verkehr: ASP 17-18 Uhr e ———— 2, c
Zustand: Zahlung 6.3.2012 inkl. QP Weierweg zufahrt 2
Geometrie: ohne Linksabbiegespuren A 3 X P
- -IT Y Rebaasse West
Einstellnatle Weterwag| ! 4 6
Zufahrt B
Knotengeometrie Knotenbelastung
Léngs- Dreiecks- Fahr-
Zufahrt | Strom FS neigung insel zeuge PWE
[%] [Fz/h] | [PWE/]
A 2 1 - - 598 658 .
3 o ) nein 59 54 Misch-FS 2+3
B 4 0 - - 16 18 g
6 1 : nein 16 18 Misch-FS 446
C 7 0 o * 23 25 :
8 1 . 615 677 Misch-FS 748
Total 1'290 1'419
Grundleistungsfihigkeit
Strom Belastungen q, Massg. Hauptstrom q; Grundleistungsféhigkeit G,
[Fz/h] | [PWE/h] [Fz/h] [PWE/h]
7 23 25.3 Op7=02+q3 = 620  |aus Abb, 2: 750
6 16 17.6 Ope= 92+0.5%q; = 609 [ousAbb. 2: 590
4 16 17.6 00=Q2+0.5%q3+0s+q; = 1'247 [sus Abb. 2: 240
Leistungsfihigkeit Strome 2. und 3. Ranges
Strom | Leistungsfahigkeit L; | Auslastungsgrad |Wahrscheinlichkeit staufrei
(Rang) [PWE/h] 3= a/li Po.i Po.*
% (2) 750 0.034 poz=1-a;= 0.966| 0.946 [-> p0,7* massg.
6 (2) 590 0.030 -
4 (3.)|Pos* *Gs= 227 0.078 -
Leistungsfihigkeit L, von hstreifen auf Nebenstrassen
Zufahrt | Stréme | Belastung | Auslastungsgrad Leistungsfahigkeit L,
[PWE/h] Za, [PWE/h]
B 4+6 35.2  [34+38=  0.107 [Lsis=(qq+0e)/(as+as)= 328

Beurteilung der Verkehrsqualitiit (VQS)

Strom | vorhand, Belastungs- Leistungs- Mittlere Warte- | VQS | Vargleich mit angestreb-
reserve R; = Li-g; fahigkeit L; zeit w; ter Wartezeit bzw. VQS D
[PWE/] [PWE/h] [sec]] [A-F]
7 T24.7 750 wusAub 4 <10 | A |<< 45sec:  sehrgut
6 572.4 590 susanh.4: <10| A |<< 45sec: sehr gut
4 209 227 nus Abb. 4: 17 C |= 45sec: gut
446 293 328 aus Abb. 41 12 B |<<45sec: sehrgut
Fazit: Knoten= gute Verkehrsqualitit (VQS C). bend ist Li bbieg (?lrum 4)

der Ausfahrt aus der

Einstellhalle mit 17s mittl. Wartezeit).

Rudolf Keller & Partner
Verkehrsingenieure AG
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