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Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

1. Ausgangslage und Absichten

Das Areal des Planungsgebietes (=Quartierplan-Areal) umfasst die Parzelle Nr. 1192 in Liestal mit
einer Flache von insgesamt rund 11'800 m2. Das Quartierplan Areal ist Teil der nérdlichen Vorstadt
von Liestal und liegt im Geltungsbereich der Teilzonenvorschriften Zentrum. Im Norden schliesst
die Parzelle Nr. 1192 unmittelbar an die Ergolz an. Die Begrenzung im Osten erfolgt durch den
Orisbach. Siidlich wird das Planungsgebiet durch den Grienmattweg und der Quartierplan-Uber-
bauung Weierweg begrenzt und im Westen bildet die Gasstrasse den Abschluss des Planungsge-
bietes.

Gasstrasse

Ergolz

Quartierplan-Areal

Orisbach
Hochleistungsstrasse A22

Quartierplanareal "Weierweg"

Abb.1: Luftbild, Quelle: Google Earth

Gemass Teilzonenplan Zentrum ist das Planungsgebiet der Zentrumszone 2 zugewiesen und ist
mit einer Zone mit Quartierplanpflicht tberlagert. Die Uferbereiche der Parzelle Nr. 1192 entlang

der Ergolz und dem Orisbach sind der Uferschutzzone zugewiesen.

Im Weiteren ist das Quartierplan-Areal "Aurisa" Teil der Masterplanung Zentrum Nord aus dem
Jahr 2010 (vgl. Kapitel 4.3). Dieser definiert fir das Planungsgebiet eine Mischnutzung von Woh-
nen und Dienstleistungsnutzungen. Ziel der Masterplanung ist es die gut erschlossenen innerortli-
chen Potentialflachen im Betrachtungsperimeter zu mobilisieren bzw. zu aktivieren. Die Entwick-
lung einer qualitativ hochstehenden Bebauung und Nutzung bzw. die Schaffung der entsprechen-
den planungsrechtlichen Grundlage soll geméss Vorgabe des Masterplans "Zentrum Nord" und
der Teilzonenvorschriften Zentrum mittels einer Quartierplanung geméss 8 39 RBG hergestellt wer-

den.
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2. Beschreibung des Bebauungskonzeptes

Das dem Quatrtierplan zugrundeliegende Bebauungskonzept beruht grundsétzlich auf den Vorga-
ben aus der Masterplanung "Zentrum Nord" (vgl. Kapitel 4.3) und setzt den fiir das Planungsgebiet
ausgearbeiteten Teil des stéadtebaulichen Gesamtkonzeptes um. Die architektonische Umsetzung
der konzeptionellen Vorgaben aus dem Masterplan "Zentrum Nord" erfolgte durch die muller vogel
architekten AG in Rheinfelden.

Die Bebauung besteht aus zwei Gebauden, welche als so genannt offene Hofrander ausgestaltet
sind. Darunter ist eine an bestimmten Stellen durch Offnungen unterbrochene Blockrandbebauung
zu verstehen. Durch diese Gebaudetypologie werden bewusste Verbindungen des Quartierplan-
Areals zum Umfeld geschaffen. Einerseits ermdglicht das Aufbrechen der Blockrénder die Entste-
hung von Sichtbeziehungen und andererseits kdnnen, als Reaktion auf das stark durch Verkehrs-
anlagen und den damit verbundenen Larmemissionen gepragte Umfeld, gleichzeitig larmge-

schiitzte Hofsituationen geschaffen werden.

Durch die differenzierte und gestaffelte Hohenentwicklung der beiden Gebaudekérper werden nicht
nur die Sichtbeziehungen auf die Altstadt erhalten, sondern deren Kdrnigkeit wird in angemessener

Form modern Ubersetzt im Quartierplan-Areal fortgesetzt.

Gemass den Vorgaben des Masterplans "Zentrum Nord" sind innerhalb des Planungsgebietes
hauptsachlich Wohnnutzungen angedacht. Die Balkonschicht ist entsprechend der Larmsituation

zum Innenhof angeordnet.

Der aus der Setzung der beiden Baukodrper resultierende Innenhof dient der privaten Nutzung als
gemeinschaftlicher Grinraum fir die Bewohnerschaft des Quartierplanareals. Durch den Geb&u-
deteil B4 und eine Uberlegte Platzierung von Baumen und Baumgruppen, wird der Innenhof geglie-
dert. Auf der Seite Grienmattweg ist in Abstimmung auf die angrenzende Quartierplan-Uberbauung
Weierweg die Gestaltung eines 6ffentlich nutzbaren Platzbereiches mit urbanem Charakter vorge-
sehen. Er schafft einerseits Raum fur Begegnungen, erfillt Erschliessungsfunktionen und verbin-
det das Quartierplan-Areal gleichzeitig mit seinem Umfeld. Mit den ausgewiesenen Fuss- und Rad-
wegverbindungen erhalt das Planungsgebiet eine gewollte Durchlassigkeit und sichert die Funkti-

onalitat wichtiger innerdrtlicher Verbindungsachsen des Langsamverkehrs.

Die Uferbereiche der Ergolz und des Orisbaches stellen durch ihre naturnahe Gestaltung einen
optischen Bezug zum Wasser her. Die notwendigen Hochwasserschutzmassnahmen werden in
die Neugestaltung der Uferbereiche integriert. Ausserhalb der Uferschutzzone wird der Uferbereich
der beiden Fliessgewasser parkartig gestaltet und mit Einzelbdumen oder Baumgruppen geglie-
dert. Damit wird die Erlebbarkeit der angrenzenden Gewasser sichergestellt und die offentliche
Zuganglichkeit dieser Bereiche schafft ebenfalls Raum fur Begegnungen bzw. Verweilmdglichkei-
ten. Durch die differenzierte Aussenraumgestaltung entsteht ein vielseitig nutzbares attraktives
Wohnumfeld, welches neben der Bewohnerschaft des Quartierplan-Areals auch der Offentlichkeit

zur Verfligung steht.

Planungs- und Begleitbericht 2



Stadt Liestal

Quartierplanung "Aurisa”

3.

3.1

3.2

4.1

Organisation und Ablauf der Quartierplanung

Beteiligte
Auftraggeber: Ergolz Immobilien, 4410 Liestal
Projektentwicklung: muiller vogel architekten AG, Rheinfelden

Quartierplanung:

Verkehrsplanung: Rudolf Keller + Partner AG, Muttenz
Verwaltung Stadt: Stadtbauamt Liestal
Fachkommission Stadt: Stadtbaukommission Liestal
Behdrden Stadt: Einwohnerrat / Stadtrat Liestal
Fachstellen Kanton: Amt fir Raumplanung

Planungsablauf

Entwurf der Quartierplanvorschriften:
Kommunale Prifung
Uberarbeitung der Quartierplanung (warten auf Projekt Orisbach TBA BL)

Freigabe QP-Vorschriften zur kantonalen Vorpriifung / 6ffentlichen Mitwirkung durch
Stadtrat:

1. Kantonales Vorprifungsverfahren:

2. Kantonales Vorprufungsverfahren:

Durchfuihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens:

Mitteilung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorpriifung (definitiver Bericht):
Beschlussfassung Stadtrat:

Beschlussfassung Einwohnerrat:

Referendumsfrist:

Auflageverfahren:

Einsprachebehandlungen:

Eingabe zur regierungsratlichen Genehmigung:

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen

Mai — Juni 2014
Juli — Ende September 2014
Oktober / November 2014

Dezember 2014

Ende Januar bis Mai 2015
Mai bis Juli 2015

5. Februar bis 6. Marz 2015
2. Juli 2015

10. Mai 2016

23. November 2016

27. Dezember 2016

2. Februar bis 3. Mérz 2017
April bis Juni 2017

Juli 2017

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht gemass 88 37 ff. das Planungsinstru-

ment der Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fir ei-

nen definierten Teil der Bauzonenflache von den Bestimmungen der normalen Zonenvorschriften

abgewichen werden. Eine gebietsmassige Anwendungsbeschrankung ergibt sich aus der kanto-

nalen Rahmengesetzgebung nicht.

Planungs- und Begleitbericht



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

4.2

4.3

Kantonaler Richtplan

Das Quartierplan-Areal wird geméss dem kantonalen Richtplan (KRIP)! als Wohngebiet bzw.
Wohn-Mischgebiet ausgewiesen. Des Weiteren zahlt die Kleinstadt von Liestal zu den Ortshildern
von nationaler Bedeutung. Gleichzeitig halt die Richtplangesamtkarte BL fest, dass ein kantonales

Projekt fir den neuen Vollanschluss "A22, Liestal Anschluss Zentrum" besteht.

Sog hinl
‘\ E'W

Abb.2: Auszug aus dem kantonalen Richtplan (Gesamtkarte) BL

Eine neue Quartierplanung mit definierter Wohnnutzung steht nicht im Widerspruch zum kantona-
len Richtplan. Allerdings sind die Projektabsichten des Kantons zum Vollanschluss A22 in die Pla-
nungsiberlegungen der Quartierplanung miteinzubeziehen, da die Realisierung des Vollanschlus-
ses eine entsprechende Landabtretung seitens des Quartierplan-Areals bedingt. Die spezifischen
und fuir das Planungsgebiet relevanten Aussagen aus den Objektblattern zum Richtplan sowie die
Abstimmung auf das kantonale Strassenbauprojekt Vollanschluss "A22, Liestal Anschluss Zent-

rum" werden im Kapitel 6.3 behandelt.

Masterplan "Zentrum Nord" der Stadt Liestal

Fur das Gebiet zwischen der Ergolz und der Altstadt wurde in den Jahren 2007 -2008 die Testpla-
nung "Zentrum Nord" durchgefiihrt. Das Ergebnis der Testplanung und der anschliessenden Wei-
terentwicklung wurde in den "Masterplan Zentrum Nord" (Konzeptplan ohne Behdrdenverbindlich-
keit) Uberfuhrt. Dieser Masterplan wurde 2010 durch den Einwohnerrat Liestal beschlossen und
unterscheidet verschiedene Teilgebiete, fir welche spezifische Aussagen zur stéadtebaulichen Kon-
zeption, der anzusiedelnden Nutzung, der Freiraumgestaltung sowie der Anbindung an das MIV-

und Langsamverkehrsnetz der Stadt Liestal gemacht werden.

1 Vom Landrat am 26. Marz 2009 verabschiedet und vom Bundesrat am 08. September 2010 genehmigt.

Planungs- und Begleitbericht 4
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Das Quartierplan-Areal "Aurisa” ist im Rahmen der Masterplanung als Planungsgebiet B bezeich-
net. Fur das Planungsgebiet B resultieren folgende zu beriicksichtigende arealspezifischen Rah-

menbedingungen:

— An der Schnittstelle zur angrenzenden Quartierplan-Uberbauung "Weierweg" ist ein urbaner,
mit BAumen gestalteter Platz anzulegen, welcher sowohl Erschliessungs- als auch Begeg-
nungsraum ist;

— Primérer Nutzungszweck ist Wohnen. Im Trottoirbereich zur Gasstrasse sind aufgrund der Ver-
kehrsbelastung eher Bironutzungen vorzusehen;

— Die Arealbebauung reagiert angemessen auf die bestehende Larmbelastung (Gasstrasse, A22)
und schafft einen vom Larm abgeschirmten, der Bewohnerschaft zur Verfligung stehenden In-
nenhof zur privaten bzw. gemeinschaftlichen Nutzung;

— Entlang der beiden Fliessgewasser Ergolz und Orisbach wird ein Naherholungsraum fir die
Stadt Liestal mit optischen Bezug zum Wasser und einer parkartigen Ausgestaltung geschaffen;

— Gebaudetiefe, Geschossigkeit und BGF sind mdglichst geméass den Vorgaben im Masterplan
in die Quartierplan-Vorschriften umzusetzen;

— Die Funktionalitat der vorgesehenen innerdrtlichen Langsamverkehrsachsen ist sicherzustellen.

— — ————

ez
S ——

Nutzungsart Erdgeschosse! 7 —

Waohnen/Blro

= Dlenstlelstungen/Verkauf/Gewerbe

Frel wahlbare Nutzung

Abb.3: Auszug aus dem Masterplan Zentrum Nord (Plan Nr. 2 Bebauung und Nutzung)

Planungs- und Begleitbericht 5



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

Mit den vorliegenden Quartierplan-Vorschriften werden die arealspezifischen Rahmenbedingun-
gen aus der Masterplanung umgesetzt (vgl. Kapitel 2). Durch die Aufnahme entsprechender Reg-
lementsbestimmungen, dass an den Schnittstellen zu den angrenzenden Planungsgebieten in Zu-
sammenarbeit mit der Stadt Liestal, den betroffenen kantonalen Fachstellen sowie der direkt be-
nachbarten Grundeigentiimerschaft entsprechende Gestaltungskonzepte zu erstellen sind, wird
zudem die aus dem Masterplan resultierende Koordinationspflicht der Behdrden planungsrechtlich
umgesetzt.

Abweichungen vom Masterplan hinsichtlich der Gebaudetiefe und Geschossigkeit

Die Masterplanung "Zentrum Nord" bietet eine gute Grundlage fur die detaillierte Ausarbeitung der
Quartierplanung "Aurisa”. Mit der Quartierplanung soll eine Optimierung in den Bereichen Beson-
nung/Beschattung, Larmbelastung durch H2 A22 und Gasstrasse, Einblicke in die privaten Wohn-

raume und Orientierung der Grundrisse erzielt werden.

Fur die Ausgestaltung der Schallschutzgrundrisse entlang der H2 A22 und der Gasstrasse wird
weniger Gebaudetiefe benétigt als fur die durchgangigen Wohnungen im ruhigeren Bereich. Aus
diesem Grunde wurden die larmbelasteten Aussenfassaden der Baubereiche B1, B3 und B6 mit
12.5 m Breite optimal flr Schallschutzgrundrisse vordimensioniert. Die Minimierung der Gebaude-
tiefe ist Voraussetzung fur die Funktionalitat von Schallschutzgrundrissen. Durch diese Mass-
nahme geht jedoch ein Anteil an Nutzflache verloren. Diese wurde jeweils durch ein zusatzliches
Geschoss ausgeglichen.

Der Baubereich B4 im Innenhof unterteilt die grossziigige Hofflache und ist flr eine besondere
Nutzung ausgelegt. Wohnnutzung ist denkbar, jedoch an dieser Lage im Hofraum nicht optimal.

Aus diesem Grunde wurde das Volumen um ein Geschoss reduziert.

Der Projektverfasser hat die Anderungen gegeniiber der Masterplanung der Stadtbaukommission
vorgestellt. Die Stadtbaukommission hat an der Sitzung vom 27.02.2013 den beschriebenen und

unten abgebildeten Anderungen zugestimmt.

Planungs- und Begleitbericht 6



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

4.4

4.5

Abb.4: Visualisierung Aufstockung gegeniiber Masterplan/ +1 G . -1G .

Zonenvorschriften der Stadt Liestal

In den Teilzonenvorschriften "Zentrum" der Stadt Liestal werden unter § 18 die Voraussetzungen

und Anforderungen an Quartierplanungen definiert.

Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsétzlich in jeder Bauzone zulassig. Die Stadt wendet
aufgrund des neueren Zonenreglements Siedlung Art. 38 nachstehende Anforderungen an: Resul-
tiert aus der Realisierung einer Quartierplanung ein Infrastrukturbedarf (z.B. Kindergarten, Quar-
tierzentrum u.dgl.), sind innerhalb des Planungsgebietes die entsprechend dafir benétigten Fla-
chen auszuscheiden. Des Weiteren sind im Rahmen von Quartierplanungen hindernisfrei Wohnun-
gen zu erstellen und es ist ein Energiekonzept zu erarbeiten, welches eine moglichst sparsame
und umweltschonende Energieerzeugung zum Ziel hat. Fur letztere wurden spezielle Bestimmun-
gen ins Quartierplan-Reglement aufgenommen. Auf eine Ausscheidung von speziellen Quartierin-
frastrukturflachen kann verzichtet werden. Zur Sicherstellung der Realisierung von hindernisfreien
Wohnungen sowie der Entwicklung des geforderten Energiekonzeptes wurden im Quartierplan-

Reglement entsprechenden Bestimmungen formuliert.

Genereller Entwasserungsplan

Die Entwasserung des Quartierplan-Areals erfolgt geméss den Festlegungen des Generellen Ent-
wasserungsplanes (GEP) der Stadt Liestal (RRB Nr. 1430 vom 13. September 2005). Im behor-
denverbindlichen Spezialrichtplan ist eine Abwasseranlage zur 6ffentlichen Mischwasserbehand-

lung vorgesehen.

Planungs- und Begleitbericht 7



Stadt Liestal

Quartierplanung "Aurisa”

5. Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplanung

51 Bestandteile

5.1.1 Offentlich-rechtliche Planungsdokumente

Quartierplan-Reglement

Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

5.1.2 Privat-rechtlicher Vertrag

Quartierplan-Vertrag gemass § 46 RBG? (vgl. auch Kapitel 9)

5.1.3 Orientierende Dokumente

Planungs- und Begleitbericht gemass Art. 47 RPV und § 39 RBG?
Fachgutachten Uberflutungsgefahrdung (Kissling+Zbinden AG, Bern)

— Verkehrsgutachten Quartierplanung Weierweg, Quartierplanung Konrad Peter (Rudolf Keller &

Partner, Verkehrsingenieure AG, Muttenz)

5.2 Zweck und Zielsetzungen der Quartierplanung

Der Quartierplan "Aurisa" bezweckt eine geordnete haushélterische Nutzung des Bodens und die

planerische Sicherstellung einer umweltgerechten, wohnhygienisch, architektonisch sowie stadt-

baulich qualitatsvollen Arealbebauung unter Beachtung der speziellen Lage und Umgebung bzw.

den folgenden areal- und projektspezifischen Zielsetzungen:

Bebauung und Nutzung des Areals auf der Basis der Masterplanung "Zentrum Nord" flr das
Teilgebiet B;

Verdichtete Bebauung und Nutzung an gut erschlossener Lage im zentrumsnahen Vorstadtbe-
reich von Liestal mit Bezug zum 6ffentlichen Raum;

Sicherstellung einer attraktiven und naturnahen Aussenraumgestaltung (inkl. larmgeschitztem
Hofraum) unter Beriicksichtigung des 6kologischen Ausgleichs;

Erschliessung des Quartiers im Mischverkehr Uber den zentralen, verkehrsberuhigten Grien-
mattplatz;

Okologische Aufwertung der angrenzenden Gewasser und deren Ufer unter Beriicksichtigung

der Anforderungen an den Hochwasserschutz;
Planerische Abstimmung auf das Projekt Vollanschluss "A22, Liestal Anschluss Zentrum" sowie

die Umsetzung des Konzeptes "Langsamverkehr" der Stadt Liestal;

Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes der Stadt Liestal wo méglich und sinnvoll.

2 Quartierplan-Vertrag: Sicherstellung Funktionalitat der Quartierplanung, welche nicht 6ffentlich-rechtlich festgelegt werden kénnen.
3 Berichterstattung zur Quartierplanung (= vorliegender Bericht)

Planungs- und Begleitbericht
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5.3

531

5.3.2

Der Zweck und die Zielsetzungen der zukiinftigen Bebauung sind im Quartierplan-Reglement auf-
gefihrt. Mit den Quartierplan-Vorschriften (Plan und Reglement) wird die entsprechende Umset-

zung des Zwecks und der Zielsetzungen vorgenommen bzw. sichergestellt.

Inhalte der Quartierplanung (Erlauterung der Schwerpunkte)

Bebauung

Baubereich Hauptbaute

Die Baubereiche fur Hauptbauten wurden auf der Grundlage der stadtebaulichen Gesamtkonzep-
tion des Masterplanes Zentrum Nord im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definiert. Die
Bebauung des Planungsgebietes erfolgt somit ausschliesslich im festgelegten Baubereich. Weitere

Hauptbauten sind nicht zul&ssig.

Der Baubereich legt die Lage, die Ausdehnung sowie die Hohe und die Geschossigkeit der einzel-

nen Gebaudeteile des jeweiligen Baukdrpers fest.

Messweise der Gebadudehdhe

Die Festlegung der maximal zulassigen Gebaudehohe innerhalb der Baubereiche fur Hauptbauten
erfolgt mittels Hohenkoten (Meter Uber Meer). Als massgebender Messpunkt fiir die Gebaudehdhe
gilt die Oberkante (OK) des fertigen Dachrandes. Die Definition der Oberkante des fertigen
Dachrandes als Messpunkt erfolgte bewusst, da diese Hohe die baulich in Erscheinung tretende
Gebaudehohe darstellt. Die entsprechenden Hohenkoten sind in den zum Quartierplan gehéren-

den Schnitten bezeichnet.

Mit der Ausnahme von technischen Bauteilen (Entliftungsbauteile, Liftiberbauten, u. dgl.) durfen
die im Quartierplan definierten Baubereichshthen nicht Uberschritten werden. Das Mass fur die
maximal zulassige Uberschreitung der Gebaudehodhe durch technische Bauteile wurde aufgrund
der je nach Art des Bauteils unterschiedlichen technischen Anforderungen nicht auf ein spezifi-
sches Mass begrenzt. Das Quartierplan-Reglement schreibt jedoch fest, dass eine Uberschreitung
nur gemass der technischen Notwendigkeit eines technischen Bauteils erfolgen darf und dass sich
diese in ihrer Erscheinung grundséatzlich dem Gebaude unterordnen muss (z.B. durch Rickversatz

etc.). Auf eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung ist zu achten.

Nutzung der Bauten

Nutzungsart
Das Bebauungskonzept umfasst eine Wohniberbauung mit ca. 100 Wohneinheiten. In den Erdge-

schossen der Baubereiche B1, B2 und B5 sind zudem Dienstleistungs- und/oder Verkaufsnutzun-
gen denkbar. Insbesondere nach der Realisierung des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss
Zentrum" ist davon auszugehen, dass das Quartierplan-Areal als Standort fir Verkaufsnutzungen
attraktiv wird. Aus Sicht der Stadt Liestal ist es deshalb wichtig solche Nutzungen an dieser Lage
zu ermdglichen. Das Planungsgebiet wird entsprechend der Wohn- und Geschéftszone gemass §
21 Abs. 2 RBG zugewiesen.
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5.3.3

Im Rahmen der Schulraumplanung hat die Stadt Liestal fur die Zukunft im Quartier ein Defizit an
Kindergartenraumlichkeiten festgestellt. Aufgrund der zentralen Lage im Quartier eignet sich die
Uberbauung der vorliegenden Quartierplanung "Aurisa” fiir die Errichtung von Kindergartenraum-
lichkeiten mit einem Aussensitzplatz. Details werden im Quartierplan-Vertrag geregelt. Fir einen
Kindergarten werden ca. 170 bis 230 m2 BGF bendétigt. Die Raumlichkeiten mussen im Erdge-
schoss liegen, mit direktem Zugang zum Aussenraum. Die Larmbelastung fiir die Bewohnerschaft
ist im Rahmen der Detailprojektierung zu berticksichtigen und mdglichst gering zu halten. Die fir
diese Flache notwendigen Wohnungen sind so zu erstellen, dass diese ohne grossen Aufwand

umgenutzt werden kdnnen.

Nutzungsdefinition

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossflache geméss § 49 Abs. 2 RBV
und § 28 Zonenreglement Siedlung Liestal berechnet. In den Quartierplan-Vorschriften wird ge-
mass § 49 Abs. 3 RBV zudem abschliessend definiert, welche Flachen, Bauten und Bauteile nicht

zur Bruttogeschossflache gezéhlt werden.

Nutzungsmass
Fur die Quartierplanung wird eine maximale Bruttogeschossflache (BGF) von gesamthaft

13'040 m? festgelegt. Die Summe aller Grundflachen fir Kleinbauten im QP-Areal darf das Mass
von 250 m? nicht Uberschreiten. Der Bereich fur Griin- und Freiflache darf maximal 5 % {iberbaut

werden.

Mit der neuen Quatrtierplanung ergibt sich somit eine bauliche Verdichtung und eine Ausnitzung
von 110%. Dieses Nutzungsmass ist am vorliegenden gut erschlossenen Standort mit Nahe zum
Stadtzentrum von Liestal sowie dem Bahnhof SBB aus raumplanerischer Sicht stadtebaulich richtig

und entspricht den Vorgaben aus dem Teilrichtplan Masterplan "Zentrum Nord".

Gestaltung der Bauten

Folgende Festlegungen wurden zur Gestaltung der Hauptbauten in die Quartierplan-Vorschriften

aufgenommen:

Ausbildung der Fassaden hinsichtlich Gliederung, Struktur und Materialisierung sowie Farbge-

bung als stadtebauliche Einheit bzw. aufeinander abgestimmtes Gesamtbild;

— Die Hauptfassade der Hauptbauten bestimmen den architektonischen Charakter und die volu-

metrische Erscheinung der Gebaude;

— Fassaden entlang von éffentlichen Strassen und Wegen driicken einen urbanen Charakter aus;

— Balkone, Loggien u. dgl. sind innerhalb der Baubereiche fur Hauptbauten anzuordnen;

— Materialien, Farbgebung und Architektur sind auch bei spateren Sanierungen aufeinander ab-
zustimmen und diirfen das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht beeintrachtigen;

— Flachdach;

— Dachoberflachen missen hinsichtlich Form, Materialisierung und Farbgebung in das Orts- und
Landschaftshild eingepasst werden und haben 6kologische Funktionen (z.B. extensive Begri-

nung, Nutzung von Sonnenenergie etc.);
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Weitere bzw. konkretere Festlegungen zur architektonischen Gestaltung der Baukérper wurden
bewusst nicht vorgenommen. Diese sind im Baugesuchsverfahren mit der Stadt Liestal festzule-

gen.

Mit der Aufnahme einer Bestimmung bzgl. der Abstimmungspflicht von nachtraglich ein- bzw. an-
gebauten Bauteilen z.B. im Falle von Renovationen, soll sichergestellt werden, dass die einheitliche
und &sthetische Gesamtwirkung der Uberbauung gewéhrleistet bleibt und keine spatere "Verwil-

derung” durch Individualgestaltung entstehen kann.

Aussenraum

Die Gliederung und Nutzung des Aussenraums wird durch den Quartierplan (Situation und Schnitt,
1:500) vorgegeben und richtet sich nach den aus dem Masterplan "Zentrum Nord" resultierenden
Rahmenbedingungen. Der Aussenraum ist in vier Grundnutzflachen eingeteilt Griin- und Freiflache,
Mischverkehrsflache befahrbar, Abtretungsflache fir Strassenausbau Gasstrasse / Vollanschluss
Zentrum sowie Uferschutzzone (vgl. Pkt. 5.3.5). Diese Grundnutzungen werden teilweise mit weite-
ren Festlegungen Uberlagert wie: Bereich halbprivate Vorzone; Fussgangerbereich offentlich; Platz-
bereich Grienmattplatz (6ffentlich), Bereich fur Speicherkanal sowie den verkehrstechnischen Fest-

legungen.

Der aus der Setzung der beiden Hauptbauten resultierende Innenhof (Griun- und Freifliche) soll den

Anwohnern des Quartierplan-Areals als gemeinschaftlich nutzbarer Grinraum dienen. Dabei ist die
Zuweisung von privaten zu einzelnen Wohnungen gehdrenden Bereichen moéglich. Damit eine qua-
litative Gestaltung und ein angemessenen Verhéltnis von Bebauung zu nutzbarerer Aussenraumfla-
che gewabhrleistet werden kann wurden im Quartierplan-Reglement verschiedene Anforderungen zur
Nutzung und Gestaltung des Bereichs "Frei- und Grinflache" aufgenommen. Die der Bewohnerschaft
zur Verfugung stehende Freiflache muss mindestens 10% der realisierten BGF entsprechen und ist

mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu gestalten.

Im Sinne des bereits erwéhnten angemessenen Verhaltnisses von Grin- und Freiflachen zur Bebau-
ung wird im Quartierplan-Reglement in Abstimmung auf die angrenzenden Quartierplan-Areale eine

minimale Grunflachenziffer von 25% festgeschrieben. Daran anteilsméssig angerechnet werden kon-

nen: Uferschutzzonen, Hecken, Ruderalflachen, extensive Dachbegriinungen, kronenbildende
Baume etc. Des Weiteren wird im Reglement ebenfalls definiert, dass Strassen, Wege und Platze
nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Beldagen auszufiihren oder Uber die Schulter zu entwés-

sern sind.
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Nachweis Griinflachenziffer:

Uferschutzzonen 1'807 m? 100 % 1'807 m?
Dachbegriinung 1'700 m? 50 % 850 m?
Befahrbare Griinflachen 500 m? 50 % 250 m?
Kronenbildende Baume 12 10 m?/ Baum 120 m?
Total 3'027 m?
Parzellenflache 11'800 m?
resultierende Grunflachenziffer ca.26%

Der Bereich halbprivate Vorzone schliesst Uberlagernd direkt an die Hauptbauten an und bezweckt

den Schutz der Privatsphare der Bewohnerschaft gegeniiber den angrenzenden 6ffentlichen Be-
reichen. Aus diesem Grund ist gegentiber dem gestalteten Terrain eine Erhdhung dieser halbpri-
vaten Vorzonen maoglich. Dieser Versatz stellt sicher, dass die dffentlichen und die privaten Berei-

che auch optisch wahrnehmbar getrennt werden kdnnen (siehe Schnitte A-A und B-B).

Die Abtretungsfléche fir Strassenausbau wurde zwischen dem Grienmattweg und dem 6ffentlichen

Fussweg entlang der Gasstrasse ausgeschieden. Sie sichert das Land fur den langerfristig vorge-
sehenen Ausbau der Gasstrasse bzw. fir den Vollanschluss "A22, Liestal Zentrum". Bis zum Zeit-
punkt des Verkaufs flr das vorgesehene Strassenbauprojekt kann das Areal durch die Grundei-
gentimer genutzt werden. Die Flache entspricht einer fir die Quartierplanbewohner nutzbarer Er-

schliessungs- und Aufenthaltsflache mit Aussenrauminfrastrukturen sowie Bepflanzungen.

Die Ubrigen Aussenraumflachen sind der befahrbaren Mischverkehrsflache zugewiesen und die-

nen der Areal- und Gebaudeerschliessung sowie als 6ffentliche Aufenthalts- und Begegnungsbe-

reiche. Entlang den beiden Fliessgewassern ist diese mit offentlichen Fussgangerbereichen tber-

lagert. An der Schnittstelle zum Quartierplanareal "Weierweg" ist zusatzlich ein Platzbereich_"Gri-
enmattplatz” ausgeschieden. In diesem Bereich ist ein fiir die Offentlichkeit nutzbarer Quartierplatz

Zu gestalten.

Entlang der Ergolz, zwischen der Uferschutzzone und den Baubereichen B3 und B6 ist aufgrund

der Ubergeordneten Planung und in Absprache mit dem AIB ein Bereich fur die Realisierung eines

Speicherkanals ausgeschieden. Dieser ist nach Vorgaben des Kantons zwingend ausserhalb des
Gewasserraumes anzuordnen. Die Dimensionierung des Stauraumkanals unter dem Weg umfasst
eine Lange von rund 100 m mit einem Aussendurchmesser von 4.0 m. Im Quartierplan ist der
Bereich von der Wegverzweigung am Orisbach bis zur Abtretungsflache fir Strassenausbau defi-

niert worden.

Fur alle 6ffentlich zuganglichen Aussenraumbereiche innerhalb des Quartierplan-Areals sind in Ko-
ordination mit der Stadt Liestal, den zusténdigen kantonalen Fachstellen sowie den betroffenen
Nachbarn entsprechende Gestaltungskonzepte zu erarbeiten. Damit wird nicht nur die aus dem
Masterplan "Zentrum Nord" hervorgehende Koordinationspflicht der Behdrden wahrgenommen,
sondern es wird gleichzeitig sichergestellt, dass eine konsequente Abstimmung auf die Schnittstel-

len mit den benachbarten Planungsarealen erfolgt.
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5.35

Damit sichergestellt werden kann, dass die reglementarisch vorgegeben qualitatsbildenden Vorga-
ben zur Aussenraumgestaltung auch umgesetzt werden, enthélt das Quartierplan-Reglement zu-
dem eine Regelung, welche vorschreibt, dass die Bauherrschaft im Rahmen des Baugesuchver-

fahrens einen Nachweis zur Umgebungsgestaltung einzureichen hat. Im Quartierplan-Reglement

wird weiter definiert, zu welchen Inhalten dieser Nachweis konkrete Aussagen enthalten muss.

Fur die Terraingestaltung massgebend ist die Hohenlage des Grienmattplatzes mit einer Meeres-

hoéhe von ca. 310.20 m.u.M. Die Erdgeschosse aller Neubauten werden sich nach den Schutzkoten

(Uberschwemmungsgefahr) richten, die im Bereich des Grienmattplatzes bei 310.40 m.ii.M. liegen.

Die Hohenlage wurde aus folgenden Uberlegungen so gesetzt:

- einheitliche, hindernisfreie Platz- und Umgebungsgestaltung

- Madglichkeit zur Schaffung von leicht abgesetzten halbprivaten Vorzonen

- Verhindern von Uberschwemmungsgefahren

- hohenmassiges angleichen an zuklnftigen Strassenfilhren der Gasstrasse (Vollanschluss
"A22, Liestal Anschluss Zentrum").

- Grundwasserspiegel moglichst wenig tangieren

Uferschutzzone

Entlang der beiden Fliessgewasser (Orisbach und Ergolz) wird jeweils eine Uferschutzzone aus-
geschieden. An einer gemeinsamen Besprechung mit dem Amt fir Raumplanung am 25. Februar
2014 wurde definiert, dass zur Evaluation der massgebenden Flache der Uferschutzzonen von
einem Gewasserraum von 8.0 m fir den Orsibach und 10.0 m fur die Ergolz (ab Gewasserlinie)
auszugehen ist. In Absprache mit dem zustandigen Kreisplaner O. Stucki muss die entsprechende
Begrenzung der Uferschutzzone nicht parallel zu den beiden Gewassern zu liegen kommen, son-
dern kann auf den Verlauf der Langsamverbindungsachsen abgestimmt werden. Die Dimensionie-
rung der Uferschutzzone muss in der Gesamtflache jedoch derjenigen mit einem parallelen Verlauf
der Begrenzung entsprechen.
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Abtretungsflache fir Strassenausbau
heutiger Uferbereich: Orisbach + Ergolz: 761 m?

Uferschutzzone SOLL: Orisbach + Ergolz: 1'800 m?

Uferschutzzone NEU: Orisbach + Ergolz: 1'807 m?
gem. Quartierplan Situation und Schnitte (Stand. 02.05.2016)

Neubauten geméass Bebauungskonzept

=

" pesel1SE

N

e

Abb.5: Bilanzierung Uferschutzzone

Entlang dem Oribaches resultiert aus einer Breite von 8.0 m parallel zum Gewasser eine Flache
von ca. 540 m2. Die im Quartierplan ausgewiesene Uferschutzzone entspricht einer Flache von
515 m2. Entlang der Ergolz muss gemass der Abbildung 5 eine Uferschutzzone von ca. 1260 m?
ausgeschieden werden. Im Rahmen der Quartierplanung wird fir den Uferbereich der Ergolz eine
Uferschutzzone von ca. 1'292 m? ausgeschieden. Die Berechnung erfolgt ohne den Einbezug der

Abtretungsflache fur Strassenausbau. Somit resultiert gesamthaft eine Differenz von + 7 m2.

Zweck der Uferschutzzonen ist der dauernde Schutz der Uferbereiche als Lebensraume fir Pflan-
zen und Tiere. Aus diesem Grund sind die zuléssigen Eingriffe auf Massnahmen zur Pflege und
Unterhalt beschrankt. Diese beinhalten z.B. Anlagen zum Schutz vor Naturgefahren sowie max. 2
naturvertragliche Gewéasserzugange fur die Ergolz und fur den Orisbach. Die definitive Gestaltung
der Uferbereiche kann unabhingig vom Zeitpunkt der Realisierung der Quartierplan-Uberbauung
durch die entsprechenden kantonalen Fachstellen erfolgen. Die Aufwertung der Uferschutzzone ist
mit dem aktuellen Planungsstand der landschaftspflegerischen Begleitplanung des Projektes A22

Umfahrung Liestal abzustimmen.
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5.3.6

Interessensabwagung Gewasserraum

Durch eine Anderung der eidg. Gewasserschutzverordnung (GschV) im Juni 2011 wird der Kanton
verpflichtet fir jedes Gewésser einen Gewasserraum zu bezeichnen. Abweichend von den mini-
malen Breiten sieht die Gewasserschutzverordnung vor, dass die Kantone die Breite des Gewas-
serraumes in dicht Gberbauten Gebieten den baulichen Gegebenheiten anpassen kdnnen, soweit
der Schutz vor Hochwasser gewabhrleistet ist. Diese Ausnahmeregelung sieht vor, dass Siedlungs-
gebiete verdichtet und Baullicken optimal genutzt werden kdnnen. Somit gilt es die Bundesinteres-
sen " Erhalt der natirlichen Gewasserfunktionen" den anderen raumplanerischen Interessen z.B.

der "inneren Verdichtung" gegeniiber zustellen und abzuwégen.

In einer Interessenabwagung gilt es die verschiedenen Anspriiche oder Anspruchsgruppen zu
bertcksichtigen und deren Sichtweise zu beurteilen. Daraus wird sofort ersichtlich, dass eine In-
teressenabwagung eine heikle Angelegenheit darstellt. Aus differierenden Sichten der Betroffe-
nen und der Beurteilenden kdnnen unterschiedliche Ergebnisse resultieren. Mit nachfolgender
einfachen Tabelle und einer Punkteverteilung ohne spezielle Gewichtung wird versucht, eine
moglichst transparente Abwagung aufzuzeigen. Es wird der heute planungsrechtlich vorhandene
Zustand (Uferschutzzone durchwegs 8.0 Meter breit) der in der Quartierplanung festgelegten

Uferschutzzone gegenliber gestellt.
Die Anspruchsgruppen und deren Interessen lassen sich folgendermassen definieren:

e  Zukunftige Bewohner mit den Interessen: Naturwert, Sicherheit, Hochwasserschutz, Erho-
lungsraum, Zugang zum Gewasser, attraktive Langsamerschliessung, Privatsphéare,

uam.

o  Offentlichkeit mit den Interessen: Naturwert, Sicherheit, Erholungsraum, Zugang zum Ge-

wasser, attraktive Langsamerschliessung, uam.

e  Erholungssuchende mit den Interessen: Erholungsraum, Zugang zum Gewasser, Naturwert,

attraktive Langsamerschliessung, uam.

e Flora und Fauna mit Anspriichen: grossere unberthrte Flachen, objektbezogene Pflege und

Unterhalt, wenig Stérungen, uam

e  Offentliche Hand mit den Interessen: Sicherheit, Hochwasserschutz, gute Langsamverkehrs-
verbindungen, mdglichst geringe Unterhalts- und Pflegekosten bei méglichst hohen Na-

turwerten

In nachfolgender Tabelle ist die Interessenabwégung ersichtlich. Die Beurteilung ergibt eine posi-

tive Bilanzierung fur die in der Quartierplanung aufgezeigte Lésung.
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5.3.7

Erschliessung und Parkierung

Erschliessung
Die Erschliessung des Planungsgebietes fir den MIV erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse.

Der Anschluss an die Hochleistungsstrasse A22 erfolgt heute Uber die Gerberstrasse-Rosen-
strasse. Zukunftig soll das Gebiet der Vorstadt von Liestal Uber einen neuen Anschluss der
Gasstrasse an die A22 erschlossen werden. Seitens des Tiefbauamtes BL besteht aktuell ein ent-
sprechendes Vorprojekt (A22, Liestal Anschluss Zentrum). Der aktuelle Vorprojektstand ist im
Quartierplan orientierend dargestellt. Zum Zeitpunkt der baulichen Realisierung dieses neuen Voll-
anschlusses wird im Bereich der Parzelle Nr. 1192 eine Landabtretung von rund 1'200 m? notwen-
dig. Der betroffene Bereich ist im Quartierplan mit einer grauen Flache (Abtretungsflache fir Stras-
senbau Gasstrasse / Vollanschluss Zentrum) verbindlich abgebildet. Bis zur Erstellung des Vollan-
schlusses (frihestens ab 2025) kann die entsprechende Flache gemass der im Quartierplan defi-
nierten Grundnutzung (vgl. dazu Ziffer 8 Abs. 10 QPR) durch die Grundeigentimerschaft genutzt
werden. Es ist eine entsprechende Regelung in den Quartierplan-Vertrag aufzunehmen (vgl. Kap.
9).

Fur den Langsamverkehr sind innerhalb des Quartierplan-Areals mehrere wichtige innerértliche

Verbindungen vorgesehen. Diese werden ausserhalb der Uferschutzzone neu angelegt. Der heute
bestehende Uferweg (zugelassen fur Fussgéngerverkehr) innerhalb der Uferschutzzone darf in
Absprache mit den zustandigen kantonalen Fachstellen weiterhin bestehen bleiben, soll jedoch
durch den neuen geplanten Uferweg abgeldst werden. Die Stadt Liestal beabsichtigt derzeit in der
Revision ihrer Erschliessungsplanung (Strassennetzplan) den gesamten Langsamverkehr auf den
Uferweg zu lenken und so eine attraktive Verbindung entlang der Ergolz herzustellen. Des Weite-
ren dient auch der Grienmattplatz als Erschliessungsachse fir den Langsamverkehr. Durch die
parkéhnliche Ausgestaltung des Uferbereichs entlang des Orisbachs (ausserhalb Uferschutzzone)
wird auch hier in Abstimmung auf das sldliche Quartierplan-Areal "Weierweg" eine Langsamver-
kehrsachse geschaffen, welche zudem die innerértliche Nord-Sud-Vernetzung zwischen Planungs-

gebiet und Altstadt sicherstellt.

Zusatzlich ist vorgesehen auch nach dem Ausbau des Vollanschlusses an die A22 die Querverbin-
dung Altstadt- Gebiet Erzenberg fir den Langsamverkehr zu gewahrleisten. Dazu soll eine Velo-
und Fussgangerquerung Uber die Ergolz und die A22 erstellt werden, da der Vollanschluss dem
Langsamverkehr nicht gerecht wird. Der aktuelle Projektstand (Machbarkeitsstudie) dieser Uber-
fuhrung ist im Quartierplan nicht dargestellt, da die Projektabsichten ausserhalb des Quartierplan-
perimeters liegen und weder technisch noch politisch und auch finanziell nicht abgesttitzt sind. Bis
der Vollanschluss Gasstrasse erstellt ist, bildet die heutige Gasstrasse eine Radwegverbindung
vom Fraumattquartier ins Stedtli. Velos vom Stedtli, hinunter in Richtung Fraumattquartier knnen
auf der Strasse verkehren (abwarts dhnlich Geschwindigkeit wie Motorfahrzeuge). In die andere
Richtung (bergwarts) sollte eine Massnahme zu Gunsten der Velos (Velostreifen auf Fahrbahn)

erstellt werden.

Bezilglich Feuerwehrzufahrten hat der Architekt Abklarungen mit den zustandigen Feuer-

wehrinstanzen getroffen. Fur die Feuerwehr ist es wichtig, dass die Brandbekéampfung auch vom
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5.3.8

Hof aus erfolgen kann. Im Quartierplan wird diese Zufahrtsmdglichkeit mit der "Erschliessung fur

Ausnahmefahrten” festgelegt. Weitere Festlegungen erfolgen im Baubewilligungsverfahren.

Parkierung
Der Bedarf von Parkplétzen richtet sich nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen (8 70

RBV bzw. Anhang 11/1 RBV). Geméass dem Bebauungskonzept sind ca. 100 Wohnungen vorge-

sehen.

Daraus resultiert ein erforderlicher Gesamtbedarf an Parkplatzen von:

Bedarf PP
Nutzung Berechnungsgrundlagen Berechnung S-PP B-PP
Wohnnutzung - 100 WE Stamm-PP: 1PP/WE 100 PP
Besucher-PP: 0.3 PP/WE 30 PP
Total 130 PP
WE = Wohneinheiten
Geplantes Parkplatzangebot:
Angebot PP
Lage im Quartierplan-Areal S-PP B-PP
unterirdische Parkierung (Einstellhalle) 100 PP 17 PP
oberirdische Parkierung (Grienmattplatz) 9 PP
Total 126 PP

Der erforderliche Parkplatzbedarf von insgesamt 130 Parkplatzen ist somit fur diese Planungsstufe
ausreichend nachgewiesen. Die Parkierung wird mit der Ausnahme von 12 Besucherparkplatzten
vollstandig unterirdisch angeordnet. Die 12 oberirdischen Parkplatze sind auf dem Grienmattplatz
vorgesehen und dienen sowohl der Quartierplan-Uberbauung "Aurisa" als auch der Quartierplan-
Uberbauung "Weierweg". Die entsprechenden Parkplatzzuweisungen bzw. Nutzungsanspriiche
sind im Quartierplanvertrag zur Quartierplanung "Weierweg" festgeschrieben. Der Quartierplanung

"Aurisa" werden 9 Besucherparkplatze zugeteilt.

Larmschutz

Zuweisung Larm-Empfindlichkeitsstufe

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die Larmempfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV und
§ 12 USG BL festzulegen. Durch die Lage des Planungsgebietes im Nahbereich der Hochleis-
tungsstrasse A22 und deren zeitlich noch nicht definierten Sanierung (erfolgt erst beim Bau A22,
Liestal Anschluss Zentrum) wird in Absprache mit der Fachstelle LArmschutz (erfolgt im April 2014)
und in Abstimmung auf die LES-Zuweisung der angrenzenden Planungsgebiete, fur das Areal "Au-
risa" folgende Larmempfindlichkeitsstufe festgelegt: Parallel zur Ergolz auf einer Breite von ca.
37.0 m gilt eine Aufstufung in die LES Ill. Das restliche Quartierplan-Areal wird der LES 1l zugewie-

sen.
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5.3.9

5.3.10

Massgebender Grenzwert

Das Quartierplan-Areal ist erschlossen und somit kommen Art. 29 bis Art. 31 der LSV die Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) zur Anwendung. Gemass Anhang 3“ der LSV ergeben sich somit fiir das

Planungsgebiet folgende maximalen Werte der Aussenlarmbelastung:
— LESII, IGW, tags: 60 dB
— LESII, IGW, nachts: 50 dB
— LESIII; IGW, tags: 65 dB

— LESIII; IGW, nachts: 55 dB

Einhaltung der Grenzwerte

Basierend auf dem aktuellen Bebauungskonzept wurde eine Beurteilung der Aussenlarmbelastung
vorgenommen, in welcher die Einhaltung der Grenzwerte nachgewiesen wird (vgl. Anhang 1). Da-
raus geht hervor, dass mit der in Absprache mit der Fachstelle Larmschutz vorgenommenen Zu-
weisung der massgebenden Larmempfindlichkeitsstufen, tagsiber keine Grenzwertiiberschreitun-
gen vorhanden sind. Entlang der Ergolz sind nachts Grenzwertliberschreitungen von 1 bis 3dB
vorhanden. Diese kdnnen mit Massnahmen am Gebaude bzw. durch eine entsprechende Grund-
rissgestaltung gelést werden. So sind gemass Bebauungskonzept in den Geb&udeteilen der
Grenzwertlberschreitungen keine larmempfindlichen Raume vorgesehen. In der Quartierplanung
missen somit keine Massnahmen zur Sicherstellung des Larmschutzes aufgefihrt werden. Diese

sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens nachzuweisen.

Energetischer Baustandard

In den Quartierplan-Vorschriften wurde festgelegt, dass der energetische Baustandard mindestens
dem MINERGIE-Standard oder einem gleichwertigen Standard entsprechen muss. Des Weiteren
ist fur das gesamte Quartierplan-Areal ein Energiekonzept zu erstellen, welches einen Anschluss
an das Fernwéarmenetz prift, eine rationelle Energienutzung aufzeigt und grundsatzlich die Mini-
mierung des Energiebedarfs zum Ziel hat (Vorgabe der Stadt). Neben dem Fernwarmeanschluss

sind auch Erdsonden, Fotovoltaik und Solarkollektoren fir die Warmeenergieversorgung zu prifen.

Schutzraume

Abklarungen bezuglich Schutzraumbilanz und Schutzraumpflicht erfolgen im Rahmen des Baube-

willigungsverfahrens mit dem Amt fur Militar und Bevolkerungsschutz.

4 LSV Anhang 3: Belastungsgrenzwerte fiir Strassenverkehrslarm
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6. Bertucksichtigung der planerischen Randbedingungen

6.1 Planungsgrundséatze gemass eidgendssischem Raumplanungsgesetz (RPG)

Mit dieser Quartierplanung erfolgt eine Optimierung der baulichen Nutzung und der lagespezifi-
schen Anordnung der Bebauung fiir ein bestimmtes Areal innerhalb des tberbauten Siedlungsge-
bietes. Die Quartierplanung unterstitzt resp. halt die Planungsgrundsatze Siedlung geméass dem
eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG) wie folgt ein:

— Haushalterische Nutzung des Bodens;

— Zweckmassige Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten;

— Schonung der Landschaft bzw. Begrenzung des Siedlungsgebietes;

— Schonung der Wohngebiete vor schadlichen oder lastigen Einwirkungen (Luftverschmutzung,
Larm und Erschitterung).

— Schaffung von Siedlungen mit viel Grinflachen und Baumen

6.2 Bedarfsnachweis geméss Art. 15 RPG

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich fiir eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich

innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden.

Das Areal der Quartierplanung war bisher als Bauzone ausgeschieden und ist erschlossen. Die
Quartierplanung basiert auf dem "Masterplan Zentrum Nord" (Konzeptplan ohne Behérdenverbind-
lichkeit), welcher zum Ziel hat gut erschlossene, zentrumsnahe innerdrtliche Potentialflachen zu
mobilisieren und nutzbar zu machen. Mit der Quartierplanung wird das Areal der Parzelle Nr. 1192
einer verdichtenden Bauweise mit Wohn-, Gewerbe-, Verkaufs- und Dienstleistungsnutzung zuge-
fuhrt. Auf dem ehemals gewerblich genutzten Areal sind seit ca. 15 Jahren keine Hochbauten mehr

vorhanden.

Durch die Quartierplanung werden somit keine Nutzungsreserven geschaffen, sondern beste-
hende Reserven im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung aktiviert. Damit tragt die Stadt

aktiv zur Siedlungsentwicklung nach Innen bei.
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6.3

Planungsgrundséatze gemass kantonalem Richtplan

Das Quartierplan-Areal ist von folgenden Planungsgrundsatzen aus den Objektblattern des kanto-

nalen Richtplans betroffen:

Planungsvorgaben: Verweis: Umsetzung in der Quartierplanung:

— Siedlungsentwicklung nach Innen (Optimierung s2.1-PG-b Generell mittels Quartierplanung.
der Nutzung).

— Verdichte Bauweise und Nachverdichtungen sol-  s2.1-PG-c Das Quartierplan-Areal ist der 6V-Guteklasse B
len insbesondere an mit OV erschlossenen Lagen zugewiesen und befindet sich in ca. 10 Min. Geh-
quartier- und umweltvertraglich (massgeschnei- distanz zu Bahnhof Liestal. Des Weiteren ist es
dert) erfolgen. auch durch die Buslinie 80 (Haltestelle Elektra),

welche auf der Gasstrasse verkehrt unmittelbar
erschlossen.

Im Rahmen der Quartierplanung wird die stadte-
bauliche Konzeption des Masterplans Zentrum
Nord umgesetzt. Diese basiert auf einer Testpla-
nung. Der Nachweis zur Quartiervertraglichkeit
der baulichen Nutzung von 110% kann fur das
Planungsgebiet somit als erbracht betrachtet wer-
den.

Die Umweltvertraglichkeit ist insofern gegen,
dass keine Umweltthemen durch eine bauliche
Verdichtung an diesem Standort nachteilig beein-
flusst werden, sondern durch die Aufwertung der
Uferbereiche entlang der Ergolz und des Oris-
bachs erfolgt gar eine Verbesserung gegeniiber
der heutigen Situation.

— Fliessgewasser sind in ihrem naturlichen Zustand  L1.1-PG-ab Durch die Aufhebung des heute innerhalb der
zu erhalten und nach Mdglichkeit wiederherzu- Uferschutzzone verlaufenden Uferweges entlang
stellen. Sie sind im Gesamtsystem zu betrachten der Ergolz und die Neuanlage ausserhalb der
[...] Hochwasserschutz sowie Natur- und Land- Uferschutzzone sowie die vorgesehene natur-
schaftsschutz [...] sind zu koordinieren. nahe Gestaltung beider Uferschutzzonen wird

dieser Planungsanweisung im Rahmen der Quar-
tierplanung nachgekommen. Gleichzeitig werden
die zuléssigen baulichen Eingriffe innerhalb der
Uferschutzzonen auf die Errichtung von Anlagen
zum Schutz vor Naturgefahren und einzelner Zu-
gange zum Wasser beschrankt.

— Die Gemeinden Ubernehmen die Freirdume L1.2-PG-a Wird durch die Ausscheidung der Uferschutzzo-
Fliessgewasser in ihre Zonenvorschriften. nen entlang dem Orisbach und der Ergolz inkl.

entsprechender  Reglementsbestimmung  im
Quartierplan- Reglement erfullt.

— Gemeinden berlicksichtigen die Gefahrenkarten L1.3-PG-b Wird mittels der Quartierplanung berticksichtigt
bei ihrer raumwirksamen Tétigkeit. Sie legen die (vgl. Kap. 6.12).
notwendigen planerischen und baurechtlichen
Schutzbestimmungen in ihren Richt- und Nut-
zungspléanen fest.

— Effizienter Einsatz von Energie. VE2.1-PG-a Wird im Rahmen der Quartierplanung berick-
sichtigt (Definition Mindestenergiestandard, Vor-
schrift zur Ausarbeitung eines Energiekonzep-
tes).

— Nutzung ortsgebundener Abwérme. VE2.1-PG-blc  Im Rahmen des fiir das Quartierplan-Areal zu er-

— Nutzung 6rtlich ungebundener Umweltwéarme. VE2.1-PG-e stellenden Energiekonzeptes ist auch ein An-

schluss an das vorhandene Fernwarmenetz zu
prufen. Die entsprechende Vorgabe aus dem
KRIP ist somit als erfillt zu betrachten.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Arealbaukommission

Da die Quartierplanung auf einer durch den Einwohnerrat genehmigten stédtebaulichen Gesamt-
konzeption in Form des Masterplan "Zentrum Nord" beruht, verzichtete die Stadt Liestal auf eine
Projektvorstellung bei der kantonalen Arealbaukommission. Die gegentiber den Vorgaben der Mas-
terplanung vorhandenen Abweichungen des der Quartierplanung zu Grunde liegenden Bebau-
ungskonzeptes wurden am 24. Oktober 2012 der Stadtbaukommission Liestal zur Beurteilung vor-
gelegt und von dieser fir prufenswert befunden. Die entsprechende Prifung durch das Biro Ve-
hovar & Jauslin ergab, dass hinsichtlich Geschossigkeit und Gebaudetiefen die Vorgaben aus der
Masterplanung maglichst einzuhalten sind. Das Bebauungskonzept wurde entsprechend ange-

passt.

Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr

Die Erschliessungen mit dem o6ffentlichen Verkehr erfolgt tiber die Buslinie 80 mit Haltestelle an
der Gasstrasse (Elektra). Des Weiteren ist der Bahnhof SBB in wenigen Minuten zu Fuss erreich-
bar. Das Planungsgebiet ist deshalb der 6V-Giiteklasse B zugewiesen und als durch die offentli-

chen Verkehrsmittel gut erschlossen zu bezeichnen.

Anbindung an das offentliche Strassennetz

Die verkehrsméassige Anbindung des Planungsgebietes an das 6ffentliche Strassennetz ist vorhan-
den und erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse. Mit dem langerfristig vorgesehenen Ausbau
des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss Zentrum" wird ein direkter Anschluss an das kanto-

nale Hochleistungsstrassennetz beabsichtigt (vgl. Kap. 5.3.7).

Auswirkungen auf das Strassenverkehrsaufkommen

Die Priufung der Funktionalitat der MIV-Erschliessung des Quartierplanareals unter Bertcksichti-
gung des aus dem Planungsvorhaben resultierenden Verkehrsaufkommens, liegt in Form eines
Verkehrsgutachtens von Rudolf Keller + Partner (Juni 2012) vor. Auf ausfihrliche Erlauterungen
zu dieser Thematik wird deshalb an dieser Stelle verzichtet und es wird auf das vorhandene Fach-

gutachten verwiesen.

Vernetzung und dkologischer Ausgleich

Gestutzt auf § 9 des kantonalen Gesetzes Uber den Natur- und den Landschaftsschutz (NLG) sor-
gen die Gemeinden fir die Férderung der Vernetzung sowie den 6kologischen Ausgleich innerhalb

von Siedlungen.

Die Vernetzung und der 6kologische Ausgleich wurden im Rahmen der Quartierplanung wie folgt

berlcksichtigt:

— Ausscheidung von durchgangigen Uferschutzzonen entlang Ergolz und Orisbach;
— Bepflanzung mittels einheimischen und standortgerechten Arten;

— Definition einer Grunflachenziffer fur das Quartierplanareal,
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6.9

6.10

— Verwendung der Dachfléachen fir 6kologische Funktion (z.B. extensive Begriinung, Nutzung von
Sonnenenergie).

Des Weiteren wird im Quartierplan-Reglement definiert, dass Strassen, Wege und Platze wo tech-

nisch sinnvoll mit wasserdurchlassigen Belagen auszuftihren sind. Mit all diesen Vorgaben zur

Aussenraumgestaltung wird sichergestellt, dass die dkologische Vernetzung auch im Rahmen der

Mobilisierung innerer Reserven und damit einhergehender verdichteter Bauweise ausreichend Be-

achtung geschenkt wird.

Larmschutz

Gestutzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) und 8§ 12 des kantonalen Umsetzschutzge-

setzes (USG BL) sind Bauzonen einer Larm-Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen.

Erlauterung zur Umsetzung des Larmschutzes siehe Kapitel 5.3.8.

Umweltvertraglichkeitsprufung

Gestltzt auf die eidgendssische Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (V-UVP) vom
19. Oktober 1988 unterliegen Anlagen, von welchen mit einer potentiell erheblichen Umweltbelas-
tung auszugehen ist, der Pflicht fur eine Umweltvertréglichkeitsprifung. Mit einer Umweltvertrég-

lichkeitspriifung soll die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung gepruft und beurteilt werden.

Der Schwellenwert fir eine Umweltvertraglichkeitsprifung von 500 Abstellplatzen fur Autos wird
mit der geplanten Parkierung fur das Quartierplan-Areal nicht erreicht. (vgl. Anhang V-UVP, Nr.
11.4). Weitere Anlagen, welche im Anhang zur V-UVP aufgefiihrt sind, sind im neuen Quartierplan
nicht vorhanden und nicht geplant. Somit muss fir die Quartierplanung keine Umweltvertraglich-

keitsprifung im Sinne der eidgendssischen Umweltgesetzgebung durchgefihrt werden.
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6.11

6.12

Bodenschutz (Altlasten)

Das Areal der Quartierplanung ist im Kataster der belasteten Standorte als belastet mit Uberwa-
chungsbedarf ausgewiesen. Fir ein spateres Bauvorhaben ist Art. 3 AltlV einzuhalten.

Abb.6: Auszug aus dem Kataster der belasteten Standorte, Quelle: geoview.bl.ch

Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Standort fiir einen Metallbaubetrieb sind diverse Auffillun-
gen mit Aushub- und Baumaterial vorhanden. Diese enthalten unterschiedliche Konzentrationen
an Schwermetallen und Kohlewasserstoffen. Aus diesem Grund wurde das Areal bereits ver-
schiedentlich fachtechnisch untersucht. Auf eine Zusammenfassung der Untersuchungsergeb-
nisse wird aufgrund der vorhandenen umfangreichen Berichterstattung dazu verzichtet und es wird
auf die "Historische Erkundung und technische Untersuchung gemass AltlV" von Felix, Stirnadel &
Partner vom 29. September 2000 verwiesen. Diese wurde dem Amt fir Umweltschutz und Energie
(AUE) zur Beurteilung zugestellt (vgl. Anhang 2). Aufgrund der Beurteilung durch die kantonale
Fachstelle ist im Falle einer Nutzungsanderung bzw. im Falle eines Bauvorhabens, zusammen mit
dem AUE ein fachgerechter Umgang mit den vorhandenen Altlasten sicherzustellen (z.B. Entsor-
gungskonzept etc.).

Die vorhandenen Altlasten verhindern somit eine Umnutzung des Areals bzw. die Uberfilhrung des

Planungsgebietes ein eine Quartierplanung mit Wohn- und Geschéftsnutzung nicht.

Naturgefahren (Uberschwemmung)

Bei Baugebietserweiterungen sowie auch bei Quartierplanungen sind, gestitzt auf Art. 15 des Bun-
desgesetzes Uber die Raumplanung (RPG), hinsichtlich der baulichen Eignung mégliche Naturge-

fahrenpotenziale zu berlicksichtigen.

Das Quartierplan-Areal liegt vollstandig im Gefahrenbereich fiir die Naturgefahr Uberschwemmung
und weist alle drei Gefahrenstufen von gering bis erheblich auf. Grund dafiir sind die durch den
Ruckbau der alten Gebédude entstandenen Terrainvertiefungen, die hauptséachlich vom Orisbach

Uberflutet werden kdnnen.
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Die Umsetzung der Naturgefahrenkarten in die kommunale Nutzungsplanung ist in einer kantona-
len Wegleitung dokumentiert.> Die Gefahrenbereiche, mit geringer, mittlerer und erheblichen Ge-

fahrdung, miissen mittels Ausscheidung von Gefahrenzonen gemass 8§ 30 RBG umgesetzt werden.

B Gefahrdung erheblich

BN Gefahrdung mittel
Gefahrdung gering
Restgefahr

Abb.7: Auszug aus der synoptischen Naturgefahrenkarte BL, Quelle: geoview.bl.ch

Die beschriebene Definition der Hochwasserkoten ist jedoch mit Vorbehalt zu betrachten. Geméss
einer Besprechung mit der Basellandschaftlichen Geb&audeversicherung resultiert die Gefahren-
zone mit erheblicher Geféhrdung aus dem Einstau von Wasser in zwei noch bestehenden Keller-
geschossen von ehemals auf dem Areal vorhandenen Geb&auden. Dies geht aus den vorhandenen
vermessungstechnischen Terrainaufnahmen eindeutig hervor. Ebenso befindet sich der Austritts-
punkt des Wassers im Falle eines Hochwasserereignisses nicht nur auf dem Quartierplan-Areal,
sondern bei den Bachdurchlassen der Gerberstrasse und des Grienmattweges. Aufgrund der Ende
Mai 2014 in Rechtskraft gesetzten sudlich angrenzenden Quartierplanung "Weierweg" und der da-
rin vorgesehenen Blockrandbebauung ist ausserdem davon auszugehen, dass sich sowohl die
massgebenden Fliesswege als auch die entsprechenden Fliesstiefen, gegentber den der Natur-
gefahrenkarte zu Grunde liegenden Berechnungsgrundlagen, verandert haben. In Absprache mit
der Gebaudeversicherung liess die Grundeigentiimerschaft ein Fachgutachten erstellen ("Fachgut-
achten Uberflutungsgefahrdung" zur Quartierplanung Aurisa, Kissling+Zbinden AG, vom 4.4.2016).
Das Fachgutachten definiert - bezuiglich dem Uberbauungskonzept - Massnahmen zur Verhinde-
rung der Uberschwemmungsgefahr und der Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen. Die
Hauptforderung ist die Anhebung des Gelandes und der Uberbauung, so dass die erhebliche - und
die mittlere Gefahrdungsstufen nicht mehr eintreffen kdnnen. Weiter bestimmt das Gutachten ent-

lang der dusseren Fassaden Schutzkoten, die verbindlich in die Quartierplanung aufgenommen

5 Umsetzung der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung, Grundlagen zur kommunalen Nutzungsplanung, Amt fiir
Raumplanung, Juni 2011
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wurden. Bei der weiteren Detailplanung bildet das Gutachten von Kissling+Zbinden eine wichtige
Grundlage. Insbesondere sind bei der Detailplanung die an den Grienmattplatz anstossende Ein-

stellhallenrampe und der Durchgang zum Innenhof zu beachten.

Vorprojekt Revitalisierung "Orisbach" TBA BL (Stand: Oktober 2014)
Im Zusammenhang mit diesem Projekt werden Massnahmen getroffen, welche die Wahrschein-

lichkeit einer Gefahr durch Uberschwemmung vermindern kénnen. Durch die Erhéhung des Ab-
flussquerschnittes (Sohlenabtiefung, Dammschiittung, etc.) des Orisbaches wird das Gefahrenpo-
tential verringert. Da der Zeitpunkt der Realisierung der Renaturierung offen ist, kann auf diese
Massnahmen momentan nicht zurtickgegriffen werden (weitere Ausfiihrung siehe Kapitel 11. Kan-
tonale Vorprufung Pkt. 1.3; Pkt. 2.6; Pkt. 4.8).
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Abb.8: Vorprojekt Renaturierung "Orisbach” (TBA Stand: Oktober 2015) / Querprofil Nr. 17 + Situationsplan
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6.13

6.14

6.15

6.16

Gewasserschutz

Gestutzt auf Art. 21 der Wasserbauverordnung des Bundes ist der Raumbedarf von Gewéssern
bei der Nutzungsplanung (d.h. auch bei Quartierplanungen) zu beriicksichtigen. Zudem gelten die
Uferbereiche entlang von Gewassern gemass der Gesetzgebung von Bund und Kanton als schut-
zenswert und es missen entsprechende raumplanerische Massnahmen zu deren Schutz ergriffen
werden. Zur Umsetzung sieht die kantonale Gesetzgebung die Uferschutzzone gemass § 29 Abs.
2 lit. d RBG bzw. geméss § 13 RBV vor.

Durch die Ausscheidung einer Uferschutzzone entlang der Ergolz wie auch entlang des Orisba-
ches, wird diese Ubergeordnete gesetzliche Vorgabe fir die vorliegende Quartierplanung und die
gemass der gemeinsamen Besprechung mit dem ARP vom 25. Februar 2014 definierten Rahmen-
bedingungen, als erflllt betrachtet (vgl. Kap. 5.3.5).

Zur Vermeidung eines zu hohen Schmutzeintrages in die Ergolz durch Mischwasser, sieht das AIB
aufgrund des GEP Liestal sowie des ARA-GEP Ergolz 2 vor, zwischen der Uferschutzzone der
Ergolz und den Baubereichen B3 und B6, einen Speicherkanal zu errichten, welcher eine kontrol-
lierte Ableitung des ersten Schmutzstosses aus der Oberflachenentwéasserung zulasst. Zwischen
der Grundeigentiimerschaft, AIB, ARP und TBA haben Besprechungen stattgefunden. Seitens der
Grundeigentiimerschaft liegt die Bedingung vor, dass das Riickhaltebecken die Uberbauung nicht
behindert, und dass das Ruckhaltbecken zeitlich vor der Realisierung der Hochbauten erstellt wird.

Grundwasserschutz

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt im Areal auf einer Hohenkote von ca. 303 m.u.M. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich nicht in einer Grundwasserschutzzone und liegt demzufolge auch nicht
im Zustrémbereich eines Pumpwerks. Das Grundwasser wird durch die Quartierplanung bzw.

durch die damit verbunden baulichen Absichten nicht beeintrachtigt.

Genereller Entwasserungsplan

Die Entwasserung des Quartierplan-Areals erfolgt geméss den Festlegungen des Generellen Ent-
wasserungsplanes (GEP) der Stadt Liestal. Dieser sieht im QP-Areal eine Riickhalteanlage zur
offentlichen Mischwasserbehandlung vor. Im Quartierplan wird unter der Langsamverkehrsachse
zwischen der Ergolz und den Baubereichen B3 und B6 ein Bereich fiir einen Speicherkanal aus-

geschieden (vgl. Quartierplan Situation und Schnitt B-B).

Storfall

Artikel 10 des Bundesgesetzes tiber den Umweltschutz und die darauf gestiitzte Storfallverordnung
(StFV) haben zum Ziel, die Bevdlkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von
Storfallen zu schiutzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestreb-

ten Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Storfallvorsorge zu prifen.
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6.17

6.18

In unmittelbarer Nahe zum Planungsareal befindet sich die A22, welche aufgrund von Transporten
geféahrlicher Stoffe ein Risiko fur die Bevolkerung darstellt. Im Rahmen der angrenzenden Quar-
tierplanung "Grienmatt" wurde bereits eine Einschatzung der neuen Risikosituation durch das Si-
cherheitsinspektorat vorgenommen (erhdhte Personenzahl). Daraus ergab sich, dass sich die Ri-
sikosummenkurve durch die Quartierplanung nicht sichtbar verandert hat und das Personenrisiko
auch nach der Realisierung der Uberbauung im akzeptablen Bereich bleibt, und somit keine Si-

cherheitsmassnahmen zum Personenschutz notwendig sind.

Aufgrund der gleichen Entfernung des Quartierplan-Areals "Aurisa" zur Hochleistungsstrasse A22
kénnen die beschriebenen Ergebnisse der Risikoprifung fir das Areal "Grienmatt" sinngemass
auch fir das vorliegende Planungsvorhaben geltend betrachtet werden. Fir die Quartierplanung

sind deshalb keine Sicherheitsmassnahmen zum Personenschutz notwendig.

Abstande bzw. Baulinien gegenliber Verkehrswegen und Gewassern

Gegenuber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Wéldern, Gewassern und Friedhéfen sind
unter 8 95 RBG die einzuhaltenden Abstande von Bauten festgelegt. Diese Abstande kdnnen mit

Baulinien Ubersteuert werden.

Auf das Quartierplan-Areal wirken folgende Abstande und Baulinien:

— Gesetzlicher Strassenabstand entlang Gasstrasse und Grienmattweg;
— Gesetzlicher Gewasserabstand entlang Ergolz und Orisbach;
— Baulinien entlang der Gasstrasse und dem Grienmattweg

— Gewasserbaulinien entlang der Ergolz und dem Orisbach

Gegenuber der Gasstrasse, dem Grienmattweg und dem Orisbach wird teilweise der gesetzliche
Abstand durch den Baubereich fur Hauptbauten unterschritten. Diese Unterschreitungen werden
mit Baulinien bzw. neuer Gewasserbaulinien gewabhrleistet. Die Ubrigen Abstande und anderweiti-
gen bestehenden Baulinien werden durch die definierte Lage des Baubereichs beriicksichtigt.

Grenzabstande

Die Grenzabstande gegeniber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG. Werden
die gesetzlichen Grenzabstéande gegeniber angrenzenden Bauparzellen unterschritten, miissen
gemass § 94 RBG entsprechende Néher- und/oder Grenzbaurechte grundbuchrechtlich eingetra-

gen werden.

Gemass § 96 RBG bilden Baulinien die Grenzen Uber welche hinaus nicht gebaut werden darf und
gehen den Vorschriften tber den Abstand von Verkehrswegen und Gewassern vor. Durch die De-
finition der Baulinien im QP Areal werden die geltenden Abstandsvorschriften somit eingehalten

und es sind keine weiteren privat-rechtlichen Regelungen erforderlich.
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9.1

Auswirkungen auf rechtskréaftige Planungen

Grundsatzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und
Strassenlinienplane als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im

Quartierplan stehen.

Mit den Vorschriften zur Quartierplanung "Aurisa" werden fir das Areal der Quartierplanung eigen-
stéandige Nutzungs- und Bauvorschriften hergestellt. Diese Vorschriften sind formell und inhaltlich
fur die geplante Uberbauung und Nutzung des Areals zonenrechtlich abschliessend und von den
Ubrigen Vorschriften der kommunalen Nutzungsplanung (Zonenplan und Zonenreglement Sied-

lung) vollstandig abgekoppelt.

Durch die Inkraftsetzung der Vorschriften zur Quartierplanung "Aurisa” werden die bisherigen Teil-

zonenvorschriften Zentrum vollstandig ausser Kraft gesetzt.

Kostenfolgen zu Lasten der Stadt

Das Areal der Quartierplanung gilt gemass der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife

2010" als baureif und ist somit vollstandig erschlossen.

Mit der Quartierplanung wird die planungsrechtliche Grundlage flr eine Neubebauung fir das ent-
sprechende Areal hergestellt. Mit der bestehenden Gasstrasse wird die Strassenerschliessung des

Quartierplan-Areals sichergestellt.

Somit entstehen durch die Quartierplanung "Aurisa" betreffend der Strassen- und Infrastrukturer-

schliessung keine Kostenfolgen zu Lasten der Stadt.

Die Kostenuibernahme fur allfallige Anpassungen der Gasstrasse aufgrund der baulichen Realisie-
rung des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss Zentrum" ist zwischen dem Kanton, der Stadt
und der Eigentimerschaft der Quartierplan-Parzelle zu klaren ebenso wie die Kosteniibernahme
fur die Erstellung und den Unterhalt des anzulegenden "Grienmattplatzes” und der Realisierung

des Regenriickhaltebeckens.

Privat-rechtlicher Regelungsbedarf

Grundsaéatzliches

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitét der Quartierplanung kénnen erganzende
privat-rechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser privat-rechtlichen Belange er-
folgt mittels Quartierplan-Vertrag gemass 8 46 Abs. 2 RBG, mit welchem die Grundlage fur die

entsprechenden Eintragungen im Grundbuch hergestellt wird.

Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die erforderlichen privat-rechtli-
chen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt. Dieser ist vor der Genehmigungs-

eingabe beim Regierungsrat von allen Beteiligten zu unterschreiben und 6ffentlich zu beurkunden.
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9.2 Moglicher Reglungshbedarf fur die Quartierplanung "Aurisa”

— Landabtretungen fir den Ausbau des Vollanschlusses "A22, Liestal Anschluss Zentrum" inkl.

der bis zum Zeitpunkt der Abtretung moglichen Nutzung der betroffenen Flachen;

— Verantwortlichkeit Gber Erstellung und Unterhalt der Griin- und Freiflachen, insbesondere fir
die Uferbereiche Ergolz und Orisbach (inkl. Kostenteilung und Vorgehen bzgl. der Erarbeitung

des erforderlichen Gestaltungskonzeptes);

— Verantwortlichkeit tiber Erstellung und Unterhalt des Grienmattplatzes (inkl. Kostenteilung und
Vorgehen bzgl. der Erarbeitung des erforderlichen Gestaltungskonzeptes);

— Regelungen fir die Realisierung des Speicherkanales

— Rahmenbedingungen fir Kindergarten-Réumlichkeiten

— Sicherstellung der oberirdischen Parkierungsflachen auf dem Grienmattplatz;

— Offentliche Geh- und Fahrrechte;

— Bau- und Durchleitungsrechte;

— Nachtschliessung Fuss- und Radwege;

— Infrastrukturbeitrage;

— etc.

10. Beurteilung des QP-Entwurfs durch die Stadt Liestal

Die kommunale Vorprifung der Quartierplanvorschriften wurde von anfangs Juli bis Ende Septem-
ber 2014 von der Stadtverwaltung durchgefiihrt. Dabei wurden folgende wesentlichen Anderungen

gewlnscht:

Quartierplan

Bereinigung der Langsamverkehrsachsen.

— Im Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz wird ein Renaturierungs- und Hochwasser-
schutzprojekt entlang des Orisbaches vom Tiefbauamt ausgearbeitet. Dieses soll in die Planung
aufgenommen werden.

— Der im QP definierte Bereich der halbprivaten Vorzone entlang der Ergolz ist auf 3.0 m zu re-
duzieren. Der Durchgangsbereich soll mdglichst 4.00 bis 4.50 m betragen.

— Die Gebaudehdhen weichen von den im Masterplan vorgegeben Gebaudehohen ab. Eine Uber-
prufung durch den Architekten ist notwendig.

— Der Innenhof soll eine Griin- bzw. Freiflache fur die zukinftige Bewohnerschaft sein. Ein bauli-
cher Eingriff in Form eines Sockelgeschosses im Innenhof ist somit nicht zul&ssig.

— Die Funktion bzw. die Erschliessungshierarchie der Erschliessungsflachen soll im Quartierplan
eindeutiger hervorgehen.

— Die Terrainaufschiittungen sind im Masterplan nicht vorgesehen. Eine entsprechende Begriin-

dung wird erwiinscht.
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11.

Quartierplan-Reglement

— Im Reglement soll die Nutzungsart ergénzt werden, sodass zukunftig ein Kindergarten in der
Arealliberbauung erstellt werden kann.

— Formulierung betreffend Barrierefreies Wohnen analog dem Quartierplan-Reglement QP "Gri-
enmatt" aufnehmen.

— Begrifflichkeit Nebenbauten durch "Kleinbauten" ersetzen.

— Fur die Berechnung der Bruttogeschossflache sind die Bestimmungen der Zonenvorschriften
Siedlung der Stadt Liestal massgebend.

— Formulierung bzgl. der vogelsicheren Glasflachen ins Reglement aufnehmen.

— Bestimmung zu den Solaranlagen ist zu streichen.

— Aufnahme einer zusatzlichen Bestimmung bzgl. Abstellraume fur Velos / Kinderwagen.

— Entlang der Gasstrasse ist auf dem QP-Areal ein 6ffentlicher Veloweg einzuzeichnen. Entspre-
chende Bestimmung dazu wird im Reglement festgehalten.

— Voraussichtige Regelungen bzgl. des Quartierplan-Vertrages sind ins Reglement aufzunehmen.

Planungsbericht

— Erganzung eines Abschnittes im Kapitel Masterplan, in welchem die stadtebaulichen Abwei-

chungen zu den Vorgaben des Masterplanes begrindet werden.

Kantonale Vorprifung

Die Quartierplanung "Aurisa" wurde mit Schreiben vom 30. Januar 2015 zur kantonalen Vorprifung
eingereicht. Einen Entwurf des Vorprifungsberichtes wurde mit dem Schreiben vom 21. April 2015
durch das Amt fir Raumplanung an den Stadtrat Liestal mitgeteilt. Dieser Entwurf wurde an der
Sitzung vom 13. Mai 2015 eingehend besprochen (vgl. Anhang 4: Protokoll Besprechung Vorpri-
fungsergebnisse vom 21.04.2015). Als Resultat der Besprechung wurde vereinbart, dass die Quar-
tierplan-Vorschriften bzgl. einiger Punkte Uberarbeitet werden und im Anschluss einer erneuten
Prifung unterzogen werden. Anfangs Juni 2015 wurden die Uberarbeiteten Planungsdokumente
(Quartierplan und Quartierplan-Reglement) zur nochmaligen Prifung beim Amt fir Raumplanung
(ARP) eingereicht. Mit dem Schreiben vom 2. Juli 2015 wurden die Ergebnisse der Vorprifung
durch das ARP der Stadt Liestal (vgl. Anhang 5: kantonaler Vorprifungsbericht) zugestellt.

Im Folgenden wird in der nachstehenden Tabelle erlautert, in welcher Form die Vorprifungsergeb-
nisse und Forderungen des Kantons in die Quartierplan-Instrumente und Bericht eingearbeitet wur-

den.

Zeichenerklarung:

4 auf die Forderung eingetreten
-- Forderung wird nicht bertcksichtigt

K Kenntnisnahme
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1 Quartierplan (Stand: 22. Mai 2015)

1.1 Legende und Planinhalt

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe,
Empfehlung, Hinweis)

a. Bereich fiir Speicherkanal (Z): Das ARP begriisst die Festlegung eines Bereiches fiir Spei-
cherkanal. Jedoch entspricht der definierte Bereich noch nicht der vorgesehenen Dimensionen.
Dieser erstreckt sich tber eine Distanz von ca. 100 m. Der Bereich ist ab der Wegverzweigung
am Orisbach bis zur Abtretungsflache fiir Strassenausbau zu erweitern.

b. Velo- und Fussgangeriiberfiihrung Erzenberg (E): Die Uberfiihrung Erzenberg ist im orientie-
renden Planinhalt zu ergénzen.

c. Gestalteter Terrainverlauf (E): Es wird empfohlen in Plan und Reglement zu erganzen, dass
eine geringfligige Abweichung beim gestalteten Terrainverlauf zulssig ist.

d. Oberirdische Veloabstellplétze (E): Es wird empfohlen in der nérdlichen Halfte des QP-Areals
zusétzlich ein Bereich fir oberirdische Veloabstellanlagen zu realisieren.

e. Baumstandorte (H): Es wird darauf hingewiesen, dass wenn es sich um bestehende Baume
handelt diese Teil der Ufervegetation sind. Neue Baumpflanzungen haben dem Schutzzweck zu

dienen.
Reaktion a. Der Plan wurde entsprechend der Forderung des Kantons angepasst. 4
b. Auf eine Darstellung im Plan wurde verzichtet, da eine genaue Lage aufgrund des Projektstan- | --
des nicht definiert werden kann. Die Interessenlinie Tiefbauamt ist im Plan eingetragen. Der
Sachverhalt wird im Planungsbericht erlautert.
c. Auf die Empfehlung des Kantons wurde eingetreten, da die Notwendigkeit nicht ersichtlich ist. v
d. Entsprechende Standorte werden im Plan festgelegt. v
e. Auf die Forderung wurde nicht eingetreten. Somit bleibt gewahrleistet, dass diese Baume im Zu- | --
sammenhang mit der Umgebungsplanung im Baugesuch gefordert werden kénnen.
1.2  Gewasserraum, Uferschutzzone
Stellungnahme ARP Das ARP begrlisst die Anpassungen aufgrund der Reaktion aus der ersten kantonalen Vorpriifung.
(Hinweis) Der ausgeschiedenen Uferschutzzone kann zugestimmt werden.
Reaktion Wurde zur Kenntnis genommen. K
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1.3  Naturgefahren

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe,
Empfehlung, Hinweis)

a. Zwingende Vorgabe: Geplante Massnahmen zur Beseitigung der ausgewiesenen erheblichen
Gefahrdung sind zu definieren und mit Hilfe von Terrainschnitten nachvollziehbar zu dokumen-
tieren. Die Massnahmen sind als verbindlicher Bestandteil in den Quartierplanvorschriften zu
verankern. Im den Schnitten sind die Hohenkoten zu erganzen, da im QPR Ziffer 8 Abs. 2 da-
rauf verweisen wird.

b. Empfehlung: Es wird empfohlen, die konkreten Auswirkungen der im Zusammenhang mit der
Quartierplanung "Weierweg" vorgesehenen Blockrandbebauung auf die Gefahrensituation im
Bereich des QP "Aurisa" mittels eines Fachgutachtens zu untersuchen. Ohne Fachgutachten ist
die bestehende Gefahrensituation massgebend.

c. Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die Anordnung von Tiefgarageneinfahrten im Uber-
flutungsbereich heikel ist. Nach Fertigstellung der Hochwasserschutzmassnahmen sowie der
Revitalisierung am Orisbach ist die NGK aufgrund der neuen Situation zu Uberarbeiten. Allen-
falls waren dann die Quartierpanvorschriften "Aurisa" auf Basis der neuen Gefahrengrundlage
zu mutieren.

Reaktion

a. Festlegung der Schutzkoten erfolgt im Quartierplan.

b. Das empfohlene Fachgutachten wurde durch die Firma Kissling+Zbinden AG, Bem erstellt, und
dient als Grundlage fiir die Definition der Schutzkoten.

c. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
14  A22, Anschluss Zentrum
Stellungnahme ARP Es wird darauf hingewiesen, dass die Realisierung des Zentrumanschlusses nicht vor 2025 zu er-
(Hinweis) warten ist. Bis zu diesem Zeitpunkt kann das Areal durch die Grundeigentiimer genutzt werden. Es

ist darauf zu achten, dass der Bereich so gestaltet wird, dass dieser einer Nutzungszeit bis zu 20

Jahren entspricht.
Reaktion Wurde zur Kenntnis genommen. K

2 Quartierplanreglement (Stand: 2. Juni 2015)
21  Ziffer2 "Zweck und Ziele der Planung"
Stellungnahme ARP "_.. stadtebaulich sowie erschliessungstechnisch gute und-anspruchsvelle, ansprechende, Uber-
(redakt. Korrektur) bauung gewahrleisten."
Reaktion Die Bestimmung wurde gem. Vorschlag Kanton angepasst. v
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22

Ziffer 7 "Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten"

Stellungnahme ARP
(Empfehlung, Redaktio-
nelle Korrektur, Hin-

Abs. 8 (E): Intensiv genutzte Einrichtungen benétigen eine ausreichende Abdeckung mit Mobilfunk-
diensten. Anlagen zur Versorgung mit Mobilfunkdiensten (Basisstationen) sollten so nahe wie még-
lich dort installiert werden, wo diese Dienste auch benétigt werden.

weis) Abs. 3 (R): "... Davon ausgenommen ist der Baukérper Baubereich B4."
Abs. 2 (H): Wo Baubereiche mit einer Baulinie begrenzt werden, kommt § 53 Abs. 2 RBV zur An-
wendung, d.h. Bauteile geméass § 53 Abs. 2 RBG sind ausserhalb der Baubereiche zuléssig.
Reaktion Abs. 8: Die Bestimmung zu den Technischen Bauteilen auf dem Dach wurde entsprechend ange- | v/
passt. Auf die Empfehlung beztiglich der Errichtung von Basisstationen wird nicht eingetreten, da
dies bereits im Gesetz abschliessend geregelt ist (RBG § 104a "Mobilfunkanlagen").
Abs. 3: Die Bestimmung wurde gem. dem Vorschlag Kanton angepasst. 4
Abs. 2: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
2.3  Ziffer 8 "Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes"
Stellungnahme ARP Abs. 8 (E): Es wird begriisst, dass die Griinflachenziffer von 12 % auf 25 % angehoben wurde. Aus
(Empfehlung, Redaktio- | 6kologischen Griinden wird empfohlen, ein Teil der Pflichtflachen auf unversiegelten Béden zu rea-
nelle Korrektur) lisieren. Der Kanton empfiehlt einen Anteil von mind. 50 %.
Es wird empfohlen, dass der Nachweis der 6kologischen Ausgleichsflachen mittels Griinflachenzif-
fer im Baugesuchsverfahren zu erbringen ist.
Abs. 8, 2. Aufzahlungspunkt: Das ARP empfiehlt die Bestimmung bzgl. Dachbegriinung, Begrti-
nung von vertikalen Bauteilen, befahrbaren Grinflachen zu prazisieren
Abs. 8, 4. Aufzdhlungspunkt: Reduktion Anrechenbarkeit Nisthilfen von 5 m2 auf 2 m?
Abs. 3 (R): Umformulierung des zweiten Satzes wie folgt: "Die Nutzung der Gewasser Uferberei-
che zur Erholung ..."
Reaktion Abs. 8: Die Empfehlung wurde zur Kenntnis genommen. Im Reglement wird aufgenommen, dass | v
die Grinflachenziffer im Baugesuchsverfahren nachzuweisen ist.
Abs. 8, 2. Aufzahlungspunkt: Keine Anpassung im Quartierplan-Reglement. Die Bestimmung ist | --
identisch mit anderen Quartierplanreglementen der Stadt Liestal.
Abs. 8, 4. Aufzahlungspunkt: Keine Anpassung im Quartierplan-Reglement. Die Bestimmungist | --
identisch mit anderen Quartierplanreglementen der Stadt Liestal.
Abs. 3: Die Formulierung wurde entsprechend angepasst. v
24  Ziffer9 "Erschliessung und Parkierung"
Stellungnahme ARP Abs. 4: Es wird darauf hingewiesen, dass Besucherparkplétze jederzeit zugéanglich sein missen.
(Hinweis) Die Zugénglichkeit der B-PP ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
Reaktion Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
Planungs- und Begleitbericht 34



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

25  Ziffer 10 "Ver- und Entsorgung"

Stellungnahme ARP Abs. 1 (E): Der Planungsperimeter liegt im Prioritdtsgebiet Warmeverbinde. Ein Anschluss ans
(Empfehlung, Redaktio- [ Gasnetz ist nicht vorzusehen.

nelle Korrektur, Hin- Abs. 6 (R): Die Bestimmung ist zu Uberarbeiten, da diese beschreibenden Charakter hat und somit

weis) keinen Rechtssatz beinhaltet. Es wird empfohlen, die Massnahmen des GEP in den Quartierplan-
Vertrag aufzunehmen.
Abs. 4 (H): Im Entsorgungskonzept sind alle fiir Abwasser bestehenden und geplanten 6ffentlichen
Bauwerke der Siedlungsentwasserung lagegenau einzutragen.

Reaktion Abs. 1 (E): Auf die Empfehlung des Kantons wurde nicht eingegangen. Bei dieser Bestimmung -

handelt es sich um die Standardbestimmung der Stadt Liestal (Vorgabe durch Einwohnerrat).
Abs. 6 (R): Die Bestimmung wurde entsprechend angepasst. 4

Abs. 4 (H): Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K

2.6 Ziffer 12 "Naturgefahren"

Stellungnahme ARP Abs. 1-3 (Z): Gestlitzt auf die kantonale Wegleitung ist fiir die geplanten Baukérper B1 bis B7 je
(zwingende Vorgabe, | eine Hochwasserkote im m (. M. zu definieren. Die Herleitung der Hochwasserkote ist nachvoll-
Empfehlung) ziehbar darzulegen. Reglement und Planungsbericht sind entsprechend anzupassen.

Abs. 4 (Z): Der Schluss des zweiten Abschnitts ist wie folgt zu prézisieren. "... Gebaudeteile, wel-
che unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht auszugestalten; unter-
halb der massgebenden Hochwasserkote sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebéudehiille unter-
ggrl.

Abs. 5 (Z): Eine Aussage bezlglich der Auswirkung auf die Quartierplanung kann erst nach Ab-
schluss der ausgefiihrten Hochwasserschutz- und Revitalisierungsmassnahmen gemacht werden.
Dazu bendtigt es die Uberarbeitung der Naturgefahrenkarten, welche deren Wirkung und Massnah-
men belegen. Absatz 5 ist deshalb zu streichen.

Empfehlung: Anpass Bestimmung betreffend Gefahrenzonen Uberschwemmung: "Gebaude und
haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereignisse von ge-
ringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der ge-
mass Gefahrenzone ausgewiesene Gefahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folge-
schéaden verursachen".

Reaktion Im Quartierplan-Reglement (sowie im Quartierplan und Planungsbericht) wurde der Abschnitt Na- | v*
turgefahren, aufgrund des in der Zwischenzeit eingeholten Gutachtens von Kissling+Zbinden AG, in
Zusammenarbeit mit der Gebaudeversicherung liberarbeitet und neu definiert.

2.7  Ziffer 13 "Realisierung / Quartierplanvertrag"

Stellungnahme ARP Vor der Genehmigung der Quartierplan-Vorschriften durch den Regierungsrat ist der Quartierplan-
(Hinweis) Vertrag 6ffentlich zu beurkunden (Anmerkung im Grundbruch).

Reaktion Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
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3 Verkehrsgutachten (Stand: 7. Juni 2012)

Stellungnahme ARP
(Hinweis)

Einmiindung Grienmattweg / Gasstrasse: Es wird darauf hingewiesen, dass der Verkehrsfluss
in jedem Fall auf der Gasstrasse nicht durch wartende linksabbiegende Fahrzeuge beeintrachtig
wird. Dies da in der Uberbauung nicht nur Wohnnutzung sondern auch Geschéftsnutzung zugelas-

sen wird.
Reaktion Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
4 Planungs- und Begleitbericht (Stand: 10. Dezember 2014)
Stellungnahme ARP a. (2) Uberarbeitung aufgrund der vorstehenden Forderungen.
(zwingende Vorgabe, b. (R) Anpass Bezeichnung generell von "Zentrum-Nord-A33+(H2)" zu "A22, Liestal Anschluss
redaktionelle Korrektur, Y
Zentrum
Hinweis)
c. (H) Schleppkurven bei Ein- und Ausfahrt sind zu prifen und zu gewahrleisten.
d. (H) Anschluss Langsamverkehr an die Gasstrasse koordinieren.
Reaktion a. Die Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend der Anpassungen im Zusammenhang mit | v*
der zweiten Eingabe zur kantonalen Vorpriifung angepasst und wo nétig erganzt.
b. Die Bezeichnung des Zentrum Anschlusses wurde angepasst. 4
c. Nachweis erfolgt im Baubewilligungsverfahren. -
d. Die Koordination bzgl. des Langsamverkehrsanschluss hat mit dem Bauprojekt der Gasstrasse | --
(Kanton) zu erfolgen.
41  Kapitel 4 "Planungsrechtliche Voraussetzungen"
Stellungnahme ARP Die Planungsrechtlichen Voraussetzungen soll mit einem Abschnitt beziglich des GEP erganzt
(zwingende Vorgabe) | werden.
Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend erganzt. v
4.2  Kapitel 4.2 "Kantonaler Richtplan"
Stellungnahme ARP Die Aussage zur Festsetzung des "kantonalen Projekts" in der Richtplankarte ist nicht korrekt und
(redakt. Korrektur) entsprechend zu korrigieren.
Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst. v
4.3  Kapitel 4.3 "Masterplan Zentrum Nord" und andere Kapitel
Stellungnahme ARP Beim Masterplan handelt es sich um einen Konzeptplan ohne Behdrdenverbindlichkeit.
(redakt. Korrektur)
Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst. v
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4.4  Kapitel 4.4 "Zonenvorschriften der Stadt Liestal"

Stellungnahme ARP
(redakt. Korrektur)

Fir das Gebiet sind die Teilzonenvorschriften "Zentrum" massgebend. Die Vorgaben fiir die Quar-
tierplanung kénnen aus § 18 Teilzonenreglement "Zentrum" entnommen werden.

Reaktion Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst. v
45  Kapitel 5.3.4 "Aussenraum"
Stellungnahme ARP a. (Z) Der Abschnitt in Bezug auf die Uferschutzzonen (Ausscheidung Gewasserraum, Breite Ufer-
(zwingende Vorgabe, schutzzone, Gewasserbaulinie, etc.) ist gem. der Uberarbeitung im Reglement und Plan ent-
Empfehlung) sprechend anzupassen.
b. (E) Es ist nachzuweisen, wie die Griinflachenziffer zur Umsetzung der ékologischen Massnah-
men beansprucht werden soll.
Reaktion a. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst und wo notig ergénzt.
b. Der Planungs- und Begleitbericht wurde ergénzt.
46  Kapitel 5.3.5 "Erschliessung und Parkierung"
Stellungnahme ARP a. (Z) Die Ausfiihrungen zur Velo- und Fussgangeriberfiihrung Erzenberg stellt eine Eigeninterpre-
(zwingende Vorgabe, tation dar, diese ist zu prazisieren bzw. zu korrigieren. Die Notwendigkeit dieser Uberfiihrung
redaktionelle Korrektur) wurde im Rahmen der Projektbearbeitung durch eine fachliche Begleitkommission Verkehr fest-
gestellt.
b. (Z) Um die wichtige Funktion der Uferschutzzone als 6kologische Vernetzungsachse entlang der
Ergolz zu férdern, sind Massnahmen zu planen, welche die Situation allgemein verbessern. Es
ist eine Steigerung der dkologischen Qualitat anzustreben.
c. (R) Die Erschliessung des Areals erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse. Kapitel 5.3.5 und
6.6 sind richtigzustellen.
d. (R) Der heute bestehende Uferweg ist ausschliesslich fiir den Fussgéngerverkehr zugelassen.
Reaktion a. Planungs- und Begleitbericht wurde angepasst.
b. Der Planungs- und Begleitbericht wurde gem. der Anderung im Reglement § 8 Abs. 3 ange-
passt.
c. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.
d. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.
4.7  Kapitel 6.11 "Bodenschutz (Altlasten)"
Stellungnahme ARP Auf der Parzelle Nr. 1192 befindet sich ein belasteter Standort, welcher als tiberwachungsbediirftig
(Hinweis) eingestuft wurde. Fur ein spateres Bauvorhaben ist daher Art. 3 AltlV einzuhalten. Die altlasten-
rechtlichen Abklarungen sind vor Einreichung des Baugesuchverfahrens durchzufiihren.
Reaktion Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. K
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48  Kapitel 6.12 "Naturgefahren"

Stellungnahme ARP
(zwingende Vorgabe,
redaktionelle Korrektur)

a. (Z) Planungs- und Begleitbericht ist entsprechend der vorhergehenden Forderungen zu bereini-
gen. Die Herleitung der massgebenden Hochwasserkoten pro Gebaude ist nachvollziehbar dar-
zulegen. Weiter ist das Vorgehen betreffend der Umsetzung und Beriicksichtigung von geplan-
ten Massnahmen und geplanten, angrenzenden Bauvorhaben sowie deren Auswirkung auf die
Gefahrensituation im Bereich der Quartierplanung "Aurisa" zu begriinden.

b. Seite 19 (R): Begrifflichkeit andern: bisher: leicht / neu: gering
c. Seite 20 (R): Begrifflichkeit andern: bisher: schwer / neu: erheblich

d. Seite 21 (R): Eine Aussage bezuglich der Auswirkung auf die Quartierplanung kann erst nach
Abschluss der ausgefiihrten Hochwasserschutz- und Revitalisierungsmassnahmen gemacht
werden. Dazu benbtigt es die Uberarbeitung der Naturgefahrenkarten, welche deren Wirkung
und Massnahmen belegen.

Der Text ist wie folgt zu &ndern: "... Mit der Realisation dieses Projektes und den Nachweis der
Abflussmenge sowie unter Berlicksichtigung der Blockrandbebauung im Zusammenhang mit der
Quartierplanung "Weierweq" sollten die Gefahrenbereiche fiir die Parzelle Nr. 1192 verandert

oder irrelevant werden und-auf-die-Darsteliung-der Gefahrenzonen-im-Quartierplan-kann-ve
zichtetwerden. Nach der baulichen ..."

Reaktion a. bis d: In den Planungsakten wurde der Abschnitt Naturgefahren, aufgrund des in der Zwischen- | v*
zeit eingeholten Gutachtens von Kissling+Zbinden AG, in Zusammenarbeit mit der Gebaudeversi-
cherung liberarbeitet und neu definiert.

49  Kapitel 6.13 "Gewasserschutz"

Stellungnahme ARP a. (Z) Der Text ist gemass vorhergehenden Punkten bzgl. des Speicherkanals zu prazisieren.

(ZW|r.19ende vorgab, re- b. (R) Begrifflichkeit &ndern: bisher Meteorwasser / neu: Mischwasser

daktionelle Korrektur)

c. (R) Das Amt fur industrielle Betriebe (AIB) ist aufgrund behérdenverbindlicher Spezialrichtpléne
verpflichtet, im Quartier eine Speicherméglichkeit fir Mischwasser vorzusehen.

Reaktion a. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.

b. Der Planungs- und Begleitbericht wurde entsprechend angepasst.
c. Wird zur Kenntnis genommen K

410 Allgemeine Anforderungen

Stellungnahme ARP Der Planungsbericht ist nicht Teil der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat.

Erganzungen zu allen Anderungen von Behandlung von Einsprachen etc. vor regierungsratlichen
Genehmigung, Deklaration der Anderungen.
Der Planungsbericht ist als Bericht des Stadtrates an die Genehmigungsbehdrde einzureichen.
Genehmigungsantrage mit mangelhaften Planungsberichten kénnen zuriickgewiesen werden.
Reaktion Kenntnisnahme K
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5 Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Stellungnahme ARP

Es wird empfohlen, im Rahmen der vorliegenden Planung die IVHB soweit mdglich bereits zu be-

riicksichtigen.
Reaktion Die Stadt Liestal méchte bei Quartierplanung die IVHB erst dann anwenden, wenn die Anpassung | K
im Zonenreglement Siedlung erfolgt ist.
6 Bestatigung der digitalen Daten
Stellungnahme ARP Bei der Einreichung zur Genehmigung muss die DVS der Stadt Liestal bestatigen, dass die physi-
schen Pl&ne mit den digitalen Daten tbereinstimmen.
Reaktion Kenntnisnahme K
7 Vorprifungsvorbehalt
Stellungnahme ARP Der Regierungsrat kann zu einer anderen Beurteilung kommen als kantonale Fachstellen bei der
Vorprifung.
Reaktion Kenntnisnahme K
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12.

121

12.2

13.

Offentliches Mitwirkungsverfahren

Durchfuhrung des Verfahrens

Gestutzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 fihrte die Stadt Liestal fur die

Quartierplanung "Aurisa" das offentliche Mitwirkungsverfahren durch.

Publikation — Homepage Stadt Liestal: 5. Februar 2015
Mitwirkungsverfahren: — Liestal Aktuell Ausgabe Nr. 791 vom 5. Februar 2015
Mitwirkungs- vom 5. Februar bis am 6. Marz 2015

frist:

Mitwirkungseingaben: 1 Eingabe

Behandlung der Mitwirkungseingaben

An einer Sitzung vom 31. Marz 2015 wurde die Mitwirkungseingabe mit dem Anstésser, Vertretern
der Stadt Liestal, dem Architekten sowie dem Raumplaner besprochen (vgl. Anhang 6: Protokoll
Besprechung Mitwirkungseingabe). Die Mitwirkungseingabe beinhaltet im Wesentlichen das Re-
naturierungsprojekt Orisabch sowie die Thematik Hochwasserschutz. Aus der Besprechung geht
hervor, dass das Projekt durch das Tiefbauamt BL erstellt wird und somit die Stadt Liestal nur
indirekt beteiligt ist. Dem Anstodsser ist es ein Anliegen, dass er seine Anregungen bzgl. des Pro-
jektes beim Tiefbauamt einbringen kann. An der Besprechung wurde entschieden, dass auf die

Erstellung eines Mitwirkungsberichtes verzichtet wird.

Beschlussfassungsverfahren

Beschlussfassung Stadtrat:

Der Stadtrat hat die Quartierplanung "Aurisa” am 10. Mai 2016 beschlossen.

Beschlussfassung Einwohnerrat:

Der Einwohnerrat hat am 23. November 2016 die Quartierplanung "Aurisa" mit dem Anderungsan-
trag der Bau- und Planungskommission (BPK) betreffend der Erganzung des QP-Reglementes
(8 9 Abs. 7) gutgeheissen und beschlossen. Die Referendumsfrist dauerte bis am 27. Dezember

2016 und ist unbenutzt verstrichen.
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14. Auflageverfahren

Das gesetzliche Auflageverfahren wurde vom 2. Februar bis 3. Marz 2017 ordnungsgemass durch-
gefuhrt und im kantonalen Amtsblatt Nr. 5 vom 2. Februar 2017 sowie im "Liestal aktuell" Nr. 811
vom 2. Februar 2017 publiziert.

Innerhalb der oben erwahnten Auflagefrist sind zwei Einsprachen eingereicht worden. Eine Ein-
sprache wurde verspétet, d.h. ausserhalb der gesetzlichen Frist beim Stadtrat Liestal eingereicht,
weshalb infolge Fristversdumnis auf die Einsprache nicht eingetreten werden konnte. Somit war
auch kein Verstandigungsgesprach erforderlich.

Gemass § 31 Abs. 3 RBG filhrte man am 23. Mai 2017 die Verstandigungsverhandiung der zweiten
Einsprache durch. Aufgrund des Verstandigungsgespréaches sowie einem weiteren Gesprach mit
dem Stadtbauamt Liestal hat der Einsprechende am 19. Juni 2017 die Einsprache vollsténdig zu-
rickgezogen. Die Einsprache hat die Festlegungen der Quartierplanung nicht betroffen, sondern
bemangelte im Wesentlichen das Vorprojekt des Orisbaches, welches die Bachrevitalisierung und
den Hochwasserschutz aufzeigt. Auftraggeber und Bauherrschaft dieses Bachprojektes ist das
Tiefbauamt, Abteilung Wasserbau des Kantons Basel-Landschaft. An den Quartierplan-Vorschrif-
ten (Plan und Reglement) mussten aufgrund dieser Gesprache somit keine Anpassungen vorge-

nommen werden.

15. Genehmigungsantrag

Gestiitzt auf den vorliegenden Planungs- und Begleitbericht, beantragt der Stadtrat Liestal beim
Regierungsrat die Quartierplan-Vorschriften "Aurisa" vorbehaltslos zu genehmigen.

17, AUG,

Stadt Liestal, ............ 2017 Namens des Stadtrates
Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:
Lukas Oftt Benedrkf:??

Planungs- und Begleitbericht 41



Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

Anhang 1: Beurteilung der Aussenlarmbelastung, Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 7. Méarz
2014

| B1 west 2
\
|B1 West 1

\ \

Ay

Planungs- und Begleitbericht Anhang




Stadt Liestal Quartierplanung "Aurisa”

Strassenldrm
Standardrefiexion

I 'GW ES Il iberschritien
[ T w™in- Max-Werte (alle Berachnungspunkte)

I  Uberschreitung 0 - 1 dB
[ ] Uberschreitung 1-3dB
[ ] Uberschreitung 3-5 dB

Uberschreitung = 5 dB

Geschos Differenz zu Differenz 7u
Empfangspunkt s Lr Tag IGW Tag Lr Nachrt IGW Nacht
B1_Nord_1 4.0G 63.3 -1.7
B1_Nord_1 3.0G 61.9 -3.1
B1_Nord_1 2.0G h8.7 -6.3 52.0 -3.0
B1_Nord_1 1.0G 6.0 -9.0 483 -7
B1_Mord_1 EG h33 -11. 78 46.6 -84
B1_West_1 4.0G h21 -128 - 454 86
B1_West_1 3.0G 51.0 -14.00 - 443 -10.7
B1_West_1 2.0G 493 -15.7 - 426 -12.4
B1_West_1 1.0G 474 -176 - 40.7 -14.3
B1_West 1 EG 456 -194 - 389 -16.1
B1_Woest_2 4.0G heT —5}.3. 48.0 6.0
B1_Woest_2 3.0G h29 1217 46.2 -8.8
B1_Woest_2 2.0G 5.4 -136 - 447 -10.3
B1_Woest_2 1.0G 492 -158 - 425 -12.5
B1_West 2 EG 470 -180 - 40.3 -14.7
B1_West_3 4.0G hB9 -6.1 K22 28
B1_West_3 3.0G AT3 -TT 0.6 4.4
B1_West_3 2.0G h41 -10.9 47 .4 -T.6
B1_West_3 1.0G 51.8 -13.2 - 451 9.9
B1_West 3 EG 491 -159 - 424 -12.6
B3 _Mord_1 3.0G 63.4
B3 _Nord_1 2.0G ha6
B3 _Nord_1 1.0G h6.9
B3 MNord_1 EG H41
B3_Mord_2 3.0G 64.4
B3_Mord_2 2.0G 60.8
B3_Mord_2 1.0G h8.2
B3 Mord 2 EG 55.0
BE_Mord_1 4.0G 63.8
BE_Mord_1 3.0G 63.5
BE_Mord_1 2.0G h99
BE_Mord_1 1.0G AT 4
BE_Mord_1 EG h42
BE_Mord_2 4.0G 64.0
BE_Mord_2 3.0G 64.0
BE_Mord_2 2.0G 61.1
BE_Mord_2 1.0G 58.3
BE_Mord_2 EG h49
BE_Mord_3 4.0G 64.2
BE_Mord_3 3.0G 64.3
BE_Mord_3 2.0G 63.3
BE_Mord_3 1.0G ha2
BE_Mord_3 EG h5.4
BE_Ost_1 4.0G 60.6
BE_Ost_1 3.0G 60.8
BE_Ost_1 2.0G AT.9
BE_Ost_1 1.0G 551
BE6_Ost 1 EG 51.8
B7_Ost 1 2.0G h29
B7_Ost_1 1.0G 495
B7_Osi_1 EG 472
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Stadt Liestal

Anhang 2: Beurteilung der Belastungssituation Parzelle Nr. 1192, Amt fir Umweltschutz und Energie,

13. Dezember 2000

Bau- und Umweltschutzdirektion
Kanton Basel-Landschaft

Amt fiir Umweltschutz und Energie

4410 Liestal, Rheinstrasse 29, Posttach
Telefon 061 825 5505

Amt flr Liegenschaftsverkehr
Telefax 061 925 53 84

z.Hd. Hrn. Berger

A, Zingg, Tel: 061 52559 38
E-Mall: andre zingg@bud.bl.ch

4410 Liestal

Liestal, 13. Dezember 2000

Areal der ehemaligen Konrad Peter AG, Parzelle 1192, Grundbuch Liestal:
Beurteilung der Belastungssituation

Sehr geehrte Damen und Herren, {ctler Sﬁm

Wegen anderer dringlicher Geschéfte konnte die Beaurteilung der Untersuchungsergebnisse von
Felix, Stimadel & Partner (Bericht vom 29,9.2000) erst heute arfolgan. Wir bitten Sie, die Verzs-
gerung zu entschuldigen. '

Die von Felix, Stimadel & Partner durchgefiihrten Sondierungen und Analysen haben insgesamt
einen &hnlichen Befund ergeben, wie die friiheren Abklarungen von Kiefer & Studer. Allerdings
wurde mit den ergénzenden Abklarungen ein zusétzlicher Berelch mit einer erheblichen Bela-
stung nachgewiesen. Die Grundwassererkundung konnte aus diversen Griinden nicht wie vorge-
sehen durchgeflhrt werden,

Zusammengefasst ergibt sich folgendas

d:

» Das Areal umfasst ausgedehnte, unterschiedlich machtige Auffillungen vor allem von Aus-
hub- und Bauschuttmaterial.

* Die Schadstoffbelastung mit Schwermetallen (v.a. Kupfer sowie Quecksilber) und Kohlen-
wasserstoffen ist sehr unterschiedlich und variiert kleinréumig. Insbesondere bei der
Schwermetallbelastung ist nicht klar erkennbar, was auf die Auffillungen und was auf die
frihere Betriebstatigkeit zurlickzufliinren ist.

¢ Zwischen dem optischen und dem analytischen Befund besteht nur eine massige Korrelation,
sodass die réumliche Extrapolation der Ergebnisse nur bedingt méglich ist.

« Das Grundwasser weist bei der einzigen bestehenden Messstelle eine gewisse Belastung
auf, und ein Sanierungsbedarf geméss AltiV kann vorderhand nicht mit Gewissheit ausge-
schlossen werden. Bis genauere Kenntnisse vorliegen, stufen wir das Areal zumindest als
Uberwachungsbedurftig ein.

* Relevante Belastungen mit Chiorierten Kohlenwasserstoffen wurden nicht festgestellt. Die
verwendete Methode (Bodenluftuntersuchung mit Dréigerréhrchen) hat sich jedoch in ande-
ren Féllen als wenig aussagekréftig erwlesen.

Aus unserer Sich wirden zusétzliche Untersuchungen beziglich der Belastung des Untergrun-
des die verbliebenen Unsicherheiten nicht wesentlich verringern. Beim Grundwasser wéren um-
fassende und l&nger andauemde Untersuchungen nétig, um fundierte Aussagen machen zu
kdnnen. Deshalb schlagen wir vor, ergénzende Untersuchungen erst im Zusammenhang mit
einem kiinftigen Bauprojekt durchzufihren und in der Zwischenzeit das Grundwasser an der
bestehenden Messstelle pericdisch zu (iberwachen.

Bei der Abschétzung des Minderwerts des Grundstiicks sind einerseits der belastungsbedingte
Mehraufwand bei einem kiinftigen Bauprojekt, andererseits die verbleibenden Risiken zu be-
ricksichtigen.

Im Bericht von Felix, Stimadel & Partner (Tabelle 4) wird nur der Mehraufwand firr die Entsor-
gung des belasteten Materials (inkl. Triage und Analytik) geschétzt und mit rund Fr. 470'000.-
beziffert. Wird berlicksichtigt, dass auch der Bereich der Sondierung K1 als 'Reststoff' entsorgt
werden muss, in den Bereichen 7 und 13 die Tiefen eher bei 1 m (statt 0,6 m) anzusetzen sind
und die Zusatzkosten bei der 'Bauschuttentsorgung' eher Fr. 30.-/m? (statt 25.-/m3) betragen,
ergibt sich ein Mehraufwand von rund Fr. 580'000 - fiir die Entsorgung des belasteten Materials
(vgl. Beilage).

Die verbleibenden Risiken betreffen insbesonders die BE:n_émmmemEnqm_:_.m:aP die zur Zeit
nicht abschliessend beurteilt werden kann. Um diesen risikobedingten Minderwert einigerma-
ssen zu bewerten, mm:mz wir davon aus, dass Uiber eine Fléche von 100m2 der Aushub des
belasteten Materials bis zum Grundwasserspiegel (Flurabstand ca. 4m) erfolgen und das Mate-
rial als ‘Reststoff entsorgt werden muss. Der entsprechende zusétzliche Aufwand wiirde rund
Fr. 90'000.- betragen. ,
Damit I8sst sich der belastungsbedingte Minderwert des Grundstiicks insgesamt auf rund

Fr. 680'000.- beziffern.

Auch bei diesem Areal mUssen wir trotz der ausgedehnten Abkl&rungen und der weitgehend
tbereinstimmenden Beurteilung der beiden Fachblros darauf hinweisen, dass die Abschatzung
des Mehraufwandes und der verbleibenden Risiken mit Unsicherheiten behaftet sind. Wir hoffen
aber, lhnen mit unserer Beurteilung zu dienen und stehen bef all en Fragen gerne fur weitere
Auskinfte zur Verflgung.

Mit freundlichen Griissen

AMT FUR UMWELTSCHUTZ
UND ENERGIE
Abteilung Abfall

l @@M

A. Zingg

Beilage:
Kommentierte Tabelle 4 aus dem Bericht von Felix, Stimadel & Partner vom 29.9.2000

Anhang
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Anhang 3: Protokoll der Stadtbaukommissionssitzung vom 27. Februar 2013

Stadt Abteilung

Adresse 1/ Adresse 2
Landeskirzel - PLZ Ort
. Tel. Telefon direkt
Bereich EMail1@EMail2

STADTBAUKOMMISSION
Protokoll vom 27. Februar 2013

Zeit: 17.00 bis 21.00 Uhr

Rathaus, Stadtsaal (3. Stock)

Traktandum 4:

QP Konrad Peter-Areal, Stddtebauliche Méglichkeiten
Konrad Peter-Areal, Gasstrasse, Parz. 1192

Herr Remo Vogel stellt der Kommission aufgrund der Protokolle der Stadtbaukommission die An-
derungen an der geplanten Quartierplanung vor.

Fir die Ausgestaltung der Schallschutzgrundrisse entlang der H2 und der Gasstrasse wird weni-
ger Gebaudetiefe bendtigt als fur die durchgangigen Wohnungen im ruhigeren Bereich. Dadurch
geht aber Nutzflache verloren, welche durch zusétzliche Geschosse ausgeglichen wird.

Herr Vogel hat letztes Jahr die Priifung einer Verkleinerung des geplanten Kreisels Zentrum vor-
geschlagen. Er ware interessiert, Uber den aktuellen Stand informiert zu werden.

Die Kommission hat Folgendes beschlossen:

1.  Auf die Vorgaben des Masterplans ist eingegangen worden.

2. Die beiden vaorgestellten Varianten sind nachvollziehbar.

3. Die Kommission empfiehlt die Variante 2b (Favarit Yogel Architekten) zur Weiterbearbei-
tung.
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Anhang 4: Protokoll Besprechung Vorpriifungsergebnisse (Entwurf VP-Bericht) vom 21. April 2015

Stadt Liestal

Anhang

Stadt Liestal Stierli + Ruggali . -
Ingeniaure + Raumplaner AG Reaktion 2 G werden v
. i — _ Unterdarfsirasse 38, Postfacn ) . e o .
Q—._m__.:m_.u_m.j:—._o "Aurisa” 4415 Lausen 061/026 24 30 k. Die Bezeichnung "Hof privat” wird umkenannt zu "Griin- und Freiflache’ ¥
¢ Derdffentliche Weg wird an die neue Lage entsprechend angepasst v
Besprechung Vorpriifungsergebnisse vom 21. April 2015 S ALl s s v
e. Der Siluationsplan wird analog des QP "Weierweg” / QP "Grienmatt” angepasst. Es wird einzu- | v
satzhicher L ! fir die hossigkeit im verbindlichen Planinhalt aufgefiihr.
Datum / Zeit Mittwoch, 13. Mai 2015, 14.00 — 18.30 Uhr
) f. Aufeine Darctellung im Plan wird verzichtet, da aufgrund des Projekdstandes eine genaus Lage |
Ort Stadtbauamt, Rathausstrasse 36, 4410 Liestal nicht definiert werden kann. Die des T wird beri Der
Teilnehmer Herr Remo Vogel Architekt (mller vogel architekten AG) Sachverhalt wird im Planungsbericht erldutert.
Herr Oliver Stucki Amt fiar Raumplanung
Herr Beat Jakob Amt fir Raumplanung
Herr Heinz Plattner Stadtbauamt, Abteilungsleiter
" | B ; P e Fostl B 4 g
Herr Markus Ruggli Stierli + Ruggli AG P a - s wid aufdic Featlegung von Ba nethale der
Frau Isabella Vagti Stierli + Ruggli AG (Protokolifiihrung) (Empfehlung) U3chkezons 2u vesachicn: a dese e 1 dealevaceston gelan
b Gestalteter Terrainverlauf- Es wird empfohlen in Plan und Reglement zu ergénzen, dass eine
ingfigi beim gectalteten Terrainverauf zuldssig ict
‘ ¢ Speicherkanal: Der Speicherkanal it pk hisch festzuhah
v auf die Forderung eingetreten .
K o Reaktion a. Aufdie Forderung wird nicht eingetreten da die Baume bereits in der Masterplanung aufgefiht | -
Forderung wird nicht bertcksichtigt cind. Weiter bleibt 2o auch gewshrleistet, dass diege Baume im Zusammenhang mit der Umge-
K Kenntnisnahme L \ erechend den Vorschrifen der Uersch imB h geforder
werden kdnnen.
1 Abschluss der Vorpriifung b Auf die Empfehlung des Kantons wird nicht eingetreten =
c. Bereich fiar Speicherkanal wird engefilhrt. ¥
Il hme ARP Das Verket hten von Rudolf Keller + Pariner vom Juni 2012 ist noch nachzureichen
Reaktion Enisp des Dokument wid nachgersicht v mﬁ__:_...u_am:._._m ARP a. Anzahl Geschosse: Vereinheitlichung der Begrifflichkeit (Vollgeschosse [ Geschosse)
(redaktionelle Korrek- b. Unterirdische Veloabstellpltze: Wie sind b b g halb der Bau-
) bereiche zu verstehen?
2 Quartierplan c isorische Vel i higkung in Planinhalt.
21  Legende und d. Baumstandorte: Anpass Begriffichkeit = "magliche” ist zu sireichen. Mit der Erganzung Anzshl
und Lage variabel ist geniigend Flexbilitét gegeben.
i hme ARP | a. Gebdudezuga haudezugange sind im verbindlichen Planinhalt I o - e
e e Veloweg/Vel i e darg; Veloverbing, . —wege sind als kommu-
(i e Vorgabe) k. Hof privat: Grundnutzung "Hof privat” wird iiberlagert mit der "halbprivaten Vorzone™. Diese nal" zu bezeichnen
Aussage ist widerspriichlich
. Briicke Orisbach: Dic Lage der vorgeschenen Briicke ist auf den QP "Dsboplatz” abaustimmen e e . v
d. QP-Perimeter: Im QP "Osboplats” sowic in der QP “Aurisa” st dic Gewasserparzellc Nr. 5486 Sl L s T s Tl S P
in den CP-Perimeter miteil worden. Die 5 le st im QP “Aurisa” auszu- iiber die Baubereiche hinaus gebaut werden. Das Darstellen von unterirdischen Velokellem ist
schiiessen. nicht sinnvoll. Die Darstellung der Veloabstellplétze wird auf obenrdische Orte beschrankt Mas-
sgebend ist § 9 Abs. 6 im QPR
e i , Ab Baubereiche: Die g der einzelnen Baube- =
reiche ist verbindlich im Plan festzul Weiter ist die Geschossigkeit im verbindlichen Planin- c. Legends wird entsprechend angepasst.
halt festzulegen. d. Meu: méaghche Standorie fiir Baume / Baumgruppen (Anzahl und Lage variabel) v
. Velo- und Fussgangeriiberfiihrung Erzenberg: Die Uberfi Erzenbeng ist im orientieren- e. MNeu: Veloweg offentlich [kommunal) / Veloverbindung provisorisch (kommunal) v
den Planinhalt zu ergénzen.
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27 =

24 A22 Anschluss Zentrum
Stellungnahme ARF a. Orisbach: Wird die Flache der igen | ekt el kann der Stellungnahme ARP Der Verauf des kinfigen Anschluss Zentrum ist noch nicht definitiv. Im Plan wird die Abtretungsfid-
(zwingende Vorgabe) neuen Uferschutzzone zugestimmt werden. (zwingende Vorgabe) | che fiir den bau {iber d einer Mischverkehrsfiache orientierend d It Fudem
Flache, diz als Uferschutzzone auszuiwersen ist: 8.0 m parallel des Gewdssemandes sind liche B: geschieden. Die Stadt hat sich dass die Quartier-
k. Ergolz: Die Flache zwischen der rechtchraftigen Gewassarbaulinie und der Ergolz bildet den planung auch riach Realisi des Anschl Zentrum funk
= , der fiir die Q1 I im Minimum vollumfanglick bend ist. Die ) o ) e Grundn - I o
Uferschutzzone kann neu pendeind definiert werden, muss jedoch mind. 8.0 m von der Parzel- e I b s Lo .
. Vollanschiuss Zentrum™ hieden. Dazu wird im R, eine entsprechend:
lengrenze abweichen. . U i
Flache, die als Uferschutzzone auszuweisen ist: 10.0 m paralle! der Parzellengrenze abziglich Eine fih .im_mn_H”,m _“a _u reses mm_.mw“.mm_ﬂ.wwmn: I icht
Fische fiir Aushau Zentrumsanschiuss. ine friihzeitige Landabtretung ist - aufgrund der glich der — i
vorgesshen
c. Speicherkanal: Ein Speicherkanal entlang der Ergolz muss zwingend auscerhalb des Gewds-
serraumes lisgen. Dies bedeutet, dace die G baulinie such von irdi Bauten
inzuhalten ist .
emzdnaten | 3 Quartierplanreglement
d 3 : Der ausgeschiedens Gews bzw. Ufersch wire
nicht fahig. Eine ist zwingend Ergénzung einer Interes- 31 Ziffer! "Erlass”
. . . B A S
senabwigung, mit welcher cinc xw...:s_%u Lt Lo{e) Stellungnahme ARP | Abs. 1: Es wird auf eine Autzahlung der Parzellen-Nrm. zu verzichien, da sich disse bei
wird, istim Planungsbericht auszufihren. (Empfehlung) einer allfilligen Parzellierung andem kannten.
Reaktion a. Die zu realisiersnden Flache betrdgt 540 m2. Mit dem neuen Quartiemlan kann ene Uterschutz- Reakiion Das Regl Py e
zone entlang des Oriskachs von 515 m? ausgewiesen werden.
k. Die zu realisierenden Flache betrdgt 1260 m2. Mit dem newsn Quartierplan kann eine Ufer-
schutzzone entlang der Ergolz von 1314 m? ausgewiesen werden 32 Ziffer2 "Zweck und Ziele der Planung™
. Fiir den Speicherkanal wird ein Bereich ausgeschieden, welcher unter der befahrbaren Misch- Stellungnahme ARP Abs. 2 [Z): 3. Aufzihlungspunkt im Sinne von § 9 NLG anpassen:
verkehreflache zu liegen kommt. Der Gifentiche Weg sowie auch der Speicherkanal liegen voll- le Vorgabe, | Sich llung einer ateakes hen A I (inkl. I& hittztem Hof-
stindig ausserhalb des Gewsssemaumes. redaktionelle Komektur) | raum) unter schti des kologisch Lok
d. Eine entsprechends | i wird im P} bericht dargelegt. Abs. 2 [7): 5. Aufzahlungspunkt anpassen:
Okl h der Gewasser und deren Ufer mit-Aufenthalicqualiatfir dis
Bavilk uniter Beriicksicht der Anford an den Hoch hutz
2 Abs. 1 (R): Quartierpiine bezwecken eine erschl seciq "uts” Uberbauwing. Die Bestin
Stellungnahme ARP Iwingende Vorgabe: Geplants zut Beseiti der rheblichen Ge- mung ist zu iberarbeiten.
(zwingende Vorgabe, | #hrdung sind zu definieten und mit Hife von Temainschni hvollziehbar zu dok i
Emplehlung, Himweis) | Die M hmen sind als verbindiicher B Heil in den G | hiften 2u ! Reaktion h_ua 2:3.4 : wird wie folg
Im den Schnitten sind die Hohenkoten zu erganzen, da im OFR Ziffer 8 Abs. 2 darauf verweisen Sicherstellung ener atirakiven und natumahen Aussenraumgesialiung ....
wird. Abs. 2:5. Aufzahi kt: Besti wird hend ik
Empfehls Es wird hlen, die konk Auswirkungen der im Zusammenhang mit der Abs. 1: wird wie folg angepasst:
Q “Weierweg® h Blockrandbek: auf die Gefahreni im Be- __ sowie ercchl hnisch guie und hevolle Uberb shrle:
reich des OP "Aunsa” mittels eines Fach hiens zu . Ohne F: istdie
Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die von Ti i im Uberflu- LA fangolis
tungsbereich heike ist. Nach F derH somie der Revitali- Stellungnahme ARP Abs. 2: 3. Aufzahlungspunkt ist anzupassen:
sierung am Crisbach ist die NGK aufgrund der neuen Situation zu iberarbeiten. Allenfalls wéren redakt. Korrekiur) Die " und Beniitz o Unterkalt des A
dann die Quartierpanvorschriften "Aurisa” auf Basis der neuen Gefahrengrundlage zu mutieren
Reaktion Abs. 2: 3. Aufzal  Becti wird entsprechend
Reaktion Diie Forde aus dem Vorpriifungsbericht werden in die Quartierpl hriften (Plan und QP-
Reglement) eingearbeitet. Der Planungs- und Begleitbericht wird dazu angepasst und wo nitig er-
ganzt.
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34  Ziffer5 "Art der baulichen Nutzung” 37 Ziffer 8 "Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes™
Stellunanahme ARP Abs. 2 [Z): Di= B betreffend hindemisfreic Wak ist zu streichen oder klarzustel Stellunanahme ARP Abs. 2: Der Quartierplan bezeichnet den "gestal Terrainverlauf”, jedoch keine Koten. Plan und
(zwingende Vorgabe, | len. [ Vorgabe) | R sind aufeinander ab:
Empfehlung) . L . . . . .
Abs. 1 [E): E= wird empfohlen lediglich der erste Satz in die Bestimmung aufzunchmen. Auf die Abs. 3: erster, zweiter und dritter Abschnitt
Aufzahlung kann verzichtet werden. Gemass G3chV sind im Gews nur Jorigebundene und im Gffentichen Interesse lie-
gende Anlagen erlaubt Aufenthaltchersiche und Sitz- und Verweilgelegenheiten gehdren nicht
Reaktion Abs._2: New Es sind hindemisfreie Wohnungen zu erstellen. v dazu. Der vorliegends Entwurf wiirde sine fast unbegrenzte Nutzung zulassen.
Abs. 1: der zweite und dritte Satz der Bestimmung werden ersatzlos gestrichen. v Der zweite Abschnitt hat beschrelbenden Charakter. Auf diesen kann verzichtet werden.
Der dritte Abschnitt kann gestrichen werden. Kantonale Fachstellen kinnen nicht dffendlich-rechtlich
flichtst werden ein | k zuerstellen resp. umzusetzen.
35  Ziffer§ "Mass der baulichen Nutzung” Abs. 4: Die Begriffichkeiten "Hof privat | "Hoffiache des Innenhofs” / Hofbereich” ist zu vereinheit-
Stellngnahme ARP | Abs. 1 (2): Angassung in Verbindng it der Korrekturin Zifer 5 Abs. 1. e
Hmut_an”“.am Vorgabe, Abs. 2 [E): Es wird empiohlen, die maximal zulsssige B fiache fir die jeweiligen Bau- Abs. 5: Falls l_m private Vorzone vom gestalten Terrain abweichen soll, ist dafiir ein verbindliches
mpfehlung) Berciche zu definieren. Mass zu definieren.
Abs. T: Es kannen nur F im Umgeb pl ] werden, welche in den
Reakton Abs. 1: Keins Anpassung notwendig. = Quartierplan-Vorschrfien definiert wurden. Es fehlen Bestimmungen zum 3. und 8. Aufzahlungs-
Abs. 2: Auf die Empfehlung wird nicht eingegangen. Die Bawten sind mit den Baubersichen in Lags | — punk.
und Hihe abschiessend definiert. Analog OF "Grienmatt”. Abs. 9: Fir offene Abstellplatze ist § 70 Abs. 3 RBV massgebend. Die Bestmmung ist entspre-
chend zu Uberarberten.
36 Ziffer7 "Lage, Grasse und PR — Abs. 10: Die ist, entsp den gen unter Punkt 24, zu l5schen.
Stellungnahme ARP Abs. 8 [Z): Die Erfiillung Skologischer Funk won Fl 15t zu wenig bestimmt. Die Reaktion Abs. 2: Die Besti im Regl wird enteprechend
o Vorgobe, | Flachdach istzwingend vorzuschret Abs. 3: Der Abschrit beziilich der Utersd wird an die Bestimmung des Reglements
Empfehlung, Hirmweis) Abs. 9 [Z): Der R beziiglich der Flach 3 fiir iat zu konkreti- der Quartierp) "Grienmatt’ . Zusaizlich wird diese erganzi betreffend Baumstand-
sieren, orte in der Uferschutzzone. Weiter 2ol definiert werden, dasz pro Bach maximal zwei naturvertragli-
. . che Zugange zugelassen werden.
Abs. 3 [NEU E): Es wird empfohlen die Definition der Sockelgeschosss zu konkretiziersn. Incbe-
sondere Ergénzung einer M ke, ab wenn, Sockelgesch zu den Vollgesch zdhlen. Abs. 4: Die Begriffe im R werden
Abs. 7 [E): Technisch bedingte Dachaufbauten durfen die maximale Gebaudehohe sowie auch die Abs. 5: Eine Abweichung ist nicht vorgesshen, aus diesem Grunde wird die Bestimmung belassen.
Baubereichsb o e Erdi :
_— g m__..m. ) dass solche Aufbauten um das Mass ihrer Abs. 7: Der 3. und 8. Autzahlungspunkt werden aus den Bestimmungen gestrichen.
Hihe von der Fassade zuriickzusetzen sind, wird empfohlen.
Intensiv gerutzie Einrich = e ichende Abdeckung mit Abs. 9: New: Strassen, Wege und Platze (inkl. Parkierungsfiachen) sind soweit seekaisch maglich
Anlagen zur mit " P zollten 5o nahe wie méglich dor eshmuct ig oder iber die Schulter entwaseem zu lagsen.
inctalliert werden, wo diese Diencte auch bendtigt werden. Abs. 10- Die Besti wird bend
Abs. 2 (H): Wo Baubersiche mit einer Baulinie begrenzt werden, kommt § 53 Abs. 2 RBV zur An-
wendung, d.h. Bautelle geméss § 53 Abs. 2 RBG sind auscerhalb der Baubereiche zulissiy.
Reaktion Abs. 8: Keine Anpassung notwendig. v
Abs. 9: Die Beztimmung wird iiberarbeitset. Ec wird in fur Klei v
Zusatzlich wird die maximal liberbaubare Griin- und Freifiache geregelt
Abs_3: Auf die Empfehlung des Kantons wird nicht eingegangen, da sie Stadt Lisstal mit diesar -
F g im Baub gute E: gemacht hat.
Abs. 7: Die Bestimmung zu den Technischen Bauteilen auf dem Dach wird entsprechend ange- v
passt. Auf die E bezuglich der Errichtung von Baci wird nicht i , da
dies bereits im Gesetz abschliessend geregelt ist (RBG § 104a "Mobilfunkanlagen”).
Abs. 2: Der Hinweiz wird zur Kenntniz genommen. K
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el . .
Stelungnahmme ARP | Abs. 8: Aus kologischen Grinden st s Teilder Pfichtlichen auf unversiegsten Bcden 2u real 28NN Jit jond Bacdicrund
(Empighiung) sieren. Der Kanton empfiehlt einen Anteil von mind. 50 %. Stellungnshme ARP | Abs. 2: Im QPR ist keine Festlegung beziiglich der Ausarbeitung eines lturgsk még-
Abs. B, 1. Aufzahl ki: Ergénzung: .. skologisch wertvalle Griinflachen wie Blumenweisen (zwingende Vorgabe) | lich. Der 3. Abachnitt ist deshalb zu streichen.
Hecken, Abs. 3: Im Anhang 11/1 RBY wird definiert, dass der Grundbedarf bei OF fallweise emittslt werdsn
Abs. 8.3 Aufzdhl kt: emgfichlt die Besti begl. Dachbegri Begri _— kann. Die Prufung, ob eine Reduktion der Parkplatzzahl maglich ist, hat im Baugesuchverfahren zu
wvertikalen Bauteilen, befshrbaren Grinflachen zu prézisieren erfolgen. Bestimmung ist entsprechend anzupassen.
Abs. 8 4. - 14 Redul henbarkeit Nicthilfen von 5 m2 auf 2 m2 Abs. 4: Pflichiparkplatze kinnen weder extemn vermietet noch verdussert werden. Besucherpark-
plitze miissen jederzeit zugdnglich zzin. Bestimmung ist zu streichen oder es ist die Formulierung
Reaktion Abs. 8: Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. der Quartiemlanung "Grienmat” 2u dbemehmen
Abs. 8, 1. Aufzd kt: Wird entsprechend dem Vorschiag ob Abs_ 5: Kl rhemerkung streichen. Formuli zweiter Satz: Die Lags-der oberirdischen
P Lt Keine A - PRI -} 3 2 Parkpla el iRk L VIR Urr cind im Nach-
Abs. 8,2 ¢ Keine im Quartierplanf da es sich um sine weis zar Umgebungsgeetaltung auszuweisen.
won Liestal politsch festgelegte Bestimmung handelt.
Abs.8,4. 3 ki Keine im O plan-R . da es sich um eine Reaktion Abs. 2: Der dritte Abschnitt wird ersatzlos gestrichen. v
von Liestal politsch festgelegte Bestmmung handel. Abs. 3: Die Formulierung des letzien Satzes wird sinngemass angepasst. v
Abs. 4: Formulierung der Quartierplanung "Grienmatt” wird tbemommen. v
Die B - o . >
Stellungnahme ARP Abs_ 1 (R): Prazicierung im zweiten Satz: "Fur die Bepflanzung sind ausschliesslich einheimizche el Ll L wird gem. Vorschiag
(redaktionelle Korrek- e
o Abs. 5 (R): M le gem. Regl
tur, Hinweis)
Abs. 1 {H): Abgleich auf Bestimmung in Ziffer 3 Abe. 1 notwendig
39 Ziffer 10 "Ver-und Er "
Abs_ 3 (H): Die Aufwertung der Uferschutzzone izt mit dem akiuellen Planungstand der land-
schafispfiegeriechen Begleitplanung des Projektes AZ2 Umfahrung Lisstal abzustimmen. Stellungnahme ARP | Abs. 1 (E): Der Pl liegt im Priori biet W rbunde. Ein Anschluss ans
(Empfehlung, Hinweis) | Gasnetz ist nicht vorzusehen.
Reaktion Abs. 1 (R): F: i wird ins QP-R Abs. 4 (E): Der Sp soll in die P werden. Zudem bend-
Abs. 5 (R): Marginale wird auf Begriffl "Bereich halbprivate Vorzone” angepasst. tigt es einer Ausfihrung im Quartierplan-Vertrag.
Abs. 1 (H): Der Satz "Die Lagerung von klichen Gitern und Ahrlichem ist halk der Abs. 4 (H): Im Entsorgungskonzept sind alle fiir Abwasser bestehenden und geplanten dffentlichen
Gebaude nicht zulassig” wird gestrichen. Gemass QPR Ziffer 5 Abs. 1 sind Geschfts- und Disnst- B ke der Siedl i I
i jedoch keine iche Nutzung
. . . i . Reaktion Abs._1 (E): Auf die Empfehlung des Kantons wird nicht eingegangen. Bei dieser Bestimmung han-
Abs. 3 (H): Die Bestimmung unter Ziffer 8 Abs.3 wird entsprechend angepasst und prézisiert. delt e ich um eine von Liestal polftech festgelegts Formulienung
Abs_4 (E): heidung Bereich fur Spei im Q sowie entsprechende Bestim- |
mung im Quartierplan-Reglement.
Abs. 4 (H): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
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310 Ziffer 11 "La

312 Ziffer 13 "Realisierung | Quartierplanvertrag™

Stellungnahme ARF Abs. 1: F lierung "Fior das Cuartierpl | gilt die Lam-E dlichkeitssiuf Stellungnahme ARP Abs. 2: Die privaten Vereink imQ | sind nicht Bestandieil des 6ffentlich-
(redaktionelle Komek- | (ES) Il geméss Larmechutz-Verordnung (LSV) vom 15.12.1988. Aufgrund von Uberechreitungen (Hirweiz) #ilichen Planungsverizhrens. Auf sine i fiistung der im Vertrag zu regelnden Gegen-
tur} der Immissi entlang der Hochle: A22 gilt entlang der Ergolz fiir sinen stinde soll verzichiet werden. Falls ein QP-Vertrag notwendig ist, ist dieser vor der Beschlusefas-
Streifen von 37 m ab der Parzellengrenze eine Aufsiufung zu erbringen sind (vgl analog Formulie- sung im Einwoh auszuarbeiten. Diensthark sind ebenfalls im OP-Vertrag zu verenbaren.
rung QF "Grienmatt”). Fiir sine Giilfigkeit muss der QP-Verirag vor der regierungsrétichen Genehmigung sffentiich beur-
Abs. 2: liche Normen und Regl nicht in der | len Besii + kundet werden.
Formulierung analog QP "Grienmatt”. X . . . X
Resktion Abs. 2: Die gesamte Bestimmung im Absatz 2 wird ersatzlos gestrichen. Abs. 1 wird durch fol-
Reaktion Abs. 1: imR, wird entsprechend angepasst. - gende Bestimmung ersetzt "Fir das Areal der it ein Cuarti Vertrag zu er-
stellen.”
Abs. 2: i im R wiird hend v
YT ) - 4 Planungs- und Begleitbericht
Stellungnahme ARP Abs. 1-3: Gestitzt auf die i ict fuir die gepl, B B1bis BT je sine Kannts an der Stzung nicht behandelt werden. Das Pl i einen Vorschlag.
Worgabe, | Hoch rkote im m . M. zu definieren. Die Hereitung der Hochwasserkote ist nachwollzichbar
Empfehi darzuk Regl und PI bericht sind hend
Abs. 4: Der Schluss des zweiten Abschnitts ist wic folgt zu prézisieren. ... Gebiudetedle, welche 5 Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
unterhalb der benden Hach kote liegen, sind dick ften; unterhalb
der massaebenden Hochwasserkote sind unaeschitzte Offnungen in der Gebaudehiile untersagt”™ . ) ) ) }
Stellungnahme ARP Es wird empfchlen, im Rahmen der vorliegenden Planung die [VHB soweit maglich bereits zu be-
Abs. 5: Eine Aussage beziiglich der Auswirkung auf die Quartierplanung kann erst nach Abschluss ricksichtigen.
der i H hutz- und Revitalis gemacht werden. Dazu be-
natigt a5 die Ub der , welche deren Wirkung und Massnahmen be- Reaktion Kenntnisnahme
legen. Absatz 5 ist deshalb zu streichen.
E Anpass Best betreffend Ub “Gebauds und
haustechnische Anlagen sind sa zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwasserereignisse von ge- 6 Bestiitigung der digitalen Daten
ringer Entretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachiung der ge-
méss G nicht beschaigt werden oder Folge- Stellungnzshme ARP | Bei der Einrsichung zur Genehmigung muss die DVS der Stadt Liectal bectitgen, dase die physi-
schaden verursachen”. schen Plane mit den digitalen Daten ibsrsinstmmen.
Reaktion Konnte an der Sitzung nicht behandelt werden. Das Pl bi hreitet sinen Vorschlag. Reakfion Kenntnisnahme
7 Vorpriifungsvorbehalt
i hme ARP Der Regi kann zu einer anderen Beurteilung kommen als b le Fachstellen bei der
Vorprifung.
Reaktion Kenntnisnahme
Isabella Vagtli
14. Mai 2015
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Kantonaler Vorprifungsbericht vom 2. Juli 2015

Anhang 5

Rheinstrasse 28
Postfach
- 4410 Liestal

Telefon 061 552 59 33

Kanton Basel-Landschaft

Bau- und Umweltschutzdirektion

Telefax 061 552 69 B2 —
ortsplanungd@bl.ch \ Amt fir Raumplanung

Eingang S+R
Ortsplanung Stadtrat Liestal -6 | A
Dr. Oliver Stucki JUt) 241
oliver.stucki@bl.ch 4410 Liestal
Tel. direkl: 061 552 55 88
Reg.Nr. 45.06.40 Liestal, 2. Juli 2015
GK-Nr. 40418/
Seiten 1712

Gemeinde Liestal, Quartierplanvorschriften Aurisa
Kantonale Vorprifung

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Brief vom 30. Januar 2015 haben Sie uns die Unterlagen zum oben erwéhnten Geschéft zur
kantonalen Vorprufung eingereicht. Wir danken fur die Méglichkeit der Stellungnahme. Das
Quartierplanreglement ist versténdlich aufgebaut und die im Quartierplan verbindlich festgeleg-
ten Inhalte erscheinen grundsétzlich zweckméssig. Sie entsprechen unseren Anforderungen an
die Regelungsdichte bei Quartierplanungen.

Nach Abschluss der Ublichen verwaltungsinternen Vernehmlassung und nach eingehender Pri-
fung konnten wir dem Stadtbauamt mit E-Mail vom 21. April 2015 den Entwurf des Vorpri-
fungsberichtes zustellen. Dieser Entwurf wurde an der Sitzung vom 13. Mai 2015 eingehend
besprochen. Als Resultat der Sitzung wurde vereinbart, dass bestimmte Punkte der Quartier-
planvorschriften Uberarbeitet und einer erneuten Prifung unterzogen werden, bevor die kanto-
nale Vorpriifung abgeschlossen wird.

Mit E-Mail vom 2. Juni 2015 wurden uns die (berarbeiteten Quartierplanvorschriften zur noch-
maligen Prifung eingereicht. Die nun folgenden Ausfihrungen beziehen sich somit auf den mit
2. Kantonale Vorprifung, 2. Offentliches Mitwirkungsverfahren, Stand 22. Mai 2015" bezeich-
neten Quartierplan sowie das mit ,2. kantonale Vorpriifung / dffentliches Mitwirkungsverfahren,
2.8.2015" bezeichnete Quartierplanreglement. Da der Planungsbericht (noch) nicht angepasst
wurde, beziehen sich die diesbeztglichen Ausflhrungen auf das urspringlich eingereichte Do-
kument (Stand: 10. Dezember 2014). Dies gilt ebenso fir das Verkehrsgutachten (eingereicht
mit E-Mail vom 11. Mai 2015).

1 Quartierplan (Stand: 22. Mai 2015)

1.1 Legende und Planinhalt

Zwingende Vorgabe:

Bereich fiir Speicherkanal: Wir danken fur die Festlegung eines Bereichs flir den Stauraum-
kanal, Die Platzierung des Kanals ist unter dem Weg und unter dem ,Bereich halbprivate Vor-
zone* méglich. Der dargestellte Bereich entspricht aber noch nicht den vorgesehenen Dimensi-

Die Bau- und Umweltischutzdirektion erreichen Sie vom Bahnhof Liestal aus in 5 Gehminuten (Richtung Kantonsbibliothek). Die
Bushaliestelle Kantonsspital' der Linien 78 und B1 befindet sich direkt vor dem Haus.
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onen des Kanals. Dieser wird eine Lange von ca. 100 m und einen Aussendurchmesser von
4.0 m aufweisen (vgl. Plan im Anhang). Der Bereich istim Plan daher von der Wegverzweigung
am Orisbach bis zur Abtretungsflache fir Strassenbau auf der gesamten Linge des \Weges
entlang der Ergolz (und teilweise unter dem ,Bereich halbprivate \orzone) darzustellen, Unter
der neuen Gasstrasse (Abtretungsfliche fir Strassenbau) wird hingegen kein Stauraumkanal
gebaut.

_.___,___w_.m_,m Daten zum mvm_n_..m}msm_ S.._m:n_:qa._.jwmmmw qoﬂ m m_ﬂ:,.az 3'500), Stauraum von ca.
565 m® (Wasser) bzw. 875 m® (Wasser und _.t&_ _ "

/

Empfehfung:

Velo- und Fussgéngeriiberfiihrung Erzenberg: Die Velo- und Fussgéngeriiberfihrung Er-
zenberg ist zu ergénzen.

Gestalteter Terrainverlauf: Wir empfehlen, in Plan und Reglement zu ergédnzen, dass eine
geringflgige Abweichung (von z.B. +/- 50 cm) beim gestalteten Terrainverlauf zuldssig ist.  ~
Unterirdische Veloabstellplitze: Unterirdische Velo-Abstellanlagen sind fir Besusher oft we-
niger geeignet. Wir empfehlen zu prifen, ob nicht auch in der nordlichen Halfte des Quartier-
planareals zusétzlich ein Bereich flr oberirdische Veloabstellplatze ausgewiesen werden kann.

Hinweis:

Baumstandorte: In der Uferschutzzone sind mehrere Baumstandorte vorgesehen. Handelt es
sich hierbei um bestehende Baume, dann gelten diese als Teil der Ufervegetation. Neue Baum-
pflanzungen innerhalb der Uferschutzzone missen dem Schutzzweck dienen.

1.2 Gewdsserraum, Uferschutzzone

Hinweis:

Dem Gewdasserraum bzw. der Uferschutzzone kann in vorliegender Form zugestimmt werden,
Wir danken fir die vorgenommenen Anpassungen.

1.3 Naturgefahren

Zwingende Vorgabe:

In der vorliegenden Quartierplanung werden die aktuell bestehenden Geldndevertiefungen und

damit verbunden auch die Gefahrengebiete mit einer ausgewiesenen erheblichen (,rot') Uber-

schwemmungsgeféhrdung mit der Umsetzung des geplanten Projektes aufgehoben. Entspre-
chend kann im vorliegenden Fall — in Abweichung der Vorgaben der Wegleitung ,Umsetzung
der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung® (Juni 2011) - einer Quartierpla-
nung unter Berlicksichtigung der noch bestehenden Gefahrdungen grundsatzlich zugestimmt
werden. Die Abweichung vom generellen Vorgehen gemiss Wegleitung, insbesondere die

Ausscheidung einer ,Gefahrenzone Uberschwemmung, erhebliche Gefahrdung®, ist in der vor-

liegenden Quartierplanung im Sinne einer Ausnahme zuldssig, wenn folgende Voraussetzun-

gen erfillt sind:

- Die geplanten Massnahmen zur Beseitigung der ausgewiesenen erheblichen (,rot") Gefahr-
dung sind zu definieren (Gelandeauffillung, Uberbauung mit Erdgeschoss-Niveau mindes-
tens auf der Hihe des umliegenden Terrains etc.) und mit Hilfe von Terrainschnitten nach-
vollziehbar zu dokumentieren.

- Die Massnahmen sind als verbindlicher Bestandteil in den Quartierplanvorschriften zu ver-
ankern.
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Quartierplanung "Aurisa”

Stadt Liestal

Empfehlung:

Wie bereits an der Koordinationsbesprechung vom 17. Juni 2014 thematisiert und angeregt,
wird empfohlen, die konkreten Auswirkungen der im Zusammenhang mit der Quartierplanung
Weierweg" vorgesehenen Blockrandbebauung auf die Gefahrensituation im Bereich des Quar-
tierplanperimeters ,Aurisa’ mittels eines Fachgutachtens zu untersuchen, Diesbezlglich wird
auf das Biro Kissling + Zbinden (K+Z) AG, Bemn, verwiesen, welches bereits im Zusammen-
hang mit der Quartierplanung ,Weierweg" umfassende Untersuchungen durchgefihrt hat. Weist
das Fachgutachten den Detaillierungsgrad der Maturgefahrenkarte Basel-Landschaft (NGK) mit
Angaben zu Fliesstiefen, Intensitéten und Gefahrenstufen auf, kann die Umsetzung der Natur-
gefahren in der Quartierplanung auf dieser Basis erfolgen. Ohne entsprechendes Fachgutach-
ten ist die bestehende Gefahrensituation massgebend'.

Auf eine Uberlagerung der Uferschutzzone mit Gefahrenzonen kann verzichtet werden.

Hinweis:
Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass die Anordnung von Tiefgaragensinfahrten im Uber-
flutungsbereich heikel ist. Auch wenn bei den Tiefgaragen nicht von einem dauerhaften Aufent-
halt von Menschen und Tieren auszugehen ist, miissen auf Grund des erhdhten Sachwertrisi-
kos permanente bauliche Massnahmen getroffen werden, um die Tiefgarageneinfahrten zu
schutzen, sofern die Einfahrt unterhalb der massgebenden Hochwasserkote der entsprechen-
den Gefahrenzone ,Uberschwemmung" liegt.

Nach Fertigstellung der Hochwasserschutzmassnahmen sowie der Revitalisierung am Crisbach
ist die NGK aufgrund der neuen Situation zu Uberarbeiten. Allenfalls waren dann die Quartier-
planvarschriften ,Aurisa” auf Basis der neuen Gefahrengrundlage zu mutieren.

1.4 A22, Anschluss Zentrum

Hinweis:

Die ,Abtretungsflache fur Strassenbau Gasstrasse / Vollanschluss Zentrum" sowie die dazuge-
hérende Bestimmung im Quartierplanreglement sind korrekt abgefasst.

Die Realisierung des Zentrumanschlusses ist nicht vor 2025 zu erwarten. Das Areal, dessen
exakter Umfang noch offen ist, wird frihestens ab 2025 durch den Kanton mittels Kaufrechts-
vertrag gesichert, der effektive Erwerb erfolgt aber erst vor Baubeginn des Zentrumanschlus-
ses. Bis zu diesem Zeitpunkt kann das Areal genutzt werden. Es wird somit mit Vorteil darauf
geachtet, dass der Bereich zusammen mit der heutigen Gasstrasse so gestaltet wird, dass die
Gestaltung und Ausfiihrung far eine Nutzungszeit von 10 bis 20 Jahren erfolgt.

2 Quartierplanreglement (Stand: 2. Juni 2015)
2.1 Ziffer 2 Zweck und Ziele der Planung

Redakiionelle Korrektur:
Absatz 1: Quartierplane umNEonxm: eine haushalterische Nutzung sowie eine architektonisch
und erschliessungsmassig gute, der Umgebung angepasste und auf die Wohnbedirfnisse der
Bevélkerung ausgerichtete Uberbauung (§ 37 Raumplanungs- und Baugesetz RBG). Absatz 1
ist entsprechend zu (berarbeiten: ... sowie erschliessungstechnisch gute und-anspruchsvelle
Uberbauung gewshrleisten.* Gemeint ist wohl eher ,ansprechend" statt ,anspruchsvol
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2.2 Ziffer 7 Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

Empfehlung:

Absatz 8: Intensiv genutzte Einrichtungen benatigen eine ausreichende Abdeckung mit Mobil-
funkdiensten. Aus der Sicht des Schutzes vor nichtionisierender Strahlung sollten Anlagen zur
Versorgung mit Mobilfunkdiensten (Basisstationen) so nahe wie moglich dort installiert werden,
wo diese Dienste bendtigt werden. Die Formulierung technisch bedingte Dachaufbauten® i
Absatz 8 kann als fir den Betrieb der Geb&ude notwendige Bauten und folglich Basisstationen
ausschliessend betrachtet werden. Wie oben dargelegt, sclite der Betrieb von Basisstationen
auf den Geb&dudedéchern in Zukunft méglich sein. Sollte dies durch Abs. 8 auch unter Beriick-
sichtigung von Ziffer 14 nicht méaglich sein, empfehlen wir entsprechende Anpassungen im Text.

Redaktionelle Korrektur:
Absatz 3: ... Davon ausgenommen ist der Baukérper Baubereich B4."

Hinweis:

Absatz 2: Die Bestimmung, dass Balkone nur innerhalb der Baubereiche erstellt werden dur-
fen, kann nur soweit Glltigkeit haben, wie Baubereiche ohne umhillende Baulinie festgelegt
wurden. Wo Baubereiche hingegen mit einer Baulinie begrenzt werden, kommt in jedem Fail §
53 Abs. 2 Verordnung zum RBG (RBV) zur Anwendung, d.h. Bauteile gemass § 53 Abs. 2 RBY
sind ausserhalb der Baubereiche zuldssig.

2.3 Ziffer 8 Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Empfehiung:

Absatz 8: Wir danken fur die Erhéhung der Griinflachenziffer. Nichtsdestotrotz erachten wir es
als erforderlich, dass aus &kologischen Grlinden ein Teil der Pflichtflachen auf unversiegelten
Bdden zu realisieren sind. Wir schlagen einen Anteil von mind. 50 % vor.

Bei der Aufzahlung bitten wir Sie um folgende Anpassungen:

2. Aufzéhlungspunkt: ,extensive Dachbegrinung mit Substratschicht aus natiilichem Boden-
material aus der Region und mit Vegetation ,Basler Mischung" zu 50 %, Begriinung von vertika-
len Bauteilen zu 20 % 56-% und befahrbare Grinflachen zu 20 % 50-%"

4. Aufzéhlung Nbc:_% ,Nisthilfen z.B. fir Mauersegler zu 5 2 m® pro Nisthilfe". Ein Flachenagui-
valent von § m* wird als zu hoch erachtet.

Wir empfehlen zu ergéinzen, dass der Nachweis der &kologischen Ausgleichsflachen mittels
Grunflachenziffer im Baugesuchsverfahren zu erbringen ist. Erstellung, Pflege und Unterhalt der
okologischen Ausgleichsflachen sind im Detail im Quartierplanvertrag zu regeln.

Redaktionelle Korrektur:

Absatz 3: Es wird empfohlen, den zweiten Satz umzuformulieren; ,Die Nutzung der Gewasser
Uferbereiche zur Erholung ..." Andernfalls kénnte der Satz auch gestrichen werden. Das formu-
lierte Ziel (Lebensrdume schutzwirdiger Pflanzen und Tiere erhalten und fordern) sowie die
nachstehende Vorgabe, dass pro Fliessgewésser lediglich zwei naturvertragliche Zugénge in
der Uferschutzzone zuldssig sind, sollten ausreichen, um eine ,naturvertragliche Erholung” zu
gewdhrleisten.
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Quartierplanung "Aurisa”

Stadt Liestal

2.4 Ziffer 9 Erschliessung und Parkierung

Hinweis:

Absatz 4: Besucherparkplitze missen jederzeit zugénglich sein. Die uneingeschrankte Zu-
gdnglichkeit von Besucherparkplétzen in Einstellhallen ist im Baubewilligungsverfahren nach-
zZuweisen.

2.5 Ziffer 10 Ver- und Entsorgung

Empfehlung:
Absatz 1: Geméss Energiesachplan der Stadt Liestal liegt der Planungsperimeter im Priori-
tatsgebiet Warmeverblnde". Ein Anschluss an das Gasnetz sollte kein Thema sein.

Redaktionelle Korrektur:

Absatz 6: Die vorliegende Formulierung stellt keinen Rechtssatz dar, sondern eine Beschrei-
bung, welche grundsétzlich (ausser in einer Kommentarspalte) nicht in das Reglement gehdrt.
Wir bitten darum, den Absatz als Rechtssatz zu formulieren. Im Ubrigen empfehlen wir, die
Massnahme des Generellen Entwésserungsplans (GEP) in den Quartierplanvertrag aufzuneh-
men.

Hinweis:

Absatz 4: Im Entsorgungskonzept fiir Abwasser sind alle bestehenden und geplanten &ffentli-
chen Bauwerke der Siedlungsentwésserung lagegenau einzutragen, neben den Kanalisationen
des ARA-Betreibers (Amt fiir industrielle Betriebe), der Gemeinde und der Liegenschaftseigen-
timer insbesondere auch die nach dem GEP im Quartier notwendige ¢ffentliche Mischwasser-
behandlung (Speicherkanal).

2.6 Ziffer 12 Naturgefahren

Zwingende Vorgabe:

Absatz 1 bis 3: Gestitzt auf die Vorgaben der Wegleitung ,Umsetzung der Naturgefahrenkarte
in die kommunale Nutzungsplanung® (Juni 2011} ist fur die geplanten Baukorper B1 bis B7 je
eine Hochwasserkote in m.(.M. zu definieren. Die Herleitung der Hochwasserkoten ist nach-
voilziehbar darzulegen (Bspw. Angaben zu Hohe und Lage der als Ausgangsbasis verwendeten
Terrainhthen, allenfalls inkl. Bezeichnung in Pldnen). Grundlage dazu kann das empfohlene
Fachgutachten liefern. Das Quartierplan-Reglement und der Planungs- und Begleitbericht sind
entsprechend zu bereinigen’.

Absatz 4, zweiter Abschnitt: Die Vorgabe, dass Offnungen unterhalb der massgebenden
Hochwasserkote verschliessbar sein missen oder baulich vor Hochwasser zu schiitzen sind,
wird als zu wenig prézis betrachtet. Die Anordnung von verschliessbaren Offnungen garantiert
nicht, dass diese im Ereignisfall tatsdchlich geschlossen sind oder selbsttdtig geschlossen wer-
den. Der Schluss des zweiten Abschnitts von Ziffer 4 ist wie folgt zu dndern: ... Gebaudeteile,
welche unterhalb der massgebenden Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht auszugestalten;
unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebéude-

hille untersagt.”

Absatz 5: Der Nachweis, dass durch die Erhéhung des Abflussquerschnittes (Sohlenabtiefung
und Querschnittvergrésserung) des Orisbachs das Gefahrenpotenzial Hochwasser beseitigt
wird, ist ausstehend und nicht gegeben. Erst die auf Grund der ausgefihren Hochwasser-
schutz- und Revitalisierungsmassnahmen Uberarbeitete Naturgefahrenkarte wird die Wirkung
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der Massnahmen belegen und die Auswirkung auf die Quartierplanung bestimmen". Absatz 5
ist zu streichen.

Empfehlung:

Der Reglementinhalt betreffend die Gefahrenzonen Uberschwemmung ist wie folgt zu ergan-
zen: ,Geb&ude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hoch-
wasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre)
und unter Beachtung der geméass Gefahrenzone ausgewiesen Gefahrenstufe nicht wesentlich
beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.”

2.7 Ziffer 13 Realisierung / Quartierplanvertrag

Hinweis zum Baubewilligungsverfahren;

Die in &ffentlich-rechtlicher Anwendung erforderlichen Dienstbarkeiten (ausserhalb und inner-
halb des Quartierplanperimeters) sind vor Baubewilligung zu regeln bzw. im Grundbuch einzu-
tragen.

3 Verkehrsgutachten (Stand: 7. Juni 2012)

Hinweis:

Einmiindung Grienmattweg/Gasstrasse: Die Leistungsfihigkeit der Einmiindung Grienmatt-
weg/Gasstrasse wurde im Bericht von RK & P vom 7. Juni 2012 nachgewiesen. Da in der
Uberbauung nicht nur Wohnnutzung sondern auch Geschéftsnutzungen maglich sind und zu-
dem nach Realisierung des Zentrumanschlusses mit einer hdheren Belastung auf der
Gasstrasse zu rechnen ist, ist davon auszugehen, dass der Knoten gegebenenfalls stirker be-
lastet wird. Es ist in jedem Fall sicherzustellen, dass der Verkehrsfluss auf der Gasstrasse nicht
durch wartende linksabbiegende Fahrzeuge beeintrachtigt wird.

4 Planungs- und Begleitbericht (Stand: 10. Dezember 2014)

Wie auf der ersten Seite dieses Berichts dargestellt, ist der Planungsbericht nicht Bestandteil
der am 2. Juni 2015 eingereichten (berarbeiteten Quartierplanverschriften. Somit beziehen sich
die nachfolgenden Ausflihrungen auf den am 30. Januar 2015 eingereichten Planungsbericht.

Zwingende Vorgabe:

Insbescndere da etliche unserer urspringlichen Forderungen zu Plan und Reglement in der
Zwischenzeit bereinigt werden konnten — wofir wir uns herzlich bedanken —, gehen wir davon
aus, dass auch der Planungsbericht entsprechend iiberarbeitet wird.

Redaktionelle Korrektur:

Die Bezeichnung Vollanschluss ,Zentrum Nord A22 (H2)" ist generell in ,A22, Liestal Anschluss
Zentrum® zu &ndern.

Hinweis:

- Die erforderlichen Sichtweiten bei der Ein-/Ausfahrt sind gemass Norm SN 640 273a sicher-
zustellen. Zudem sind die Sichtbermen von jeglichen sichtbehindernden Elementen (Mau-
ern, Hecken, Baume usw.) frei zu halten.

- Ebenfalls sind die erforderlichen Schleppkurven bei der Ein-fAusfahrt gemass Richtlinien
Tiefbauamt zu prifen und zu gewéhrleisten.
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Quartierplanung "Aurisa”

Stadt Liestal

- Da der Quartierplan mehrere wichtige ,innerértliche” Verbindungen fur den Langsamverkehr
vorsieht, ist u.E. umso wichtiger, auch an deren ,ausserdriliche® Weiterfihrung Uber die
Gasstrasse zu denken bzw. anzuknipfen. Wie ist die Fussgéngerfihrung Uber die Gastras-
se vorgesehen?

4.1 Kapitel 4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Zwingende Vorgabe:

Als planungsrechtliche Grundlage ist der GEP Liestal, genehmigt mit RRB Nr, 1430 vom 13,
September 2005 aufzufihren, der als kommunaler Spezialrichtplan behdrdenverbindlich ist. Aus
dem GEP geht hier eine flachenrelevante Nutzung fir eine Abwasseranlage zur &ffentlichen
Mischwasserbehandlung hervor,

4.2 Kapitel 4.2 Kantonaler Richtplan

Redaktionelle Korrektur:
Die Aussage zur Festsetzung des ,kantonalen Projekts" in der Richtplankarte ist nicht korrekt
und entsprechend zu korrigieren.

4.3 Kapitel 4.3 Masterplan ,Zentrum Nord" und andere Kapitel

Redaktionelle Korrektur:
Beim Masterplan handelt es sich um einen Konzeptplan chne Behérdenverbindlichkeit, der als
konzeptionelle Grundlage fir Quartierplanungen dient.

4.4 Kapitel 4.4 Zonenvorschriften der Stadt Liestal

Redaktionelle Korrektur:

Die Abstitzung dieses Kapitels auf § 38 Zonenreglement Siedlung verwirrt, da fir das massge-
bliche Gebiet die Teilzonenvorschriften ,Zentrum” bestehen. Die Vorgaben fir Quartierplanun-
gen finden sich in § 18 Teilzonenreglement ,Zentrum".

4.5 Kapitel 5.3.4 Aussenraum

Zwingende Vorgabe:

In der Besprechung vom 25, Februar 2014 wurden von Seiten Kanton folgende Randbedingun-

gen mitgeteilt (auch wenn dies im Protokoll der damaligen Sitzung nicht in dieser Ausfihrlichkeit

festgehalten wurde):

- Bei einer Neubeplanung eines Gebietes sind in jedem Fall die Masse gemiss Art. 41a Abs.
2 Gewasserschutzverordnung (GSchV) als massgebend zu betrachten. Soll davon abgewi-
chen werden — was hier der Fall ist -, dann ist dies sachlich im Rahmen einer Interessen-
abwagung zu begranden, damit die Konformitat mit der GSchV nachvollzogen werden kann.

- Am Orisbach, wo die Uferschutzzone eine gréssere Breite aufweist als der gesetzliche Ab-
stand, bildet die rechiskréftige Uferschutzzone den Cewésserraum geméss § 12a RBG. Die
von der rechtskréftigen Uferschutzzone aufgespannte Flache ist fur die Quartierplanung
sakrosankt und muss insgesamt eingehalten werden.

- An der Ergolz, wo die Gew#sserbaulinie in einem grosseren Abstand zum Gewdasser liegt
als die Uferschutzzone breit ist, bildet die rechtskréftige Gewésserbaulinie den Gewésser-
raum gemdss § 12a RBG. Die von der rechtskraftigen Gewasserbaulinie aufgespannte Fla-
che ist fir die Quartierplanung sakrosankt und muss insgesamt eingehalten werden.

- Die entsprechende Begrenzung muss nicht parallel zum Gewésser liegen.
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- Ein Speicherkanal entlang der Ergolz muss zwingend ausserhalb des Gewdsserraumes
liegen, d.h. die Gewdsserbaulinie ist auch von dieser unterirdischen Baute einzuhalten.
Dasselbe gilt auch fiir die Mischverkehrsflache.

- Gegenlber diesen verbindlichen Vorgaben ist die Lage der Baubereiche flexibel. Der Mas-
terplan hat keinerlei Behérdenverbindlichkeit. Auch wenn sich die Stadt den Masterplan als
Vorgabe gibt, kénnen auf dessen Grundlage nicht (ibergeordnete Randbedingungen und
gesetzliche Vorgaben verletzt werden.

Der Text betreffend Besprechung vom 25, Februar 2014 ist entsprechend zu (berarbeiten. Ins-

besondere sind an geeigneter Stelle im Planungsbericht die Interessenabwégung sowie die

Begrindung fir den reduzierten Gewéasserraum, d.h. fur das Abweichen von den Anforderun-

gen der GSchV, darzulegen (in Analogie zur Quartierplanung ,Grienmatt').

Empfehlung:
Es ist grob nachzuweisen, wie die Grlnflachenziffer von 20 % zur Umsetzung der 8kologischen
Massnahmen beansprucht werden so

4.6 Kapitel 5.3.5 Erschliessung und Parkierung

Zwingende Vorgabe:

Um die wichtige Funktion der Uferschutzzonen als ékologische Vemetzungsachsen entlang der
Ergolz zu férdern, sind Massnahmen zu planen, welche die Situation allgemein verbessern.
Dazu gehért u.a. die Aufhebung von bestehenden Uferwegen, insbesondere wenn sie innerhalb
einer mit einer Minimalbreite ausgeschiedenen Uferschutzzone liegen”. Gemass Schiiisselkur-
ve des Bundes musste fur die Ergolz eine einseitige Uferbereichsbreite von 15 m ausgeschie-
den werden (Gewésserraum geméss GSchV gar 17 m). Davon kann vorliegend abgesehen
werden, da es sich um einen Standort innerhalb des Siedlungsgebietes handelt und bergits eine
rechtsglltige Uferschutzzone existiert. Gleichzeitig ist aber anzustreben, dass die kologische
Qualitat gesteigert wird, dies auch im Sinne einer besseren Wohngqualitét.

Die Ausflhrung zur Velo- und Fussgéngeriberfihrung Erzenberg stellt die Eigeninterpretation
der Quartierplan-Verfasser dar und ist zu prazisieren bzw. zu korrigieren. Die Notwendigkeit
dieser Uberflihrung wurde im Rahmen der Projektbearbeitung durch eine fachliche Begleit-
kommission Verkehr, in der die stédtischen und kantonalen Fachstellen Einsitz nahmen, festge-
stellt. Auf Anfrage der Quartierplan-Verfasser wurde ihnen bereits freigestelit, eine Alternativis-
sung aufzuzeigen. Die entsprechenden Plangrundlagen und Kontakte wurden zur Verfiigung
gestelit. Offenbar wurde davon Abstand genommen und die Uberfilhrung wird nun ohne Grund-
lage einfach generell in Frage gestelit.

Redaktionelfle Korrektur:

- Die Erschliessung des Areals erfolgt via Grienmattweg in die Gasstrasse. Bitte in den Kapi-
teln 5.3.5 und 6.6 richtig stellen.

- Im Ubrigen sind die Ausfihrungen bzgl. Langsamverkehr etwas widersprichlich. Der heute
bestehende Uferweg ist nicht allgemein fir den Langsamverkehr, sondern nur fiir den Fuss-
verkehr zugelassen,

4.7 Kapitel 6,11 Bodenschutz (Altlasten)
Hinweis:
Auf der Parzelle Nr. 1192 in Liestal befindet sich der belastete Standort 2828520210, welcher

als Uberwachungsbedurftig geméss Art. 8 der Altlasten-Verordnung (AltlV) eingestuft wurde. Fir
ein spateres Bauvorhaben ist daher massgeblich Art. 3 AltlV einzuhalten, d.h. ein méglicher
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Sanierungsbedarf fiir den Standort muss vorgéngig ausgeschlossen werden oder eine Sanie-
rung darf durch die Uberbauung nicht verhindert werden

Diese altlastenrechtlichen Abkldrungen sind zwingend vor Einreichung des Baugesuches
durchzufiihren. In einem nachsten Schritt ist dann ein Vorgehens- und Entsorgungskonzept zu
erstellen, welches auch die Uberwachung des Grundwassers wéhrend der Bauphase abhan-
delt. Wir empfehlen daher eine friihzeitige Rucksprache und Koordination mit der Fachstelle
Altlasten des Amtes fur Umweltschutz und Energie.

4.8 Kapitel 6.12 Naturgefahren

Zwingende Vorgabe:

Der Text im Planungs- und Begleitbericht ist entsprechend den Forderungen zu Quartierplan
und Quartierplanreglement anzupassen.

Die Herleitungen der massgebenden Hochwasserkoten pro Gebéude sind nachvollziehbar dar-
zulegen. Wir verweisen diesbezlglich auf § 39 RBG, wonach der Quartierplan aus einem Plan
oder mehreren Pldnen, dem Reglement sowie einem Begleitbericht besteht, in dem die Ziele,
die Schritte zur Realisierung und die Folgekosten aufgezeigt werden. Das Vorgehen betreffend
die Umsetzung und Berlicksichtigung von geplanten Massnahmen und geplanten, angrenzen-
den Bauvorhaben sowie deren Auswirkung auf die Gefahrensituation im Bereich der vorliegen-
den Quartierplanung ist im Planungs- und Begleitbericht festzuhalten und zu begrinden.

Redaktionelle Korrektur:

Seite 19, zweiter Absatz: Leicht ist keine Gefahrenstufe. Der Text ist wie folgt zu &ndem:
und weist alle drei Gefahrenstufen von gering leieht bis erheblich auf. Grund dafir ..."

Seite 20, erster Abschnitt: Es gibt im Zusammenhang mit Naturgefahrenkarten keine schwe-
ren Gefahrdungen. Der Text ist wie folgt zu andemn: ... Wegleitung dokumentiert. Die Gefah-
renbereiche mit geringer, mittlerer und erheblicher echwerer Gefihrdung, missen ..."

Seite 20, zweiter Abschnitt: Ein Wasseraustritt im Bereich des Quartierplan-Areals kann nicht
ausgeschlossen werden. Im Sinne einer Préazisierung ist im Text das Wort ,nur” zu ergénzen:
. hervor. Ebenso befindet sich der Austrittspunkt des Wassers im Falle eines Hochwasserer-
eignisses nicht nur auf dem Quartierplan-Areal, sondern .

Seite 21, erster Abschnitt: Die Aussage, dass mit der Realisation des Projektes zur Revitali
sierung des Orisbaches und dem Nachweis der Abflussmengen die Gefahrenbereiche fiir die
Parzelle Nr. 1192 irrelevant werden und auf die Darstellung der Gefahrenzonen im Quartierplan
verzichtet werden kann, ist nicht belegt. Erst wenn mittels Uberarbeitung der NGK die Auswir-
kungen der geplanten Massnahmen auf die Gefahrensituation im Bereich des Quartierplanpe-
rimeters nachgewiesen sind, kéinnen die weiterhin bestehenden oder neuen Gefahrengebiete in
der Quartierplanung beriicksichtigt werden oder auf die Ausscheidung von Gefahrenzonen ver-
zichtet werden, sofern keine Gefahrengebiete mehr ausgewiesen sind. Der Text Ist wie folgt zu
gndern: ... Mit der Realisation dieses Projektes und dem Nachweis der >%cmm3m_..um: sowie

im Zusammenhang mit der

Em_mgmm soliten die Gefahrenbereiche fur n_m _umqnm__w 1192 <m-m:n_m; oder irrelevant werden

chiet-werden. Mach der

cm_.___n:m: "

4.9 Kapitel 6.13 Gewésserschutz

Zwingende Vorgabe:
Es ist durch entsprechende Plandarstellungen und Schnitte aufzuzeigen, dass es maglich ist,
die nach GEP vorzusehende dffentliche Mischwasserbehandlung (Speicherkanal) zu erstellen,
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ohne die Uberbauung zu behindern. Der Speicherkanal muss ausserhalb des Gewasserraumes
und der Uferschutzzone liegen. Der Text ist zu prazisieren,

Redaktionelle Korrektur:

- ,Meteorwasser” ist durch ,Mischwasser® zu ersetzen.

- Das Amt fUr industrielle Betriebe ist aufgrund behérdenverbindlicher Spezialrichtplane (GEP
Liestal und ARA-GEP Ergolz 2) verpflichtet, im Quartier eine Speicherméglichkeit fir
Mischwasser vorzusehen.

4.10 Kapitel 10 Beurteilung des QP-Entwurfs durch die Stadt Liestal

Redaktionelle Korrektur:

Im Abschnitt .Quartierplan-Reglement” (S. 26) ist beim vorletzten Strichpunkt festgehalten, dass
entlang der Gasstrasse auf dem QP-Areal ein Radweg einzuzeichnen sei. Im Plan ist nun aber
eine Veloverbindung auf der Gasstrasse eingezeichnet. Die Diskrepanz ist zu kldren.

4.11 Allgemeine Anforderungen

Gemass § 31 Abs. 4 und § 30'RBG haben die Gemeinden mit dem Antrag zur Genehmigung

der Quartierplanung dem Regierungsrat den nach Bundesrecht vorgeschriebenen Bericht ein-

zureichen. Inhaltlich sind die Vorgaben von Art. 2, 3 & 47 Raumplanungsverordnung zu berlick-

sichtigen (Abstimmung der raumwirksamen Tétigkeiten untereinander und mit (ibergeordneten

Vorgaben, Interessenabwagung unter Priifung von Alternativen und Varianten, Einhaltung der

Grundsétze der Raumplanung, Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens, Umweltauswirkungen

etc.). Die Berichterstattung soll der Bedeutung und dem Umfang der Nutzungsplanung ange-

passt sein, wobei Folgendes speziell zu beachten ist:

- Der Planungs- und Begleitbericht liegt im Entwurf bei der Beschlussfassung der Planung vor
und wird &ffentlich aufgelegt. Der Bericht ist aber nicht Bestandteil des Beschlusses.

- Bevor die Planung dem Regierungsrat zur Genehmigung vorgelegt wird, erfolgt die
mﬁm_.n_._:u des Berichtes insbesondere bezlglich Aussagen

zu allfdlligen Anderungen aufgrund von Antrégen,

zu Einsprachen und deren Behandiung,

zu allfélligen geringfiigigen Anderungen,

zu Anderungen, die zwischen Vorprifung und Genehmigungsantrag erfolgt sind. Alle

}:am_._.__._mm: sind explizit zu deklarieren (Exemplar mit markierten Anderungen).

- Der Planungs- und Begleitbericht ist vom Stadtrat als sein Bericht an die Genehmigungs-
behorde zu verabschieden und zu unterschreiben.

- Genehmigungsantrége mit mangelhaften Planungs- und Begleitberichten kénnen zuriick-
gewiesen werden.

BN

5 Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Die Gesetzesénderungen zur IVHB wurden am 22, Mai 2014 vom Landrat beschlossen. &m 1.
Januar 2015 sind die Anpassungen inkl. Verordnung in Kraft getreten. Die Zonenvorschriften
sind innerhalb einer Frist von 15 Jahren anzupassen. Es wird empfohlen, im Rahmen der vor-
liegenden Planung die IVHB soweit méglich bereits zu berlicksichtigen.

6 Bestitigung der digitalen Daten

Gemdss § 3a Abs. 9 RBV ist uns von der Datenverwaltungsstelle der Gemeinde zu bestatigen,
dass die beschlossenen, aufgelegten und zur Genehmigung eingereichten physischen Plane

PVQP Aurisa\KKe04 18 QF Aurlsa.doc a2

PARP 14 Raumante kommunafiGemainden E_LiLiestad142 Fachgulach

Anhang

Planungs- und Begleitbericht



Quartierplanung "Aurisa”

Stadt Liestal

mit den digitalen Daten Ubereinstimmen. Das Verliegen dieser Bestatigung ist Genehmigungs-
voraussetzung. Wir empfehlen Ihnen deshalb, die Prifung der digitalen Daten rechtzeitig vor-
nehmen zu lassen, so dass die Bestatigung der Ubereinstimmung zusammen mit den Geneh-
migungsunterlagen eingereicht werden kann.

7 Vorpriifungsvorbehalt

Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide machen wir Sie darauf aufmerksam, dass im Zu-
sammenhang mit der Behandlung von unerledigten Einsprachen der Regierungsrat verpflichtet
ist, Planungsmassnahmen der Gemeinden auch auf ihre Zweckmassigkeit zu Uberprifen. Im
Rahmen seiner Interessenabwiégung, insbesondere unter Beachtung neuer, entscheidrelevan-
ter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regierungsrat zu einer anderen Beurtei-
lung kommen als die Fachinstanzen im Rahmen des Vorprifungsverfahrens,

Wir hoffen, dass lhnen unsere Stellungnahme fur die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Sollten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstverstandlich gerne bereit, diese mit lhnen zu bespre-
chen.

Mit freundlichen Grissen
AMT FUR RAUMPLANUNG
Kreisplaner

0.8l

Dr. Oliver Stucki

Kopie: - Stierli+Ruggli, Ingenisure+ AG, L 38, 4415 Lausen
per E-Mai
= Amt fir industrielle Betriebe

Amt for Umweltschutz und Energie

- Bauinspektorat

Kantonsplanung

Lémnschutz

Lufthygleneamt beider Basel

~ Natur und Landschaft

Naturgefahrenfachstelle

- Sicherheisinspaktorat

- Tiefbauamt
"Im Planungsbericht — Kap. 6.12 1 (« mung), S. 19 bis 22 — wird __o_._nmwz._m_wa o?.m:..: dass die im Zu-
mit der Q Meierweg" ung sowie die geplant italisierung des Oris-
baches die Gefahrensituation im Bereich des Quarti JMurisa” n kinnen. Die konkreten Auswir-

kungen auf die vorliegende Gefahrdung sind jedoch nicht am.E_.__: _.__=n_ Em-m!_ nicht m:wima Auf Grund der genehmigten Quartier-
planung Welerweg® und noh Tatsache, dass bereits illi laufen, kann von einer zelinahen

Umsetzung der | et werden. Er hend kiinnen dia A i 1 des Projekles be-
zlighich der Gefal ituation der Quarti g Aurisa’ ur und ber ichtigt werden, Anders verhalt es sich bei der
Revitalisierung des Orisbaches (vgl. Fussnate iil). Auf Grund der Unsi eit ich des der Realisierung des Hoch-

wasser- und Revitali
tion unter Beriicksichiigung der Uberbauung des

' den Vorgaben der g wird auf die Definition von £ Hoct ten in m.o.M. for die Gefahran-
zonen, welche die Baubereiche Bauten B1 bis B7 betreffen, verzichtet. mB._Emmmm: wird als Schutzziel die potenzielle Ian:smwmm?
hihe k welche im Quarti durch das Terrain plus 25 bis 200 cm {maximale Fliesstiefe bei

ierungsprejektes, ist zur wncam___.Ea der ,..o:.@nw_.aa_._ D.__m_...m:u_n;c_._m _..p::wm._ die bestehende Gefahrensitua-
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300 _n::mw: ma.m_._awm:v definiert ist. Diese Um__._._;_o: wird fir die vorliegende Q g als ignet beurteilt. Die mass-
kote definiart das a de Schutzziel var :aman:imascznmz _.__._a ist flr dia Planung von Schutzmass-

nahmen <a_._ zentraler Bedeutung. Aufgrund der fldch der G 8, des bastehenden Terrain-
verlaufs und der ausgewiesenen Fliesstiefen erachten wir die Definition von sten im vo Fall
als machbar und zweckmassig. Dazu wird empfohlen, die Hochwasserkoten innernald der ooa.zmzno:g differenziert zu behan-
deln und eine k kote pro per B1 bis B7 zu Demg g wir die Angabe, dass
als i Hoche héhen die 1en Terrains plus die ji Fliasstiefan bei 300-jdhrigen Ereignis-
sen geften, als nicht wcwa_nzm_._n Es kann nicht ausgeschlozsen warden, nmm- n__.___n: eine alifallige Terrainumgestaltung auch das
Terraln hy wird. Weilter sind die aktuell fir die ,Gefahrenzone Uberschwemmung, geringe Gefdhrdung”

Terrain plus 25 cm) sawie die fir die Gefahrenzone Uberschwemmung, mittlere
mmﬁm:a_._:m__ ausgewiesens Hochwasserkote Emzwﬂam.._ma ._.w_.-a_.. plus 75 cm) chnehin nichl ausreichend. Die maximal ausge-

iefen in einem s en Hoct hdi 100 bis 300 Jahre) werden in der NGK fir die Gefahren-
2one Uberschwemmung, geringe Gefihrdung® mit 75 cm _.__._n in der ,Gefahrenzone (barschwemmung, mitllere Gefdhrdung® mit
100 cm ausgewlesen. _3._ w!w_n_._ .“_n__ _.Dm___m_.,_.m_._uoam _u_um_.wnJeBB_.:_._:u, erhebliche Om.__msa_:_._n.. ist auf OE:Q aoq Tatsache, dass

die in der NGK Fii auf die beraits Geldr Qen zur sind, far die
potenzialle Hochwasserhohe :.o_.; das_ umma:m=nm Terrain o For die r Q Hocf ist
das nach Aufhet der Gelér g angrenzende _EauS:a_._nu_ geg oder au Terrain
relevant, welches vm_ einem Hoct ignis geringer E wkait | i it 100 w_a 300 ._w:_wv lber-

schwemmt werden kann.
= Unter N_n..u_. 12 Abs. § QR wird wmﬂmw_._m_,n_.._ dass ua_.._._buu Vorprojekt vom Tiefbauamt durch die Erh3hung des Abflussquerschnil-

tes fung und O t g g) des Ori das Gefahrenpotenzial Hochwasser beseitigh wird. Ein enlspre-
des Fachgutachten im Detailli einer NGK, mit Angaben zu F L Ir und G siufen, walches
diese _pzwwnoo stiitzt, liegt aber nicht vor, Auf Grund der Unsicherheit beziiglich des Zeitpunkis der Realisierung des Hochwasser-
und Revitalisierungsprojektes Orisbach kann bei der i der vorli dan Quart] JAurisa” das genannte Projekt
:_n_: berldcksichigt werden.
Qa Absprache ist, dass der _..__ugm:mm Weg bestehen bleiben kann, bis die neue Verbind des Langsamverkehrs gebaut ist,
imF dass der vde Uferweg aufg wird.
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Anhang 6: Protokoll Besprechung Mitwirkungseingabe

Stadt Liestal

Mitwirkungsverfahren — )|

Stigli + Rugli

Quartierplanung Aunsa — _) inanisura - Raumplener AG

Protokoll

Datum / Zeit

Ort

Teilnehmer

Verteiler

Traktanden

Betrifft

Begriissung

Inhalte der Mitwir-
kungseingabe

Diskussion

31. Marz 2015, 17.00 Uhr
Stadtbauamt Liestal

Herr Benedikt Ladin Anstbsser

Herr Franz Kaufmann Stadtrat

Herr Heinz Platiner Stadtbauamt

Herr Remo Vogel Architekt

Herr Markus Ruggh Raumplaner S+R, Protokollfihrung

an alle oben erwahnten

Besprechung Mitwirkungseingabe von B. Lidin

Bemerkungen

FK begriisst die Anwesenden. HP erklart das Vorgehen und den Rah-
men des Mitwirkungsverfahren. Die Mitwirkungseingabe von B. Lidin ist
rechtzeitig beim Stadtrat eingetroffen und wird behandeit.

BL erklart die Griinde und die Inhalte seiner Mitwirkungseingabe. Es
geht BL in erster Linie um das Projekt des Ornisbaches bezuglich Rena-
turierung und Hochwasserschutz. Er ist mit der Gartenparzelle Nr. 1198
direkt Anstésser am Orisbach. Weiter ist ihm der Naturraum sehr wich-
tig und vor allem verlangt BL eine Sensibilisierung beziiglich Umgang
mit vorhandenen Ressourcen. Mit sorgfaltigen baulichen Eingriffen
(Handarbeit) und der Natur méglichst freien Lauf lassen (Orisbach)
konne viel erreicht werden. Im Bach sollen Geschiebeanreicherungen
maglich sein, die Fischgangigkeit soll emaéglicht werden und die Ufer-
bereiche sollen bewachsen werden kénnen.

Das Verkehrsaufkommen im unteren Gestadeck sei abstossend. Wah-
rend der vorgesehenen Sanierung der Umfahrungsstrasse werde das
innerstadtische Verkehrsaufh noch gro - BL winscht sich
von den Stadtbehorden, dass sie sich fir Lebensqualitit im Strassen-
raum einsetzt.

Auf dem Grienmattweg wiinscht BL Schntttempo.

Gegen die geplante Uberbauung hat BL nichts einzuwenden, mit der
Masterplanung sei alles vorgegeben. Er winscht sich von den Planem
ein feinfiilliges Denken und Planen indem auch kleine Strukturen (In-
seln) gefordert werden sollen.

Aus der Diskussion geht folgendes hervor:

- Das Renaturierungsprojekt Orisbach wird vom TBA BL erstelit. Die
Stadt hat hier nur beschrankte Einfl aglichkei

Die Verkehrsbelastung im unteren Gestadeck ist eine Tatsache und
erfahrt Il eine Vert 1g mit dem Vollanschluss Zentrum.
Die Ausgestaltung des Grienmatiweges ist in der Quartierplanung

(Quartierplanvertrag) Weiherweg geregelt. Der Grienmattweg bleibt
Eigentum der Stadt Liestal.

BL

HP

RU

wer / bis wann

Abmachung

weiteres Vorgehen

- Das Renaturierungsprojekt Onisbach ist ein separates Projekt vom
TBA BL, momentan liegt erst das Vorprojekt vor. Die Stadt macht
sich beim TBA kundig wie die Grundeigentimer ins Bauprojekt einbe-
zogen werden. Wird seitens TBA kein Mitwirkungsverfahren durchge-
fuhrt, behdlt sich die Stadt und der QP - Ersteller vor, bei der Land-
abtretung des Uferbereichs an den Kanton ein Mitwirkungsverfahren
fiir das Bachprojekt einzufordern. Dies kann im Quartierplanvertrag
festgehalten werden. Qhne Mitspracherecht in der Projektphase wird
BL an einer Umgestaltung des Orisbachs nicht zustimmen und auch
kein Land zur Verfiigung stellen.

- Betreffend Verkehrsbelastung im "Unteren Gestadeck” kann die Stadt
in diesem Verfahren keine Zugestindnisse machen

Alle Anwesenden sind sich einig, dass der Grienmattweg méaglichst
verkehrsberuhigt ausgebaut werden soll. Eine Tempo 20 Zone wird
durch die Stadt gepruft.

Bezuglich dem weiteren Vorgehen wird folgendes abgemacht:

- Herr B. Ludin verzichtet, dass die Stadt einen Mitwirkungsbericht er-
stellen muss. Die Anliegen von BL miissen nicht verdffentlicht wer-
den.

- Das vorliegende Protokoll wird im Planungsbericht aufgefuhrt
Die Begriindung fiir dieses Vorgehen liegt darin, dass die aufgefihrten

Anregungen nur einen indirekt Zusammenhang mit der Quartierplanung
Aurisa haben.

Lausen, 11. Mai 2015 Markus Ruggli
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