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Quartierplanung Kasinostrasse

Kurzinformation

Die Max Krattiger AG als Eigentimerin des Quartierplanareals plant
auf dem heutigen Schreinerei-Areal eine Wohnuberbauung mit 3
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt ca. 37 Wohnungen. Das Areal
der Quartierplanung umfasst die Parzellen Nr. 2394, 2395, 2567,
2568 mit einer Flache von insgesamt 4'135 m2.

Die Grundeigentimerin hat in den Jahren 2014/2015 einen Studien-
auftrag mit drei Architekturbiros durchgeflihrt. Das Siegerprojekt
von Wandeler & Stocker Architekten, Liestal, bildet die Grundlage
fur die vorliegende Quartierplanung. Im Zonenplan Siedlung der
Stadt Liestal ist das Areal der Wohn- und Geschéftszone WG3
zugeteilt; zuldssig sind Wohnnutzung und wenig stdrende Betriebe.
Die Schreinerei ist zonenfremd und wird im Rahmen der
Bestandesgarantie weitergeflhrt. Diese Situation ist aufgrund der
Larmemissionen nicht optimal. Der Schreinereibetrieb wird an einen
anderen Standort verlagert.

Die Uberbauung bildet den Auftakt des sich neu entwickelnden
Heidenlochquartiers. Eine verdichtete Bauweise ist an dieser Stelle
erwilinscht und bedingt eine Quartierplanung. Mit der Quartier-
planung kann zudem auf die Larmimmissionen und Storfallrisiken
der angrenzenden A22 reagiert werden.

Quartierplan Kasinostrasse
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Antrag Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanvorschriften
Kasinostrasse, bestehend aus:

— Quartierplanreglement ,Kasinostrasse®, Stand 02.03.2018
— Quartierplan ,Kasinostrasse“, Situation und Schnitte 1:500 vom

14.11.2017
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DETAILINFORMATIONEN

1. Ausgangslage / Rechtsgrundlage

QP-Perimeter

Das Quartierplan-Areal umfasst die Parzellen Nrn. 2394, 2395, 2567 und 2568 mit einer
Flache von 4135 m2.

Auf dem Areal befindet sich eine Schreinerei, welche an einen anderen Standort verla-
gert werden soll.

Das Areal befindet sich im Heidenlochquartier an der Kasinobriicke und der Autostrasse
A22. In unmittelbarer Ndhe befinden sich die Sport- und Freizeitanlagen Gitterli.

Die Talsohle ist mehrheitlich der Wohn- und Geschéftszone WG3 zugewiesen. Eine
Ausnahme bildet die slidlich des Quartierplanareals gelegene Uberbauung mit fiinf- und
sechsgeschossigen Mehrfamilienhdusern in der Spezialzone Wohnen Bestand.

Mit der Quartierplanung sind u.a. die Themen Larmschutz und Stérfallvorsorge abzu-
handeln.

Ordentliches Quartierplanverfahren

Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanvorschriften
Der Regierungsrat genehmigt die Quartierplanvorschriften

Planungsteam

Auftraggeber und Landeigentiimer: Max Krattiger AG, Liestal
Architekten: Wandeler & Stocker Architekten GmbH, Liestal
Raumplaner: Stierli + Ruggli Ingenieure und Raumplaner AG, Lausen
Anlagewert: ca. 24 Mio.

Losungsvorschlag / Projektbeschrieb

Allgemein:

Ausnutzungsziffer: 102%

3 Baukdrper mit 7 und zweimal 5 Vollgeschossen, inkl. ebenerdige Zugangsgeschosse
Bruttogeschossflache: 4200 m2

Nutzungsart: Wohnliberbauung mit ca. 37 Miet- und Eigentumswohnungen

(Gebaude A ca. 11 Wohnungen, Gebaude B ca. 18 Wohnungen, Gebaude C ca. 8
Wohnungen, im EG Geschéftsnutzung maoglich)

Wohnnutzung geméss § 21 Abs. 1 RBG sowie nicht storende Nutzungen
Hindernisfreie Bauweise im Sinne von § 108 Abs. 2 RBG

_Abweichung von der Regelbauweise

Regelbauweise | Quartierplan Kasinostrasse

WG3 Infrastrukturbeitrag: CHF 10./m? BGF
Ausnitzungsziffer | 80% 102 %
Vollgeschosszahl | 3 5-7
Wohnungsanzahl Frei frei
Fassadenhéhe 10m Fassadenhbhe = Gebdudehdhe
Geb&udehdhe 13.5m 17 m (Haus A + C), 24 m (Haus B)
Gebéaudeldnge 40 m begrenzt durch Baubereiche (max. 24 m)




Demographische Entwicklung

Auswirkungen auf die demographische Entwicklung

- Anzahl Wohnungen 37
- Personen pro Wohnung 23
- Personen total 85
- Kinder pro Wohnung 0.3
- Kinder total 12

Auswirkungen auf den Schulraumbedarf im Schulkreis Gestadeck

¢ Gemass Schulraumplanung der Stadt Liestal decken die vorhandenen Infrastrukturen
den zusétzlichen Schulraumbedarf im Schulkreis Gestadeck nicht ab, weswegen
erforderliche Erweiterungen sowohl planerisch wie vertraglich gesichert sind
(Doppelkindergarten Grammet, gesichert mittels Quartierplanvertrag).

Auswirkungen auf ,Steuern und Finanzausgleich"
e Ausgleichsniveau CHF 2'400/Einwohner
e Steuerertrag plus Finanzausgleich bei 85 Personen: TCHF 204.

Verkehr

Erschliessung motorisierter Individualverkehr

Zubringer

e Die Erschliessung der Einstellhalle fir sdmtliche Stammparkplatze erfolgt tber die
Heidenlochstrasse.

e Die Erschliessung der oberirdischen Besucherparkplatze erfolgt tiber die Kasinostrasse.

Ausbau der Erschliessung

e Fir die Heidenloch- und die Kasinostrasse ist ein neues Strassenprojekt in Planung. Die
Quartierplanung selbst fiihrt zu keinem Ausbau der Erschliessung, da das Areal
unmittelbar ab der bestehenden Strasse erschlossen wird.

Hinweis

¢ Mit der Realisierung der Quartierplanung sind keine baulichen Auswirkungen auf die
stadtischen Werkleitungen (Kanal, Wasser) in der Heidenloch- oder Kasinostrasse
absehbar.

Parkplatze
Einstellhalle

e Siamtliche Stammparkpldtze werden unterirdisch in der Einstellhalle angeordnet.
e Das Projekt geht aktuell von 37 Stammparkplatzen aus.

Oberirdische Parkplétze
¢ Die voraussichtlich 12 Besucherparkplatze liegen oberirdisch mit Zufahrt von der
Kasinostrasse.

Offentliche Parkplétze
e Keine, es handelt sich um private Parkplatze.



Langsamverkehr

Radrouten

e Das Quartierplan-Areal liegt an der kantonalen Radroute und ist mit dem Velo gut vom
Stedtli her erreichbar.

e Es ist die Absicht der Stadt, in mehreren Bereichen der Heidenlochstrasse eine Tempo
30-Zone einzuflihren, was eine Verbesserung der Sicherheit samtlicher
Verkehrsteilnehmer mit sich bringen wird.

Fusswege

e Das Quartierplan-Areal ist fussldufig sowohl tber die Kasinostrasse (Richtung Gitterli),
als auch Uber die Heidenlochstrasse (Bushaltestelle) erreichbar.

» Der Strassennetzplan sieht eine 6ffentliche Fusswegverbindung zwischen Kasino- und
Grammetbriicke vor. Das auf dem Quartierplan-Areal verlaufende Wegstlick ist an der
westlichen Areal-Grenze vorgesehen.

Veloabstellplétze
¢ Die Veloabstellplatze sind in den Zugangsgeschossen der drei Baukdrper untergebracht.

Anbindung an den OeV
e Das Quartierplan-Areal liegt an der Buslinie Nr. 78 und befindet sich in 100 m Entfernung
von der Bushaltestelle Heidenloch.

Larmbelastung

o Fir das Quartierplan-Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) II.

¢ Die Immissionsgrenzwerte werden an den Baukérpern je nach Distanz zur Autostrasse
A22 um 4 — 7 dB tags und 3 — 10 dB nachts lberschritten. In Absprache mit der
Abteilung Larmschutz des Amts fir Raumplanung werden Massnahmen am Geb&ude
getroffen (z.B. schiebbare Glaselemente, spezielle Liftungsflligel). Langfristig ist durch
die Sanierung der A22 von einer Larmreduktion auszugehen.

Freirdume / Okologie / Naturgefahren

Freirdume

* Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den
Quartierplan bestimmt. Fir die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte
Arten zu berlicksichtigen. Anpflanzungen mit Arten, die zu den invasiven Neophyten
gezahit werden, sind nicht zulassig.

e Freiflachen bilden den Zugang zu den Baukérpern und dienen gleichzeitig als
Begegnungsort. Im westlichen Arealteil ist ein Quartierplatz mit Spielgeraten
vorgesehen.

e Der Quartierplatz dient als Spiel-, Aufenthalts- und Verweilflache. Zulassig sind
entsprechende Aussenrauminfrastruktur-Einrichtungen wie Sitzgelegenheiten,
Uberdachungen von Spiel- und Verweilfléchen, Spielgerite und dergleichen.

o Die im Quartierplan ausgewiesenen Freiflaichen dienen der Fussganger- und
Veloerschliessung sowie als Begegnungsort. Mindestens 1/3 der Freifldchen sind als
gestaltete Grinflache anzulegen.



Okologie
Auf einer Flache von mindestens 1000 m2 sind ékologische Massnahmen zu realisieren. Es

sind im Minimum drei verschiedene Massnahmen zu wéhlen. Als dkologische Massnahmen

gelten:

- Ruderalflachen, Kieswege oder Kiesflachen entlang der Wege mit einer Mindestbreite
von 2 Metern zu 100%

- Blumenwiese mit zwei bis drei Schnitten pro Jahr, erster Schnitt ab 15. Juni, Ansaat mit
geeignetem Saatgut zu 100%

- Hecken, Strauchgruppen aus verschiedenen ékologisch wertvollen, einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu 100%

- Hochstaudenfluren mit mehrheitlich einheimischen Arten zu 100%

- Weiher zu 100%

- Flachdachbegriinungen mit nattrlichem, einheimischem Bodensubstrat und
einheimischem Saatgut (z.B. Basler Mischung) zu 50%

- kronenbildende Badume zu 10 m2 pro Baum

Die Quartierplaniiberbauung ist fur Kleintiere sicher zu gestalten, sodass keine
Kleintierfallen entstehen.Strassen, Wege und Platze sind soweit technisch moglich und
sinnvoll wasserdurchlassig auszuflinren oder Uber die Schulter zu entwassern.

Samtliche in den Quartierplanvorschriften bezeichneten Grinelemente sind dauernd zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben
der Quartierplanvorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehalten werden.

Naturgefahren
Hangwasser, Grundwasseraufstoss, Hochwasser

Fir das Quartierplan-Areal liegt ein Gefahrenhinweis fir Hangwasser und
Grundwasseraufstoss vor. Dieser dient als Hinweis fir das Bauprojekt und muss nicht in die
Nutzungsplanung tbertragen werden.

¢ Im slidwestlichen Abschnitt des Quartierplan-Areals befindet sich eine kleine Flache mit
einer Restgefahrdung durch Hochwasser. Dies flhrt gemass kantonaler Wegleitung zu
keinen Nutzungseinschrankungen.

Bebauung

Energiestandard

¢ Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Grenzwert des
Minergie-P Standards zu realisieren.

Energieversorgung

s Die Uberbauung ist an den Warmeverbund Hallenbad der EBL anzuschliessen. Vom
Anschluss kann abgesehen werden, wenn eine gleichwertige oder bessere
Energieversorgung nachgewiesen wird, welche mehr erneuerbare Energie als der
Waérmeverbund Hallenbad nutzt.

Photovoltaik
e Die Erstellung von Solaranlagen (Photovoltaik) zur Stromproduktion ist zulassig.



Hindernisfreie Bauweise
e Die hindernisfreie Bauweise wird ibergeordnet in § 108 kantonales Raumplanungs- und
Baugesetz geregelt.

Massnahmen / Termine

Planungsablauf

Durchfuhrung Studienauftrag Okt. 2014 — Feb. 2015
Vorstellung Bebauungskonzept in Stadtbaukommission  19.08.2015

Entwurf QP-Vorschriften Jan. — Mar. 2016
Abgabe an Stadt Liestal zur kommunalen Priifung 31.03.2016

Freigabe durch SR fiir kant. Vorpriifung und Mitwirkung  13.12.2016
Informationsveranstaltung fur die Nachbarschaft 10.01.2017
Oeffentliches Mitwirkungsverfahren 02.02.2017 - 03.03.2017
Mitteilung Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung 21.02.2017

Gesprache mit Mitwirkenden 24.10.2017
Uberarbeitung nach Vorpriifung und Mitwirkung Nov. 2017
Beschlussfassung durch Stadtrat 08.05.2018

Ausblick

Beschlussfassung durch Einwohnerrat 2/3.Q. 2018
Referendumsfrist ca. Aug./Sep. 2018
Auflageverfahren 4.Q. 2018
Einspracheverfahren 4.Q.2018/1.Q. 2019
Genehmigung durch den Regierungsrat 1.Q. 2019/2. Q. 2019

Realisierung der Quartierplaniiberbauung
Voraussichtliche Realisierung ab 2020

Quartierplanverfahren

Vorprifungen durch die Stadt Liestal
Stadtbaukommission (SBK)

e Die Stadtbaukommission hat das Projekt am 19.08.2015 beurteilt und dem
stadtebaulichen Entwurf zugestimmt. Die Kritikpunkte wurden bearbeitet und behoben.

Landschaftskommission (LSK)
¢ Die Landschaftskommission wurde im Rahmen der kommunalen Vorpriifung in die
Quartierplanung miteinbezogen. Die Vorschlage wurden umgesetzt.

Stadtbauamt (SBA)

e Das Stadtbauamt hat die Quartierplanvorschriften geprift und verschiedene
Optimierungsvorschlage und Anliegen eingebracht, welche in der vorliegenden Planung
berucksichtigt wurden.

Arealbaukommission (ABK)

e Aufgrund der Projektevaluation via Studienauftrag mit Fachbeurteilung und der
nachfolgenden Beurteilung des Bebauungskonzepts durch die Stadtbaukommission
wurde auf die Vorstellung des Projekts bei der Arealbaukommission verzichtet.




Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK)
e Da sich in unmittelbarer Néhe der Uberbauung keine schiitzenswerten Gebaude
befinden, musste die Uberbauung nicht durch die kantonale DHK beurteilt werden.

Kantonale Vorpriifung

¢ Die kantonale Vorprifung wurde vom 20. Dez. 2016 — 21. Feb. 2017 durchgefiihrt. Die
Empfehlungen und Hinweise des Kantons sind in das Projekt eingeflossen. Das Projekt
musste anschliessend in einigen Punkten Uberarbeitet werden. Die vollstédndige Stel-
lungnahme des Amtes fur Raumplanung sowie die Zusammenstellung der planerischen
Umsetzung ist Planungsbericht unter Ziffer 8 dokumentiert.

Mitwirkungsverfahren

e Die Quartierplanung Kasinostrasse wurde vom 02.02. — 03.03.2017 offentlich zur Mit-
wirkung aufgelegt. Es wurden 17 Beitrage eingereicht. Die Stadt Liestal hat diese ge-
priift und Mitwirkungsgesprache durchgefiihrt.

e Wesentliche Punkte aus der Mitwirkung sind die Hohe der Baukérper, der Schattenwurf
und die beflirchtete Zunahme der Verkehrsbelastung.

¢ Der Investor hat als Reaktion obiger Punkte die Geschosszahl beim Baubereich B von 8
auf 7 Geschosse und beim Baubereich C von 6 auf 5 Geschosse reduziert. Der Schat-
tenwurf auf das umliegende Quartier wurde mittels eines Schattengutachtens nachge-
wiesen und die Zunahme des Verkehrs sowie allféllige Mdglichkeiten zur Optimierung
der Verkehrssicherheit /-anbindung in einem gebietsiibergreifenden Verkehrsgutachten
dokumentiert.
Der Mitwirkungsbericht informiert Uber alle Mitwirkungseingaben und deren Umgang.
Das Mitwirkungsverfahren ist mit der Auflage des Mitwirkungsberichts vom 03.-
24.05.2018 abgeschlossen.

Die zahlreichen Eingaben der Mitwirkung und Vorgaben aus der kantonalen Vorpriifung er-
forderten eine ldngere Ueberarbeitung der Quartierplanung.

Finanzierung

Strasseninfrastruktur

Die Quartierplanung Kasinostrasse verursacht selbst direkt keine Kosten flir einen Ausbau
der Infrastruktur. Der geplante Ausbau der Heidenlochstrasse erfolgt unabhangig von ein-
zelnen Quartierplanungen und steht im Kontext zur Gesamtentwicklung des Gebiets.

Schulraum

Die demographische Entwicklung des Gebiets Heidenloch erfordert einen Ausbau der
Schulrauminfrastruktur (Kindergarten) im Schulkreis Gestadeck, welcher innerhalb der
Quartierplanung Grammet sichergestellt wird. Dieser Kindergarten kann auch von Kindern
der umliegenden Quartiere genutzt werden.

Infrastrukturbeitrag

Gemass Stadtratsbeschluss vom 13.12.2011 haben die Grundeigentiimer respektive deren
Rechtsnachfolger fiir die sich aus ,Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren*
ergebenden Vorteile einen Infrastrukturbeitrag von CHF 10.-- pro m2 Bruttogeschossflache
(BGF) an die Stadt Liestal zu entrichten.

Infrastrukturbeitrag: maximal CHF 42'000.-- (4200 m2 BGF a CHF 10.--)
Die Regelung erfolgt im Quartierplanvertrag.



Verwaltungsaufwand
Die Verwaltung fiihrt das Quartierplanverfahren durch und begleitet und unterstiitzt die

Quartierplanverfasser bei der Erarbeitung der Quartierplanvorschriften

Beilagen / Anhange

Rechtsverbindlich und Bestandteile des Beschlusses:

— Quartierplanreglement ,Kasinostrasse”, Stand 02.03.2018
— Quartierplan ,Kasinostrasse”, Situation und Schnitte 1:500 vom 14.11.2017

Orientierend / nicht Bestandteil des Beschlusses:
— Begleitbericht vom 16.03.2018
Mitwirkungsbericht vom 10.04.2018
Schattengutachten vom 12.06.2017
Verkehrskonzept vom 13.09.2016

Alle Unterlagen auf der Homepage:
www.liestal.ch > Verwaltung > Departemente / Bereiche > Stadtbauamt > Planungen /
Planauflagen







Stadt Liestal

Kanton Basel-Landschaft

Quartierplan-Reglement

Quartierplanung Kasinostrasse
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Kommentar / Hinweise

QP-Vorschriften
QP-Bestandteile

2Zweck

Ziele

Erlass

1 Die Stadt Liestal erlasst, gestutzt auf § 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-

planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vor-
schriften zur Quartierplanung Kasinostrasse, bestehend aus:

« Quartierplan Kasinostrasse (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab
1:500

= Quartierplan-Reglement

Weitere Grundrisspldne und Schnitte gelten als Richtlinien. Diese Plane sowie
das Richtmodell dienen als Beurteilungsrichtlinien fiir die kubische Gestaltung
bzw. fur die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unter-
liegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§ 1 Zweck und Ziele der Planung

' Die Quartierplanung Kasinostrasse bezweckt eine geordnete, haushéliterische

und sinnvolle Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygie-
nisch, architektonisch und stadtebaulich sowie der Umgebung angepasste
Uberbauung gewahrleisten.

2 Mit diesem Quartlerplan werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

= Sicherstellung einer quartiervertraglichen Siedlungsentwicklung durch Auf-
wertung des Areals und Umnutzung eines Produktionsstandorts in ein
Areal mit Wohn- und Geschéftsnutzung

« Qualitativ hochwertige Verdichtung von bestehenden Wohn- und Ge-
schéftsbauzonen

= Sicherstellen einer qualitativ hochwertigen Uberbauung mit Wohnnutzung
in Beachtung der bestehenden Larmbelastung

= Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise

Das Bebauungskonzept Kasinostrasse wurde vom Architektur-
biiro Wandeler & Stocker Architekten GmbH, Liestal entwickelt.



Kommentar / Hinweise

§ 2 Geltungsbereich

Geltungsbereich ' Die Quartierplan-Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben le-
diglich orientierenden Charakter.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen ! Als Art der baulichen Nutzung wird die Wohn- und Geschaftsnutzung im Sinne Der Zonenplan Siediung der Stact Liestal legt fiir dieses Gebiet als
Nutzung von § 21 Abs. 2 RBG festgelegt. Grundnutzung die WG3 - Zone fest.
Nebenbauten 2 Die Nutzungsart von Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbediirfnissen. Der Siedlung dienende Elnrichtungen wie z, B. Entsorgungsinfra-

Es muss sich bei der Nutzung um siedlungsausstattende Quartierinfrastruktur ~ Strukturen, Gersiteschopf, Untersténde fir Spielen und / oder Be-
handeln gegnen, Velountersidnde, Trafostation u. a, m,

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

Definition der baulichen ' Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttoge- Als anrechenbare Bruttegeschossfiiche gilt die Summe aller dem
Nutzung schossfldche (BGF) der Gebaude gemass § 49 Abs. 2 und 3 RBV berechnet Vichinen 2 rbeilsryncide picSwerbe disnendenuind fierfinver
und ausgewiesen. wendbarezlv Geschossfléchen. Die Mauer- und Wandquerschnitte

werden mitgerechnet.



2 Nicht angerechnet an die Bruttogeschossfldche werden: Definition BGF angelehnt an Art 28 ZRS Liestal

a) Raume im Untergeschoss, welche vollstandig unter dem gewachsenen
und/oder gestalteten Terrain liegen werden. Lichtschdchte mit einer
Tiefe von maximal 1.0 m sind zul4ssig, sofern sie nicht mehr als 10% der
Fassadenabwicklung betragen;
b) Raumeim Erdgeschoss, welche nicht firr das Wohnen oder das Arbeiten Beim Erdgeschoss handelt es sich um ein Zugangsgeschoss,
L N . ) L welches neben der Erschliessung nicht an die BGF
verwendet werden kdnnen, inkl. deren Erschliessung, z.B. Einsteilrdume anrechenbare Flichen wie Veloabstelliume, Wasch- und
fur Velos, Kinderwagen u.4. Abstellrdume , Wasch- und Trockenr&ume, Trockenrsume, Absteliriume (,Keller') umfasst,
Technikrdume, mindestens einseitig offene Erdgeschosshallen;
c) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich
nicht anrechenbare Rédume erschliessen;
d) Den Bewohnern und Besuchern dienende Uberdeckte, mindestens ein-
seitig offene Bauteile wie Dachterrassen, Loggien, Gartensitzplatze, ein-
und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengédnge dienen,
Vordécher; Balkone und unmittelbar an das Haus anschiiessende Sitz-
platze durfen allseits mit profillosen, einfach verglasten Elementen ver-
sehen werden.
e) Eingeschossige, unbewohnte Nebenbauten geméass § 6.Abs. 2 QPR
f) Mehrstarken von Gebaudeaussenwanden uber 40 cm,

Nutzungsmass 3 Die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) innerhalb der Baubereiche Nachvolizug der Bruttog fliche (BGF)
fur Hauptbauten betragt fir das Quartierplan-Areal insgesamt: 4200 m* BGF. BGF gem. Architekturprojekt 4093 R
BGF Reserve ca.3% +107 m?
| max. BGF 4200 |
Nachwels der baulichen Ausniitzung (Ausnii iffer, AZ)
fir Nutzung massgebende QP-Fléche 4135 m?
4200 m?
AZ= ———— =102
4135 m?
Nebenbauten 4 Als Nebenbauten gelten eingeschossige, unbeheizte Bauten, welche nicht ei-

ner Wohn- oder Geschéftsnutzung dienen. Die maximale Grundfldche fiir Ne-
benbauten betrégt pro Baukérper 30 m?, insgesamt 120 m2.



Kommentar / Hinweise

Baubereiche fir Haupt-
bauten

Nebenbauten

Messweise Gebdude-
hthe

Unterirdische Bauten
und Bauteile

Abstellrdume

Dachform, Dachbegri-
nung

Glasfléachen

§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Die Baubereiche im Situations- und Schnittplan begrenzen die Lage und Hdhe
der Hauptbauten.

N

a) Nebenbauten ktnnen in Beachtung der Strassenbaulinien und der Grenz-
absténde zu nachbarlichen Parzellen und mit Ausnahme der Griinfldchen
im gesamten QP-Perimeter platziert werden.

b} Nebenbauten diirfen eine Gebdudehdhe von 3.50 m ab gestaltetem Terrain
nicht berschreiten.

©

Die Gebdudehohe der Haupt- und Nebenbauten wird bis Oberkante fertiger
Dachrand (Flachdach) bzw. fertiges Daches gemessen.

FS

a) Der Uberbauung dienende unterirdische Kellergeschosse und technische
Anlagen wie Schutzrdume, Heizzentralen und dergleichen sowie die Ein-
stellhallen kénnen unabhéngig davon erstellt werden, ob sie im QP einge-
zeichnet sind oder nicht.

b) Unterirdische Bauten und Bauteile sind so zu konzipieren, dass sie nach
aussen kaum in Erscheinung treten und dass sie das bauliche, betriebliche
und aussenrdumliche Gesamtkonzept nicht beeintrachtigen

@

Es sind wettergeschiitzte, genligend grosse, von aussen ohne Treppe zugang-
liche Uberdachungen oder Einstelirdume fir Fahrrader und Kinderwagen zu
erstellen.

Als Dachform fir die Hauptbauten wird das Flachdach festgelegt. Flachd4cher
sind mit einheimischem Saatgut extensiv zu begriinen. Als Substrat ist nattrli-
ches Bodenmaterial zu verwenden. Die Dachform fur Nebenbauten ist frei.

~

Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese fur Végel keine Gefahr darstellen.

Empfetlung for Dachbagronung: Yerwendung von einheimi-
schem Saatgul (z.B. "Basler Pft; 2 for extensi
Dachbegriinungen”). Als nach Mb&gli

Bodenmalerial wéhlen und sinbauen.

Néhere Informationen zum Vogelschulz bei der Vogelwarte Sem-
pach: hitp:/www.vogelwarte, ch



Technische Bauteile
auf dem Dach

Stédtebauliche Einpas-
sung

Renovationen /
Ergénzungen an Bauten

Grundsatz

Terrainhdhen

8 Technische Bauteile auf dem Dach (Oberlichter, Liftuberfahrten, Heizungs-,
Klima- und Liftungsinstallationen, Monoblocks etc.) durfen die maximale Ge-
baudehdhe und die Baubereiche gemass der jeweils technischen Notwendig-
keit uberragen, Ihre Erscheinung muss sich dem Gebdude unterordnen.

¢ Haupt- und Nebenbauten sind aufeinander abzustimmen. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe — auch bei spéteren Sanierungen — sorgféltig
s0 zu gestalten, dass eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung gewahrleistet ist. Dem Stadtrat Liestal steht ein Mitspracherecht
betreffend Materialisierung und Gestaltung der Fassaden der Hauptbauten zu.
Entsprechende Detailpléne sind dem Stadtrat vor Baugesucheingabe vorzule-
gen.

10 Allfailige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrag-
lich ein- bzw. angebaute Geb4udeteile durfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintréchtigen. Sie sind in ihren wesentlichen archi-
tektonischen Merkmalen aufeinander abzustimmen. Die Einpassung in die Ge-
samtanlage ist gem. § 5 Abs. 9 zu erfilllen.

§ 6 Nutzung und Gestaltung des Aussenrau-
mes

' Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den
Quartierplan bestimmt. Fur die Bepflanzung sind einheimische und standort-
gerechte Arten zu beriicksichtigen. Anpflanzungen mit Arten, die zu den inva-
siven Neophyten gezahit werden, sind nicht zuléssig.

2 Fur die Terrainhhen ist im Grundsatz der gestaltete Terrainverlauf in den
Schnitten zum Quartierplan massgebend. Abweichungen von +/- 1.0 m sind
2zuldssig.
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Invasive Neophyten sind z. B, Nordamerikanische Goldruten,
Sommerflieder, Robinie und Essigbaum: vgl. “schwarze Liste"
des nationalen Daten- und Informationszentrums der Schweizer
Flora (info flora)



Grunfléchen

Freiflachen

Erschliessungs- und

Parkierungsflachen

Quartierplatz

Okologie

©
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@
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Die Grunfidchen sind als gestaltete Grinflachen anzulegen. Versiegelte Fuss-
wege sind zugelassen.

Die im Quartierplan ausgewiesenen Freiflachen dienen der Fussgénger- und
Veloerschliessung sowie als Begegnungsort. Mindestens 1/3 der Fléche ist als
gestaltete Grunflache anzulegen.

Die Erschliessungs- und Parkierungsfldchen dienen der allgemeinen Er-
schliessung des Areals mit dem motorisierten Verkehr, Fuss- und Veloverkehr
sowie der Parkierung.

Der Quartierplatz dient als Spisl-, Aufenthalts- und Verweilflache. Zul4ssig sind
entsprechende Aussenrauminfrastruktur-Einrichtungen, wie Sitzgelegenhei-
ten, Uberdachungen von Spiel- und Verweilflachen, Spielgerite und derglei-
chen.

Auf einer Flache von mindestens 1000 m? sind tkologische Massnahmen zu
realisieren. Es sind im Minimum drei verschiedene Massnahmen zu wahlen.
Als 6kologische Massnahmen gelten:

a) Ruderalflichen, Kieswege oder Kiesfldchen entlang der Wege mit einer
Mindestbreite von 2 Metern zu 100%

b) Blumenwiese mit zwei bis drei Schnitten pro Jahr, erster Schnitt ab 15.
Juni, Ansaat mit geeignetem Saatgut zu 100%

c) Hecken, Strauchgruppen aus verschiedenen &kologisch wertvollen, ein-
heimischen und standortgerechten Geholzen zu 100%

d) Hochstaudenfluren mit mehrheitlich einheimischen Arten zu 100%

e) Weiher zu 100%

f) Flachdachbegrinungen mit natirichem, einheimischem Bodensubstrat
und einheimischem Saatgut (z.B. Basler Mischung) zu 50%

g) kronenbildende B&aume zu 10 m2 pro Baum

Kommentar / Hinweise




Meteorwasser
Schutz und Pflegemass-
nahmen

Nachweis zur Umge-
bungsgestaltung

8 Die Quartierplaniiberbauung ist fur Kleintiere wie Amphibien, Reptilien,
Kleinsduger etc. sicher zu gestalten. Kritische Bauteile — insbesondere Licht-
schichte der Gebdude — sind mit Schutzvorrichtungen auszustatten, sodass
keine Kleintierfallen entstehen.

® Strassen, Wege und Platze sind soweit technisch mdglich und sinnvoll was-
serdurchlassig auszufilhren oder tiber die Schulter zu entwassern.

1o Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten Griin-Elemente sind
dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

11 Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Vorgaben der Quartierplan-Vorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehal-
ten werden. Dieser Nachweis beinhaltet:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie allféllige nétige Stiitzmau-
em

b) Art und Gestaltung der Griin- und Freifldchen inkl. Beldge und &kologische
Massnahmen

c) Artund Standort von Bepflanzungen

d) Lage, Dimensionierung und Materialisierung der Erschliessungs- und Par-
kierungsanlagen.

e) Spielpldtze und Begegnungsorte

f) Lage, Dimensionierung und Materialisierung von allféiligen Nebenbauten

g) Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen, Notfallzufahrten und Ge-
baudezugénge

h) Lage und Dimensionierung der Ein- und Ausfahrten der Parkierungsania-
gen

i) Dachgestaltung und -begriinung

§ 7 Erschliessung und Parkierung



Lage von Erschlies-
sungsanlagen und Par-
kierung

Erschliessungs- und
Parkierungskonzept

Erschliessung Fussgén-
ger und Velo

offentliche Fusswegver-
bindung

Parkplatzermittiung

1

[N

@
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Die Lage der Erschliessungsanlagen wird im Quartierplan festgelegt. Gering-
fugige Abweichungen sind mdglich, sofern deren Funktion sichergestellt ist
und das Bebauungs- und Aussenraumkonzept nicht beeintrdchtigt wird.

Die Erschliessung des QP-Areals wird wie folgt festgelegt:

a) Die Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle erfolgen ab der Heidenlochstra-
sse.

b) Alle Stammparkplétze sind in der unterirdischen Autoeinstelthalle anzuord-
nen.

c) Die Besucherparkplétze kénnen oberirdisch oder unterirdisch angeordnet
werden. Die oberirdischen Besucherparkplétze werden auf den Erschlies-
sungs- und Parkierungsflachen erstellt, die Zufahrt erfolgt ab der Kasino-
strasse.

d) Die Freifldchen dienen dem Fuss- und Veloverkehr und fiir Ausnahmefahr-
ten (Sanitét, Feuerwehr, Umzige, Geb4udeunterhalt, Ver- und Entsorgung,
etc.).

Die Erschliessung fisr Fussgdnger und Velos erfolgt Uber die Heidenlochstra-
sse und die Kasinostrasse.

Die Ausgestaltung der &ffentlichen Fusswegverbindung ist mit der Stadt Liestal
abzusprechen.

Die genaue Zahl der Parkplatze und der Veloabstellplétze sowie deren Anord-
nung sind jeweils im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu ermitteln, plane-
risch festzulegen bzw. auszuweisen.

Dije Ermitfiung des Grundbedarfs flir Auto- und Veloabstelipidtze
erfolgt nach den kantonalen gesetziichen Bestimmungen und
Richtlinien. Massgebend sind § 106 des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8, Januar 1998 sowie die dazuge-

h den Bestir der Verordnung zum RBG (Anhang
11/1 und 11/2 RBY). Zu beachten ist auch die "Wegleitung zur
Bestir g der Anzahi Ab: ftir M und
Velos/Mofas" des Amtes filr Raumplanung.




Wasserversorgung und

Abwasserentsorgung

Durchleitungsrechte

Abfallbeseitigung

Energie
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§ 8 Ver-und Entsorgung

N

@

IS

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem
GEP und GWP sowie den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fur
das Bauprojekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fir Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung mit
Wasser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt. Das Kon-
zept muss mit dem kantonalen Amt fur Umweltschutz und Energie (AUE) und
der Stadt Liestal koordiniert werden.

Durchleitungsrechte fur private und dffentliche Werkleitungen (elektrische Ka-
bel, Wasser, Abwasser, Radio, Femsehen, Gas, Telefon, etc.) sind innerhalb
des Quartierplan-Perimeters zu gewahren.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Im Bau-
gesuchsverfahren ist die Abfallentsorgung aufzuzeigen.

a) Effiziente Energienutzung
Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden
Grenzwert des Minergie-P Standards zu realisieren.

b) Energieversorgung
Die Uberbauung ist an den Warmeverbund Hallenbad der EBL anzuschlies-
sen. Vom Anschluss kann abgesehen werden, wenn eine gleichwertige o-
der bessere Energieversorgung nachgewiesen wird, welche mehr emeuer-
bare Energie als der W&rmeverbund Hallenbad nutzt.

flage fir des berab bildet der Ge-
nerelfe Entwisserungsplan (GEP) der Stadt Liestal.

GWP = Generelles Wasserversorgungsprojekt

Detalls sind im Quartierplan-Vertrag zu regein und aflenfalls im
Grundbuch als Grundiast eintragen zu lassen,

Als Richilinie gilt der aktuelle Leitfaden "Energie in der Ortspla-
nung" vom Amt filr Raumplanung und vom Amt fiir Umwellschultz
und Energle Kt. BL.



Larmschutz

Schutzrdume

Archdologische Schutz-
zone

Realisierungsvorgehen

Quartierplan-Vertrag

Etappierung

Parzellierung
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§ 9 Schutzbestimmungen

Fir das Quartierplan-Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) il.
Aliféllige Nachweise im Sinne von Art. 31 ff. der L4rmschutz-Verordnung sind
im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

~

Betreffend Schutzraume ist frithzeitig vor Einreichen des Baugesuches mit
dem Amt fir Militar und Bevélkerungsschutz Kontakt aufzunehmen.

@

Vor Bodeneingriffen in der archéologischen Schutzzone ist die Bewilligung der
zusténdigen Behorde einzuholen.

§ 10 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in Absprache mit der Stadt
Liestal zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungsbau, das Fest-
legen der Baustellenorganisation und des Baustellenverkehrs.

N

Fir die Regelung privatrechtlicher Belange ist ein Quartierplanvertrag zu er-
stellen und &ffentlich beurkunden zu lassen.

w

Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie
Parkierung, Freiflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Zufahrten und Wege
usw. anteilsméssig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe
gedeckt ist und eine spatere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht er-
schwert ader verhindert wird.

a

Eine allféllige sp&tere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalit4t der Quartier-
planung nicht verandert bzw, in Frage gestelit werden.

Details kénnen im

geregelt werden,

g Gife
Beschiuss vom 13,12

Fussweg, Infrastr itrag
2011 fir QP CHF 10.-/m2 BGF

SR-

10
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§ 11 Abweichungen / Aushahmen

Ausnahmen ' In Abwégung &ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der be- Ausnahmen beddrfen eines schriftlichen Antrages und einer
allgemeiner Art sonderen Umstéande des Einzelfalls kann der Stadtrat bei der Baubewilligungs- stichhaltigen Begrtindung. Sie werden nach Abwégung von der
behérde geringfiigige Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften be- Baubewilligungsbehtrds erteilt
antragen.

~

Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemaéss § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Bebau-
ung bzw. der Aussenraumgestaltung dirfen durch die Abweichungen nicht be-
eintrdchtigt werden.

w

Wesentliche Anderungen bzw. Abweichungen vom stidtebaulichen Konzept,
vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Aussenraumgestaltung oder
der Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

§ 12 Schlussbestimmungen

Uberwachung des Der Stadtrat iiberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das

Vollzugs Baubewilligungsverfahren geméss § 120 ff. des Raumplanungs- und Bauge-
setzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBV) bieibt vorbehalten.

Aufhebung friherer 2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren Zo-
Beschlisse nenvorschriften gelten fir das Areal als aufgehoben.
Inkrafttreten 3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-

rungsrat in Kraft.

11
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das Quartierplanareal umfasst die Parzellen Nrn. 2394, 2395, 2567 und 2568 mit einer Flache von
insgesamt rund 4'135 m2. Auf dem Areal besteht aktuell ein Schreinereibetrieb.

Schwimmbad Gitterli

Autobahn A22

Kasinostrasse

Quartierplanareal

Heidenlochstrasse

Abb. 1: Lage des Quartierplanareals. Luftbild, Quelle: geoview BL

Innerhalb des Siedlungsgebietes befindet sich das Areal im Heidenlochquartier unterhalb des
Schleifenbergs, direkt an der Kasinobriicke und der Autoﬁahn A22 (Abbildung 1). Die Bebauung
des umgebenden Quartiers ist sehr heterogen. In der Talsohle stehen haupts&chlich Mehrfamilien-
und Reihenhiuser sowie einzelne Gewerbebetriebe. Der steile Hang Richtung Schleifenberg wird
durch Terrassenlberbauungen gepréagt.

Wihrend die Parzellen des Hangs mehrheitlich Teil der Wohnzone W2 sind, ist die Talsohle, auf
der auch der Planungsperimeter liegt, grosstenteils der Wohn- und Geschéftszone WG3 zugewie-
sen. Sudlich des Quartierplanareals unmittelbar angrenzend befindet sich eine Uberbauung mit

funf- und sechsgeschossigen Mehrfamilienh&usern in der Spezialzone "Wohnen Bestand".

Im Gebiet Heidenloch hat aufgrund der teilweise bereits realisierten Quartierplanungen "Heiden-
weid", "Grammet" und "Cheddite 11", welche unmittelbar an die Spezialzone "Wohnen Bestand"
anschliessen, in den vergangenen Jahren eine Erweiterung und Verdichtung des Siedlungsgebie-
tes stattgefunden. Diese Entwicklung sowie die Ausweitung des "Entwicklungsgebietes” Heiden-
loch auf das Quartierplan-Areal wurde bereits im aktuellen Entwicklungs- und Finanzplan der Stadt
Liestal beriicksichtigt.
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Abb. 2: Verdichtung und Siedlungserweiterung im Heidenloch-Quartier

1.2 Planungsanstoss

Da der auf dem Quartierplan-Areal bestehende Gewerbebetrieb an einen neuen Standort verlegt
werden wird, soll das Planungsgebiet kinftig umgenutzt und im Sinne der Siedlungsentwicklung
nach innen einer héherwertigen Wohn- und Geschaftsnutzung zugefuhrt werden. Ziel ist es, eine
neue, architektonisch und stadtebaulich sinnvolle Areallberbauung in Beachtung der dusseren

Randbedingungen (n&he zu Autobahn A22) zu realisieren.

Zu diesem Zweck wurden drei Architekturbiiros zur Teilnahme am Studienauftrag "Wohnen am
Bach" eingeladen. Im Rahmen dieses Studienauftrags sollte ein Bebauungskonzept erarbeitet wer-
den, welches anschliessend die Grundlage fur die Quartierplanung bildet. Eine Jury aus Fachex-
perten, Gemeindevertretern und Eigentimervertretern hat aus den drei Konzepteingaben das Kon-

zept "Park” zum Siegerprojekt erkoren.
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2 Bebauungskonzept

Das der Quartierplanung zu Grunde liegende Bebauungskonzept wurde durch das Architekturbiro
Wandeler & Stocker Architekten GmbH, Liestal, erarbeitet. Die nachfolgenden Erlauterungen ent-
sprechen dem durch das Architekturbiro erstellten Projektbeschrieb.

2.1 Stdadtebau / Architektur

Die Bebauung der unmittelbaren Umgebung des Planungsperimeters ist sehr heterogen und reicht
von freistehenden Einfamilienhdusern uber Terrassenhauser bis zu Wohnblécken. So ist keine ein-
deutige Bebauungsstruktur auszumachen, welche dem Ort eigen ist. Die in der Talsohle noch ab-
gesenkte Lage entlang der Kasinobriicke und der stdliche Anstoss an die larmige Umfahrungs-
strasse beeinflussen den stadtebaulichen Entwurf zusétzlich in erheblichem Masse.

Die kunftige Uberbauung soll den Auftakt fur die neu entstehende Siediungserweiterung im Hei-
denlochquartier bilden und versteht sich daher in seiner Massstablichkeit als Mittler zwischen den
bestehenden Reihenhaus-, Mehrfamilienhaus- und Terrassenbebauungen und den neuen, noch
grésseren Wohnuberbauungen der Quartierplanungen gegen Suiden. Die schlanken polygonalen
drei Gebdude reagieren auf die dusseren Einflussfaktoren durch ihre Form und die Setzung zuei-
nander und zur Umgebung. Sie ermdglichen allseits Durch- und Weitblicke far Bewohner und
Nachbarn und vermitteln dank ihren kurzen einzelnen Fassadenflachen Eleganz und Schlichtheit.
Diese jewells identische, aber zueinander abgedrehte Gebaudeform erméglicht unter anderem,
dass jede Wohnung mehrere Ausrichtungen und somit mindestens eine ruhigere Seite hat (Abbil-
dung 3). Durch die H6henstaffelung der drei Baukdrper werden alle Wohnungen ideal belichtet und
ein ansprechendes Gesamtensemble geschaffen. Das etwas héhere Volumen am Brickenkopf
nimmt den Héhenversatz zwischen Strasse und Hof auf, manifestiert aber gleichzeitig auch die
markante Entwicklung des Heidenlochgebietes mit einer kraftigen Geste die das Tor zum neuen

Quartier markiert.

Abb. 3: Situationsplan, Quelle: Wandeler & Stocker Architekten GmbH, Liestal
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2.2 Erschliessung / Freiraum

Mit den drei geplanten Punkthiusern werden nur 22% der zur Verfugung stehenden Grundstucks-
flache Uberbaut und so wird als Ausgleich zur Verdichtung auch viel Grinraum und Aufenthaitsfla-
che fiir die Bewohner und Besucher geschaffen.

Mit dem Auto gelangt man von der Heidenlochstrasse her in die unterirdische Einstellihalle und von
dort Uiber die drei Erschliessungskerne in die Wohnungen, respektive in den Hof. Zwischen der
Kasinostrasse und dem Hof befinden sich auch oberirdische Parkplétze fir Besucher. Fusslaufig
und per Velo wird die Uberbauung tber die Kasinostrasse und von der Heidenlochstrasse her er-
schlossen. Die nahgelegene Bushaltestelle Heidenloch ist bequem zu erreichen.

Durch die erhéhte Lage der Kasinostrasse im Verhaltnis zum Terrain des Quartierplan-Areals, kann
die Baute B direkt ab der Kasinobriicke erschlossen werden. Das Hofniveau liegt je nach Lage der
neuen Bricke ein halbes bis ein ganzes Geschoss tiefer. Durch das Anheben der Wohngeschosse
der beiden anderen Gebdude auf dasselbe Niveau wie das Hochparterre der Baute B, entstehen
am gemeinschaftlichen Hof drei unbeheizte Voligeschosse mit Velordumen und Waschkiichen so-
wie Trockenrdumen. Durch eine grosszligige Verglasungen dieser Geschosse wird ein Bezug der
R&ume von innen und aussen hergestellt und der siedlungsinterne Raum belebt.

Abb. 4: Sidost-Ansicht, Quelle: Wandeler & Stocker Architekten GmbH, Liestal

Der Wechsel von hartem Belag und Grinflache folgt der polygonalen Geometrie der Gebdude und
schafft so ein Netz von Wegen und Platzen, welche neben der Erschliessung auch eine grosse
Aufenthaltsqualitat und viel Spielfliche fur Kinder bietet. Die Geb&ude bestehen aus einem tragen-
den Kern und einer tragenden Aussenwand, die mit einer verputzten Kompaktfassade verkleidet
wird. Durch Metallzargen um die dusseren Leibungen wird die gitterartige Fassadenstruktur her-

vorgehoben und die Verkleidung so als eine Art Haut um die polygonalen Volumen gespannt.

2.3 Nutzung

Das Gebadude im Osten hat vier Wohngeschosse mit zwei Wohnungen pro Etage. Diese 8 Einhei-
ten sind als 4.5-Zimmer-Eigentumswohnungen konzipiert und haben eine Wohnfldche von knapp
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je 110m?2. Die beiden anderen Gebaude beherbergen Mietwohnungen mit 2.5 bis 5.5-Zimmer-Woh-
nungen. Durch drei verschiedene Geschosslayouts kann der Wohnungsmix individuelle angepasst
werden. Grundsatzlich ist es auch mdglich, dass sich auch Geschafte ansiedeln.

Grésse Quartierplan-Areal 4135 m?

max. Bruttogeschossfldche 4200 m?

Ausnltzungsziffer 102 %

Anzahl Wohnungen ca. 37 Miet- und / oder Eigentumswohnungen

Gebédude A ca. 11 Wohnungen
Gebéude B ca. 18 Wohnungen
Gebédude C ca. 8 Wohnungen

Anzahl Parkpldtze ca. 37 Stammparkplitze
ca. 12 Besucherparkplitze
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3 Organisation, Ablauf und Grundlagen

3.1 Zustindigkeit

Auftraggeber Max Krattiger AG, 4410 Liestal

Architektur Wandeler & Stocker Architekten GmbH, 4410 Liestal
Quartierplanung Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen, B. Bauer
Verwaltung Stadt Liestal Stadtbauamt, Herren A. Pliiss und H. Plattner

Fachkommission Stadt Liestal Stadtbaukommission

Behdrden Stadt Liestal Stadtrat Liestal

Fachstelle Kanton Amt fir Raumplanung

3.2 Planungsablauf

Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheid Stationen und Verfahrensschritte aufgefiihrt. Der
Planungsablauf wird laufend phasengerecht nachgefihrt.

Durchfiihrung Studienauftrag Oktober 2014 — Februar 2015
Vorstellung des Bebauungskonzeptes bei der Stadtbaukommission 19.08.2015
Entwurf QP-Vorschriften Januar ~ Mérz 2016
Abgabe Quartierplanung an die Stadt Liestal zur kommunalen Prifung 31.03.2016
Freigabe QP durch SR zur kant. Vorpriifung und Mitwirkungsverfahren 13.12.2016
Informationsveranstaitung fur die Nachbarschaft 10.01.2017
6ffentliches Mitwirkungsverfahren 02.02.2017 - 03.03.2017
Mitteilung Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung 21.02.2017
Mitwirkungsgesprache mit den Teilnehmern des Mitwirkungsverfahrens 24.10.2017
Uberarbeiten der Planung infolge kant. Vorpriifung und Mitwirkungsverfahren November 2017
Beschlussfassung durch Stadtrat ... noch ausstehend
Beschlussfassung durch den Einwohnerrat ... noch ausstehend
Referendumsfrist ... noch ausstehend
Auflageverfahren ... hoch ausstehend
Einsprachebehandlungen ... noch ausstehend
Regierungsrétliche Genehmigung ... hoch ausstehend

Auf die Vorstellung der Planung bei der Arealbaukommission wird verzichtet, da das stadtebauliche
Konzept im Rahmen eines Studienauftrags durch eine Jury aus Fach- und Sachpreisrichtern als
Siegerprojekt ausgewahlt worden und eine weitere Begutachtung durch die Stadtbaukommission
Liestal erfoigt ist (siehe Anhang 1).
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4 Bestandteile der Quartierplanung
4.1 Offentlich-rechtliche Planungsdokumente
— Quartierplan-Reglement
— Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)
4.2 Privat-rechtlicher Vertrag
— Quartierplan-Vertrag (Erstellung pendent)
Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitét der Quartierplanung kénnen ergénzende
privatrechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlichen privat-
rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag geméass § 46 RBG, mit welchem die Grund-
lage (im Sinne einer Einverstandnis-Erkldrung der betroffenen Parteien) fur die entsprechenden
Eintragungen ins Grundbuch hergestellt wird.
Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die aliféllig erforderlichen privat-
rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind (RBG § 46 Abs. 2).
4.3 Orientierende Dokumente
— Begleitbericht geméass § 39 RBG
— Mitwirkungsbericht gemaéss § 2 RBV
— Verkehrskonzept Quartierplane Heidenloch/Grammet, Rudolf Keller & Partner Verkehrsingeni-
eure AG, 4051 Basel
— Schattengutachten Quartierplan Kasinostrasse, Osterwalder, Lehmann — Ingenieure und Geo-
meter AG, 8708 Mannedorf
5 Inhalte der Quartierplanung
51 Zweck und Zielsetzung der Quartierplanung

Die Quartierplanung "Kasinostrasse" bezweckt eine geordnete, haushéiterische Nutzung des Bo-

dens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stédtebaulich, der Um-

gebung angepasste Uberbauung gewshrleisten. Dies unter Beachtung der folgenden areal- und

projektspezifischen Zielsetzungen:

Sicherstellung einer quartiervertraglichen Siedlungsentwicklung durch Aufwertung des
Areals und Umnutzung eines Produktionsstandorts in ein Areal mit Wohn- und Geschéfts-
nutzung

Qualitativ hochwertige Verdichtung von bestehenden Wohn- und Geschaftsbauzonen
Sicherstellen einer qualitativ hochwertigen Uberbauung mit Wohnnutzung in Beachtung
der bestehenden Larmbelastung

Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise

Begleitbericht gemaéss § 39 RBG Seite 7
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Der Zweck und die Zielsetzungen fiir die zuklinftige bauliche Nutzung des Quartierplan-Areals sind
im Quartierplan-Reglement aufgefuhrt. Mit den Quartierplan-Vorschriften (Plan und Reglement)
wird die entsprechende Umsetzung des Zwecks und der genannten Zielsetzungen planungsrecht-
lich sichergestellt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als Nutzungsart wurde die Wohn- und Geschaftsnutzung geméss § 21 Abs. 2 RBG festgelegt.
Diese Nutzung entspricht dem Zonenkonzept der Stadt Liestal und ist aufgrund der Lage (Talsohle,
gute Erschliessung) sowie der Nachbarschaft (gemischte Nutzung) stimmig.

Das stadtebauliche Konzept sieht vornehmlich Wohnen als Nutzung vor (ca. 32 — 37 Wohneinhei-
ten). Wenig und nicht stérende Betriebe wie Biiros oder Dienstleistungsbetriebe wie Coiffeur, Arzt-

praxis etc. sind ebenfalls méglich.

5.3 Nutzungsmass

Hauptbauten

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossfldche geméss § 49 Abs. 2 RBV
berechnet. In den Quartierplan-Vorschriften wird definiert, welche Flachen, Bauten und Bauteile
nicht zur Bruttogeschossflache gezahlt werden. Dies erfolgt in Anlehnung an das Zonenreglement
Siedlung (Art. 28, Abs. 3).

Insgesamt umfasst der Quartierplanperimeter eine Flache von 4'135 m2. Die geplante Bruttoge-
schossfliche betragt 4'093 m2, gerundet betragt die maximale Bruttogeschossflache 4200 m2.

Die Quartierplanung weist demnach folgende bauliche Ausnitzung auf:

4200 m*
Ausnitzungsziffer (AZ) = — =1.02
4135 m*
Die Baubereiche beinhalten wenig Spielraum fir die Verteilung der Bruttogeschossfléchen, wes-

wegen auf die Definition eines maximalen Nutzungsmasses pro Baubereich verzichtet wurde.

Nebenbauten

Die maximale Grundfliche einer einzelnen Nebenbaute betragt 30 m2. Die maximale Grundfléche
aller Nebenbauten betragt 120 m2. Dies entspricht ca. 3 % der Bruttogeschossflache. Fir die Fest-
legung der Grundflache dienten folgende Uberlegungen:

e Spielplatzeinrichtungen: 20 m?2

e Infrastrukturbauten (Trafoh&uschen, Abfallcontainer-Einhausungen): 30 m?

* Velo-Abstellantagen: 50 m? (Annahme: Hélfte der Velo-Parkplatze im Aussenbereich (2.3
Velos / Wohnung geméass Amt fir Raumplanung (2004): Bestimmung der Anzahl Abstell-
platze fur Motorfahrzeuge und Velos/Mofas))

e Gedeckter Pavillon: 20 m2
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5.4 Lage, Gréosse und Gestaltung der Bauten

Baubereiche fiir Hauptbauten

Die Baubereiche fir die Hauptbauten wurden auf der Grundlage des Bebauungskonzeptes im
Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500) definiert. Die Bebauung des Planungsgebietes mit
Hauptbauten erfolgt ausschliesslich in den Baubereichen. Weitere Hauptbauten sind nicht zulassig.

Die Baubereiche legen die Lage, die Ausdehnung sowie die Héhe der Bebauung fest.

Messweise der Gebiudehéhe, technische Bauteile auf dem Dach

Die Festlegung der Héhe der Hauptbauten bzw. der Baubereichshéhen erfolgte mittels Héhenko-
ten (Meter GUber Meer). Als massgebender Messpunkt fur die Geb3udehshe (GH) gilt die Oberkante
des fertigen Dachrandes fur die Flachdachbauten bzw. des fertigen Daches fir andere Dachformen
bei Nebenbauten. Die Definition der Oberkante des fertigen Dachrandes als Messpunkt erfolgte
bewusst, da diese Héhe die baulich in Erscheinung tretende Gebaudehéhe darstellt. Die entspre-
chenden Hohenkoten sind in den zum Quartierplan gehtrenden Schnitten bezeichnet.

Mit der Ausnahme von technischen Bauteilen (Oberlichter, Liftuberfahrten, Heizungs-, Klima- und
Loftungsinstallationen, Monoblocks, Antennenanlagen u. dgl.) darf die im Quartierplan definierte
Baubereichshdhe nicht Gberschritten werden. Technische Bauteile diirfen dabei die Décher der
Hauptbauten nach der technischen Notwendigkeit Uberragen, auch wenn die zulassige Geb&ude-
héhe dadurch Uberschritten wird. Solche Bauteile missen sich gut ins Gesamtbild einpassen. Die
Wahl der technischen Notwendigkeit als massgebende Grésse fiir die Uberhéhung wurde bewusst
vorgenommen, um sinnvolle technische Einrichtungen nicht bereits im vornherein zu verunmégli-

chen.

Abstellrdume

Art. 41 Abs. 2 Zonenreglement Siedlung verlangt in der Regelbauweise in Mehrfamilienh&usern
wettergeschitzte Einstellraume fur Fahrrader und Kinderwagen von 7 m? pro Wohnung. Bei grés-
seren Uberbauungen ist dieser Wert aufgrund von Synergien betreffend Erschliessung etc. zu
hoch. Im Quartierplanareal sind entsprechend wettergeschitzte, geniigend grosse, von aussen
ohne Treppe zugéngliche Uberdachungen oder Einstellrdume fur Fahrrader und Kinderwagen zu

erstellen. Diese sind Uberwiegend im Erdgeschoss der einzelnen Hauptbauten geplant.

Glasflachen

Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese fir Végel keine Gefahr darstellen. Gefahrlich sind fir
Végel vor allem Glasflachen mit Durchsicht (freistehende Glaswande, Ubereckverglasungen etc.)
sowie Glasflachen, welche Spiegelungen verursachen. Naheres dazu ist auf der Homepage der
Schweizerischen Vogelwarte zu erfahren (vgl. Schmid H. u.a.: Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht, hitp://www.vogelwarte.ch/publikationen.htm|?publd=686 (2012)).
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Stadtebauliche Einpassung

Die vorliegende stadtebauliche Konzeption resultierte als Best-Variante aus dem Studienauftrag,
welcher vorgéngig durchgefiihrt wurde (siehe Kapitel 1). Anschliessend wurde das Bebauungs-
und Aussenraumkonzept der Stadtbaukommission vorgestellt und von dieser fur gut befunden,
wodurch die stadtebauliche Einpassung des Konzepts bereits auch bestatigt ist. Mit der allgemei-
nen Einpassungsvorschrift von § 5 Abs. 9 QP-Reglement wird nun die &sthetische Ausgestaltung

der Bauten auch im Reglement gesichert.

Aufgrund der Eingaben im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens wurde die Gebaudehdhe der Bau-
ten in den Baubereichen B und C im Vergleich zur Best-Variante um ein Geschoss reduziert.

Renovationen und Ergénzungen

Mit der Aufnahme einer Bestimmung bzgl. der Abstimmungspflicht von nachtréglich ein- bzw. an-
gebauten Bauteilen z.B. im Falle von Renovationen, soll sichergestellt werden, dass die einheitliche
und &sthetische Gesamtwirkung der Uberbauung gewahrleistet bleibt und keine spatere "Verwil-
derung" durch Individualgestaltung entstehen kann.

5.5 Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes
Grinflachen

Die Grinflachen sind als gestaltete Grunflachen anzulegen. Grosse Teile davon werden 6kologi-
schen Funktionen dienen (siehe Bestimmung zur Okologie). Damit bei der konkreten Ausgestal-
tung Spielraum bestehen bleibt, werden die tkologischen Funktionen nicht direkt mit den Granfla-

chen verknipft.

Freiflaichen

Die Freiflichen dienen der Fussganger- und Veloerschliessung sowie als Begegnungsort. Neben
den Erschliessungsflachen sind auch Bepflanzungen vorgesehen. Die konkrete Festlegung der
Rabatten im Quartierplan ware nicht massstabsgerecht und wirde die kiinftige Umsetzung stark
einschranken. Unter Beriicksichtigung der Grunflachen im zu Grunde liegenden stadtebaulichen
Konzept wird der Grunflachenanteil bei 1/3 der Gesamtflache festgelegt.

Erschliessungs- und Parkierungsflachen

Die Erschliessungs- und Parkierungsflachen sind — mit Ausnahme von Ausnahmefahrten — die

einzigen Flachen im Quartierplanareal, wo motorisierter Verkehr zugelassen ist.

Quartierplatz

Ein Spielplatz mit Spielgeraten ist im Bereich Quartierplatz geplant. Entsprechend sind in diesem
Bereich Aussenrauminfrastruktur-Einrichtungen wie Spielgerate zulassig.

Begleitbericht gemass § 39 RBG Seite 10



Stadt Liestal Quartierplanung "Kasinostrasse”

5.6

Okologie

Um den 6kologischen Ausgleich zu gewabhrleisten, sind auf einer Flache von mindestens 1'000 m?2
Okologische Massnahmen zu realisieren. Zu diesen Massnahmen gelten u.a. Blumenwiesen mit
zwei bis drei Schnitten pro Jahr, Ruderalflichen entlang der Wege, Hecken und Strauchgruppen,
wie auch Weiher und kronenbildende Baume zu 10 m2 pro Baum. Die Flache von 1'000 m2 kann

sich beispielsweise aus folgenden Teilflichen zusammensetzen:

Grunflache (ca. 90%) 567 m?2
Baume (10 Baume) 100 m?
Dachflachen (ca. 35%) 333 m?
Total 1'000 m2

Meteorwasser / Wasserretention

Nicht verschmutztes Abwasser ist geméass Art. 7 Abs. 2 des eidgendssischen Gewéasserschutzge-
setzes versickern zu lassen. Innerhalb des Quartierplanareals sind folgende Massnahmen vorge-

sehen:

— Pflicht zur Begriinung der Flachdécher (daraus resultieren grosse Retensionsflachen)

— Gebot zur Benutzung von wasserdurchidssigen Beldgen oder Entwésserung Uber die Schulter

Nachweis zur Umgebungsgestaltung

Die Nutzung des Aussenraums ist im Quartierplan konzeptionell festgelegt. Im Rahmen des Bau-
gesuchverfahrens muss die Umgebungsgestaltung konkretisiert werden und nachgewiesen wer-
den, dass die reglementarisch festgelegten Ziele eingehalten werden. In der Regel wird dafur ein

Umgebungsplan erstellt.

Erschliessung und Parkierung

Lage der Erschliessungsanlagen und Parkierung

Die Lage der Erschliessungs- und Parkierungsanlagen wird im Plan ungeféhr festgelegt. Es geht
dabei um die Sicherstellung der wesentlichen konzeptionellen Uberlegungen, welche im Quartier-
planreglement unter Erschliessung und Parkierung definiert sind. Dabei kann von der Lage im Plan
abgewichen werden, sofern das Konzept eingehalten und das Bebauungs- und Aussenraumkon-
zept nicht beeintrachtigt wird. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen

(siehe Quartierplanreglement § 7, Abs. 1).

Begleitbericht gemaéss § 39 RBG Seite 11
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Erschliessungs- und Parkierungskonzept

Die Erschliessung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt iber die Kasinostrasse und
die Heidenlochstrasse. Stammparkplétze werden unterirdisch in einer Einstellhalle angeboten und
die Besucherparkpldtze werden oberirdisch angelegt. Falls der Platz oberirdisch nicht ausreicht,
sind auch unterirdisch Besucherparkplatze denkbar. Somit resultieren dusserst kurze Wege fur den

MIV und das Wohnumfeld ist weitgehend frei von Fahrzeugen.
Die Lage der Tiefgaragenrampe wurde aus folgenden Griinden wie im Plan eingezeichnet gewahit:

e Die bestehende Erschliessung auf der Parzelle Nr. 2568 muss erhalten bleiben, da die
Parkplatze auf der Nachbarparzelle Nr. 3120 nur von dort her angefahren werden kénnen.

e Eine Zufahrt zur Einstellhalle via Kasinostrasse wirde den Aussenraum des Quartier-
planareals weit mehr belasten und ein massgeblicher Teil der oberirdischen Besucherpark-

platze ginge verloren.

e Einfahrt via bestehende Einstellhallenzufahrt auf dem Nachbargrundstick Nr. 3120 ist
nicht realisierbar, da eine bestehende Abwasserpumpanlage verschoben und ein Konsens
mit der Eigentumerschaft der Nachbarliegenschaft gefunden werden misste.

Fur den Langsamverkehr (Fussgénger und Velos) erfolgt die Erschliessung von der Kasinostrasse
und der Heidenlochstrasse Uber die Erschliessungs- und Parkierungsflachen sowie die Freiflachen
zu den Geb&udehauptzugéngen. Die im Plan angegebenen Gebaudehauptzugénge beziehen sich

auf die Fassaden gegen den Erschliessungsweg und sind entlang dieser variabel.

Die 6ffentliche Fusswegverbindung setzt die im kommunalen Strassennetzplan vorgesehene Fuss-

wegverbindung um.

Parkplatzermittiung

Der Bedarf an Parkplatzen richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen des kantonalen
Rechts (§ 70 RBV bzw. Anhang 11/1 RBV). Geméss Bebauungskonzept sind rund 37 Wohnungen
vorgesehen, entsprechend resultiert ein Bedarf an 37 Stamm- und 12 Besucherparkplatzen, wobei
die Stammparkplatze unterirdisch anzuordnen sind.

5.7 Ver- und Entsorgung

Es sind die Grenzwerte von MINERGIE P einzuhalten. Beurteilt werden dabei Heizung/Kiihlung,

Warmwasser und Energieversorgung.

Es ist ein Anschiuss an den bestehenden Warmeverbund Hallenbad der EBL vorgesehen.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 12
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5.8 Schutzbestimmungen

Zuweisung Larmempfindlichkeitsstufe

Mit den Quartierplan-Vorschriften ist auch die Larmempfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV sowie
gemass § 12 USG BL festzulegen.

Das Quartierplan-Areal wird aufgrund der Wohn- und Geschéaftsnutzung sowie in Beachtung von
Art. 43 Abs. 1 lit. b der LSV der L&rmempfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

Massgebender Grenzwert

Das Planungsgebiet ist erschlossen und somit kommen Art. 29 bis Art. 31 der LSV die Immissions-
grenzwerte (IGW) zur Anwendung. Geméass Anhang 3 der LSV ergeben sich somit fur das Pla-

nungsgebiet folgende maximalen Werte der Larmbelastung:

— LESII; IGW, tags: 60 dB
— LESII;IGW, nachts: 50dB

Beurteilung der Larmbelastung

Aufgrund des derzeitigen Verkehrsaufkommens auf der A22 werden Larmiberschreitungen erwar-
tet. Laut Larmberechnungen der Abteilung LArmschutz des Amts fir Raumplanung sind folgende

Larmbelastungen anzunehmen:

Abb. 5: Larmimmissionen, Quelle: Abteilung Ldrmschutz, Amt fir Raumplanung
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Fur die Baubereiche A-C ergeben sich Grenzwertliberschreitungen von 4 —7 dB tags und 3— 10 dB
nachts (Abbildung 5). Damit die Grenzwerte eingehalten werden kénnen, werden Massnahmen am
Gebaude getroffen (z.B. schiebbare Glaselemente, spezielle Luftungsflugel).

Langfristig wird die Larmbelastung durch die Sanierung der A22 reduziert. Nach ersten noch vor-
ldufigen Berechnungen zur Folge wird die L4rmbelastung auf 61 dB tags und 54 dB nachts redu-

ziert. Die Grenzwerte sind dann nur noch knapp Uberschritten.

5.9 Strassenbaulinie

Unter § 95 RBG sind die einzuhaltenden Abstéande von Bauten gegeniber Verkehrswegen festge-
legt. Diese Abstande kénnen mit Baulinien Ubersteuert werden. Im Rahmen der kantonalen Vor-
prifung wurde eine Erganzung der bestehenden Baulinien entlang der Kasinostrasse auf dem
Quartierplan-Areal empfohlen. Dieser Empfehlung wird entsprochen und eine neue Strassenbauli-

nie in einem Abstand von 4m zur Kasinostrasse festgelegt.
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6 Beriicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen
6.1 Generelle raumplanerische Vorgaben

6.1.1

Planungsgrundsdtze gemass eidgenéssischen Raumplanungsgesetz (RPG)

Die Quartierplanung unterstutzt resp. hélt die Planungsgrundsétze Siedlung geméss dem eidge-

néssischen Raumplanungsgesetz (RPG) wie folgt ein:

Planungsgrundsétze:

Umsetzung in der Quartierplanung:

Grundsatz Siedlung a: Wohn- und Arbeits-
gebiete sollen einander zweckmdassig zuge-
ordnet und durch das éffentliche Verkehrs-
netz hinreichend erschlossen sein.

Das Planungsgebiet liegt in einer Wohn- und Geschéftszone und ist
durch den &ffentlichen Verkehr erschiossen (Bushaltestelle "Heiden-
loch").

Grundsalz Siedlung b: Wohngebiete sollen
vor schéddlichen oder lastigen Einwirkungen
wie Luftverschmutzung, Larm und Erschiit-
terungen moglichst verschont werden.

Durch die Quartierplan-Uberbauung und den damit verbundenen Nut-
zungen sind keine Einwirkungen zu erwarten, welche zu ldstigen Be-
eintrachtigungen des angrenzenden Wohngebietes fihren. Beziglich
Larmbelastung aufgrund der A22 sind die Grenzwertiberschreitungen
mittels baulicher Massnahmen zu Iésen.

Grundsatz Siediung ¢: Rad- und Fusswege
sollen erhalten und geschaffen werden.

Das Fusswegnetz wird geméss Strassennetzplan der Stadt Liestal
ausgebaut.

Grundsatz Siedlung d: Giinstige Vorausset-
zungen fur die Versorgung mit Gltern und
Dienstleistungen sollen sichergestellt sein.

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist durch die nahe
Lage zum Zentrum Liestal sichergestelit.

Grundsatz Siedlung e: Die Siedlungen sol-
len viele Griinflichen und Baume enthalten.

Mit der Quartierplanung werden Griinfldchen ausgeschieden. Fir die
Bepflanzung sind vorwiegend standortgerechte und einheimische
Pflanzen zu verwenden.

6.1.2 Bedarfsnachweis geméass Art. 15 (RPG)

Nach Art. 15 RPG darf nur Land, welches sich fir eine bauliche Nutzung eignet und voraussichtlich

innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird, als Bauzone ausgeschieden werden.

Das Areal der Quartierplanung war bisher als Bauzone ausgeschieden und ist erschlossen. Ein

Bedarfsnachweis fur Einzonungen hinsichtlich der baulichen Eignung geméass Art. 15 RPG muss

somit bei der vorliegenden Quartierplanung nicht vorgenommen werden.

6.1.3

Planungsgrundsédtze geméss kantonalem Richtplan

Der kantonale Richtplan weist das Quartierplan-Areal dem Wohngebiet und dem Wohn-Mischge-

biet zu (Abbildung 6). Da in der Quartierplanung "Kasinostrasse" die Wohn- und Geschéaftsnutzung

als Nutzungsart definiert wird, werden entsprechend die Vorgaben des kantonalen Richtplans ein-

gehalten.

Begleitbericht geméss § 39 RBG
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Abb. 6: Ausschnitt Richtplan-Gesamtkarte, Quelle ARP BL

\

Standortbereich des |-
r Quartierplan-Areals

Das Planungsgebiet bzw. das Quartierplanareal ist von folgenden Planungsgrundsatzen des kan-

tonalen Richtplans betroffen:

Planungsvorgaben:

Verweis:

Umsetzung in der Quartierplanung:

Die Siedlungsentwicklung soll schwer-
punktmadssig im Einzugsbereich des nati-
onalen und regionalen éffentlichen Ver-
kehrs sowie im Einzugsbereich der beste-
henden Versorgungsstéatten mit Dienst-
leistungen und Gitern erfolgen.

$1.1-PG-a

Gute Ermreichbarkeit der Bushaltestelle und des Bahnhofs

Liestal.

Einkaufsmdglichkeiten im nahen Zentrum von Liestal.

Siedlungsentwicklung nach innen (Opti-
mierung der Nutzung).

$2.1-PG-b

Generelle Umsetzung mittels Quartierplanung.

Verdichte Bauweise und Nachverdichtun-
gen sollen insbesondere an mit OV er-
schlossenen Lagen quartier- und umweit-
vertraglich (massgeschneidert) erfolgen.

$2.1-PG-¢c

Das Quartierplan-Areal erreicht die 6V-Giteklasse D.
Dies liegt an der Erschliessung mit dem Bus und dem
1/2h-Takt. Die Bushaltestelle "Heidenloch" befindet sich
in 100 m Distanz. im alltdglichen Gebrauch ist daher von

einer guten 6V-Erschliessung auszugehen.

Gemeinden beriicksichtigen die Gefah-
renhinweiskarten und Gefahrenkarten bei
ihrer raumwirksamen Téatigkeit. Sie legen
die notwendigen planerischen und bau-
rechtlichen Schutzbestimmungen in ihren
Richt- und Nutzungsplénen fest.

L1.3-PG-b

Das Quartierplan-Areal ist gemass der Naturgefahren-
karte des Kantons BL keiner QP-relevanten Naturgefahr

ausgesetzt.

Effizienter Einsatz von Energie.

VE2.1-PG-a

Wird im Rahmen der Quartierplanung beriicksichtigt (Vor-
schrift zur Ausarbeitung eines Energiekonzeptes).

Nutzung ortsgebundener Abwérme.

VE2.1-PG-blc

Im Rahmen des filr das Quartierplan-Areal zu erstellen-
den Energiekonzeptes ist auch ein Anschluss an das vor-

handene Fernwarmenetz zu prifen.

Nutzung értlich ungebundener Umwelt-
warme.

VE2.1-PG-e

Erstellung von Solaranlagen (Photovoltaik) zur Strompro-

duktion ist zuldssig.

Begleitbericht gemass § 39 RBG
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6.1.4 Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG)

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sieht gemass §§ 37 ff. das Planungsinstru-
ment der Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fir ei-
nen definierten Teil der Bauzonenfliche von den Bestimmungen der ordentlichen Zonenvorschrif-
ten abgewichen werden. Eine gebietsmassige Anwendungsbeschrénkung ergibt sich aus der kan-
tonalen Rahmengesetzgebung nicht. Es besteht zudem die Méglichkeit, die Quartierplanung in ei-
nem ordentlichen oder einem vereinfachten Verfahren durchzufihren. Fir die vorliegende Quar-

tierplanung wird das ordentliche Verfahren angewendet.

6.1.5 Zonenvorschriften der Stadt Liestal

Das Quartierplanareal befindet sich aktuell gemass Zonenplan Siedlung der Stadt Liestal in der
Wohn- und Geschaftszone WG3 mit wenig stérenden Betrieben (Abbildung 7). In dieser Zone sind
drei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss sowie eine Geb&dudehséhe von 13.5 m zuldssig. Das
Richtprojekt sieht fur die Bauten in den Baubereichen B und C eine Geb&audehéhe von jeweils
15.6 m vor, was einer Abweichung von 2 m gegentber der Regelbauweise entspricht.

Unter Art. 38 sind die Voraussetzungen und Anforderungen an Quartierplanungeﬁ definiert. Die
Aufstellung von Quartierplanen ist grundsatzlich in jeder Bauzone zuldssig. Resultiert aus der Re-
alisierung einer Quartierplanung ein Infrastrukturbedarf (z.B. Kindergarten, Quartierzentrum u.dgl.),
sind innerhalb des Planungsgebietes die entsprechend dafiir benétigten Flachen auszuscheiden.
Zudem sind im Rahmen von Quartierplanungen grundsétzliche hindernisfrei Wohnungen zu erstel-
len und es ist ein Energiekonzept zu erarbeiten, welches eine mdéglichst sparsame und umwelt-

schonende Energieerzeugung zum Ziel hat.

Aus der Quartierplanung "Kasinostrasse" resultiert kein spezifischer Infrastrukturbedarf. Auf eine

Ausscheidung von speziellen Quartierinfrastrukturflachen kann demnach verzichtet werden.

Wohn- und Geschaftszone WG3

Wohnzane wzm\ \ N '
Spezialzone Bestand WB \
= Griinzone”” \ \\ : \

Zone fur Sport- und Freizeitanlagen

&F
Standortbereich des

| Quartierplan-Areals NN .

!

V)

(_.
I

Abb. 7: Ausschnitt Zonenplan Siedlung der Stadt Liestal, Quelle ARP BL
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6.2 Verkehr

6.2.1 Strassennetzplan der Stadt Liestal

Der Strassennetzplan (SNP) der Stadt Liestal weist die Heidenlochstrasse als Sammelstrasse und
die Kasinostrasse als Erschliessungsstrasse aus. Des Weiteren verlduft entlang der Heidenloch-
strasse eine kantonale Radroute, wodurch das Areal sehr gut an das Ubergeordnete Radwegnetz
angeschlossen ist. Das Quartierplan-Areal ist entsprechend gut erschlossen.

Im siidlichen Bereich des Quartierplan-Areals ist ein Fuss- und Wanderweg angedacht, welcher in
den Quartierplan verbindlich ibernommen wird.

6.2.2 Offentlicher Verkehr

Das Quartierplan-Areal befindet sich in der 6V-Guteklasse D. Die nachstgelegene Bushaltestelle
befindet sich in einer Distanz von ca. 100 m an der Heidenlochstrasse. Diese Haltestelle wird im
Halbstundentakt durch die Buslinie 78 bedient, wodurch sich eine direkte Verbindung zum Bahnhof
Liestal in unmittelbarer Nahe zum Quartierplan-Area! befindet (Abbildung 8).

e

Abb. 8: OV-Verbindungen und Haltestellen, Quelle: geoview.BL

6.2.3 Auswirkungen auf das Strassenverkehrsaufkommen

Nachfolgend wird eine grobe Abschatzung des durch die Quartierplanung generierten Strassen-
verkehrsaufkommens vorgenommen. Als Basis fur die Abschatzung des Verkehrsaufkommens
wird der erforderliche Parkplatzbedarf verwendet. Je nach Nutzungsart (Wohnnutzung) bzw. Ver-
wendungszweck (Stamm- oder Besucherplatze) wird aus dem Parkplatzbedarf ein entsprechendes
Fahrtenpotential generiert.
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6.2.4

6.3

6.3.1

QP Kasinostrasse

Nutzung Berechnungsgrundlagen Berechnung Fahrten (Fa)

Wohnnutzung - 37 Stamm-PP VA Stamm-PP: 37 PP x 2.5 Fahrten/PP 93 Fa

QP Kasinostrasse — 12 Besucher-PP VA Besucher-PP: 13 PP x 1.5 Fahr- 18 Fa
ten/PP

Total 111 Fa

Regelbauweise

Wohnnutzung - 30 Stamm-PP VA Stamm-PP: 30 PP x 2.5 Fahrten/PP 75 Fa
Regelbauweise — 9 Besucher-PP VA Besucher-PP: 9 PP x 1.5 Fahrten/PP 14 Fa
(30 Whg a 110m?)

Total 89 Fa
Differenz Fahrten Regelbauweise — QP Kasinostrasse 22 Fa

Die Uberbauung erzeugt ungefshr 111 Fahrten pro Werktag. Demgegeniber wiirde eine Bebau-
ung in der Regelbauweise (Annahme 30 Wohnungen & 110 m2) 89 Fahrten verursachen. Der durch
die Quartierplanung verursachte Mehrverkehr von 22 Fahrten pro Werktag ist fur eine Sammel-

strasse unerheblich. Zudem ist ein Ausbau der Heidenlochstrasse geplant.

Sanierung A22 inkl. Kasinobriicke

Far die A22 besteht ein Sanierungsprojekt. Aufgrund mangelnder Verkehrs- und Hochwassersi-
cherheit wird die Strasse breiter und in der Lage héher geplant. Dies hat Auswirkungen auf die
Kasinobrucke, welche in der Laéngstrassierung angepasst werden muss. In Absprache mit dem
Tiefbauamt Baselland und dem fiir das Sanierungsprojekt zustdndigen Ingenieurbiro konnte fest-
gelegt werden, dass die Brucke auf H6he von Baubereich B maximal 1.0 m héher zu liegen kommt.

Die Quartierplantiberbauung ist damit wie geplant umsetzbar.

Natur- und Kulturwerte

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das LEK der Stadt Liestal definiert 6kologische Massnahmen im Siedlungsgebiet. Mit diesen Mass-
nahmen soll grundséatzlich eine bessere Umwelt- und Lebensqualitat erreicht und Bedingungen fiir

eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt geschaffen werden.

Mit der Festlegung, dass auf einer Flache von 1'000 m2 ékologische Massnahmen zu realisieren
sind, an welche verschiedene Massnahmen des 6kologischen Ausgleichs angerechnet werden
kénnen (8kologisch gestaltete Bepflanzung und Baume, Nisthilfe) und der Dachbegriinung werden

in der vorliegenden Quartierplanung die im LEK aufgezeigten Massnahmen umgesetzt.
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6.3.2

6.4

6.4.1

Archédologische Schutzzone

Die arch#ologische Schutzzone fiir die rémische Wasserleitung Sutenberg-Wolfshalden streift am
dstlichen Rand den Quartierplanperimeter. Betroffen ist nur ein kleiner Teil der Erschliessungs- und
Parkierungsflache (Abbildung 9). Hier ist rechtzeitig vor Start der Bautéatigkeit mit der Abteilung
Arch#ologie Baselland Kontakt aufzunehmen, welche das weitere Vorgehen (Bodenuntersuchun-

gen etc.) festlegen wird.

i 3239
[ Archéologische Schutzzone (Flache)

Abb. 9: Archéologische Schutzzone, Quelle: geoview.BL

Umweltschutz

Umweltvertraglichkeitspriufung

Gestlitzt auf die eidgendssische Verordnung tiber die Umweltvertraglichkeitsprafung (V-UVP) vom
19. Oktober 1988 unterliegen Anlagen, von welchen mit einer potentiell erheblichen Umweltbelas-
tung auszugehen ist, der Pflicht fir eine Umweltvertraglichkeitsprifung. Mit einer Umweltvertrég-
lichkeitsprifung soll die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung geprift und beurteilt werden.
Der Schwellenwert fiir eine Umweltvertraglichkeitsprufung von 500 Absteliplatzen fir Autos wird
mit der geplanten Parkierung fur das Quartierplan-Areal nicht erreicht. (vgl. Anhang V-UVP, Nr.
11.4). Weitere Anlagen, welche im Anhang zur V-UVP aufgefuihrt sind, sind in der neuen Quartier-
planung nicht vorhanden und nicht geplant. Somit muss fur die Quartierplanung keine Umweltver-
traglichkeitsprifung im Sinne der eidgendssischen Umweltgesetzgebung durchgefiihrt werden.
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6.4.2 Genereller Entwédsserungsplan

Die Entwasserung des Quartierplan-Areals erfolgt gemdss den Festlegungen des Generellen Ent-
wdsserungsplanes (GEP) der Stadt Liestal. !m Quartierplan sind daher keine Festlegungen zur

Entwasserung vorzunehmen.

6.4.3 Gewd&sserraum

[] provisorischer Gewasserraum

Abb. 10: Auszug aus der Karte provisorischer Gewésserraum, Quelle: geoview.BL

Das Quartierplan-Areal wird nicht vom Gewé&sserraum der Ergolz uberlagert (Abbildung 10). Es

sind daher keine spezifischen Bestimmungen in die Quartierplan-Vorschriften aufzunehmen.

6.4.4 Grundwasserschutz / geologisches Gutachten

Das Planungsgebiet befindet sich in keiner Grundwasserschutzzone, liegt jedoch im Gewasser-
schutzbereich Au. Bauten und Anlagen sind im Bereich Ay grundsétzlich Gber dem mittleren Grund-
wasserspiegel zu erstellen. Bauten und Grabungen unterhalb des mittleren Grundwasserspiegels
sind in der Regel nicht gestattet und kénnen nur ausnahmsweise unter gewissen Voraussetzungen
bewilligt werden (§ 21 kGSchV, Art. 43 GSchG und Anhang 4 Ziff. 211 GSchV). Wenn ein Einbau
ins Grundwasser aus gewasserschutzrechtlicher Sicht eingeschrénkt oder nicht bewilligungsfahig
ist, kann die vorgesehene Geb&udehdhe gegebenenfalls nicht realisiert werden. Ein temporéares
Abdrainieren oder Abpumpen von Grundwasser wahrend der Bauphase ist bewilligungspflichtig.
Dies dient als Hinweis fur das Bauprojekt und muss nicht in die Nutzungsplanung Ubertragen wer-

den.
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6.4.5 Naturgefahren

6.4.6

6.4.7

Bei Baugebietserweiterungen sowie auch im Rahmen einer Quartierplanung sind, gestitzt auf
Art. 15 des Bundesgesetzes uber die Raumplanung (RPG), zur Beurteilung der baulichen Eignung
mégliche Naturgefahrenpotentiale zu berlicksichtigen. Die Naturgefahrenpotentiale umfassen
Hochwasser, Rutschungen sowie Steinschlag. Furr das Quartierplanareal liegt ein Gefahrenhinweis
fur Hangwasser und Grundwasseraufstoss vor. Dieser dient als Hinweis fir das Bauprojekt und
muss nicht in die Nutzungsplanung tbertragen werden (ARP Juni 2011: Umsetzung der Naturge-
fahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung, S. 10).

Des Weiteren befindet sich im slidwestlichen Abschnitt des Quartierplan-Areals ein kleiner Ab-
schnitt der Parzelle 2394 im Bereich der Restgefahrdung durch Hochwasser. Geméss Wegleitung
des Kantons' sind keine Nutzungseinschrénkungen vorzunehmen. Zudem sind keine sensiblen
Nutzungen in diesem Abschnitt vorgesehen.

Larmschutz

Gestutzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) und § 12 des kantonalen Umsetzschutzge-
setzes (USG BL) sind Bauzonen einer Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) zuzuweisen. Im Rahmen
der Ortsplanungsrevision 2010 wurden den verschiedenen Nutzungszonen Larmempfindlichkeits-
stufen zugewiesen. Zusétzlich sollte ein Larmempfindlichkeitsstufenplan die Auf- und Abstufungen
regeln. Der Larmempfindlichkeitsstufenplan wurde aufgrund Rechtsunsicherheiten betreffend der
friher Giblichen Aufstufungen entlang von Strassen und Bahnlinien sistiert. Unterdessen wurde klar,
dass Aufstufungen nur noch unter gewissen Voraussetzungen zulassig sind. Die Abteilung Larm-
schutz des Amts fiir Raumplanung geht beim Planungsgebiet von der LES |l aus. Dies wird durch
die Quartierplanung Gbernommen. Detaillierte Erlauterung zur Umsetzung des Larmschutzes sind
dem Kapitel 5.8 zu entnehmen.

Bodenschutz (Altlasten)

Fir die Parzelle Nr. 2394 ist im Kataster der belasteten Standorte BL ein Eintrag enthalten (Abbil-
dung 11). Der Standort ist als belastet ohne Untersuchungsbedarf eingestuft. Demzufolge sind vor
Baubeginn Massnahmen fiir Altlastenbeseitigungen vorzusehen. Spatestens im Rahmen eines

entsprechenden Baugesuchs ist ein "Vorgehens- und Entsorgungskonzept AUE BL" zu erstellen.

1 Umsetzung der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung, Amt fur Raumplanung, Juni 2011
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belastet

Abb. 11: Auszug aus dem Kataster der belasteten Standorte, Quelle: geoview.BL

6.4.8 Storfallvorsorge

Das Quartierplan-Areal grenzt im Westen an die Autobahn A22. Aufgrund des erhéhten Verkehrs-
aufkommens und des Guterverkehrs entlang der Strasse wurde das Risiko Luft betreffend chemi-
scher Stoffe als hoch eingestuft. Des Weiteren besteht ein mittleres bis kleines Risiko Boden und
Wasser. Der Konsultationsbereich, in dem Abklarungen betreffend Schutzmassnahmen getroffen
werden missen, kann der Abbildung 12 entnommen werden. Es hat sich gezeigt, dass samtlich

Baubereiche der Quartierplanung innerhalb des Konsultationsbereichs liegen.

Abb. 12: Konsultationsbereich beziiglich Transportrisiko Strasse, Quelle: geoview.bl
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Artikel 10 des Bundesgesetzes Gber den Umweltschutz und die darauf gestutzte Stérfaliverordnung
(StFV) haben zum Ziel, die Bevélkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von
Storféllen zu schatzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestreb-
ten Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Stérfallvorsorge zu prifen. Als Grundlage zur Beurtei-
lung dient die Planungshilfe "Koordination Raumplanung und Stérfall".2 Nachfolgend wird eine Be-
urteilung der Gefahrenrelevanz vorgenommen. Die Berechnungen basieren auf dem urspriingli-
chen Richtprojekt, bevor im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung die zuldssige Anzah! Vollge-

schosse in den Baubereichen B und C reduziert worden ist.

Risiko Boden und Wasser

Das Areal befindet sich in 17 m Entfernung und 6 m héher als die Strasse, welche mit einer L&rm-
schutzwand versehen ist. Aufgrund von Distanz, Héhenlage und Larmschutzwand ist eine Ver-
schmutzung Uber den Boden oder (iber Wasser innerhalb des QP-Areals unwahrscheinlich. Es sind

daher im Rahmen der Quartierplanung keine Massnahmen zu treffen.

Risiko Luft

Das Risiko Luft umfasst z.B. die Ausbreitung von Hitzewellen einer Explosion oder von Giftstoffen
uber die Luft. Aufgrund der durch die Quartierplanung angestrebten Erhéhung der Personenanzahl
auf dem Areal ist laut Sicherheitsinspektorat eine detaillierte Risikoabschadtzung vorzunehmen.
Diese wurde vom Anlagebetreiber (Tiefbauamt Basel-Landschaft) erstellt.

Das QP-Areal ist der Wohn- Geschéftszone WG3 mit einer Ausniitzungsziffer von 80% zugeordnet.
Mit der Quartierplanung wird die Ausnitzung auf 116% angehoben. Die mégliche Personendichte
nimmt somit um 1/3 zu. Bei der Wohn- und Geschéftsnutzung handelt es sich um keine publikums-

intensive Nutzungsart.

In der Uberbauung sind vornehmlich Wohnungen geplant, allenfalls erganzt mit Geschéaftsnutzung
(Buro, Arztpraxis etc.). Es handelt sich dabei nicht um eine besonders empfindliche Nutzung, wie

z.B. ein Spital, Altersheim, Kindergarten o0.4.

Die A22 ist entlang des gesamten QP-Perimeters von einer Ldrmschutzwand begleitet. Diese wirkt

als Barriere bei der Ausbreitung von Stoffen im Stérfall.

Das QP-Areal befindet sich in 17 m Entfernung zur Strasse. Zwischen Larmschutzwand und QP-
Areal befindet sich eine Hecke (Parz. Nr. 1808). Im Nahbereich der Strasse sind folglich keine

empfindlichen Nutzungen angeordnet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Distanz der verschiedenen Baubereiche zur Strassenachse und
die Anzahl Personen, welche in den geplanten Geb&uden wohnen werden. Wir rechnen mit einem
Flachenbedarf von 50 m? BGF pro Person. Bei der Berechnung gehen wir von einer durchgehen-
den Wohnnutzung aus, da eine etwaige Geschéaftsnutzung — wenn iberhaupt vorhanden — voraus-

sichtlich von untergeordneter Bedeutung sein wird.

2 Ausgabe: Oktober 2013, ARE/BAFU/BAV/BFE/ASTRA
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Distanz zur Anzahl Personen Anzahl Verteilung Hihe
Strassenachse im Gebdude Vollgeschossse Personen Gebdude [m]
[m] im Gebdude
Baubereich A 25.7 24 5 1. bis 4. OG* 15.7
Baubereich B 395 42 8 1.bis 7. 0OG* 249
Baubereich C 655 30 6 1. bis5. 0OG* 188

*Verteilung jeweils gleichmassig
EG Nebenrdume (Velo, Waschen)

Tab. 1: Distanz der Baubereiche zur Strassenachse und Anzahi Personen pro Gebéude

-5

s
—

/ -

o]

Abb. 13: Situation Strasse — QP-Areal, Quelle: google.maps (abgerufen am 15.03.2016)

Das vom Tiefbaumt Basel-Landschaft beauftragte Ingenieurbiiro AEGERTER & BOSSHARDT, Ba-
sel, kommt im Berichtsentwurf ,Umsetzung Screening-Methodik fur Durchgangsstrassen, Kurzbe-
richt far A22 Umfahrung Liestal (HUL) im Kanton Basel-Landschaft' vom 02.05.2016 zum Schluss,
dass ,eine eventuelle Bebauung im Quartier Kasinostrasse zu keiner signifikanten Erhéhung des

Personenrisikos fiihrt (siche Anhang 2)." Aufgrund der Reduktion der zuléssigen Anzahl Vollige-

schosse, welche im Rahmen des éffentlichen Mitwirkungsverfahrens vorgenommen wurde, kann

zudem davon ausgegangen werden, dass sich das Risiko noch vermindert hat. Demnach sind im

Rahmen der Quartierplaniiberbauung keine Massnahmen betreffend etwaigen Stérfallen zu tref-

fen.
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6.5

6.5.1

6.5.2

7.1

7.2

Abstandsvorschriften

Abstande bzw. Baulinien gegeniber Verkehrswegen, Wiéldern und Gewd&ssern

Gegeniber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Walder und Gewéssern sowie Friedhéfen
sind unter § 95 RBG die einzuhaltenden Abst&nde von Bauten festgelegt. Diese Abstdnde kénnen
mit Baulinien reduziert werden.

Die rechtskréftigen Strassenbaulinien entlang der Autobahn A22 und der Heidenlochstrasse wer-
den durch die Quatrtierplanung nicht tangiert. Die bestehenden Baulinien entlang der Kasinostrasse
werden auf dem Quartierplan-Areal durch eine neue Strassenbaulinie in einem Abstand von 4m
zur Kasinostrasse erganzt. Weitere Abstande geméss § 95 RBG oder entsprechende Baulinien
gemass § 96 RBG wirken nicht auf das Planungsgebiet ein.

Grenzabstéande

Die Grenzabsténde gegeniiber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG. Die Ein-
haltung der Grenzabsténde wird im Rahmen des Baugesuchsverfahrens durch die Projektverfas-
ser nachgewiesen. Aufgrund der Anordnung der Baubereiche und der entsprechenden Bauten sind
keine Naherbaurechte fur die Hauptbauten notwendig.

Auswirkungen, Folgekosten und Massnahmen zur Umsetzung der
Planung

Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen

Grundsétzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und
Strassenlinienpléne als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im
Quartierplan stehen.

Folgekosten zu Lasten der Stadt Liestal

Das Areal der Quartierplanung gilt geméass der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife
2010" als vollsténdig erschlossen. Mit der Heidenlochstrasse und der Kasinostrasse ist fur den
motorisierten Verkehr eine zweckmassige Strassenerschliessungen des Quartierplan-Areals vor-
handen. Die Leitungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Elektrizitat etc.) ist ebenfalls vorhanden und

die geplanten Bauten kénnen daran angeschlossen werden.

Somit entstehen durch die Quartierplanung "Kasinostrasse” gem. § 39 RBG voraussichtlich keine
direkten Kostenfolgen zu Lasten der Stadt Liestal.
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7.3

8.1

Privatrechtlicher Regelungsbedarf

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitdt der Quartierplanung kénnen erganzende
privatrechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regeiung dieser alifallig erforderlichen privat-
rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag gemass § 46 RBG, mit welchem die Grund-
lage (im Sinne einer Einverstandnis-Erklarung der betroffenen Parteien) fiir die entsprechenden

Eintragungen ins Grundbuch hergestellt wird.

Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die alifallig erforderlichen privat-
rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind (RBG § 46 Abs. 2).

In der vorliegenden Quartierplanung kénnen nachfolgende Punkte allenfalls noch einen privatrecht-

lichen Regelungsbedarf nach sich ziehen:
o Offentliches Gehrecht: Fusswegverbindung zu Gunsten der Stadt
o Erstellung, Betrieb und Unterhalt des Fusswegs und der Beleuchtung

» efc.

Ein N&herbaurecht fur die Einstellhallenzufahrt zu Lasten Parz. Nrn. 3120 und 3121 ist nicht zwin-
gend notwendig. Die Zufahrt kommt auch ohne Hochbauten aus und kann mit einem Geléander

gesichert werden.

Planungsverfahren

Kantonale Vorpriifung

Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden mit Schreiben vom 21. Februar 2017 dem
Stadtrat mitgeteiit. Nachfolgend ist die Stellungnahme vom Amt fir Raumplanung zusammenge-

fasst und mit einer Reaktion seitens Planungsbiiro und Stadt Liestal ergéanzt.

Vorpriifungsbericht vom 21.02.2017 Reaktion des Planungsteams und der Stadt Liestal
v Input ARP wird Gbernommen

Input ARP wird nicht Gibernommen
K Konsens im Rahmen der Vorpriifungsbesprechung

1. Quartierplan

Strassenbaulinie: Die bereits bestehenden Bauli- | Empfeh- | wird umgesetzt v
nien entlang der Kasinostrasse sind zu verbinden | lung
bzw. zu ergénzen.

2. Quartierplan-Reglement
241 § 4 Mass der baulichen Nutzung
Absatz 2 lit. b): Folgende Erganzung wird emp- | Empfeh- | wird umgesetzt v

fohlen: "Raume im Erdgeschoss, welche nicht fiir | lung
das Wohnen oder das Arbeiten verwendet wer-
den kdnnen, inkl. ..."
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Vorpriifungsbericht vom 21.02.2017 Reaktion des Planungsteams und der Stadt Liestal
¥ Input ARP wird iibemommen
—  Input ARP wird nicht ibernommen
K Konsens im Rahmen der Vorpriifungsbesprechung
2.2 § 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
Absatz 2 lit. a): “... mit Ausnahme der Griinze- Redaktio- | wird umgesetzt v
neflachen im gesamten ..." nelle Kor-
rektur
Absatz 8: Die Fomulierung soll der Marginale Empfeh- | wird umgesetzt v
entsprechen angepasst werden: "Fechnisch-be- | lung
dingte-Dachaufbauten-Technische Bauteile auf
dem Dach (Oberlichter, ...)
23 § 6 Nutzung und Gestaltung des Aussenraums
Vorgaben zur Aussenraumbeleuchtung, mitfol- | Empfeh- | auf eine Umsetzung wird verzichtet -
gendem Absatz erganzen: "Aussenraumbeleuch- | lung
tungen sind so zu konzipieren, dass sie die Um-
gebung nicht Ubermassig beeintrachtigen. Die
Beleuchtungsaniagen sind auf das Notwendige
2u beschranken."
Absatz 10 lit. b): Folgendermassen ergénzen: "... | Empfeh- | wird umgesetzt v
Griin- und Freiflachen inkl. Belage und kologi- | lung
sche Massnahmen ..."
24 § 7 Erschliessung und Parkierung
Absatz 1: Das zweite Wort ist wegzulassen: (Die | Redaktio- | wird umgesetzt v
ungefdhre-Lage der ...). nelle Kor-
rektur
25 § 10 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag
Absatz 2: Der zweite Satz ist zu streichen, da der | Zwingend | wird umgesetzt v
Vertrag vorliegen muss, bevor die Bestimmung
rechtskréaftig wird.
2.6 § 11 Abweichungen / Ausnahmen
Absatz 1:Folgendermassen anpassen; "... Bau- | Redaktio- | wird umgesetzt v
bewilligungsbehdrde geringfiigige Abweichungen | nelle Kor-
o rektur
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Vorpriifungsbericht vom 21.02.2017

Reaktion des Planungsteams und der Stadt Liestal
¥ Input ARP wird lbemommen

—  Input ARP wird nicht ubernommen

K Konsens im Rahmen der Vorprifungsbesprechung

3. Planungs- und Begleitbericht

34 Kapitel 6 Beriicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen

Ziffer 6.4.4: Folgendermassen erganzen: "Bauten | Empfeh- | wird erganzt e

und Grabungen unterhalb des mittleren Grund- | lung

wasserspiegels sind in der Regel nicht gestattet

und kénnen nur ausnahmsweise unter gewissen

Voraussetzungen bewilligt werden (§ 21 kGSchV,

Art. 43 GSchG und Anhang 4 Ziff. 211 GSchV).

Wenn ein Einbau ins Grundwasser aus gewas-

serschutzrechtlicher Sicht eingeschrankt oder

nicht bewilligungsféhig ist, kann die vorgesehene

Gebaudehdhe gegebenenfalls nicht realisiert wer-

den.

Ziffer 6.4.7: Im Vorfeld der Bebauung ist spates- | Hinweis | wird ergénzt v

tens im Rahmen eines entsprechenden Bauge-

suchs ein "Vorgehens- und Entsorgungskonzept

AUE BL" zu erstellen.

Ziffer 6.5.2/7.3: Werden die Baubereiche A und C | Hinweis Die Baubereiche wurden so festgelegt, dass fir die definitive | K

in Hohe und Breite voll ausgenutzt, dann kdnnen Anordnung der Bebauung ein zweckmassiger Spielraum

die erforderlichen Grenzabsténde zu den Parzel- vorhanden ist, ohne dass damit das stadtebauliche Konzept

len Nm. 3121 und 2388 bis 2391 nicht eingehal- umgangen werden kann. Die vollstandige Ausschdpfung des

ten werden. Es wird empfohlen, die Baubereiche gesamten Baubereichs durch eine kiinftige Baute ist dabei

und die Einstellhalle mit Rampe allseitig so zu nicht die Regel und auch nicht Sinn und Zweck eines Bau-

konzipieren, dass der Vollzug der Quartierpla- bereichs. Demnach korrespondieren die Baubereiche auch

nung auch ohne Dienstbarkeiten méglich ist. nicht mit potentiellen Grenzabsténden bei einer vollstandi-
gen Ausschdpfung der Gebaudehdhen und —langen. Ein all-
fallig notwendiges Naherbaurecht wilrde, falls notwendig,
rechtzeitig mit den Nachbarn vorbesprochen und eingeholt.

Allfallig erforderliche Dienstbarkeiten haben zur | Zwingend | wird zur Kenntnis genommen. K

Genehmigung der Quartierplanung durch den Re-
gierungsrat vorzuliegen, damit dessen Realisie-
rung hinreichen sichergestellt ist.

8.2

Offentliches Mitwirkungsverfahren

Das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren fand vom 02. Februar 2017 - 03. Méarz 2017 statt und wurde
im Liestal aktuell Nr. 811 vom 02. Februar 2017 publiziert. Es gingen 17 Mitwirkungseingaben ein.
Am 24. Oktober 2017 fanden Gesprache mit den Mitwirkenden statt. Details zu den Eingaben sowie

zum Verfahren sind dem Mitwirkungsbericht zu entnehmen.
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8.3 Beschlussfassungsverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss ergénzt

8.4 Auflageverfahren

..... wird nach Verfahrensabschluss ergénzt

8.5 Behandlung der Einsprachen

..... wird nach Verfahrensabschiuss ergénzt

8.6 Genehmigungsantrag

..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes

Liestal, simuiissisiisisnsivinsaiseiriad

Namen des Stadtrates

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:

Daniel Spinnler Benedikt Minzer
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Anhang 1

Protokoll der Stadtbaukommission

Stadt Liestal

Stadtbauamt

Rathausstrasse 38

CH - 4410 Llostal

Tel. 061 927 52 79
dorls.thommen@lieatal.bl.ch

STADTBAUKOMMISSION

Protokollauszug der Sitzung vom 19. August 2015

Projekt QP Kaslinostrasse — Studienauftrag

Thema Vorstellur;g_stﬁdtebaulicher Wettbewerb, Parz. 2394 1
Wandeler & Stocker, Herr Stocker und Herr Mégerli

Eingeladene/Gaste (sitriS:L:irg’er?ttjl?ng;irﬁirf;uTﬁ::lzgn. und jun.
Armin Pluss, Stadtbauamt

Antrag/Absicht Bauherrachaft

Fragen / Diskussion

Stellungnahme SBK

Rechlliche Grundlage:

Zonenreglement Siedlung: Wohn- und Geschéftszone WG3, AZ =

80%

Vorstellung stidtebaulicher Wett-
bewerb:

Geschichte: Schreinerei Krattiger
1942 erbaut; Produktion soll an

diesem Standort nicht mehr wei-
tergefithrt werden; Verlegung wird
gepriift.

Bebauung: Vorgesehen ist Wohn-
Uberbauung; Reaktion auf A22;
drei polygonale hdhenversetzte
Baukorper; kein Larmschutzriegel;
8-geschossiges Geb4ude ,Leucht-
turm*; BZ 22%, AZ 110%.

Erschliessung: Parkierung unterir-
disch Uber Heidenlochstrasse; Be-
sucher-PP peripher; zentraler
Platz; interne Vernetzung.

Nutzung: Wohnen (Eigentum / Mie-
te); mdglich ist auch stilles Gewer-
be; ca. 32-42 Wohneinheiten; im
EG allgemeine Nutzungen.

Weshalb eine doppelt ge-
fuhrte Einfahrt? > Ruck-
sicht auf Nachbarschaft
Infolge L4rmbelastung.

Information der Nachbar-
schaft? > Anwohner wer-
den noch informiert, sobald
Projekt klarer ist.
Energetische Situation? >
Wird an bestehende Fern-
wérme angeschlossen.
Etappisrung? > Ist nicht
vorgesehen.
Zeitvorstellungen? > Bau-
beginn ist in 2-3 Jahren
vorgessehen.
Quartierladen? > ist denk-
bar, auch Quartierkaffee,
sofern die Nachfrage ge-
geben ist.

Wahl des Verfahrens ist lo-
benswert.

Gesamtkonzept / Stellung der
Bauten ist gut.

Flexibilitat von mdglicher Um-
nutzung von Wohnen in Ge-
schifte wird positiv gewertet.

Larmproblematik gilt es im
QP-Verfahren noch zu bsen.

Die Nachbamn sollen frihzeitig
in das Verfahren einbezogen
werden.

Im Vergleich zur heutigen
Nutzung wird die geplante
Nutzung eher ruhiger.

Umgebungssituation / Zu-
génglichkeit / Durchwegung
spielt fir Bewohner eine
grosse Rolle und ist im weite-
ren Verfahren noch aufzuzei-
gen.

Weiteres Vorgehen
Ausarbeitung Quartierplanung

Bauprojekt

SBK 150818 QP Vorslallung

2384

Begleitbericht geméss § 39 RBG

Anhang



Stadt Liestal Quartierplanung "Kasinostrasse"
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Kopie an:
¢ Wandeler und Stocker Architekten, Hr. Stocker und Hr. Mégerll, Eichenweg 1, 4410 Liestal

« Stierli und Ruggli AG, Brigitte Bauer, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
e Grundelgentimer Herren Thur sen. und jun., Hurlistr. 7, 4410 Liestal
e Kommissionsmitglieder
o Stadt Liestal: hpl, dth
dlestal.ch . —
WWW, ] by - : .\\
e
e, (57
woreran rovigy awsed S
8BK 180819 QP 2304
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Anhang 2 Auszug Umsetzung Screening-Methodik fiirr Durchgangsstrassen, Kurzbericht f'r
A22 Umfahrung Liestal, Aegerter & Bossard AG (02.05.2016)

Umsetzung Screening-Methodik fur Durchgangsstrassen AEGERTER & BOSSHARDT

Kurzbencht fur A22 Umfahrung Liestal (HUL) im Kanton Basel-Landschaft tngenteure und Planer

6.2

Eigenbeurteilung durch Inhaber

Stand der Sicherheitstechnik

Der vorhandene Stand der Sicherheitstechnik nach Art. 3 der Storfallverordnung wird im
Falle eines Erhaltungsprojektes untersucht.

Notwendigkeit einer Risikoermittiung und Handlungsbedarf

Die Summenkurven fir den Schadenindikator ,,Todesopfer” verlaufen bei den Stras-
senelementen 3, 5, 6 und 7 des untersuchten Strassenabschnitts der A22 HUL im akzep-
tablen Bereich. Bei den Strassenelementen 1 und 2 verlauft die Summenkurve knapp im
Ubergangsbereich.

Beim Strassenelement 4 verlauft aufgrund der zusatzlichen Personen im Freien im Frei-
bad Gitterli die Summenkurve deutlich im Ubergangsbereich. Die zusatzlichen Personen
durch eine eventuelle Bebauung im Quartier Kasinostrasse fihren zu keiner signifikanten
Erhéhung des Personennsikos.

Dies bedeutet, dass fur diesen Schadenindikator am gesamten untersuchten Strassen-
abschnitt keine vertieften Abkidrungen im Rahmen einer Risikoermittiung notwendig sind.

Die Summenkurve far den Schadenindikator ,,verunreinigte oberirdische Gewisser"
verlauft bei dem Strassenelement 2 im akzeptablen Bereich. Bei den Strassenelementen
1, 3, 4 und 7 verlaufen die Summenkurven knapp im Ubergangsbereich. Bei den Elemen-
ten 5 und 6 verlaufen die Summenkurven fur diesen Schadenindikator klar im Uber-
gangsbereich, da die Entwasserung direkt in den Vorfluter Ergolz erfolgt.

Fir den Schadenindikator verunreinigte oberirdische Gewasser” sind keine vertieften
Abklarungen im Rahmen einer Risikoermittiung notwendig.

Fur den Schadenindikator “verunreinigte unterirdische Gewdisser” verlaufen die
Summenkurve bei den Strassenelementen 1, 2, und 3 im akzeptablen Bereich. Bei den
Strassenelementen 6 und 7 im Ubergangsbereich.

Dies bedeutet, dass fiir diesen Schadenindikator bei den Elementen 1, 2, 3, 6 und 7 kei-
ne vertieften Abklarungen im Rahmen einer Risikoermittiung notwendig sind.

Bei den Strassenelementen 4 und 5 verlaufen die Summenkurven fir den Schadenindi-
kator "verunreinigte unterirdische Gewasser” knapp im inakzeptablen Bereich.

Dies bedeutet, dass fir diesen Schadenindikator bei den Elementen 4 und 5 vertiefte Ab-
kldarungen im Rahmen einer Risikoermitliung notwendig sind. Neben der Trinkwasserfér-
dermenge soliten auch maogliche Massnahmen wie z.B. Verbesserung des Fahrzeug-
riickhaltesystems zur Risikominimierung untersucht werden, so dass die Summenkurven
zumindest im Ubergangsbereich verlaufen.
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Stadt Liestal Quartierplanung "Kasinostrasse"

1 Gesetzliche Grundlage

Die Gemeinden sind, gestutzt auf die kantonale Raumplanungs- und Baugesetzgebung, dazu ver-
pflichtet, ihre Planungsentwirfe zu Nutzungsplanungen éffentlich bekannt zu machen. Die Bevél-
kerung kann zu diesen Entwiirfen entsprechende Einwendungen erheben und Vorschlige einrei-
chen. Der Stadtrat prift die Einwendungen und Vorschlage, nimmt dazu Stellung und fasst die
Ergebnisse in einem Bericht zusammen (= vorliegender Bericht). Dieser Bericht ist 6éffentlich auf-

zulegen und die Auflage ist zu publizieren.

2 Gegenstand der 6ffentlichen Mitwirkung
Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens waren Entwiirfe zu folgender Quartierplanung:
L Quartierplan "Kasinostrasse”, Situation und Schnitte, 1:500

= Quartierplan-Reglement "Kasinostrasse"

3 Durchfiihrung des Verfahrens

Das Mitwirkungsverfahren geméss § 2 RBV wurde wie folgt durchgefiihrt:

Publikation Mitwirkungsverfahren: Liestal aktuell Nr. 811 vom 02. Februar 2017
Mitwirkungsfrist: Vom 02. Februar bis 03. Marz 2017
Information Nachbarschaft: 10.01.2017

Mitwirkungsgesprache 24.10.2017

Die Mitwirkungsgesprache fanden in Form zweier Gruppenveranstaltungen
statt.

Einsichtnahmemdglichkeit: Stadtbauamt Liestal
Homepage der Stadt Liestal

Mitwirkungseingaben 17 Mitwirkende haben eine Eingabe eingereicht

4 Grundlagen

Folgende Fachgutachten bilden unter anderem die Grundlage fiir die Stellungnahme des Stadtra-

tes:
= Stellungahme Umweltthemen QP Kasinostrasse, Rapp Infra AG, 4018 Basel

= Verkehrskonzept Quartierplane Heidenloch/Grammet, Rudolf Keller & Partner Verkehrsinge-
nieure AG, 4051 Basel

=  Schattengutachten Quartierplan Kasinostrasse, Osterwalder, Lehmann — Ingenieure und Ge-
ometer AG, 8708 Méannedorf

Mitwirkungsbericht gemass § 2 RBV Seite 1
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1. Auftrag

Mit email-Auftrag vom 17.05.2017 erteilte Herr Simon Kach unserem Biro den Auftrag
zur Untersuchung des Schattenwurfes im Rahmen der Quartierplanung "Kasino-
strasse" in der Stadt Liestal im Kanton BL.

'uber _
Ausschnitt geoview.bl.ch )

Der Perimeter des Schattengutachtens umfasst die Parzelle Kat. Nrn. 2394 und 2567
auf Stadtgebiet Liestal.

\ - 4
13

Luftbild éeo view.bl. , Stand Juni 2017

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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2.1

Konkret soll das vorliegende Schattengutachten folgenden Zustand umfassen:
- Schattenwurf durch Projekt auf die nachbarlichen Liegenschaften

Im Kanton Basel-Landschaft besteht keine gesetzliche Grundlage betreffend Schatten-

wurf. Als wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf gilt Ublicherweise die lan-

ger als zwei Stunden dauernde Beschattung von Nachbarsgebauden durch projektierte
Gebaude.

Untersucht wird somit der detaillierte Schattenwurf des Richtprojekts.

Diese Grundannahmen und Vorgehensweisen entsprechen den brancheniblichen Nor-
men und Richtlinien.

Grundlagen

Grundlagen bildeten:

- Luftbilder Bildflug vom 16. bis 22. April 2015

- digitales Gelandemodell Basel-Landschaft (LiDAR DTM GRID 0.5m, Stand
16.03.2012, GIS-Fachstelle BL)

- digitales Oberflichenmodell Basel-Landschaft (LiDAR DTM GRID 0.5m, Stand
16.03.2012, GIS-Fachstelle BL)

- Katasterdaten der amtlichen Vermessung Stadt Liestal Basel-Landschaft, Planstand
E-Mail vom 17.05.2017 (Stierli + Ruggli)

- Plangrundlagen (Grundrisse) vom 17.05.2017 (Stierli + Ruggli)

Die Ergebnisse der vorliegenden Dokumentation wurden mit der CAD-Software
MicroStation V8i der Firma Bentley berechnet.

Untersuchte Liegenschaften

Insbesondere interessiert die Auswirkung des Schattenwurfes im Vergleich zum Projekt
auf die nordlichen und éstlich gelegenen, — blau — markierten Liegenschaften

¢ Heidenlochstrasse 46a/b und 48

e Heidenlochstrasse 54-78

e Unter der Sonnhalde 3-5 sowie 8-10

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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22

Lage- und Hoéhendefinition des Projektes

\_\ \

. - — RN d
OK Projekt: 341.02 miiM
2 7 Geschosse

OK Projekt: 334.90 miM
+ 5 Geschosse

"\I ; : P \ N A
OK Projekt: 334.90 miiM
/5 Geschosse

‘;! f 4 . \\« \\ \\\
Auszug Richtprojekt, Stand Mai 2017

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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2.2 Schattenverlauf

Fir die Untersuchung der Schattenverlaufe kann einerseits die 2 h Schattenkurve an
mittleren Winter-, resp. Sommertagen herangezogen werden oder aber ein Nachweis
mit einem kubischen Vergleichsprojekt. Der vorliegenden Untersuchung liegt die Visu-
alisierung des Richtprojekts zugrunde.

Definitionen

mittlere Frihlings-, Sommer-, Herbst- und Wintertage
Dies sind 8. Februar, 1. Mai, 12. August und 3. November eines Jahres. An diesen Ta-
gen erreicht die Sonne eine Deklination von +/-15°.

Wahre Sonnenzeit

Far Schattenberechnung ist die wahre Sonnenzeit massgebend, da jeder Schatten eine
Funktion der wahren Sonne ist. Die Korrelation zur Ortszeit erfolgt Uber die mittlere
Sonnenzeit und die Zeitgleichung. Die entsprechende Formel lautet MEZ = OZ + k +
ZG, wobei MEZ Mitteleuropaische Zeit, k der Zeitunterschied zwischen dem Ortsmeri-
dian und dem Meridian der Zonenzeit und ZG die Zeitgleichung.

Azimutalkreis

Der Azimutalkreis zeigt die Einfallswinkel der Sonne Uber den Verlauf eines mittleren
Sommer- und Wintertages und wird entlang der Nord-Sud-Linie ausgerichtet. Die Zeit-
angaben beziehen sich auf die Sonnenzeit (Ortszeit).

Die letzten beiden Werte sind massgebend fur die korrekte Schattenberechnung. Da
es sich dabei um vordefinierte Werte des Softwareherstellers handelt, wurden sie prak-
tisch anhand des berechneten Schattens fiir das Datum des Bildfluges und mit Hilfe
des Uber das digitale Gelandemodell gestiilpten Orthofoto auf Ubereinstimmung
Uberprift.

Annahmen

Die Erfahrung zeigt, dass die Sonnenstrahlen der frihen Morgenstunden und der spa-
ten Abendstunden keine starke Intensitat aufweisen. Die Uberpriifung des Schatten-
verlaufes dauert deshalb fir die Sommertage von 08:00 - 20:00 (Sommerzeit), fur die
Wintertage von 09:00 - 17:00 wahre Ortszeit (Winterzeit).

Die Uberprifung des Schattenverlaufes erfolgt auf der Projektionsebene der effekti-
ven Topografie. In die virtuelle Landschaft wurden dreidimensional die projektierten
und bestehenden Gebaude konstruiert und modelliert.

Nachfolgend werden die Schattenverldufe wie folgt berechnet.

- 08.02.2017 von 09:00 - 17:00 (Winterzeit)
- 01.05.2017 von 08:00 - 20:00 (Sommerzeit)
- 12.08.2017 von 08:00 - 20:00 (Sommerzeit)
- 03.11.2017 von 08:30 - 16:30 (Winterzeit)

Die Einschrankung der Zeitraume fur die Berechnungsperiode erfolgt durch den Zeit-
punkt des effektiven Sonnenauf-, resp. Untergang infolge der Topografie.

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 o|ig.chd
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5. Berechnungen

Die Berechnungen sind abhangig von:

e Jahreszeit

e Azimutalwinkel

e lokale Situation (Distanzen, Héhendifferenzen)

Zur Visualisierung haben wir eine isometrische Ansicht aus sidéstlicher Richtung ge-
wahlt. Diese zeigt den Verlauf des Schattens Uber den gesamten Bereich der unter-
suchten Liegenschaften.

5.1 Gelédndemodell

Ausgehend vom Betrachtungspunkt wurde der sichtbare Horizont berechnet. In
diesem - blau — Bereich (Sonne Uber Horizont) ist die Topografie zu beriicksichtigen.

B’rechnete Hor/'zont//'r}}e '

i AR ) . lns

Das zu berilcksichtigende Gelandemodell wurde aufgrund des ermittelten, sichtbaren
Horizontes ab dem Beobachtungspunkt (Kasinostrasse 20) bei den betroffenen kanto-
nalen Vermessungsamtern der Kantone Basel-Landschaft und Solothurn beschafft.
Die Daten wurden als 5 m und 10 m DOM-Grid in die Berechnungen eingefihrt.

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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Héhenmodell aus LiDAR-Daten, erstellt mit Global-Mapper

5.2 Orthofoto

Die Orthofotos (massstabliche Luftbilder) wurden beim kantonalen Vermessungsamt
BL beschafft. Die Orthofotos wurden aus den Bildfliigen vom 16. - 22. April 2015 er-
stellt und liegen in 1 km-Kacheln vor.

Die Orthofoto wurde Uber das digitale Gelandemodell ,gelegt’ und gibt dadurch einen
fotorealistischen Eindruck der tatsachlichen Situation wieder.

Gleichzeitig ermdglicht sie dank des zum Zeitpunkt des Bildfluges fotografierten
Schattenwurfes die Uberprifung und Plausibilisierung der von uns modellierten Situa-
tion des Schattenwurfes gegenliber dem fotografisch festgehaltenen Schatten.

5.3 Kontrolle Schattenwurf

Der Schattenwurf der bestehenden Gebaude und somit auch des Projektes, wurden
mit dem Orthofoto vom 20. April 2015 kontrolliert.

Geprift wurde die Modellierung bei den Liegenschaften Kasinostrasse 20 und deren
Nachbarliegenschaften mittels Vergleich des berechneten Schattenwurfes der model-
lierten Gebaude mit auf dem auf der Orthofoto dokumentierten Schatten.

Die Ubereinstimmung und damit die Modellannahmen kénnen damit bestatigt wer-
den.

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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6. Schattenwurf
6.1 Situation Quartierplan

8. Februar

Im Winter werfen die projektierten Gebaude erstmals um ca. 09:00 Uhr Schatten an
den Gebaudefusspunkt des Gebaudes Heidenlochstrasse 46b sowie ab 10:00 auf die
Gebaude Heidenlochstrasse 48 und Unter der Sonnhalde 7 -9. Mit aufsteigender
Sonne verkurzt sich der Schattenwurf und verlasst die Gebdaude Heidenlochstrasse ge-
gen Mittag hin. Die Gebdude Unter Sonnhalden 7 und 8 werden innerhalb 3, resp. 2
h vom Schatten bis ca. 14:00 tberstrichen.

Ab ca. 14:00 Uhr werden die Gebaude an der Heidenlochstrasse 54 bis 64 vom Gebau-
defusspunkt her aufsteigen und nach Osten teilweise beschattet. Mit der Abend-
sonne wandert der Schatten bis zum Dachrand dieser Hauserreihe.

Die Gebdude Heidenlochstrasse 72 bis 78 werden durch das Projekt nicht beschattet.

09:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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10:00

12:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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16:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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17:00

1. Mai

Im Frahjahr werden die Gebaude an der Heidenlochstrasse 72 bis 76 erst mit der
Abendsonne ab ca. 19:00 Uhr vom Geb&audefusspunkt her aufsteigend teilweise be-
schattet. Bis zum Sonnenuntergang wandert der Schatten vom Gebaudefusspunkt bis

zum Dachrand hoch.

08:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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10:00

12:00
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14:00

16:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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18:00

20:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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12. August

Im Sommer werden die Gebdude an der Heidenlochstrasse 72 bis 76 erst mit der
Abendsonne ab ca. 19:00 Uhr vom Gebaudefusspunkt her aufsteigend teilweise be-
schattet. Bis zum Sonnenuntergang wandert der Schatten vom Gebaudefusspunkt bis

zur halben Gebidudehodhe hinauf.

08:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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12:00

14:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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16:00

18:00

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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20:00

3. November

Im Herbst werfen die Gebaude des Richtprojekts um ca. 08:30 Uhr bis 10:00 erstmals
teilweise Schatten auf das Gebaude an der Heidenlochstrasse 46b. Das Gebaude Hei-
denlochstrasse 48 wird von ca. 9:00 bis 10:30 vom zurtickweichenden Schatten Gber-
strichen. Die Liegenschaften Unter der Sonnhalde 7 und 8 werden um die Mittagszeit
vom Schatten kurz Uberstrichen.

Ab ca. 14:00 Uhr werden die Gebaude an der Heidenlochstrasse 54 und 56 vom Ge-
baudefusspunkt her aufsteigend kurz beschattet, dann wieder durch den Gebaude-
zwischenraum der Baubereiche wieder bis 16:00 besonnt.

Die Gbrigen Gebaude Heidenlochstrasse 58 — 64 treten ab 14:30 vom Gebaudefuss-
punkt her in den Schatten ein, der bis zum Sonnenuntergang andauert.

Die Gebaude Heidenlochstrasse 72 bis 78 werden durch das Projekt nicht beschattet.

08:30

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Miannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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10:00

12:00

Osterwalder, Lehmann - ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch



Schattengutachten Kasinostrasse Seite 21 von 24

14:00

16:00
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16:30

7. Beschattungstabellen
[ ] keinSchatten [ | teilweise Beschattung [____| Schatten

7.1 Beschattung 8. Februar (09:00 — 18:00 Uhr)

Beschattung durch Richtprojekt

Heidenlochstrasse Unter d. Sonnhalde |
Zeit |46b | 48 | 54 | 56 |58 | 60 | 62 [ 64 |72 |76 | 5 6 7 8
09:00
10:00
12:00
14:00
16:00
17:00

Der Schattenwurf infolge des Richtprojekts ist an den mittleren Wintertagen gering.
Am Morgen Uberstreicht der Schatten die beiden Gebdude an der Heidenlochstrasse
46b und 48 innert zwei Stunden. Das Gebaude Unter der Sonnhalde 7 ist am langsten
vom Schattenwurf betroffen, jedoch ist am Morgen zuerst die Sud-, am Nachmittag
die Ostfassade betroffen.

Die Gebaude Heidenlochstrasse 54 — 64 werden gegen Abend vom Gebaudefuss-
punkt her bis zum Dachrand zunehmend bis zur Dammerung beschattet. Zwischen
den Baubereichen hindurch scheint die Sonne auf die Gebaude Nrn. 56 und 58.

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch



Schattengutachten Kasinostrasse Seite 23 von 24

7.2 Beschattung 1. Mai (08:00 - 20:00 Uhr)

Beschattung durch Richtprojekt

Heidenlochstrasse Unter d. Sonnhalde |
Zeit | 46b | 48 54 56 |58 | 60 | 62 | 64 | 72 | 76 51 6 7 8
08:00
10:00
12:00
14.00
16:00
18:00
20:00

Der Schattenwurf infolge des Richtprojekts hat an den mittleren Frihlingstagen
praktisch keine Auswirkungen. Erst mit der Abendsonne und zunehmender Ddmme-
rung werden die drei Liegenschaften Heidenlochstrasse 72 - 76 ab ca. 19:00 Uhr vom
Gebaudefusspunkt her aufsteigend teilweise beschattet. Bis zum Sonnenuntergang
wandert der Schatten vom Gebaudefusspunkt bis zum Dachrand hoch.

7.3 Beschattung 12. August (08:00 — 20:00 Uhr)

Beschattung durch Richtprojekt

Heidenlochstrasse Unter d. Sonnhalde |
Zeit |46b | 48 | 54 | 56 [ 58 | 60 | 62 | 64 | 72 | 76 5 6 7 8
08:00
10:00
12:00
14:00
16:00
18:00
20:00

Der Schattenwurf infolge des Richtprojekts hat an den mittleren Sommertagen prak-
tisch keine Auswirkungen. Analog der Frihlingstage werden die drei Gebdude wer-
den die drei Liegenschaften Heidenlochstrasse 72 - 76 erst mit der Abendsonne und
zunehmender Dammerung ab ca. 19:00 Uhr vom Geb&audefusspunkt her aufsteigend
teilweise beschattet. Bis zum Sonnenuntergang wandert der Schatten vom Gebaude-
fusspunkt bis halb die Fassade hinauf.
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7.4 Beschattung 3. November (08:00 — 16:30 Uhr)

Beschattung durch Richtprojekt

Heidenlochstrasse Unter d. Sonnhalde |
Zeit | 46b | 48 54 56 | 58| 60 | 62 | 64 | 72 | 76 5 6 7 8
08:30
10:00
12:00
14:00
16:00
16:30

Der Schattenwurf des Richtprojekts hat an den mittleren Herbsttagen die gréssten
Auswirkungen. Allerdings betreffen sie nur die Abendstunden bei zunehmender
Ddmmerung.

Die sechs Liegenschaften Heidenlochstrasse 54 - 64 werden erstmals bei Nr. 54 und 56
ab 14:00, die Ubrigen ab ca. 16:00 Uhr vom Gebaudefusspunkt her aufsteigend teil-
weise beschattet. Bis zum Sonnenuntergang wandert der Schatten vom Gebaudefuss-
punkt bis zum Dachrand hoch. Aufgrund des Gebaudezwischenraumes der Bauberei-
che werden die Nr. 54 — 58 teilweise nochmals von der Sonne beschienen.

8. Fazit

Die Resultate der Berechnungen zeigen, dass

¢ kein Nachbargebaude innerhalb der zwei Stunden Schattenkurven liegt

e gemadss Beschattungstabellen die Liegenschaften Heidenlochstrasse 72 — 78 nur an
den mittleren Friihlings- und Sommertage teilweise beschattet werden, allerdings
erst mit Ddmmerungseintritt. Im Ubrigen werden sie von einer allfalligen Neube-
bauung im Rahmen des Quartierplanes nicht tangiert

e die mittleren Herbsttage die ldngsten Beschattungen mit am meisten betroffenen
Gebaude aufweisen. Diese betreffen die Liegenschaften an der Heidenlochstrasse
54 - 64 am spateren Nachmittag mit diffuser werdender Abendsonne. Aufgrund
der Anordnung der Bauten des Richtprojekts scheint die Sonne jedoch zwischen
diesen hindurch und besonnt von Westen nach Osten verlaufend die Nrn. 54 — 58.

o Im Frahjahr zusétzlich die Gebdude Heidenlochstrasse 46b und 48 ein weniger lan-
ger teilbeschattet werden. Das Gebaude Unter der Sonnhalde 7 ebenfalls Idnger,
aber von der Sud- Gber die Ostfassade verlaufend teilbeschattet wird.

* * * k *

Osterwalder, Lehmann - Ingenieure und Geometer AG, alte Landstrasse 248, 8708 Mannedorf, Tel. 043 388 10 30 olig.ch
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1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage und Aufgabenstelliung

Im Rahmen der Quartierplanung Grammet hat Herr Haemmerle in seiner Eingabe ein
Gutachten/Konzept Uber die Erschliessung verlangt. Dabei soll dieses Erschliessungskon-
zept das gesamte Quartier Heidenloch/Grammet umfassen und die Verkehrszunahme in-
folge samtlicher QP's (Heidenweid, Altbrunnen, Cheditte 1I, Grammet und Kasinostrasse)
beinhalten. Insbesondere stellt er die Frage, ob die Strassen und Knoten diese Fahrzeug-
mengen zu schiucken vermdégen. Der Perimeter der Studie beschrankt sich auf die Hei-
denlochstrasse (= nérdlich der Ergolz). Weitere Verkehrsprobleme Liestals siidlich der Er-
golz (z.B. Rosenstrasse) sind nicht Gegenstand der Studie.

1.2 Vorgehen

Es wurden folgende Arbeitsschritte durchgefiihrt:
e Automatische Querschnittszahlung (QZ) wahrend 1 Woche (siehe Kap. 2)

e Handzdahlungen (HZ) Knotenstréme wahrend der Abendspitzenstunde (17-18 Uhr) (sie-
he Kap. 3)

e Bestimmung Mehrverkehr bei zonenkonformer Uberbauung resp. mit 4 Quartierplanen
(siehe Kap. 4)

o Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Knoten Heidenlochstrasse/Kasinostrasse + Hei-
denlochstrasse/Grammetstrasse (siehe Kap. 5)

o Belastbarkeit der Heidenlochstrasse und mogliche Ausbaumassnahmen (siehe Kap. 6)

i, S
HZ"

Abb.:  Ubersicht Quartier Heidenloch/Grammet (inkl. Klassifizierung gemass Strassennetzplan;
blau = HLS; rot = Kantonsstrasse; orange = Sammelstrasse; gelb = Erschliessungsstrasse)
QZ = automatische Querschnittszahlung wahrend 1 Woche
HZ = Handzéhlung Knotenstrome wahrend der Abendspitze

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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Priora AG Heidenloch/Grammet
2 AUTOMATISCHE QUERSCHNITTSZKHLUNG HEIDENLOCHSTRASSE

Zur Erfassung der heutigen Verkehrsmengen wurde an einem Querschnitt auf der Heiden-
lochstrasse (Hohe Haus Nr. 54, Nahe Kasinobriicke) wéhrend einer Woche eine automati-
sche Verkehrszdhlung durchgefihrt:

Zihistelle: Heidenlochstrasse (Hohe Haus Nr. 54, 15m siidostlich Kasinostr.)

nach nach Querschnitt
Kasinostrasse Grammetstrasse (Total)
@ MSP (7-8) (Werktag Mo-Fr) 66 83 149
@ ASP (17-18) (Werktag Mo-Fr) 82 61 143
DWV {Durchschn. Werktagsverkehr Mo-Fr) 863 819 1'682
DTV (Durchschn. Tagesverkehr Mo-So) 736 708 1'444
Total Fahrzeuge (Zaéhlperiode 7 Tage) 5'156 4'962 10'118§
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An der Zahlstelle Heidenlochstrasse (Nahe Kasinobricke) wurden an einem mittleren
Werktag (Mo-Fr) maximal 150 Mfz/h gezdhlt. Die Morgen- und Abendspitzenstunden
sind deutlich ausgeprdgt. In der Morgenspitze ist die Lastrichtung in Richtung Gram-
metstrasse, in der Abendspitze in Richtung Kasinostrasse. Der Busverkehr macht sich
in einem gewissen Anteil Schwerverkehr (SV) bemerkbar.

An einem durchschnittlichen Werktag (Mo-Fr) wurden beinahe 1'500 Mfz/Tag gezdhit.
An Wochenenden (Sa, So) ist die Belastung deutlich kleiner.

Rudolf Keller & Partner
Verkehrsingenieure AG
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3 HANDZAHLUNG KNOTENSTROME ABENDSPITZE (17-18 UHR)

An den beiden Hauptknoten auf der Heidenlochstrasse wurden die Knotenstréme des MIV
sowie der Velos am 30.06.2016 wahrend der Abendspitzenstunde 17-18 Uhr gezéhit:

N .ﬁ' l..“.\s —S TR - A
Yy @
oy

g
‘ =539y

. ‘
{d

Verkehrsbelastung ASP (17-18 Uhr) Velo [Velo/h]

Die Verkehrsbelastung der Heidenlochstrasse ist in der Ndhe der Kasinobriicke am
héchsten (143 Mfz/h in der Abendspitze 17-18 Uhr).

Auf der Heidenlochstrasse verlaufen eine kantonale sowie eine nationale Radroute.
Dies macht sich in den vergleichsweise hohen Velobelastungen bemerkbar (ca. 60 Ve-
lo/h im Abschnitt zwischen Kasinostrasse und Grammetstrasse).

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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4 ZUSATZVERKEHR DURCH DIE QUARTIERPLANE

Im Quartier Heidenloch/Grammet sind im Rahmen mehrerer Quartierpldne neue Wohn-
Uberbauungen geplant, welche Uber die Heidenlochstrasse an das Strassennetz ange-
schlossen werden. In den beiden folgenden Tabellen sind fiir die Quartierplane die Anzahl
Wohnungen (gemadss Angabe Stadt Liestal), die daraus resuitierende Anzahl Parkpldtze
(1.3 PP/Whg. gemdss Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fiir Motorfahr-
zeuge und Velos/Mofas) sowie das daraus abgeleitete Verkehrsaufkommen zusammen-
gefasst. Dabei wird eine Bebauung gemadss glltigem Zonenplan (,Regelbauweise™) der
Bebauung MIT Quartierpldnen (erhohte Ausniitzungsziffer) gegeniibergestellt.

Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens erfolgt (iber das spezifische Verkehrspo-
tential (SVP). Dieses beschreibt die Anzahl Fahrten pro Parkplatz wéhrend der Spitzen-

stunde.
QP Areale Regelbauweise
Anzahl | Anzahi Einfahrten Ausfahrten TOTAL
Whg. PP svp Anzahl SVP Anzahl | Ein+Aus
[E/PPh] [F/bh] [F/PPh) [E/h] [E/h]
Grammet 117 152 0.25 38 0.1 15 53
Heidenweid 61 79 0.25 20 0.1 8 28
Altbrunnen 38 49 0.25 12 0.1 5 17
Cheddite (Teil Liestal) 73 95 0.25 24 0.1 10 34
Kasinostrasse 30 39 0.25 10 0.1 4 14
TOTAL 319 414 104 42 146
QP Areale MIT Quartierplénen
Anzahl | Anzahl Einfahrten Ausfahrten TOTAL
Whg. PP SVP Anzahl SVP Anzahl | Ein+Aus
[F/PP,h] [F/h] [F/PP,h] [F/h] [F/h]
Grammet 166 216 0.25 54 0.1 22 76
Heidenweid 65 85 0.25 21 0.1 9 30
Altbrunnen 49 64 0.25 16 0.1 6 22
Cheddite (Teil Liestal) 81 105 0.25 26 0.1 11 37
Kasinostrasse 43 56 0.25 14 0.1 6 20
TOTAL 404 526 131 54 185
Tab.: Verkehrsaufkommen Vergleich Regelbauweise - Quartierplane
Die Uberbauung der verschiedenen QP Areal im Quartier Heidenloch/Grammet fiihrt bei
einer Bebauung gemadss geltendem Zonenplan (Regelbauweise) zu einem Zusatzver-
kehr von ca. 150 Zu-/Wegfahrten in der Abendspitzenstunde.
Bei einer Uberbauung mit Quartierpldnen (erhéhte Ausniitzungsziffer) ergibt sich ein
Zusatzverkehr von ca. 185 Zu-/Wegfahrten in der Abendspitzenstunde. Gegeniber ei-
ner Uberbauung in Regelbauweise ergibt sich somit durch die Quartierplanungen nur
ein geringer Mehrverkehr.

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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5 LEISTUNGSFAHIGKEITPRUFUNG KNOTEN

Mit den Knotenstrombelastungen aus der Handzahlung (siehe Kap. 3) und dem Zusatz-
verkehr durch das kinftige Verkehrsaufkommen der verschiedenen Quartierplédne kann
die Leistungsfahigkeitspriifung fur die beiden Knoten Heidenlochstrasse/Kasinostrasse und
Heidenlochstrasse/Grammetstrasse durchgefiihrt werden.

Es ergeben sich die folgenden Verkehrsqualitdtsstufen geméass SN 640 022 , Leistungsfi-
higkeit — Knoten ohne Lichtsignalanlage" (detaillierte Berechnung siehe ANHANG 1-3):

IST-Zustand MIT MIT
2016 Regelbauweise Quartierpldnen
(ANHANG 1) (ANHANG 2) (ANHANG 3)
" = = A R = | 1T =

Knoten Heidenlochstrasse/
Kasinostrasse

Knoten Heidenlochstrasse/ !
Grammetstrasse o I i il

Tab.:  Verkehrsqualitdt und mittlere Wartzeit der massgebenden Stréme (jeweils Mischstrom der
nicht-vortrittsberechtigten Zufahrten Heidenlochstrasse Nord resp. Grammetstrasse)

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung erreichen beide Knoten in allen drei Zustan-
den (IST-Zustand 2016, MIT Regelbauweise, MIT Quartierplanen) eine sehr gute Ver-
kehrsqualitdt VQS A. Der Zusatzverkehr fuUhrt somit zu keiner Beeintrdchtigung des
Verkehrsflusses an den beiden untersuchten Knoten an der Heidenlochstrasse.

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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6 HEIDENLOCHSTRASSE

6.1 Belastbarkeit

Gemadss der Abbildung in Kap. 1.2 ist die Heidenlochstrasse als ,Sammelstrasse™ klassiert.
Im Strassennetzplan der Stadt Liestal wird nicht zwischen Quartier-Sammelstrassen und
Haupt-Sammelstrassen unterschieden.

Gemadss VSS-Norm 640 040b ff vom April 1992 (siehe ANHANG 4) wird fir Quartier- bzw.
Hauptsammelstrassen eine BELASTBARKEIT (massgebender stiindlicher Verkehr im Quer-
schnitt) von 500 Fz/h bzw. 800 Fz/h angegeben.

Die ermittelte maximale kiinftige Belastung der Heidenlochstrasse (max. ca. 150 Mfz/h im
heutigen Zustand (siehe Kap. 2) zuzlglich des Verkehrsaufkommens infolge der 4 Quar-
tierplane von ca. 185 Mfz/h (siehe Kap. 4)) ergibt total 335 Mfz/h, was deutlich unter den
angegebenen Belastbarkeitswerten liegt.

Die auf der Heidenlochstrasse zu erwartende Verkehrsbelastung (inkl. der 4 Quartier-
plane) liegt deutlich unter den Belastbarkeitswerten einer Sammeistrasse.

6.2 Ausbau Heidenlochstrasse

Zurzeit wird von der Stadt Liestal ein Ausbau der Heidenlochstrasse geplant. Der teilweise
sehr schlechte Strassenzustand soll saniert und die lokalen Engpdsse, welche das Kreuzen
mit einem Bus erschweren, sollen eliminiert werden. Gleichzeitig soll die Sicherheit fur die
Fussgdnger mit der Realisierung eines 1-seitigen Trottoirs erhéht werden.

Falls das Ausbauprojekt in den kommenden Jahren nicht umgesetzt werden kann, ist es
auch maoglich, die Sicherheit flir Fussgdanger mit einem sog. Fussgdanger-Ldngsstreifen zu
erhdhen (siehe auch Foto auf Titelblatt). Damit kann auf schmalen Strassen ein Gehbe-
reich flr die Fussganger definiert werden. Wenn der gelbe Bereich nicht von Fussgangern
begangen wird, ist ein Ausweichen auf diesen Bereich (z.B. bei kreuzenden Fahrzeugen)
zulassig.

Die Heidenlochstrasse soll in den nachsten Jahren ausgebaut werden. In einer allfélli-
gen Zwischenphase kdnnte die Sicherheit fiir Fussgdnger auch mit einem sog. Fuss-
gdnger-Langsstreifen erhéht werden.

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Quartierplanung Grammet hat Herr Haemmerle in seiner Eingabe ein
Gutachten/Konzept tber die Erschliessung verlangt. Dabei soll dieses Erschliessungs-
konzept das gesamte Quartier Heidenloch/Grammet umfassen und die Verkehrszunahme
infolge samtlicher QP's (Heidenweid, Altbrunnen, Cheditte II, Grammet und Kasinostras-
se) beinhalten. Insbesondere stellt er die Frage, ob die Strassen und Knoten diese Fahr-
zeugmengen zu schlucken vermdgen.

An der Zdhlstelle Heidenlochstrasse (Ndhe Kasinobriicke) wurden an einem mittleren
Werktag (Mo-Fr) maximal 150 Mfz/h gezahlt. Die Morgen- und Abendspitzenstunden sind
deutlich ausgepragt. In der Morgenspitze ist die Lastrichtung in Richtung Grammetstras-
se, in der Abendspitze in Richtung Kasinostrasse. Der Busverkehr macht sich in einem
gewissen Anteil Schwerverkehr (SV) bemerkbar. An einem durchschnittlichen Werktag
(Mo-Fr) wurden beinahe 1'500 Mfz/Tag gezéhlt.

Auf der Heidenlochstrasse verlaufen eine kantonale sowie eine nationale Radroute. Dies
macht sich in den vergleichsweise hohen Velobelastungen bemerkbar (ca. 60 Velo/h im
Abschnitt zwischen Kasinostrasse und Grammetstrasse).

Die Uberbauung der verschiedenen QP Areal im Quartier Heidenloch/Grammet flhrt bei
einer Bebauung gemadss geltendem Zonenplan (Regelbauweise) zu einem Zusatzver-
kehr von ca. 150 Zu-/Wegfahrten in der Abendspitzenstunde. Bei einer Uberbauung mit
Quartierplinen (erhohte Ausnltzungsziffer) ergibt sich ein Zusatzverkehr von ca. 185
Zu-/Wegfahrten in der Abendspitzenstunde. Gegeniiber einer Uberbauung in Regelbau-
weise ergibt sich somit durch die Quartierplanungen nur ein geringer Mehrverkehr.

Die auf der Heidenlochstrasse zu erwartende Verkehrsbelastung (inkl. der 4 Quartierpla-
ne) liegt deutlich unter den Belastbarkeitswerten einer Sammelstrasse. Die Heidenloch-
strasse soll in den nédchsten Jahren ausgebaut werden. In einer allfélligen Zwischenphase
kénnte die Sicherheit fur Fussgénger auch mit einem Sog. Fussgdnger-Langsstreifen er-
hoht werden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung erreichen auch die Knoten in allen drei Zu-
standen (IST-Zustand 2016, MIT Regelbauweise, MIT Quartierpldanen) eine sehr gute
Verkehrsqualitdt VQS A. Der Zusatzverkehr fihrt somit zu keiner Beeintrachtigung des
Verkehrsflusses an den beiden untersuchten Knoten an der Heidenlochstrasse.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass lber die Heidenlochstrasse eine geniigen-
de Verkehrserschliessung fiir die 4 Quartierplane gegeben ist.

Rudolf Keller & Partner Muttenz, 13.09.2016
Verkehrsingenieure AG

N1 Rede E. C-mwkmcﬁ—-

M. Stocklin E. Gorrengourt
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ANHANG
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Stadt Liestal

Quartierpldne

Verkehrskonzept

Priora AG Heidenloch/Grammet ZUR EXT. PRUFUNG Seite 12
ANHANG 1 Leistungsfihigkeitsberechnung IST-Zustand 2016
Schweiz VSS SN 640 022 : Kapazitat und Verkehrsqualitét I
Datei 874055B ISTAUF HEIDENLOCH_KASINO V00-00-01.kob
Projekt Ve(kehrskonzept Heideploch/Grammet ST s
Stnde . IST201ASPI7.18 Uy BT
Strom | g-vorh tg tf g-Haupt| G-i L-i Misch- w N-95 N-99 Qsv
-Nr. [[PWE/M]}| [s] [s] [Fz/h] |[PWE/]|{[PWE/h]| strom [s] [Pkw-E] | [Pkw-E]
2 40
3 22
Mischstr| 62 1800 2+3 20 0 0 A
4 22 7.2 3.9 127 857 850 43 0 0 A
6 18 6.5 3.1 51 1173 1173 3.0 0 0 A
Mischstr| 40 970 4+6 3.8 0 0 A
8 64
7 12 58 25 62 1421 1421 25 0 0 A
Mischstr| 76 1800 7+8 20 0 0 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt A

Lage des Knotenpunktes

Alle Einstellungen nach

Ballungsgebiet (auRerorts)
: Schweiz VSS SN 640 022

Strassennamen : Hauptstrasse : Kasinostrasse 7+8

Heidenlochstrasse Siid 2+3
Nebenstrasse : Heidenlochstrasse Nord 4+6

Rudolf Keller & Partner
Verkehrsingenieure AG
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Stadt Liestal Quartierpldne Verkehrskonzept
Priora AG Heidenloch/Grammet ZUR EXT. PRUFUNG_Seite 13
i S
L Schweiz VSS SN 640 022 : Kapazitat und Verkehrsqualitét |

Datei 874055B ISTAUF HEIDENLOCH_GRAMMET V(00-00-01.kob
Projekt Verkehrskonzept Heidenloch/Grammet oG
Knoten Heidenlochstrasse/Grammetstrasse -
Stunde IST 2016 ASP 17-18 Uhr [ Iv
Strom | g-vorh to tf |g-Haupt| G-i L-i Misch- w N-95 | N-99 Qsv
-Nr. |[PWEMR]| [s] [s] [Fz/h] |[PWEM]|[PWE/n]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]
2 20
3 26
Mischstr| 46 1800 2+3 20 0 0 A
4 38 7.2 39 53 944 944 39 0 0 A
6 4 6.5 3.1 33 1200 1200 3.0 0 0 A
Mischstr.| 42 964 4+6 3.9 0 0 A
8 20
7 0 5.8 25 46 1449 1449 0.0 0 0 A
Mischstr| 20 1800 7+8 20 0 0 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : A
Lage des Knotenpunktes : Ballungsgebiet (auRierorts)
Alle Einstellungen nach . Schweiz VSS SN 640 022

Strassennamen : Hauptstrasse : Heidenlochstrasse Nord 2+3

Heidenlochstrasse Siid 7+8
Nebenstrasse : Grammetstrasse 4+6

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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Quartierplane Verkehrskonzept
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ANHANG 2 Leistungsfihigkeitsberechnung MIT Regelbauweise

Schweiz VSS SN 640 022 : Kapazitdt und Verkehrsqualitét I

Datei 8740558 MIT_REGEL HEIDENLOCH_KASINO V00-00-01.kob
Projekt Verkehrskonzept Heidenloch/Grammet T Sk
Knoten Heidenlochstrasse/Kasinostrasse <t
Stunde Regelbauweise ASP 17-18 Uhr : [ IV
Strom | g-vorh tg tf [g-Haupt| G-i L-i Misch- W N-95 | N-99 | QSvV
-Nr. |[PWE/MR]| [s] [s] [Fz/h] |[PWE/]|[PWE/h]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]
2 120
3 22
Mischstr.| 142 1800 | 2+3 20 0 0 A
4 22 7.2 39 249 732 722 5.0 0 0 A
6 42 6.5 31 131 1060 1060 35 0] 0 A
Mischstr| 64 913 4+6 4.2 0 0 A
8 101
7 17 58 25 142 1293 | 1293 28 0 0 A
Mischstr.| 118 1800 | 7+8 20 0 0 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fur den gesamten Knotenpunkt : A
Lage des Knotenpunktes . Ballungsgebiet (auRerorts)
Alle Einstellungen nach . Schweiz VSS SN 640 022
Strassennamen : Hauptstrasse : Kasinostrasse 7+8
Heidenlochstrasse Sid 2+3
Nebenstrasse : Heidenlochstrasse Nord 4+6
Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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Schweiz VSS SN 640 022 : Kapazitat und Verkehrsqualitat

Datei . 874055B MIT_REGEL HEIDENLOCH_GRAMMET V00-00-01.kob
Projekt : Verkehrskonzept Heidenloch/Grammet
Knoten : Heidenlochstrasse/Grammetstrasse

Stunde : Regelbauweise ASP 17-18 Uhr

Strom | g-vorh tg ff g-Haupt| G-i L-i Misch- w N-95 N-99 Qsv
-Nr. |[PWEM]| [s] [s] [Fz/h] [[PWE/M]|[PWE/M]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]
2 44
3 26
Mischstr| 70 1800 | 2+3 20 0 0 A
4 43 7.2 39 87 903 903 40 0 0 A
6 4 6.5 3.1 57 1164 | 1164 3.0 0 0 A
Mischstr| 47 921 4+6 40 0 0 A
8 30
7 0 58 25 70 1408 | 1408 0.0 0 0 A
Mischstr| 30 1800 | 7+8 2.0 0 0 A

Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt
Lage des Knotenpunktes : Ballungsgebiet (auierorts)
Alle Einstellungen nach : Schweiz VSS SN 640 022

Strassennamen : Hauptstrasse : Heidenlochstrasse Nord 2+3
Heidenlochstrasse Siid 7+8
Nebenstrasse : Grammetstrasse 4+6

Rudolf Keller & Partner
Verkehrsingenieure AG

874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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ANHANG 3 Leistungsfihigkeitsberechnung MIT Quartierpldnen

L Schweiz VSS SN 640 022 : Kapazitit und Verkehrsqualitét |
Datei . 874055B MIT_QP HEIDENLOCH_KASINO V00-00-01.kob
Projekt : Verkehrskonzept Heidenloch/Grammet iV MM
Knoten : Heidenlochstrasse/Kasinostrasse p
Stunde - MIT QPASP 17-18 Uhr il
Strom | g-vorh tg tf  |g-Haupt| G-i L-i Misch- W N-95 | N-99 Qsv
-Nr. [[PWE/M]| [s] [s] [Fz/h} |[PWE/M]|[PWE/R]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]

2 141

3 22
Mischstr.| 163 1800 | 2+3 20 0 0 A

4 22 7.2 3.9 282 702 691 53 0 0 A

6 48 6.5 3.1 152 1032 | 1032 36 0 0 A
Mischstr.| 70 894 4+6 4.3 0 0 A

8 112

7 18 5.8 25 163 1262 | 1262 28 0 o] A
Mischstr| 130 1800 | 7+8 20 0 0 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fir den gesamten Knotenpunkt : A
Lage des Knotenpunktes . Ballungsgebiet (auBerorts)
Alle Einstellungen nach ; Schweiz VSS SN 640 022
Strassennamen : Hauptstrasse : Kasinostrasse 7+8

Heidenlochstrasse Siid 2+3
Nebenstrasse : Heidenlochstrasse Nord 4+6

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 874055B Verkehrskonzept v00-01-00
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Datei 874055B MIT_QP HEIDENLOCH_GRAMMET V00-00-01.kob o=
Projekt Ve(kehrskonzept Heidenloch/Grammet By
Stnde | MITQPASPI7I8 UM =+ £ 3l
Strom | g-vorh tg tf |g-Haupt| G-i L-i Misch- w N-95 | N-99 Qsv
-Nr. |[PWE/M]| [s] [s] [Fz/h] |[PWE/M]|[PWE/]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]
2 46
3 26
Mischstr| 72 1800 | 2+3 20 0 0 A
4 44 7.2 39 90 900 900 42 0 0 A
6 4 6.5 3.1 59 1161 1161 3.0 0 0 A
Mischstr| 48 917 4+6 4.0 0 0 A
8 31
7 0 5.8 25 72 1405 1405 0.0 0 0 A
Mischstr| 31 1800 | 7+8 2.0 0 0 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt x A
Lage des Knotenpunktes . Ballungsgebiet (aulerorts)
Alle Einstellungen nach : Schweiz VSS SN 640 022

Strassennamen ; Hauptstrasse : Heidenlochstrasse Nord 2+3
Heidenlochstrasse Siid 7+8
Nebenstrasse : Grammetstrasse 4+6

Rudolf Keller & Partner 874055.1000 / 8740558 Verkehrskonzept v00-01-00
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ANHANG 4 Strassentypen gemass VSS-Norm

Gemdss der VSS-Norm 640 040b ff vom April 1992 werden folgende Strassentypen unterschieden:

¢ HLS Hochleistungsstrasse
e HVS Hauptverkehrsstrasse

o VS Verbindungsstrasse

e SS Sammelstrasse: - Hauptsammelstrassen
- Quartiersammelstrassen

¢ ES Erschliessungsstrassen: - Quartiererschliessungsstrassen
- Zufahrtsstrassen
- Zufahrtswege

Die massgebenden Strassentypen weisen folgende Charakteristik auf:

Verkehrsorientiert Nutzungsorientiert
(ibergeordnetes Strassennetz)
HAUPTTYPEN HVS SS ES
UNTERTYPEN Haupt-SS Quartier-SS | Quartier-ES |Zufahrtsstrassen
(HVS) (HSS) (QSS) (QES) Zufahrtswege
FUNKTION Verbinden Sammeln (Erschliessen) Erschliessen
BSVERKEHR in der Regel . . .
in der Regel im | im Fahrbahn- .
(Haltestellen) ausserhalb Fahrbahnbereich bereich nur ausnahmsweise Busverkehr
Fahrbahn
BELASTBARKEIT
(massg. stindl. Ver- bis 800 Fz/h bis 500 Fz/h | bis 150 Fz/h bis 100 Fz/h
kehr im Querschnitt)
. VERKEHRS- v.a. durch optische Gestaltung Bauliche Massnahmen mdglich gemass Norm 640
BERUHIGUNG des Strassenraumes, Fussgan- 280 ff (Verkehrsberuhigung), d.h. Einengung,
gerschutzinseln horizontale und vertikale Versatze

Tab.: Charakteristik der verschiedenen Strassentypen geméss VSS-Norm 640 040b ff, sowie Erfahrungswerte
fir Fahrbahnbreite.
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