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Baulinienplan Roseren — Beschlussfassung

Kurzinformation

Die Familie Werner Nyffenegger plant, den bestehenden Schopf Nr.
67a auf der Parzelle Nr. 289 an der Schauenburgerstrasse im Wei-
ler Réseren durch einen neuen grosseren Schopf zu ersetzen und
hat dazu beim Bauinspektorat des Kantons Basel-Landschaft ein
Baugesuch eingereicht.
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Gestaltungsbaulinien (blau), bestehender Schopf (gelb gestrichelt), neuer projek-
tierter Schopf (rot)

Gemass Zonenplan Landschaft der Stadt Liestal liegt die Parzelle
Nr. 289 in der Spezialzone Réseren sowie in der Landwirtschafts-
zone. Die Zonenbestimmungen zur Spezialzone Rseren legen fest,
dass Baubewilligungen fiir Neu- und Ersatzbauten, die grésser sind
als 25 m?, nur aufgrund eines rechtskréftigen Baufluchtenplans
(Baulinienplan) erteilt werden durfen.

Gemass § 97 Abs. 2 RBG legen Gestaltungsbaulinien die Flucht ei-
nes Gebaudes verbindlich fest, d.h. die Gebaudefassaden missen
zwingend auf die Gestaltungsbaulininen gelegt werden.

Da die Fliache des geplanten Neubaus ca. 300 m? betrégt, miissen
flr den Erhalt einer Baubewilligung in einem Baulinienplan Gestal-
tungsbaulinien erlassen werden.




Antrag

Der Einwohnerrat beschliesst den Baulinienplan Rdseren, Situati-
onsplan 1:500.

Liestal, 11. September 2018

Fir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter
Daniel Spinnler Benedikt Minzer



DETAILINFORMATIONEN

1. Ausgangslage / Rechtsgrundlage

Réaumliche Lage
Der zu ersetzende Schopf Nr. 67a befindet sich im Weiler Rseren und grenzt im Norden
an die Schauenburgerstrasse und im Westen an die Alte Schauenburgerstrasse.

Projekt
Die Grundeigentimer planen, den bestehenden Schopf Nr. 67a durch einen neuen grosse-

ren Schopf zu ersetzen und haben dazu beim Kanton ein Baugesuch eingereicht.

Der bestehende Schopf wurde bisher als Lager genutzt. Der neue Schopf soll ebenfalls als
Lager dienen. Im Weiteren sollen eine Werkstatt fiir Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an
den landwirtschaftlichen Maschinen und Geréaten sowie eine Garage fiir einen PW einge-
baut werden.

Die Grundflache des neuen Schopfes soll gegeniliber dem bestehenden Schopf von 160 m
auf 300 m? erhéht werden. Die Gebdudehdhe soll von 7 m auf 9.5 m erhht werden.

2

Rechtsgrundlage

Gemass Zonenplan Landschaft der Stadt Liestal liegt die Parzelle Nr. 289 in der Spezialzo-
ne Roseren sowie in der Landwirtschaftszone. In § 13 Abs. 4 Zonenreglement Landschaft
wird festgelegt, dass Baubewilligungen fiir Neu- und Ersatzbauten, die grosser als 25 m?
sind, nur aufgrund eines rechtskraftigen Baufluchtenplans (Baulinienplan) erteilt werden
darfen.

Planungsteam
- Auftraggeberin: Familie Nyffenegger, Grundeigentiimer

- Nutzungsplanung: Stierli + Ruggli Ingenieure und Raumplaner AG, Lausen

2. Losungsvorschlag / Projektbeschrieb

Gestaltungsbaulinien

- Gemass ISOS (Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz) ist der Weiler Ro-
seren Bestandteil der Kulturlandschaft Réseren. Der Wert des Schopfes liegt in seiner
Lage und der damit verbundenen Raumbildung mit den angrenzenden Strassen und
Gebauden.

- Um die rdumliche Situation des Weilers Roseren beizubehalten, wird die nordwestliche
Ecke des bestehenden Schopfes fixiert. Von dort aus werden entlang der Schauenbur-
gerstrasse und entlang der Alten Schauenburgerstrasse Gestaltungsbaulinien so festge-
legt, dass Lage und Ausrichtung des geplanten Ersatzneubaus mit geringen Abweichun-
gen dem bestehenden Gebaude entsprechen.

- Da die Fassadenfluchten des Neubaus zwingend auf diese Gestaltungsbaulinien gelegt
werden mussen (§ 97 Abs. 2 RBG), wird die heute bestehende Raumbildung zu den an-
grenzenden Strassen und umliegenden Bauten beibehalten.

Planungsverfahren

- Bei der Festlegung von Baulinien handelt es sich um ein ordentliches Nutzungspla-
nungsverfahren (§ 35 Abs. 2 RBG).

- Der Einwohnerrat beschliesst den Baulinienplan (1 Lesung notwendig).

- Mit der Genehmigung durch den Regierungsrat wird der Baulinienplan rechtskraftig.




Massnahmen / Termine

- Kommunale Vorpriifung Mai/Juni 2018
- SR-Beschluss zuhanden Mitwirkung und kantonale Vorpriifung 7. Aug. 2018
- Kantonale Vorprufung 23. Aug. 2018
- Offentliches Mitwirkungsverfahren 16. — 30. Aug. 2018
- SR-Beschluss zuhanden Einwohnerrat 11. Sept. 2018
- Einwohnerratsbeschluss (1 Lesung notwendig) Okt./Nov. 2018
- Offentliche Planauflage, Einspracheverfahren Dez. 2018 — Jan. 2019
- Genehmigung durch den Regierungsrat Frihling 2019
- Voraussichtliche Realisierung ab 2019

Zwischenbericht Bauinspektorat

- Zum eingereichten Baugesuch hélt das Bauinspektorat Folgendes fest:
Bauen ausserhalb Bauzone: Nach Bereinigung aller Gibrigen Beanstandungen kann eine
Bewilligung fir den Teil in der Landwirtschaftszone nach Art. 16a RPG in Aussicht ge-
stellt werden.

Kantonale Vorpriifung

- Die kantonale Vorprifung fand mit Schreiben des Amtes fir Raumplanung vom 23. Au-
gust 2018 statt: Gegen das Vorhaben ist nichts einzuwenden. Auch wenn mit dem Plan
Gestaltungsbaulinien festgelegt werden, ist der Plan als Baulinienplan zu bezeichnen.

Offentliche Mitwirkung
- Die offentliche Mitwirkung fand vom 16. bis 30. August 2018 statt.
- Innerhalb der Frist wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Finanzierung

Strasseninfrastruktur
- Die Planungsmassnahme und der Ersatzbau fiihren zu keinem Ausbaubedarf der an-
grenzenden Strassen.

Verwaltungsaufwand
- Die Verwaltung fuhrt das Nutzungsplanungsverfahren durch und begleitet und unter-
stutzt die Planungsverfasser bei der Erarbeitung des Baulinienplans.

Beilagen / Anhange

Verbindlich und Bestandteil des Beschlusses:
- Baulinienplan Rdseren, 1:500, Beschlussfassung

Zur Erlduterung, nicht Bestandteile des Beschlusses:
- Planungsbericht, Beschlussfassung
- Fassadenpléne Baugesuch, BIT 29. Juni 2018

Unterlagen auf der Homepage:
www.liestal.ch > Verwaltung > Departemente/Bereiche > Stadtbauamt > Planun-
gen/Planauflagen




Stadt Liestal
Kanton Basel-Landschaft

Baulinienplan Réseren

Situation 1 : 500

% Beschlussfassung

Beschluss des Sladtrates: XX
Beschiuss des Einwohnerrates: XXX
Referendumstrist: XXX
Urnenabstimmung: XXX
Publlikallon der Planauflage im Amtsblalt Nr. XXX
Planauflage: XXX

Namens des Stadtrates

Der Stadtprdsident: Der Stadtverwalter:

Daniel Spinnier Benedikt Minzer

Vom Reglerungsral des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. vom

Publlkation des Regierungsratsbeschiusses

im Amtsblatt Nr. vom

Der Landschreiber:

Stiadfi + Ruggh
Ingenieure + Raumplaner AG
Unlerdaristrasse 38, Posliach
N0 Laisen 061 526 B4 30
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Verbindlicher Planinhalt )
e Gt aulinie gemass § 97 Abs. 2 RBG BL bzw.
bzw. gomlss § 13 Abs, 4 Zonenreglemenl Landschaft

Orientierender Planinhalt

Spazialzane Réseren”

i el el g dar “Raseren” und der Landwirtschaltszone

Abbruch bestehendes Gebaude Nr. 67a (gemass Baugesuch)

:I Unmiiss Ersalzneubay fir Gebaude Nr. 67a (gemass Baugesuch)
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Baulinienplan Roseren

Planungsbericht

Berichterstattung gemass Art. 47 RPV
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Stadt Liestal Gestaltungsbaulinienplan Parzelle Nr. 289
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Stadt Liestal Gestaltungsbaulinienptan Parzelle Nr. 289

1.1

1.2

Einleitung

Absichten

Die Parzelle Nr. 289 befindet sich im Weiler Rdsern (Stadt Liestal) an der Schauenburgerstrasse und westlich
der Einmindung der Alten Schauenburgerstrasse. Auf der Parzelle ist ein bestehendes Gebaude (Nr. 67a)
vorhanden. Die Eigentiimerschaft plant einen Ersatzneubau und hat dazu ein Baugesuch eingereicht.
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Abb. 1: Luftbild (Quelle: Geoview BL) inkl. Baugesuch Abb. 2: Nutzungsplanerische Grundzonen (Quelle: Geoview BL)
(oliv = Spezialzone "Roseren", gelb = Landwirtschafiszone)

Planungsrechtliche Ausgangslage

Die Parzelle Nr. 289 liegt zonenrechtlich in der Spezialzone "Réseren" sowie in der Landwirtschaftszone. Der
in der Spezialzone liegende Teil der Parzelle Nr. 289 umfasst jedoch nur den nordwestlichen Bereich mit dem
bestehenden Geb&ude Nr. 67a. Die Zonenbestimmungen zur Spezialzone legen fest, dass Baubewilligungen
fir Neu- und Ersatzbauten ab einer Grésse von 25 m? eines rechtskriftigen Baufluchtenplans bedirfen. In der
Fussnote zu dieser Reglementsbestimmung wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Baufluchten um
Gestaltungsbaulinien gemass § 97 Abs. 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG BL) handelt.
Der geplante Neubau ist grosser als 25 m?, jedoch sind fiir die Parzelle Nr. 289 keine Gestaltungsbaulinien

vorhanden,

Die Erforderlichkeit fir den Erlass von Gestaltungsbaulinien (Baufluchten) leitet sich aus dem Zweck der
Spezialzone "Roseren" ab. Gemass § 13 Abs. 1 des Zonenreglements Landschaft bezweckt diese Zone die
Erhaltung, Erneuerung und hinreiche Dauerbesiedlung des Mischweilers "Réseren”, unter Wahrung der
bestehenden baulichen Substanz und des Ortsbildes, hinsichtlich des Charakters des ganzen Weilers sowie
auch hinsichtlich der Erscheinung der einzelnen Geb&ude. Aufgrund dieser Ausgangslage muss flr die
Baubewilligung des geplanten Neubaus vorgéngig ein Baufluchtenplan mit entsprechenden Gestaltungs-
baulinien erlassen und in Rechtskraft gesetzt werden. Fir die Landwirtschaftszone bestehen hingegen keine

derartigen Vorgaben.

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV Seite 1



Stadt Liestal Gestaltungsbaulinienplan Parzelle Nr. 289

1.3

2.1

2.2

2.3

Zielsetzung

Mit der Festsetzung der Gestaltungsbaulinien (Baufluchtenplan} fiir die Parzelle Nr. 289 in Liestal werden Aus-
richtung und Lage bzw. Abstand des Ersatzneubaus des Geb&dudes Nr. 67a gegeniiber der Schauenbur-
gerstrasse und der Alten Schauenburgerstrasse definiert und damit verbunden den Vorgaben von § 13 Abs. 4
des Zonenreglements Landschaft der Stadt Liestal entsprochen.

Erlauterungen

Gegenstand und Bestandteile

Gegenstand der Planung ist die Festlegung von Gestaltungsbaulinien fir die Parzelle Nr. 289 im Zusammen-
hang mit dem Baugesuch fiir einen Neubau. Die Planung umfasst folgende Dokumente:

— Gestaltungsbaulinienplan Parzelle Nr. 289
— Planungsbericht (orientierende Berichterstattung gemass Art. 47 RPV)

Grundlagen

— Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG BL)
— § 95 Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldern, Gewassern und Friedhdfen
— § 96 Baulinien
— § 98 Baulinienarten
— Zonenplan Landschaft der Stadt Liestal
— Zonenreglement Landschaft der Stadt Liestal
—~ § 13 Spezialzone "Rdseren”, Abs. 4 (Baufluchtenplan)
— Ergebnis Baugesuchspriifung, Schreiben Bauinspektorat vom 4. Juli 2017 [siehe Anhang 2]
— Protokoll der Begehung vom 19. September 2017 (Bauinspektorat, kantonale Denkmalpflege, Stadtbauamt
Liestal, Projektverfasser sowie Eigentimerschaft/Bauherrschaft) [siehe Anhang 3]

Lagedefinition und Wirkung der Gestaltungsbaulinien

Die Gestaltungsbaulinien werden entlang der Gebaudeflucht des geplanten Neubaus gegeniiber dem Stras-
senraum gelegt. Diese Festlegung erfolgt in Absprache mit der Stadt Liestal und der kantonalen Denkmalpflege
anlasslich der Begehung vom 19. September 2017 mit Teilnahme der Bauherrschaft sowie dem kantonalen
Bauinspektorat. Beziglich der Lage des geméass Baugesuch geplanten Neubaus werden an der Begehung
keine Vorbehalte gedussert (siehe Anhang 1).

Mit der geplanten Lage des Neubaus wird der gesetzliche Strassenabstand von mindestens 7.0 m ab der Stras-
senachse nicht eingehalten. Nach § 97 RBG BL kann sowohl mit Baulinien wie auch mit Gestaltungsbaulinien
vom gesetzlichen Strassenabstand abgewichen werden. Anhand der Gestaltungbaulinien werden die Gebéau-
defluchten und daraus hervorgehend auch der Abstand bzw. die Raumbildung unter Einbezug der angrenzen-
den Strassenraume verbindlich festgelegt. Die Gebaudefluchten missen sodann zwingend auf diese Gestal-

tungsbaulinien gelegt werden.

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV Seite 2



Stadt Liestal Gestaltungsbaulinienplan Parzelle Nr. 289

Die Festlegung der Gestaitungsbaulinien betrifft die Geb&udefluchten gegeniiber der Schauenburgerstrasse
und der Alten Schauenburgerstrasse. Der geplante Neubau reicht siidseitig aufgrund der Lage der Zonenab-
grenzung in die Landwirtschaftszone hinein. Im Zusammenhang mit der Unterschreitung des gesetzlichen
Strassenabstandes entlang der Alten Schauenburgerstrasse wird auch fir diesen Gebaudeteil, welcher in die
Landwirtschaftszone zu liegen kommt, eine Gestaltungsbaulinie festgelegt. Entlang der Schauenburgerstrasse
liegt die Gebaudeflucht des geplanten Neubaus hingegen vollstéindig innerhalb der Spezialzone "Réseren",
sodass fir diese Seite per se eine Gestaltungsbaulinie liber die gesamte Lénge notwendig ist. Folglich werden
die strassenzugewandten Geb&udefluchten vollstandig mit Gestaltungsbaulinien definiert. Dariiber hinaus wer-
den bewusst keine Gestaltungsbaulinien festgelegt.

Betreffend Vordécher gilt § 53 Abs. 2 RBV BL, wonach diese die Baulinien bzw. Gestaltungsbaulinien um
1.5 m (iberragen diirfen.

Erl&uterungen zum Verzicht auf weitere, geméss § 13 Abs. 4 ZRL vorzunehmende Festlegungen betreffend
Ortsbildschutz sowie Freiflichen gehen aus dem nachfolgenden Kapitel zur Beriicksichtigung 1ISOS hervor.

2.4 Berlicksichtigung I1ISOS

Der Mischweiler "Résern”, als Bestandteil des Kulturlandschaftsgebiets Résern, ist im Inventar der schiitzen-
werten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) der Aufnahmekategorie A' zugewiesen und dem Erhaltungsziel A? ein-
gestuft (siehe Anhang 4). Der dazugehérende Beschrieb lautet: "Résern, etwas unterhalb der Strasse liegende
Kleingruppe mit Bauernhéfen und Nebengebiuden, umwachsen, v. a. 17 - 19. Jh.".

Das bestehende Gebaude, welches mit dem geplanten Bauvorhaben durch einen Ersatzneubau ersetzt werden
soll, ist als Einzelobjekt nicht der Karte bzw. nicht in der Objektliste aufgefihrt. Hingegen sind neben den Bau-
ernhofen die beiden Wohnh&user auf der Parzelle Nr. 290 als Objekte erfasst. In der Karte werden die beiden
Okonomiegebaude auf der Parzelle Nr. 239 sowie das Okonomiegebaude auf der gegeniiberliegenden Seite
der Schauenburgerstrasse auf der Parzelle 290 unter 0.2.2 als Gebaudegruppe "Holzverkleidete Okonomie-

bauten, Remisen und Garagenbauten, Silo" ohne spezielle Angaben vermerkt.

N b g N RS

Bestehendes Gebdude Nr. 67a (Quelle GoogleMaps)

Aufgrund der Konsultation der Karten-Zeitreise bei Swisstopo lisst sich feststellen, dass eine Baute am heuti-
gen Standort des Gebdudes 67a vor 1930 erstellt wurde. Aufgrund der einfachen und funktionalen Bauweise
des bestehenden Gebaudes 67a liegt der Wert des Geb&udes nicht bei der architektonischen Qualitdt, dem

1 Aufnahmekategorie A: Aufnahmekategorie A hat urspriingliche Substanz, d. h. die Mehrheit der Bauten und Raume hat histo-
risch die gleiche epochenspezifische oder regionaltypische Pragung.
2 Erhaltungsziel A: Erhalten der Substanz. Alle Bauten, Anlageteile und Freirdume integral erhalten, stérende Eingriffe beseitigen.

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV Seite 3



Stadt Liestal Gestaltungsbaulinienplan Parzelle Nr. 289

Alter der Gebaudesubstanz oder der Bauweise, welche ein Substanzschutz erforderlich machen wiirde, son-
dern vielmehr in seiner Lage und der damit verbundenen Raumbildung mit den benachbarten Geb&uden. Dies
geht auch aus der nachfolgend wiedergegebenen Detailbeschreibung bzw. Wiirdigung aus dem ISOS hervor.

"Der kleine, zum stark verstddterten und liberbauten Liestal gehérige Weiler (0.2) am siidlichen Talhang zeigt
Uberraschend gut erhaltene béuerliche Bauten. Alle Gebdude lassen die landwirtschaftliche Nutzung noch er-
kennen. In der Weite des Tals erstaunt die Kompaktheit der Siedlung. [...] Den Eingang der Baugruppe von
Liestal her bestimmen die traufseitig zur Strasse stehenden holzverkleideten Scheunen und ein Silo. Ein Oko-
nomiebau nérdlich der Strasse bildet eine schleusenartige Verengung (0.2.2). [...]".

Die Lage und die Ausrichtung des geplanten Ersatzneubaus entsprechen mit geringen Abweichungen dem
bestehenden Gebadude. Mit der Festlegung von Gestaltungsbaulinien nach § 97 Abs. 2 RBG-BL wird die vorbe-
standene Raumbildung zum Strassenraum zusammen mit den gegeniiberliegenden Bauten beibehalten, da die
Fassadenfluchten des Neubaus zwingend auf die definierten Gestaltungsbaulinien platziert werden missen.
Da das neue Gebaude in der Grundform bzgl. Lénge und Breite grosser ausfallt, wird der Effekt der Raumbil-
dung sogar noch positiv verstarkt.

Mit den Gestaltungsbaulinien wird die raumliche Qualitat erhalten bzw. planungsrechtlich sichergestellt. Da mit
Ausnahme von Bauten und Anlagen gemiss § 54 RBV keine Bauten vor Baulinien zul&ssig sind, wird auf die
Ausscheidung von Freiflichen oder anderweitigen Festlegungen zum Ortsbildschutz verzichtet. Dem Ortsbild-
schutz bzw. dem ISOS ist mit der Festlegung von Gestaltungsbaulinien fur diesen Teil des Weilers "Rdsern” ent-
sprechend Rechnung getragen. Allfallige weitere Festlegungen im Sinne des Ortsbildschutzes bzw. dem 1ISOS
missten im Zusammenhang mit dem gesamten Weiler vorgenommen werden. Dies miisste im Rahmen einer

bevorstehenden Revision der Landschaftsplanung erfolgen.

2.5 Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen von Kanton und Gemeinde

Der Gestaltungsbaulinienplan "Parzelle Nr. 289" hat keinen Einfluss auf die kantonale Richtplanung oder andere
kantonale Planungen.

Wie eingangs des vorliegenden Planungsberichts erwahnt, liegt das geplante Bauvorhaben sowohl in der Spe-
zialzone "Réseren” wie auch in der Landwirtschaftszone. Im Prifbericht der Baugesuchsprifung, Schreiben
Bauinspektorat vom 4. Juli 2017, wird festgehalten, dass fiir den ausserhalb der Spezialzone liegenden Geb&u-
deteil eine Bewilligung nach Art. 16a RPG in Aussicht gestellt werden kann. Fiir die Baubewilligungsfahigkeit
des Bauvorhabens auf der Parzelle Nr. 289 muss daher nicht zwingend eine Anpassung am Zonenplan vorge-

nommen werden.

Im Rahmen einer anstehenden Gesamtrevision der Landschaftsplanung ist die Abgrenzung der Spezialzone
jedoch zu tiberpriifen bzw. fiir die Parzelle Nr. 289 die Zonenabgrenzung so zu definieren, dass zumindest der
gesamte Ersatzneubau in die Spezialzone zu liegen kommt. Im Zusammenhang mit einer allfélligen Revision
der Landschaftsplanung muss fiir die Spezialzone Résern auch die Beriicksichtigung des Ortsbildschutzes bzw.
des ISOS in einer Gesamtbetrachtung vorgenommen werden. Aus diesen Erkenntnissen sind sodann
entsprechende zonenrechtliche Festlegungen vorzunehmen.

Mit Ausnahme des obengenannten Sachverhalts bestehen durch den Erlass des Gestaltungsbaulinienplans fr
die Parzelle Nr. 289 keine inhaltlichen Beriihrungspunkte zu anderen kommunalen Planungsinstrumenten der
Stadt Liestal (Zonenvorschriften Landschaft, Strassennetzplanung, Baulinienplanung), welche durch diese

Planungsmassnahme bzw. durch die Festsetzung der Gestaltungsbaulinie angepasst werden missten.

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV Seite 4



Stadt Liestal Gestaltungsbaulinienplan Parzelle Nr. 289

3 Planungsverfahren

3.1 Kantonale Vorpriifung

Mit Schreiben vom 23. August 2018 hat das Amt fur Raumplanung die Kantonale Vorprifung durchgefiihrt.
Gegen das Vorhaben ist nichts einzuwenden. Auch wenn mit dem Plan Gestaltungsbaulinien festgelegt werden,
ist der Plan als "Baulinienplan Réseren” zu bezeichnen.

3.2 Mitwirkungsverfahren

Der Baulinienplan wurde vom 16. bis 30. August 2018 6ffentlich aufgelegt. Die Auflage wurde im kantonalen
Amtsblatt und auf der Homepage der Stadt Liestal veréffentlicht. Wahrend der Auflagefrist wurden keine
Stellungnahmen eingereicht.

3.3 Beschlussfassung

.... wird nach Durchfiihrung behandelt.

3.4 Auflageverfahren

.... wird nach Durchfihrung behandeit.

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV Seite 5
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4 Genehmigungsantrag

... wird mit der Endfassung des Planungsberichtes formuliert.

Liestal, cississiswissinsmsmsmieiiressiothssiassimuaess ey

Namens des Stadtrates

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:

Daniel Spinnler Benedikt Minzer

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV Seite 6
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Anhang 1 Situationsplan Baugesuch

Gemeinde Liestal Situationsplan
Fam. V. Nyffenegger, Rbsem 68, 4410 Liestal Projekiverfasse : e

Abbruch u. Neubau Gebiude Nr. 67a
Situation, Baueingabe 1_500

Baum  2022MT Fonmmmier 483641

Legende:
[ bvest Bauten
[ Abbruch

Neubau

7™ 3 jermann
s
& _A =

@ Minwals: Die i Roumplanungs- Lind Baigesets [§96] gesetesin fastgelagten 03.04.3017

Minienatabstinde flr Biutan sind aut dem Plan aichvt dargssells, ShENMA BRI ot

Adrian Preawerk
Ieichenestisrungrn und Erlduterungan: siahe urtar www. jermann-ag,chylegunds I ioyr-Geomete

a

1.500 1 0 Ingenlauee + Geometer AG | Gestadeckplatz 6 | CH-4410 Liestal
» Tolefon +41 61926 98 36 | Infa@jermann-agch | www.|ennannagch

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV Anhang
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Anhang 3

Protokoll der Begehung vom 19. September 2017

Rheinstrassa 29 BASE L &
Postfach, 4410 Liestal =B
T 061 552 87 77 LANDSCHAFT R
www.baulnspektorat.bl.ch
www.bl.ch BAU- UND UMWELTSCHUTZDIREKTION
BAUINSPEKTORAT
Stadt Liestal
b E: 04 wks 200 ’\ﬁ
Stadtbauamt

Liestal, 3. Oktober 2017

Protokoll zum Augenschein

Datum: 19. September 2017
Ort: Projektstandort
Zeit: 09.00-10.00 Uhr
Baugesuch Nr. 0758/2017
Parzelle Nr. 289
Gesuchsteller/in Nyffenegger Werner,
Résern 68, 4410 Liestal
Projekt Abbruch Gebéude und Neubau Lager- Werkstattgebzude mit Garage,

Rdsem 673, 4410 Liestal
Projektverfasser/in GRG Ingenieure AG , Keltenweg 31, 4460 Gelterkinden

Teilnehmende:

Leitung Hr. Weis Dienststellenleiter Bauinspektorat
Hr. Nyffenegger Gesuchsteller
Hr. Linder Projektverfasser

Protokoll Hr. Graf Technischer Experte, Bauinspektorat
Hr. Niederberger Kantonale Denkmalpflege
Hr. Plattner Stadtbauamt Liestal

Traktanden:

Weiteres Vorgehen zum Baugesuch

Beschluss Protokoll
Baufluchtenplan:

Der Projektverfasser Herr Linder erarbeitst einen Baufluchtenplan und reicht diesen bei der Stadt
Liestal ein.

Dachlandschaft:

Der Projektverfasser Herr Linder bespricht mit Herr Niederberger von der Kantonalen Denkmal-

pflege die Dachgestaltung und Bedachung, danach kann er bereinigte Plane einreichen.

Verteiler:
- Alle Teilnehmenden

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV
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Anhang 4 Auszug ISOS Kulturlandschaft Réserental

289 os
ssern ‘ &

' ; -
-~ .
- - -

Ausschnitt ISOS-Karte, Gebiude Nr. 67a = rot umrandet
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Anhang 4

Auszug ISOS Kulturlandschaft Réserental

Kulturlandschaft R&serental

(Fortsetzung)

IS0S

Gemeinden Frenkendorf, Liestal und Pratteln, Bezirk Liestal, Kanton Basel-Landschaft Ortsbilder®
2lz|s
G Gebiet, B Baugruppe, U-Zo Umgebungszone, ® EH= ®
" . A g I
U-Ri Umgebungsrichtung, E Einzelelement 3|05 o l‘;lu
El2|als5]E
Elol2]3 ool
L=< |3 g olelZ
ZlEl=|e]l=]=|2|x
S|m|8|e ﬁ Y
Art Nummer Benennung | |<|@ I|(»n|m
z] 0.1 Knabenerziehungsanstait Schillingsrain, heute Schulheim, Hauptbau AX|/1/1A 23-25
von 1908/09, 1965 umgebaut und saniert, 1968 Ausbau des Spiel-
und Sportplatzes, Schulpavillon von 1977
0.1.1 Innenhof mit Brunnen und zwei Linden, Johann-Kettiger-Biste (1875) [} 23-25
0.1.2 Stark umgebauler dreigeschossiger Mehrzweckbau mit Krippel- (] 23,24
walmdach, Treppenturm, 1950er-Jahre
8 0.2 Réseren, stwas unterhalb der Strasse liegende Kleingruppe mit A X /IX]A 9-17
Bauernhéfen und Nebengebduden, umwachsen, v.a. 17.-19. Jh.
0.2.1 Zwei Wohnhduser, mit Satteldach, eingegriint, 2. H. 20. Jh. o
|o22 Holzverkleidate O} b R und Garagent , Silo o |
0.2.3 Kleine Gasse mit Brunneén und Durchgang unter Hochainfahet o 14
0.2.4 Bauernhaus, zweigeschossiger Wohnteil mit stichbogigen Fenstern, o 12
breitem Eingang, dat. 1778
0.25 Wohnhaus mit angebautem Stall, Mauerbau, Satteldach o
0.2.6 Hof mit Durchfahrl, zweigeschossiger Wohnteil, Fenster teils stichbogig, o
teils gotisch gekehll, M. 18, Jh,
B 0.3 Gehblt Rosenberg, Wohnbau nach Brand von 1933 wiederaufgebaut, AB[X| / >< A 19
Stall, Remise, Schuppen, Silo, 2. H. 20. Jh.
0.3.1 Chaletartiger, zweigeschossiger Wohnbau mit Zierfriesen, 1930er-Jahre o
B 0.4 Bad Schauenburg, histarische Anlage, erwihnt 1502 als Hofgut, A X X|X|a 1-3
Bad ab 1643, heule Reslaurant und Tagungszentrum in Parkanlage
E 0.4.1 Dreigeschossiger Satteldachbau mit dreigeschossiger Veranda, XA 23
ausgebaut 1869, renov, 1960, 1979, 1996
0.4.2 Kleine Remise mit Seminarrdumen, 1.H. 18.Jh., 1996 renov. mit grossan [ 3
Mauerausbriichen
0.4.3 Stallungen, Scheunen van 1721 mit Kriippelwalmdichern, erw, um 1900 ]
0.4.4 Brunnen und kleiner Teich [
B 0.5 Landgut Neu-Schauenburg, in den Hang gestaffelte Bauten, Platz mit A X1 XA 31-33
Brunnen, v. a. 18, Jh,
0.5.1 Hauptbau, Giebeldach mit markantem Fusswalm, Holzlaube an Fassade, o 31-33
1691
0.5.2 Scheune, Walmdachbau mit rickwirtiger Einfahrt, 1825 o
U-Zo ( Hangkammern von Frenkendorf zum Adlerberg ansteigend, ausgedehntes a X a 18,20,22,
Wiesenland mit Obstbaumen, Waldstreifen 26,27,30
0.0.1 Gehéft Schillingsrain, zweigeschossiges Wehnhaus, um 1780, angebaute o 22
Scheune, dat. 1877, Okonomiebau, 2. H. 20. Jh.
0.0.2 Bienenberg, Ausbildungs- und Tagungszentrum, 1884, Nebenbaulen o 26,27
aus Eisenbeton, 1960er-Jahre und E. 20. Jh.
0.0.3 Kurhaus, zweigeschossiger Bau iiber gemausrtem Erdgeschoss mit <}
Holzlaube, eingeschossiger Quertrakl mit zwei Frontgiebeln, 1931
0.0.4 Hof Eben-Ezer, erdifnet 1927, dreigeschossiger Baukdrper mit Lauben, 0 20
Anbauten, 1930, 1995
0.0.5 Wohnbauten am Hangfuss, Holzverschalung, auslaufende Grenze °

von Frenkendorf, E. 20 Jh

Planungsbericht gem. Art. 47 RPV
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Bauherrschaft: Fam. Werner Nyffenegger — T :

Rosern 68, 4410 Liestal Emnaana 1T
29,0618 07158/17

Objekt: 4410 Liestal Bauinspektorat Basel-Landschait
Abbruch und Neubau Geb. Nr. 67a
Adresse

Projektstufe: Baueingabe

Planart; Grundriss, Schnitt, Fassaden 1_100

w

R.Betan. Werkstatt +0.00 = 418 89miM

Plan - Nr.: 4836 - 02-A Format : 126 x 60
Datum : 05.04.2017 Gez. / Kontr.: pela

Ind. Datum Gez. Beschrieb

A 25.06.18 pela Dachform ergédnzen, div Erganzungen gem BUD

!' 4460 Gelterkinden Keltenweg 31

‘ﬁ
) Telsfon +41 (0)61 985 89 89
L GRG lngenleure AG Fax +41(0)61 985 89 88

Email info@grgingenieure.ch
Gesom’rplonung Homepage www.grgingenieure.ch
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