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ZUSAMMENFASSUNG

Was mit dem Quartierplan erreicht werden soll

Der Quartierplan Bahnhofcorso sichert auf der Basis des Syntheseberichts der ,Studie Bahn-
hof Liestal” vom 15. Dezember 2014 die bauliche und verkehrliche Entwicklung des ,Bahn-
hofareals Liestal”. Die Entwicklung will das Bahnhofareal als Verkehrsknotenpunkt mit einer
hohen Siedlungs- und Umweltqualitat aufwerten, das Bahnhofquartier als die Altstadt ergan-
zende, komplementare Zentralitat starken und Liestal als Kantonshauptort hervorheben.

Verbindliche Bestandteile des Quartierplans sind:

- Quartierplanreglement vom 18.06.2018
- Quartierplan Bahnhofcorso (1:500) vom 18.06.2018

Orientierende Bestandteile des Quartierplans sind:

- Verkehrsgutachten vom 04.03.2016

- Synthesebericht der stadtebaulichen ,Studie Bahnhof Liestal” vom 15.12.2014 mit
Modell (einsehbar beim Stadtbauamt Liestal, Fotos des Modells siehe unten)

- Dervorliegende Planungsbericht

Modellfoto ..Studie Bahnhof Liestal”
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Modellfotos ,Studie Bahnhof Liestal”
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PLANUNGSGEGENSTAND

2.1. Areal

Der Bahnhof Liestal liegt im Stadtteil Zentrum und teilt den Stadtkorper in zwei Bereiche;
der Stidwesten mit Schwerpunkt Wohnnutzung sowie der Nordosten mit der Altstadt (Stedtli,
aber auch grossen Institutionen wie die kantonale Verwaltung und das Kantonsspital.

Zentral eingebettet, hat das Areal eine wichtige Funktion als Verbindungselement und als Tor
zur Stadt.
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Der Bahnanschluss erreichte Liestal um 1850. Die Gleisanlagen wurden in Hochlage, teilwei-
se in neu erstellten Gelandeeinschnitten und teilweise auf kiinstlich aufgeschitteten Damm-
trassen verlegt. Um die Jahrhundertwende folgte die erganzende Aufschittung des Gu-
terareals mit Gleisanschluss und Giterumschlagplatz. Heute sind diese Industriegleise nicht
mehr in Betrieb und das Guterareal ist zu einem grossen Teil von P&R Parkplatzen belegt.

In unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Liestal befinden sich mehrere bedeutende Gebaude aus
dem 19. bis 21. Jahrhundert.

e Der Palazzo, direkt am Perron 1 liegend, wurde 1891-1892 vom Architekten des Bundes-
hauses Hans Wilhelm Auer als Post- und Telegraphengebaude erbaut. Der Solitar wurde
mehrfach durch An- und Umbauten erganzt und verandert, ist heute jedoch sanierungs-
bedurftig. Mit seinen vielfaltigen kulturellen Nutzungen tragt der Palazzo bedeutend zum
kulturellen Leben der Stadt Liestal bei.

e Das Gebaude des Kantonsgerichts am Postplatz wurde 1853-54 von Benedikt Stehle als
Schulhaus erbaut, vom Kanton 1914 erworben und umgebaut. Anpassungen an die Nut-
zungsanforderungen wie z.B. die Verlegung des Eingangs sind in Prifung.

e Die Kantonsbibliothek am Emma Herwegh-Platz wurde als Weinlagerhaus 1824 erbaut
und 2005 renoviert sowie umgebaut.

Geltungsperimeter

Der Geltungsperimeter des Quartierplans Bahnhofcorso umfasst gesamthaft ca. 2 Ha.

Die stadtebauliche Entwicklungsfléche (ohne Erschliessungsstrasse und Bahnbereiche] ist
ein ca. 1 Ha grosses, unmittelbar am Bahnhof Liestal gelegenes Areal. Im QP-Perimeter ent-
halten sind das Bahnhofsgebaude und der angrenzende Perronbereich, die sudlichen War-
tebereiche des Bushofs, der Emma Herwegh-Platz und der ostliche Bereich des Guterareals.
Daruber hinaus umfasst der Perimeter im westlichen Bereich den Raumbedarf fir die neue
Erschliessungsstrasse, inkl. dem Aufschittungsbereich fiir die Rampe (die Strasse Uberwin-
det entlang der Gleise einen Héhenunterschied von ca. 12m).

Geltungsperimeter
Betrachtungsperimeter
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Geltungsperimeter und Betrachtungsperimeter Quartierplan Bahnhofcorso
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2.2. Anlass

Folgende Vorhaben wirkten als Ausloser fur die jingste Entwicklungsplanung des Bahn-
hofareals in Liestal:

— Der Ausbau des Bahnknotens Liestal in Form eines vierten Gleises (Vierspurausbau und
Wendegleis) durch die SBB

— Der Wunsch der Stadt Liestal, das heutige Aufnahmegebaude durch einen fir die Kan-
tonshauptstadt angemessenen Neubau zu ersetzen

— Das Vorhaben einer [teilweisen] Zentralisierung der Kantonalen Verwaltung in einem
neuen Gebaude im direkten Bahnhofsumfeld (dieses Vorhaben wurde im Laufe der Pla-
nung wieder fallen gelassen).

Liestal ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt im oberen Baselbiet. Durch den Vierspuraus-
bau werden betriebliche Engpasse beseitigt, wird die Bahnkapazitat gesteigert und die Per-
sonenfrequenz erhoht.

Weitere Planungen und Massnahmen, wie zum Beispiel die Uberbauung Zentraliestal (ge-
geniber dem Aufnahmegebaude) mit mehrheitlicher Wohnnutzung, unterstreichen und ver-
starken die laufenden Entwicklungen.

Durch die kiinftigen Mieter im Entwicklungsbereich Bahnhofcorso wird die Personenfrequenz
nochmals gesteigert und der Bahnhof als Bezugsraum und Geschaftslage gestarkt. Die Mie-
ter profitieren von kurzen Wegen und von der hohen Erschliessungsgunst der Lage.

Das bestehende Aufnahmegebaude der SBB entspricht in Erscheinungsbild, Funktionalitat
und Kundenfreundlichkeit nicht mehr den heutigen Erfordernissen. Das Aufnahmegebaude
muss der Summe der Entwicklungen im Bahnhofumfeld Rechnung tragen: Ein Neubau wird
es ermoglichen, den veranderten Anforderungen gerecht zu werden und dariber hinaus auch
der wachsenden Bedeutung des Bahnhofs als wichtiger Bezugsraum im Zentrum Liestals zu
entsprechen.

Vierspurausbau (Bauphase voraussichtlich 2019 - 2026)

Der Vierspurausbau im Bereich Bahnhof Liestal sieht (Zusammenfassend) folgende Verande-
rungen vor:

— Realisierung eines 4. Gleises zur Behebung von Kreuzungskonflikten

—  Erstellen von zwei zusatzlichen Perronkanten flr den Durchgangsverkehr

— Neubau eines S-Bahn-Wendegleises mit Kante

— PU-Ost (Oristalstrasse] wird ergéanzt um PU-West (Sichternstr.), dadurch eroffnen sich
neue Moglichkeiten der stadtinternen Vernetzung. PU-Mitte wird zurickgebaut.

— Die Personenstrome werden verlagert Richtung Westen

— Teilverlagerung des Park & Rail Angebots auf die Stidwestseite

— Die Oristal- und die Sichternstrasse werden fir den Gleisausbau verlegt

(vgl. nachfolgende Abbildung)
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Die Planung wird laufend angepasst)

Stddtebauliche Studie Bahnhof Liestal

Zur Erarbeitung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Bahn-
hofareals [Neubau Dienstleistungsgeb&ude/Aufnahmegebdude SBB] wurde eine Machbar-
keitsstudie in Auftrag gegeben. Das Ergebnis dieser stadtebaulichen Studie ist Umsetzungs-
vorlage fur den vorliegenden Quartierplan .Bahnhofcorso” und dem parallel durchgefiihrten
Architekturwettbewerb.
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2.3.  Zielsetzungen

Im Stadtentwicklungsplan der Stadt Liestal (,Stadtentwicklungsplan 2020, ecos, 2011) ist dem
Stadtteil Zentrum mit dem Bahnhof, dem Stedtli und der kantonalen Verwaltung ein Themen-
schwerpunkt mit folgenden Zielen gewidmet:

— Starkung der raumlichen Beziehungen zwischen den bisher separaten Raumen durch ein
langfristig angelegtes Langsamverkehr- und OV-Konzept

—  Erhohung der Durchlassigkeit fir bessere Anbindung der Quartiere Sichtern, Oristal und
Schwieri ans Zentrum und ans Stedtli

—  Schaffung von attraktiven Freiraumen mit einem Grinkorridor Orisbach und kleinraumi-
gen naturnahen Strukturen

Die erste Etappe der Entwicklung des SBB Areals (zweite Etappe: Guterareal West) fugt sich
hervorragend in die diversen Aktivitaten der Stadt Liestal ein, das ,Stedtli” weiter aufzuwer-
ten und Liestal im regionalen Kontext als Wirtschaftsstandort mit hoher Lebensqualitat zu
positionieren. Zwischen der SBB und dem Kanton BL wurde am 4. Juli 2013 ein LOl abge-
schlossen, in welchem der Kanton sein Interesse bekundete, Teile der kantonalen Veraltung
in den Gebauden der SBB zu konzentrieren. Anmerkung: Nach langerer Verhandlung wurde
in der Medienmitteilung vom 22.09.2016 informiert, dass keine Einigung erzielt werden konn-
te und es deshalb, im gegenseitigen Einvernehmen, nicht zum Abschluss eines Mietvertrages
kommt.

Im Rahmen der Studie Bahnhof Liestal wurden die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
anhand von Varianten erarbeitet, welche die Basis fur den vorliegenden Quartierplan bilden.
Sie sind im Synthesebericht vom Dezember 2014 festgehalten. Zudem sollen die erarbeiteten
Bedingungen Grundlage fur weiterfiihrende, qualifizierende Verfahren sein (Wettbewerbe).

Insbesondere wurden erarbeitet:

—  Setzung und Volumetrie des Aufnahmegebaudes sowie eine Entwicklungs-Vision fir Nut-
zung, Volumen und Erschliessung der gesamten SBB Parzelle, inkl. dem Guterareal.

—  Grobkonzept Erschliessung: Zugang zum OV (Bahn, Bus), Zufahrt, Anlieferung und Par-
kierung fir Aufnahmegeb&ude, Bushof, Auto (Taxi, K&R, P&R], Velo

—  Freiraum fur Langsamverkehr und Aufenthalt.

Die stadtebauliche Argumentation muss die grossere Umgebung des SBB-Areals einbezie-
hen. Wahrend der Bearbeitung der stadtebaulichen Studie geschah das dadurch, dass der
Bezug der SBB-Planung mit den stadtebaulichen Zielen der Stadt Liestal zur Entwicklung
und Starkung ihres Zentrums laufend hergestellt wurde. Das ,stadtebauliche Argumentari-
um Entwicklung Zentrum Liestal” (erarbeitet im Auftrag der Stadt) zur Koordination der ver-
schiedenen Planungen im Zentrum Liestals stellt diese Ubereinstimmung dar.

Das Ergebnis aus der stadtebaulichen Studie vermag die ckonomischen, funktionalen, stad-
tebaulichen und technischen Entwicklungsabsichten so optimal zu vereinen, dass mit den
weiteren Planungsschritten, dem vorliegenden Quartierplan sowie den folgenden Architek-
turwettbewerben, das Bahnhofsgebiet einen wichtigen Impuls erhalt und als Auftakt der wei-
teren Entwicklungen Liestals verstanden werden kann: z.B. mit der Fertigstellung des Bus-
hofs und einer besseren Anbindung in die umliegenden Quartiere.

Durch ein architektonisch herausragendes Hochhaus (Baubereich A), ein ergénzendes Biiro-
gebaude am Emma Herwegh-Platz (Baubereich B) ein neues Aufnahmegebaude (Baubereich
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C) erfahrt der Standort am Bahnhof Liestal eine grosse stadtebauliche Aufwertung und die
Maglichkeit, ein architektonisches Leuchtturm-Projekt (Hochhaus) an zentralster Lage zu
realisieren.

Die Architekturen werden eingebettet in hochwertige Freiraume, welche die vernetzenden
Funktionen unterstitzen, die Belebung des Bahnhofquartiers fordern und Aufenthaltsqualitat
schaffen.

Um die Entwicklungen zu ermdglichen und die dadurch entstehenden, zusatzlichen Ver-
kehrsstrome aufnehmen zu kdnnen wird eine neue Erschliessungsstrasse von Nordwesten
her realisiert (vgl. 2.4. Abhangigkeiten, Erschliessung). Dadurch wird das isolierte Glterareal
aus seiner Sackgassensituation befreit und in die Kreislaufe der Stadt eingebunden; insbe-
sondere werden die Verbindungen zum Kreuzbodenareal und zur Rheinstrasse, mit den ver-
schiedenen angrenzenden offentlichen Nutzungen (Schulen, Kantonsspital, Verwaltung) auf-
gewertet.

Im Rahmen der Quartierplanung wurden verschieden verkehrliche Vertiefungen und Prazisie-
rungen erarbeitet sowie Abhangigkeiten geklart. Diese sind in einem Verkehrsgutachten zu-
sammengefasst (vgl. Anhang A1)

24.  Abhangigkeiten

Neue Erschliessungsstrasse

Im Rahmen der stadtebaulichen Studie wurde deutlich, dass das Areal (Glterareal, Bauberei-
che A und B) nicht iiber das bestehende Strassennetz erschlossen werden kann (die Belas-
tungsgrenze wirde klar tberschritten), sondern eine neue Anschlussstrasse erforderlich wird.

Infolgedessen wurde im Rahmen der Quartierplanung ein Verkehrsgutachten, unter Mitwir-
kung der Stadt Liestal, des Kanton BL und der SBB erstellt und im Ergebnis eine neue Er-
schliessungsstrasse konzipiert.

Wahrend des Vierpurausbaus und Bau des Wendegleises der SBB [voraussichtliche Bauzeit
2019 - 2026) muss das Guterareal Uber die Baupiste erschlossen werden kénnen.

Projekt Vierspurausbau und Wendegleis SBB Infrastruktur

Das Projekt Vierspurausbau und Wendegleis der SBB Infrastruktur hat bereits einen hohen
Abstimmungs- und Detaillierungsgrad erreicht. Es befindet sich aber noch in der Planungs-
phase und wird laufend aktualisiert (Baubeginn ist voraussichtlich 2019). Innerhalb des Quar-
tierplanperimeters werden insbesondere die genaue Lage der Personenunterfiihrungen und
die Gestaltung der jeweiligen Aufgange (Treppen- und Rampenanlagen) noch leichte Anpas-
sungen erfahren. Die Planung der bahnhofseitigen PU-Zugange muss in Zusammenhang mit
dem Wettbewerbsergebnis zu den Baubereichen B + C (im Mé&rz 2016 entschieden) koordi-
niert und abgestimmt werden.

Die baulichen Entwicklungen am Bahnhof Liestal werden in den kommenden Jahren intensiv
sein und die Baustellenplanung entsprechend komplex. Die Realisierung der im Quartier-
planperimeter Bahnhofcorso vorgesehenen Entwicklungen muss eng mit der Baustellenpla-
nung des Vierspurausbaus koordiniert werden.

10
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Bahntechnikgebdude BTG und Kabelkanal

Im Quartierplanperimeter befinden sich ein Bahntechnikgebaude (Stellwerk) und ein zufih-
render Kabelkanal (vgl. Abbildung unten).

Die Lage und der mogliche Umgang mit dem Kabelkanal wurden im Rahmen der stadtebauli-
chen Studie analysiert. Der unterirdische Kabelkanal kann, falls erforderlich, baulich in den
Biro-/Dienstleistungsbau (Hochhaus) integriert werden. Die genaue Ausfiihrung muss im
Rahmen des Bauprojekts mit der SBB Infrastruktur geklart und abgestimmt werden. Das
mogliche Baufeld wird nicht durch die Lage des Kabelkanals eingeschrankt.

Mittelfristig (im Rahmen des Vierspurausbaus) wird das Bahntechnikgebdude BTG in den
sUdwestlichen Bereich des Bahnhofs verlagert. Daraufhin konnen das BTG auf dem Gu-
terareal und der zufiihrende Kabelkanal zurickgebaut werden.

~ o g I

Lageplan Bahntechnikgebaude und Kabelkanal

1



Stadt Liestal, QP Bahnhofcorso / Planungsbericht - regierungsrétliche Genehmigung

PLANUNGSABLAUF

3.1. Beteiligte

Quartierplanung

Die Quartierplanung (Plan, Reglement, Bericht] wurde im Auftrag von SBB Development
durch yellow z urbanism architecture AG aus Zurich erarbeitet, mit der Unterstitzung von
Raumplanung Holzemer GmbH aus Oberwil. Der QP-Vertrag wurde durch Raumplanung
Holzemer erarbeitet.

Das Verkehrsgutachten wurde erarbeitet durch Rudolf Keller & Partner AG aus Muttenz. Das
Genehmigungsverfahren wird durch yellow z und Raumplanung Holzemer begleitet.
Stadtebauliche Studie

Im Rahmen der vorangehenden stadtebaulichen Studie (Grundlage fur die Quartierplanung
Bahnhofcorso) waren folgende Personen beteiligt:

Vertretung Auftraggeberin SBB, Kanton Basel-Landschaft, Stadt Liestal

SBB Immobilien  Alexander Muhm Leiter Development
Martin Zobrist Portfolio Management
SBB Infrastruktur Urs-Martin Koch Netzentwicklung Region Mitte, Key Account Manager
Kanton BL, HBA  Thomas Jung Hochbauamt, Kantonsarchitekt
Roya Blaser Hochbauamt, Leiterin Strategie
Judith Kessler Hochbauamt, Leiterin Projektentwicklung
Kanton BL, TBA  Oliver Biedert Tiefbauamt, Leiter Offentlicher Verkehr/Mobilitat
Stadt Liestal Lukas Ott Stadtprasident
Peter Rohrbach Stadtrat
Heinz Plattner Leiter Stadtplanung
Unabhé&ngige Fachexpertinnen und -experten
Marc Angélil Stadtebau/Architektur, Zirich, Stv. Moderation
Rainer Klostermann Stadtebau/Architektur, Zirich, Moderation
Sibylle Aubort Raderschall Freiraum, Meilen
Beni Strub Raumplanung/ Verkehr/Infrastruktur, Basel

Projektleitung
SBB Immobilien  Julia Bobert, Development, Projektleitung SBB Immobilien

Planerteam [stadtebauliche Studie)

yellow z Michael Koch Architekt/Planer

Maresa Schumacher Architektin/Stadtebauerin

Mario Abel Architekt

Antonio Quesada Architekt

Nina Sommer Architektin/Urban Design
IBV Husler AG Luca Urbani Dr.-Ing. Verkehrsplanung

Willi Hisler Dipl.-Ing. Verkehrsplanung ETH/SVI
WH+S Toni Weber Landschaftsarchitekt

12
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3.2. Bisherige Planungsschritte

Stadtebauliche Studie: Beilage B1 Februar bis Dezember 2014
Erarbeitung Quartierplandossier Februar 2015 bis Januar 2016
Verkehrsgutachten: Anhang A1 April 2015 bis Februar 2016
Architekturwettbewerb Baubereiche B + C: Beilage B2 August 2015 - Marz 2016
Prasentation Arealbaukommission November 2015
Komm. Vorprifung: Durchfihrung geméass Beilage B3 Januar - Marz 2016
Kant. Vorprifung: Durchfihrung gemass Beilage B4 April - Juli 2016
Mitwirkung: Durchfiihrung gemass Beilage B5 Mai - Juli 2016
Mitwirkungsgesprache Oktober 2016
Auflage Mitwirkungsbericht Dezember 2016 - Januar 2017
Beschluss Stadtrat 20. Dezember 2016
Beschluss Einwohnerrat 21. Juni 2017

Der Einwohnerrat beschliesst, geméss § 90 des ER-Geschéftsreglements
das Behordenreferendum zu ergreifen
Urnenabstimmung 26. November 2017
Die Bevélkerung stimmt mit einer Mehrheit von 70% dem
Quartierplan Bahnhofcorso deutlich zu
Planauflage 1. Februar - 2. Marz 2018
Verstandigungsgesprach: Beilage B6 11. April 2018

3.3. Planauflage

Die offentliche Planauflage der Quartierplanunterlagen wurde vom Donnerstag, 01. Februar
2018 bis Freitag, 02. Marz 2018 durchgefuhrt. Die offentliche Planauflage wurde im Amtsblatt
Nr. 05 vom 01. Februar 2018 sowie im Liestal aktuell Nr. 821 vom 01. Februar 2018 publiziert.
Die Unterlagen konnten auf dem Stadtbauamt eingesehen werden. Innert dieser Frist ist eine
Einsprache von Pro Velo beider Basel eingegangen. Das Verstandigungsgesprach fand am
Mittwoch, 11. April 2018 statt. Mit Schreiben vom 17. Mai 2018 zieht Pro Velo beider Basel die
Einsprache unter folgender Bedingung zurtick:

Zusétzlich zur Velostation sind am Standort Post / Palazzo mindestens 80 gedeckte VPP zu
erstellen. Fur den Fall eines Volks-Neins zur Velostation muss ein verbindlicher Plan beste-
hen, der aufzeigt, wo die fehlenden 340 gedeckten VPP erstellt werden. Mindestens 100 davon
muissen am Standort Post / Palazzo erstellt werden. Die Bedingung kann aufgrund folgender
Begrindungen jedoch nicht erfullt werden.

— Die geforderten zuséatzlichen VPP am Standort Post / Palazzo liegen ausserhalb des
Quartierplanperimeters.

— Das Projekt der Velostation durchlauft ein separates Verfahren und kann nicht mit dem
Quartierplan verknipft werden.

Details zur Einsprache und zur Stellungnahme der Stadt Liestal knnen dem Protokoll
des Verstandigungsgesprachs gemass Beilage B6 entnommen werden.

Dementsprechend wird die Einsprache an den Regierungsrat zum Entscheid
weitergeleitet, mit dem Antrag, die Einsprache abzuweisen.

13
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34.  Weitere Planungsschritte

Genehmigungsantrag / Abweisung Einsprache Stadtrat 03. Juli 2018
Genehmigung Regierungsrat voraussichtlich Oktober 2018

3.5.  Voraussichtliche parallele/zukiinftige Planungsschritte

—  Architekturwettbewerb fir den Baubereich A [nach Rechtskraft QP Bahnhofcorso)

— Planung und Umsetzung neue Erschliessungsstrasse

—  Entwicklung westlicher Teil des Guterareals (Entwicklungsstudie/ Quartierplanung/
Umsetzung])

14
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BEZUG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

4.1.

Bau- und Zonenordnung

Zonenrechtliche Bestimmungen

Das Entwicklungsareal befindet sich in der Zentrumszone 3 (Ausgenommen die Erschlies-
sung). In dieser Zone besteht Quartierplanungspflicht und sie gehort zur Projektzone Bahnhof.
Aus den Zonenbestimmungen (Teilzonenreglement Zentrum - in der Folge mit ,TRZ" abge-
kirzt) ergeben sich die folgenden allgemeinen und spezifischen Rahmenbedingungen:

‘ '1"r|1']'
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Zonenplan/Teilzonenplan Zentrum Liestal, zusammengefiigt (Ausschnitt]. Quartierplanperimeter pink umrandet.
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Allgemeine Zielsetzungen , Zentrumszonen” gem. Art. 15 TRZ

Die Zentrumszonen dienen der Erhaltung und der weiteren Entwicklung des Zentrums von
Liestal. Zugelassen sind Wohnnutzungen sowie massig storende Betriebe. Bauten und Uber-
bauungen haben sich den Gesamtentwicklungsvorstellungen nach dem Entwicklungsplan der
Stadt Liestal einzuordnen:

al
b)

c)

d)
e)

f)

Es sind Gesamtkonzepte anzustreben, die etappenweise realisierbar sind.

Es sind stadtische Strukturen mit moglichst vielfaltigen Nutzungen im Sinne von

§ 17 des Teilzonenreglements anzustreben.

Die Projekte sind erschliessungsmassig auf die Ubergeordneten Verkehrsnetze (motori-
sierter Verkehr, Fussganger- und Radfahrerverbindungen, offentlicher Verkehr) auszu-
richten.

Bauten, Platze und Grinflachen sind einander in angemessenem Verhaltnis zuzuordnen.
Die Konzepte nehmen auf angrenzende erhaltenswerte Bauten und Strukturen Ricksicht.
Einer hohen architektonischen Qualitat wird grosse Beachtung geschenkt.

Bei Massnahmen im Bahnareal ist der Erhaltung der Luftleitbahnen Beachtung zu
schenken.

Spezifische Festsetzungen gem. Art. 16/ 17a/ 18 TRZ:

4.2.

Bebauungsziffer: Frei

Ausnahmeiiberbauungen nach einheitlichem Plan: Der Stadtrat ist berechtigt, bei Uber-
bauungen nach einheitlichem Plan (§ 50 RBG) im Baubewilligungsverfahren Ausnahmen
von den fur die entsprechende Nutzungszone festgelegten Bauvorschriften zu gestatten
sofern eine hohe Wohnqualitat und eine gute Einfigung in die landschaftliche und bauli-
che Umgebung gewahrleistet sind.

Der Stadtrat verlangt den Quartierplan im ordentlichen Verfahren gemass § 41 RBG zwin-
gend, wenn es sich um ein grosseres Bauvorhaben handelt sowie bei schwierigen Ver-
haltnissen oder stadtebaulich anspruchsvollen Situationen.

Ubergeordnete Bestimmungen

Vorgaben des Bundes

Bundesgesetz tber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979
Raumplanungsverordnung (RPV] vom 28. Juni 2000

Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (USG) vom 7. Oktober 1983, insb. Art. 20ff (L&rm).
Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

Verordnung tber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV), Stand 1. Juli 2012
Storfallverordnung (StFV) vom 1. April 1991

ISOS (gestutzt auf Artikel 5 des Bundesgesetzes vom 1. Juli 1966 tber den Natur- und
Heimatschutz NHG; SR 451)

Kantonale Vorgaben

Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (VBG) vom 27. Oktober 1998
Kantonaler Richtplan (KRIP)  -> siehe nachfolgend
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Anpassungen des kantonalen Richtplans KRIP 2016 : Objektblatt S 2.2 [und S 2.3)

Der kantonale Richtplan wird laufend angepasst. Zuletzt wurden u.a. ein neues Objektblatt
.S 2.2 Entwicklungsgebiete “ erarbeitet und der Plan angepasst. Die jingsten Anpassungen
befinden sich in der Vernehmlassung.

L

o Ve

Beschlussinhalt

\\ ST.I Siedlungsgebiet
\ Siedlungsgebiet
"

S22 Entwicklungsgebiete

Entwicklungsgebiet Wohn—/Zentmmsnutzung

Orientierender Inhalt

‘Wohngebiet; Wohn-Mischgebiet; sBA
Arbeitsgebiet
Erweiterung Baugebiet

7 S4.1 Arbeitsgebiete von kantonaler Bedeutung

r’ -

{ LG 7%
Ausschnitt des angepassten KRIP (Stand Marz 2016)
Auszug aus Objektblatt S 2.2:

S 2.2 Entwicklungsgebiete - Ziele:

al Die Entwicklungsgebiete sind die zentralen Verdichtungsgebiete im Kanton. Mit der Verdichtung
sollen gleichzeitig Qualitdt und Identitat geschaffen oder erhalten werden.

b] Die Analyse der raumlichen Starken und Schwachen der Quartiere, in denen Entwicklungsgebiete
liegen, bilden den Ausgangspunkt der Umgestaltung der Areale. Starken sind zu starken, Schwa-
chen zu eliminieren.

c) Die Entwicklungsgebiete sind so zu gestalten, dass soziale, raumliche und 6konomische Mehrwer-
te geschaffen werden konnen.

S5 2.2 Entwicklungsgebiete - Planungsanweisungen:

a] Die Gemeinden zeigen in ihrem Planungsbericht gem. Art. 47 RPV auf, welche zusatzlichen Kapazi-
taten an Einwohnern und Beschéftigten durch die vorgesehenen Umzonungen geschaffen werden
sollen, wie sie die Mindestdichten gemass Ortliche Festlegungen realisieren und wie sie dabei eine
hochwertige Siedlungs- und Freiraumqualitat sicherstellen.

b] Die Gemeinden zeigen ausgehend von einer Quartieranalyse im Planungsbericht gem. Art. 47 RPV
auf, welche Mehrwerte in Sinne von Ziffer B dieses Objektblatts mit ihren Verdichtungsmassnah-
men geschaffen werden.

Fur das Entwicklungsgebiet Bahnhof Liestal setzt der KRIP eine Mindestdichte von 125 Ein-
wohner+Beschéftigte / Ha fest.
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Ein weiteres Objektblatt ist fir die Entwicklungsplanung am Bahnhof Liestal relevant:
.S 2.3 Bahnhofsgebiete [Entwicklungsschwerpunkte]”

Auszug aus Objektblatt S 2.3:
S5 2.3 Bahnhofsgebiete — Ausgangslage:

Bahnhofe und S-Bahn- bzw. wichtigere Tram- und Bushaltestellen von (ibergeordneter Bedeutung stellen Ver-
kehrsknotenpunkte dar. Als stark frequentierte, 6ffentliche Transitrdume haben sie eine grosse Ausstrahlung auf
ihre Umgebung. Bahnhofsareale (im Eigentum der SBB) sowie Bahnhofsgebiete (Umgebung der Bahnhofsarea-
le) sind in vielen Féllen unternutzt und weisen deshalb hdufig ein grosses Entwicklungspotenzial auf. Aufgrund
ihres speziellen Charakters sind Bahnhofsgebiete geeigneter als andere, unterschiedlichste Funktionen (Wohnen,
Dienstleistungen, Verkehr) auf engstem Raum aufzunehmen. (...)

S 2.3 Bahnhofsgebiete - Ziele:

a) Bahnhofe und Umsteigestellen sind entsprechend ihrer Lage, ihrer Funktion und ihrer Ressourcen aufzuwer-
ten (Park+Ride, Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, personenintensive Betriebe, Wohnen). Wo
notig ist die Zugéanglichkeit der Bahnhofe zu Fuss, mit dem Velo und Auto zu verbessern.

b) Bahnhofsgebiete sollen stadtebaulich als Orientierungspunkte konzipiert werden und entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsgebiet in Erscheinung treten. Erhaltenswerte Zeugnisse der Vergan-
genheit sind zu erhalten oder durch geeignete Umgestaltung neuen Zwecken zuzufthren.

c) Die Verkehrswege sind im Bahnhofsareal und/oder -gebiet so zu verknlipfen, dass méglichst kurze, beque-
me und gut gestaltete Zugangs- und Umsteigewege entstehen. Es sind attraktive, verkehrsberuhigte Fuss-
gangerbereiche zu schaffen. Zudem sind an geeigneten, zentralen Stellen genligend Abstellplatze fiir Motor-
fahrzeuge (u.a. Kurzparking, Park + Ride) und Velos (Bike + Ride) vorzusehen. Der Einsatz bewachter Ve-
loabstellplatze ist zu priifen. Besondere Beachtung gilt es der Ubersichtlichkeit und dem Prinzip der Sicher-
heit zu schenken.

d) Die Bahnhofsgebiete sollen tiber bequeme, behindertengerechte und gut gestaltete Fuss- und Velowegnetze
erreichbar sein.

S 2.3 Bahnhofsgebiete — Planungsanweisungen:

a) Die Bahnhofsgebiete und Umsteigestellen von kantonaler Bedeutung sind als vielseitig nutzbare, attraktive
Zentrumsgebiete im Sinne der Ziele gemadss Ziffer B. auszugestalten (Entwicklungsschwerpunkte).

b) Der Kanton unterstiitzt die Gemeinden bei der Planung.

¢) Der Kanton prift die Mdglichkeiten einer aktiven Bodenpolitik im radumlichen Umfeld der Bahnhofe und
Umsteigestellen von kantonaler Bedeutung

Im Rahmen vorbereitenden Arbeiten fiir den Quartierplan (stadtebauliche Studie) wurde das
Quartier grossraumig betrachtet, vertieft analysiert und die Entwicklungsplanung darauf ab-
gestitzt. Parallel dazu hat die Stadt im Rahmen des ,stadtebaulichen Argumentarium” ihre
Zentrumsplanung koordiniert, quantifiziert und qualifiziert.

Die mit dem Quartierplan Bahnhofcorso verfolgten Entwicklungen decken sich vollumfanglich
mit den Zielsetzungen des KRIP und setzen diese um.

Mit den geplanten Entwicklungen wird das Bahnhofsgebiet Liestal aufgewertet und verdichtet.
Die Nutzungsmischung wird verbessert, die Nutzungsdichte wird erhoht, die Verkehrsanbin-
dungen werden fiir alle Verkehrsteilnehmer verbessert, der OV-Knotenpunkt wird aufgewer-
tet und in seiner Funktionalitat unterstutzt, die Siedlungs- und Freiraumqualitat wird sicher-
gestellt, die Identitat und Ausstrahlung des Quartiers um den Bahnhof Liestal werden ge-
starkt und qualifiziert.
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Die minimal vorgegebene Dichte wird Ubertroffen:

-> Zielvorgabe waren 250 Einwohner (E) + Beschaftigte (B): 125 x 2 Ha Flache QP.

—-> Der Quartierplan ermdglicht die Realisierung von maximal 21°000 BGFH.

=> Bei einer Annahme von 70% Birofléche (30m*/BJ, 20% Wohnflache (50m?/E), 10% Gewer-
beflache (50m?/B) wird im QP die Umsetzung von Flachen fiir ca. 520 Beschaftigte und ca. 80
Einwohner ermdglicht, insgesamt also 600 Einwohner + Beschaftigte.

4.3. Relevante Rahmenbedingungen

Die folgenden Rahmenbedingungen missen im Rahmen der Umsetzung des Quartierplans
Bahnhofcorso einer vertieften Betrachtung unterzogen werden:

Larm [vgl. auch Anhang A2)

Im Rahmen von Quartierplanungen ist die Zuordnung der Larm-Empfindlichkeitsstufen (LES)
gestitzt auf Art. 43 der Larmschutz-Verordnung (LSV) vorzunehmen. Da die geplanten Nut-
zungen mit Dienstleistungen, Kundendienst der SBB, erganzendes Kleingewerbe und Woh-
nen als wenig storende Betriebe eingestuft werden konnen, ware die LES Il zuzuweisen. Ge-
mass Art. 43 Abs. 2 ist jedoch aufgrund der vorhandenen Vorbelastung durch den Eisenbahn-
larm von einer LES lll auszugehen.

Parallel zur Quartierplanung wurde ein Larmgutachten erarbeitet (Anhang A2). Abgestutzt
auf das Ergebnis sind entsprechende Massnahmen in das Quartierplanreglement aufge-
nommen worden.

In Zusammenhang mit dem Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass
die relevanten Grenzwerte (Immissionsgrenzwerte) eingehalten werden.

Risikovorsorge/Storfall [vgl. auch Anhang A3)

Der Bereich entlang der Bahnlinie wird aufgrund der schienengefuhrten Gefahrguttransporte
als risikorelevant eingestuft. Der Perimeter unterliegt deshalb der Storfallverordnung. Anlei-
tung zur Storfallvorsorge bietet die Planungshilfe des Bundes ,Koordination Raumplanung
und Storfallvorsorge entlang risikorelevanten Bahnanlagen” des Bundesamts fir Raument-
wicklung ARE vom Marz 2009.

Im Rahmen der Quartierplanung wurde eine Risikobeurteilung erarbeitet [Anhang A3). Abge-
stutzt auf das Ergebnis sind entsprechende Massnahmen in das Quartierplanreglement auf-
genommen worden.

NIS nicht ionisierende Strahlungen

Bei der Planung sind die Vorgaben der NIS Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisieren-
der Strahlung (NISV, Stand 1. Juli 2012) einzuhalten.

Das bestehende Aufnahmegebaude liegt innerhalb des 25 m Radius einer Umgehungsleitung
und damit im unmittelbaren Einflussbereich dieser Leitung. Dauernde Aufenthaltsbereiche
sind maoglichst entfernt von diesen Anlagen zu platzieren. Um Strom fiihrende Kabel ist ein
Sicherheitsabstand von 5m (Radius] einzuhalten. Dauerhafter Aufenthalt in diesem Bereich
ist nicht zulassig.
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Parallel zur Quartierplanung durchgefihrte Abklarungen haben ergeben, dass keine weiter-
fUhrenden Vorschriften in das Quartierplanreglement aufzunehmen sind.
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Sicherheitsrelevante Abstdnde, Prinzipskizze, am konkreten Objekt zu prézisieren.

Hochwassergefahren

Die kantonale Naturgefahrenkarte der Gemeinde Liestal weist aktuell innerhalb des Quar-
tierplanperimeters im Bereich der Strassenunterfihrung Oristalstrasse ein Bereich mit ge-
ringer (,gelb”], im Bereich der Personenunterfihrung Oristalstrasse ein Bereich mit erhebli-
cher (.rot") Gefdhrdung durch den Naturgefahrenprozess Uberschwemmung aus. Diese Ge-
fahrdung ergibt sich aus der Uberschwemmungsgefahr fiir ein 300-j4hriges Hochwasser (vgl.
nachfolgende Abbildungen).

Der Umbau der erwahnten Bereiche wird im Rahmen des Projekts ,Vierspurausbau und
Wendegleis” der SBB Infrastruktur geplant, entsprechend sind notwendige Hochwasser-
schutzmassnahmen im Rahmen dieser Planung sicher zu stellen.

Im Rahmen der Quartierplanung Bahnhofcorso missen Gebaudeteile, welche in Verbindung
mit der Personenunterfiihrung Oristalstrasse und/oder mit der Strassenunterfiihrung
Oristalstrasse stehen, auf diese Gegebenheit Ricksicht nehmen und mit Massnahmen fir
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den Hochwasserschutz ausgestattet werden. Entsprechende Vorgaben sind in das Quartier-
planungsreglement eingeflossen.

Die Abstimmung mit den Hochwasserschutzmassnahmen, welche im Rahmen des Projekts
.Vierspurausbau und Wendegleis” vorgesehen werden, ist im Rahmen der jeweiligen Baupla-
nung sicher zu stellen.

\’\4’ E : = e l_& ac g t : <

/N
Naturgefahren

Perimeter Gefahrenkarte
#w» Perimeter
Wasser
M Gefahrenhinweis Ufererosion
*#» Gefahrenhinweis Murgang
Il Gefahrenhinweis Rilckstau Kanalisation
— Gefahrenhinweis Hangwasser
- = Gefahrenhinweis Grundwasseraufstoss
B Gefahrdung erheblich
B Gefahrdung mittel
Gefahrdung gering
Restgefahr

Ausschnitte aus der kantonalen Naturgefahrenkarte (GeoView BLJ, Geltungsperimeter Quartierplan grin eingetragen.
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Die Ortsbildpflege ist im Kanton Basel-Land der kantonalen Denkmalpflege zugeordnet und
berat und beurteilt als zustandige Fachstelle bewilligungspflichtige Um- und Neubauvorha-
ben. Ihr Auftrag ist es, die Qualitaten und Charakteristika der schutzenwerten Ortskerne und
Siedlungsbereiche (s. 1ISOS] im Wesentlichen zu erhalten und unter Berlcksichtigung heuti-
ger und kinftiger Anforderungen weiterzuentwickeln. Sie stitzt sich dabei auf das Denkmal-
und Heimatschutzgesetz (DHG), das Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) sowie die Zonen-
ordnungen der einzelnen Gemeinden.

Die Altstadt Liestals (das ,Stedtli”) ist als Ortsbild von nationaler Bedeutung geschutzt. Das
Bahnhofsumfeld wird im ISOS wie folgt beschrieben:

.Im Bahnhofsareal

Das Bahnhofsquartier (4] liegt direkt Uber der Altstadt. Es hat zwar durch den ehemaligen Graben
keinen direkten Berihrungspunkt mit dieser, bleibt aber damit verbunden dank unterschiedlicher
Gewerbebauten aus dem mittleren 19. Jahrhundert und verschiedener, heute stark befahrener
Strassen, welche auf den Bahnhofplatz fiihren. Bereits an der Hauptkreuzung im Neubaugeldnde
vor dem westlichen Altstadteingang zeigt sich das Stationsgebdude mit Turm und Bahnhofsuhr.
Der heutige Bahnhofplatz ist von lang gestreckter,
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jedoch schwer fassbar Form, da das Bahnhofsgeb&ude von 1860/61 und die 1949 neu erbaute
Empfangs halle ihn réumlich nicht zu fassen vermagen [(4.0.1]. Westwaérts fiihrt eine weite Parkfl4-
che ins Brachland (VIIl). Am Vorplatz stehen einige wenige Wohnhé&user, eines davon in einem Gar-
ten. Zwei méachtige offentliche Bauten markieren den alten Teil des Bahnhofplatzes: das Oristal-
schulhaus - heute Amtsgericht — mit seiner klassizistischen Fassade (4.0.2) und der 1892 im Stil
der Neurenaissance erbaute «Palazzo» - die friihere Hauptpost - (4.0.3), welche durch die neue
Gleistiberdachung mit dem Bahnhof verbunden ist. Die beiden anspruchsvollen Geb&ude richten
ihre Reprasentationsfassaden aufeinander aus - Sdulenportikus und Mittelgiebel beim alten
Schulhaus, Vortreppe und Zierfriese bei der alten Post — und begrenzen eindriicklich die sich in
einem Bogen zwischen ihnen durchwindende Strasse. Die Verbindung vom Bahnhofplatz zur siid-
dstlichen Vorstadt verlauft dann terrassenartig zwischen der Bahnlinie und dem Stadtgraben (1)
durch.”

Fangrndiags; (bsesichtpian UPS0C), Geodaten des Kanbns Bwek-Landschafy, © Am fir Geointormaion das Kantons Baseh Lands chaft

Bl Enzeolomedt () CIQHwass | E177 Siotlantor.

ISOS Aufnahmeplan ISOS Gemeinde Liestal

Entsprechend der ,Wegleitung Ortsbildpflege”, unter Beriicksichtigung der Nahe zum Stedtli
und der Bedeutung des Bahnhofareals mit einzelnen historisch relevanten Bauten, wurden
im Rahmen der Quartierplanung intensive Abstimmungsgesprache mit der Denkmal- und
Heimatschutzkommission gefihrt.
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44,  Weitere Rahmenbedingungen

Hochhauskonzept Basel-Landschaft, Schlussbericht (Februar 2014)

Das kantonale Hochhauskonzept Basel-Landschaft erkennt im Umfeld des Bahnhofbereichs
Liestal hohe Verdichtungspotentiale. Die blau markierten Areale (vgl. Plan weiter unten) sind
als Eignungsraume fur Hochhauser qualifiziert, aufgrund folgender Kriterien:

e Hochh&user kénnen nur in 350 m Gehdistanz von geeigneten OV-Haltestellen realisiert
werden.

e Hochh&auser in die Stadt: Hochhauser stehen innerhalb der “inneren Korridore”, d.h. in
den urbanen Verdichtungsraumen und Entwicklungsschwerpunkten des Kantons Basel-
Landschaft. Sie markieren Zentralitat. Die inneren Korridore gemass Agglomerations-
programm werden grundsatzlich als Perimeter fir Hochhauseignung definiert.

e Hochhauser stehen im Talboden und/oder auf den Flussterrassen.

e Die historischen Ortskerne und schitzenswerten Ensembles werden von Hochhausern
freigehalten. Die maximale Hohe von Hochh&ausern in der Nahe dieser Gebiete muss in
Abhangigkeit von der Distanz zu diesen Gebieten definiert werden.

In diesem Sinn folgt die im Quartierplan festgeschriebene Entwicklungsplanung den kantona-
len Vorgaben und Empfehlungen und leistet einen Beitrag, die hier vorhandenen Stadtent-
wicklungspotentiale auszuschopfen.

Der gewahlte planerische Entwicklungsprozess — mit einer vorausgehenden stadtebaulichen

Studie, dem laufenden Quartierplanungsverfahren und dem parallel zur Quartierplanung be-

reits durchgefihrten Architekturwettbewerb fir die Baubereiche B und C - leistet Gewahr fur
die Qualitatssicherung. Die argumentative Kontinuitat und Koharenz ist dank der fortwahren-
den Begleitung der gleichen Planer und Experten sichergestellt.

v - - "\‘ et % -

o Ine oo, . (s
foealozy
HR
B g g g A,
L '."I L3 .‘ *
s g™ 3
A A
.
o :
\ & }.) ¥
‘ A la
- . T et
.
- e
_ Fed i,
Liestal A
- RYSORT
. R LS A
ERR e N
PR A
e e ol
" e B
% o e
- Pra Ll
enatd e
B
L
¢ oy
b4 P s
~ " K
/ . *

Ausschnitt aus dem Hochhauskonzept Basel-Landschaft. Blau: Eignungsraume fiir Hochhauser in der Stadt Liestal

Stadtebauliches Argumentarium Entwicklung Zentrum Liestal (Oktober 2015]

Mit dem ,stadtebaulichen Argumentarium” und den Beitrdgen verschiedener, konstant bei-
gezogener Experten (vgl. Kapitel 3.1.) wurden die Grundlagen fir qualitative Entscheidungs-

24



Stadt Liestal, QP Bahnhofcorso / Planungsbericht - regierungsrétliche Genehmigung

vorbereitungen in Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklung auf- und ausgearbei-
tet. Das Argumentarium stiitz sich auf bereits vorhandenen Stadtentwicklungsplanungen wie
z.B. der komm. Richtplan und ,Liestal Mittendrin: Stadtentwicklungsplan Liestal 2020". Im
Argumentarium werden alle wichtigen entwicklungsplanerischen Zielsetzungen zusammen-
getragen und ubersichtlich aufgearbeitet.

Zu folgenden Entwicklungszielen leistet der Quartierplan Bahnhofcorso einen Beitrag:

Allgemeine Ziele:

e Die Starkung des Stedtlis verlangt eine neue Verkehrsfiihrung. Gut gestaltete und dkolo-
gisch intakte Freiraume erhohen die Qualitat der Siedlung. Aspekte der Siedlung, des
Verkehrs und der Umwelt missen koordiniert werden. (RP Liestal 1995)

e Als Kantonshauptort schafft Liestal die Voraussetzungen fir ein attraktives Verwaltungs-
und Dienstleistungsangebot. (RP Liestal 1995)

e Die Stadt Liestal starkt ihre Position als eigenstandiges, regionales Zentrum innerhalb
der Agglomeration Basel/Nordwestschweiz. (RP Liestal 1995)

Bebauung:

e Liestalsichert sein umfassendes Angebot an Arbeitsplatzgebieten und differenziert sie
nach Art der erwiinschten Betriebe. Betriebe mit publikumsintensiven Nutzungen (und
hohen Mitarbeiterzahlen) sind dort vorzusehen, wo sie durch den o6ffentlichen Verkehr gut
erschlossen sind. (RP Liestal 1995)

e Die bauliche Entwicklung beachtet die topographischen Verhéltnisse von Liestal. (RP
Liestal 1995)

Freiraum

e Nachhaltiger Umgang mit Ressourcen

e Denumweltbedingten Eigenwert starken: In Park, See, Platz, Theater und Gemein-
schaftsrdume investieren (also in 6ffentliche Nutzungen und Raume, zur Starkung der
Identitat und Férderung der Identifikation). Das sind die Faktoren, die tber das Bezie-
hungspotential hinaus die Menschen beeinflussen, in Liestal zu leben, zu arbeiten und zu
konsumieren. [Zusammenfassung Gutachten ,Verbesserung der Funktionsfahigkeit der
Liestaler Innenstadt (2009)

Verkehr

e Nachhaltige Mobilitat: Barrierefreier Langsam- und offentlicher Verkehr fur eine zu-
kunftsfahige, bewegungsfordernde und sichere Mobilitat in und zwischen den Stadtteilen
(Liestal Mittendrin -Stadtentwicklungsplan Liestal 2020)

e Die Gebiete der kinftigen Stadtentwicklung sind attraktiv erschlossen und grenzen ans
Stedtli und die Vorstadt. (RP Liestal 1995)

e Das Stedtli entwickelt sich innerhalb eines erweiterten, verkehrsarmen Bereiches. Dieser
ist gut erreichbar, wird aber von Durchgangsverkehr befreit. (RP Liestal 1995)

Nachhaltige Arealentwicklung, Energiestadt Liestal

Seit 2008 engagiert sich die Stadt Liestal im Programm Energiestadt, schont so das Klima

und steigert zugleich die Lebensqualitat der Bevolkerung. Liestal setzt auf eine nachhaltige
Entwicklungsplanung, auf Energieeffizienz und erneuerbare Energien. Die Stadt fordert zu-
dem eine umweltvertragliche Mobilitat und energiesparendes Bauen. Dafir wurde der Stadt
Liestal 2012 zum zweiten Mal das Label Energiestadt verliehen. Das Label unterliegt stren-
gen Qualitatskriterien und ist ein Leistungsausweis fir eine ergebnisorientierte Energiepolitik.
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Die hohe Sensibilisierung fur Energie- und Umweltfragen zeigt sich unter anderem an der
Forderung des Langsamverkehrs und an der Eroffnung der Velostation Liestal. In diesem
Zusammenhang ist eines der Ziele der Stadt, die Velostation am Bahnhof zu erweitern.

LEK
.Das Landschafts-Entwicklungs-Konzept LEK fordert Aktivitaten fur eine nachhaltige Raum-
entwicklung am Rande einer stark urbanen Region. (...) Wegen der geografischen Lage und

trotz erheblichen Verlusten an Natur- und Landschaftswerten besitzt Liestal einige biologi-
sche Hotspots mit Arten der Roten Listen (RL)." Im Bereich des Bahnhofs Liestal ist das Are-
al des ehemaligen Guterbahnhofs als Hotspot gekennzeichnet.

In der Umsetzungsstrategie des LEK wird darauf hingewiesen, dass eine nachhaltige Ent-
wicklung im Spannungsfeld von Umwelt — Wirtschaft - Gesellschaft erfolgen muss. Das
heisst, 6kologische Anliegen missen mit wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Anliegen
abgestimmt werden.

Das Bahnhofquartier Liestal ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt mit regionaler Ausstrah-
lung. Die stadtebauliche Entwicklung und Verdichtung dieses zentralen Gebiets entspricht
sowohl den kaommunalen wie auch den Ubergeordneten, kantonalen und nationalen Zielset-
zungen einer nachhaltigen Innenentwicklung.

Die Stérkung des OV-Knotenpunkts, der urbanen Entwicklung und der damit verbundenen
offentlichen Interessen sind hoher zu gewichten als die okologischen Forderungen des LEK.
Gleichwohl mussen die Ziele des LEK berlcksichtigt werden, soweit wie moglich mit der
Entwicklung in Abstimmung gebracht und entsprechend umgesetzt werden (vgl. Kap. 7).
Dies wird im Rahmen der Quartierplanung unter anderem mit der Sicherung von 6kologi-
schen Ausgleichsflachen umgesetzt [vgl. Kap. 7).
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Die kantonale Karte ,Reptilieninventar” der Gemeinde Liestal weist aktuell innerhalb des
Quartierplanperimeters ein Bereich mit massigem Reptilienvorkommen. Einige der hier le-
benden Reptilien figurieren auf der Roten Liste der Tier- und Pflanzenarten, die in ihrem na-
tirlichen Lebensraum bedroht sind. Der Lebensraumtyp besteht im Wesentlichen aus Ru-
deralflachen und Buschgruppen.

Das Quartierplanareal ist, wo immer maoglich und mit den Nutzungsansprichen vereinbar,

unbedingt aber im Bereich der Grinflache und der pragenden Gelandekante so zu gestalten,

dass sie dem oben erwahnten Lebensraumtyp entspricht und den hier lebenden Tierarten
gerecht wird.
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STADTEBAULICHE STUDIE BAHNHOF LIESTAL

5.1. Ausgangslage

Entwicklungsplanung: Ideenwettbewerb und Studienauftrag 2001-2002

Unter Federfihrung des kantonalen Amts fiir Raumplanung wurde 2001-2002 zusammen mit
der Stadt Liestal, den SBB und der Basellandschaftlichen Kantonalbank ein I[deenwettbewerb
und nachfolgend ein Studienauftrag durchgefiihrt. Ein Gesamtkonzept fur die stadtebauliche
und verkehrliche Gesamtentwicklung des Bahnhofgebietes war zu erarbeiten und die Umset-
zung des Konzeptes aufzuzeigen. Das Siegerprojekt ,Eurocity” der Architekten Christ & Gan-
tenbein sah mehrere freistehende Geschaftshauser gegentber dem Bahnhof und vier Wohn-
tirme auf dem Guterareal westlich des Bahnhofplatzes vor. Anstelle des heutigen Aufnah-
megebaudes waren kleine Pavillonbauten zwischen Bahn- und Bushof vorgesehen.

N —— ——
- —— _—

Projekt Eurocity von Christ & Gantenbein

Quartierplanung Bahnhofareal: QP | - QP Il und Sistierung QP Il

Mittels einzelner Quartierplane wurde das Projekt des Studienauftrages schrittweise umge-
setzt. Die realisierten Bauten und Anlagen aus den Quartierplanen ,Bahnhofareal " (QP 1)
und Bahnhofareal II" (QP II) umfassen das Biiro- und Geschaftsgeb&dude .,UNO," zwei Wohn-
und Geschéftshduser (Projekt Zentraliestal] sowie einen grosseren Teil des Bushofs.

-
(@P 1y (@P 1l

QP Bahnhofareal | QP Bahnhofareal Il
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Da sich die im Studienauftrag vorgesehenen Pavillons anstelle des Aufnahmegebaudes nach
Beurteilung der SBB als nicht wirtschaftlich erwiesen, wurden sie nicht in den QP Il aufge-
nommen. Die realisierten Gebaude verandern die stadtebauliche Situation am Bahnhof indem
sie gegenlber dem freistehenden, zweigeschossigen Aufnahmegebaude der SBB eine krafti-
ge, dichte Stadtfassade ausbilden und den Bahnhofplatz einseitig fassen. Mit ihren offentli-
chen Erdgeschossnutzungen (Migrolino, Apotheke etc.) beleben sie das Bahnhofsumfeld.

Die Erarbeitung des urspringlich vorgesehenen Quartierplans ,Bahnhof [l (QP IlI) fir das
Guterareal westlich des Bahnhofs wurde unterbrochen, da die vorgeschlagene Wohnnutzung
und die Gebaudetypologie als nicht wirtschaftlich beurteilt wurden. Der Entscheid flr einen
grosseren Infrastrukturausbau im Bereich Bahnhof Liestal (Projekt Vierspurausbau und
Wendegleis) und fur einen Umbau/Neubau des Aufnahmegeb&udes mit erganzenden Nutzun-
gen im Bahnhofsumfeld fuhrten zu grundsatzlich veranderten Rahmenbedingungen.

Eine Neubeurteilung der Entwicklung des Bahnhof- und des Guterareals stand an.

5.2. Stadtebauliche Studie Bahnhof Liestal

Aufgrund der veranderten Voraussetzungen wurde die stadtebauliche Studie Bahnhof Liestal
in Auftrag gegeben, mit dem Ziel des Machbarkeitsnachweises sowie der Setzung stadtebau-
licher Rahmenbedingungen fur den Perimeter Giterareal bis und mit Aufnahmegebaude. Das
Resultat der stadtebaulichen Studie wird im vorliegenden Quartierplan .,Bahnhofcorso” fest-
geschrieben und dient als Grundlage fur die nachfolgenden Architekturwettbewerbe.

Die durchgefihrten stadtebaulichen Untersuchungen haben gezeigt, dass der Wunsch mit dem
Neubau des Aufnahmegebaudes SBB auch die notwendigen BGF fiur die damals geplante kan-
tonale Verwaltung realisieren zu kénnen (also Verwaltung und Aufnahmegeb&ude als zusam-
menhangenden Baukomplex zu realisieren), nicht in dem urspringlich gedachten Perimeter
parallel zur Bahn zwischen Palazzo und Emma Herwegh-Platz verwirklicht werden kann.

Daraufhin wurden drei Baubereiche definiert, welche in zeitlich getrennt Projekten umsetz-
bar sind, jedoch stadtebaulich wie funktional in einem zusammenhangenden Kontext gedacht
und geplant werden missen, um letztlich mit den bestehenden Bahnhofliberbauungen zu
einem starken und Uberzeugenden Ensemble entwickelt zu werden.

Die Studie legt zwei Standorte fest (vgl. Abbildung unten]:

e FEin Standort auf dem Glterareal (Baubereich A

e Ein Standort zwischen Emma Herwegh-Platz/Bushof und Perron 1 der SBB fiir den/die
Ersatzneubau(ten) des bestehenden Aufnahmegebiudes (Baubereiche B+C)

Installationsflache SBB

Baustelle Vierspurausbau
[ Baubereiche B+C ]
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Fir den Standort Guterareal (Baubereich A) wird ein Hochhaus als die zu favorisierende Ge-
baudetypologie ermittelt und die Vertraglichkeit der Einbettung in das Umfeld gepruft.

Der Grundsatzentscheid, Biro-/Dienstleistungsgebdude und Aufnahmegebaude auf zwei ge-
trennten Baufeldern zu realisieren fihrt dazu, die anzustrebende Gesamtentwicklung neu zu
betrachten.

Die sehr zentrale und besterschlossene Lage am Bahnhof Liestal in Zusammenhang mit dem
stadtebaulichen Zeichen eines Grossvolumens auf dem Guterareal (Hochhaus) verlangt nach
einer angemessenen und urbanen stadtebaulichen Entwicklung. Der volumetrischen und
nutzungsbezogenen Verdichtung auf dem Guterareal werden erganzende Volumen (und Nut-
zungen) zur Seite gestellt um den Ubergang zu den mittelgrossen benachbarten Gebau-
destrukturen zu gewahrleisten.

Unter Bericksichtigung der auch ckonomischen Vorgaben werden in der stadtebaulichen
Studie die Moglichkeiten ausgelotet, das realisierbare Bauvolumen zu optimieren bei gleich-
zeitiger Sicherung der stadtebaulichen Vertraglichkeit und raumlichen Qualitat.

Resultat ist ein verdichtetes, stadtebaulich hochwertiges und gleichsam prazise eingeflgtes,
ausgewogenes Gesamtensemble.

Modelldarstellung der stadtebaulichen Studie
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5.3. Zentrale Erkenntnisse und Vorgaben fir die Quartierplanung

Das Ergebnis wurde in einem Lichtraumprofil mit Begrenzung der maximal realisierbaren
BGF festgehalten und dient als Grundlage fir die vorliegende Quartierplanung.

Lichtraumprofil
Mantellinien und Baufelder, Basis fiir Quartierplan und Wettbewerb.
Maximale Spielraume fiir Hohenentwicklung und Geb&udeplazierung.

Schlussfolgerungen fiir den Quartierplan

Der Quartierplan legt maximale Geschossflichen GF fest. Diese Festlegung sollte
etwas heher sein als die GF Nennung fiir den Wettbewerb, um auch gewisse Uber-
schreitungen mit dem dann ausgewdhlten Projekt ohne Anderung des QP zulassen
zu kénnen, zum Beispiel

VG  Verwaltungsbhau 12500 m2 GF  in EG + max 15. 0Gs
AG1 Ersatzbau 5'500m2 GF  in EG + max 3. 0Gs
AG2 Neubau 3'000m2GF  in EG + max 5. 0Gs

Erkenntnisse beziiglich Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung des Areals via Soodweg wurde im Rahmen der Studie geprift und als kri-
tisch erachtet. Die Erweiterung des Kernperimeters und die deutliche Erhohung der Ausniit-
zung (realisierbare Geschossflache] fur das Planungsgebiet hatten bezlglich der Erschlies-
sung und Parkierung relevante Folgen:

e Die Parkierungs-Zufahrt fur das Dienstleistungsgebaude (Baubereich A, Tiefgarage un-
terirdisch) muss von Westen tber eine neu zu erstellende Zufahrtsstrasse erfolgen.

e Die Erschliessung der Installationsflache (Baustelle Vierspurausbau und Wendegleis)
muss ebenfalls von Westen her tber ein Provisorium erfolgen.

e Bestehende oberirdische P&R Platze miussen an Alternativstandorten angeboten werden
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QUARTIERPLAN

6.1. Inhalt

Der Quartierplan besteht aus dem Situationsplan (Grundriss und Schnitt) mit Genehmigungs-
und Orientierungsinhalt im Massstab 1:500, dem zugehdrigen Reglement sowie dem vorlie-
genden Planungsbericht mit den entsprechenden Vertiefungsstudien, Nachweisen und Erlau-
terungen.

6.2. Baubereiche

Die stadtebauliche Studie hat die Rahmenbedingungen und volumetrischen Setzungen fir die
Entwicklungsplanung der Areale am Bahnhof Liestal gepruft und geklart. Das stadtebauliche
Konzept gibt richtungsweisend die anzustrebende Entwicklung vor.

Die stadtebauliche Studie wird fir den Quartierplan in folgende Baubereiche umgesetzt:

4 —
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Baubereich A - Hochhaus
Max. Fassadenhohe: 57 m
Max. BGFH: 12500 m?
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Baubereich B - Blrogebaude
Max. Fassadenhohe: 25 m
Max. BGFH: 3'000 m’

Baubereich C - Aufnahmegebaude SBB
Max. Fassadenhohe: 16 m

Max. Anzahl Geschosse (inkl. EG): 4
Max. BGFH: 5’500 m’

Erlduterungen zu den Baubereichen:

Baubereich A:

Das realisierbare Volumenmass wird im Quartierplan anhand der maximal realisierbaren

BGFH sowie der maximalen Grundflache (Baubereichsflache] und Gebaudehohe eingeschrankt.
Infolge verschiedener Eingaben/Rickmeldungen im Rahmen der kantonalen Vorprifung und
der offentlichen Mitwirkung wurde das Volumen nochmals Uberprift und angepasst. Das im
Quartierplan dargestellte ,mogliche Volumen Baubereich A" [gestrichelte Linie] veranschau-
licht das Ergebnis der Uberarbeitung.

Im Falle der angestrebten Hochhaustypologie wird auf die architektonische Qualitat sehr ho-
hen Wert gesetzt. Das Architekturprojekt fir die Realisierung des Hochhauses muss durch
ein Wettbewerbsverfahren ermittelt werden.

Baubereiche B und C:

Fur die Baubereiche B und C werden in der stadtebaulichen Studie zwei Varianten definiert.
Die Umsetzung im Quartierplan ist so gefasst, dass beide volumetrische Losungsansatze
realisiert werden konnen. Aus einer der Varianten erklart sich der Verbindungstrakt zwischen
den beiden Baubereichen (vgl. Abbildungen weiter unten).

Fur diese Baubereiche liegt ein Wettbewerbsergebnis vor.

ALALETES A ALBTE S

Plan- und Modelldarstellung der beiden Varianten fiir Baubereiche B und C
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6.3.  Voraussichtliche Etappierung und Weiterentwicklung

Etappe 1 - Baubereiche Bund C

Die Realisierung der Baubereiche B und C wird parallel zum Vierspurausbaus geplant. Der
Wettbewerb zur Ermittlung der Architekturprojekte wurde 2016 entschieden. Ziel ist es, mit
Abschluss des Vierspurausbaus das neue Aufnahmegebaude und erganzenden Nutzungen

auf den Baubereichen B und C der Stadt und den Nutzern zu Ubergeben.

Etappe 2 - Baubereich A

Die Ermittlung von geeigneten Mietern und die Durchfihrung eines Architekturwettbewerbs
soll, nach Rechtskraft des Quartierplans Bahnhofcorso, parallel zum Vierspurausbau voran-
getrieben werden. Es wird das Ziel verfolgt, mdglichst zeitnah mit dem Abschluss des Vier-
spurausbaus die neue Adresse ,Bahnhof Liestal” mit der Umsetzung des Baubereichs A
stadtebaulich zu vervollstandigen.
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ERLAUTERUNGEN ZUM INHALT DES QUARTIERPLANS

Emma Herwegh-Platz

Der Emma Herwegh-Platz wurde im Zusammenhang mit dem ., QP Bahnhof " neu geplant
und 2012 offiziell eingeweiht.

Im Rahmen der geplanten Entwicklung wird der Platzbereich tangiert werden und somit ge-
stalterische Anpassungen erfahren mussen (vgl. Bild unten). Insbesondere die Durchfahrt fur
Notfall-Fahrzeuge muss gesichert werden und der entsprechende Raumbedarf barrierefrei
(keine Baume, Méblierung o.A.) gestaltet werden.

Ob die definitive Gestaltung nach bestehendem Vorbild angepasst wird oder eine Anregung
aus dem anstehenden Wettbewerbsverfahren fur Baubereich A aufgegriffen wird, wird zu
einem spateren Zeitpunkt entschieden.

Festgehalten wird, dass der Platz auch in Zukunft nicht bebaut oder fur Parkierungsflachen
genutzt werden darf; er soll als Grinzone, Begegnungs- und Bewegungsraum fir Fussgan-
ger fungieren und dazu beitragen, die stadtebauliche Situation aufzuwerten und zu qualifizie-
ren.
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Uberlagerung Emma Herwegh-Platz (bestehende Gestaltung, im Hintergrund) mit QP Bah

PU Aufgénge / Personendurchgang Baubereich C

Die PU-Aufgange im Perimeterbereich des Quartierplans sind als orientierender Inhalt einge-
tragen und sind veranderbar. Dies ist dadurch begrindet, dass die Aufgange in die jeweiligen
Architekturprojekte integriert werden missen und daflr eine gewisse Flexibilitat gewahrt
werden muss. Das Resultat des Architekturwettbewerbs fur Baubereiche B+C liegt vor. Die
definitive Gestaltung der PU-Aufgange wird im Rahmen des Bauprojektes mit SBB Infra-
struktur abgestimmt und festgelegt.
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Im Bereich der PU-Oristalstrasse (innerhalb/angrenzend an Baubereich C) ist ein Personen-
durchgang zu sichern - also eine freier Durchgang (ausserhalb des Gebaudes) zwischen Per-
ron 1 und Bushof - in einer Breite (Summe] von mind. 9m.

Provisorien / Zwischennutzung

Im Rahmen der baulichen Umsetzung ist es absehbar, dass gewisse Nutzungen temporar in
Provisorien umgelagert werden mussen. Davon betroffen ist zum Beispiel der Kundendienst
der SBB im bestehenden Aufnahmegebaude. Damit die Funktion dieser Nutzungen aufrecht-
erhalten werden kann ist es zulassig, innerhalb des QP Perimeters zu diesem Zweck proviso-
rische Bauten in Leichtbauweise zu erstellen. Diese missen, nach Fertigstellung der definiti-
ven Gebaude, gesamthaft zurlickgebaut werden.

Vgl. Reglement, § 13. Abs. 2: Die Erstellung von Provisorien [Gebaude in Leichtbauweise - z.B
provisorisches Aufnahmegebéude - fiir eine temporére Benutzung) ist zuldssig, sofern sie in Zu-
sammenhang mit der Realisierung eines konformen Bauvorhabens nachweislich notwendig ist.

Funktionalitdt des Busbetriebs

Der Bushof ist vom motorisierten Individualverkehr freizuhalten und in seiner Funktionalitat
zu sichern. Die im QP vorgesehenen verkehrlichen Massnahmen - insbesondere die Sper-
rung des Soodwegs fur den MIV - unterstitzen dieses Ziel und verbessern die Situation ge-
geniber dem heutigen Zustand.

Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung sowie im Rahmen der offentlichen Planauflage hat
die Abteilung o6ffentlicher Verkehr der Bau- und Umweltschutzdirektion darauf hingewiesen,
dass die Funktionalitat des Busbetriebes nachzuweisen sei. Insbesondere sei nachzuweisen,
dass Gelenkbusse am Westkopf des Bushofes auch in Zukunft wenden konnen. Dies wurde
durch mrs partner ag, Zurich in mehreren Varianten untersucht und in einem Arbeitspapier
festgehalten. In diesem Arbeitspapier wird nachgewiesen, dass die Funktionalitat des Busbe-
triebes durch die Realisierung des Quartierplans Bahnhofcorso aufrechterhalten werden
kann. In der Bestvariante wird ersichtlich, dass die Wendemaglichkeit fir Gelenkbusse am
Westkopf des Bushofes moglich ist, wenngleich ein kleiner Teil der Parzelle Nr. 963 (Kan-
tonsbibliothek) Uberfahren werden muss. Diese Flache ist im Quartierplan Bahnhofareal |
Jedoch als Erschliessungsstrasse festgelegt und somit 6ffentlich-rechtlich gesichert. Das
entsprechende Arbe|tspap|er ist dem Planungsbericht be|gelegt
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Standorte fur Taxi, Kiss & Rail und Velos sind im Rahmen des QPs so vorgesehen, dass sie
den Busbetrieb nicht behindern. Die definitive Bestimmung der Standorte erfolgt tUber das
Wettbewerbsresultat. Werden in diesem Zusammenhang die Standorte fur Taxi, Kiss&Rail
und Veloabstellplatze in ihrer Anordnung angepasst, ist die beeintrachtigungsfreie Funktio-
nalitat der Verkehrsablaufe im Busbetrieb im Rahmen des Baugesuchs nachzuweisen.

Die Anlieferung des Aufnahmegeb&udes (Baubereich C) wird am heutigen Taxistand ange-
ordnet. Fur diesen wurde ein Ersatzstandort bestimmt. Es ist vorgesehenen, einen Trottoir-
Lift zu errichten und damit die Ver- und Entsorgung des Aufnahmegebaudes ortlich zu veran-
kern. Die Zufahrt erfolgt grosstenteils Uber den Bushof. Um sicherzustellen, dass der Busbe-
trieb nicht beeintrachtigt wird, ist eine Zufahrtskontrolle zum Trottoir-Lift vorgesehen. Dazu
wird eine technische Ldsung verfolgt, die in das Parkleitsystem der Stadt integriert werden
soll.

Vgl. Reglement, § 7 Abs. 3: Die Gestaltung und Nutzung der Freirdume muss dem Ort angemes-
sen sein, sich in das Gesamtbild einfiigen, der erforderlichen Funktionalitdt dienen und das Um-
feld aufwerten. - und:

§ 7 Abs. 4: Gestaltung und Nutzung der Fussganger- und Velobereiche, der Vorzonen der Gebaude,
der Parkierung sowie des Emma Herwegh-Platzes sind im Rahmen des Baugesuches nachzuwei-
sen. Zustandigkeiten, Etappierung, Unterhalt und Kostentragung werden im Quartierplanvertrag
geregelt.

Velostation / Veloabstellplitze

Richtweisend fir die Anzahl der Veloabstellplatze sind die Anforderungen der Stadt Liestal:
Im Bahnhofsumfeld sollen gesamthaft mindestens 900 Veloabstellplatze zur Verfligung ge-
stellt werden.

Im sidlichen Bereich des Bahnhofs sind im Rahmen des Projekts ,Vierspurausbau und Wen-
degleis” ca. 350 Veloabstellplatze geplant. Im Quartierplan werden innerhalb des Perimeters
weitere 200 oberirdische Abstellplatze verortet. Zusatzlich wird die ungefahre Lage fur eine
unterirdische Velostation mit einer Kapazitat von ca. 400 Abstellplatzen aufgezeigt.

Somit sind insgesamt 350 + 200 + 400 = 950 Veloabstellplatze vorgesehen. Damit werden die
Anforderungen nicht nur eingehalten, sondern Ubertroffen.

Die Realisierung, Finanzierung und der Betrieb der Velostation werden im Rahmen des QP-
Vertrags vereinbart.

In Zusammenhang mit den geplanten Entwicklungen auf den Baubereichen A, B und C ent-
steht ein Neubedarf von 175 Veloabstellplatzen (vgl. Berechnung im Verkehrsgutachten, An-
hang A1). Der Nachweis dieser Abstellplatze muss im Zusammenhang mit den jeweiligen
Bauprojekten anteilmassig erbracht werden.

Vgl. auch Reglement § 8 Abs. 5: Die im Quartierplan festgelegten Standorte fiur Kiss&Rail und Ve-
loabstellpldtze missen im Rahmen des Baugesuchs nachgewiesen werden. lhre Anordnung kann
angepasst werden, die Laufdistanz zu den Gleisen ist dabei minimal zu halten.
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Energiekonzept

§ 9Abs.1:
Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erarbeiten:
- Minimierung des Energiebedarfs hinsichtlich Warme, Kélte und Elektrizitat (z.B. Abwéarmenut-
zung, energieeffiziente Gerdte und Beleuchtung).
— Prioritdten der Energieversorgung:
1. Anschluss an das Fernwdrmenetz
2. Einsatz erneuerbarer Energien
Die Massnahmen werden auf Grund des Standes der allgemeinen anerkannten Technik und nach
dem Gebot der Verhéltnismassigkeit umgesetzt.

Der Anschluss an das Fernwarmenetz ist zu prifen, es besteht jedoch keine Anschlusspflicht.
Wenn ein Anschluss an das Fernwarmenetz nicht sinnvoll erscheint, ist alternativ der Einsatz
von erneuerbaren Energien ebenso maglich.

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind grundsatzlich erwinscht.

Okologie / Landschaftsentwicklungskonzept LEK

Im Bereich des Bahnhofs Liestal ist das Areal des ehemaligen Giterbahnhofs im LEK als
Hotspot gekennzeichnet: biologischer Hotspot mit Arten der Roten Listen (RL).

Durch den Vierspurausbau und die stadtebauliche Entwicklung wird diese Flache beeintrach-
tigt. Im Quartierplan ist deshalb die Schaffung von Lebensrdumen (Ausgleichsflachen) fur die
okologische Aufwertung — wenn moglich als Ruderalflachen — anzustreben.

Die stadtebauliche Entwicklung dieses zentral gelegenen und hocherschlossenen Gebiets ist
hoher zu gewichten als der okologische Bestandsschutz, doch sollen im Sinne einer verhalt-
nismassigen und nachhaltigen Entwicklung dkologische, 6konomische und gesellschaftliche
Interessen in Abstimmung gebracht und die im LEK festgeschriebenen Ziele nach Maglich-
keit umgesetzt werden (vgl. auch Kap. 4.4.).

Im QP Bahnhofcorso werden zum Schutz der biologischen Artenvielfalt und im Sinne des
okologischen Ausgleichs verschiedene Massnahmen festgelegt.

— .Die Umsetzung des Landschaftsentwicklungskonzepts, wo maglich und sinnvoll” wird
unter den Zielen der Planung gelistet. (vgl. QPR § 2 Abs. 2)

— Die bestehende ,pragende Gelandekante” wird beibehalten und in das Projekt der neuen
Erschliessungsstrasse integriert: ,Die pragende Gelandekante gliedert den Siedlungs-
raum und dient dem Biotopverbund. Sie ist als solche im Rahmen der Strassenprojektie-
rung zu gestalten und zu integrieren. Innerhalb der Flache ist die Anlage einer Fussgan-
gerverbindung maglich..” (vgl. QPR § 7 Abs. 8)

Die pragende Gelandekante ist im Quartierplan und im Quartierplanreglement tber-
nommen. Die bestehende Gelandekante wird durch die neue Erschliessungsstrasse nur
marginal tangiert. Die Boschungsgestaltungen des Vierspurausbaus sowie der neuen Er-
schliessungsstrasse berticksichtigen die Gelandekante.

— Nicht begehbare Dachflachen sind, wo sinnvoll, extensiv zu begrinen. Dafur soll eine
Saatmischung aus einheimischen Arten eingesetzt werden (vgl. QPR § 5 Abs. 8)

38



Stadt Liestal, QP Bahnhofcorso / Planungsbericht - regierungsrétliche Genehmigung

— Transparente Glasfassaden sind vogelsicher zu gestalten: Glasflachen sind so zu erstel-
len, dass sie keine Gefahr fur Vogel darstellen (vgl. QPR § 5 Abs. 5)

— Auf mindestens 10 % der anrechenbaren Grundstiicksflache sind 6kologische Massnah-
men zu realisieren. Als anrechenbare Grundstucksflache gilt der Quartierplanperimeter
abziglich der Erschliessungsstrasse und abziiglich des Waldes. (vgl. QPR § 7 Abs. 13). Die
anrechenbaren Massnahmen werden im erwahnten Artikel aufgelistet.

Anzahl und Nutzung Parkplatze / P+R

Anzahl und Anordnung der erforderlichen Abstellplatze werden im Verkehrsgutachten ermit-
telt und nachgewiesen (vgl. Anhang A1).

Die genaue Anzahl und Anordnung der nachzuweisenden Park&Rail Abstellplatze werden
zwischen Stadt und SBB verhandelt und im Rahmen des QP-Vertrags sowie des Projekts
Vierspurausbau und Wendegleis” geregelt.

Notfallzufahrten

Feuerwehrzufahrten und Feuerwehr-Aufstellflachen sind gemass VKF-Vorschriften und den
.Richtlinien fur Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen” der FKS zu gewahrleis-
ten. Die Zugénglichkeit fir die Feuerwehr ist fiir die gesamte Uberbauung mittels Feuerwehr
Schlisselhiilse (zu beziehen bei der Feuerwehr) sicher zu stellen. Fir das gesamte Areal ist
ein Feuerwehr-Einsatzplan gemass Leitfaden fir die Erstellung von Feuerwehr-
Einsatzplédnen (BUD / BGV / Sicherheitsinspektorat BLJ) zu erstellen.

Die Uberfahrt des Emma Herwegh-Platzes ist fiir Notfallfahrzeuge gestattet (jedoch nicht fiir
Personenfahrzeuge).

Schutzraumbilanz

Gemass Art. 45 des Bundesgesetzes tber den Bevolkerungsschutz und den Zivilschutz ist fir
jeden Einwohner und jede Einwohnerin ein Schutzplatz in zeitgerecht erreichbarer Nahe des
Wohnortes bereitzustellen.

Im QP-Perimeter kénnen Wohnungen realisiert werden (vgl. § 6 Abs. 1: Im Quartierplanareal
sind Wohn- und Geschéftsnutzungen sowie méssig storende Betriebe zuléssig).

Sollten Wohnnutzungen realisiert werden, ist fiir die Uberbauung die Schutzraumpflicht zu
erfillen. Betreffend Schutzraumbau ist frihzeitig mit dem Amt fur Militar und Bevolkerungs-
schutz (AMB] Kontakt aufzunehmen.
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Fussgéangerverbindungen
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Darstellung der bestehenden/geplanten Routen fir den Langsamverkehr (Blau = Velo, Lila = Fussgénger)

Das Bahnhofsquartier (und damit auch das Quartierplanareal] spielt im Zentrumgebiet eine
wichtige Rolle fur die Anbindung und Erschliessung der umliegenden Gebiete. Im Umfeld
befinden sich, neben der attraktiven Altstadt, wichtige offentliche Einrichtungen (wie z.B. das
Kantonspital und die kantonale Berufsfachschule] und grosse Arbeitsplatzgebiete (kantonale
Verwaltung, Kantonalbank]. Dadurch entstehen hohe Frequenzen an Fussgangerbewegungen,
fur die ein attraktives und effizientes Wegenetz mit moglichst direkten Wegeverbindungen zur
Verfigung gestellt werden muss.

Im Quartierplan sind aus diesem Grund verschiedene Fussgangerverbindungen eingetragen
u.a. auch durch das Waldareal (Anbindung Arbeitsplatzgebiete] um eine méglichst optimale
Erschliessung zu ermaglichen.
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Trottoirbreite entlang des Baubereichs C

Im Rahmen der kantonalen Vorprifung hat die Abteilung 6ffentlicher Verkehr der Bau- und
Umweltschutzdirektion darauf hingewiesen, dass zur Sicherstellung einer Verkehrsqualitats-
stufe D entlang des Baubereichs C eine Trottoirbreite von 4.2 m notwendig ist. Der Baube-
reich C lasst in diesem Bereich lediglich eine Trottoirbreite von 3 m zu. Da diese 3 m im
Pflichtenheft fiir die stadtebauliche Studie enthalten waren und das Siegerprojekt eine gros-
sere Breite lasst, wurde der Baubereich C nicht geandert. Im Rahmen der 6ffentlichen Plan-
auflage hat die Abteilung o6ffentlicher Verkehr darauf hingewiesen, dass dies nicht akzeptiert
wird. An einer gemeinsamen Besprechung am 18. April 2018 wurde entschieden, dass die
Trottoirbreite auf das absolute Minimum reduziert und dem Stadtrat eine geringfiigige Ande-
rung des Quartierplans im Genehmigungsverfahren beantragt wird. Mit Mail vom 31. Mai
2018 hat die Abteilung o6ffentlicher Verkehr bestatigt, dass fiir die weitere Planung eine Trot-
toirbreite vom 4.0 m anzunehmen ist. Dies ist die maximal mogliche Breite, damit die Busse
unabhangig voneinander an- und abfahren konnen. Der Quartierplan wird entsprechend an-
gepasst und dem Stadtrat eine geringfiigige Anderung im Genehmigungsverfahren beantragt.

M = ‘bestehende Kante
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SBB Immobilien - Bahnhof Liestal mrs

Bafahrbarkeit Busbahnhof 1:500 A4 e
- Ausfahrt Haltekante D e
- Kante E und F (18m Bus) belegt

Trottoirbreite von 4.0 m [mrs partner ag)
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