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Initiative betreffend Stadthalle fiir Kultur und Sport in Liestal — Bericht
des Stadtrats

Kurzinformation Die Initiative erfullt die gesetzlichen Voraussetzungen und kann als
gultig erklart werden.

Das nichtformulierte Initiativbegehren in der Form einer allgemeinen
Anregung fordert im Wesentlichen die Erarbeitung einer Machbar-
keitsstudie, ndmlich «die Prifung der planerischen, finanziellen und
organisatorischen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Liestaler
Stadthalle an die Hand zu nehmen. Dies mit dem Ziel, dass der Ein-
wohnerrat bzw. die Stimmbevélkerung innert zwei Jahren Uber eine
Abstimmungsvorlage betreffend der Realisierung der Stadthalle ent-
scheiden»

Eine Machbarkeitsstudie wurde an die Hand genommen. Bei der Er-
arbeitung wurde zunédchst ermittelt, welche Dimensionen eine Stadt-
halle aufweisen musste, welche die Vorstellungen der Initianten und
Initiantinnen beziglich der Anzahl Personen erflllt. Auf dieser
Grundlage wurden dann im Rahmen einer Machbarkeitsstudie elf
mdogliche Standorte auf ihre Eignung fur den Bau einer solchen Halle
Uberprift. Zudem wurden die Investitionskosten und die jahrlich wie-
derkehrenden Kosten abgeschétzt. Weiter wurde auch abgeklart,
wie viele gréssere Veranstaltungsorte es in der Region Liestal der-
zeit bereits gibt.

Die Untersuchung der méglichen Standorte zeigt, dass sie alle fir
den Bau einer Stadthalle in dieser Dimension grosse Hindernisse
aufweisen. Die Standorte Sportplatz Gitterli Il und Frenke liegen im
Storfallperimeter der SBB Bahnlinie und kommen daher nicht in
Frage. Der Standort auf der Schulanalage Rotacker ist in Bezug auf
das Verkehrsaufkommen bei Veranstaltungen mit 1°000 Besuchern
und Besucherinnen ungeeignet. Zudem musste hier eine Parkga-
rage gebaut werden. Andere Standorte sind entweder zu klein, oder
befinden sich nicht im Eigentum der Stadt und sind fir andere Ent-
wicklungen vorgesehen.

FUr den Bau einer Halle, die den Anforderungen der Initiative ent-
spricht, ist mit Baukosten in der Gréssenordnung von ca. CHF 13
Mio. bis 20 Mio. zu rechnen. Diese Zahl ergibt sich aus dem Ver-
gleich mit den Baukosten der Halle Stutz in Lausen, dem Kultur- und
Sportzentrum Gries in Volketswil und dem Projekt fiir den Dom in
Aesch - Hallen in &hnlichen Dimensionen. Zusétzlich kommen je
nach Standort Kosten fur den Landerwerb und den Bau einer Ein-
stellhalle dazu.




Diese Zahlen wurden in den Kontext der langfristigen Investitionspla-
nung und der jahrlich zur Verfligung stehenden finanziellen Mittel,
dargelegt im Entwicklungs- und Finanzplan, gestelit. Die Stadt
Liestal kann schon heute die gemaéss Investitionsplan dringend not-
wendigen Investitionen in die Hochbauten nicht ohne grossen Schul-
denaufbau finanzieren. Hierbei handelt es sich vor allem um neue
Schulbauten, die den Bedarf von dringend notwendigem zuséatzli-
chen Schulraum decken und um langst fallige Gesamtsanierungen
der &lteren Schulbauten. Die Investitionskosten der auf spéater ab
dem Jahr 2026 vorgesehenen Investitionen im Hochbau belaufen
sich auf rund CHF 75 Mio. So wurde aus finanziellen Uberlegungen
mit dem EP 21-25 die féllige Gesamtsanierung des Rotackerschul-
hauses (Baujahr 1918) um weitere 10 Jahre zuriickgestellt.

Die Kosten fur die Finanzierung, den Betrieb und den Unterhalt der
neuen Stadthalle wirden die heute schon defizitare Erfolgsrechnung
mit jahrlich wiederkehrenden zuséatzlichen Kosten in der Héhe von
rund CHF 1.3 — 1.7 Mio., zusétzlich rund 3 Steuerprozente, massiv
belasten.

In der Region Liestal gibt es bereits drei Hallen mit Gber 1’000 Plat-
zen. Zudem sind zahlreiche Veranstaltungslokale mit 300 bis 800
Platzen sowie etwa 16 Veranstaltungsorte mit 100 — 300 Platzen
vorhanden.

Aufgrund der vorgelegten Machbarkeitsstudie ist das Anliegen der
Initianten umgesetzt und die Initiative damit als erflllt abzuschrei-
ben.

Antriage

1. Der Einwohnerrat erklart die nichtformulierte Gemeindeihitiative
betreffend Stadthalle fur Kultur und Sport in Liestal fur rechtsgil-
tig.

2. Der Einwohnerrat gibt der nichtformulierte Gemeindeinitiative be-

treffend Stadthalle fur Kultur und Sport in Liestal Folge, welche
die Ausarbeitung einer Machbarkeitsstudie verlangt.

3. Der Einwohnerrat nimmt von der Machbarkeitsstudie Kenntnis
und schreibt die Initiative als erfallt ab.

Liestal, 2. Februar 2021

FuUr den Stadtrat Liestal
Der Stadtpréasident Der Stadtverwalter
Daniel Spinnler Benedikt Minzer



DETAILINFORMATIONEN

1.  Ausgangslage

1.1 Initiativtext

Am 10. Juni 2020 wurde die nichtformulierte Gemeindeinitiative betreffend Stadthalle fiir
Kultur und Sport in Liestal mit 1030 giiltigen Unterschriften eingereicht. Damit fordern die
Unterzeichnenden wortlich folgendes:

«Die Unterzeichnenden, in der Gemeinde Liestal stimmberechtigten Personen, stellen ge-
stiitzt auf § 122 Gemeindegesetz (SGS 180) folgendes nichtformulierte Volksbegehren:

Der Stadtrat von Liestal wird beauftragt, die Priifung der planerischen, finanziellen und orga-
nisatorischen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Liestaler Stadthalle an die Hand zu
nehmen. Dies mit dem Ziel, dass der Einwohnerrat bzw. die Stimmbevdélkerung innert zwei
Jahren (iber eine Abstimmungsvorlage betreffend der Realisierung der Stadthalle entschei-
den kann.

Ein breit abgestiitztes Initiativkomitee aus Kultur und Sport steht hinter diesem nichtformu-
lierten Begehren fiir den Bau einer Stadthalle in Liestal fir Kultur- und Sportveranstaltun-
gen. Diese Stadthalle soll fiir Konzerte, Theater, Chére, Tanzgruppen, Sport (Trainings und
Meisterschaftsbetrieb/nationale u. internationale Wettkdmpfe), kulturelle Veranstaltungen
Jjeglicher Art (Cabaret, Fasnachtsaktivitéten), Versammlungen (Politik und Wirtschaft), usw.
dienen. Zusétzlich soll es auch Raum fiir Lagerméglichkeiten fiir Instrumente, Geréte und
andere Vereinsutensilien bieten und fiir etwa 1000-1500 Personen Platz haben.

Die Stadt Liestal bekundet immer wieder, dass sie das Vereinsleben sehr schétzt und gerne
unterstiitzt und auch den gesellschaftlichen Nutzen anerkennt. Trotz Verbesserungen und
Entgegenkommen seitens der Stadt Liestal bestehen bei der zur Verfiigung stehenden Inf-
rastruktur grosse Engpésse und das schon seit vielen Jahren. Die verschiedenen politi-
schen Vorstésse des Einwohnerrates konnten diese unzufriedene Situation nicht dndern.

Die Zeiten haben sich geéndert. Die Bevélkerung in Liestal und in der Region wéchst stetig
und rasch. Der Trend in der Gesellschaft zu mehr Bewegung und Aktivitét nimmt zu. Dieser
Entwicklung muss dringend Rechnung getragen werden.

Eine Stadthalle Liestal wiirde unserem Kantonshauptort Liestal gut anstehen und die abseh-
baren Engpésse beseitigen. Zur Stadt Liestal gehbren zahlreiche Vereine sowie andere Or-
ganisationen, welche insgesamt aus ca. 6'500 Mitgliedern bestehen. Die Infrastruktur fiir
Kultur, Gewerbe und Sport ist ungeniigend. Die Notwendigkeit zum Bau einer Stadthalle ist
ein wichtiger Fortschritt fir Liestal. Der Bedarf wird auch durch erstellte Bedarfsanalysen
bestétigt.

Folgende Personen unterstiitzen die Initiative.
René Rhinow, Fritz Epple, Max Braun»



1.2 Giiltigkeitspriifung

Die Voraussetzungen fiir die Gultigkeitspriifung ergeben sich zum einen aus § 122 Abs. 1
Gemeindegesetz (GemG, SGS 180) («sofern der Gegenstand in die Zustandigkeit des Ein-
wohnerrats fallt und referendumsfahig ist»). Zum anderen gemass § 82 des Gesetzes lber
die politischen Rechte (GpR, SGS 120) aus § 68 GpR («einheitlicher Regelungsbereichy;
Einheit der Form und Materie) und § 78 Abs. 2 GpR («unmdgliche oder offensichtlich
rechtswidrige Begehreny).

Ein Volksbegehren ist unmdglich, wenn das/die damit verfolgte/n Anliegen tatsachlich nicht
durchfiihrbar ist/sind. Unmdglich in diesem Sinne wére, um ein Beispiel zu nennen, ein Be-
gehren, welches (etwa aus verfahrenstechnischen Griinden) nicht innert des von der Initia-
tive selbst vorgegebenen Zeitrahmens umgesetzt werden kann (und in einem spateren Zeit-
punkt sinnlos oder aber hinfallig ware) oder die urspriingliche Zielsetzung (aus welchen
Grinden auch immer) nicht erreichbar ist. Durchfiihrbar sind grundséatzlich auch Initiativen,
die den Behorden unstatthaft, unzweckmassig oder unverniinftig erscheinen, ebenso jene,
die hohe Ausgaben oder administrative Unannehmlichkeiten zur Folge haben (AUER, in:
Jaag, et al., Kommentar GpR ZH, Zirich 2017, § 148 N 33).

Die materielle Rechtswidrigkeit einer Initiative darf nur angenommen werden, wenn diese
den Grad einer gewissen Offensichtlichkeit erreicht hat. Das Verfassungsgericht hat den
Begriff der offensichtlichen Rechtswidrigkeit mit einer augenscheinlichen, sichtbaren und
damit sofort erkennbaren Rechtswidrigkeit gleichgesetzt (VGE vom 29.3.1995i.S. S.U. und
P.H., in: BLVGE 1995, S. 19 (mit weiteren Hinweisen); vgl. auch VGE vom 23.10.1995i.S.
F.H., HS., MH, ES., KM, J.S. und P.G,, in: BLVGE 1996, S. 39 f.). Ob eine Initiative of-
fensichtlich rechtswidrig ist, misst sich grundséatzlich am Verstandnis der Parlamentarier.
Diesen steht bei der Kontrolle der Rechtmassigkeit von Initiativen ein Ermessensspielraum
zu, wobei sie allerdings den Grundsatz der Rechtsgleichheit zu beachten haben (vgl. zum
Ganzen Infos und Merkblatt zu Initiativen, «Ausflihrliche Informationen Uber Initiativen», ab-
rufbar unter: https://www.baselland.ch/themen/p/politische-rechte/initiativer/infos-und-merk-
blatt-zu-initiativen/ausfuhrliche-informationen-uber-initiativen, besucht am 27. Januar 2021).

Einheit der Form und Materie sind vorliegend gewahrt und das Begehren ist weder unmég-
lich noch offensichtlich rechtswidrig. Dem Anliegen der nichtformulierten Initiative kdnnte
man mit einer Sondervorlage Rechnung tragen, womit das Geschéaft in die Zustandigkeit
des Einwohnerrats fallen wiirde (§ 47 Abs. 1 Ziff. 7 GemG) und referendumsfahig ware (§
49 GemG). Daraus ergibt sich, dass der Einwohnerrat die nichtformulierte Gemeindeinitia-
tive betreffend Stadthalle fiir Kultur und Sport in Liestal fur rechtsgiltig erklaren kann.

1.3 Sachpriifung

Formulierte und nichtformulierte Begehren unterliegen der Urnenabstimmung nicht, wenn
ihnen der Einwohnerrat Folge gibt. Vorbehalten bleiben das obligatorische und das fakulta-
tive Referendum (§ 123 Abs. 1 GemG). Begehren, die der Einwohnerrat in der Sache ab-
lehnt, sind innert 1 Jahr seit Einreichung der Urnenabstimmung zu unterstellen (§ 123 Abs.
2 Gem@G). Fiir die Frist betreffend Erstellung der einer ausformulierten Vorlage ist keine Frist
vorhanden.



Die Behorden, welche den in einer nicht formulierten und damit nicht inhaltlich fest vorgege-
benen Initiative angenommenen Regelungsgehalt umsetzen, haben eine Regelung auszu-
arbeiten und zu verabschieden, die den in der Initiative zum Ausdruck gebrachten Vorstel-
lungen entspricht. Initiativtexte sind dabei grundsatzlich nach ihrem Wortlaut und nicht pri-
mar nach dem subjektiven Willen der Initianten und Initiantinnen auszulegen. Dem Umset-
zungsorgan kommt eine gewisse, auf das mit der Initiative verfolgte Anliegen beschrankte
Gestaltungskompetenz zu (vgl. BGE 1391292 E. 7 S. 297 ff.; VGE vom 28.6.1995i.S. R.A,,
in: BLVGE 1995 S. 20; ScHMID, Umsetzungskriterien bei Volksinitiativen in Form einer allge-
meinen Anregung: «Nume nid gschpréangt», oder, das Beispiel einer lange vergessenen
Stadt-Berner Initiative, in; Ex ante, Zirich 2016, S. 31 ff.; jeweils mit Hinweisen).

Der Initiativtext verlangt vom Stadtrat Liestal «die Prifung der planerischen, finanziellen und
organisatorischen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Liestaler Stadthalle an die Hand
zu nehmen. Dies mit dem Ziel, dass der Einwohnerrat bzw. die Stimmbevdlkerung innert
zwei Jahren Uber eine Abstimmungsvorlage betreffend der Realisierung der Stadthalle ent-
scheiden» kdnne. Die Initiative kann im Lichte des Wortlauts der Initiative dahingehend aus-
gelegt werden, dass die mogliche Realisierung der Stadthalle einer Machbarkeitsstudie zu
unterziehen sei. Dies wird auch von den Initianten in ihrem Schreiben vom 25. September
2020 an die Einwohnerratinnen und Einwohnerrate unterstiitzt. Sie fordern in diesem
Schreiben den Beschluss des Einwohnerrats flir eine Machbarkeitsstudie. Die Stadtverwal-
tung hat Ende 2020 eine entsprechende Machbarkeitsstudie erstellt (vgl. Beilage 1) Damit
wird das Begehren der Initianten erfiillt und die Initiative kann als erfiillt abgeschrieben wer-
den.

Machbarkeitsstudie
2.1 Vorgehen

Zur Beantwortung des Initiativbegehrens wurde zunachst ermittelt, wie gross eine Stadthalle
sein musste, welche die Wiinsche der Initianten und Initiantinnen erfiilit. Auf dieser Grund-
lage wurde gepriift, ob es in Liestal einen geeigneten Standort flir eine Stadthalle in dieser
Dimension gibt. Weiter wurden die Investitionskosten und die jéhrlich wiederkehrenden Kos-
ten abgeschatzt. Diese Zahlen wurden in den Kontext der langfristigen Investitionsplanung
und der finanziellen Mittel der Stadt Liestal gestellt. Weiter wurde auch abgeklart, wie viele
grossere Veranstaltungsorte es in der Region Liestal derzeit gibt.

Im Initiativtext fordert das Komitee den Bau einer Halle, die folgenden Anspriichen geniigen
soll:

«Diese Stadthalle soll fiir Konzerte, Theater, Chore, Tanzgruppen, Sport (Trainings und Meis-
terschaftsbetrieb/nationale u. internationale Wettkdmpfe), kulturelle Veranstaltungen jegli-
cher Art (Cabaret, Fasnachtsaktivitaten), Versammlungen (Politik und Wirtschaft), usw. die-
nen. Zusatzlich soll es auch Raum flr Lagermdglichkeiten fiir Instrumente, Geréate und an-
dere Vereinsutensilien bieten und fiir etwa 1000-1500 Personen Platz haben.»

Die Stadtverwaltung hat eine Machbarkeitsstudie erstellt, in der anhand der Grésse von drei
vergleichbaren Objekten elf mégliche Standorte in der Stadt Liestal auf ihre Eignung Gberpriift
wurden. Zudem wurde eine Erweiterung der bestehenden Sporthalle Franke untersucht. An-
hand der publizierten Kosten der Vergleichsobjekte wurden die Baukosten und die jahrlich
wiederkehrenden Betriebskosten fiir eine Stadthalle in Liestal abgeschétzt.



2.2 Ergebnis

Die Untersuchung der moglichen Standorte zeigt, dass sie alle fir den Bau einer Stadthalle
in dieser Dimension grosse Hindernisse aufweisen. Die Standorte Sportplatz Gitterli Il und
Frenke liegen im Storfallperimeter der SBB Bahnlinie und kommen daher nicht in Frage.
Der Standort auf der Schulanalage Rotacker ist in Bezug auf das Verkehrsaufkommen bei
Veranstaltungen mit 1’000 Besuchern und Besucherinnen ungeeignet. Zudem musste hier
eine Parkgarage gebaut werden. Andere Standorte sind entweder zu klein, oder befinden
sich nicht im Besitz der Stadt und sind fiir andere Entwicklungen vorgesehen.

Fir den Bau einer Halle, die den Anforderungen der Initiative entspricht, ist mit Baukosten
in der Gréssenordnung von CHF 13 bis 20 Mio. zu rechnen. Diese Zahl ergibt sich aus dem
Vergleich mit den Baukosten der Halle Stutz in Lausen, dem Kultur- und Sportzentrum
Gries in Volketswil und dem Projekt fir den Dom in Aesch — alles Hallen in &hnlichen Di-
mensionen. Zusétzlich kommen je nach Standort die Kosten fur den Landerwerb und den
Bau einer Einstellhalle dazu. Die Kosten flr den Betrieb und den Unterhalt sowie die Finan-
zierung wirden zwischen 1.3 Mio. und 1.7 Mio. CHF pro Jahr betragen.

Untersuchungen zum Bedarf und zur Nachfrage
3.1.Veranstaltungsraume in der Region Liestal

In der Region Liestal sind weit tiber 75 Sale, Turnhallen, Aulen und andere Veranstaltungs-
lokale bekannt. Die Tabelle (Beilage 2) ist nicht abschliessend.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es in der Stadt und in der unmittelbaren
Nahe drei Raumlichkeiten gibt, die fiir Veranstaltungen mit 1000 und mehr Personen gross
genug sind.

Es sind dies die

o Mehrzweckhalle Stutz Lausen mit Raum fiir ca. 1'000 bis 1’300 Personen
e Sporthalle Frenke mit Raum fiir ca. 1'000 bis 1'300 Personen
o Private Mehrzweckhalle Oristal mit Raum far ca. 1'100 Personen

Ferner stehen 10 Rdume mit Platz fiir 350 — 1’000 Personen, 17 Raume mit Platz fur 100 —
300 Personen zur Verfligung. Zudem gibt es gemass unserer Umfrage rund 40 weitere klei-
nere Lokalitdten mit 20 und bis zu 100 Platzen. Diese Raumlichkeiten kénnen fiir Anlasse
unterschiedlicher Art zu unterschiedlichen Konditionen gemietet werden.

Die vorhandenen Turnhallen der kommunalen und kantonalen Schulen decken den Bedarf
fir den Vereinssport, abgesehen von wenigen Sportarten mit spezifischen Bedurfnissen,
weitgehend ab.



3.2 Mitgliederstruktur der Vereine mit Sitz in Liestal

Um den Bedarf nach zusatzlicher Halleninfrastruktur und fiir einen Veranstaltungsort in der
geforderten Gréssenordnung einschatzen zu kénnen, wurde die Struktur der Liestaler Ver-
eine analysiert. Dazu konnte eine Umfrage bei den Vereinen mit Sitz in Liestal aus dem
Jahre 2018 zu Hilfe genommen werden. Die Auswertung ist nicht abschliessend aber den-
noch reprasentativ. In der Befragung wurde auch gefragt, wie gross der Anteile Liestaler
und auswartiger Mitglieder ist. Bei den meisten Liestaler Vereinen wohnt nur rund 1/3 der
Mitglieder in Liestal. Rund 2/3 der Mitglieder kommt von auswérts. Bei den kantonalen Ver-
einen mit Sitz in Liestal ist der auswartige Anteil natlirlich deutlich héher.

Diese Zahlen zeigen deutlich, dass Liestal in Bezug auf das Vereinswesen eine deutliche
Zentrumsfunktion wahrnimmt, die sich weit Gber die Nachbargemeinden hinaus erstreckt.
Die Stadt Liestal leistet damit bereits heute iber die Gemeindegrenze hinaus einen erhebli-
chen Beitrag zum regionalen Sport und zum Vereinsleben.

3.3 Bestehende Infrastruktur fiir die Vereine in der Stadt Liestal

Die Stadt Liestal stellt heute den Vereinen fiir den Vereinssport und als Ubungsraume di-
verse Raumlichkeiten gratis oder zu sehr glinstigen Bedingungen zur Verfugung. Es sind
dies (Aufzidhlung nicht abschliessend)

- Gitterli Bad

- Gitterli Stadion

- Tumhallen Frenke, Rotacker, Fraumatt, Gestadeck, Burg
- Ubungsraume in Schulen (Aula Frenke und Burg)

Mit dem Ersatzneubau des Pavillons des Gestadeck-Schulhauses ist ein Mehrzweckraum
mit Platz fir rund 200 Personen geplant. Dieser steht ausserhalb der Schulzeit den Verei-
nen als Ubungs- und Veranstaltungsraum zur Verfiilgung (Siehe ER Vorlage 2020-29).

3.4 Finanzielle Unterstiitzung der Vereine in der Stadt Liestal

Die Liestaler Vereine werden heute von der Stadt mit einem erheblichen Beitrag finanziell
unterstitzt. Gemass einer Auswertung aus dem Jahr 2017 belduft sich der Beitrag an die
Vereine pro Jahr auf ca. CHF 530'000.--. Darin enthalten sind Dauerbelegungen, Raum-
/Platzbelegungen, Veranstaltungen, Standaktionen, Kulturbeitrage, Inserate Liestal Aktuell.
Budgetiert waren bisher jeweils auch Vereinsbeitrage fir die Miete des Engel Saals in der
Héhe von jahrlich CHF 22'000.--. Der Sportplatz Gitterli und die Sport- und Freizeitbader
kosten die Stadt Liestal Netto jedes Jahr rund CHF 1.5 Mio. Betriebsbeitrage, Unterhalts-
kosten und Baurechtszinsen. Hinzu kommen weitere Kosten z.B. fiir den periodischen Er-
satz des Kunstrasens (CHF 600'000.- alle 10 Jahre). Zudem unterstiitzt die Stadt Liestal die
Durchfiihrung der Fasnacht und des Kienbesens mit jahrlich rund CHF 240'000.-- an Beitra-
gen und Eigenleistungen.

Zusammengezahlt sind dies rund CHF 2.5 Mio. pro Jahr, welche die Erfolgsrechnung belas-
ten. Davon missten gemass der Mitgliederstruktur 2/3 also rund CHF 1.5 Mio. durch die
umliegenden Gemeinden als Zentrumslasten abgegolten werden.



3.5 Uberlegungen zum Bedarf einer Halle in der von der Initiative geforderten Grossen-
ordnung

Wie viele Vereinsveranstaltungen wiirden pro Jahr mit ca.1000 Gasten oder mehr stattfin-
den? Das grésste Potential fir solchen Veranstaltungen ist in der Fasnachtszeit. Denkbar
sind in dieser Zeit maximal 2-3 Anlasse mit 1'000 oder mehr Gasten. Ausser flr selten statt-
findende grossere Jubilaumsveranstaltungen besteht aufgrund der Grosse der Liestaler
Vereine kein weiterer Bedarf fir eine Stadthalle mit mehr als 1'000 Platzen.

Fiir Veranstaltungen mit weniger als 1'000 Gasten gibt es in Liestal und der ndheren Umge-
bung bereits geniigend Lokalitaten, die sich mieten lassen. Denkbar ware ein Modell, dass
sich die Stadt mit einem jahrlichen Vereinsbeitrag an der Saalmiete beteiligt, so wie sie es
bisher fir den Engelsaal getan hat.

Als Referenzbeispiel fir den mangelnden Bedarf nach so grossen Salen und einem wirt-
schaftlichen Betrieb derselben kann die Schliessung des Musical Theaters Basel herange-
zogen werden. Wie der Basler Zeitung vom 24. Januar 2020 zu entnehmen war, wird das
Musicaltheater mit seinem 1'500 Personen fassenden Saal aus wirtschaftlichen und betrieb-
lichen Griinden geschlossen. Ein Betrieb in naher Zukunft wird als nicht erfolgsverspre-
chend angesehen. Bereits in der Vergangenheit war es sehr schwierig entsprechende Ver-
anstaltungen im Musical-Theater erfolgsbringend durchzufihren.

Die Schule hat derzeit keinen Bedarf fir eine weitere Dreifachturnhalle. Die Sportvereine
haben in Liestal neben der Nutzung der Turnhallen der Stadt auch die Moglichkeit, die
Sporthallen der kantonalen Schulen zu nutzen.

Finanzierung im Kontext des Entwicklungs- und Finanzplans 2021-2025 der Stadt
Liestal

4.1 Entwicklungs- und Finanzplan 2021-2025

Gemass dem EP 21-25 ist die Selbstfinanzierung der Stadt Liestal negativ. Sie betragt im
Planungshorizont 2021 — 2025 im Mittel - CHF 956'000 pro Jahr. Dies bedeutet, dass - bei
gleichbleibendem Steuerfuss - neues Fremdkapital zur Finanzierung der Investitionen ins
Verwaltungsvermdgen aufgenommen werden muss.

Der Finanzplan sieht in den nachsten 5 Jahren neben den Investitionen in die stadtischen
Projekte zum Vierpurausbau und in Tiefbauprojekte auch gréssere Investitionen im Bereich
der Schulanlagen vor. Die fiir die Bereitstellung von geniigendem Schulraum und dringende
Sanierungsarbeiten an bestehenden Schulanlagen vorgesehenen Nettoinvestition liegen
gemass EP 21-25 zwischen CHF 2 Mio. und 5 Mio. Dieser Planung liegen bereits ein-
schneidende Priorisierungen durch den Stadtrat zu Grunde. So wurde aus finanziellen
Uberlegungen mit dem EP 21- 25 die lingst fillige Gesamtsanierung des Rotackerschul-
hauses (Baujahr 1918) um weitere 10 Jahre zuriickgestellt. In den gleichen Zeitraum (spa-
ter) wurde auch die Sanierung der Sporthalle Frenke verschoben.



Die aufgeschobenen Investitionskosten der auf spater (ab dem Jahr 2026) verschobenen
notwendigen Investitionen im Hochbau belaufen sich auf rund CHF 75 Mio.

Die Bereitstellung von genligendem Schulraum als 6ffentliche Aufgabe hat in den néchsten
Jahren oberste Prioritét. Dies ist im Investitionsprogram fir die kommenden Jahre abgebil-
det. Dieses zeigt klar auf, dass ohne zusatzlichen Schuldenaufbau kein Handlungsspiel-
raum fur weitere grossere Investitionen besteht.

Die folgenden Diagramme zeigen die zeitliche Abfolge der Investitionsprojekte im Hochbau
gemass dem EP 21-25. In der anschliessenden Tabelle ist der dafiir notwendige Finanzbe-
darf pro Jahr aufgefihrt.

Hochbauten 21| 22 | 23| 24| 25| 26| 27 28 29 spater
Erwaeiterung Schulraum | ] ] ]
Erganzungsbau Frenke . |

Ergdnzungsbau Fraumatt
Ertiichtigung Pavillon Rosen

Legende: |:| Planung I:I Politischer Prozess . Realisierung
Hochbauten [ 21 | 22 | 23 [ 24 | 25 | 26 | 27 28 29 spiter
Instandsetzung Schulraum ] |

Pavillon Gestadeck

Sporthallen Frenke Gebrauchstauglichkeit

Sporthallen Frenke Instandsetzung

Schulanlage Rotacker Gebrauchstauglichkeit---
Schulanlage Rotacker, Hauptbau

Schulanlage Rotacker, Turnhalle 1918

Schulanlage Rotacker, Turnhallen 1972

Schulanlage Rotacker, Hauswirtschaft

Schulanlage Fraumatt

Kindergarten Radacker I B l -
Kindergarten Schwieri
Kindergarten Rosen
Kindergarten Fraumatt
Kindergarten Oris
Kindergarten Weiermatt
Kindergarten Arisdorferstrasse

rrTTT e

Legende: I:IPIanung D Politischer Prozess .Realisierung



Hochbauten 21

: 1 24 | 25 | 26 | 27 28 29 spadter
Waitere Bauten Verwaltungsvermégen

[

Erneuerung WAL
Fassade Rathaus
Altes Feuerwehrmagazin '
Rathaus Raumbedarf Verwaltung

Werkhof '
Feuerwehrmagazin

Legende: l:l Planung D Politischer Prozess . Realisierung

Einwohnerkasse ohne Tiefbau

TCHF ZB20 BU21 Pl22 PI23 P24 PI25 | Spiter
EP21-25| EP21-25 | EP21-25 [EP21-25 |EP21-25 |EP21-25| 26 - 30+
Bruttoinvestitionen 3727 3137 6'040] 5'030] 2'235 27250 74'792
Investitionseinnahmen Y -196 -730 -515 -320 -?OC{ 0
Nettoinvestitionen 3727} 2 94&' s310] as1s]  ro1s]  2v02s] 7a7en
Siche rheit (Feuerwehr/Zivilschutz) of o| 0] 0] 0 O 0|
Hochbauten: Schulanlagen 1rasa] ryeo] 2s9so] 2070]  870] 2300f eadso
KG Arisdérfer: Sanierung 1'000
KG Graubern: Abbruch 100 0
KG Radacker: Neubau 300) 1'300,
KG Schwieri: Sanierung 300
KG Rosen: Sanierung 500
KG Weiermatt: Sanierung 1'000
KG Qris: 5anierung 500,
KG Fraumatt: Sanierung 500
KG Grammet: Erstanschaffung Schulmobiliar 30 30| 0
KG: Ersatz Aussen-Spielgerite 8B} 0
SA Frenke Primar: Sanierung 20 0
SA Frenke Primar: Erweiterung 100) 5'D00
SA Frenke Sporthallen: Sanierung 13'000
SA Frenke Sporthallen Ernguerung Kaltwasser, Duschen 290 [
SA Frenke Sporthallen: Statische Ertuchtigung 70) 220 0
SA Frenke Sporthallen: Erhalt Gebrauchstauglichkeit 290 Q
SA Frenke Sporthallen: Erhalt Gebrauchstauglichkeit 300 0
S$A Gestadeck Varantenstudium 143 J
SA Gestadeck Emeuerung Pavillon 40 30| 2'000) 2000 350 Q
A Gestadeck, Umgebunpg 1'150
SA Rosen (ErtUchtigung als Provisorium) 100 500 210 g
5A Rosen: Abbruch 200
SA Fraumatt: Erweiterung Modulbau 200 300 500 2'000]  2'500
SA Fraumatt: Sanierung Fassaden, Erdbebenertichtigung 20 4'200
SA Rotacker: Sanierungsmassnahmen {Vorstudie) 130 [V
5A Rotacker: Saniensngsmassnahmen {Projekt) 1'300
5A Rotacker: Erhalt Gebrauchstauglichkeit 30 Q
5A Rotacker: Fassadensanierung Turnhalle 240 0
54 Rotacker: Ersatz Schulmobililar 70 70| 70 70 : 0
54 Rotacker: Hauswirtschaft 1971 &'700
5A Rotacker: Hauptbau 1518 140 13'500)]
5A Rotacker: Turnhallen 1913 5'700)|
SA Rotacker: Turnhallen 1972 5'000
5A Rotacker: Pavillon 6500




4.2 Kosten der Stadthalle in der Erfolgsrechnung

Flr den Betrieb, den Unterhalt und die Finanzierung einer Stadthalle ist mit jahrlich wieder-
kehrenden Kosten in der Hohe von 1.3 bis 1.7 Mio. CHF zu rechnen.

Gemass EP 2021-2025 weist die Erfolgsrechnung fiir die Jahre 2021 bis 2025 ein mittleres
Defizit von 3.9 Mio. CHF aus.

Diese zusatzlichen Ausgaben kann sich die Stadt Liestal bei einer bereits heute defizitéren
Erfolgsrechnung schlicht nicht leisten.

4.3 Mogliche Unterstiitzung durch Dritte
Kasak Beitrage

Der Landrat hat kiirzlich die Ausgabenbewilligung KASAK 4 fir den Zeitraum 2021 bis 2028
beschlossen. Er hat damit eine Rahmenausgabe von 19.2 Millionen Franken bewilligt. Mit
diesen Mitteln sollen rund 25 Sportanlagen mit einer gesamten Investitionssumme von
knapp 300 Mio. CHF von kantonaler oder regionaler Bedeutung subsidiér durch den Kanton
mitfinanziert werden.

Evtl. kdnnte die Stadt Liestal fir den Bau einer Dreifachhalle einen Unterstiitzungsbeitrag in
der Grossenordnung von 10-15% der anrechenbaren Baukosten bekommen. Dabei gilt es
allerdings zu beriicksichtigen, dass es im Raum Liestal bereits mehrere solcher Hallen gibt
und die neue Halle bisher nicht angemeldet wurde und dementsprechend auch nicht in der
Liste der prioritar zu unterstiitzenden Projekten aufgefihrt ist.

Eine Unterstitzung mit Betriebskostenbeitrdgen wurde in der Vorlage explizit abgelehnt.

Regionale Zusammenarbeit

Angesichts der Vereinsstruktur und der Grésse der Stadthalle missten die Investitions- und
Betriebskosten regional getragen werden. Ein Blick auf die Budgets der Gemeinden in der
Region Liestal Frenkentéler Plus zeigt, dass fast alle dieser Gemeinden ebenfalls mit grés-
seren Defiziten zu kampfen haben.

Fazit

Ein Vergleich mit den Baukosten der Halle Stutz in Lausen, dem Kultur- und Sportzentrum
Gries in Volketswil und dem Projekt fir den Dom in Aesch zeigt, dass fiir den Bau einer
Halle, die den Anforderungen der Initiative entspricht, mit Baukosten in der Gréssenordnung
von 13 bis 20 Mio. CHF zu rechnen ist. Zusatzlich kommen je nach Standort die Kosten fiir
den Landerwerb und den Bau einer Einstellhalle dazu.

Die Kosten fiir den Betrieb und den Unterhalt sowie die Finanzierung betragen ca. 1.3 bis

1.7 Mio. CHF pro Jahr. Diese Zahlen wurden in den Kontext der langfristigen Investitions-
planung und der finanziellen Mittel der Stadt Liestal gestellt.
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Die Stadt Liestal kann schon heute die geméss Investitionsplan dringend notwendigen In-
vestitionen in die Hochbauten nicht ohne grossen zusatzlichen Schuldenaufbau finanzieren.
Hierbei handelt es sich vor allem um neue Schulbauten, die den Bedarf von dringend not-
wendigem zuséatzlichen Schulraum decken und um léngst fallige Gesamtsanierungen der
alteren Schulbauten, Die aufgeschobenen Investitionskosten der auf spater (ab dem Jahr
2026) verschobenen notwendigen Investitionen im Hochbau belaufen sich auf rund 75 Mio.
CHF. So wurde aus finanziellen Uberlegungen mit dem EP 21- 25 die langst fallige Ge-
samtsanierung des Rotackerschulhauses (Baujahr 1918) um weitere 10 Jahre zuriickge-
stellt. Die Kosten fur die Finanzierung, den Betrieb und den Unterhalt wiirden die heute
schon defizitare laufende Rechnung («Einwohnerkasse») mit jahrlich wiederkehrenden zu-
satzlichen Kosten in der Hohe von rund 1.5 Mio. CHF belasten.

Die Untersuchung der méglichen Standorte zeigt, dass sie alle fir den Bau einer Stadthalle
in dieser Dimension grosse Schwachen aufweisen oder ungeeignet sind. Die Standorte
Sportplatz Gitterli Il und Frenke liegen im Storfallperimeter der SBB Bahnlinie und kommen
daher nicht in Frage. Der Standort auf der Schulanalage Rotacker ist in Bezug auf das Ver-
kehrsaufkommen bei Veranstaltungen mit 1000 Besuchern und Besucherinnen ungeeignet.
Er wiirde neben der Frage, wie das Quartier auf das zusatzliche Verkehrsaufkommen rea-
gieren wirde, den Bau einer Parkgarage nétig machen. Andere Standorte sind entweder zu
klein, oder befinden sich nicht im Besitz der Stadt und sind flr andere Entwicklungen vor-
gesehen.

In der Region Liestal gibt es derzeit drei Hallen mit iber 1000 Platzen. Zudem gibt es diver-
se Veranstaltungslokale mit 300 bis 800 Platzen sowie eine gréssere Zahl von Veranstal-
tungsorten mit 100 — 300 Platzen. Fir die Liestaler Vereine, die notabene geméss ihrer Mit-
gliederstruktur einen sehr hohen Anteil an auswartigen Mitgliedern haben, stehen in der Re-
gion bereits heute genligend adaquate Veranstaltungsorte zur Verfligung.

Aufgrund dieser Uberlegungen zur Machbarkeit, zur Finanzierung und zum Bedarf bean-
tragt der Stadtrat dem Einwohnerrat die Ablehnung der Ausarbeitung eines Projekts zum
Bau einer Stadthalle fur Kultur und Sport.

Beilagen

6.1 Machbarkeitsstudie zum Bau einer neuen Stadthalle in Liestal, Januar 2021
6.2 Raumlichkeiten Region Liestal
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1. Analyse der «Bestellung» durch das Initiativkomitee — Dimension der neuen Stadthalle
Im Initiativtext fordert das Komitee den Bau einer Halle, die folgenden Anspriichen gentigen soll:

«Diese Stadthalle soll fur Konzerte, Theater, Chére, Tanzgruppen, Sport (Trainings und Meister-
schaftsbetrieb/nationale u. internationale Wettkéampfe), kulturelle Veranstaltungen jeglicher Art
(Cabaret, Fasnachtsaktivitaten), Versammilungen (Politik und Wirtschaft), usw. dienen. Zuséatzlich
soll es auch Raum fiir Lagerméglichkeiten fur Instrumente, Gerate und andere Vereinsutensilien
bieten und fiir etwa 1000-1500 Personen Platz haben.»

Um eine realistische Vorstellung zu bekommen, wie gross eine solche Halle in etwa sein sollte,
wurde beispielhaft die Mehrzweckhalle Lausen Stutz, das Kultir- und Sportzentrum Gries in Vol-
ketswil und das Projekt zum Dom in Aesch untersucht.

1.1 Mehrzweckhalle Stutz in Lausen
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Abbildung 1: Grundriss der Halle Stutz in Lausen (Baujahr 1997). Sie bietet Platz fur 940 Perso-
nen bei einer Bankettbestuhlung. Die Halle weist einen Fussabdruck von ca. 2'300 m2 auf.

Diese Halle erfullt diverse Kriterien sehr gut:
- Sie bietet Platz fur knapp 1000 Personen bei Bankettbestuhlung und ca. 1300 bei Kon-
zertbestuhlung
- Sie ist als Normsporthalle fir nationale und internationale Wettkdmpfe in diversen Sport-
arten geeignet
- Mit der Klappbuhne bietet sie eine Infrastruktur fur kulturelle Veranstaltungen und Ver-
sammlungen.
Sie hat aber auch einige Schwéachen:

K\Allgemein\_SR Anlrage\20211016-210202 Stadthalle ER Vorlage 2. Lesung\21-02-03 Machbarkeitsstudie docx



Stadt Liestal Seite 3/14

- Fir eine Kulturhalle mit gleichzeitigem Sportbetrieb ist die Lésung mit einer Klappbiihne
nicht optimal. Die Klappbiihne ist fur den Kulturbetrieb aufwendig.

- Die Nebenrdume bieten neben dem Raum fur Garderoben und Gerateraumen wenig
Platz fur weitere Aktivitaten oder auch zusétzliche Lagerraume.

- Far eine Kulturhalle dieser Dimension fehlen die Nebenrdaume, wie ein grossziigiges Fo-
yer, oder zusétzliche Raume zum Einspielen der Musiker, Requisitenlager fir Theater-
auffuhrungen etc.

1.2 Kultur- und Sportzentrum Gries in Volketswil

Eine etwas gréssere Halle (Kultur- und Sportzentrum Gries) wurde 2001 in Volketswil gebaut:

Grundriss EG - Volketswil - inkl. Footprint Lausen M 1:500
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Abbildung 2: Grundriss der Kultur- und Sporthalle Volketswil. Die Halle weist einen Fussabdruck
inklusive Grenzabsténden von ca. 3'500m2 auf. Sie bieten im Hallenbereich 1'300 Platze in Kon-
zertbestuhlung. In rot als Vergleich der Fussabdruck der Halle Stutz in Lausen.

Der Sportteil dieser Halle ist gleich gross wie derjenige der Lausener Halle. Zusétzlich weist sie
aber Raum fir eine fest installierte, abgetrennte Buihne mit Nebenrdumen auf und auf der gegen-
Uberliegenden Seite ein Foyer mit einem Saal fir kleinere Veranstaltungen, der auch als Probelo-
kal oder Abstellraum bei Konzerten genutzt werden kann.
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Damit erfiillt diese Halle die raumlichen Anforderungen der Initiative. Sie kann als Referenz fur
den Flachenbedarf bei der Suche nach einem geeigneten Grundstiick herangezogen werden. Zu-
dem dienen die Baukosten der beiden Hallen auch dazu, die Grobkosten fiir den Bau.einer
Liestaler Stadthalle in dieser Dimension einzugrenzen.

1.3 Projekt «Dom» in Aesch

Als weiterer Vergleich wurde das Projekt des «Dom» in Aesch hinzugezogen.

Das neue Sport- und Kullurzentrum im L8hrenacker in Aesch blelel:
¢ Dringand benétiglan Raum fiir unsere Vereine

® Jugendférderungin Sport und Kultur

* Vi iligen Breiten- und Spi port

® Internalionale Turniere
* Tolle Anlésse und Ausstallungen
® Frelspialen der Mehrzweckhalle fiir optimlerte Trainingsbedingungen

76 Meter Durchmesser, 21 Meter Hohe Sport-und Kulturdom Léhrenacker

1°300 Sitzplatze im Tribiinenbereich Berelch Sport
500 Sitzplétze im Spielfléchenbereich

Sporttiche g Volleyball, Handball, Unihockey, Badminlon, Basketball
Hallenfusshall, Tennis usw.

Infrastruktur Sport multifunktionale Halle, Triblinen, Garderoben, Gerélerdume,
Sanititsraum, separate Garderoben FC Aesch

Eventnulzung Konzerte, General- und Zertifikatsversammlungen, Tagungen usw

bis zu 2°400 Personen bei Bankettbestuhlung Kspazitit Gross-Events
bis zu 3'600 Sitzplitze bei Konzertbestuhiung {InkL. Kutturtell)
360 Zuschauer bei Konzertbestuhlung Berelch Kultur

300 Sitzplatze bei Bankettbestuhlung
bis zu 500 Persanen bei Apéros (Kultur- und Foyerbereich)

Kulturelle Nutzung Theater, Lesungen, Musikveranstaltungen,
G d lu ; '1,Fir lasse
Apéros, Seminare und vieles mehr

Blhne, Kiinstiergarderobe, Foyer, tntrastruktur Kultur/Triblinen
Eventbar, Kiiche, Kiosk, Gastronomiefliche, Medienraum,
Proberiume Im 1. 0G bis 100 Personen

le R: g bei minimatem Materialverbrauch, Leichte Schale aus Nachbhaltigkeit
reglonalem Holz, Erneuerbare Energle, Holzfernwiirme und Photovoltalk

Ansicht $d PR g W s TN |

Abbildung 3: Unterlagen zum Dom in Aesch aus der Einladung zur Gemeindeversammlung vom
12. Dezember 2020

Dieser Bau ist wesentlich grésser als die beiden anderen Referenzobjekte. Er wurde von der
Firma Haring zu einem Fixbetrag von 19.5 Mio. CHF offeriert. Mit seinen 75 m Durchmessern
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bietet sie mehr Raum als die anderen beiden Hallen. Interessant ist die Méglichkeit der getrenn-

ten Kultur- und Sportnutzung.

Damit erfullt auch diese Halle die raumlichen Anforderungen der Initiative. Sie kann als Referenz
fur den Flidchenbedarf bei der Suche nach einem geeigneten Grundstiick herangezogen werden.
Zudem dienen die Baukosten der drei Hallen auch dazu die Grobkosten fur den Bau einer Liesta-

ler Stadthalie in dieser Dimension einzugrenzen.

1.4 Vergleich der bendétigten Grundfldchen

Halle Lausen Stutz:
Grundfache ca. 2300m2
Halle Volketswil Gries:
Grundfache ca. 3500m2

Projekt Aesch Dom:
= Grundfiache ca. 4500m2

D Parkplitze Lausen Stutz
D Parkplétze Volkestwil

- Parkplitze Aesch
e LOhrenacker

50m

Quelle: geo.bl.ch und maps.zh.ch

Abbildung 4: Vergleich der Grundflachen der drei Referenzobjekte und der ausgewiesenen Park-

platzflachen

Der Betrieb einer Stadthalle in dieser Dimension fiihrt zu einer nicht unbetréchtlichen zusatzlichen

Verkehrsbelastung im betroffenen Quartier.
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xFur die Bestimmung der Anzahl Parkplatze braucht es ein Verkehrsgutachten. Das Bundesamt
fur Sport empfiehlt in seiner Richtlinie fiir Mehrzweckhallen pro 5 — 10 Besuchende einen Park-
platz. Unter der Annahme von 1000 Besuchenden milssen somit zwischen 100 und 200 Parkplat-
zen bereitgestellt werden. Gemass Parkplatzrichtlinie des Kantons BL muss die Anzahl Park-
platze im Rahmen eines Verkehrsgutachtens bestimmt werden.
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2. Untersuchung moglicher Standorte in Liestal

Der Footprint der Halle Stutz in Lausen, der Volketswiler Halle und des Doms in Aesch wurden
auf mégliche und teilweise freie Grundstiicke im Siedlungsgebiet der Stadt Liestal gelegt. Der
Standort Sichtern, befindet sich ausserhalb der Bauzone. Die Karte (Abb. 5) zeigt die Lage der
untersuchten Standorte.

Abbildung 5: Untersuchte Standorte. In griin und orange dargestellt sind die Perimeter der Kon-
sultationsbereiche zur Storfallvorsoge entlang der SBB Bahnlinie und der A22.

Fur die Standorte welche im Perimeter der Konsultationsbereiche zur Stérfallverordnung liegen,
muss mit einem Gutachten das zusatzliche Personenrisiko, welches durch eine éffentliche Nut-
zung mit iber 1000 gleichzeitig anwesenden Personen entsteht, Gberprift werden. Es ist davon
auszugehen, dass durch eine 6ffentliche Nutzung mit mehr als 1000 Personen das Risiko deut-
lich erhéht wird. Ja nach Ergebnis des Gutachtens wére eine Stadthalle an den betroffenen
Standorten nur mit aufwendigen baulichen Massnahmen oder eventuell iberhaupt nicht bewilli-
gungsfahig.
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In der folgenden Tabelle sind die Standorte mit den Gebaudeumrissen der drei Vergieichsobjekte
dargestellt (rot: Halle Stutz, griin: Mehrzweckhalle Ries Volketswil und blau: Projekt Dom Aesch.
Dazu wurde pro Objekt eine Beurteilung des Standorts vorgenommen.

Situationsplan mit den drei Beschreibung und Beurteilung des Standorts
Referenzprojekten

1 Industriestrasse

Das Grundstiick gehért dem Kanton. Es ist die grésste unbe-

baute Gewerbeparzelle im Kantonsbesitz. Es wird heute nicht

genutzt,

+ Eine Halle in der Grosse der drei vergleichbaren Objekte
hatte Platz.

+ Es hétte auch geniligend Platz fur Parkplétze.

- Der Standort liegt perifer und ist mit dem OeV schlecht er-
schlossen

- Das Areal befindet sich zum Teil innerhalb des Konsultati-
onsbereichs zur Stérfallvorsorge (grin dargestellt).

- Das Areal soll strategisch als Gewerbezone genutzt wer-
den und kunftig fir die Stadt Steuerertrage ermdglichen.

- Das Land musste von der Stadt gekauft werden (Annahme
10'000m2: + 8 Mio. CHF).

2 Schauenburghalle

Das Grundstick gehért dem Kanton. Es wird heute als Sport-

anlage / Turnhalle fur das GIBL genutzt.

+ Eine Halle in der Grosse der drei vergleichbaren Objekte
hatte Platz.

+ Es héatte auch geniigend Platz fur Parkplatze.

+ Das Areal liegt fur externe Besucher und Besucherinnen
verkehrsgunstig.

- Der Stadthallenbau ginge zu Lasten des Sportplatzes

- Das Areal befindet sich innerhalb des Konsultationsbereichs
zur Stérfallvorsorge (grin dargestellt).

- Das Land miisste von der Stadt gekauft werden (Annahme
10'000m2: + 8 Mio. CHF).
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3 Kreuzboden

Das Grundstiuck (17'000 m2) gehért dem Kanton. Es wird

heute als Zwischennutzung als Parkplatz und Installations-

platz fur den Vierspurausbau genutzt

+ Eine Halle in der Grosse der drei vergleichbaren Objekte
hatte Platz.

+ Es hatte auch noch Platz fiir Parkplatze.

+ Das Areal befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Bahn-
hof.

- Das Areal befindet sich zum grossen Teil innerhalb des
Konsultationsbereichs zu Stérfallvorsorge (griin dargestellt).

- Das Areal soll geméass Masterplanung Rheinstrasse in eine
Wohnmischzone umgezont werden.

- Gemass Planung sollen mit dieser Umzonung kinftig fur
die Stadt Steuerertréage ermdéglicht werden.

- Das Land musste von der Stadt gekauft werden (Annahme
17'000m2: + 17 Mio. CHF)

4 Miihlematt

Die Grundsticke gehéren dem Kanton, der BLPK und der

Stadt. Sie werden heute als Schulstandorte und als Standort

far die Kantonale Schul- und Buromaterialverwaltung genutzt.

Die Parzelle der BLPK wird als Zwischennutzung als Park-

platz genutzt.

+ Eine Halle in der Grésse der drei vergleichbaren Objekte
héatte Platz.

+ Es hétte auch noch Platz fur Parkplatze.

+ Das Areal befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Bahn-
hof.

+ Evtl. kénnten flr Anlésse die Parkplatze im neuen Park-
haus des Spitals genutzt werden.

- Das Areal solt geméass Masterplanung Rheinstrasse in eine
Wohnmischzone umgezont werden.

- Geméss Planung sollen mit dieser Umzonung kiinftig fur
die Stadt dringend benétigte Steuerertrage ermoglicht wer-
den.

- Das Land musste von der Stadt gekauft werden. (Annahme
5'000m2 — 10'000m2: + CHF 5-10 Mio.)

5 Sichteren

Das Areal gehért der Birgergemeinde und wird landwirt-

schaftlich genutzt.

+ Das Areal ist gross genug fur eine Stadthalle Halle und
Parkplatze.

- Der Standort ist schlecht erschlossen und zu Fuss und per
Velo schlecht erreichbar.

- Das Grundstick ist ausserhalb der Bauzone und misste fur
den Bau einer Stadthalle eingezont werden.

- Die zusatzliche Verkehrsbelastung ist fur das Naherho-
lungsgebiet und das Wohnquartier Sichtern problematisch
und nicht zumutbar.
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6 Rotacker

Das Grundstiick gehort der Stadt Liestal. Es wird heute als

Rasenfeld und Aussensportanlage durch die Schule genutzt.

+ Eine Halle in der Dimension der Lausener Halle Stutz hatte
knapp Platz.

+ Das Areal befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Bahn-
hof.

- Die Schule und das Quartier verliert die Sportméglichkeit
auf der Rasenfléche.

- Es hat keinen Platz fOr Parkplétze. Es braucht eine Tiefga-
rage (Annahme 150 PP: + CHF 4-8 Mio.).

- Die zusatzliche Verkehrsbelastung ist méglicherweise im
Quartier umstritten und kaum zumutbar.

7 Feuerwehrmagazin

Das Grundstilick gehért der Stadt Liestal. Es wird als Feuer-

wehrmagazin genutzt.

+ Eine Halle in der Grésse der Halle Stutz hatte knapp Platz.

- Es musste ein Ersatzstandort fur das Feuerwehrmagazin
gefunden und finanziert werden.

- Das Areal befindet sich innerhalb des Konsultationsbe-
reichs zur Stérfallvorsorge (orange dargestellt).

- Es hat keinen Platz fur Parkplatze. Es braucht eine Tiefga-
rage (Annahme 150PP: + CHF 4 - 8 Mio.).

8 Neben Sportanlage Gitterli

Das Grundstiick gehért der Burgergemeinde Liestal. Es wird

mit einem langfristigen Vertrag als Parkplatz fir das Militar

sowie als Auffihrungsort fir Zirkusvorstellungen genutzt.

+ Eine Halle in der Grésse der Halle Stutz hatte knapp Platz.

- Das Areal befindet sich am Rand der Grundwasserschutz-
zone (blau dargestellt).

- Das Land misste von der Birgergemeinde erworben oder
im Baurecht abgegeben werden.

- Es hat keinen Platz fur Parkplatze. Es braucht eine Tiefga-
rage (Annahme 150PP: + CHF 4-8 Mio.).
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9 Fusshballfeld Gitterli Il

Das Grundstuck gehort der Stadt Liestal. Es wird als Trai-

ningsplatz fur die Fussballvereine genutzt. Bis zum Ende des

Vierpurausbaus wird es als Installationsplatz fur die Bauarbei-

ten genutzt.

+ Eine Halle in der Grésse der Halle Stutz hatte Platz.

- Das Areal befindet sich innerhalb des Konsultationsbe-
reichs zur Stérfallvorsorge (griin dargestellt).

- Eine Stadthalle an diesem Standort steht in Konkurrenz zur
Nutzung als Trainingsplatz.

- Es hat keinen Platz fur Parkplatze. Es braucht eine Tiefga-
rage (Annahme 150PP: + CHF 4-8 Mio.).

10 Frenke

Das Grundstiick gehort der Stadt Liestal. Es wird als Sportan-

lage fur die Schulen und den Vereinssport genutzt.

+ Eine Halle in der Grosse der Halle Stutz hatte knapp Platz.

- Das Areal befindet sich zum Teil innerhalb des Konsultati-
onsbereichs zur Storfallvorsorge (griin darrgestellt).

- Es hat keinen Platz fir Parkplatze. Es braucht eine Tiefga-
rage (Annahme 150PP: + CHF 4-8 Mio.)

- Die bestehende unterirdische Zivilschutzanlage an diesem
Standort verunmaoglicht eine Tiefgarage.

11 Graubern

Das Grundstick gehort der Gebaudeversicherung. Es ist eine

grosse unbebaute Gewerbeparzelle. Es wird heute nicht ge-

nutzt.

+ Eine Halle in der Grésse der Halle Stutz hatte ganz knapp
Platz.

+ Es hatte auch genlgend Platz fur Parkplatze.

- Das Areal liegt perifer.

- Das Areal sollte strategisch als Gewerbezone genutzt wer-
den und kunftig fir die Stadt Steuerertrage erméglichen.

- Das Land musste von der Stadt gekauft werden (Annahme
10'000m2: + CHF 8 Mio.).
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12 Erweiterung der bestehenden Sporthalle Frenke

Die Sporthalle Frenke ist etwa gleich gross wie die Halle
Stutz in Lausen. Sie wird heute tagsiuber fur den Schulsport
der Sekundar- und Primarschule genutzt. An den Abenden
und an den Wochenenden steht sie dem Vereinssport zur
Verfligung. An den Wochenenden ist sie gut ausgelastet mit
Vereinswettkdmpfen und Meisterschaftsspielen.

Um auch die Kulturansprilche zu erfillen, misste sie im Rah-
men der Sanierung oder des Erganzungsbaus zur Erweite-
rung des Schulraums um einen Bihnentrakt, Foyer, Neben-
raume, Garderoben etc. ergénzt werden.

+ Der Saalbau besteht bereits.

- Die Halle ist heute schon gut ausgenitzt. Sie weist mit der
bestehenden Hallenbelegungen kaum zusatzliche Kapazita-
ten fur Kulturveranstaltungen auf.

- Mit der zusatzlichen Einrichtungs- und Probezeit unter der
Woche ergeben sich Nutzungskonflikte mit dem Schul- und
Vereinssport. Die Halle ist auch von der Sekundarstufe |
Kanton far den Turnunterricht belegt.

- Zwei Hallen sind fest wahrend den Unterrichtszeiten an den
Kanton fir die Sekundarschule Liestal vermietet
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3. Untersuchung der Kosten

3.1 Investitionskosten

Ein Vergleich der Baukosten fur die vergleichbaren Objekte Halle Stutz in Lausen, dem Kultur-
und Sportzentrum Gries in Volketswil und dem Projekt Dom in Aesch erlaubt eine einfache Ab-
schéatzung der Grobkosten fur eine Stadthalle in Liestal.

Zusammenstellung Baukosten Halle Stutz Lausen:
Baukosten indexiert 2020 (Geb&ude) CHF 11'400'000.-

Zusammenstellung Baukosten Halle Volketswil:
Baukosten indexiert 2020 (Gebaude) CHF 16'600'000.-

Prognostizierte Baukosten fir den Dom in Aesch:
Offerte Haring 2020 (Gebaude) CHF 19'500'000.-

Es handelt sich hierbei um die reinen Baukosten ohne Umgebungsgestaltung und ohne allfailig
notwendige Parkierungsmdéglichkeiten wie der Bau eines Parkhauses oder die Erstellung oberirdi-
schen Parkplatze berechnet.

Der Vergleich der Kosten zeigt, dass fiir den Bau einer Stadthalle, welche die Anforderungen der
Initiative erfullt, mit Baukosten in der Gréssenordnung von CHF 13 - 20 Mio. zu rechnen ist. In
diesen Kosten sind Kosten flir die Umgebungsgestaltung, die Parkierung (Parkhaus, Parkplatze)
und einen allfalligen Landerwerb nicht enthalten.

Fir die Planung eines solches Bauvorhaben ist bis zur Stufe Vorprojekt mit Planungskdsten in
der Héhe von rund 3.5 Prozent der Bausumme zu rechnen. bei einer Bausumme von CHF 20
Mio. ist bis zur Stufe Vorprojekt mit Planungskosten in der Héhe von CHF 700'000.- zu rechnen.

3.2 Jéhrlich wiederkehrende Kosten

Zu den Baukosten kommen flr die Stadt Liestal weitere jahrliche Kosten hinzu, die sich bei einer
Investitionssumme von total 20 Mio. CHF wie folgt abschatzen lassen. Diese sind tber die Er-
folgsrechnung zu finanzieren.

Investitionskosten Investitionskosten

CHF 13 Mio. CHF 20 Mio.
Betriebskosten, Hauswart, Reinigung: CHF 250'000.- CHF 250'000.-
Baulicher Unterhaltca. 1.2 % CHF 150'000.- CHF 240'000.-
der Bausumme (SIA)
Abschreibung (30 Jahre) CHF 433'333.- CHF 666’666.-
Kapitalkosten (2.5%) CHF 325'000.- CHF 500'000.-
Total CHF 1°158’333.- CHF 1°656°666.-

Jahrliche Kosten bei einer Investitionssumme von CHF 13 bzw. 20 Mio.

in der Summe muss je nach Investitionssumme mit rund CHF 1.1 Mio. bis 1.7 Mio. jahrlichen Zu-
satzkosten zu Lasten der Einwohnerkasse gerechnet werden.
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Raumlichkeiten Region Liestal

Gemeinde Wer Art Personen Summe
Lausen |MZH Stutz 3fach Halle 1300
Liestal Schulhaus Frenkenbiindten Sporthallen 1300
Liestal Mehrzweckhalle Oristal Saal 1000 3
Liestal Modus Saal 700
Liestal Restauranat Pine Saal 500
Liestal KV Liestal Saal 500
Bubendorf MZH Dorf Mehrzweckhalle 500
Pratteln |Kuspo |Saal 500
Liestal |Reformierte Kirchgemeinde | Stadtkirche 480
Liestal |Militarsporthallen |3fach Sporthalle 460
Liestal Pfarrei Bruder Klaus Kirche 400
Frenkendorf |Rest. Wilde Maa Saal 350
Lausen {Aula Muhlematt (alte Dorfturnhalle) |Aula 350 10
Liestal Pfarrei Bruder Klaus |Saal 300
Liestal AAGL \Carhalle 300
Liestal EBL Elefantenhaus 300
Liestal Engelsaal Saal 299
Frenkendorf Kirche 250
Liestal AAGL Kleinbushalle 200
Liestal |Reformierte Kirchgemeinde Saal 200
Liestal |Restaurant Bienenberg Saal 1-3 200
Liestal |Schulhaus Burg Aula 200
Liestal [Schulhaus Rotacker alte Turnhalle 200
Seltisberg | Turnhalle 200
Bubendorf  |Rest. Bad Bubendorf Uno & Due 160
Liestal Blrgergemeinde Kornschiire 120
Liestal Campus EZV Aula 120
Lausen Feuerwehrmagazin Stutz Theoriesaal 120 |
Liestal Altersheim Frenkenblndten Saal EG 110
Liestal Theater Palazzo |Raum 102 17
Liestal Guggenheim Saal Arena 100
Liestal |Restaurant Kaserne |Saal gross 100
Liestal Schulhaus Frenkenbindten Aula 100
Bubendorf  |Rest. Bad Bubendorf Burgensaal 100
Bubendorf |Gemeindeverwaltung Gemeindesaal 100
Frenkendorf |Kirchgemeindehaus Saal 100
Fulllinsdorf Elefantehuus Saal - 100
Liestal Regionale Musikschule Senfikeller 80
Liestal Kantonsbibliothek Lesesaal 70
Liestal |Altersheim Brunnmatt Begegnungsraum 60
Liestal ;Reformierte Kirchgemeinde iZimmer 23, 3. Stock 60
Liestal Altersheim Brunnmatt |Mehrzweckraum 50
Liestal Altersheim Rebgarten !Speisesaal 50
Liestal Burgergemeinde |Burgerstube 50
Liestal Cliquenkeller "Latarneschranzer" Keller 50
Liestal Cliquenkeller "Schlumpfli" Keller 50
Liestal |Cliquenkeller Rotstab Keller 50




Liestal
Liestal

| Liestal
Liestal
Liestal
Liestal
Liestal
Liestal
Liestal
Lausen
Liestal
Liestal
Liestal
Liestal
Bubendorf

Liestal
Liestal
Liestal
Liestal
Liestal

Bubendorf
Bubendorf
Bubendorf

Frenkendorf

Bubendorf  |Gemeindeverwaltung

Cliquenkeller Latarnenschranzer
Cliquenkeller Excalibur
Kulturscheune

|Reformierte Kirchgemeinde
'Restaurant Kaserne
!Cliquenkeller "Tschamauche"
Hotel Engel

Reformierte Kirchgemeinde
Reformierte Kirchgemeinde

'MZH
Altersheim Frenkenbiindten
AAGL

Altersheim Brunnmatt

| Guggenheim

Rest. Bad Bubendorf

Restaurant Bienenberg
Restaurant Bienenberg
Hotel Engel

|Pfarrei Bruder Klaus
|Kino Oris

Feuerwehrmagazin
Gemeindeverwaltung
Sporthalle Sappeten

Keller 50
Keller 50
‘Saal 50
Zimmer22,2.Stock 50
Saal klein 50
Keller 40
‘Edensaal 40
Generationenzimmer 40
Zimmer 21, 2. Stock 40
Raum 40
Kulturraum 35
| Sitzungszimmer 30
Aufenthaltsraum 30
Dachraum Rio, 2. OG 30
Nord & Sud 30
Unterrichtszimmer 30
' Saal 1 25
| Sali 25
Botenstube 20
'Foyer 20
|Bar und Foyers _ 20
MZH Dorf, Sitzungszimmer 20
Sitzungszimmer D0203 20
Sitzungszimmer A0109 20
Sitzungszimmer LU102 10
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