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Kommentar / Hinweise

QP-Vorschriften
QP-Bestandteile

Zweck

Ziele

Erlass

1 Die Stadt Liestal erlasst, gestiitzt auf § 2 — 7 und 37 ff. des kantonalen Raum-

planungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, Quartierplan-Vor-
schriften zur Quartierplanung Kasinostrasse, bestehend aus:

= Quartierplan Kasinostrasse (Situationsplan / Schnittplan) im Massstab
1:500

= Quartierplan-Reglement

Weitere Grundrisspléne und Schnitte gelten als Richtlinien. Diese Plane sowie
das Richtmodell dienen als Beurteilungsrichtlinien fiir die kubische Gestaltung
bzw. fiir die Detailplanung im Rahmen des Baugesuchsverfahrens und unter-
liegen nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§1 Zweck und Ziele der Planung

1 Die Quartierplanung Kasinostrasse bezweckt eine geordnete, haushélterische

und sinnvolle Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygie-
nisch, architektonisch und stadtebaulich sowie der Umgebung angepasste
Uberbauung gewihrleisten.

Mit diesem Quartierplan werden im Wesenttichen folgende Ziele verfolgt:

= Sicherstellung einer quartiervertraglichen Siedlungsentwicklung durch Auf-
wertung des Areals und Umnutzung eines Produktionsstandorts in ein
Areal mit Wohn- und Geschéftsnutzung

= Qualitativ hochwertige Verdichtung von bestehenden Wohn- und Ge-
schaftsbauzonen

« Sicherstellen einer qualitativ hochwertigen Uberbauung mit Wohnnutzung
in Beachtung der bestehenden Larmbelastung

= Sicherstellung einer energieeffizienten Bauweise

Das Bebauungskonzept Kasinostrasse wurde vom Archifektur-
biiro Wandeler & Stocker Architekten GmbH, Liestal entwickelt.
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§ 2 Geltungsbereich

Geltungsbereich 1 Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-
Perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben le-
diglich orientierenden Charakter.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen 1 Als Art der baulichen Nutzung wird die Wohn- und Geschéftsnutzung im Sinne Der Zonenplan Siedlung der Stact Liestal legt fiir dieses Gebiet als

Nutzung von § 21 Abs. 2 RBG festgelegt. Grundnutzung die WG3 — Zone fest.

Nebenbauten 2 Die Nutzungsart von Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbedirfnissen. Der Siedlung dienende Einrichtungen wie z. B. Entsorgungsinfra-
Es muss sich bei der Nutzung um siedlungsausstattende Quartierinfrastruktur strukturen, Geréteschopf, Untersténde fiir Spielen und / oder Be-
handeln gegnen, Velountersténde, Trafostation u. a. m.

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

Definition der baulichen ' Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttoge- Als anrechenbare Bruttogeschossfidche gilt die Summe aller dem
Nutzung schossflache (BGF) der Gebaude geméss § 49 Abs. 2 und 3 RBV berechnet Walisnkios enlumslemiCeRs e ner Sl eb SIREe
und aus gewiesen. wendbaren Geschossfldchen. Die Mauer- und Wandquerschnitte

werden mitgerechnet.
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Nutzungsmass

Nebenbauten

2 Nicht angerechnet an die Bruttogeschossflache werden:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

Raume im Untergeschoss, welche vollstdndig unter dem gewachsenen
und/oder gestalteten Terrain liegen werden. Lichtschdchte mit einer
Tiefe von maximal 1.0 m sind zulassig, sofern sie nicht mehr als 10% der
Fassadenabwicklung betragen;

Raume im Erdgeschoss, welche nicht fir das Wohnen oder das Arbeiten
verwendet werden konnen, inkl. deren Erschliessung, z.B. Einstellrdume
fiir Velos, Kinderwagen u.a. Abstellrdume , Wasch- und Trockenrdume,
Technikrdume, mindestens einseitig offene Erdgeschosshallen;
Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich
nicht anrechenbare Raume erschliessen;

Den Bewohnern und Besuchern dienende (iberdeckte, mindestens ein-
seitig offene Bauteile wie Dachterrassen, Loggien, Gartensitzplatze, ein-
und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengange dienen,
Vordécher; Balkone und unmittelbar an das Haus anschliessende Sitz-
platze dirfen allseits mit profillosen, einfach verglasten Elementen ver-
sehen werden.

Eingeschossige, unbewohnte Nebenbauten geméss § 5 Abs. 2 QPR
Mehrstarken von Gebdudeaussenwénden Uber 40 cm.

3 Die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) innerhalb der Baubereiche
fur Hauptbauten betragt fiir das Quartierplan-Areal insgesamt: 4200 m? BGF.

4 Als Nebenbauten gelten eingeschossige, unbeheizte Bauten, welche nicht ei-
ner Wohn- oder Geschéaftsnutzung dienen. Die maximale Grundflache fiir Ne-
benbauten betrédgt pro Baukorper 30 m2, insgesamt 120 m2.

Definition BGF angelehnt an Art 28 ZRS Liestal

Beim Erdgeschoss handelt es sich um ein Zugangsgeschoss,
welches neben der Erschliessung nicht an die BGF
anrechenbare Fldchen wie Veloabstellrédume, Wasch- und
Trockenrdume, Abstellrdume (,Keller") umfasst.

Nachvollzug der Bruttogeschossfliche (BGF)

BGF gem. Architekturprojekt 4'093 m?
BGF Reserve ca.3% + 107 m?
| max. BGF 4200 m* |

Nachweis der baulichen Ausniitzung (Ausniitzungsziffer, AZ)

fir Nutzung massgebende QP-Fldche 4'135 m?
4'200 m?

AZ= ————— =1.02
4'135m?
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Baubereiche fir Haupt-
bauten

Nebenbauten

Messweise Gebadude-
héhe

Unterirdische Bauten
und Bauteile

Abstellrdume

Dachform, Dachbegrii-
nung

Glasflachen

§ 5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

! Die Baubereiche im Situations- und Schnittplan begrenzen die Lage und Héhe
der Hauptbauten.

2 a) Nebenbauten kdnnen in Beachtung der Strassenbaulinien und der Grenz-
abstéande zu nachbarlichen Parzellen und mit Ausnahme der Griinflachen
im gesamten QP-Perimeter platziert werden.

b) Nebenbauten diirfen eine Gebdudehohe von 3.50 m ab gestaltetem Terrain
nicht iberschreiten.

3 Die Gebaudehéhe der Haupt- und Nebenbauten wird bis Oberkante fertiger
Dachrand (Flachdach) bzw. fertiges Daches gemessen.

4 a) Der Uberbauung dienende unterirdische Kellergeschosse und technische
Anlagen wie Schutzrdume, Heizzentralen und dergleichen sowie die Ein-
stellhallen kénnen unabhéngig davon erstellt werden, ob sie im QP einge-
zeichnet sind oder nicht.

b) Unterirdische Bauten und Bauteile sind so zu konzipieren, dass sie nach
aussen kaum in Erscheinung treten und dass sie das bauliche, betriebliche
und aussenrdumliche Gesamtkonzept nicht beeintrdchtigen

5 Es sind wettergeschiitzte, genligend grosse, von aussen ohne Treppe zugang-
liche Uberdachungen oder Einstellrdaume fiir Fahrrader und Kinderwagen zu
erstellen.

6 Als Dachform fiir die Hauptbauten wird das Flachdach festgelegt. Flachdacher
sind mit einheimischem Saatgut extensiv zu begriinen. Als Substrat ist natirli-
ches Bodenmaterial zu verwenden. Die Dachform fiir Nebenbauten ist frei.

7 Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese flir Vogel keine Gefahr darstellen.

Empfehlung fiir Dachbegriinung: Verwendung von einheimi-
schem Saatgut (z.B. "Basler Pflanzenmischung fir extensive
Dachbegrinungen"). Als Substrat nach Mbglichkeit natiirliches
Bodenmaterial wéhlen und einbauen.

Nahere Informationen zum Vogelschutz bei der Vogelwarte Sem-
pach: http://mww.vogelwarte.ch
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Technische Bauteile
auf dem Dach

Stadtebauliche Einpas-
sung

Renovationen /
Erganzungen an Bauten

Grundsatz

Terrainhohen

8 Technische Bauteile auf dem Dach (Oberlichter, Liftiberfahrten, Heizungs-,
Klima- und Liftungsinstallationen, Monoblocks etc.) diirffen die maximale Ge-
baudehohe und die Baubereiche gemass der jeweils technischen Notwendig-
keit iberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebéude unterordnen.

9 Haupt- und Nebenbauten sind aufeinander abzustimmen. Sie sind hinsichtlich
Architektur, Material und Farbe — auch bei spéteren Sanierungen — sorgféltig
so zu gestalten, dass eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung gewahrleistet ist. Dem Stadtrat Liestal steht ein Mitspracherecht
betreffend Materialisierung und Gestaltung der Fassaden der Hauptbauten zu.
Entsprechende Detailpldne sind dem Stadtrat vor Baugesucheingabe vorzule-
gen. Vor der Einreichung des Baugesuchs sind dem Stadtbauamt Varianten
einzureichen und zu diskutieren. siehe Srfoungen FE5

10 Alifallige spatere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrég-
lich ein- bzw. angebaute Gebaudeteile dirfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen archi-
tektonischen Merkmalen aufeinander abzustimmen. Die Einpassung in die Ge-
samtanlage ist gem. § 5 Abs. 9 zu erfiillen.

§ 6 Nutzung und Gestaltung des Aussenrau-
mes

" Die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes wird durch den
Quartierplan bestimmt. Fir die Bepflanzung sind einheimische und standort-
gerechte Arten zu beriicksichtigen. Anpflanzungen mit Arten, die zu den inva-
siven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zuldssig.

2 Fir die Terrainhohen ist im Grundsatz der gestaltete Terrainverlauf in den
Schnitten zum Quartierplan massgebend. Abweichungen von +/- 1.0 m sind
zulassig.

Invasive Neophyten sind z. B. Nordamerikanische Goldruten,
Sommerflieder, Robinie und Essigbaum: vgl. "schwarze Liste”
des nationalen Daten- und Informationszentrums der Schweizer
Flora (info flora).
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Grinflachen

Freiflachen

Erschliessungs- und

Parkierungsflachen

Quartierplatz

Okologie

Die Griinflachen sind als gestaltete Griinflachen anzulegen. Versiegelte Fuss-
wege sind zugelassen.

Die im Quartierplan ausgewiesenen Freifldchen dienen der Fussganger- und
Veloerschliessung sowie als Begegnungsort. Mindestens 1/3 der Fléche ist als
gestaltete Griinflache anzulegen.

Die Erschliessungs- und Parkierungsflachen dienen der allgemeinen Er-
schliessung des Areals mit dem motorisierten Verkehr, Fuss- und Veloverkehr
sowie der Parkierung.

Der Quartierplatz dient als Spiel-, Aufenthalts- und Verweilfldche. Zulassig sind
entsprechende Aussenrauminfrastruktur-Einrichtungen, wie Sitzgelegenhei-
ten, Uberdachungen von Spiel- und Verweilflichen, Spielgerate und derglei-
chen.

Auf einer Flache von mindestens 1000 m? sind dkologische Massnahmen zu
realisieren. Es sind im Minimum drei verschiedene Massnahmen zu wéhlen.
Als 6kologische Massnahmen gelten:

a) Ruderalflachen, Kieswege oder Kiesflaichen entlang der Wege mit einer
Mindestbreite von 2 Metern zu 100%

b) Blumenwiese mit zwei bis drei Schnitten pro Jahr, erster Schnitt ab 15.
Juni, Ansaat mit geeignetem Saatgut zu 100%

c) Hecken, Strauchgruppen aus verschiedenen 6kologisch wertvollen, ein-
heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu 100%

d) Hochstaudenfluren mit mehrheitlich einheimischen Arten zu 100%

e) Weiher zu 100%

f) Flachdachbegriinungen mit natirlichem, einheimischem Bodensubstrat
und einheimischem Saatgut (z.B. Basler Mischung) zu 50%

g) kronenbildende Badume zu 10 m?2 pro Baum
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Meteorwasser

Schutz und Pflegemass-
nahmen

Nachweis zur Umge-
bungsgestaltung

Als Qualitdtsnachweis und bezlglich Pflege und Unterhalt der Umgebungsge-
staltung ist in der Planungsphase ein Vorzertifikat gleichwertig / vergleichbar
mit der Stiftung Natur & Wirtschaft mit Giltigkeit bis zur Fertigstellung des Pro-
jekts und anschliessend eine definitive Zertifizierung des realisierten Baupro-
jekts durchzufiihren (vergleichbar / gleichwertig mit der Stiftung Natur & Wirt-
schaft).

Die Quartierplaniiberbauung ist fir Kleintiere wie Amphibien, Reptilien,
Kleinsduger etc. sicher zu gestalten. Kritische Bauteile — insbesondere Licht-
schachte der Gebaude — sind mit Schutzvorrichtungen auszustatten, sodass
keine Kleintierfallen entstehen.

Strassen, Wege und Platze sind soweit technisch méglich und sinnvoll was-
serdurchlassig auszufiihren oder Giber die Schulter zu entwassern.

10 Samtliche in den Quartierplan-Vorschriften bezeichneten Griin-Elemente sind

dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

1 Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die

Vorgaben der Quartierplan-Vorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehal-
ten werden. Dieser Nachweis beinhaltet:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie aliféllige nétige Stitzmau-
ern

b) Art und Gestaltung der Griin- und Freiflachen inkl. Belage und 6kologische
Massnahmen

c) Art und Standort von Bepflanzungen

d) Lage, Dimensionierung und Materialisierung der Erschliessungs- und Par-
kierungsanlagen.

e) Spielplatze und Begegnungsorte

f) Lage, Dimensionierung und Materialisierung von allfélligen Nebenbauten

g) Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen, Notfallzufahrten und Ge-
baudezugange

h) Lage und Dimensionierung der Ein- und Ausfahrten der Parkierungsanla-
gen

i) Dachgestaltung und —begriinung
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Lage von Erschlies-
sungsanlagen und Par-
kierung

Erschliessungs- und
Parkierungskonzept

Erschliessung Fussgén-
ger und Velo

offentliche Fusswegver-
bindung

Parkplatzermittlung

§ 7 Erschliessung und Parkierung

1 Die Lage der Erschliessungsanlagen wird im Quartierplan festgelegt. Gering-

fligige Abweichungen sind mdglich, sofern deren Funktion sichergestellt ist
und das Bebauungs- und Aussenraumkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Die Erschliessung des QP-Areals wird wie folgt festgelegt:

a) Die Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle erfolgen ab der Heidenlochstra-
sse.

b) Alle Stammparkplatze sind in der unterirdischen Autoeinstellhalle anzuord-
nen.

c) Die Besucherparkpldtze kdnnen oberirdisch oder unterirdisch angeordnet
werden. Die oberirdischen Besucherparkplatze werden auf den Erschlies-
sungs- und Parkierungsflachen erstellt, die Zufahrt erfolgt ab der Kasino-
strasse.

d) Die Freiflachen dienen dem Fuss- und Veloverkehr und fiir Ausnahmefahr-
ten (Sanitét, Feuerwehr, Umziige, Gebadudeunterhalt, Ver- und Entsorgung,
etc.).

Die Erschliessung fiir Fussgdnger und Velos erfolgt (iber die Heidenlochstra-
sse und die Kasinostrasse.

Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Fusswegverbindung ist mit der Stadt Liestal
abzusprechen.

Die genaue Zahl der Parkpldtze und der Veloabstellplédtze sowie deren Anord-
nung sind jeweils im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu ermitteln, plane-
risch festzulegen bzw. auszuweisen.

Die Ermittlung des Grundbedarfs fiir Auto- und Veloabstellpldtze
erfolgt nach den kantonalen gesetzlichen Bestimmungen und
Richtlinien. Massgebend sind § 106 des Raumplanungs- und
Baugeselzes (RBG) vom 8. Januar 1998 sowie die dazuge-
horenden Bestimmungen der Verordnung zum RBG (Anhang
11/1 und 11/2 RBV). Zu beachten ist auch die "Wegleitung zur
Bestimmung der Anzahl Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge und
Velos/Mofas" des Amtes fiir Raumplanung.
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Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung

Durchleitungsrechte

Abfallbeseitigung

Energie

§ 8 Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem
GEP und GWP sowie den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fir
das Bauprojekt ist ein Ver- und Entsorgungskonzept fiir Wasser und Abwasser
nach aktuellem Stand der Technik zu erstellen, welches die Versorgung mit
Wasser, die Trennung von Brauch- und Meteorwasser etc. aufzeigt. Das Kon-
zept muss mit dem kantonalen Amt fiir Umweltschutz und Energie (AUE) und
der Stadt Liestal koordiniert werden.

Durchleitungsrechte fiir private und éffentliche Werkleitungen (elektrische Ka-
bel, Wasser, Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon, etc.) sind innerhalb
des Quartierplan-Perimeters zu gewahren.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Im Bau-
gesuchsverfahren ist die Abfallentsorgung aufzuzeigen.

a) Effiziente Energienutzung
Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden
Grenzwert des Minergie-P Standards zu realisieren.

b) Energieversorgung
Die Uberbauung ist an den Warmeverbund Hallenbad anzuschliessen.
Vom Anschluss kann abgesehen werden, wenn eine gleichwertige oder
bessere Energieversorgung nachgewiesen wird, welche mehr erneuerbare
Energie als der Warmeverbund Hallenbad nutzt.

Grundlage fiir Behandlung des Sauberabwassers bildet der Ge-
nerelle Entwasserungsplan (GEP) der Stadt Liestal.

GWP = Generelles Wasserversorgungsprojekt

Details sind im Quartierplan-Vertrag zu regeln und allenfalls im
Grundbuch als Grundlast eintragen zu lassen.

Als Richtlinie gilt der aktuelle Leitfaden "Energie in der Ortspla-
nung” vom Amt fir Raumplanung und vom Amt fir Umweltschutz
und Energie Kt. BL.
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§ 9 Schutzbestimmungen

Larmschutz 1 Fir das Quartierplan-Areal gilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe (ES) .
Aliféllige Nachweise im Sinne von Art. 31 ff. der Lérmschutz-Verordnung sind
im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

Schutzraume 2 Betreffend Schutzraume ist frihzeitig vor Einreichen des Baugesuches mit
dem Amt flr Militar und Bevolkerungsschutz Kontakt aufzunehmen.

Archéologische Schutz- 3 Vor Bodeneingriffen in der archdologischen Schutzzone ist die Bewilligung der
zone zusténdigen Behdrde einzuholen.

§ 10 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

Realisierungsvorgehen ' Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in Absprache mit der Stadt Details kénnen im Baugesuchsverfahren geregelt werden.
Liestal zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere den Werkleitungsbau, das Fest-
legen der Baustellenorganisation und des Baustellenverkehrs.

Quartierplan-Vertrag 2 Fir die Regelung privatrechtlicher Belange ist ein Quartierplanvertrag zu er- Wegrecht dffentlicher Fussweg, Infrastrukturbeitrag gemass SR-
stellen und 6ffentlich beurkunden zu lassen. Beschiuss vom 13.12.2011 fiir QP CHF 10./m2 BGF
Etappierung 3 Wird die Bebauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie

Parkierung, Freifldchen, Ver- und Entsorgungsanlagen, Zufahrten und Wege
usw. anteilsmassig so zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe
gedeckt ist und eine spétere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht er-
schwert oder verhindert wird.

Parzellierung 4 Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals ist zuldssig. Durch diese darf
jedoch die Zielsetzung, die Verwirklichung und die Funktionalitét der Quartier-
planung nicht verandert bzw. in Frage gestellt werden.

10
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§ 11 Abweichungen / Ausnahmen

Ausnahmen T In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der be- Ausnahmen bedirfen eines schriftlichen Antrages und einer
allgemeiner Art sonderen Umstinde des Einzelfalls kann der Stadtrat bei der Baubewilligungs- stichhaltigen Begrindung. Sie werden nach Abwégung von der
behérde geringfiigige Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften be- Baubewiligungsbehdrde ertei.
antragen.

2 Voraussetzung dafirr ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielset-
zungen der Planung gemass § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Bebau-
ung bzw. der Aussenraumgestaltung diirfen durch die Abweichungen nicht be-
eintrachtigt werden.

Wesentliche Anderungen bzw. Abweichungen vom stédtebaulichen Konzept,
vom architektonischen Erscheinungsbild, von der Aussenraumgestaltung oder
der Erschliessung diirfen nur aufgrund einer Quartierplan-Mutation erfolgen.

§ 12 Schlussbestimmungen

Uberwachung des ' Der Stadtrat iiberwacht die Anwendung dieser Quartierplan-Vorschriften. Das

Vollzugs Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. des Raumplanungs- und Bauge-
setzes (RBG) bzw. § 86 ff. der Verordnung zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RBV) bleibt vorbehalten.

Aufhebung friherer 2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friiheren Zo-
Beschliisse nenvorschriften gelten fir das Areal als aufgehoben.
Inkraftireten 3 Die Quartierplan-Vorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-

rungsrat in Kraft.

1"



Beschlusse

Stadt Liestal

Beschluss des Stadtrates: 8. Mai 2018
Beschluss des Einwohnerrates: 26. September 2018
Referendumsfrist: 29. Oktober 2018

Urnenabstimmung: -—-
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr.49 vom 6. Dezember 2018

Planauflage vom 6. Dezember 2018 — 11. Januar 2019

Namens des Stadtrates

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. vom (XA — 3cH

0 9. Marz 201

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr.AO  vom A4. OR. 2T

Der Landschreiber:
Die Landschreiberin

E. %@Jﬁh wv,pu\«\f,n\m\r
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