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Abkiirzungen
GSchV CH Eidgendssische Gewasserschutzverordnung vom 28.10.1998 (Stand am 01.01.2020)
QP Quartierplan -
QPR Quartierplan-Reglement .
RBG Raumplanungs- und Baugesetz des Kantons BL vom 08.01.1998 (Stand am 01.04.2019)
RBV Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz des Kantons BL vom 27.10.1998 (Stand

am 01.01.2019)
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Im Oristal"

§1

Erlass

Die Stadt Liestal erlasst - gestltzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 — die Quartierplan-Vorschriften "Im Oristal".
Diese Quartierplan-Vorschriften bestehen aus dem Quartierplan-Reglement und dem
Quartierplan. .

Massgebende Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und

werden in diesem Quartierplan-Reglement nicht speziell erwihnt.

Ziele der Quartierplanung

Basis

Ziele

§2

_ Die Quartierplanvorschriften "Im Oristal" basieren auf dem geméss Jurybericht liberarbei-

teten Siegerprojekt des Studienauftrags zur Entwicklung des Burri Mangold Areals "A
ROOM WITH A VIEW", HHF Architekten, Basel (Jurybericht Eigenmann Baudkonom
GmbH, 25.09.2019/ 21.10.2019).

Es werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

— Realisierung einer innerdrtlichen, qualitativ hochwertigen Siedlungsentwicklung in
Bahnhofsnéhe;

~ Schaffen eines attraktiven Ubergangs von der Gewerbezone zur Wohn-/Geschéfts-
zone;

~  Entwicklung einer lebendigen Uberbauung mit einer Wohn-, Geschéfts- und Schulnut-
zung;

~ Erstellen einer lebenswerten Uberbauung mit verschiedenartigen Frei- und Griinfla-
chen;

— Forderung der Biodiversitat und Beriicksichtigung des &kologischen Ausgleichs, ins-
besondere in Bezug auf den Orisbach;

— Erstellen einer energieeffizienten Uberbauung;

~ Schaffen einer 6ffentlichen Fusswegverbindung (Verbindung Oristalstrasse — stliche
Seite des Orisbachs);

— Hochwasserschutz.

Geltungsbereich

Geltungsbereich

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters.
Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden
Charakter.

Quartierplan-Reglément
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Baubereich A -

Baubereiche B

Verkaufsnutzung

Baubereiche fir Ein-
stellhallen Ein- / Aus-
fahrt

Baubereich fiir techni-
sche Einrichtungen

Nebenbauten

Gemeinschaftliche
Nutzungen

Bruttogeschoss-
fliche Hauptbauten

§3

Quartierplanung "Im Oristal"

Art der baulichen Nutzung

§4

Folgende Nutzungen sind im Baubereich A zulassig:
— Schulnutzung;
— Geschéftsnutzung (Geschéftsnutzung im Sinne von § 21 Abs. 2 RBG mit Ausnahme
der Wohnnutzung und Einschrankung der Verkaufsnutzung gemass § 3 Abs. 3 QPR).

Folgende Nutzung ist in den Baubereichen B zulassig:
— Wohn- und Geschéftsnutzung (Im Sinne von § 21 Abs. 2 RBG, mit Einschrénkung der
Verkaufsnutzung geméss § 3 Abs. 3 QPR).

Die Nettoladenflache im Quartierplanareal ist auf 40 m?2 beschrénkt,

In den Baubereichen fir Einstellhallen Ein- / Ausfahrt ist die Erstellung von Ein- und Aus-
fahrten zur Einstellhalle inkl. etwaiger Einhausungen zulassig. Die Notwendigkeit von Ein-

hausungen richtet sich nach den gesetzlichen Normen (Larmschutz, Sicherheit etc.).

Der Baubereich fiir technische Einrichtungen dient der Erstellung von technischen Ein-

richtungen wie Liftiberfahrten, Kiihlaggregaten, Liiftungsbauteilen etc.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige, unbeheizte Bauten, welche nicht einer Schul-,
Wohn- oder Geschéftsnutzung dienen. Die Nutzungsart von Nebenbauten richtet sich
nach den Bediirfnissen der Bewohner- und Nutzerschaft der Quartierplaniiberbauung. Es
muss sich bei der Nutzung um der Uberbauung dienende Infrastrukturen handeln, wie z.B.
Veloabstellplatze, Containerstandorte, Spielplatz-Infrastruktur. Zusatzlich ist ein Bus-War-
tehduschen, welches der Offentlichkeit dient, zulassig.

Es sind der Nutzung und dem Bedarf entsprechend Gemeinschaftsrdume zu erstellen
(z.B. Velokeller, Waschkiichen, Spielplatz, Gemeinschaftsraum, Kinderkrippe). Die prazi-
sen Flachen und deren Verortung sind im Baugesuchsverfahren nachzuweisen.

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der anrechenbaren Bruttogeschossflache
(BGF) der Gebaude gemass § 49 Abs. 2 und 3 RBV berechnet und ausgewiesen.

Zur Bruttogeschossflache (BGF) werden nicht gerechnet:

a) Réume im Untergeschoss, welche vollstéandig unter dem gewachsenen und/oder ge-
stalteten Terrain liegen. Lichtschachte mit einer Tiefe von maximal 1.0 m sind zulassig,

sofern sie nicht mehr als 10% der Fassadenabwicklung betragen;

b) Ré&ume, welche nicht fir das Wohnen, das Arbeiten oder den Schulbetrieb verwendet
werden, z.B. Technikraume, Auto-Einstellhalle, Einstellrdume fiir Velos / Kinderwagen

u.a., Abstellrdume, Wasch- und Trockenraume;

c) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechen-

bare Rdume erschliessen oder Durchgénge fiir den Langsamverkehr:

Quartierplan-Reglement
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d) uberdeckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Durchgénge fiir Fusswegverbin-
dungen, Aufenthaltsbereiche, Loggien, Dachnutzungen (Dachterrassen, Aufenthalts-
bereiche, Sportplatz etc.), ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Lau-
bengénge dienen, Vordacher;

Balkone und unmittelbar an das Haus anschliessende Sitzplatze dirfen allseits mit
profillosen, einfach verglasten Elementen versehen werden;
Dachnutzungen diirfen mit Absturzsicherungen, Pergolen, transparentem Windschutz

und Schattierungsinfrastrukturen versehen werden:
e) Raume mit Dachschragen, soweit deren Raumhdhe weniger als 1.50 m betrégt;

f) eingeschossige, unbewohnte Nebenbauten gemass § 3 Abs.Q:B QPR.

Nutzfliche Nebenbau-

g Bei den Nebenbauten gilt der dussere Gebaudeumriss als Nutzfliche.
en

* a) Das maximale Nutzungsmass betragt fir die Baubereiche A + B: 17'500 m2

Nutzungsmass
Die Schulnutzung (Schule + Sport) umfasst im Minimum 3'000 m2.
Der Stadtrat kann von dieser Regelung Ausnahmen beantragen,
wenn nachgewiesen werden kann, dass kein entsprechender Bedarf
besteht.
b) Nutzflache Einstellhallen Ein-/Ausfahrten nach Bedarf
c) Nutzflache fiir Nebenbauten
— allgemein: 500 m?
— Buswartehauschen 20 m?
§5 Bebauung
Hauptbauten ' a) Die Baubereiche im Situations- und Schnittplan begrenzen Lage und Hohe der Haupt-
bauten. Gesamthaft diirffen max. 3 feingliedrig und offen gestaltete Treppenanlagen
ausserhalb der Baubereiche angeordnet werden. Eine Platzierung ist in allen Aussen-
raumtypen zuléssig, mit Ausnahme des Gewasserraums.
b) Die maximale Gebaudehdhe wird folgendermassen bemessen:
- Baubereiche A, B1 und B2:
Im Quartierplan Situation und Schnitte wird die maximale Gebaudehdhe als Ho-
henkote in m.u.M. festgelegt.
— Baubereiche B3, B4 und B5:
Im Quartierplan Situation und Schnitte wird der hdchste Geb&udeteil und der nied-
rigste Gebaudeteil jeweils mit einer Hohenkote in m.ii.M. festgelegt. Die damit zwi-
schen diesen beiden Punkten festgelegte schrige Ebene darf nicht Uberschritten
werden.
c) Gemessen wird fiir alle Baubereiche bis Oberkante fertiger Dachrand, bzw. Oberkante
, fertiges Dach.
izz‘f:”’""ta”e" Ein- Die Baubereiche fiir Ein-/Ausfahrt Einstellhalle / Velokeller begrenzen die Lage und die

Héhe méglicher Einhausungen flr Einstellhallen Ein- und Ausfahrten.

Quartierplan-Reglement Seite 4
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Quartierplanung "Im Oristal"

unterirdische Bauten

Technische Einrich-
tungen

Nebenbauten

Gesetzliche Absténde

§6

b)

b)

c)

a)

b)

Unterirdische Bauten sind mit Ausnahme der nachfolgenden Einschréankungen im
Rahmen der gesetzlichen Vorschriften tiberall zulassig (insb. Anhang 4 Ziff. 211 Abs.
2 GSchV CH, §§ 65, 66, 69 RBV). Sie dirfen das Gesamtkonzept der Quartierplanung
nicht beeintréchti‘gen.v

Es bestehen folgende Einschriankungen:

Zuléssigkeit maximale Unterkellerung in % der
Gesamtflache des jeweiligen Aussenraums

— Gewasserraum 0%
—  Grlin- und Freiraum - 10%
— Fléche fiir 6kologische Gestaltung 15%
- Aufenthaltsbereich ' 50%

Technische Einrichtungen wie Entliiftungsbauteile, Liftungsanlagen, Liftiberfahrten,
Oblichter, Absturzsicherungen, Pergolen u. dgl. kénnen die Baubereiche der Haupt-
bauten vertikal tiberragen, auch wenn die zulassige Gebaudehdhe dadurch tberschrit-
ten wird. Dies ist auch ausserhalb des Baubereichs fiir technische Einrichtungen zu-
lassig.

Sie sind sorgféltig so zu gestalten, dass sie nicht negativ im Ortsbild in Erscheinung

treten.

Im Sinne der guten Einpassung ins Ortsbild ist es zulassig, innerhalb des Baubereichs
fir technische Einrichtungen die Fassade des Hauptbaus zu erhdhen bzw. eine Ein-
hausung zu erstellen. Diese Massnahmen zahlen nicht zur Gebiudehdhe.

Mit Ausnahme des Gewésserraums kénnen Ne'benbauten in Beachtung der iiberge-
ordneten planerischen und gesetzlichen Grundlagen (insb. Baulinien und § 54 RBV
(Bauten zwischen Bau- und Strassenlinien) sowie § 57 RBV (Grenzabstande) frei plat-
ziert werden.

Es gilt eine maximale Fassadenhdhe von 3.5 m und eine Gebaudehohe von 4.5 m.
Gemessen wird ab dem héchsten Punkt des gestalteten Terrains bis Oberkante des
fertigen Daches bzw. Dachrandes. Bei Flachdachbauten gilt die Fassadenhohe als
Gebaudehohe.

Bei allen Bauten und Anlagen sind die gesetzlichen festgelegten Abstande einzuhalten.

Gestaltung der Bauten

Allgemeine stédte-
bauliche Einpassung

Die Bebauung ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfaltig so zu gestalten,

dass eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung gewahrleistet

ist. Besondere Beachtung ist den raumlichen Strukturen und der Fassadengestaltung zu-

kommen zu lassen.

Dachgestaltung Es gelten folgende Dachformen:
a) Baubereich A: Flachdach
b) Baubereiche B: Flachdach, Pultdach, Sheddach
c) Einhausung Einstellhallen Ein-/Ausfahrt Flachdach, Pultdach, Sheddach
d) Nebenbauten: Flachdach, Pultdach, Sheddach
Quartierplan-Reglement Seite 5
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Untergeschosse

Sonnen-, Witterungs-
und Sichtschutz-
elemente

Sicherheit fiir Végel
und Kleintiere

Grundsatz

Abgrabungen und Auf-
schiittungen

Befestigte Fldchen

Béume

§7

Quartierplanung "Im Otislal"

Soweit Flachdacher keiner Aufenthaltsfunktion (z.B. Pausenplatz, Sportplatz, Dachter-
rasse) dienen oder nicht von technischen Einrichtungen belegt sind, haben sie Okologi-
sche Funktionen zu erfiillen (z. B. Begriinung, Nutzung von Sonnenenergie, Retention
oder Ahnliches).

Bei begriinten Flachdachern ist das Dachsubstrat $0 zu wéhlen und zu modellieren, dass
ein dkologisch wertvolles Mosaik an Kleinstlebensraumen entstehen kann. Der Einsatz
eines natlrlichen Substrats ist zu priifen. Es ist eine einheimische Saatmischung zu ver-
wenden.

Unterirdische Bauten und Bauteile sind so zu konzipieren, dass sie das bauliche, betrieb-
liche und aussenridumliche Gesamtkonzept nicht beeintréchtigen. Im ebenen Terrain ha-
ben sie nach aussen kaum in Erscheinung zu treten. Dies gilt nicht fiir Geschosse, welche
sich vom Untergeschoss bis in die Voligeschosse erstrecken.

Die Gestaltung von Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelementen muss innerhalb des
Baubereichs A sowie separat innerhalb der Baubereiche B aufeinander abgestimmt erfol-
gen.

a) Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese keine Kollisionsgefahr fiir Végel darstel-
len.!

b) Die Quartierplantiberbauung ist fiir Kleintiere wie Amphibien, Reptilien, Kleinsauger
etc. sicher zu gestalten. Kritische Bauteile, insbesondere Lichtschichte der Gebaude,

sind mit Schutzvorrichtungen auszustatten, so dass keine Kleintierfallen entstehen.

Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Der Aussenraum ist abgestimmt auf die Nutzungsart der Bauten attraktiv und abwechs-
lungsreich zu gestalten. Okologische Aspekte sind dabeij zu beriicksichtigen. Fiir die Be-
pflanzung sind standortgerechte und wo maglich einheimische? Arten zu bericksichtigen.
Anpflanzungen mit Arten, die zu den invasiven Neophyten gezahit werden, sind nicht zu-
lassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern sind zuléssig. lhre Hohe richtet sich
nach der technischen Notwendigkeit. Auf eine gute Einpassung ins aussenrdumliche und
stédtebauliche Gesamtbild ist zu achten.

Soweit technisch méglich und sinnvoll, sind Wege und Plétze mit sickerfdhigen Belagen
zu gestalten und Hartbelége iiber die Schulter zu entwéssern.

Wo stédtebaulich ausgewiesen und technisch madglich, sollen Hartbelage nicht direkt an
die Hauptbauten anschliessen, sondern eine sickerfahige Griin- bzw. Brachfliche dazwi-
schen angeordnet werden.

Fur die Bdume sind der Baumart entsprechend dimensionierte, fachgerecht ausgebildete
Baumgruben mit artgerechtem Substrat zu erstellen. Die Lichtraumprofile zu Kantons-

strasse, interner Erschliessung inkl. Ausnahmefahrten sind einzuhalten.

" " zur Orientierung: siehe auch "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Vogelwarte Sempach (2012)

2 Entlang der Strasse miissen

Arten gewahit werden, welche stadtklimafest und salzbesténdig sind. Es gibt kaum einheimische Ar-

ten, welche die Voraussetzungen erfiillen.

Quartierplan-Reglement
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Quartierplanung "Im Oristal"

Einteilung des Aus-
senraumes

Gewdsserraum

Aussenraumbeleuch-
tung

Der Aussenraum wird folgendermassen eingeteilt:

a) Vorfahrt
Die Vorfahrt bildet den Auftakt der Quartierplantiberbauung und dient der aligemeinen
Erschliessung des Areals, insbesondere dem Bringen und Abholen der Schiilerschaft.
Die Gestaltung hat einladend zu erfolgen und einen reibungslosen sowie sicheren Be-
triebsablauf zu garantieren.
Entlang der Oristalstrasse sind im Minimum 6 mindestens mittelkronige, hochstammige
Béume zu pflanzen. Regenwasser im Umfeld der B&dume ist so versickern zu lassen,

dass es diesen zugutekommt.

b) gebaudebezogener Aussenraum
Der gebéudebezogene Aussenraum dient der Erstellung der Hauptbauten sowie der
Gebéudeerschliessung und dem Aufenthalt der Personen der Quartierplaniiberbau-
ung.
Der Aufenthaltsbereigh dient als Treffpunkt der Personen der Quartierplaniiberbauung

und als Spielbereich fiir Kinder. Es sind im Minimum 5 mindestens mittelkronige Baume

zu pflanzen.

c) Griin- und Freiraum
Der Griin- und Freiraum ist (iberwiegend mit einer Vegetationsschicht zu gestalten und
dient den Personen der Quartierplaniiberbauung als Erholungsraum und als Spielbe-

reich fUr Kinder.

d) Flache fur 6kologische Gestaltung
Die Flachen flr ékologische Gestaltung
- sind entlang des Orisbachs betreffend Gestaltung und Artenwahl auf den Lebens-
raum Orisbach abzustimmen;
~ sind entlang der norddstlichen und slidwestlichen Parzellengrenzen mit einer lo-
ckeren Gehélzpflanzung aus Strauchern und Baumen zu gestalten. Die Baume
kénnen kleinkronig sein.
Es sind Kleinstrukturen fir Unterschliipfe, Uberwinterungsquartiere und Aufzucht be-
reit zu stellen (Steinhaufen, Asthaufen, Weiher etc.). Eine Durchwegung und zurlick-
haltende Erholungsinfrastruktur (Sitzb&nke etc.) sind zul3ssig.

Der Gewésserraum dient der Gewéhrleistung der natlrlichen Funktion des Gewassers,
des Hochwasserschutzes sowie der Gewassernutzung. Die Zuléssigkeit von Bauten, An-
lagen und Nutzungen richtet sich nach den Bestimmungen des Bundesrechts (Art. 41c
Gewasserschutzverordnung). Zu beachten sind zudem die {ibergeordneten Bestimmun-
gen zum Schutz und zur Pflege der Ufervegetation (Art. 21 Abs. 1 eidg. Natur- und Hei-
matschutzgesetz und § 13 Abs. 3 kt. Natur- und Landschaftsschutzgesetz).

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht tiber-
massig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu beschrin-

ken.

Quartierplan-Reglement
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Quartierplanung "Im Oristal"

§8

Bereiche fiir Uberschwemmungsschutzniassnahmen

Schutzmassnahmen 1

Haftung 2

§9

In den Bereichen fiir Uberschwemmungsschutzmassnahmen sind die im Quartierplan be-
zeichneten Schutzmassnahmen zu erstellen. Die Schutzmassnahmen haben den Uber-
schwemmungsschutz von Bauten und Anlagen im Quartierplanareal vor Uberschwem-
mungsereignissen von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) per-
manent wirksam zu gewéhrleisten. Die bezeichneten Schutzhéhen sind verbindlich einzu-
halten. Die Massnahmen haben die fiir den Uberschwemmungsschutz notwendige Dicht-
heit, Widerstandsfahigkeit und Standfestigkeit aufzuweisen. Unter Beibehalt des Schutz-
konzepts der Quartierplanung (Arealschutz mit definierte Schutzhdhen) kénnen im Bau-
gesuchsverfahren Abweichungen von den in der Quartierplanung bezeichneten (ber-
schwemmungsschutzmassnahmen ausnahmsweise gewahrt werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass der Uberschwemmungsschutz von Bauten und Anlagen im Quartier-

planareal gleich- oder héherwertig gewahrleistet bleibt.

Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Gefahrenzonen zu ergreifenden
baulichen Schutzmassnahmen oder fiir Schutzmassnahmen, die auf Grund eines Aus-
nahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

Erschliessung und Parkierung

Lage von Erschlies- 1
sungsanlagen und
Parkierung

Parkierungskonzept- 2
motorisierter Verkehr

Parkplatzermittiung 3

Ausnahmefahrten g

Gifentlicher Fussweg

Die Lage der Erschliessungsanlagen wird im Quartierplan festgelegt. Geringfugige Abwei-
chungen sind méglich, sofern deren Funktion sichergestellt ist und das Bebauungs- und
Aussenraumkonzept nicht beeintrachtigt wird.

a) Alle Stammparkplitze fiir den motorisierten Verkehr sind in der unterirdischen Au-
toeinstellhalle anzuordnen.

b) In Abstimmung mit dem Ziel des reibungslosen Ablaufs des Bring- und Abholver-
kehrs der Schule gemiass § 9 Abs. 7 QPR kénnen im Bereich der Vorfahrt max. 18
Besucherparkplatze oberirdisch angeordnet werden. Die restlichen Besucherpark-

platze sind unterirdisch zu erstellen.

a) Die Ermittiung des notwendigen Bedarfs fir Auto- und Velo-Abstellplatze erfolgt
grundsétzlich nach den libergeordneten Bestimmungen und Richtlinien im Rahmen

des Baugesuchsverfahrens.

b) Fir Wohnungen der Wohnform "Tiny Homes" (1-Zimmer-Lofts) sind im Minimum 0.6
Stammparkplétze pro Wohnung zu erstellen.

Die Gebaudezufahrt ist fiir den Ausnahmefall (Sanitat, Feuerwehr, Umziige, Gebudeun-
terhalt etc.) sicherzustellen.

Die Durchgénge fiir den dffentliche Fussweg sind grossziigig und einladend auszugestal-
ten. Es gelten folgende Mindestmasse (Hohe x Breite):
—~ BaubereichA:4 mx12m

-~ BaubereichB1:4mx7m

Der offentliche Fussweg ist dauerhaft zuganglich zu halten.

Quartierplan-Reglement

Seite 8



Stadt Liestal

Quartierplanung "Im Oristal"

Parkierungskonzept
Zweirédder und Kinder-
wagen

Schulnutzung

Bushaltestelle

§10

a) Es sind ausreichend
— gedeckte Stammplatze fiir Zweirdder und Kinderwagen und
~  gedeckte oder ungedeckte Besucherplatze fiir Zweirader und Kinderwagen
zu erstellen.

b) Zweirad- und Kinderwagenparkplatze sind an gut erreichbarer Lage, nahe den Ge-
baudezugangen an den im Quartierplan bezeichneten Orten zu erstellen. Im Falle
einer Verschiebung der Geb&udezugénge kann von der bezeichneten Lage abgewi-
chen werden.

c)  Wird bei den "Tiny-Homes" weniger als 1 Stammparkplatz pro Wohnung erstellt, so
sind im Minimum 2 Stamm-Zweiradparkplétze und 0.3 Besucher-Zweiradparkplatze
pro betroffene Wohnung zu erstellen. Zudem sind angemessene Flachen fiir Spezi-

alfahrzeuge wie z.B. Lastenfahrrader, Anhanger, Tandems, Liegeréder anzubieten.

Es sind geeignete Massnahmen zu treffen, damit ein reibungsloser Ablauf des Bring- und
Abholverkehrs der Schule gewahrleistet ist (z.B. zeitliche Staffelung Schulzeiten, Ver-

kehrswache, Optimierung Vorfahrtsregime, Monitoring).

Die Vorfahrt ist so auszugestalten, dass fiir die vorgesehene Bushaltestelle ein Teil des

Wartebereichs (ca. 1.40m x 5.60m) inkl. ein Wartehduschen angeordnet werden kdnnen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
und Abwasserentsor-
gun

Abfallentsorgung

Durchleitungsrechte

Energie

§11

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem GEP und
GWP sowie den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal. Fur das Bauprojekt ist
ein Ver- und Entsorgungskonzept fur Wasser und Abwasser nach aktuellem Stand der
Technik zu erstellen, welches die Versorgung mit Wasser, die Trennung von Brauch- und
Meteorwasser etc. aufzeigt. Das Konzept muss mit dem kantonalen Amt fiir Umweltschutz
und Energie (AUE) und der Stadt Liestal koordiniert werden.

Fir die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Im Baugesuchsver-
fahren ist die Abfallentsorgung aufzuzeigen.

Durchleitungsrechte fiir private und 6ffentliche Werkleitungen (elektrische Kabel, Wasser,
Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb des Quartierplan-Perimeters

zu gewahren.

Die Bauten sind nach der zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Anforderung an die

Minergie-Kennzabhl fiir Minergie-P zu realisieren.

Umweltschutz und Sicherheit

Lérm-Empfindlich-
keitsstufe

Schutzrdume

Fir das Quartierplan-Areal gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufen (LES) I1.

Alifallige Nachweise im Sinne von Art. 31 ff. der L&rmschutz-Verordnung sind im Rahmen

des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

Betreffend Schutzraume ist friihzeitig vor Einreichen des Baugesuches mit dem Amt fiir
Militér und Bevolkerungsschutz Kontakt aufzunehmen.
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Stadt Liestal

Allgemeines

Stédtebauliche Ein-
passung

Umgebungsgestaltung

Realisierungsvorge-
hen

Parzellierung

Quartierplan-Vertrag
Dienstbarkeitsvertrag

Ausnahmen

Voraussetzung fiir
Ausnahmen

§12

Quartierplanung "Im Oristal”

Nachweis zur Einhaltung der Vorgaben aus den Quartierplan-Vorschriften im
Baubewilligungsverfahren

§13

im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben
aus den Quartierplan-Vorschriften eingehalten werden. Gestiitzt auf § 87 Abs. 4 lit. a RBV
wird der Stadtrat beim Bauinspektorat fiir die Beurteilung des Baugesuchs notwendige
zusétzliche Unterlagen beantragen.

Betreffend stadtebauliche Einpassung ist dieser Nachweis mittels Bemusterungen, Farb-

konzepten etc. zu erbringen.

Betreffend Umgebungsgestaltung ist dieser Nachweis in Form eines Umgebungsplans zu

erbringen. Dieser Nachweis beinhaltet u.A.:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie aliféllige Stitzmauern;

b) Hochwasserschutzmassnahmen (Mauern, Wille etc.);

c) Detailabgrenzung und Gestaltung der verschiedenen Aussenraumtypen inkl. Art und
Standort von Bepflanzungen;

d) Lage und Materialisierung der Erschliessungs- und Parkierungsanlagen sowie der &f-
fentlichen Fusswegverbindungen, inkl. deren Beleuchtung;

e) Lage von Gebéudezugéngen und Notfallzufahrten;

f) Lage, Dimensionierung und Definition des Nutzungszweckes von Nebenbauten sowie
von Einrichtungen fiir Spiel- und Aufenthaltsnutzungen;

g) Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen (Abfall-Sammelstelle etc.).

Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

§14

1

Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in Absprache mit der Stadt Liestal zu er-
folgen. Dies betrifft insbesondere den offentlichen Fussweg, den Werkleitungsbau, das
Festlegen der Baustellenorganisation und des Baustellenverkehrs.

Eine allfallige spatere Parzellierung des Areals oder die Abgabe von Wohnungen im
Stockwerkeigentum ist zulassig. Durch diese darf jedoch die Zielsetzung, die Verwirkli-
chung und die Funktionalitit der Quartierplanung nicht verandert bzw. in Frage gestellt
werden. Zum Zeitpunkt der Parzellierung sind die erforderlichen Dienstbarkeiten im
Grundbuch eintragen zu lassen.

Fir das Areal der Quartierplanung ist ein Quartierplanvertrag zu erstellen.

Ausnahmen und Abweichungen

In Abwagung éffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Um-
sténde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Stadtrates Aus-
nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewahren,

Fir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zu den
Zielsetzungen der Quartierplanung gemass § 1 vorliegt. Die durch den Quartierplan defi-
nierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Erschliessung und Par-
kierung darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

A W M _ —
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Stadt Liestal Quartierplanung "Im Oristal"

APwalghuagen Grossere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption diirfen

nur aufgrund einer Mutation der Quartierplan-Vorschriften erfolgen.

§ 15 Schlussbestimmungen

'] 1
gs;::;;hung aps Der Stadtrat Liestal (iberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.
iefiiveten ’ Die Quartierplan-Vorschriften "Im Oristal" treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.
. 3 : .
';:Z’C“:fl’ss"fe tritharar Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden frilheren nutzungsplane-

rischen Festlegungen gelten fur das Areal als aufgehoben. Dies gilt insbesondere fiir die

Zonenvorschriften Siedlung.
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Stadt Liestal Quartlerplanung "Im Oristal"

Beschliisse und Genehmigung

Stadt Liestal

Beschluss des Stadtrates: 10. August 2021

Beschluss des Einwohnerrates: 22. Dezember 2021
Referendumsfrist: 21. Januar 2022
Urnenabstimmung: -—-

Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. 06 10. Februar 2022
Auflagefrist: 10. Februar — 11. Marz 2022

Namens des Stadtrates

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:

/
Dghiel Spinnler Marcel Meichtry

KANTON

Die Landschreiberin

Die Landschreiberin:

£ flens Drelncln

‘K\%M
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