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Kurzinformation

Quartierplan «Am Orisbach»: Der Postneubau und ein Stadtpark fir
Liestal ,

Zusammen mit dem Ersatz des bestehenden Postgebaudes wird
die Allee zu einem Begegnungs- und Aufenthaltsort umgestaltet.
Der Postplatz erhalt mit dem Neubau einen architektonisch stimmi-
gen Abschluss. Zwischen Bahnhof und Altstadt entstehen neue
Sichtverbindungen. Die Wegeflihrung wird neu gestaltet und schafft
eine intuitive Orientierung. Ein frei fliessender Orisbach, attraktive
Griunflachen und die klaren Wegverbindungen schaffen einladende
Zugange ins Stedtli. Ein éffentlicher Lift erméglicht den barriere-
freien Zugang in die Allee und in die Altstadt. Der Postneubau und
der Stadtpark werten gemeinsam die flr Liestal wichtige Verbin-
dungsstelle auf. Die beiden meistfrequentierten Orte werden mitei-
nander verbunden.
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Quartierplanung «Am Orisbach»
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Die offentliche Mitwirkung fand vom 7. Januar — 15. Februar 2019
statt. Der Mitwirkungsbericht wurde vom Stadtrat beschlossen und
offentlich aufgelegt. Die kantonale Vorprifung wurde vom 29. No-
vember 2018 — 19. Februar 2019 durchgefihrt.

Die nachsten Verfahrensschritte sind die Beschlussfassung durch
den Einwohnerrat, die 6ffentliche Planauflage und anschliessend
die regierungsratliche Genehmigung.

Antrage 1. Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanung «Am Oris-
bach», bestehend aus:

- Quartierplanreglement vom 7.9.2022
- Quartierplan Situation und Schnitte 1:500 vom 1.9.2022

2. Der Einwohnerrat schreibt das Postulat Nr. 2018/75 «Bessere
Fussgéangerverbindung zwischen Altstadt und Bahnhof-Areal»
der Bau- und Planungskommission als erfullt ab.

Liestal, 6. September 2022

Fiir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprésident Der Stadtverwalter
Daniel Spinnler Marcel Meichtry
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DETAILINFORMATIONEN

1.  Quartierplan «<Am Orisbach»: Der Postneubau und ein Stadtpark fiir Liestal
Zusammen mit dem Ersatz des bestehenden Postgebaudes wird die Allee zu einem Begeg-
nungs- und Aufenthaltsort umgestaltet. Der Postplatz erhalt mit dem Neubau einen archi-
tektonisch stimmigen Abschluss. Zwischen Bahnhof und Altstadt entstehen neue Sichtver-
bindungen. Die Wegefiihrung wird neu gestaltet und schafft eine intuitive Orientierung. Ein
frei fliessender Orisbach, attraktive Grinflachen und die klaren Wegverbindungen schaffen
einladende Zugénge ins Stedtli. Ein 6ffentlicher Lift ermdglicht den barrierefreien Zugang in
die Allee und in die Altstadt. Der Postneubau und der Stadtpark werten gemeinsam die fiir
Liestal wichtige Verbindungsstelle auf. Die beiden meistfrequentierten Orte werden mitei-

nander verbunden.

-

Abb 1. Aussenraumkonzept (Fontana Landschaftsarchitekten, 08.02.2022)
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Voraussetzungen

Das Projekt «Am Orisbach» ist sehr komplex und kann nur als Ganzes umgesetzt werden.
Der Ersatz des heutigen Postgebaudes schafft Raum fir den neuen Stadtpark und der O-
risbach kann freigelegt werden. Gleichzeitig kann der Neubau nur mit einem neuen Bach-
verlauf verwirklicht werden.. Beide Projekte bedingen sich und gewéhrleisten nur gemein-

sam den notwendigen Hochwasserschutz.

Der neue Stadtpark

Mit dem neuen Stadtpark (Gestaltung Fontana Landschaftsarchitektur) wird der Orisbach
ausgedolt und renaturiert, wodurch die 6kologische Vernetzung verbessert und der Hoch-
wasserschutz gesichert ist. Die bestehende Lindenreihe an der Allee wird soweit mdglich
erhalten und erganzt. Im Schatten der Bdume spannt sich ein attraktiver und multifunktio-
naler Platz auf. Eine grosszlgige Sitztreppe, die zum verbreiterten Orisbach fihrt, [adt zum
Verweilen ein. Langs des Orisbachs flihren Wege unter der Poststrasse und der Bahn ins
Naherholungsgebiet des Oristals. Der bestehende Geldndesprung zwischen Allee und

Bahnhofsplatz wird mit den neuen Wegeverbindungen zu einer griinen Promenade.

Der Postneubau

Der markante Neubau wurde vom Architekturbiro Christ & Gantenbein entworfen. Das Ge-
baude erganzt und fasst stadteraumlich Giberzeugend die Gruppe solitdrer Bauten am Bahn-
hofsplatz. Zusammen mit dem Palazzo, dem Kantonsgericht und dem pavillonartigen, ehe-
maligen Café Post definiert es den neuen Ankunftsort in Liestal. Der Postplatz findet in der
Setzung und Kubatur des Gebaudes einen identitétsbildenden Abschluss.
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Abb 2. Das Bahnhofsquartier mit dem Postneubau als Abschluss (Christ&Gantenbein, 02.06.2022)



Stadt Liestal Seite 5/17

Der Fussabdruck ist bewusst beschrankt, um Baumasse und Stadtraum in einem ausgewo-
genen Verhaltnis zu halten und eine nachhaltige Verdichtung am Bahnhof sicherzustellen.
Mit der Positionierung und der Umverteilung des Volumens stellt der Neubau ein Gleichge-
wicht zwischen moderner Stadt, Orispark und Stedtli her. Zudem ergeben sich neue Sicht-

verbindungen vom Bahnhof zur Altstadt.

Volumen bestehender Bau Sichtachsen

Volumen Neubau

Abb 3. Bauvolumen und Sichtachsen (Christ&Gantenbein, 02.06.2022)

Die Hohe des Postgebdudes ist bereits im Studienauftrag bewusst gewahlt und wurde im
Zuge der Quartierplanerarbeitung in einer Interessensabwagung nochmals Uberpriift. Da
der Bau den Abschluss des Bahnhofcorsos bildet, sind die 6 Vollgeschosse plus Attika und
die maximal 25 Meter Gebaudehdhe stadtebaulich angemessen. Das Gebaude schafft ein
Gegenuber zum geplanten Hochhaus der SBB und reiht sich im Stadtraum stimmig in die
ubrigen Bauten am Bahnhof Liestal ein. Nach einer ausflihrlichen Diskussion anhand von
verschieden Varianten sind die Planungspartner, die Post und die Stadt Liestal der Uber-
zeugung, dass das nun vorliegende Projekt in seiner Dimension an diesem Ort richtig ist

und sich unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten realisieren lasst.
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POST NEUBAU
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Abb 4. Wiederhersteliung der drei Stadtebenen Bahnhofsareal — Allee - Stedtli (Christ&Gantenbein, 02.06.2022)

Durch die Gliederung in Sockel und bahnhofseitigen Hochbau bildet das Gebdude zum
Stedtli die urspruingliche Topografie mit architektonischen Mitteln nach. Der zweigeschos-
sige Sockel ist dabei Teil des Terrains und der neu geformten Flussterrasse. Zusammen
vernetzen sie die Lebensrdume der Stadt. Das neue Quartier am Bahnhof und die Altstadt
werden als ebenbdrtige Teile erlebbar.

Von der grosszigigen Terrasse geht der Blick Uber den Park und riickt die Altstadt in den
Fokus der Aufmerksamkeit. Zur Terrasse hin liegen offentliche Nutzungen wie Gastronomie,
Poststelle oder Laden. In den Obergeschossen sind Wohnungen und/oder Blrordumlich-

keiten vorgesehen.

Insgesamt gestaltet das Postgebaude einen neuen Ubergang zur Altstadt und schafft klare
Orientierungen. Er verbessert stadtebauliche Beziehungen, generiert 6ffentliche Raume
und ermdglicht den neuen Stadtpark.



Stadt Liestal Seite 7/17

Abb 5. Blick von der neuen Postterrasse in Richtung Allee und Stedlli (nightnurse images, Ziirich 10.02.2022)

Das Stedtli und das neue Zentrum am Bahnhof wachsen zusammen
Die Verbindung zwischen Bahnhof und Altstadt wird aktiviert. Gut beleuchtete Wege und
Platze schopfen das Beziehungspotential aus und ienken die Fussgangerstrome direkt ins

Zentrum.

Es entstehen grosszigige, &ffentliche Aufenthaltsflachen mit attraktiven Wegflhrungen.
Eine neue breite Treppe flhrt von der Terrasse hinunter zu Allee und von dort direkt zum
Elefantentor. Eine zweite direkte Wegverbindung fiihrt durch die neu gestaltete Allee Uber

die Freihofgasse in die Rathausstrasse.
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Stadt Liestal

Die breite Treppe

Barriefreier Zugang mit einem
éffentlichen Lift. v B

Abb 6. Fusswegnetz (Burckhardt Partner AG, 09.06.2022)

Die offentlichen Parkplatze werden aus der Allee ins Parkhaus des neuen Lidinareals ver-
schoben und schaffen zusammen mit dem verschlankten und neu positionierten Postge-
baude Platz fiir den Stadtpark. Der Verkehr wird reduziert und zusammen mit dem heute

fehlenden Zugang zum Bach wird ein attraktiver Grunraum in Liestal geschaffen.

Wo heute Autos parkieren, fliesst der renaturierte Bach, eine Steintreppe fihrt zum Wasser
und es gibt Platz fir Griinflichen und Badume. Wege laden zum Flanieren ein und Sitzstufen

zum Verweilen.
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2. Quartierplan «<Am Orisbach»: Das Reglement

Zusammenfassend werden in der Folge die wichtigsten Bestimmungen der Quartierplanung
aufgeflhrt und erldutert. FUr die detaillierten Quartierplanvorschriften und die Begriindungen
wird auf das Quartierplanreglement, den Quartierplan und den Begleitbericht gemass §39
RBG verwiesen. Das Reglement und der Plan sind verbindliche Teile des Beschlusses des
Einwohnerrats. Der Begleitbericht und die weiteren Dokumente sind orientierend.

Ausziige aus dem Reglement sind kursiv dargestellt

§1 Zweck und Ziele der Quartierplanung

Die Quartierplanung ,Am Orisbach“ bezweckt die stéadtebauliche und aussenrdumliche Wei-
terentwicklung des Quartierplan-Areals als Bindeglied zwischen Bahnhofsareal und Stedlli,
unter Berticksichtigung einer haushélterischen Bodennutzung.

Es werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a) Klérung und Weiterentwicklung der stadtebaulichen und aussenrdumlichen Strukturen
zwischen Bahnhof und Stedtli unter Beriicksichtigung der historisch bedeutsamen Stadit-
anlage mit Stedtli und Stadtgraben sowie der zeitgenéssischen stédtebaulichen Entwick-
lung am Bahnhofplatz;

b) Vervollsténdigung der Bahnhofsiiberbauung mit einem Neubau als stéddtebaulicher Ab-
schluss des Bahnhofplatzes,;

¢) Realisieren einer attraktiven Uberbauung am Postplatz und Sicherstellen einer der Zent-
ralitét und guten Erschliessung entsprechenden baulichen Dichte;

d) Sicherstellung einer hohen Aufenthaltsqualitét im Postgebéude, unter Beriicksichtigung
der Lédrmbelastung und des Stérfallrisikos;

e) Umgestaltung der Allee zu einem abwechslungsreichen, éffentlich zugénglichen Aussen-
raum mit hoher Aufenthaltsqualitat;

) Renaturierung und Freilegung des Orisbachs zur Verbesserung der dkologischen Vernet-
zung und Minimierung der Hochwassergefahrdung;

g) Schaffen von attraktiven Wegverbindungen vom Bahnhof ins Stedtli und entlang des O-
risbachs.

Bebauungs- und Nutzungskonzept
§3 Art der Baulichen Nutzung

Fir die Hauptbauten in den Baubereichen A2 und B2 gilt die Zentrumsnutzung gemdéss §
22 Abs. 2 RBG. Neben der Wohnnutzung sind auch méssig stérende Betriebe zuléssig.

Das erste Vollgeschoss des Baubereichs A1 geméss Quartierplan Schnitte ist der Ge-
schéftsnutzung vorbehalten, mindestens 50% der Fldchen haben dabei einen Sffentlichen
Charakter aufzuweisen (zugénglich fiir die Allgemeinheit, z.B. Restauration, Verkauf, Post-
stelle, Kulturbetrieb).

8§56 Bebauung

Die Baubereiche im Situationsplan begrenzen die Lage der Hauptbauten. Der Quartierplan
legt folgende Baubereiche fir Hauptbauten fest:
Baubereich A (Postneubau)
Teil A1 Vollgeschosse
Teil A2 Sockelgeschosse
Baubereich B
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Teil B1 Haus zur Allee
Teil B2 Terrasse Liegenschaft Poststrasse 1

Der Gebéaudekdrper des Postneubaus (Baubereich A1) ist so zu setzen, dass eine altraktive
Fusswegverbindung entlang der Poststrasse mit einer grossziigigen Vorzone zum Gebéude
gewadbhrleistet ist. Bis auf einzelne Engstellen ist ein minimaler Abstand von 4.5 m zum Fahr-
bahnrand einzuhalten. Wo Parkplétze, Velostdnder etc. angeordnet werden, muss ein mini-
maler Durchgang fiir den Fussverkehr von 2.5 m verbleiben.

Die maximalen Geb&udehthen der Hauptbauten sind im Quartierplan verbindlich festgelegt,
mittels H6henkoten in Meter Uber Meereshohe (m U. M.). Die Gebaudehodhen fur alle Haupt-
bauten werden bis Oberkante des fertigen Dachrandes (Flachdach) bzw. fertiges Dach ge-
messen.

Die verbindlichen Héhenkoten sind im Quartierplan dargestellt.

&4 Mass der baulichen Nutzung

Das maximale Nutzungsmass ist in m? BGF festgelegt und betrégt:

Baubereich A1

a) Innengeschossfléchen 7'000 m?

b) Innengeschossfldchen (= lit. a) und Aussengeschossfldchen (z.B. Loggien, Balkone, Dach-
terrassen) 7200 m?

Baubereich A2

Innen- und Aussengeschossfléchen 1'500 m?

Baubereich B1+2

Innen- und Aussengeschossflédchen 860 m?

Kleinbauten: 100 m?

Aussenraum

§7 Nutzung und Gestaltung des Aussenraums
Im Reglement wird zwischen «Siedlungsorientierten Aussenrdumen» und «Landschaftsori-
entierten Aussenrdumen» unterschieden.

Siedlungsorientierte Aussenrdume:
Platzbereich Niveau Bahnhof Platzbereich Niveau Allee

Der Platzbereich Niveau Bahnhof ist attraktiv als Teil des stéddtisch geprégten Bahnhof- und
Postplatzes und als Vorzone des Gebdudes im Baubereich A1 zu gestalten. Der Platzbe-
reich hat entlang der Poststrasse und in Richtung Treppe in die Allee eine hohe Fussgén-
gerqualitdt und im Bereich der Postterrasse eine hohe Aufenthaltsqualitdt aufzuweisen.

Westlich des Orisbachs ist der Platzbereich Niveau Allee als Vorzone zu den Gebé&uden in
den Baubereichen A1+2 und B1 auszugestalten.

Ostlich des Orisbachs ist der Platzbereich Niveau Allee als innerdrtlicher Aussenraum in
Verbindung mit dem renaturierten Orisbach sorgféltig mit mindestens zwdlIf kronenbilden-
den B&dumen und Sitzgelegenheiten zu gestalten und mit einer hohen Aufenthaltsqualitét
auszustatten. Die bestehenden Bdume (Bdume Allee) sind nach Méglichkeit zu erhalten.
Bei der Gestaltung ist dem gefahrlosen Miteinander von Fuss- und motorisiertem Verkehr
eine grosse Bedeutung beizumessen.
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Eine Bespielung der siedlungsorientierten Aussenrdume durch Restauration, Marktstdnde,
kleinrdumige Auslagen des Detailhandels, Spielpldtze, mobile Sporteinrichtungen (z.B.
Pingpongtisch) eftc. ist zuldssig, solange die Funktion der Aussenrdume gewahrleistet
bleibt.

Landschaftsorientierte Aussenrdume:
Griin- und Freiflache, Gewédsserraum

Die Griin- und Freifldche ist als attraktive, mit verschiedenen Bepflanzungselementen (z.B.
Stréucher, Einzelbdume, Baumgruppen) gestaltete Griinflache, mit Erholungs- und Frei-
zeitinfrastruktur wie z.B. Sitzbdnken zu gestalten.

Der Gewdésserraum dient der Gewéhrleistung der natiirlichen Funktion des Gewéssers, des
Hochwasserschutzes sowie der Gewdssernutzung. Die Zuldssigkeit von Bauten, Anlagen
und Nutzungen richtet sich nach den Bestimmungen des Bundesrechts (Art. 41¢ Gewésser-
schutzverordnung).

Der Gewésserraum ist abwechslungsreich extensiv zu gestalten und mit standortgerechten
Arten so zu bepflanzen, dass sie verschiedenen Tier- und Pflanzenarten Heimat bietet und
die 6kologische Vernetzung entlang des Orisbachs sicherstellt. Die Anspriiche an einen
Aussenraum innerhalb des Stedltlis werden dabei beriicksichtigt (Sichtachsen, Aufenthalts-
qualitét der benachbarten Aussenrdume, punktueller Bachzugang, Sitztreppe efc.).

Das Gerinne des revitalisierten Orisbachs ist innerhalb des Gewésserraums anzulegen. Bei
der Ausgestaltung des Bachlaufs sind die Lebensraum-Anspriiche von Wassertieren (Fi-
sche, Krebse, Kleintiere etc.) zu berlicksichtigen

Allgemeine Bestimmungen:

Die Aussenrdume sind grundsétzlich éffentlich zugénglich zu halten. Die Nutzung richtet
sich nach dem jeweiligen Aussenraumtyp.

Die Bediirfnisse von Menschen mit Einschrédnkungen (Sehbehinderung, Mobilitétsein-
schrénkung etc.) sind in geeigneter Weise in die Aussenraumgestaltung miteinzubeziehen.
Es empfiehlt sich, friihzeitig den Kontakt zu spezialisierten Organisationen aufzunehmen
(z.B. Procap).

Ebenso sind bei der Gestaltung des Aussenraumes die Bedlirfnisse verschiedener anderer
Nutzergruppen miteinzubeziehen (&ltere Menschen, Kinder etc.)

Die Verkehrsfléchen dienen dem allgemeinen Verkehr und der Erschliessung. Auf den wei-
teren Aussenraumfléachen ist ein Befahren mit motorisierten Fahrzeugen, mit Ausnahme
von E-Bikes o.4., nur fiir die Anlieferung, den Unterhall, das Erreichen der Parkplétze und
Ausnahmefahn‘en zuléssig.

Wege und Plétze ausserhalb der Verkehrsfldchen und des Platzbereichs Niveau Bahnhof
sind soweit technisch mdglich und sinnvoll, mit wasserdurchléssigen Materialien zu gestal-
ten oder bei Hartbelégen Uber die Schulter zu entwéssern.

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht libermés-
sig beeintréachtigen. Die Beleuchtungsaniagen sind auf das Notwendige zu beschrénken.
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35% der Fldche des QP-Perimeters ist naturnah zu gestalten. Die Flédchen werden in der
Allee (Gewdésserraum, Platzbereich Niveau Allee, Griin- und Freifldche) angeordnet. Der
gesamte Gewdsserraum ist anrechenbar.

Die Bepflanzung ist so zu wéhlen (Standort, Grésse), dass die Blickachsen vom Platzbe-
reich Niveau Bahnhof zum Stedlli erhalten bleiben.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen. Pflanzung
und Pflege der Bdume hat nach den Grundsétzen der modernen Baumpflege (Bund
Schweizer Baumpflege) zu erfolgen, so dass deren langfristiger Erhalt gesichert ist.

Verkehr, Parkierung

§9 Erschliessung und Parkierung

Die Herleitung des Parkplatzbedarfs und die Abwagung der unterschiedlichen Interessen
zur Erschliessung sind im Begleitbericht und im Verkehrsgutachten von mrs partner AG de-
tailliert dargelegt.

Erschliessung motorisierter Individualverkehr
Die Haupterschliessung der Baubereiche A1+2 und B1+2 fiir den motorisierten Verkehr er-
folgt von der ,Allee-Strasse” bzw. Seestrasse her.

Fiir die oberirdischen Besucherparkplétze und Anlieferung des Baubereichs A1+2 besteht
zusétzlich eine Erschliessung via Postplatz und Poststrasse.

Offentliche Fusswegverbindungen

Die o6ffentlichen Fusswegverbindungen sind sicher und attraktiv auszugestalten und auf die
Bedlirfnisse der verschiedenen Nutzergruppen abzustimmen (Menschen mit Einschrénkun-
gen, éltere Menschen, Personen mit Kinderwagen etc.). Wo im Quartierplan Velos aus-
driicklich erlaubt sind, wird auf gute Voraussetzungen fiir die Koexistenz zwischen zu Fuss-
gehenden und Velofahrenden geachtet.

Es handelt sich bei den im Quartierplan eingetragenen Linienfliihrungen um konzeptionelle
Festlegungen von Verbindungsachsen. Die genaue Lage und Wegfiihrung werden im Rah-
men des Baugesuchsverfahrens nachgewiesen.

Parkplatzbedarf

Da fir die Nutzung der Hauptbauten in den Baubereichen die Zentrumisnutzung geméass
§ 22 Abs. 2 RBG gilt, sind neben der Wohnnutzung auch méssig stérende Betriebe zulas-

sig.

Somit muss sich der Parkplatzbedarf zum Zeitpunkt der Baueingabe nach der Nutzungsver-
teilung zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung und nach den Ubergeordneten Bestim-
mungen im Baugesuchsverfahren richten. Die detaillierten Berechnungen zum Bedarf und
zum Verkehrsaufkommen sind im Verkehrsgutachten von mrs partner AG, QP «Am Oris-
bach» dargelegt. Im Quartierplan wird folgendes festgelegt:

a) Die Ermittlung des Bedarfs an Auto-Abstellplétzen richtet sich fiir Nicht-Wohnnutzungen
nach den libergeordneten Bestimmungen und Richtlinien im Rahmen des Baugesuchs-
verfahrens.
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b) Fiir die Wohnnutzung sind folgende Autoabstellpldtze zu erstellen:
Anzahl Stammparkplétze: 0.3 — 0.6 / Wohnung
Anzahl Besucherparkplétze: 0.1 - 0.2 / Wohnung

Wird bei der Wohnnutzung die erforderliche Parkplatzanzahl gegeniiber den dannzumali-
gen Ubergeordneten Bestimmungen und Richtlinien zur Parkplatzberechnung unterschrit-
ten’, sind Massnahmen geméss dem Mobilitétskonzept fiir die Option autoarmes Wohnen
zu treffen (mrs partner AG, QP «Am Orisbach» - Mobilitdtskonzept, Kapitel 5.3 «Option au-
toarmes Wohneny, Stand 29.03.2022).
Im Minimum umzusetzen sind:
*  Parkraumbewirtschaftung (Kostenmiete flir vermietete Parkplétze, Parkraumbewirt-
schaftung Besucherparkplétze, Bewirtschaftung Veloabstellaniagen);
* 1 Veloabstellplatz pro Zimmer (0.9 Stammabsteliplétze, 0.1 Besucherabstellplatze),
mindestens 2.3 Veloabstellpldtze pro Wohnung;
*  Controlling + Monitoring Parkplatzbedarf (Stamm- und Besucherparkplétze, Veloab-
stellplétze).

Die Parkplatze werden bis auf maximal 3 Besucherparkplétze entlang der Poststrasse in
der unterirdischen Einstellhalle angeordnet.

In der Allee ist geméss Quartierplan die Anordnung von max. 20 Offentlichen Parkplatzen
zuldssig. Nach Maoglichkeit ist ein sickerfahiger, natiirlicher Belag zu wéhlen (z.B. Mergel,
Kies).

Geplant ist, 80 offentliche Parkplatze als Ersatz flir die 63 wegfallenden Parkpldtze in der
Allee im Parkhaus Lidin zur Verfligung zu stellen. Diese Bestimmung wird als Option darge-
stellt, fir den Fall, dass das Parkhaus im Lidin Areal nicht realisiert werden konnte.

Veloabstellplétze
Fir die Bewohnerschaft, Beschéftigten und Besuchenden der Baubereiche A1+2 und B1+2
ist folgende Mindestanzahl an Velo-Parkplétzen zu erstellen:
*  Wohnnutzung: 0.8 Veloabstellpldtze pro Zimmer (0.7 Stammabstellplétze, 0.1 Be-
sucherabstellplédtze), mindestens 2.3 Veloabstellpldtze pro Wohnung;
* Arbeitsplédtze: 0.3 Veloabstellpldtze pro Arbeitsplatz (0.2 Stammabstellpldtze, 0.1
Besucherabstellplétze);
» Verkauf: 1 Veloabstellplatz / 50m2 Nettoladenfldche (1 Besucherabstellplatz,
Stammabstellpldtze geméss Arbeitsplétze);
» Restaurant: 1 Veloabstellplatz / 5 Sitzplétze (1 Besucherabstellplatz, Stammabstell-
pléatze gemdéss Arbeitsplétze).
Es sind Plétze fiir Spezialvelos vorzusehen (Lastenvelos, Anhdngergespanne elc.).
Fiir den Baubereich A1+2 sind die Stammpléatze gedeckt, nahe der Erschliessungskerne
anzubieten; die Besucherplatze gedeckt oder ungedeckt an den im Quartierplan bezeichne-
ten Stellen.
Fiir den Baubereich B1+2 und die Allee sind alle Pldtze gedeckt oder ungedeckt an den im
Quartierplan bezeichneten Stellen zu erstellen.

Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr:

Das Quartierplanareal ist bestens mit dem 6éffentlichen Verkehr erschlossen. Es liegt direkt
am Bahnhof- / Postplatz in unmittelbarer Nahe zu den Zugen nach Basel und ins Mitteland.
Am Bahnhof halten die Stadtbuslinien und die Linien des regionalen Busverkehrs.

1 zur Orientierung: RBV BL Stand 01.03.2022: 0.6 Stamm-Parkplatze, 0.18 Besucher-Parkplétze
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Energie

§10 Ver- und Entsorqung

Die Uberbauung ist an den Warmeverbund "Fernwérme Liestal" anzuschliessen. Vom An-
schluss kann abgesehen werden, wenn beziiglich Nachhaltigkeit eine gleichwertige oder
bessere Energieversorgung nachgewiesen wird, die im Minimum 80% erneuerbare Ener-
gien nutzt.

Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Minergie-P-Standard
zu realisieren und zu zertifizieren.

8§11 Larmschulz

Die der Bahn zugewandten Fassaden sind stark larmbelastet. Tagsuber liegt die La&rmbe- -
lastung in den oberen Geschossen mit 66 — 70 dB Uber dem Immissionsgrenzwert und er-
reicht partiell auch den Alarmwert. Nachts liegt die Larmbelastung fiir diese Fassaden tber
dem Alarmwert.

Die Umsetzbarkeit einer der Larmschutzverordnung entsprechenden Bebauung wurde von
Christ & Gantenbein nachgewiesen und mit der Larmschutzfachstelle des Amts fur Raum-
planung koordiniert.

Wo die Immissionsgrenzwerte bzw. Alarmwerte Uberschritten sind, kdnnen folgende Mass-
nahmen ergriffen werden:

- Anordnung larmunempfindlicher Rdume (Kichen ohne Wohnanteil, Sanitér- und Ab-
stellrdume, Wintergérten),
- Ersteliung larmempfindlicher Raume mit festverglasten Fenstern ohne Mechanik zum
Offnen (transparente Fassadenbauteile),
- Ausflihrung gestalterische Massnahmen am Gebaude,
- bei einer Uberschreitung nur nachts: Betriebsrdume mit ausschliesslicher Tagesnut-
zung.
Flr das Projekt ist eine Lésung mit Wintergérten bzw. flir das oberste Geschoss mit Héfen
angedacht. Wo dies nicht maglich ist, kann im Baubewilligungsverfahren eine Ausnahmebe-
willigung erlangt werden, wenn 2/3 der larmempfindlichen R&dume Uber ein Fenster ruhig
belliftet werden kénnen. Die Details sind im Begleitbericht geméss § 39 RBG ausgefihrt.

Im Quartierplan ist dies mit folgenden Bestimmungen geregelt:
Flr das Quartierplanareal gilt die Ldrm-Empfindlichkeitsstufe (LES) 1.

Wo die Immissionsgrenzwerte nach Ldrmschutzverordnung (LSV) lberschritten werden,
sind entsprechende Massnahmen zu ergreifen (Anordnung der ld&rmempfindlichen Réume,
gestalterische Massnahmen am Gebé&ude, Anpassung der Nutzungsart etc.). Eine friihzei-
tige Koordination mit der Ldrmschutzfachstelle des Amts fiir Raumplanung ist zu empfeh-
len.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens sind die gesetzlich erforderlichen Nachweise ftir den
Ldrmschutz gemdss Art. 31 (Baubewilligung in ldrmbelasteten Gebieten) und Art. 32
(Schallschutz an neuen Gebéduden) der Ldrmschutzverordnung (LSV) sowie fir Erschlitte-
rungen zu erbringen.
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§12 Gefahrenbereich Stérfall
Das Quartierplan-Areal liegt im Konsultationsbereich Storfallvorsorge der Bahn.

Art. 10 USG zum Katastrophenschutz und die darauf gestltzte Stérfallverordnung (StFV)
haben zum Ziel, Bevolkerung und Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von Storfal-
len zu schutzen.

In erster Linie ist dieses Ziel mit Massnahmen an der Anlage zu gewahrleisten (Art. 10
USG, Art. 3 StFV). Ist das Risiko nicht tragbar, sind weitere Massnahmen zu treffen (Art. 8
StFV). Aufgabe der Raumplanung ist es, die rdumlichen Konflikte, welche sich durch die
Stérfallvorsorge und anderen Nutzungen ergeben aufzuzeigen und zu koordinieren.

Damit dem Vorsorgeprinzip der Storfallverordnung Rechnung getragen werden kann, arbei-
tete Basler & Hofmann einen Massnahmenkatalog aus, welcher in den Quartierplanvor-
schriften wie folgt umgesetzt wird:

Empfindliche Nutzungen im Sinne der eidg. Stérfallverordnung sind unzuléssig (Kinderta-
gesslétte, Altersheim, Geféngnis efc.).

Folgende Stérfallmassnahmen sind umzusetzen:

a) Die Wohnungen sind (iber die der Gefahrenquelle abgewandten Gebadudeseite zu er-
schliessen.

b) Die Fluchtwege sind auf der bahnabgewandten Seite anzuordnen.

¢) Die Aussenluftansaugung hat auf der der Gefahrenquelle abgewandten Geb&udeseite
zu erfolgen.

d) Es sind nicht brennbare Fassadenmaterialien zu verwenden (Baustoff Klassifizierung
RF 1).

§ 13 Nachweis zur Einhaltung der Vorgaben aus den Quartierplan-Vorschriften im
Baubewilliqungsverfahren

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben
aus den Quartierplan-Vorschriften eingehalten werden. Gestlitzt auf § 87 Abs. 4 lit. a RBV
wird der Stadtrat beim Bauinspektorat fiir die Beurteilung des Baugesuchs notwendige zu-
sétzliche Unterlagen beantragen.

Betreffend stéadtebauliche Einpassung ist dieser Nachweis mittels Visualisierungen, Bemus-
terungen, Farbkonzepten etc. zu erbringen.

Betreffend Umgebungsgestaltung ist dieser Nachweis in Form eines Umgebungsplans zu
erbringen.

Als Qualitdtsnachweis flir die naturnahe Aussenraumgestaltung ist eine Zertifizierung vorzu-
nehmen.

Zur fachlichen Beurteilung kann der Stadfrat die zustédndigen kommunalen Kommissionen
des Stadlrats beiziehen. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit der Stadt Liestal und der
kantonalen Denkmalpflege wird empfohlen.

3. Massnahmen / Termine
Bisheriger Planungsablauf

Kommunale Vorprifung 4. Quartal 2018
Offentliches Mitwirkungsverfahren 7. Januar — 15. Februar 2019
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Kantonale Vorprifung 1. Quartal 2019
Ausarbeitung Quartierplanvertrag 2./3. Quartal 2022
Stadtratsbeschluss 6.9.2022
Ausblick

Einwohnerratsbeschluss 4. Quartal 2022
Planauflage- und Einspracheverfahren 1. Quartal 2023
Volksabstimmung zum Baukredit Stadtpark «Am Orisbach» 2. Quartal 2023
Genehmigung durch den Regierungsrat 3. Quartal 2023
Realisierung )

Friihester Baustart zur Realisierung der Uberbauung und des Stadtparks Ab 2024

4. Finanzierung

Aufwendungen / Ertrage

Baukosten

Die Stadt erstellt den Orispark, siehe separate Einwohnerratsvorlage Stadtpark «Am Oris-
bach» Baukredit

Schulraum
- Die demographische Entwicklung aufgrund der geplanten Bautétigkeit ist in der Schul-
raumplanung berucksichtigt.

Infrastrukturbeitrag flir Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren

- Der Infrastrukturbeitrag wird im Quartierplanvertrag gemass dem Merkblatt des Stadtrats
zur Bestimmung des Infrastrukturbeitrags bei Quartierplanungen und Ausnahmediberbau-
ungen nach einheitlichem Plan vereinbart.

- Die Regelung erfolgt im Quartierplanvertrag, welcher nicht Bestandteil der Quartierpla-
nung, jedoch Voraussetzung fur die Genehmigung ist.

- Der Quartierplanvertrag wird durch den Stadtrat beschlossen.

5. Postulat 2018/175 Bessere Fussgangerverbindung zwischen Altstadt und Bahnhofsa-
real
«Es boomt rund um den Bahnhof von Liestal: Mit der Annahme des Quartierplans Bahn-
hofcorso durch die Liestaler Stimmbevolkerung wird das Gebiet des Bahnhofs nun stark wei-
terentwickelt. Der gleich daran anschliessende Quartierplan Post ist in der Entstehung bereits
fortgeschritten und auch fir das in unmittelbarer N@he liegende LudinAreal (bz-Zeitung) ist
ein Quartierplan in Planung. Zudem mdochte der Kanton das Gerichtsgebdude am Bahnhof
erweitern und prift auch weitere Verdnderungen von Liegenschaften der kantonalen Verwal-
tung in Bahnhofsnahe. Insgesamt entstehen in der Bahnhofsregion mehrere Hundert Arbeits-
pldtze und neuer Wohnraum.

Fur die BPK ist deshalb die Anbindung des Bahnhofsgebiets an das Stedltli fir den Fussgéan-
gerverkehr von absolut zentraler Bedeutung, damit auch die Altstadt von den zuséatzlichen
Einwohnern und Arbeitsplatzen in der Bahnhofsregion in hohem Masse profitieren kann, Die
bestehenden Verbindungen via Allee, entlang der Bahnhofstrasse/Rheinstrasse und entlang
der Poststrasse sind dazu nicht attraktiv genug.

Der Stadtrat wird eingeladen zu prtifen, wie die Erschliessung zwischen der Altstadt und dem
Bahnhofsareal flir Fussg@nger verbessert und attraktiver gestaltet werden kann. Dabei sollen
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im Rahmen der laufenden Quartierplanungen und Bauprojekten bestehende Wegverbindun-
gen verbessert oder auch neue Wegverbindungen in Betracht gezogen werden.»

Barriefreier Zugang mit einem B 5
dffentlichen Lift. ¥ ,

L

bb 7. Fusswegnetz (Burckhardt Partner AG, 09.06.2022)

Die breite Treppe
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Mit dem geplanten Fusswegnetz und den behindertengerechten Verbindngen vom Postplatz
zum Freihofplatz werden die Anliegen des Postulats erfillt. Es kann vom Einwohnerrat als

erflllt abgeschrieben werden.

6. Beilagen/ Anhdnge

Verbindlich und Bestandteil des Beschlusses:

Zur Erlauterung, nicht Bestandteil des Beschlusses:

Quartierplanreglement vom 22.6.2022

Quartierplan, Situation und Schnitte, 1:500 vom 1.9.2022

Begleitbericht gemass §39 RBG
Mitwirkungsbericht vom 20.01.2021

Beilage 1 Stadtebauliche Uberlegungen
Beilage 2 Aussenraumkonzept

Beilage 3 Naturinventar

Beilage 4a Orisbach Wasserbau Vorprojekt
Beilage 4b Orisbach Wasserbau Vorprojekt
Beilage 5 Mobilitatskonzept

Beilage 6 Storfallgutachten

Beilage 7a Schattengutachten

Beilage 7b Schattengutachten Ergéanzung

Unterlagen auf der Homepage:

www.liestal.ch > Verwaltung > Departemente/Bereiche > Stadtbauamt > Planungen/Plan-
auflagen
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Stadt Liestal

§1

Quartierpianung "Am Orisbach"

Erlass

Die Stadt Liestal erlasst - gestutzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 — die Quartierplan-Vorschriften "Am Orisbach".
Diese Quartierplan-Vorschriften bestehen aus dem Quartierplan-Reglement und dem
Quartierplan.

Massgebende Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und

werden in diesem Quartierplan-Reglement nicht speziell erwéhnt.

Zweck und Ziele der Quartierplanung

Zweck

Begriffe

Ziele

Quartierplan-Reglement

Die Quartierplanung ,Am Orisbach" bezweckt die stadtebauliche und aussenraumliche
Weiterentwicklung des Quartierplan-Areals als Bindeglied zwischen Bahnhofsareal und

Stedtli, unter Berucksichtigung einer haushalterischen Bodennutzung.

Bahnhofplatz: Areal von und mit Emma Herwegh-Platz im Westen bis und mit Post-
platz im Osten

Postplatz: Platz zwischen Postgebaude - Palazzo — Kantonsgericht

Postterrasse: Platzbereich Niveau Bahnhof nérdlich und éstlich des Baubereichs

A1 (Gebaudeteil mit 7 Vollgeschossen)
Stedtli: Altstadt von Liestal

Haus zur Allee: Liegenschaft Seestrasse 4

(Jugendhaus /ehem. Feuerwehrmagazin)

Es werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a) Klarung und Weiterentwicklung der stadtebaulichen und aussenraumlichen Strukturen
zwischen Bahnhof und Stedtli unter Berticksichtigung der historisch bedeutsamen
Stadtanlage mit Stedtli und Stadtgraben sowie der zeitgendssischen stadtebaulichen
Entwicklung am Bahnhofplatz;

b) Vervollstandigung der Bahnhofsiiberbauung mit einem Neubau als stadtebaulicher
Abschluss des Bahnhofplatzes;

c) Realisieren einer attraktiven Uberbauung am Postplatz und Sicherstellen einer der
Zentralitat und guten Erschliessung entsprechenden baulichen Dichte;

d) Sicherstellung einer hohen Aufenthaitsqualitat im Postgebaude, unter Berucksichti-
gung der Larmbelastung und des Stérfalirisikos;

e) Umgestaltung der Allee zu einem abwechslungsreichen, éffentlich zuganglichen Aus-
senraum mit hoher Aufenthaltsqualitat;

f) Renaturierung und Freilegung des Orisbachs zur Verbesserung der ¢kologischen Ver-
netzung und Minimierung der Hochwassergefahrdung;

g) Schaffen von attraktiven Wegverbindungen vom Bahnhof ins Stedtli und entlang des
Orisbachs.

Seite 1



§3

Stadt Liestal
§2
Geltungsbereich
Hauptbauten
Kleinbauten
Nebenbauten

§4

Definition der bauli-
chen Nutzung

nicht zur Bruttoge-
schossfldche z&hlend

Quartierplanung "Am Orisbach”

Geltungsbereich

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters.
Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden
Charakter.

Art der baulichen Nutzung

Fir die Hauptbauten in den Baubereichen A1z und Bi+2 gilt die Zentrumsnutzung gemass

§ 22 Abs. 2 RBG. Neben der Wohnnutzung sind auch méssig stérende Betriebe zuldssig!.

Das erste Vollgeschoss des Baubereichs A1 gemass Quartierplan Schnitte ist der Geschafts-
nutzung vorbehaiten, mindestens 50% der Flachen haben dabei einen &ffentlichen Charak-
ter aufzuweisen (zugéanglich fur die Allgemeinheit, z.B. Restauration, Verkauf, Poststelle,
Kulturbetrieb).

Als Kleinbauten gelten untergeordnete freistehende oder angebaute Bauten, wie WC-Anla-
gen, Buvetten u.dgl. Es gilt die Zentrumsnutzung gemass § 22 Abs. 2 RBG, mit Ausschluss
der Wohnnutzung?. '

Als Nebenbauten gelten untergeordnete und unbeheizte freistehende oder angebaute Bau-
ten wie Velounterstdnde, Pavillons, Terrasseniiberdachungen u. dgl. Die Art der Nutzung
fir Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbedirfnissen. Es muss sich bei der Nut-

zung um siedlungsausstattende Quartierinfrastruktur handeln.

Mass der baulichen Nutzung

Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller dem Wohnen, Arbei-
ten und dem Gewerbe dienenden und hierfiir verwendbaren Geschossflédchen. Die Mauer-

und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.
Bei den Nebenbauten gilt der dussere Geb&udeumriss als Nutzflache.

Zur Bruttogeschossflache (BGF) werden nicht gerechnet:

a) Ré&ume im Untergeschoss, welche vollstandig unter dem gewachsenen und/oder ge-
stalteten Terrain liegen werden. Lichtschachte mit einer Tiefe von maximal 1.0 m

sind zuléssig, sofern sie nicht mehr als 10% der Fassadenabwicklung betragen;

b} R&aume in den Sockelgeschossen, welche nicht fur das Wohnen oder das Arbeiten
verwendet werden, inkl. deren Erschliessung, z.B. Technikrdume, Lager, Auto-Ein-
stellhalle, Einstelirdume fiir Velos, Kinderwagen u.a., Abstellraume, Wasch- und Tro-
ckenrdume;

c) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anre-
chenbare Rdume erschliessen;

d) Vordacher,

e) eingeschossige, unbewohnte Nebenbauten gemass § 3 Abs. 3 QPR.

' *2 Einschrénkungen betreffend Nutzungsart ergeben sich aus den Bestimmungen im "Gefahrenbereich Storfall (Bahn)" (siehe

§ 12 Abs. 1 QPR)

Quartierpian-Reglement

Seite 2



Stadt Liestal Quartierplanung "Am Orisbach"

Nutzungsmass Das maximale Nutzungsmass betragt:
max. Bruttogeschossflache
(Innen- und Aussengeschossflachen)
Baubereich As
a) Innengeschossflichen 7'000 m?
b) Innengeschossflachen (= lit. a) und Aussengeschoss- 7'200 m?

flachen (z.B. Loggien, Balkone, Dachterrassen)

Baubereich Az

Innen- und Aussengeschossflachen 1'500 m?

Baubereich Bi+z

Innen- und Aussengeschossflachen 860 m?

Kleinbauten: 100 m?2

— - max-Nutzfliche  —

Nebenbauten: 200 m2

§5 Bebauung

Baubereiche Die Baubereiche im Situationsplan begrenzen die Lage der Hauptbauten.
Hauptbauten

Der Quartierplan legt folgende Baubereiche flir Hauptbauten fest:
Baubereich A  TeilA1  Vollgeschosse

Teil A2  Sockelgeschosse
BaubereichB  TeilB1  Haus zur Allee

Teil B2  Terrasse Liegenschaft Poststrasse 1

Quartierplan-Reglement Seite 3



Stadt Liestal

Selzung Baukdrper
Baubereich A4

Gebdudehthe Haupt-
bauten

Lift

Bereich fir Belichtung
und Beliftung

unterirdische Bauten

Kleinbauten und Ne-
benbauten

Gebd&udehthen Kilein-
bauten und Neben-
bauten

Allgemeine stddte-
bauliche Einpassung

Fassadengestaltung
Baubereich A

§6

Quartierplanung "Am Orisbach"

Der Gebaudekoérper im Baubereich A1 ist so zu setzen, daés eine attraktive Fusswegver-
bindung entlang der Poststrasse mit einer grossziigigen Vorzone zum Gebéaude gewahr-
leistet ist. Bis auf einzelne Engstelien ist ein minimaler Abstand von 4.5 m zum Fahrbahn-
rand einzuhalten, Wo Parkplatze, Velostander etc. angeordnet werden, muss ein minima-

ler Durchgang fur den Fussverkehr von 2.5 m verbleiben.

Die Gebaudehohen der Hauptbauten sind im Quartierplan verbindlich festgelegt, mittels
Hoéhenkoten in Meter tber Meereshéhe (m 0. M.). Die Gebaudehéhen fur alle Hauptbau-
ten werden bis Oberkante des fertigen Dachrandes (Flachdach) bzw. fertiges Dach ge-

messen.

Fur die fusslaufige und behindertengerechte Erschliessung zwischen Platzbereich Niveau

Bahnhof und Platzbereich Niveau Allee ist ein Lift zu erstellen.

Wird dieser nicht innert niitzlicher Frist nach Erstellung der Quartierplan-Uberbauung "Am
Orisbach" im Rahmen der Quartierplan-Uberbauung "Liidin-Areal” erstellt (éffentlicher Lift
im orientierenden Inhalt), so ist dieser an der im Quartierplan bezeichneten Stelle zu rea-

lisieren (6ffentlicher Lift, Ersatzstandort).

Der Bereich fur Belichtung und Belliftung Sockelgeschosse Liegenschaft Poststrasse 1 darf
nicht Uberbaut werden.

Unterirdische Bauten sind zulassig, sofern sie das Gesamtkonzept der Quartierplanung

nicht beeintrachtigen. '

Klein- und Nebenbauten gemass § 3 Abs. 2 und 3 QPR kénnen in Beachtung der Baulinien
bzw. § 54 RBV (Bauten zwischen Bau- und Strassenlinien) und von § 57 RBV (Grenzab-
stdnde) mit Ausnahme des Gewasserraums frei innerhalb des Quartierplan-Areals plat-

ziert werden.

Klein- und Nebenbauten diirfen eine Fassadenhéhe von 3.5 m und eine Gebaudehdhe
von 4.5 m nicht (berschreiten. Gemessen wird ab dem héchsten Punkt des gestalteten
Terrains bis Oberkante des fertigen Daches bzw. Dachrandes. Bei Flachdachbauten gilt
die Fassadenhd&he als Gebédudehdhe.

Gestaltung der Bauten

Die Fassaden mussen bezuglich Gliederung/Struktur, Materialisierung und Farbgebung
ein gutes, sorgféltig gestaltetes und auf den Charakter des Ortes abgestimmtes Gesamt-

bild ergeben. Besonders zu beriicksichtigen sind:

a) fur die Fassaden gegeniber dem Bahnhofplatz: stadtische Pradgung der Umgebung,

b)  fur die Fassaden gegentber dem Stedtli: Topographie, park&hnliche Umgebung, Alt-
stadt.

Der Stadt Liestal steht ein Mitspracherecht betreffend Materialisierung und Gestaltung der
Fassaden der Hauptbauten zu, Vor der Einreichung des Baugesuchs sind dem Stadtbau-

amt zur Beurteilung Varianten einzureichen.

Dem Gebaude im Baubereich A1+ ist betreffend Fassadengestaitung besondere Aufmerk-

samkeit zu schenken.

Quartierplan-Reglement
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Stadt Liestal

Ricksprung Geb&ude

Dachgestaltung

Technische
Einrichtungen

Brustung Postterrasse
Baubereich Az

Sonnen-, Witterungs-
und Sichtschutz-
elemente

Sicherheit fir Vogel
und Kleintiere

Quartierplanung "Am Orisbach”

Die alleeseitig in Erscheinung tretenden zwei Geschosse (Baubereich Az) sind als Sockel

auszugestalten und in Zusammenhang mit der Umgebung auszuformulieren.

Die Uber dem Sockel liegenden Voligeschosse (Baubereich A1) sind gut in die Umgebung
einzupassen. Dies giltinsbesondere gegenluber dem Stedtli, dem stadtisch gepragten Um-
feld des Bahnhof- und Postplatzes sowie gegenuber den historisch bedeutsamen Gebé&u-
den ,Palazzo" und "Kantonsgericht". Der Gebaudekérper ist mehrfach so abzuwinkeln,
dass eine lebendige Fassade entsteht, welche Bezug nimmt auf die bestehende Form des

Postplatzes mit den bestehenden Gebauden sowie die zukinftige Postterrasse.

Das Gebdude des Baubereichs A1 darf die im Quartierplan eingetragene Linie "Riick-
sprung Gebaude ab Kote 347.20 m.u.M." ab der genannten Kote auf maximal 20% ihrer

Lange Uberschreiten.

Es gelten folgende Dachformen:

a) Baubereich A1: Flachdach
b) Baubereich B1: frei
¢) Klein- und Nebenbauten: frei

Flachdacher haben 6kologische Funktionen zu erfiillen (z. B. extensive Begrinung (ein-

heimische Saatmischung), Nutzung von Sonnenenergie, Retention oder Ahnliches).

Der Dachuberstand von Satteldachern (Baubereich B1) darf den Baubereich allseitig um

maximal 0.7 m Gberschreiten.

Technische Bauteile wie Oberlichter, Luftungsbauteile, Warmeerzeugungs- und Rickkiih-
lungskomponenten durfen den fertigen Dachrand (inkl. Brustung) nicht Uberragen. Davon
ausgenommen sind Lifte sowie Entiuftungsrohre, weiche den Baubereich um das Mass
ihrer technischen Notwendigkeit tiberragen dirfen. Uber den fertigen Dachrand hinausra-
gende Lifte missen um das Mass ihrer Héhe von der Fassade zurlickversetzt werden und

sind gestalterisch in das Gesamtkonzept zu integrieren.

Die Bristung der Postterrasse im Baubereich A2 (Platzbereich Niveau Bahnhof) darf die
zulassige Geb&audehodhe Uberschreiten. Sie ist im Rahmen der Fassadengestaltung sorg-

faltig ins Gebaude einzupassen.

Die Gestaltung von Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelementen muss innerhalb eines
Baubereichs aufeinander abgestimmt erfolgen. Die nachtrégliche Erstellung von einzelnen
oder mehreren Elementen darf das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht beein-

trachtigen.

Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese keine Kollisionsgefahr fur Végei darstellen

(keine Ubereck-Verglasungen, keine spiegelnden Glasfléchen etc.)®.

Die Quartierplaniberbauung ist fur Kleintiere wie Amphibien, Reptilien, Kleinsduger etc.
sicher zu gestalten. Kritische Bauteile ~ insbesondere Lichtschachte der Gebaude — sind

mit Schutzvorrichtungen auszustatten, sodass keine Kleintierfallen entstehen.

3 zur Orientierung: siehe auch "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Vogelwarte Sempach (2012)

Quartierplan-Reglement
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Quartierplanung "Am Orisbach"

Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Allgemeine Bestimmungen

Die Aussenrdaume sind grundsatzlich éffentlich zuganglich zu halten. Die Nutzung richtet sich

nach dem jeweiligen Aussenraumtyp.

Die Bedurfnisse von Menschen mit Einschrankungen (Sehbehinderung, Mobilitatsein-
schrankung etc.) sind in geeigneter Weise in die Aussenraumgestaltung miteinzubeziehen.

Es ist frithzeitig Kontakt zu spezialisierten Organisationen aufzunehmen (z.B. Procap).

Ebenso sind bei der Gestaltung des Aussenraumes die BedUrfnisse verschiedener anderer

Nutzergruppen miteinzubeziehen (&ltere Menschen, Kinder etc.).

Die Verkehrsflachen dienen dem allgemeinen Verkehr und der Erschliessung. Auf den
weiteren Aussenraumfldchen ist ein Befahren mit motorisierten Fahrzeugen, mit Aus-
nahme von E-Bikes 0.4., nur fur die Anlieferung, den Unterhalt, das Erreichen der Park-

platze und Ausnahmefahrten zulassig.

Wege und Platze ausserhalb der Verkehrsflachen und des Platzbereichs Niveau Bahnhof
sind soweit technisch maglich und sinnvoll, mit wasserdurchlassigen Materialien zu ge-

stalten oder bei Hartbelagen Uber die Schulter zu entwéssern.

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht Gber-
massig beeintréchtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu beschran-

ken.

Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern sind zuléssig. Ihre Héhe richtet sich
nach der technischen Notwendigkeit. Auf eine gute Einpassung ins aussenraumliche und

stéddtebauliche Gesamtbild ist zu achten.

Anpflanzungen mit Arten, die zu den invasiven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zulés-
sig.

35% der Flache des QP-Perimeters ist naturnah zu gestalten. Die Flachen werden in der

Allee (Gewasserraum, Platzbereich Niveau Allee, Griin- und Freiflache) angeordnet. Der

gesamte Gewasserraum ist anrechenbar.

Die Bepflanzung ist so zu wahlen (Standort, Grosse), dass die Blickachsen vom Platzbereich

Niveau Bahnhof zum Stedtli erhalten bieiben.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

Pflanzung und Pflege der Bdume hat nach den Grundsétzen der modernen Baumpflege
(Bund Schweizer Baumpflege) zu erfolgen, so dass deren langfristiger Erhalt gesichert ist.

Die Abgrenzung der verschiedenen Aussenraumtypen im Quartierplan ist konzeptioneller
Art. Ausnahmen sind insbesondere dann mdglich, wenn sich die definitive Lage des rena-

turierten Orisbachs gegenuber dem Quartierplan verschieben sollte.

Seite 6
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Quartierplanung "Am Orisbach"”

Siedlungsorientierte Aussenriume
Platzbereich Niveau Bahnhof, Platzbereich Niveau Allee

Der Platzbereich Niveau Bahnhof ist attraktiv als Teil des stadtisch gepragten Bahnhof- und
Postplatzes und als Vorzone des Geb&udes im Baubereich A1 zu gestalten. Der Platzbereich
hat entlang der Poststrasse und in Richtung Treppe in die Allee eine hohe Fussgéangerqua-

litdt und im Bereich der Postterrasse eine hohe Aufenthaltsqualitat aufzuweisen.

Westlich des Orisbachs ist der Platzbereich Niveau Allee als Vorzone zu den Geb4uden in

den Baubereichen A1:2 und B+ auszugestalten.

Ostlich des Orisbachs ist der Platzbereich Niveau Allee als innerértlicher Aussenraum in
Verbindung mit dem renaturierten Orisbach sorgféltig mit mindestens zwé|f kronenbildenden
Baumen und Sitzgelegenheiten zu gestalten und mit einer hohen Aufenthaltsqualitét auszu-

statten. Die bestehenden Baume (B&ume Allee) sind nach Méglichkeit zu erhalten.

Bei der Gestaltung ist dem gefahrlosen Miteinander von Fuss- und motorisiertem Verkehr

eine grosse Bedeutung beizumessen.

Eine Bespielung der siedlungsorientierten Aussenraume durch Restauration, Marktsténde,
kleinrdumige Auslagen des Detailhandels, Spielplatze, mobile Sporteinrichtungen (z.B. Ping-

pongtisch) etc. ist zulassig, solange die Funktion der Aussenrdume gewahrleistet bleibt.

Landschaftsorientierte Aussenriume

Grin- und Freifldiche, Gewé&ssemaum

Die Grin- und Freifléche ist als attraktive, mit verschiedenen Bepflanzungselementen (z.B.
Straucher, Einzelbaume, Baumgruppen) gestaltete Grunflache, mit Erholungs- und Frei-

zeitinfrastruktur wie z.B. Sitzbénken zu gestalten.

Der Gewasserraum dient der Gewahrleistung der nattrlichen Funktion des Gewéssers, des
Hochwasserschutzes sowie der Gewassernutzung. Die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen
und Nutzungen richtet sich nach den Bestimmungen des Bundesrechts (Art. 41c Gewdasser-

schutzverordnung).

Der Gewasserraum ist abwechslungsreich extensiv zu gestalten und mit standortgerechten
Arten so zu bepflanzen, dass sie verschiedenen Tier- und Pflanzenarten Heimat bietet und
die 6kologische Vernetzung entlang des Orisbachs sicherstellt. Die Anspriiche an einen Aus-
senraum innerhalb des Stedtlis werden dabei beriicksichtigt (Sichtachsen, Aufenthaltsquali-
tat der benachbarten Aussenrdume, punktueller Bachzugang, Sitztreppe etc.).

Das Gerinne des revitalisierten Orisbachs ist innerhalb des Gewasserraums anzulegen. Bei
der Ausgestaltung des Bachlaufs sind die Lebensraum-Anspriche von Wassertieren (Fi-

sche, Krebse, Kleintiere etc.) zu beriicksichtigen.
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§8

Aligemeines
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Schutzmassnahmen

Ausnahmen

Baugesuch

Haftung

Quartierplanung "Am Orisbach"

Hochwasserschutz

Bei in den Gefahrenzonen Uberschwemmung gelegenen Neubauten und -anlagen sowie
bei wesentlichen Anderungen bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen, sind
Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen von Uber-

schwemmungen hinreichend schiitzen.

Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hochwas-
serereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter
Beachtung der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich

beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Dariberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Baute oder
Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmassnahmen
sind zwingend auszufiihren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Per-

sonen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewdahrleisten vermag.

Mit dem Baugesuch ist fUr jede Baute eine massgebende Schutzhéhe zu definieren, die sich
an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) orientiert.

Die massgebenden Schutzhéhen sind auf Grundlage der resultierenden Fliesstiefen aus
dem Hochwasserschutzprojekt des Orisbachs* bzw. nach dessen Ausfilhrung auf Grund-

lage der (iberarbeiteten Naturgefahrenkarte zu definieren.

Als Messbasis fur die massgebende Schutzhohe gilt das gewachsene bzw. vorliegend ge-

staltete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schitzenden Objektes.

Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe liegen, sind wasserdicht
auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind ungeschitzte Offnungen in

der Gebaudehdille untersagt.

Gebaudehullen unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasser-

ereignisse genligen.

Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Baugesuchs Ausnahmen bei der Baubewilligungs-

behorde beantragen, falls dies Hochwasserschutzmassnahmen rechtfertigen.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor Uberschwemmungen geplant sind, sind in

den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Gefahrenzonen Uberschwemmung
zu ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fir Schutzmassnahmen, die auf Grund

eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

4 Grundlage zur Orientigrung;

Kissling + Zbinden AG (26.03.2015): Stadt Liestal, Hochwasserschutz und Revitalisierung Orisbach, Postdurchlass bis Mindung in
die Ergolz, Vorprojekt Situation und Technischer Bericht.
Kissling + Zbinden AG (07.01.2019): Quartierplan am Orisbach, Priifung Hydraulik / Wasserbau Vorprojekt, Stadt Liestal, Stadtbau-

amt.

Quartierplan-Reglement
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§9

Erschliessung und Parkierung

Die Haupterschliessung der Baubereiche A1+2 und Bi+2 fir den motorisierten Verkehr er-
folgt von der ,Allee-Strasse"” bzw. Seestrasse her. Die Briicke im "Anordnungsbereich Bri-
cke" ist betreffend Breite maximal auf den Begegnungsfall PKW — LKW bei einer Ge-

schwindigkeit von 20 km/h auszulegen®.

Fir die oberirdischen Besucherparkplatze und Anlieferung des Baubereichs A1+2 besteht

zusatzlich eine Erschliessung via Postplatz und Poststrasse.

Die Gebaudezufahrt ist fur den Ausnahmefall (Sanitat, Feuerwehr, Umzige, Geb&udeunter-
halt etc.) tber die Platzbereiche Niveau Allee und Niveau Bahnhof bis vor die Hauptzugénge

sicherzustellen.

Die 6ffentlichen Fusswegverbindungen sind sicher und attraktiv auszugestalten und auf die
Bedurfnisse der verschiedenen Nutzergruppen abzustimmen (Menschen mit Einschrénkun-
gen, altere Menschen, Personen mit Kinderwagen etc.). Wo im Quartierplan Velos ausdruck-
lich erlaubt sind, wird auf gute Voraussetzungen fir die Koexistenz zwischen zu Fussgehen-

den und Velofahrenden geachtet.

Es handelt sich bei den im Quartierplan eingetragenen Linienfihrungen um konzeptionelle
Festlegungen von Verbindungsachsen. Die genaue Lage und Wegfihrung werden im Rah-

men des Baugesuchsverfahrens nachgewiesen.

a) Die Ermittlung des Bedarfs an Auto-Abstellplatzen richtet sich fiir Nicht-Wohnnutzun-
gen nach den Ubergeordneten Bestimmungen und Richtlinien im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens.

b) Fiir die Wohnnutzung sind folgende Autoabstellpldtze zu erstellen:

0.3 -0.6 / Wohnung

0.1 -0.2/Wohnung

Anzahl Stammparkplétze:
Anzahl Besucherparkplatze:

Wird bei der Wohnnutzung die erforderliche Parkplatzanzahl gegenlber den dannzu-
maligen Uibergeordneten Bestimmungen und Richtlinien zur Parkplatzberechnung un-
terschritten®, sind Massnahmen gemass dem Mobilitdtskonzept fiir die Option autoar-

mes Wohnen zu treffen.” Im Minimum umzusetzen sind:

e Parkraumbewirtschaftung (Kostenmiete fur vermietete Parkplétze, Parkraumbe-
wirtschaftung Besucherparkplatze, Bewirtschaftung Veloabstellantagen);

¢ 1 Veloabstellplatz pro Zimmer (0.9 Stammabstellplatze, 0.1 Besucherabstell-
pldtze), mindestens 2.3 Veloabstellptdtze pro Wohnung;

¢ Controlling + Monitoring Parkplatzbedarf (Stamm- und Besucherparkpléatze, Velo-

abstellplatze).

Die Parkplatze werden bis auf maximal 3 Besucherparkplatze entlang der Poststrasse in

der unterirdischen Einstellhalle angeordnet.

In der Allee ist die Anordnung von max. 20 éffentlichen Parkplatzen zul&ssig. Nach Még-

lichkeit ist ein sickerfahiger, naturlicher Belag zu wahlen (z.B. Mergel, Kies).

zur Orientierung:

5 VSS-Norm 40.201 (2019-03): lichte Breite fiir den Begegnungsfall PKW — LKW bei einer Geschwindigkeit von 20 km/h = 5.3 m

5 RBV BL Stand 01.03.2022: 0.6 Stamm-Parkplatze, 0.18 Besucher-Parkplatze
7 Grundlage: mrs partner AG, QP «Am Orisbach» - Mobilititskonzept, Kapitel 5.3 «Option autoarmes Wohnen», Stand 29.03.2022

Quartierplan-Reglement
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Stadt Liestal Quartierplanung "Am Orisbach"

g G
Veloabstelipiétze Fur die Bewohnerschaft, Beschaftigten und Besuchenden der Baubereiche Ar+2 und B2 ist

folgende Mindestanzahl an Velo-Parkplatzen zu erstellen:

¢ Wohnnutzung: 0.8 Veloabstellplatze pro Zimmer (0.7 Stammabstellplatze, 0.1 Besu-
cherabstellplatze), mindestens 2.3 Veloabstellplatze pro Wohnung?;

e Arbeitsplatze: 0.3 Veloabstellplatze pro Arbeitsplatz (0.2 Stammabstellplétze, 0.1 Be-

sucherabstellplatze);

o Verkauf: 1 Veloabstellplatz / 50m?2 Nettoladenflache (1 Besucherabstellplatz, Stamm-
abstellplatze gemass Arbeitsplatze);

e Restaurant: 1 Veloabstellplatz / 5 Sitzplatze (1 Besucherabstellplatz, Stammabstell-
platze gemass Arbeitsplatze).

Es sind Platze fur Spezialvelos vorzusehen (Lastenvelos, Anhdngergespanne etc.).

Fir den Baubereich A1z sind die Stammplatze gedeckt, nahe der Erschliessungskeme an-
zubieten; die Besucherplatze gedeckt oder ungedeckt an den im Quartierplan bezeichneten

Stellen.

Fur den Baubereich B1+2 und die Allee sind alle Platze gedeckt oder ungedeckt an der im

Quartierplan bezeichneten Stelle zu erstellen.

Erschliessung Liegen- Die riickwartige Erschliessung der Liegenschaften entlang der Muhlegasse mit Anstoss an
schaften Mihlegasse .
die Allee ist zu gewabhrleisten.

§ 10 Ver- und Entsorgung

. 1 .. .

Wermeenergie Die Uberbauung ist an den Wéarmeverbund "Fernwéarme Liestal" anzuschliessen. Vom An-

schluss kann abgesehen werden, wenn bezuglich Nachhaltigkeit eine gleichwertige oder

bessere Energieversorgung nachgewiesen wird, die im Minimum 80% erneuerbare Ener-
gien nutzt.

i 2
Energlestandard Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Minergie-P-Standard

zu realisieren und zu zertifizieren.

3
Abfallentsorgung Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Die Entsorgungsinf-

rastrukturen (Container etc.) fir die Quartierplan-Uberbauung sind grundsétzlich im Ge-
baude anzuordnen. Die Bereitstellung der Container fiir die Abfuhr erfolgt Gberwiegend
Allee-seitig. Im Baubewilligungsverfahren ist die Abfallentsorgung aufzuzeigen.

i 4
AL TIoseTliS Durchleitungsrechte fir private und 6ffentliche Werkleitungen (elektrische Kabel, Wasser,

Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb des Quartierplan-Perimeters

zu gewahren.

§11 Lirmschutz

Larm-Empfindlich- 1

Keitsstufe Far das Quartierplan-Areal gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) I11.

8 Zur Orientierung: Bei einer Unterschreitung der Parkplatzanzahi gegentiber den Gibergeordneten Bestimmungen und Richtlinien
zur Parkplatzberechnung ist § 9 Abs. 4 lit. b zu beachten.

Quartierplan-Reglement Seite 10
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Einschrdnkung der
Nutzung

Massnahmen

§13

Quartierplanung "Am Orisbach"

Wo die Immissionsgrenzwerte nach Larmschutzverordnung (LSV) Gberschritten werden,
sind entsprechende Massnahmen zu ergreifen (Anordnung der larmempfindlichen
R&aume, gestalterische Massnahmen am Geb&ude, Anpassung der Nutzungsart etc.). Eine
frihzeitige Koordination mit der Larmschutzfachstelle des Amts flir Raumplanung ist zu emp-

fehlen.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens sind die gesetzlich erforderlichen Nachweise fiir den
Larmschutz gemass Art. 31 (Baubewilligung in larmbelasteten Gebieten) und Art. 32 (Schall-
schutz an neuen Gebduden) der Larmschutzverordnung (LSV) sowie flr Erschitterungen

zu erbringen.

Gefahrenbereich Storfall (Bahn)

Empfindliche Nutzungen im Sinne der eidg. Storfallverordnung sind unzuléssig (Kinderta-

gesstétte, Altersheim, Gefangnis etc.).

Folgende Stérfallmassnahmen sind umzusetzen:
a) Die Wohnungen sind Uber die der Gefahrenquelle abgewandten Geb&udeseite zu er-
schliessen.
b) Die Fluchtwege sind auf der bahnabgewandten Seite anzuordnen.
c) Die Aussenluftansaugung hat auf der der Gefahrenquelle abgewandten Geb&udeseite
zu erfolgen.
d) Es sind nicht brennbare Fassadenmaterialien zu verwenden (Baustoff Klassifizierung
RF 1).

Nachweis zur Einhaltung der Vorgaben aus den Quartierplan-Vorschriften im
Baubewilligungsverfahren

Allgemeines

stddtebaulichen Ein-
passung

Umgebungsgestaitung

Quartierplan-Reglement

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben
aus den Quartierplan-Vorschriften eingehalten werden. Gestiitzt auf § 87 Abs. 4 lit. a RBV
wird der Stadtrat beim Bauinspektorat fur die Beurteilung des Baugesuchs notwendige

zusétzliche Unterlagen beantragen.

Betreffend stadtebauliche Einpassung ist dieser Nachweis mittels Visualisierungen, Be-

musterungen, Farbkonzepten etc. zu erbringen.

Betreffend Umgebungsgestaltung ist dieser Nachweis in Form eines Umgebungsplans zu

erbringen. Dieser Nachweis beinhaltet u.A.:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie allfallige Stutzmauern;

b) Lage und Ausgestaltung des revitalisierten Orisbachs mit seinem Gewasserraum;

¢) Detailabgrenzung und Gestaltung der verschiedenen Aussenraumtypen inkl. Art und
Standort von Bepflanzungen,;

d) Lage und Materialisierung der Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, der Briicken,
sowie der éffentlichen Fusswegverbindungen und Velowege, inkl. deren Beleuchtung;

e) Koordination von Langsamverkehr und motorisiertem Verkehr auf der Briicke Uber den O-
risbach.

fy Lage von Gebaudezugéngen und Notfallzufahrten;

Seite 11
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Naturnahe Aussen-
raumgestaltung

Kommissionen

§14

Quartierplanung "Am Orisbach"

g) Lage, Dimensionierung und Definition des Nutzungszweckes von Klein- und Neben-
bauten sowie von Einrichtungen fiir Spiel- und Aufenthaltsnutzungen;
h) Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen (Abfall-Sammelstelle etc.)

i) Gewahrleistung riickwartige Erschliessung Liegenschaften Muhlegasse

Als Qualitatsnachweis fUr die naturnahe Aussenraumgestaltung ist eine Zertifizierung vorzu-

nehmen®.

Zur fachlichen Beurteilung kann der Stadtrat die zustdndigen kommunalen Kommissionen
des Stadtrats? beiziehen. Der Kontakt mit der Stadt Liestal und der kantonalen Denkmal-

pflege ist friihzeitig aufzunehmen.

Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

Realisierungsvorge-
hen

Etappierung

Parzellierung

Quartierplan-Vertrag 4

Dienstbarkeitsvertrag

§15

Ausnahmen

Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in enger Koordination mit der Stadt Liestal
und dem Tiefbauamt Basel-Landschaft zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere die Aussen-
raumgestaltung (Postplatz, Poststrasse, Allee), das Hochwasserschutz- und Revitalisie-
rungsprojekt des Orisbachs, den Werkleitungsbau, das Festlegen der Baustellenorgani-
sation und des Baustellenverkehrs (Koordination mit den Baustellen 4-Spurausbau SBB,
Quartierplanitiberbauungen Bahnhof Corso und Lidin-Areal, Kantonsgericht) und die Bau-

zeiten.

Die Realisierung von Neubauten in den Baubereichen A1+2 sowie B1 ist zwingend mit der
Realisierung des Hochwasserschutzprojekts des Orisbachs verbunden'!. Ansonsten sind

Etappierungen zulassig.

Eine allfdllige spatere Parzellierung des Areals oder die Abgabe von Wohnungen im
Stockwerkeigentum ist zuldssig. Durch diese darf jedoch die Zielsetzung, die Verwirkli-
chung und die Funktionalitat der Quartierplanung nicht veréndert bzw. in Frage gestellt
werden. Zum Zeitpunkt der Parzellierung sind die erforderlichen Dienstbarkeiten im

Grundbuch eintragen zu lassen.

Fir das Areal der Quartierplanung ist ein Quartierplanvertrag zu erstellen. Dieser ist 6f-
fentlich zu beurkunden.

Ausnahmen und Abweichungen

In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-
stdnde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Stadtrates Aus-

nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewahren.

zur Orientierung:

9 z.B. Zertifikat Stiftung Natur und Wirtschaft
0 Gestiitzt auf § 34a Teilzonenreglement Zentrum bzw. § 38 Zonenreglement Landschaft, werden die kommunale Stadtbaukommis-
sion sowie die Landschaftskommission das Bauprojekt im Rahmen des Baugesuchsverfahrens beurteilen.

" Grundlage:

Kissling + Zbinden AG (26.03.2015): Hochwasserschutz und Revitalisierung Orisbach — Postdurchiass bis Mindung in die Ergolz —
Vorprojekt — Situationsplan und Technischer Bericht.
Kissling + Zbinden AG (07.01.2019): Quartierplan am Orisbach — Prifung Hydraulik / Wasserbau Vorprojekt.
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Stadt Liestal

Voraussetzung fir
Ausnahmen

Abweichungen

§16

Uberwachung des
Vollzugs

Inkrafttreten

Authebung friherer
Beschiisse

Quartierplanung “"Am Orisbach”

Fir die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum
Zweck und den Zielsetzungen der Quartierplanung gemass § 1 vortiegt. Die durch den
Quartierplan definierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Er-
schliessung und Parkierung darf durch die Ausnahmen nicht beeintréchtigt werden.

Grossere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption diirfen

nur aufgrund einer Mutation der Quartierplan-Vorschriften erfolgen.

Schlussbestimmungen

Der Stadtrat Liestal Uberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Die Quartierplan-Vorschriften "Am Orisbach"” treten mit der Genehmigung durch den Re-

gierungsrat in Kraft.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friheren nutzungsplane-
rischen Festlegungen gelten fur das Areal als aufgehoben, Dies gilt insbesondere fiir fol-

gende Planungsinstrumente:
a) die Teilzonenvorschriften Zentrum,

b) die bestehende Strassenbaulinie Poststrasse, soweit innerhalb des Quartierplan-Peri-

meters,
c) die Gewasserbaulinie in der Allee und

d) die Gestaltungsbaulinie auf der Parzelle Nr. 7364.
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Stadt Liestal

Beschliisse und Genehmigung

Stadt Liestal

Beschluss des Stadtrates:

Beschluss des Einwohnerrates:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. xx

Auflagefrist:

Namens des Stadtrates

Der Stadtprasident:

Daniel Spinnler

KANTON

Der Stadtverwalter:

Marcel Meichlry

Quartierplanung "Am Orisbach"

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. .... vom ...........cccceenvee.

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ..... VOM o

Der Landschreiber
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Quartierplan
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1 1 September 2022
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Planinfarmationen ausserhalb des Quarisrplan Psrimeters haben ladiglich orienlierenden Charaktar







