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Kurzfassung

Gestitzt auf den Entwicklungsplan '95, welcher alle raumplanerisch wichtigen Teilbereiche
fir die Ortsplanung behandelt und die grundsatzlichen Ziele festlegt, sowie die Nutzungs-
planung Gber das Zentrum (vom Regierungsrat genehmigt am 29. Januar 2002), wurde im
Aprit 2003 die Teilrevision der Nutzungsplanung Siedlung ausserhalb des Zentrums in Angriff
genommen.

Wichtigstes Ziel der Teilrevision ist, die bestehenden Bauzonen sinnvoll zu nutzen und die
planerischen Voraussetzungen fiir die erwiinschte, nachhaltige Entwickiung zu schaffen.

Die Entwiirfe der Planungsinstrumente (Zonenplan, Zonenreglement, Larmempfindlichkeits-
stufenplan (LES-Plan), Strassennetzplan) wurden im Frithling 2005 dem kantonalen Amt fiir
Raumplanung zur Vorprifung {exkl. Strassennetzplan) unterbreitet. Die information und Mit-
wirkung der Bevilkerung nach § 7 RBG (Raumplanungs- und Baugesetz Kanton Basel-
Landschaft) bzw. Art. 4 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) erfolgte vom 3.
Januar bis 29. Marz 2006,

Insgesamt wurden 196 Mitwirkungseingaben eingereicht. Die Begehren wurden geprift, dis-
kutiert und es wurden Anderungen und Verbesserungen erarbeitet. Am 27. Juni 2006 ent-
schied der Stadtrat Uber die 16 strategisch wichtigsten Anderungen.

In der Zeit von Mitte August bis Ende September 2006 lud der Stadtrat zu diversen Infor-
mationsveranstaltungen ein, um den Mitwirkenden das Ergebnis ndher zu erladutern. Im An-
schiuss an die Informationsveranstaltungen werden die Planungsdokumente fertig gestellt
und fiir die Sitzung vom November 2006 an den Einwohnerrat zur Beschlussfassung tber-
wiesen.

Am 6. Oktober 2006 wurden die bereinigten Planungsinstrumente inkl. Strassennetzplan und
- Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan beim Amt fir Raumplanung zur zweiten Vorprifung einge-
reicht.

Nach der Beschlussfassung an der Sitzung des Stadtrates vom 17. Oktober 2006 wurde die
Teilzonenplanrevision Siedlung an der Sitzung des Einwohnerrates vom 1. November 2006
an die Bau- und Planungskommission {iberwiesen. Die Bau- und Planungskommission be-

handeite die Planungsgrundlagen an mehreren Sitzungen vom 22. Januar 2007 bis 8. De-
zember 2008,

Der Einwohnerrat befasste sich an seinen Sitzungen vom 26. November und 17. Dezember
2008 mit der Vorlage und beschloss diese am 17. Dezember 2008 mit wenigen Anderungen
mit grossem Mehr bei einer Nein-Stimme und 3 Enthaltungen.

Vom 5. Februar bis 6. Marz 2009 fand die offentliche Planauflage statt. Innerhalb dieser Frist
gingen 16 Einsprachen ein. In der Zeit vom 15. bis 27. Mai 2009 wurden die gesetzlich vor-
geschriebenen Versténdigungsverhandiungen durchgefiihrt. Als Ergebnis kann festgehalten
werden, dass sieben Einsprachen zurlickgezogen, sieben Einsprachen aufrechterhalten und
zwei Einsprachen teilweise zurlickgezogen wurde. Es wurde ein separater Bericht zu den
Einsprachen erstellt.
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1. Ablauf und Organisation der Planung

1.1  Ablauf

In den S0er Jahren erarbeitete die Stadt Liestal den Entwicklungsplan '985. Darin wurden alle
raumplanerisch wichtigen Teilbereiche fir die Ortsplanung behandelt und die grundsatzli-
chen Ziele der réaumlichen und siedlungspolitischen Entwickiung festgelegt.

Gestitzt darauf wurde die Nutzungsplanung Uber das Zentrum erarbeitet. Diese wurde mit
Beschiuss des Regierungsrates vom 29. Januar 2002 genehmigt. Im April 2003 wurde die
Teilrevision der Nutzungsplanung Siedlung in Angriff genommen. Sie beinhaltet nebst der
Umsetzung der Ziele des Entwicklungsplanes '95 hauptsachlich die Anpassung der Zonen-
vorschriften an die neuen gesetzlichen Anforderungen des revidierten RBG sowie die Uber-
prifung der Siedlungsgrenzen und der ausgedehnten Zonen fir 6ffentliche Werke und An-
lagen (OeWA). Die Planungsarbeiten wurden in folgende drei Phasen gegliedert (s. Tab. 1):

Phase I: Aufbereitung der Entscheidungsgrundlagen

- Auswertung und Uberprifung des Entwicklungsplanes '95 als Grundlage
Teilgebiete der CeWA-Zonen: Freigabe fir andere Nutzungen priifen

- Ein-, Aus- Umzonungen: Bestimmung geeigneter Gebiete zur inneren Verdichtung, zur
Um- oder Aufzonung undfoder méglicher Teilgebiete zur Einzonung; Berechnung der
Siedlungskapazitat
schiitzenswerte Siediungsstrukturen: Abstimmung der zulassigen und angestrebten Nut-
zungen auf die spezifischen Schutz- und Nutzungsanliegen

- Freiraumgestaltung: Natur und Freiraum im Siedlungsgebiet

- Verkehrskonzept mit Strassennetzplan

Diese Ergebnisse wurden in mehreren Arbeitspapieren festgehalten. Im Rahmen verschie-
dener Veranstaltungen und Besprechungen wurden die Direki-Betroffenen informiert und
deren Anliegen soweit ais mdglich beriicksichtigt.

Die Grundsatzentscheide der Phase 1 wurden in der 'Synthese’ nachvollziehbar zusammen-
gefasst und begrindet (Arbeitspapier Nr. 8), so dass die wichtigsten strategischen Ent-
scheide dem Stadtrat am 9. Juni 2004 zum Beschiuss unterbreitet werden konnten.

Phase lI: Erarbeitung Pianungsinstrumente

Gestitzt auf die ,Synthese’ wurden die Instrumente Zonenplan und Zonenreglement er-
arbeitet. Ein Rohentwurf der Planungsinstrumente wurde frihzeitig (am 15.12.2004) mit dem
kantonalen Raumplanungsamt besprochen.

Im vorliegenden Planungsbericht werden alle wichtigen Zusammenhange und Auswirkungen
aufgezeigt.

Phase lll: Verfahren

Die Entwiirfe wurden im Frihling 2005 dem kantonalen Amt fur Raumplanung zur ersten
Vorprifung unterbreitet. Sie wurden gestitzt auf die kantonale Vorprifung Uberarbeitet. Mit
der Einreichung zur kantonalen Vorprifung sind die Phasen | und Il abgeschlossen. Ende
Juni 2006 wurden der Larmempfindiichkeitsstufenplan und der {nach den Abklarungen be-
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freffend die H2) bereinigte Entwurf des Strassennetzplanes - im Sinne einer Vervollstandi-
gung Vorprifungsunterlagen vom Frithling 2005 - dem kantonalen Amt fir Raumplanung zur

Vorprifung nachgereicht.

Die Information und Mitwirkung der Bevélkerung nach § 7 RBG (Raumplanungs- und Bau-
gesetz Kanton Basel-Landschaft) bzw. Art. 4 des eidgendssischen Raumgplanungsgesetzes
(RPG) erfolgte vom 3. Januar bis 29. Marz 2006. Nach der Mitwirkung wurden die Unter-
lagen Uberarbeitet. Im August wurden diese dem kantonalen Amt fir Raumplanung zur
2weiten Vorpritfung eingereicht. Nach dem Beschluss durch den Einwohnerrat folgt das.
Festsetzungsverfahren mit Einreichung der Planungsinstrumente an den Regierungsrat zur

Genehmigung (Termine s. Tab. 1).

leistungsstrasse H2 (Umfahrung Liestal) unter Berlicksichtigung
der Auswirkungen auf das lokale Strassennetz bereinigt

Bericht nach Art. 47 RPV, Fldchenbilanz, Bauzonenkapazitat

Begleitgruppe

" Begleitung/Koordination/ Termine
Planungsschritte Mitwirkung {angepasst}
Phase I: Aufbereitung Entscheidungsgrundlagen - - e LT
Aufbereitung Plangrundlagen, Auswertung Entwicklungsplan '95, Stadtbauamt, ab April 2003
Verkehrskonzept, Entwurf Zonenplan Landschaft Raumplanungsamt
Entwicklungspian '95 tberprifen; Planungsaufgabe und Vor- Ziel-Diskussion mit Juni 2003
gehen konkretisieren Begleitgruppe
Zielsetzungen fir die OeWA-Flachen; Bedarfsabklarungen und ab Juli 2003
Umzonungsoptionen; Lage-/Eignungsbeurteilung
Bevolkerungsentwicklung und Siediungskapazitat erheben;

Potenziale zur inneren Verdichtung ermittein; méglhiche Um-, Ein-
. |und Aufzonungen priifen; Eignungsbeurteilung der Teilgebiete
beziglich Erschliessung; Empfindlichkeit bezlglich Ortsbild und
Landschaft, etc. Sitzungen
besondere Nutzungs- und Schutzanliegen Siedlung und Nah- Begleitgruppe
erholung: Ortshildschonzonen (§ 17 RBVY), erhaltenswerte Bau- .
substanz ausserhalb Zentrum (auf Grundlage Bauinventar Basel- A h"lnfoméat:onﬁ
Landschaft BIB); Freirdume; Koordination Strassen- / Bahnl&rm nhorung betro e?er
mit Nutzungsarten; etc. Grundsatzentscheide
: Begleitgruppe
Natur und Frefraum in der Siedlung; Gestaltung Siediungsrand; ab Jan. 2004
erhaltenswerte Grin- und Freirdume, okologische Aufwertung im
Siedlungsraum
Abstimmung Siedlungsentwicklung mit Verkehr: Strassen- und
Wegnetz, OV, Grundsatze ruhender Verkehr und Verkehrshe-
ruhigung
Synthese: Zusammenfassung und Abstimmung der erarbeiteten | strategische Entscheide Juni 2004
Ziele und Entscheide Stadtrat
Phase II: Erarbeitung Planungsinstrumente o
Zonenplan Siedlung (ohne Zentrum) ah Aug. 2004
Zonenreglement Siedlung
Strassennetzplan wurde nach kantonalen Entscheiden zur Hoch- Sitzungen

ab Febr. 2005

Phase 1il: Vorprfungs- und Mitwirkungsverfahren

Kantonaie Vorprifung

April 2005
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Planungsschritte Begloitung/Koordinationy | Termine

Uberarbeitung nach der kant. Vorprifung Begleitgruppe Aug. 2005

Verabschiedung Stadtrat Stadtrat MNov. 2005

Offentlichkeitsarbeit offentliche Orientierung, | ab Nov. 2005
Presse-information

information und Mitwirkung der Bevélkerung, Mitwirkung Bevélkerung, | 3.1.-1.3.2006

Mitwirkungsauflage

Parteien, Verbande

Uberarbeitung Planungsinstrumente, Mitwirkungsbericht

Diskussion mit
Begleitgruppe

ab Marz 2006

Strategische Entscheide zu den 15 wichtigsten Punkten aus dem Stadirat 27. Juni 2006
Mitwirkungsverfahren

Nachreichung Larmempfindiichkeitsstufenplan und bereinigter Ende Juni
Strassennetzplan an kani. Amisstellen 2008
Verabschiedung Begleitgruppe z.Hd. Stadtrat/Einwohnerrat Begleitgruppe, Stadtrat Aug. 2006
5 Informationsveranstaltungen Mitwirkende, Parteien, Interes- Aug./ Sept.
sengruppierung 2006

2. kantonale Vorprifung Stadtrat Okt. 2006
Tab. 1: Planungsschritte bis Mitwirkung

Planungsschritte Begleitl&?ﬂ:iﬁg;cgnationl Termine
Vorlage an Einwohnerrat Einwohnerrat 17.10.2006
Behandlung durch die Bau- und Planungskommission BPK des ER ab 22.1.2007
Beschluss Einwohnerrat Einwohnerrat 17.12.08
Offentliche Auflage 30 Tage (§ 31 RBG) Stadt Liestal ab 5. Febr. 09
Einspracheverfahren ab 15. Mai 09
Genehmigung Regierungsrat Einreichung Regierungsrat Sommer 09

Tab. 2: Planungsschritte flr Beschluss- und Auflageverfahren

1.2 Organisation

Fr die Planungsarbeiten wurde eine Begleitgruppe eingesetzt; Mitglieder sind;

Bossard Guido, Landschaftsarchitekt
- Remund Hansueli, Raumplaner
- Rosenmund Raoul, Architekt
- Karrer Heiner, Stadtrat {(bis Juli 2004)
- Riesen Ruedi, Stadtrat (ab Juli 2004)
- Hofer Martin, Leiter Stadtbauamt

- Meder Jurg, Leiter Planung Stadtbauamt {ab Okt. 06 MePlan)

Fir die fachliche Bearbeitung ist das Raumplanungsbiiro Hesse+Schwarze+Partner {HSP)

verantwortlich.
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2. Ausgangslage, libergeordnete Randbedingungen fiir die
Planung und kommunale Grundlagen

Fur die Bearbeitung der Teilrevision Nutzungsplanung Siedlung (ausserhalb Zentrum) waren
auf Ubergeordneter Ebene insbesondere die Grundsatze und Ziele des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes, die Inventare und Sachpléne des Bundes (z.B. ISOS, IVS) relevant.
Besonderen Einfluss auf die Nutzungsplanung Liestal hat die Planung der Bahn 2000,

Il. Etappe. Der Stand der Projektierung floss laufend in die Bearbeitung ein.

Auf kantonaler Ebene sind das ,Konzept rdumliche Entwickiung Kanton Basel-l.andschaft’
(KORE) und der kantonale Richtplan Basel-Landschaft massgebend. Ebenfalls in die Nut-
zungsplanung umgesetzt wurde das Bauinventar des Kantons Basel-Landschaft (BIB). Die
Karte der Klimafunktionen (KABA) des Lufthygieneamts beider Baset (LHA) stand ebenfalls
zur Verfagung. Die kantonalen Richtlinien und Arbeitshilfen wurden soweit als méglich be-
ricksichtigt. Die Zwischenergebnisse des Projektes zum Ausbau der H2 inki. der neuen An-
schiisse flossen laufend in die kommunale Nutzungsplanung ein.

Folgende kommunalen Grundlagen wurden verwendet;
Zonenplan und Reglement 1975
Entwicklungspian ‘95
- Teilzonenplan und Teilzonenreglement Zentrum vom 29. Januar 2002
- Zonenplan und Zonenreglement Landschaft 17. Februar 1993
Verkehrskonzept Liestal, Variantenstudien H2 i A. Tiefbauamt Kanton BL
Erschliessungsstudie Heidenloch, HSP, 15.8.2005
Strassennetzplan 1975 )
- Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan, vom Regierungsrat genehmigt am 30. Januar 1996
- Motion 11. Nov. 2002 zur Reduktion von QeWA-Zonen und Ergebnisse der Arbeits-
gruppe OeWA-Zonen Stadt Liestal/Kanton Bl 2002
Aufhebung des Baureglements *74 mit Anderung und Nachfiihrung des Zonenreglements
Siedlung (ER-Beschiuss im April 2005)
Entwurf fiir die Anpassung der Waldbaulinienplane aufgrund der Waldfeststeliungen
{Stand Méarz 2005)
Studie ,Betreutes Wohnen im Alter* (Marz 2005)
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3. Zielsetzung, Entwicklungsplan ’95

3.1 Ziele, Absichten

Wichtigste Grundlage fir die Revision der Nutzungsplanung Siedlung bildet der Entwick-
lungsplan ’95, in welchem alle raumplanerisch relevanten Sachbereiche und Zielsetzungen
festgehalten wurden. Er soll in den néchsten Jahren unter Berlicksichtigung der Entwickiung
der letzten 10 bis 15 Jahre aktualisiert werden und in den Status eines kommunalen behér-
denverhindlichen Richtplanes Uberfihrt werden.

Eine besondere Herausforderung stellt die Behandlung der Gebiete fur dffentliche Nutzun-
gen dar. Im November 2002 reichte die FDP-Fraktion des Einwohnerrates eine Motion ein,
welche die Reduktion von OeWA-Zonen (Zonen fir &ffentliche Werke und Anlagen) verlangt.
Rund 97 ha oder 22% der Baugebietsflache sind durch offentliche Werke und Anlagen be-
legt. Zusatzlich werden weitere Flachen ausserhalb der OeWA-Zonen durch die kantonale
Verwaltung oder dem Kanton nahe stehende Institutionen beansprucht. Der Stadtrat wurde
beaufiragt, mit dem Kanton eine signifikante Reduktion der beanspruchten Flachen auszu-
handeln und dem Einwohnerrat die entsprechenden Zonenplan-Anderungen zu unterbreiten.

3.2 Raumliche Umsetzung der Planungsziele

3.2.1 Gebiete fiir 6ffentliche Nutzungen

Die im Entwicklungsrichtplan '95 aufgelisteten Gebiete fir éffentliche Nutzungen (Thema 8
"Gebiete filr éffentliche Aufgaben"), fir welche eine andere Zonierung oder Nutzung denkbar
ist, wurden detailliert gepriift (Arbeitspapier Nr. 2). Alle Flachen, welche noch uniiberbaut
oder mit Nutzungen belegt sind, die nicht zwingend als &ffentlich zu beurteilen sind, wurden
umgezont. In der OeWA verbleiben foigende Gebiete mit bestehenden Bauten und Anlagen:
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Bedarfsnachweis OeWA
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Schule Fraumatt
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bleibt bestehen, uniiberbaute, nicht notwendige
Reserve umgezont

e

(o2} a b wOWN

[o+]

Kindergarten Radacker
Feuerwehrmagazin

Landschule Réserntal
Eingliederungsstatte fur Behinderte

Fernheizkraftwerk / Zentralwéscherei /
Sport

Kantonales Altersheim / kantonale Ver-
waltung

Berufsschule

kantonale Verwaltung

Kantonale Psychiatrische Dienste

Staatsarchiv

bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, keine Reserve zugestanden
bleibt bestehen, nur geringfiigige Reserve fur Er-
weiterung

bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, OeWA mit Fremdnutzung, um
weitere Nutzungen zu ermdglichen

Flachen flur Betrieb und allféallige Erweiterung Psy-
chiatrische Dienste verbleiben in OeWA, Umzo-
nung restlicher Reserven s. S. 10

bleibt bestehen, keine Reserve

12 Primar- und Realschule Rotacker, Kinder-  bleibt bestehen, Umzonung Reserve geprift, nicht
garten sinnvoll
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13
14
156

Gymnasium Liestal
Kindergarten Schwieri
Kindergarten Oristal

16 Audssichtspunkt Burg-Wetterchriiz, Reser-

voir

Alters- und Pflegeheim Frenkenblindten
Kieinkindergarten Frenke

Primar-, Real- und Sekundarschule Frenke,
Progymnasium mit Sportanlage
Eidgendssische Zollschule
Kindergarten Arisddrferstrasse
Altersheim Brunnmatt und Garten
Kindergarten Rosen

Seminar

Pumpwerk

Kinderspielplatz Langhag

Parkplatz Uferwegsleg

17
18
19

20
21
22
23
24
25
26
27

Tab. 3: Bedarfsnachweis OeWA

bleibt bestehen, keine Reserve
bleibt bestehen, keine Reserve
bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, nicht zwingend nétige Flache um-
gezont
bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, keine Reserve
bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen

bleibt bestehen, keine Reserve

wird fur andere Schulbediirfnisse hendtigt
bleibt bestehen, keine Reserve

bleibt bestehen

bleibt bestehen, keine Reserve

FUr eine bauliche Entwicklung sind diejenigen Gebiete wichtig, welche einer Wohn-, Misch-
oder Arbeitszone zugeteilt werden sollen.

Da aufgrund der rechtlichen Grundlagen im Kanton Basel-Landschaft keine Arbeitsplatz-
zonen maglich sind, stellen sich sowohl! bei den Umzonungsvorschlagen der bisherigen
CeWA-Flachen als auch bei mehreren anderen Umzonungsvorschldgen Probleme mit der
Zonenbezeichnung. Fur viele kiassische Dienstleistungsgebiete sind weder die Vorschriften
der Gewerbezone noch diejenigen der Wohn- und Geschaftszone sinnvoll. Um dieses Pro-
blem zu l6sen, sind aber zuerst politische Vorstdsse zur Anderung der kantonalen Vorgaben
und der Praxis notwendig. Im Rahmen der Nutzungsplanung Liestal wurde fir die erwiinsch-
ten Arbeitsplatzgebiete eine spezielle Wohn- und Geschaftszone Dienstleistungen” WG3b
mit einem geringen Wohnanteil (max. 20%) geschaffen. Fir einige Gebiete in der OeWA, in
denen auch andere Nutzungen (Wohn- und Geschaftsnutzungen) denkbar oder erwilinscht
sind, wurde eine OeWA-Zone mit Fremdnutzungsanteil geschaffen (Art. 11 Zonenregle-
ment).

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Auszug aus dem Arbeitspapier Nr. 2 mit Gebieten, die
fur eine Umzonung vorgesehen sind;

Gebiet Bezeich- Zonierungs- Nutzung Eigentiimer Bemerkungen
Nr. nung vorschlag
1 Fraumatt W unilberbaut Private / zT. {QP- Pflicht; zusatzliche Einzo-
Bund SBB  |nung prifen
13 |Rheinstr. Mischnutzungs- |Zentralwascherei, |Kt. BL Bereich Parkanlage mit wert-
zone Fernheizwerk, Liegen- voilem Baumbestand besteht
Sportaniagen schaften nicht mehr (neue Turnhalle)
19  |Schauen- W/ Misch- |Spitalfriedhof Ki. BL Auflésung Spitalfriedhof nach
burgstr. nutzungszone Liegen- Ablauf Grabesruhe denkbar,
schaften Koordination mit Projekt SBB-
Angchluss Adlertunnel; Rad-
/Gehweg; Kanton halt an
OeWA fest (Erweiterungs-
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Gebiet Bezeich- Zonijerungs- Nutzung Eigentiimer Bemerkungen

Nr. nungy vorschlag

bedarf Psych. Klinik)

20 |Hasenbihl /] rechiskraftiger |Kant. Psychiatri- [Kt. BL innerhalb Regq. Detailplan ist
rom. Villa | Reg. Detailplan; |sche Dienste, Liegen- Kanton fiir Festlegung zustan-
Munzach |nach Aufhebung [Schwesternhaus |schaften dig. Die definitiven Umzonun-

des Reg. Detail- [und Spitalgartne- gen kdénnen erst mit dessen
planes: Abgren- [rei Aufhebung vorgenommen
zung werden.
WWG/OeWA Staatsarchiv und Teilgebiet an
{Parkplatz), Bahnlinie in WG, Park bleibt
off. Freiraum spez. OeWA, Gartnerei CeWA
mit Fremdnutzung, Rest in W,
Gem. kant. Vorpriifung ist das
Hochbauamt mit der Grinzone
Tierpark nicht einverstanden,
Liestal will den Tierpark unbe-
dingt erhalten; darum wird eine
Spezialzone Tierpark ge-
schaffen
48/49 |Heidenloch-|Arbeitsplatzzoneiuniliberbaut; Blrgerg'de |im Rahmen Realisierung H2-
strasse *und/oder  |[Schrebergarten  Liestal Voll-Anschluss Altmarkt und
Wohnzone neuer Erschiiessung Grammet
Umzonung in Arbeitsplatz-
undfoder Wohnzone prifen
5 Rheinstr./ |Arbeitsplatzzone z.T. Gberbaut Swisscom Umzonung kann erst im Rah-
H2 * Telekommunika- |Telefon men der dbrigen vorgesehe-
tionsausristung  Zentrale nen Zonierung mit Anpassung
mit Gewerbe Radacker des kantonalen Nutzungsplans
(Druckerei) + vorgenaommen werden
Wohnung

38 Heidenloch-| WG / Grinzone junGberbaut Stadt Liestal /|schon mehrheitlich umgezont

str, Kt. BL in WG, Restflache in OeWA
Liegen- lassen; Zusammenhang Ta-
schaften gesheim

28  |Burg CeWA /W :z.T. uniiberbaut [Stadt Liestal |teilw. Wohnen prifen

Reservoir Burg,
Aussichtspunkt
37 Brunnmatt OeWA /W  |z.T. untberbaut |Stadt Liestal /|\W3 prifen ausser Altersheim;
Altersheim und Birgerg’de |Spielplatz sichern
Spielplatz lLiestal
Altmarkt G1 Telekommunika- |{Swisscom Umzonung aus CeWA
tionsausristung  :Telefon
mit Gewerbe + Zentrale
Wohnung Altmarkt
Landschule OeWA offentliches Heim Umzonung aus W2
Raserntal
Einglieder- OeWA offentliches Heim Umzonung aus W2
ungsstétte

* Arbeitsplatzzone = WG3b Wohn- und Geschaftszone ,Dienstleistungen” mit geringem Wohnanteil
Tab. 4: Umzonungen CeWA-Gebiete
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3.2.2 Besondere Schufz- / Nutzungsanliegen {(Arbeitspapier Nr. 4)

Die kantonale Denkmalpflege hat vorgeschiagen, die Kulturlandschaft ,Réserntal” (gestitzt
auf das ISOS-Inventar) als Ortsbildschutzgebiet zu bezeichnen. Im Rahmen der Vernehm-
- {assung beantragt die Stadt Liestal in ihrer Stellungnahme vom 18. Oktober 2005, den Peri-
meter der Kulturlandschaft ,Rdserntal” so zu legen, dass er das Baugebiet nicht tangiert.
Darum wird die Kulturlandschaft ,Réserntal” nicht im Zonenplan Siediung aufgenommen,
sondern soll im Zenenplan Landschaft beriicksichtigt werden.

Die Abklarungen dber die erhaltenswerten Siedlungsstrukturen beschrénken sich auf die
ausserhalb des Teilzonenplans Zentrum liegenden Gehiete geméss Entwickiungsplan '85.
Diese im Entwickiungsplan unter Thema 9 "Kulturobjekte und erhaltenswerte Siedlungs-
strukturen” bezeichneten Gebiete sind weitgehend identisch mit denjenigen im 1ISOS. Im
Entwicklungsplan sind ausser dem die Gebiete Nr. 11 und 15 Radacker aufgefiihrt. Die Ein-
fuhrung einer Ortsbildschonzone wurde von der Bau- und Planungskommission abgelehnt.

Gestitzt auf die Stellungnahme der kantonaien Denkmalpflege im Rahmen der Vorpriifung
wurden die innerhalb der Bauzonen liegenden, kantonal geschiltzten Bauten (erhaltenswer-
tes Gebédude Kategorie A} im Zonenplan bezeichnet;

o Graubernstrasse 7, Parz. 6247, Gutshof Graubemn
e Altmarkistrasse 69, Parz. 1835, Pulverturm

Ausserdem wurden alle ausserhalb des Teilzonenplans Zentrum liegenden, kantonal ge-
schiitzten Gebaude als solche gekennzeichnet; es handelt sich ebenfalls um erhaltenswerte
Gebaude der Kategorie A:

* (artenstrasse 2, Parz. 827, Villa Burggarten

o Gartenstrasse 12, Parz. 1499, Villa Berger (kant. Unterschutzsteliung in Prifung)

o Kasernenstrasse 31, Parz. 1745, Villa Blumenau

& Kasernenstrasse 37, Parz. 1749, Kapelle

s Mihlemattstrasse 31 und 38, Parz. 1000

¢ Rheinstrasse 43, Parz. 1010, Pfrund

Die tbrigen (kommunal) erhaltenswerten Gebdude der Kategorie A, B und C werden einer
Abbruchbewilligungspflicht unterstelit. Alle erhaitenswerten Gebaude werden in einen sepa-

raten Inventarplan (Inventar der erhaltenswerten Gebaude) aufgenommen werden. Dieses
Vorgehen wurde mit der kantonalen Denkmalpflege am 7. Juni 2006 abgesprochen.

31. Juli 2000
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3.2.3 Um-, Aus- und Einzonungen (Arbeitspapier Nr. 6)

Als Grundlage fUr den neuen Zonenplan wird die heute rechtskraftige Zonierung aller Ge-
biete Uberprift. Folgende Fragen wurden dabei gestellt und beantwortet;

- Umzonungen innerhalb der Bauzone: Ist die Zonierung richtig? Wo sind andere Nutzun-
gen erwinscht? Welche Begehren von Grundeigentiimern sind berechtigt? In welchen .
grossen uniberbauten Gewerbegebieten sind andere Nutzungen mdaglich?

- Auszonungen am Siedlungsrand: Wo sind Auszonungen notwendig und rechtlich ver-
tretbar (Rutschgebiet, landschaftlich empfindiiche Lage uniberbauter Gebigte)?

- Einzonungen am Siedlungsrand: Wo sind Einzonungen méglich und sinnvoll {liberbaute
Gebiete, erschlossene Lagen) und fir welche Nutzungen (z.B. Familiengarten/Sportan-

lage usw.} sind sie geeignet?

Nr. Gebiet/Orts- | Zonierung | Anlass/ Zonierungs- Bemerkungen/Problematik
gem, |bezeichnung | rechts- Begehren Vorschlag
AP 6/ giiltig
Al Sutenberg LW Einzonungs- |LW weit ausserhalb Siedlungsgebiet,
begehren nicht erschlossen
Wohnzone
A2 Gartnerei LW Begehren fur | Spezialzone bestehende Bauten in Bauzone
Gartenbaube- | Gartnerei aufnehmen, um Ermeuerungen zu
trieb ermdglichen.
8 Fraumatt OeWA Umzonung WG3 mit QP- Frenkendorf bis an Gemeinde-
WG 3 Pflicht, L&rm- grenze dicht Uberbaut. Siedtungs-
schutznachweis, | begrenzung gem. Regionalplan
Erschiiessung, Siedlung Kt. BL, QP-Pflicht, Larm-
geologisches schutznachweis, Erschliessung
Gutachten sicherstellen, Offenlegung Bach
ermoglichen; Rutschgebiet, mittel-
fristige Erweiterung Richtung
Osten denkbar
C Obere Burg- | LW Einzonungs- |in W2 beste- teilw. dberbaut, Rutschgebiet gem.
halde begehren hende Bauten Gefahrenkarte! Fruher ausgezont
und 1. Bautiefe | (Schadenfall); geologische Gut-
oberhalb Ob. achten/Baugrunduntersuchung
Burghaldenstr, verlangen, Terrainveranderungen
einzonen mit beschranken, Bepflanzung mit
Vorbehalt einheimischen Pflanzen sicher-
Rutschgebiet stellen.
D Fraumatt- OeWA Umzonung Uferschutz, teilw. | Teilparzelle kann noch mit einem
strasse w2 EFH lGberbaut werden.
E1 Schieifenberg | W2/WG3 Siedlungs- Auflagen: er- Geologische Gutachten/Bau-
/Waldrand, schwerte Boden- | grunduntersuchung verlangen,
Rutschgebiet | verhéltnisse Terrainverdnderungen beschrén-
ken, Bepflanzung mit einheimi-
schen Pflanzen sicherstelien
E2 Arisdtrfer- LW erste Bautiefe | Verzicht auf Ein- | landschaftlich empfindlich, Er-
strasse ginzonen zonhung; ,zukinf- | schliessung schwierig, Rutsch-
tiges Einzo- gebiet; Siedlungsbegrenzung
nungsgebiet" gem. Regionalplan Siedlung Kt.
BL.
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Nr. Gebiet/Orts- | Zonierung | Anlass/ Zonierungs- Bemerkungen/Problematik

gem. | bezeichnung |rechts- Begehren Vorschiag

AP 6/* gultig

F1 Tiergartenfeld | W2 2. Et. Einzonungs- | W2 Erschiiessungsplan Burgund er-

/ Burgund {Umetappie- moglicht Erschiiessung der ge-
unterhalb rungsbegeh- samten Flache; bis Talacher-
Tiergarten- ren Erschlies- strasse in ,1. Etappe” einzonen
feldstrasse sungsplanung

F2 Tiergartenfeld | W2 2. Et. Einzonungs- | LW SZuklnftiges Einzonungsgebiet”

' / Burgund begehren, kEr-

oberhalb Tier- schiiessungs-
gartenfeldstr. planung

G1 Bachliacher |G2 Lage evil. Verzicht auf Um- | mehrheitlich uniberbaut; Fren-
zum Wohnen | zonung in WG3 | kendorf alles Gewerbezone
geeignet

G2 Bifang G1 Lage evtl, mittelfristig Um-
zum Wohnen | zonung in W3
geeignet anstreben

G3 Unterfeld WG3 im Rahmen WG2 Abzonung, homogene Siedlungs-
AP4 diskutiert struktur erhallen; Zone analog

Frenkendorf

G3 Unterfeld G1 im Rahmen WGE3 Umzonung, Besitzstand der be-
AP4 diskutiert stehenden Wohnhauser

G4 Unterfeld G1 Baugeschaft | WG3 mit Puffer- | mehrheitlich Oberbaut
Maag gibt auf | streifen” Puffer/Schutzbepflanzung ahnlich

Cristal

G5 Schildareal G1 G1mit QP-

Plicht
Go6 Rheinstrasse {Kant. Nut- {Erschlosse- |eine Bautiefe Fur die vorgesehene Zonierung
nordlich zungs-plan nes Bauland |entlang Rhein- muss der kant. Nutzungsplan an-
Schild H2, dkolog. jan bester strasse in WG3b | gepasst werden.
Ausgleichs- |Lage
flache
H Graubern/ Lw Neueinzonung Siedlungsrand, Hangkante frei-
Wanne WG3 denkbar, halten, Spazierweg sichern,
vorerst aber Hochbauten beschranken; am
LZuklnftiges Ein- | heutigen Bauzonenrand und an
zonungsgebiet® | Waldenburgerstr. konzentrieren;
auf Stellung achten; Wildwechsel
Altebrunnen |G WG3b, Ge- Gewerbeinsel eliminieren, 1drm-
schaftszone mit | belastet an H2
Wohnanteil

K Altmarkt- WG3a Zoneninsel® | WG3 LLoneninsel* Oberprifen gem.

strasse RRB RRB

L1 Burg/ QeWA Umzonung in | erste Bautiefe ab | talseitig kein Wald, Erschliessung

Wetterchriiz W2 Seltisbergstr. W2 | sichern
L2 Burg/ W1 einzige W1 W2 JMini-Zone" W1 eliminieren
Wetterchriiz {nur 2 Parz.)

M Binial LW/CeWA | Angrenzend |Familiengarten- |Ersatzstandort fiir Heidenlochstr.,
an best. Fa- | zone besserer Standort als Windental,
miliengarten Abgrenzung abstimmen mit ZP
(ZP L) Landschaft

N Rheinstr/H2 {Kant. Nut- | Rheingarage |eine Bautiefe For die vorgesehene Zonierung

zungs-plan | Buser Bau- entlang muss der kant. Nutzungsplan an-
H2, 8kolog. |lander-satz Rheinstr,, (teil- gepasst werden.
Ausgleichs- | fir ehemalige | weise WG3b)
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Nr. Gebiet/Orts- | Zonierung | Anlass/ Zonierungs- Bemerkungen/Problematik
gem. |bezeichnung | rechts- Begehren Vorschlag
AP 6/* gliltig
flache Gewerbezone
o1 H2 Kant. Nut- keine Anderung
02  |H2 Tankstelle é‘;ngi ptlan kleiner Anteif G1 | Fur die vorgesehene Zonierung
Au’s;e?c?g muss der kant. Nutzungsplan an-
flache gepasst werden.
P Slegmund- WG3 Augenschein | W2 Abzonung, unlogische Zonierung
strasse vor Ort aufgrund best, Bauten
P Altmarkt WG2 Begehren auf | G1 Mit Umzonung wird Besitzstand
(Garage) Besitzstand gewahrt
Q Eingliede- W2 unlogische OeWA Abgrenzung Uberpriifen (letzie
rungsstatte Zonierung Auszonungsrunde)
R Bahnrest- G Bahn ergibt | OeWA (wie Q),
flache Bachli- Grenze Rest LW
acher
3 Landschule W2 unlogische OeWA Siedlungsrand kigren
Réserntal Zonierung
U Oristal G Siediungs- LW/ Griinzone
rand kigren

Zusitzliche weitere U

mzonungen i

m Laufe des Verfahrens

6 Heidenloch WG3 Begehren auf | Spez. Zone Be- | Um eine Sanierung nicht zu ver-
Besitzstand | stand hindern und damit keine zusatz-
liche Zone eingefiuhrt werden
musste, wurde diese Lésung ge-
wahlt.
Heidenloch OeWA WG3 Birgergemeinde, Umzonung
(Familien- wegen FDP Motion
gérten)
12 Spieiplatz OeWA WG3 Quartierplanpflicht
Brunnmatt
13/23 | Erzenberg/ |WG2 Begehren auf | WG3 Verdichten in der Ebene aufgrund
H2 Verdichtung der Feststellung, dass das Gebist
neben Giesserei nicht schitzens-
wert ist.
14 Erzenberg/ |W2 WG3a Innerhalb einer Bautiefe enflang
Hang der Erzenbergstr. soll aufgrund
der speziellen Lage eine héhere
Bauweise direkt an der Strasse
(Baulinie) ermdglicht werden.
27128 | Sportanlage | OeWA Sportund Frei- | offenere Bezeichnung
29 1 Gitterli zeit
26 Sportplatz OeWA Sport und Frei- | offenere Bezeichnung
Gitterli zZeit
31132 | Rosenquartier | WG3 WG3 Die WG3-Zone wird beibehalten.
62-65 | Radacher- WG3 WG2 Abzonung, um bestehende Sied-
quartier lungsstrukiur zu erhalten
70 Bachliacker |G G2 Aufzonung, unklare Abgrenzung
Bifang
74 Schauenbur- | OeWA WG4-Zone mit | Wichtiges Entwickiungsgebiet an
gerstr. / Gold- Quattierplan- bester Lage, geeignet fir dichte
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Nr. Gebiet/Orts- | Zonierung |Anlass/ Zonierungs- Bemerkungen/Problematik
gem. |bezeichnung |rechts- Begehren Vorschlag
AP 6/* gliltig
brunnenstr. pflicht Uberbauung, ehem. Friedhof als
Spitalfriedhof Park/Grlinbereich erhalten
73 Landschule |LW Einzonungs- |LW keine Neueinzonung auf Vorrat
Réserntal begehren
82 Kant. Sport- | OeWA WG4 Umzonung wegen FDP-Motion
anlage
83 Schild G1 Begehren fur | WG3 Besitzstand der Wohnhé&user si-
Erhaltung der chern
Wohnhauser
87/88 | Gartenstrasse | W2 WG3 Auf- und Umzonung (Geschaft)
(SBB) wegen Nahe zum Zentrum und
Bahnhof
Tab. 5: Um-, Aus- und Einzonungen * kleine Nm. gem. Arbeitsplan Umzonungs-Gebiete

Gegenuber dem rechtskraftigen Zonenplan ergibt sich somit folgende Bilanz der Um-, Aus-
und Einzonungen:

Flache (ha)

25

Zonenveranderungen

w () verdnderte Fliche ]
einer anderen Zone zugetelt |

M Fiacha neu (+) der Zone Zugetedt

OeWA

GZ S&F US

G1 G2 WGH

WG3 WG3a WG3b WG2

W2  W2a

Wi WB SpIG SNP

VF

Abb. 1: Zonenveranderungen
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; Flache neu iveranderte Flache
. Zone (+) der fone} () einer anderen |Differenz
f zugeteilt Zong zugeteilt
ha ha ha
0e¥WA 1Zane fir offentliche Werke und & 235 23396 2143
IGZ Grilnzone 2.22 0.00 2.22
‘S&F*  {Zona fiir Sport- und Freizeitanlag 9.80 1.09 8.70
S Ufersehutzzone 5,54 0.00 5.54
i1 Gewetbezone 51 “0.55 8.34 -7.79
(52 (Gewerbezone GZ 1.03 0.54 0.49
B4 [Wohne und Geschaftszone WG 3.20 00.34 2.06
SNGS Wahne und Geschaftszane WG3 9,86 6.21 3.54
WiG3a |wehn- und Geschaftszone VW3a 1.23 0.15 1.07
WG3h  [Wahn- und Geschaftszane W3b 253 0.00 2.53
MWE2 |Wohn- und Geschaftszone WG2 3.68 4.04 -0.36
S Yighnzone Yy2 540 4 54 1.86
W2a  [Wohnzone W2a g.00 0.24| 0.24
1 YWohnhzone V1 4.00 0.09 -0.09
WE Spezialzone Bestand 132 0.00 1.32
SpIG  |Spezialzone Gartnerei 0.47 0.00 0.47
SNP rechtskraftioe §.22 1.83
| Gesamtibesbavungen,
Quariierpléne und
f‘ Teilzonenpidne .61
NE “erkehrsflichen 275 0.36 239
L Landwirtschaftszone 2.55 1.86] 069
2. Et. |Bauzone 2. Etappe 0.9 J.66{ 3B
Tatal 56,59 56,69 {3.00

%) Spez. Zone Tennis wurde Sport und Freizelt gegenibergestelt | 1

Tab. 6: Zonenverdnderungen

3.2.4 Strassennetzplan

Der Strassennetzplan der 70er Jahre wurde vollstandig Gberarbeitet und mit dem aktuellen
Siedlungsgebiet abgestimmt. Zusatzlich wurden die Wegnetze fiir Velo und Fussgénger ver-
tieft behandelt, um ein dichtes aftraktives Fusswegnetz und durchgéngige, sichere Velorou-
ten anzustreben. Als Grundlage fiir den ersten liberarbeiteten Entwurf und die Diskussicnen
in der Begleitgruppe diente das Arbeitspapier Nr. 7 (vom April 2004}, das alle vorgesehenen
Anderungen, Erganzungen und Diskussionspunkte auflistet und kurz begriindet,

Dieser Zwischenstand wurde 2005 aufgrund der Ergebnisse der kantonalen Studien zur H2
Verkehrskonzept Liestal’ iberarbeitet und erganzt. Mit der Verlangerung und Sanierung der
H2 werden nun auch die neuen Anschiiisse Schild und Zentrum erstelit und der Anschiuss
Altmarkt zum Vollanschluss ausgebaut. Dadurch ergeben sich einige wesentliche Anderun-
gen im kommunalen Strassennetz, die weitgehend dem Entwicklungsplan ‘95 entsprechen.
Als weitere zusétzliche Grundlagen werden im Strassennetzplan auch das Konzept Tempo
30 Zonen (sep. Vorlage Konzept und Verpflichttingskredit an Einwohnerrat 2005/41) und die
Erschliessungsstudie Heidenloch (vom September 05) berlicksichtigt.
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Der Strassennetzplan Siedlung beschrénkt sich auf die Verkehrserschliessung des Sied-
lungsgebietes; die Ubrigen Strassen, die Wander- und Spazierwege ausserhalb des Sied-
lungsgebietes sind nicht Bestandteil des Strassennetzplanes Siedlung. Innerhalb des Sied-
lungsgebietes sind Wanderwege zugleich Fusswege oder werden auf Trottoirs gefithrt; im
Interesse einer guten Lesbarkeit wird auf die differenzierte Darstellung verzichtet.

Gemass der kantonalen Wegleitung ,Muster-Strassennetzplan® sind die Strassen- und Weg-
netze im geplanten Endzustand darzustellen. Als Ergénzung wurden die dazu erforderlichen
Massnahmen auf dem Plan in Tabellenform aufgelistet. Zudem wurden - im Sinne einer rol-
lenden Planung - die in der Zwischenzeit realisierien Massnahmen oder infolge aktueller
Projekte vorgenommenen Anderungen laufend nachgefihrt und ergénzt.

im Rahmen der Mitwirkung hat die Nachbargemeinde Frenkendorf das Begehren gedussert,
der im Gewerbegebiet Frenkendorf erwarteten Verkehrsentwicklung Rechnung zu tragen
und ein gemeinsames Verkehrskonzept auszuarbeiten. Die beiden Gemeinden haben im
Gesprach vereinbart, die Verkehrsentwicklung im Gewerbegebiet gegenseitig abzustimmen.

Bemerkung zur Darstellung im Strassennetzplan Siediung: Die Darstellung mit den Signaturen ge-
mé&ss der Empfehlung ,Wegleitung Muster-Strassennetzplan' vom Dez, 1994 ist im GIS eine dusserst
aufwéndige (eher auf CAD zugeschnittene) und wenig leserfreundliche Darstellungsform, die sehr
grosse Datenmengen zur Folge hat und riesige Rechnerleistungen erfordert. Deshalb wurde auf diese
Darsteliungsart verzichfet.

3.2.5 Lirmempfindlichkeitsstufen-Plan

Der rechiskraftige Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan wurde an den neuen Zonenplan ange-
passt. Dabei musste das neue Verkehrsregime bzw. das Ubergeordnete Neiz (insbesondere
in Zusammenhang mit der H2) berlicksichtigt werden. Gesttzt darauf konnten die Verkehrs-
belastungen prognostiziert und die Larmbelastung abgeschéatzt werden. Der Planentwurf lag
fur die Mitwirkung vor.,

Gemass Arl. 44 der eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV) werden ,die Empfindlich-
keitsstufen ... bei der Ausscheidung oder Anderung der Nutzungszonen oder bei der Ande-
rung der Baureglemente ... zugeordnet.” Die Stadt Liestal besitzt einen rechtskraftigen Larm-
Empfindlichkeitsstufenplan aus dem Jahre 1996, der diesen gesetzlichen Auftrag erstmals
erfollte.

Die Teilrevision der Nutzungsplanung Siedlung, in welcher gréssere Anderungen der Zonen-
zuordnung vorgenommen werden, macht nun einen neuen Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan
notwendig. Als Grundiage wurde der Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan von 1996 verwendet.

in Liestal stehen verschiedene grossere Verkehrsprojekte an, welche Einfluss auf die Larm-

belastungen und die daraus resultierenden Larmempfindlichkeitsstufen haben. Bei den

Hauptprojekten handelt es sich um:

¢ die Larmsanierung der SBB Stammlinie Basel - Olten auf dem Gemeindegebiet von
Liestal

¢ das zukinftige Verkehrssystem der Stadt Liestal mit den neuen Anschlissen an die H2,
der Verkehrsverlagerung auf den Kantinenweg und die Rosenstrasse sowie die migliche
Schiiessung der Poststrasse fiir den Individualverkehr.
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Bei der Erarbeitung des neuen Larm-Empfindlichkeitsstufen-Planes wurden diese Projekte
beriicksichtigt. Da der Zeitpunkt der Realisierung des neuen Verkehrsregimes ungewiss ist,
werden die Larmempfindlichkeitsstufen so festgelegt, dass sie beiden Planungszustanden —
vor und nach der Projektrealisierung — gerecht werden. Wiirden die Empfindlichkeitsstufen
nur auf das fertig realisierte Projekt ausgelegt, kénnte dies bei Strassenziigen mit erheblicher
Verkehrsverlagerung zu Bauerschwernissen fuhren.

Grundsitze der Empfindlichkeitsstufen-Zuordnung

¢ Wohn- und Wohngeschéftszonen werden in der Regel der ES | zugeordnet. Es ist eine
Aufstufung in die ES [l méglich.

¢ Gewerbezonen werden der £S Il zugeordnet, eine Aufstufung ist nicht vorgesehen.

¢ Zonen fur offentliche Werke und Anlagen werden entsprechend ihrer Nutzung und Zweck-
bestimmung der ES Il oder ES Il zugeordnet.

Aufstufung geméss Art. 43 Abs, 2 Larmschutzverordnung {LSV)

Im Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan Liestal weist der Bereich entlang erheblich belasteter
Verkehrstrager, der aufgestuft wird, eine minimale Breite von 15 m ab Parzellengrenze oder
dusserer Abgrenzung des Verkehrstragers (Strasse, Eisenbahn) auf.

Quartierplidne, Teilzonenplane, Gesamtiiberbauungen

In Liestal wurden mehrere Gesamtliberbauungen in verschiedenen Epochen realisiert. Die
alteren Gesamtliberbauungen, Quartierplane und Teilzonenpléne weisen in ihren Bestim-
mungen noch keine Larmempfindlichkeitsstufen auf. Bei neueren Quartier- und Teilzonen-
planen wurden die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Die Zuordnung der Empfindlichkeits-
stufen in Gesamtuberbauungen wird nun mit dem neuen Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan
vorgenommen. Die entsprechenden Werte sind in einer separaten Tabelle im Larm-Empfind-
lichkeitsstufen-Plan aufgefihrt.

4. Planungsinstrumente

Als Ergebhisse liegen - neben den verschiedenen Arbeitspapieren, welche die Entschei-
dungsgrundlage darstellen und den Planungsablauf inhaltlich dokumentieren - folgende in-
strumente vor:

Teilzonenreglement Siedlung {exkl. Altstadt/Zentrum)
Teilzonenplan Siedlung (exkl. Altstadt/Zentrum)

grundeigentimerverbindiich

Larmempfindlichkeitsstufenplan grundeigentiimerverbindlich
Strassennetzplan behérdenverbindlich
Bericht nach Art. 47 RPV (Planungsbericht) zur Information

4.1 Zonenregiement Siediung

Das Zonenreglement Siediung wurde weitgehend nach der Systematik des kantonalen
Muster-Zonenreglements aufgebaut. Innerhalb der neuen Bestimmungen werden die wértli-
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chen Zitate aus dem RBG bzw. der RBV unterstrichen. Das Zonenreglement wurde nach der
Mitwirkung stark vereinfacht.

Nachfolgend werden die wichtigsten Anderungen im Zonenreglement aufgelistet und kom-
mentiert (Hinweise auf Materialien/Grundlagen sind kursiv gedruckt).

Zonenreglement

Kommentar

Art. 2
Grundmasse der

Fir das Nutzungsmass gilt neu statt der Nutzungsziffer die Ausnltzungsziffer
nach ORL (Art. 28, § 48 RBV). Das ganze System des zuldssigen Gebaude-

Dienstleistungen
WG3b

Bauzonen profils (Geschosse, Fassadenhdhe, Gebaudehdhe, Verzicht auf Sockelge-
schosshéhe) wurde neu geordnet (Art, 31, 32),

Art. 3 Die Wohnzone W2 wurde aufgeteilt in zwei verschiedene Zonen. Der Ge-

Wohnzone W2, schéftsanteil in Wohnzonen wird auf max. 40% limitiert.

W2a

Art. 5 Spezielle Wohn- und Geschéftszone WG3a fir das Gebiet Erzenbergstrasse;

Wohn- und Ge- Sockelgeschoss erméglicht, um der besonderen Situation (Topografie, Larm-

schaftszone WG3a | belastung und Strassenraum) Rechnung zu tragen.

(Erzenbergsirasse)

Arf. 8 Spezielle Wohn- und Geschaftszone WG3b mit geringem Wohnanteil (max.

Wohn- und Ge- 20%) im Sinne einer Arbeitsplatzzone. Weil im Kanton Basel-Landschaft keine

schéaftszone SArbeitsplatzzonen” bezeichnet werden kénnen, muss diese Zone als Wahn-

und Geschaftszone bezeichnet werden. Der Name wird allerdings der vorge-
sehenen Nutzungsart hicht gerecht.

Art. 9
Gewerbezonen G1
und G2

Liestal verfugt bisher Uber sehr grosse Gewerbegebiete. Erganzend zu RBG §
23 wird pro Betrieb eine Wohnung zugelassen. Vom Einwohnerrat wurden fol-
gende Bestimmungen gestrichen:

der in der G1 urspriinglich vorgeschlagene Ausschiuss publikumsintensiver
Nutzungen und Verkaufseinheiten des téglichen Bedarfs mit Verkaufsflachen
von mehr als 200 m2 (in der Zwischenzeit im Ubergeordneten Rechi geregeit)
der Ausschluss von Anlagen der Freizeitgestaltung mit publikumsorientierten
Einrichtungen

dass in der Gewerbezone G2 nur Verpflegungseinrichtungen fur die Arbeiten-
den zugelassen werden sollten,

Art. 10

Zone fur dffent-
liche Werke und

Die sehr grossen OeWA-Gebiete wurden intensiv untersucht und differenzierte
Vorschldage ausgearbeitet (Arbeitspapier Nr. 2). Im Zonenplan wurden mehrere

Gebiete von der bisherigen OeWA in eine andere Zone umgezont.

OeWA mit Fremd-
nutzung

Anlagen OeWA Die OeWA-Gebiete wurden im Zonenplan den entsprechenden Nutzungsarten
(Pflege, Ausbildung, Infrastruktur, Verkehr usw.) zugewiesen. Der reg. Detail-
plan Psychiatrische Klintk (kant. Nutzungsplan) soll baldmdéglichst aufgehoben
werden. ’

Art. 11 Fur diejenigen OeWA-Gebiete, in denen Wohn- und Geschaftsnutzungen, die

Uber das Ubliche Mass hinausgehen, als sinnvoll und wiinschenswert erachtet
werden, wurde eine spezielle Zone ,OeWA mit Fremdnutzung" geschaffen. Fir
diese Nutzungen wird ein Nutzungszuschiag von 40% gewahrt. FUr die Berech-
nung werden gebietsspezifische AZ-Richiwerte angegeben. Entsprechende
Werte werden spater auch in die Teilzonenvorschriften Zentrum integriert {vor-
gesehen sind folgende Werte: Mlhlematt 100%, Bezirksschreiberei 80%, Kan-
tonale Verwaltung 110% und Spital 50%; diese sind mit den zustandigen kanto-
nalen Stellen bereifs abgestimmt).

Art. 13 Die Spezialzone Gartnerei wurde fiir die Gartnerei Heinis geschaffen. Sie soll
Spezialzone Gart- | dem Betrieb gewisse Erweiterungsmdglichkeiten bieten, die in der Landwirt-
nerei schaftszone nicht moéglich sind. Im Zonenplan Landschaft muss die Siedlungs-
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gebietsgrenze in diesem Gebiet angepasst werden,

Art. 15

erschwerte Bo-
denverhaltnisse

im Gebiet Schieifenberg/Erzenberg bestehen teilweise erschwerte Bodenver-
haltnisse (Hangrutschgebiet). Fur Bauvorhaben in diesem im Zonenplan be-
zeichneten Gebiet wird eine Baugrunduntersuchung verlangt. Unter dieser Be-
dingung kdnnen im Gebiet Schleifenberg/Erzenberg im Zonenplan an zwei ver-
schiedenen Orten Neueinzonungen verantwortet werden: Im Gebiet obere
Burghalde werden die bestehenden Bauten und die dazwischen liegenden
Baullicken eingezont. Das noch unitberbaute Gebiet Fraumatt wird mit einer
Quartierplanpflicht belegt. Im Anhang P des Zonenreglements wird auf die Er-
schwernisse im Zusammenhang mif der Hangrutschgefahr hingewiesen.

archaologische
Schutzzonen und
Einzelobjekte

Art. 19 Gestitzt auf den Entwicklungsplan ‘95 und das Arbeitspapier Nr. 5 ,Natur und

Gehdize Freirdume" sowie in Anlehnung an § 28 Teilzonenreglement Zenfrum (TZRZ)
werden die wichtigsten Gehdlze im Zonenplan bezeichnet.

Art. 22 Die archaologischen Schutzzonen wurden in Absprache mit der Kantonsar-

ch&ologie im Zonenplan bezeichnet und im Zonenreglement aufgenommen
{Beschrieb im Anhang L).

bruchbewilligungs-
Pllicht

Art. 23 Alle Bereiche entlang der Gewasser wurden naher gepriift und soweit méglich
Uferschutzzone und sinnvoll der Uferschutzzone zugewiesen.

Art. 25/ Art. 26 Eine speziell dafir eingesetzte Arbeitsgruppe hat das BIB (Bauinventar Basel-
erhaitenswerte Landschaft) intensiv diskutiert. Im Zonenplan werden alle kantonalen Objekte
Gebiude, Ab- als erhaltenswerte Gebdude bezeichnet. Alle (ibrigen kommunalen Objekte

werden mit einer Abbruchbewilligungspflicht belegt. Samtliche Gebaude der
Kategorien A, B und C werden in einen separaten Inventarplan aufgenommen,

Art, 28
Ausniitzungsziffer

Anstelle der bisherigen Bebauungsziffer wird in allen Zonen (ausser Gewerbe-
zone und OeWA) zur Ausnltzungsziffer gewechselt. Die Definition der Aus-
nitzungsziffer entspricht weitgehend der ,AZ nach ORL" (Art. 49 RBV). Der
urspringlich vorgeschlagene Bonus fiir Minergie-Bauten wurde vom Ein-
wohnerrat gestrichen.

Vereinfachtes Ver-
fahren

Art, 31/32 Bet der Definition der Geschosse und des zuldssigen Gebiudeprofils wird ein
Definition Ge- neues, einfacheres System eingefiihrt, das sich teilweise auf die bisherigen Re-
schosse gelungen {z.B. Kompensation Sockelgeschoss) und auf entsprechende Er-
zul. Gebaudeprofil | fahrungen im Baubewilligungsverfahren abstutzt.
Art. 35 Die Regelung der Dachaufbauten stiitzt sich weitgehend auf die bisherigen
Dachaufbauten Vorschriften und auf entsprechende Erfahrungen im Baubewilligungsverfahren.
Art. 36 Die Bestimmungen zur Umgebungsgestaliung, zur Versiegelung sowie zur
Umgebungsgestal- | Flachdachbegrinung wurden gestatzt auf den Entwicklungsplian '95 und das
tung Arbeitspapier Nr. 5 ,Natur und Frefraume" ausformuliert. Eine Liste der ein-
heimischen Pflanzen wurde im Anhang R zum Zonenreglement angefigt.
Art. 38 Es werden verschiedene Gebhiete mit Quartierplanpflicht belegt. Dabei handelt
Quartierplan / es sich insbesondere um das Neueinzonungsgebiet Fraumafit sowie gréssere
Quartierptanpflicht | Umstrukturierungsgebiete. Innerhalb dieser Quartierplangebiete wird ein Infra-
strukturbeitrag fur ffentliche Einrichtungen und Quartierantagen eingefahrt.
Spezielle Regelungen betreffen zudem hindernisfreie Wohnungen sowie die
Maglichkeit, ab einer gewissen Dichte, ein Wettbewerbsverfahren zu verlangen.
Art. 38 Abs. 6, In der Vorprafung wird darauf hingewiesen, dass Wettbewerbe nicht verlangt
Art. 30 Abs. 4, werden kdnnen. Da die entsprechenden Abséatze aber lediglich im Rahmen von
Art. 40 Abs. 5 Wettbewerben eine Mehrausnitzung erméglichen, wird an den Bestimmungen
festgehalten,
Art. 39740 Die Bestimmungen Ober das Vereinfachte Verfahren und die Ausnahmeliber-

bauung nach einheitlichem Plan werden aus dem bisherigen Reglement weit-
gehend dbernommen. Zusatzlich werden Ausnitzungsboni fir Weftbewerbs-
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Ausnahmeliber-
bauung nach ein-
heitlichem Plan

verfahren eingefiihit.

Art. 42
Spielplatze und
Freizeitanlagen

Die Bestimmungen Uber Spielplatze und Freizeitanlagen wurden geringflgig
ergénzt. Aufgrund der Vorprifung wurde auf die vorgeschlagene Ersatzabgabe
verzichtet (fehlende Rechtsgrundlage).

Art. 43
Abstellplatzbedarf

Der Absteliplatzbedarf wird gestitzt auf die Wegleitung ,Bestimmung der An-
zahl Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Velos/Mofas®, Kanton Basel-Land-
schaft, geregelt. Aufgrund entsprechender Erfahrungen werden aber bei Einfa-
milienhausiberbauungen pro Wohneinheit 2 Parkplatze gefordert.

Im Anhang Q zum Zonenreglement werden die Reduktionsfaktoren RT und R2
gebietsweise festgelegt {bessere Rechtssicherheit fiir Bauwillige und Archi-
tekten). In der Vorprifung wird vertangt, die Ersatzabgabe in einem separaten
Reglement zu regeln.

Bonus fiir hinder-
nisfreies Wohnen

Art. 44 Erganzend zu den in § 59 RBV aufgefiihrten Fallen sollen unter bestimmten

Larmschutzmass- | Voraussetzungen auch Larmschutzwande, die nicht messbar fur das Gebédude

nahmen eine Wirkung haben, von den Erleichterungen von den gesetzlichen Abstands-
vorschriften profitieren.

Art. 45 Die Stadt Liestal hat eine Studie ,Betreutes Wohnen" erarbeiten lassen, die

Aufschluss gibt Gber mogliche sinnvolle Standorte flir Alterswohnungen. in der
Nutzungsplanung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um solche
Wohnformen zu fdrdem. Neu wird ein Bonus fir hindernisfreies Wohnen ein-
gefihrt,

Art. 46

Delegation Baupo-
lizei- und Bewilli-
gungswesen

Die Regelung betreffend die Delegation des Baupolizei- und Bewilligungs-
wesens wurde noch nicht genehmigt (Entwurf Zonenreglement Siedlung; Er-
ganzungen aufgrund der Authebung des Baureglements' vom August 2004).

Art. 47
Aufgaben Stadt-
baukommission

| in Art. 49 werden — ebenfalls abgestiitzt auf den ,Entwurf Zonenreglement

Stedlung; Ergénzungen aufgrund der Aufhebung des Baureglements’ vom
August 2004 - die im Zusammenhang mit der Nutzungsplanung anfalienden
Aufgaben der Stadtbaukommission zusammengefasst.

4.2 Zonenplan Siedlung

im Zonenplan Siedlung wurden verschiedene Umzonungen vorgenommen, die in den Kapi-
teln 3.2.1 und 3.2.2 umschrieben sind. Die bisherige Flache II. Etappe im Tiergartenfeld /
Burgund wurde ungefahr je zur Halfte in die Landwirtschaftszone entlassen (,zukiinftiges
Einzonungsgebiet®) und der Wohnzone W2 zugeteilt. Das Baugebiet des rechiskraftigen Zo-
nenplanes wird lediglich im Gebiet Fraumatt geringfigig erweitert (Neueinzonung) und im
Gebiet Obere Burghalde um die bestehenden Bauten und Baullicken arrondiert.

Zonenplan Um- und Neueinzonung Fraumatt

Das Gebiet 8stlich der Fraumattstrasse am ndrdlichen Siedlungsrand zu Flllinsdorf liegt im rechts-
kraftigen Zonenpian mit einer Bautiefe von ca. 70 m in der Bauzone (WG3 und CeWA). Die Bau-
zone soll hier hangwiérts um ca, 3°095 m2 erweitert und vollstandig der WG3 mit Quartierplanpflicht
zugeordnei werden. Die Stadt Liestal hat ein Entwicklungskonzept/eine Uberbauungsstudie Frau-
matt erarheiten lassen, die nachweist, dass das Gebiet mit Ricksicht auf die Topografie und unter
Berucksichtigung der Larmsituation sehr gut erschiossen und mit Wohn- und Geschaftsbauten
Uberbaut werden kann. Im Anhang P zum Zonenreglement werden die Rahmenbedingungen fur
eine zukinftige Uberbauung umschrieben (Geologie (Hangrutschgebiet), Offenlegung Bach ermég-
lichen, Larmschutz sicherstellen, Topografie, Landschaftsbild, Siedlungsrand, allfallige Erweite-
rungsmdaglichkeit Richtung Osten beriicksichtigen).
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tm aktuellen Regionalplan Siedlung Basel-Landschaft ist entlang der Siedlungsgrenze Fullinsdorf
eine Siedlungsbegrenzungslinie markiert - diese wird mit der Neueinzonung im Gebist Fraumatt
nicht tangiert. Im neuen kantonalen Richtplan-Entwurf Basel-Landschaft (2. &ffentliche Vernehm-
lassung und Mitwirkung 26. Juni -~ 29, September 2008) ist das Gebiet Fraumatt als ,Vorranggebiet
Landschaft® {nicht als Siedlungstrenngtirtel} bezeichnet. Die Stadt Liestal hat sich im Rahmen der
Vernehmlassung gegen diese Abgrenzung gewehrt, soweit sie das Neueinzonungsgebiet betrifft,

4.3 Weitere noch zu bearbeitende Instrumente und Planungsaufgaben

Die Waldbaulinienplane wurden entlang dem ,Schleifenberg” und in der ,Grossen Matt"
(Los 1) Giberarbeitet und im Februar bzw. September 2007 vom Regierungsrat genehmigt.
Die daraus resultierenden Korrekturen am Bauzonenrand wurden berlicksichtigt.

Noch angepasst werden missen:

Im Zonenplan Siediung mussen die alten Gesamtiiberbauungen in Quartierplane Gber-
fuhrt werden. Verschiedene rechtskréftige Quartierpldne missen tberpriift und bei Be-
darf angepasst werden. Diesbeziglich wird eine Ubergangsbestimmung in das Zonen-
reglement aufgenommen {(Art. 51), welche es der Stadt Liestal erméglichen soil, die An-
passungen innert 5 Jahren nach der Inkraftsetzung dieser Vorschriften vorzunehmen.

Die rechiskraftigen Teilzonenvorschriften Zentrum miissen mit den neuen Planungs-
instrumenten harmonisiert werden. Wesentliche Inhalte dazu sind: Fremdnutzungsanteile
in Teilen der OeWA-Zone zulassen, allfallige Umzonungen von QeWA-Flachen (z.B.
Mihiematt), Uberprifung weiterer éffentlicher Anlagen (z.B. Friedhof), Anpassung Be-
stimmungen zum Abstellplatzbedarf {inkl. Reduktionsfaktoren). Gleichzeitig soll - aufgrund
der ersten Erfahrungen - die Bebauungsziffer durch eine Ausnitzungsziffer abgeldst
werden.

Die Zonenvorschriften Landschaft missen am Bauzonenrand an die neuen Siedlungs-
gebietsgrenzen angepasst werden: Einzonungen ,Fraumatt" und "Obere Burghalde®
Spezialzone Gértnerei (Uetental), Familiengarten (Psychiatrie). Die "zukinftigen Sied-
lungsflachen" gem. Abb. 2 sind im Zonenplan Landschaft zu berticksichtigen bzw. zu
Oberprifen. Zudem ist der Strassennetzplan mit Fuss- und Wanderwegen ausserhalb des
Siedlungsgebiets zu ergénzen bzw. zu erstellen.

Der Regionale Detailplan Psychiatrische Klinik {kant. Nutzungsplan) wurde am
14.1.1971 vom Regierungsrat genehmigt. Innerhalb seines Geltungsbereiches ist der
Kanton fiir die planerischen Festlegungen zustandig. Die Stadt Liestal will jedoch inner-
halb des Perimeters ihre planerischen Vorstellungen dokumentieren und beantragt dem
Regierungsrat bzw. Landrat, den Regionalen Detailplan Psychiatrische Klinik spétestens
mit Genehmigung des neuen Zonenplanes aufzuheben und die Vorsteliungen der Stadt
Liestal im kommunalen Zonenplan festzulegen. im Rahmen der kantonalen Vorprifung
wird darauf hingewiesen, dass das Hochbauamt nicht einverstanden ist mit der vor-
geschlagenen Griinzone Tierpark, da der Griinraum gesichert sei. Weil die Stadt Liestal
aber den Tierpark unbedingt erhalten will legt sie fiir den Tierpark eine ,Spezialzone Tier-
park” fest.

EUr die Sicherung des Trasses der H2 wurde im Jahre 1999 der kantonaler Nutzungs-
plan H2 beschlossen. Leider war der Plan nur als Bauprojekt in der Vernehmlassung, so-
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dass nicht ersichtlich war, dass damit in die kommunale Nutzungsplanung eingegriffen
wurde. Aus den Vernehmlassungen der betroffenen Gemeinden und auch der Ubrigen
Amtstellen des Kantons (Ausnahme TBA) wurde auf die daraus entstehende Problematik
nicht hingewiesen. Als logische Konsequenz hatten schon im Jahre 2000 die Zonenplane
der Gemeinden entsprechend angepasst werden missen (z.B. keine Gewerbezone
neben dem Schildareal). Die Sachlage wurde erst im April 2008 in der Arbeitsgruppe H2
fur die Detailgestaltung der Umgebung durch den Juristen der Baudirektion den betrof-
fenen Gemeinden erldutert. Die Stadt Liestal will mindestens auf einer Bautiefe entlang
der Rheinstrasse - als Ersatzflache flir die grosse Gewerbeflache - eine WG3b-Zone an-
stelle der im kantonalen Nutzungsplan vorgeschrieben ékologischen Ausgleichsflache.
Dies bedingt jedoch, dass der kantonaie Nutzungsplan angepasst wird und fir den Weg-
fall der Gkologischen Ausgleichsflachen Ersatzflachen im Gemeindebann Liestal ange-
boten werden,

Aufgrund der Reaktionen in der Mitwirkung wird auf die Festlegung der kommunal er-
haltenswerten Gebiude, der tkologisch wertvollien Flichen sowie der schiitzens-
werten Garten und Parks im Zonenplan verzichtet. Die erhaltenswerten kommunalen
Gebaude wurden in einen Inventarplan aufgenommen. Der ganze oder teilweise Erhait
der 8kologisch wertvollen Fldchen sowie der schiltzenswerten Garten und Parks sollen im
Rahmen des Landschaftsentwicklungskonzeptes geprilft werden.

Im Bereich kommunale Radwege sind - gestlfzt auf eine Schwachstelenanalyse (Pesta-
lozzi + Stéhelin 2008) - weitere Massnahmen in Planung. Es wird beabsichtigt, den
Strassennetzplan und Massnahmenkatalog entsprechend zu ergénzen.

Umgang mit publikumsorientierten Nutzungen

Verkehrsintensive Einrichtungen (VE) mit Gber 2000 Fahrten pro Tag sind nur mit Festle-
gung im kantonalen Richtplan zuldssig. In Liestal sind keine entsprechenden Festlegun-
gen vorgesehen oder beantragt.

Gemass § 51 RBG unterstehen neue Verkaufseinheiten mit einer Nettoladenflache von
mehr als 500 m? in Gewerbezonen und von mehr als 1000 m? in den Gbrigen Zonenarten
der Quartierplanpflicht. Mit der Quartierplanung will Liestal eine qualitatsvolle Siedlungs-
entwickiung, eine fldichensparende Erschliessung und eine rationelle Ver- und Entsorgung
sichern sowie die Vorhaben mit den Umweltanforderungen abstimmen. Bei publikumsori-
entierten Nutzungen soll das zuldssige Parkplatzangebot die minimal erforderliche Park-
platzzahl um héchstens 20% Ubersteigen. Im interesse der Wohnqualitat betroffener
Quartiere oder knapper Strassenkapazitaten kann eine Bewirtschaftung von &ffentlich zu-
ganglichen Parkplatzen verlangt werden.

Der Entwicklungsplan '95 muss in einen kommunaten Richtplan Gberfihrt werden {innert
2 bis 3 Jahren). Darin solien drei Gebiete als zukinftige Siedlungsflachen ausgeschieden
werden {s. auch Bemerkungen zu Zonenvorschriften Landschaft Seite 23).
A: Burgund: im rechtskréaftigen Zonenplan Liestal ist das Gebiet Burgund als ,Etappierung” be-
zeichnet. Der unterhalb der Tiergartensirasse liegende Teil wird derzeit erschlossen und der
Wohnzone W2 zugeteilt. Der Teil oberhalb der Tiergartenstrasse wird als Zone Sicherung zu-
kiinftiger Siedlungsflachen’ bezeichnet.
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- B: Hurli-Bettlenfeld: fiir das Gebiet oberhalb der Arisddrferstrasse bestand die Idee, eine Fliche
von ca. 31'800 m2 einzuzonen (2geschossige Wohnzone mit Quartierplanpflicht). Im Rahmen
der Vorprifung wurde diese Einzonung abgelehnt, weil sie dem Regionalplan Siedlung (Sied-
lungsabgrenzung) und auch dem Entwurf des kantonalen Richtplanes (Vorranggebiet Natur)
widerspricht. Fir eine allfallige spatere Einzonung gelten als Rahmenbedingungen: Erschlies-
sung ab Arisdorferstrasse, Geologie (Hangrutschgebiet), Larmschutz, Freiraum, dkologische
Ausgleichsflache (Vorkommen spezieller Tierarten, alte Obstbaume), Versiegelung verhindern,
Topografie (teilw. steile Lage), Landschaftsbild, Siedlungsrand.

- C:Wanne: Das Gebiet Wanne umfasst ein ca. 6.5 ha grosses Areal, das sich fur eine zukunf-
tige Siedlungsentwicklung sehr gut eignet. Die Stadt Liestal hat ein Entwicklungskonzept / eine
Uberbauungsstudie Wanne erarbeiten lassen, die nachweist, dass das Gebiet mit Riicksicht auf
die Landschaft und unter Beriicksichtigung der Verkehrssituation sehr gut erschlossen und mit
Wohn- und Geschaftsbauten tiberbaut werden kann. Der Natur- und Landschaftsraum entlang
der Frenke wird geschiitzt. Die Uberbauungsstudie bildet die Grundlage fir die Abgrenzung der
Gebiete; Sicherung zukunftiger Siedlungsflachen’.

Abb. 2: zukiinftige Siedlungsflachen
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5. Beriicksichtigung der libergeordneten Randbedingungen, ge-
-setzlichen Anforderungen der Umweltschutzgesetzgebung und
der Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung

Die hauptsichlichsten Umweltprobleme in Liestal liegen in der Verkehrsbelastung auf
Strasse und Schiene und der daraus resultierenden Larm- und Luftbelastung.

Im Rahmen der Planung der Bahn 2000, 1l. Etappe versucht die Stadt Liestal, ihren Einfluss
geltend zu machen, damit die Auswirkungen des Bahnausbaus auf Raum und Umwelt in
Grenzen gehalten werden kénnen. Der Stand der Projektierung floss laufend in die Bear-
beitung der Nutzungsplanung ein,

Auf kantonaler Ebene sind die Zwischenergebnisse des Projektes zum Ausbau der H2 inkl.
der neuen Anschlisse fiir die Verkehrsfiihrung und die Larmbelastung in Liestal entschei-
dend.

Mit Art. 43 im Zonenreglement wird der Abstellplatzbedarf gestitzt auf die kantonale Weg-
leitung geregelt. Mit der gebietsweisen Festlegung der Reduktionsfaktoren R1 und R2 wird
ein wesentlicher Beitrag zur Beschrankung des MIV-Verkehrsaufkommens geleistet.

Der rechtskréftige Larm-Empfindlichkeitsstufen-Pian wird an den neuen Zonenplan ange-
passt.

Die ,Gefahrenhinweiskarte Naturgefahren im Kanton Basel-Landschaft' fiegt im Entwurf vor
und wurde im Juni 2006 den Gemeinden zur Stellungnahme zugestelit. Sie bezeichnet még-
liche Gefahrengebiete fir Rutsch-, Sturz- sowie Wassergefahren. Eine Beurteilung und Ein-
stufung dieser Gefahren in ,erhebliche’, massige’ und ,untergeordnete’ Gefahrdungen nimmt
erst der nachste Bearbeitungsschritt mit der Uberfihrung der Hinweiskarte in die Gefahren-
karte vor.

Die Revision der Nutzungsplanung Siedlung hat diese Gefahrenkarte zu beriicksichtigen. Zur
Einzonung oder zur {(wesentlichen) Aufzonung vorgesehene Teilgebiete, die zugleich in der
Gefahrenhinweiskarte bezeichnet sind, kénnen nur genehmigt werden, wenn eine erhebliche
Gefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Von den zur Einzonung vorgesehenen Arealen sind folgende Teilgebiete in der Gefahrenhin-
weiskarte bezeichnet:

+ Obere Burghalde, betroffen von Rutschgefahren

+ Fraumatt, betroffen durch Wassergefahren (Uberschwemmung Wildbach)

+ Burgunder, Gefahr fir Einsturz oder Absenkung.

Diese potenziellen Gefahren wurden durch das Spezialistenteam in einem durch die Stadt
Liestal in Auftrag gegebenen, vorgezogenen Arbeitsschritt beurteilt und den vorgegebenen
Gefahrdungskategorien zugeordnet. Aufgrund dieser Gefahrenbeurteilung vom August 2006
kénnen fiir alle betroffenen Teilgebiete erhebliche Gefdhrdungen ausgeschlossen werden.
Somit kénnen die beabsichtigten Einzonungen aus Sicht der Naturgefahren vorgenommen
werden.

Das Sicherheitsinspektorat brachte im Rahmen der Vorpritfung seine Anliegen betreffend
Storfallvorsorge vor. Bei Betrieben mit Gefahrenpotenzial kann sich durch die Freisetzung
geféhrlicher Stoffe (Brand, Explosion, Gasfreisetzung) ein Stérfall ereignen. Je weiter solche
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Betriebe von der Bevdlkerung entfernt sind, desto geringer sind schidigende Auswirkungen.
In Liestal gibt es heute ca. 6 Betriebsstandorte, die in den Geltungsbereich der Storfall-

verordnung fallen:

« Brauerei Ziegelhof, Gerberstrasse 4

+« Buser H. & F. AG, Bahnhoiplatz 5¢

s Fernheizkraftwerk Liestal, Spitalstrasse 6

* Genzyme Pharmaceuticals, Syngena Facility, Eichenweg 1
* Knoll AG Liestal {div. Gebaude), Oristalstrasse 65

¢ Stutz Max, Altmarktstrasse 106

Mit den vorhandenen Sicherheitsmassnahmen und der aktuellen Personendichte in den an-
grenzenden Zonen ist keine schwere Schadigung fur die Bevolkerung und die Umwelt zu
erwarten. Bei neuen Bauvorhaben (insbesondere mit hoher Bewohner- oder Arbeitsplatz-
dichte) in der Umgebung dieser Standorte ist jedoch die Situation sorgfaltig zu Uberpriifen.
Neue Betriebe oder Standorte mit entsprechendem Gefahrenpotenzial sollen mit einem mag-
lichst grossen Abstand zu Wohnzonen angesiedelt werden. Vorhaben dieser Art miissen
dem Sicherheitsinspektorat zur Beurteilung unterbreitet werden. Eine mdglichst friihzeitige
Kontaktnahme wird dringend empfohlen.

Nach Art. 21 der eidgendssischen Wasserbauverordnung (WBV) ist der Raumbedarf der
Gewdasser, der fur den Hochwasserschutz und die Gewéhrleistung der natirlichen Funktio-
nen des Gewdassers erforderlich ist, bei der Nutzungsplanung zu bertcksichtigen. Im Zonen-
plan wurde entlang samtlicher offener Gewdésser eine Uferschutzzone (Art. 23 Zonenregle-
ment) ausgeschieden. Die empfohlene minimale Breite des Uferbereiches (zur Sicherung der
Biodiversitat) ab natiirlicher Gerinnesohle, betrégt nach den Richtlinien des Bundes ,Raum
fur Fliessgewésser" 5 m. Die minimale Nahrstoff-Pufferzone betrégt nach Stoffverordnung

3 m. Entlang des Orisbachs wurde mit Riicksicht auf die bestehende (meist gewerbliche)
Uberbauung, eine Uferschutzzone von 4 m ausgeschieden. Entlang aller tbrigen Gewasser
wurde diese wo immer mdglich und sinnvoll z.B. bei breiten Gewéasserparzellen bis auf die
Parzellengrenze verbreitert. Zudem wird mit Art. 24 Zonenreglement postuliert, dass die im
Zonenplan bezeichneten eingedolien Gewdsser offen zu legen sind.

5.1 Kantonale Vorpriifung

Ende April 2005 wurden die Entwiirfe der Teilrevision Nutzungsplanung Siedlung dem kanto-
nalen Amt fiir Raumplanung zur Vorpriifung eingereicht. Bezlglich des Gbergeordneten
Strassennetzes (H2, Anschluss Gasstrasse) bestanden noch Differenzen zwischen der Stadt
und dem Kanton. Der Strassennetzplan und der Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan konnten
deshalb noch nicht eingereicht. Mit Datum vom 15.09.05 nimmt das Amt fur Raumplanung im
definitiven Vorprifungsbericht Stellung. in der seither iberarbeiteten Mitwirkungsvorlage
wurden die in der Vorpriifung beanstandeten Punkte soweit als méglich berlicksichtigt. Fol-
gende verbindlichen kantonalen Vorgaben wurden nicht befoigt und mussten noch weiter
abgeklart werden;

» Tierpark Psychiatrische Klinik nicht als Grilnzone ausscheiden: da die Stadt Liestal
aber den Tierpark unbedingt erhalten will, legt sie fiir den Tierpark eine besondere Spe-
zialzone Tierpark fest.
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¢ Die Bestimmung unter Art. 9 Gewerbezonen G1 und G2 sei rechilich problematisch und
beziiglich Verkaufsnutzungen auf § 51 RBG abzustimmen {mit Rechtsabteilung und ARP
besprechen). Der in der G1 urspringlich vorgesehene Ausschiuss publikumsintensiver
Nutzungen und Verkaufseinheiten des t8glichen Bedarfs mit Verkaufsflachen von mehr
ais 200 m2 wurde vom Einwohnerrat gestrichen, weil dies in der Zwischenzeit im {berge-
ordneten Recht geregelt ist.

o Art. 11 OeWA mit Fremdnutzung streichen weil Uberflussig (§ 24 Abs. 2 RBG); die Er-
mdglichung eines Fremdnutzungsanteiles in der OeWA ist ein zentrales Anliegen der
Nutzungsplanungsrevision Liestal. Die Absicht wird mit der Bestimmung Art. 11 verdeut-
licht und dessen Anwendung sichergestelit.

* Art. 38 Quartierplan/Quartierplanpflicht: die Durchfihrung eines Wettbewerbs konne
nicht verlangt werden. Mit der Formulierung wird lediglich ein Ausnltzungsbonus in Aus-
sicht gestellt, falls ein Wettbewerb durchgefihrt wird.

« § 107 Abs. 2 RBG verlangt fiir Ersatzabgaben fiir Absteliplitze ein separates Regle-
ment. Die Regelung der Ersatzabgabe wird jedoch vorldufig im Zonenreglement beibe-
halten {Erganzung aufgjrund der Aufhebung des Baureglements 1974, Stadtratsbeschluss
vom 2.8.2005 — Genehmigungsanirag an Regierungsrat).

Aufgrund der Anderungen aus dem Mitwirkungsverfahren wurden im Oktober 2006 die Plan-
grundlagen zur zweiten kantonalen Vorpriifung eingereicht. Da (iber die neue Strassen-
fuhrung der H2 und damit des kantonalen Strassennetzes inzwischen eine Einigung erzielt
wurde, konnten der Strassennetzplan und der Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan mitgeliefert
werden.

Das Ergebnis aus der 2. kantonalen Vorprifung wurde der Stadt Liestal mit Schreiben vom
25. Januar 2007 erdffnet. In der Folge fanden, insbesondere zum Strassennetzplan, Ver-
stéandigungsgesprache statt. Das Ergebnis betreffend den Strassennetzplan wurde in der
Aktennotiz vom 21. Mé&rz 2007 festgehalten.

Die Vorprifung bedingt, dass sowohi die Pléne als auch das Reglement gegeniiber der Ein-
wohnerratsvorlage vom November 2006 angepasst werden mussten. Auf die wesentlichen
Beanstandungen aus der kantonalen Vorprifung wurde wie folgt reagiert (Zitate Vorprii-
fungsbericht kursiv);

a) Aus der ersten Vorpriifung

+ Tierpark Psychiatrische Klinik: beziiglich dem Tierpark und den angrenzenden kanto-
nalen Gebieten konnte, mit Ausnahme der grossen Parzelle zwischen der Schauenburg-
er- und der Goldbrunnenstrasse, eine allseits befriedigende Lésung gefunden werden.

¢ Art. 8 Gewerbezonen G1 und G2: der ursprilnglich vorgeschlagene Ausschluss publi-
kumsintensiver Nutzungen und Verkaufseinheiten des téglichen Bedarfs mit Verkaufs-
fidchen von mehr als 200 m2 wurde vom Einwohnerrat gestnchen weil dies in der Zwi-
schenzeit im Ubergeordneten Recht geregelt ist.

» Art. 11 OeWA mit Fremdnutzung: Diese Bestimmung wurde in einer Spezialkommission
zwischen Stadt Liestal und den zusténdigen kantonalen Instanzen erarbeitet. Aufgrund
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der Erfauterungen anlasslich des Versténdigungsgespréches konnte sich das Amt fur
Raumplanung mit diesem Punkt einverstanden erklaren.

« Art. 38 Quartierplan/Quartierplanpflicht: an der Bestimmung wird weiterhin festgehal-
ten.

« § 107 Abs. 2 RBG verlangt ein separates Reglement fiir Ersatzabgaben fiir Abstell-

platze: das Amt fir Raumplanung konnte aufgrund der Erlauterungen anlasslich des Ver-

standigungsgespraches diese Bestimmung in der vorgeschlagenen Weise akzeptieren.

b) Zonenreglement

+« Am Reglementstext missen aufgrund der Ergebnisse der kantonalen Vorprifung weitere
kleinere Anpassungen von untergeordneter Bedeutung vorgenommen werden. (Details

s. separater Bericht zur Vorprifung).

¢) Zenenpline

¢ Grundnutzung; Breite der Uferschutzzonen: wo es die dffentlichen Verhéitnisse zulas-

sen ist die Uferschutzzone zu verbreitern. Das Anliegen wurde Uberpriift und die Ufer-
schutzzone wo méglich verbreitert.

+ Grundnutzung; Anderungen am Siediungsrand: die Anderung des Siedlungsrandes im

Rosemtal” und im ,Oristal” sind riickgdngig zu machen, da damif diverse Probleme ver-
bunden sind. Die Siedlungsrénder werden so zuriickkorrigiert wie sie heute bestehen.

+ Grundnutzung Oberer Burghaldenweg: Von einer zweiten Bautiefe ist abzusehen, weil

keine rechtmdssige Erschliessung des Gebietes mdglich ist. £Es wird nur eine Bautiefe
eingezont,

+ Grundnutzung / Giberlagernde Gebiete; Bereich des H2 Areales: Beziglich dem H2-

Ausbau besteht ein rechtskréftiges Projekt (kant. Nutzungsplan Projekt HPL H2) mit dko-
logischen Ausgleichsfldchen. Die Zonenzuteilungen kénnen nicht von diesem Projekt ab-
weichen. Die beiden Zonenpléne werden angepasst. Entlang der Rheinstrasse wird aber

auf einer Bautiefe eine WG3-Zone ausgeschieden; der kantonale Nutzungsplan muss
entsprechend angepasst werden {s. Kap. 4.3).

* Grundnutzung; Bereich der H2-Anschliisse: Die neuen H2-Anschliisse werden erst in

ca. 6 Jahren gebaut. Die auf diese Anschilisse ausgerichteten Zonierungen dirfen des-
halfb nicht schon heute vorgenommen werden. Die Plane werden angepasst.

¢ Aus dem Ergebnis der kantonalen Vorprifung missen an den Planen zuséatziich ver-
schiedene kleinere Anpassungen von untergeordneter Bedeutung vorgenommen
werden (Details s. separater Bericht zur Vorpriifung).

d) Larm-Empfindlichkeitsstufen-Pian

¢ Lirm-Empfindlichkeitsstufen; Auf- / Abstufungen: die vertangte Aufstufung im Be-
reiche des Friedhofs wird gemacht, diejenige im Bereiche der SBB (Holderstickliweg)
aber nicht.

e) Strassennetzplan

« Verbindliche Planinhalte: Im Strassennetzplan wird ein Massnahmenkatalog mit den
geplanten Verkehrsmassnahmen aufgenommen.
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6.

zukiinftige Inhalte des kant. Richtplanes: Weil ber das Kantonsstrassennetz zwischen
Kanton und Stadt Liestal Einigkeit besteht, wird der Strassennetzplan zukunftsgerichtet
auf diesen Zustand ausgerichiet,

Radrouten: Regionale und kommunale Radrouten werden differenziert dargestelit. Ob-
wohl der Kanton auf Kantonssirassen keine ergénzenden kommunalen Radrouten duldet,
wird auf der Militdrstrasse und einem Teil der Rheinstrasse eine kommunale Radroute
bezeichnet, weil innerorts nicht auf Massnahmen zu Gunsten der Sicherheit des Velover-
kehrs verzichtet werden kann. Weitere Massnahmen sind gestitzt auf die Schwachstel-
lenanalyse (Pestalozzi + Stahelin 2008) in Planung. Die Vorlage betreffend ,kommunale
Radrouten® wurde am 02. Juni 2009 vom Stadirat an den Einwohnerrat iberwiesen. Ein
Beschluss des Einwohnerrates ist noch ausstehend. Es wird beabsichtigt den Strassen-
netzplan und Massnahmenkatalog entsprechend zu ergénzen.

Anschluss Liestal-Siid / Heidenlochstrasse: Die neue Sammelstrasse wird als ge-
plante Massnahme im Massnahmenkatalog aufgefiihi.

Tempo 30-Zonen werden als orientierender Inhalt dargestellf.

Begegnungszone: Die Begegnungszone Poststrasse wird als orientierender Inhalt dar-
gestellt und in den Massnahmenkatalog aufgenommen; die Rebgasse wird als Kantons-
strasse und die Poststrasse als Erschliessungsstrasse dargestelit. Der Bereich Wasser-
turmplatz bis Bahnhof wird als Verkehrsberuhigungszone bezeichnet. Die Forderung, in
den Begegnungszonen mindestens Fahrwege als Erschliessungsstrassen auszuweisen,
wird nicht erfiilit, well die Begegnungszone per Definition die Erschliessungsfunktion si-
cherstellt.

Fusswege in Uferschufzzone: Die Anlage eines Fussweges steht nach Auffassung der
Stadt Liestal nicht im Widerspruch zu §13 RBY. Die Bestimmung zum Uferschutz im Zo-
nenreglement wird entsprechend prazisiert.

Wanderwege: Die Wanderwerge werden Uber den Siediungsrand hinaus dargestellt und
innerhalb des Siedlungsgebietes als Fuss- und Wanderwege bezeichnet. Innerhalb des
Siedlungsgebietes sind Wanderwege zugleich Fusswege oder werden auf Trottoirs ge-
fithrt; im Interesse einer guten Lesbarkeit wird auf die differenzierte Darstellung verzichtet,
Weitere Forderungen aus der kantonalen Vorpriifung: Die Gbrigen Forderungen aus
der kantonalen Vorpriifung werden erfillt.

Information und Mitwirkung

Uber die Planungsarbeiten und Zwischenergebnisse wurde/wird in der Presse, insbesondere
im ,Liestal aktuell® laufend informiert. Zudem wurden direkt Betroffene und Entscheidungs-
trager wie z.B. Blrgergemeinde, kantonale Liegenschaften, im Rahmen verschiedener Ver-
anstaltungen und Besprechungen informierf und deren Anliegen soweit als méglich beriick-
sichtigt. Unter anderem fanden folgende Kontakie statt:

4.11.2003 Kanton als Grundeigentimer
11.11.2003 Hearing Anliegen der kantonalen Amtsstellen

26.11.2003 Orientierung Zusammenleben Stadt Liestal / Institutionen (eingeladen waren
samtliche in Liestal t&tigen Institutionen)

31. Juli 2009



- 11.12.2003 Birgergemeinde Liestal

- 28.01.2005 Sitzung mit Bau- und Umweltschutzdirektion Basel-Landschaft (BUD Ca-
ratsch/Sonderegger/Berger/Schmidt)

Weil sich gegenilber der rechtskraftigen Nutzungsplanung vieles andert und um sicher zu
stellen, dass die laufende Planung nicht durch zuwiderlaufende Bauvorhaben gefahrdet wird,
wurde die Moéglichkeit geprift, eine Planungszone nach § 53 RGB zu erlassen.

Da es sich dabei um ein usserst aufwéndiges Verfahren handelt, wurde vorlaufig auf diese
einschneidende Massnahme verzichtet. Stattdessen werden alle Grundeigentiimerinnen am
12. Mai 2005 mit einem Schreiben informiert, dass die Nutzungsplanung revidiert wird.
Grundeigentimerinnen und Bauinteressentinnen mit Bauabsichten werden gebeten, recht-
zeitig mit der Stadt in Kontakt zu treten, um den kiinftig giltigen baurechtlichen Spielraum
abzukigren. Diese Information ist im Mai 2005 im ,Liestal aktuell* erschienen.

Der Stadtrat Liestal hat die nach der kantonalen Vorprifung angepassten Unterlagen am
15.11.2005 zuhanden der Mitwirkung verabschiedet. Die Mitwirkung der Bevélkerung (In-
formation und Mitwirkung nach § 7 RBG/Art. 4 RPG) erfolgte vom 3. Januar bis 29. Méarz
2006 (Fristverlangerung aufgrund dringlicher Motion). Insgesamt wurden 196 Mitwirkungs-
eingahen eingereicht.

Die Begehren wurden geprift und in zahlreichen Sitzungen mit der Begleitgruppe, verschie-
denen Interessenvertretern, kantonalen Amtsstellen besprochen. Zu verschiedenen Themen
mussten vertiefte Abklarungen vorgenommen werden. Daraus resultierten 15 wesentliche
Punkte, Gber die der Stadtrat an seiner Sitzung vom 27. Juni 2006 entschieden hat: Aus-
natzungsziffer, Ortsbildschutz- bzw. -schonzone, erhaltenswerte Gebéaude, dkologisch wert-
volle Flachen, schiitzenswerte Garten und Parks, Einzonungen Fraumatt / Obere Burghalde,
Tierpark Weihermatteli, Vereinfachung Zonenreglement.

Antréage der Einwidnder in der Mitwirkung

Entscheide Stadtrat

83 Antrage

Bisherige Messweise Nutzungsziffer beibe-
halten. Gegen eine ,Abzonung®, verdichtetes
Bauen nicht verhindern, AZ in der W2 auf
56% statt 52% setzen

Am Systemwechsel von NZ auf AZ festhalten.
AZ Uberall heraufsetzen (Bsp. W2 auf 56% statt
52%)

89 (teils gleichlautende) Anirage
Auf Ortsbildschutzzone (hauptséchlich
Sichtern und Rosen) verzichten

Auf Antrag der BPK wird keine Ortsbildschonzone
festgelegt

8 verschiedene Antrage
BIB-Objekte als orientierenden Planinhalt
darstetlen,

Bei den erhaltenswerten Geb&uden werden nur die
kantonalen Schutzobjekte im Zonenplan fest-
gelegt, fur die (brigen erhaltenswerten Geb&ude
wird eine Abbruchbewilligung eingefiihrt. Die er-
haltenswerten Garten und Parks werden nicht im
Zonenplan festgelegt sondern in einen Inventar-
plan aufgenommen.

21 unterschiedliche Antrdge

Auf die 6kologisch wertvollen Flachen
innerhalb der Baugebietes verzichten / er-
satzlos streichen.

Verzicht auf differenzierte Bezeichnung der einzei-
nen Fiachen im Zonenplan! Das gesamte Gebiet
Schieifenberg/Erzenberg als dkelogisch wertvolles
Gebiet mit generellen Auflagen bezeichnen.

12 (teils gleichlautende) Anfrage
Auf schiitzenswerte Parkanlagen/Girten®
verzichten

Erhaltenswerte Garten und Parks nicht in Zonen-
plan aufnehmen. Die schiltzenwerten Objekte
werden im Landschaftsentwicklungskonzept ge-
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Antrdge der Einwénder in der Mitwirkung

Entscheide Stadtrat

prift. Entsprechende Bestimmung im Zonenregle-
menyt sireichen,

BGV (Geb&udeversicherung)

Samtliche Gebiete, die umgezont oder neu
eingezont werden, systematisch auf Hinweise
aller Naturgefahren Uberprifen.

Fur bestehende Bauzonen bis zum Vorliegen
der ,Gefahrenkarte Naturgefahren” keine ge-
bietsabhangigen, neuen Vorschrifien bzgl.
Naturgefahren erlassen.

Die Einzonung von Teilgebieten der Hinweiskarte
erfordert den Nachweis, dass keine erhebliche
Gefahrdung besteht, Betroffen sind die Gebiete
ohere Burghalde W2 {Rutschgefahr), Fraumatt
WG3 (Uberschwemmungsgefahr) und Burgund W2
{Absenkungsgefahr grossfléchig).

Das nach Absprache mit der kantonalen Gebaude-
versicherung (BGV) eigens in Auftrag gegebene
geologische Gutachten zeigt, dass fur alle betrof-
fenen Teilgebiete erhebliche Gefahrdungen aus-
geschlossen werden kénnen. Somit kénnen die
beabsichtigten Einzonungen aus Sicht der Nafur-
gefahren vorgenommen werden.

7 Antrage
Gebiet obere Burghalde mdéglichst bis Wald-
rand efnzonen

Im Gebiet obere Burghalde wird nur eine Bautiefe
oberhalb der Strasse eingezont.

Das Gebiet Fraumatt soll nicht eingezont
werden.

Gestltzt auf das geologische Gutachten wird an
der Einzonung Fraumatt festhalten.

16 {teils gleichlautende) Antrdge
Petition zur Erhaltung des Tierparks

Schilittelhang und Weide werden nicht in W2 umge-
zont. Fir den Tierpark wird eine ,Spezialzone
Tierpark" geschaffen

BUD

heue Bedarfsentwickiungen zeigen, dass
QeWA-Zonen (Psychiatrische Klinik) und das
Areal Kasernensir. 31 (Seminar) weiterhin als
solche genutzt werden milssen

offene Fragen wurden mit BUD ausdiskutiert.
Kasernenstrasse 31 (Seminar) in der CeWA be-
lassen

Spitalfriedhof soll nach Aussage der BUD in
OeWA belassen werden. Aus raumplanerischer
Sicht an Umzonung in WG4 mit Quartierplanpflicht
festhaiten; bestatigt durch Beschluss Einwohnerrat
vom 17,12.08.

8 Antrage

Spielplatz Brunnmatt in der OeWA belassen,
nicht in WG3 umzonen; evil. in Grinzone um-
zonen

an Umzonung in WG3 festhalten; Spielplatz mit
QP-Pflicht gesichert

Parz. 1631 APH Brunnmatt {Garien zum Al-
tersheim, Landreserve fir Erweiterung) in der
Zone OeWA belassen.

auf die Umzonung der Parz. 1631 APH Brunnmatt
von der OeWA in die W2 wird verzichtet

3 Antrage

Auf die Umzonung Burg/Wetterchriitz von
der OWA in die W2 verzichten.

Bisherige Abgrenzung beim Freihaltegebiet
Friedenslinde / Reservoir beibehalten.

an Umzonung festhalten

7 Antrage
gesamtes Rosenquartier in der Zone WG3
belassen, auf Abzonung verzichten

auf die Abzonung wird verzichtet

3 Antrdge

Die Parzellen 253,256, 258, 3154 (im Gebiet
Tiergarten) einzonen

Stadtrat soll sich fur eine Verlegung der Hoch-
spannungsleitungen einsetzen,

nicht einzonen — keine Anderung

Auswahl! weiterer Mitwirkungs-Antrige

weitere Beschliisse / Anderungen

14 Antréage
auf die ,archiologische Zone* verzichten

nach Sitzung mit Kantensarchaologie (6.6.08) strei-
chen nicht méglich, aber Anhang L entlasten,
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Auswahl weiterer Mitwirkungs-Antrige weitere Beschliisse / Anderungen
Merkblatt ,Praxis® Kantonsarchéclogie einfligen

verschiedene Umzonungsbegehren Biirger- | werden grossmehrheitlich berlicksichtigt
gemeinde

Laubiberghduser in der W2 bzw. WG2 (statt | Laubiberghauser der Wohnzone W2 zuweisen
WG3) zuweisen.

Das ganze Gebiet zwischen Arisdorfer- Gebiet zwischen der Arisdérferbricke und der Gas-
briicke und Gasstrassenbriicke und zwi- strassenbriicke der WG3 zuweisen

schen Erzenbergstrasse und M2 und insbe-
sondere die Parzelle 1214 der Zone WG3 zu-
weisen.

Far die Liegenschaften an der Heidenloch- Separate Zone (Spezialzone Bestand) kreieren
strasse 72 bis 86 sollte eine 6-geschossige
Zone ausgeschieden werden.

Parz. 1664, Gemusegarten Brunnmatt Quartierplanpflicht bleibt
auf die Quartierplanpflicht verzichten
25 (teils gleichlautende) Antrige Zonenreglement vereinfachen

Allgemein das Zonenreglement vereinfa-
chen, zu hohe Regelungsdichte.

Uber die Mitwirkungsergebnisse wurde ein umfangreicher Mitwirkungsbericht erstelit. Die
entsprechenden Ausziige daraus werden den Mitwirkenden im Oktober 2006 zugestelit.

In der Zeit von Mitie August bis Ende September 2006 lud der Stadtrat zu diversen Informa-
tionsveranstaitungen ein, um den Mitwirkenden das Ergebnis naher zu erl3utern. Anschlie-
ssend an die informationsveranstaltungen wurden die Planungsdokumente fertig gestellt und
fur die Sitzung vom November 2006 an den Einwohnerrat zur Beschlussfassung Uberwiesen.
Im Anschiuss an die Informationsveranstaltungen trafen nachtréglich noch weitere Ande-
rungsbegehren ein. Zu diesem Zeitpunkt waren die Einwohnerratsmitglieder bereits mit den
Plandokumenten bedient worden. Der Bau- und Planungskommission (BPK) wurde gin Do-
kument abgegeben, aus welchem die massgebenden Anderungen (soweit auf die zusétz-
lichen Begehren eingetreten werden konnte) ersichtlich waren.

Ebenfalls wurden die spéter nachgelieferten Anderungen aus der kantonalen Vorprifung
vom 25. Januar 2007 im Exempiar der BPK hervorgehoben.

7. Stadtrat / Einwohnerrat

a) Stadtrat

An seiner Sitzung vom 17. Oktober 2006 verabschiedete der Stadtrat die Teilzonenplan-
revision Siedlung zuhanden des Einwohnerrates. Am 1. November 20086 tiberwies der Ein-
wohnerrat die Vorschriften an die Bau- und Planungskommission zur Beratung. Die Bau- und
Planungskommission behandelte die Planungsgrundlagen an mehreren Sitzungen vom 22.
Januar 2007 bis 8. Dezember 2008.

b} Bau- und Planungskommission

Nach einer Besichtigung des fUr die Revision vorgesehenen Baugebietes befasste sich die
Bau- und Planungskommission (BPK) in einer ersten Phase mit dem Grundsatz des System-
wechsels von der Nutzungsziffer zur Ausniitzungsziffer und mit der Einfithrung einer Orts-

31. Juli 2009 33



bildschonzone. Nach einer langen Auseinandersetzung mit der komplexen Materie unter
Anhérung diverser Fachleute wurden die folgenden wesentlichen Entscheide gefalit:

Dem Wechsel zur Ausniitzungsziffer mit den angefihrien Maximalwerten wird zuge-
stimmt,
Die Ontsbildschonzone wird nicht eingefiihrt. Daraus entstehen die folgenden Anpas-
sungen:

- Die Gebiete Sonnenweg, Schwieriweg, Tiergartenstrasse, Sichtern und Seltisber-
gerstrasse verbleiben in der W2-Zone.

- Das Rosenquartier wird in der WG3-Zone belassen.
- Das Radackergebiet wird der WG2-Zone zugeteilt.
- Die Einfihrung einer Bebauungsziffer ist nicht mehr notwendig.

Das Gebiet Spitalfriedhof ehem. Schwersternhauser (Schauenburger-/Goldbrunnen-
strasse) wird in die WG4-Zone mit Quartierplanpflicht umgezont. .

Der alte Fussbaliplatz ,Gitterli” wird der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen zugeteill.
Auf die Auszonung am Ende des Baugebietes bei der Oristalstrasse (Orisweiher) und
die Griinzone am Siedlungsrand wird verzichtet,

Dem Regierungsrat wird beantragt, den Regionalen Detailplan Psychiatrie aufzu-
heben.

Dem Regierungsrat wird beantragt zu prifen, ob der Kantonale Nutzungsplan H2 im
Gebiet Rheinstrasse dem neuen Zonenplan angepasst werden kann. Bei einer posi-
tiven Beurteilung besteht die Pflicht, fur die wegfallenden &kologischen Ausgleichs-
flachen Ersatzfldchen im Gemeindebann Liestal zur Verfligung zu stellen.

Eine Sicherstellung flr die Ausfihrung der Umgebungsgestaltung bei Mehrfamilien-
hausern wird nicht verlangt. '

Alle gednderten Reglementstexte, welche gegeniiber der Einwohnerratsvorlage ge-
adndert wurden (sei es aus den Informationsveranstaltungen, der kantonalen Vorpri-
fung, den Schreiben Betroffener sowie der BPK), wurden im Reglement griin hervor-
gehoben.

Die geanderten Planinhalte wurden nachgefiihrt.

Der Strassennetzplan wurde aufgrund der Vorprifung volistdndig neu erarbeitet und
dargestellt.

Die geringfligige Anderung der Larmempfindlichkeitsstufe (Aufstufung Friedhof)
wurde im Larm-Empfindlichkeits-Stufenplan nachgefihrt.

¢} Einwohnerrat

Der Einwohnerrat befasste sich an seinen Sitzungen vom 26. November und 17. Dezember
2008 mit der von der Bau- und Planungskommission (neu Spezialkommission Ortsplanung)
Uberwiesenen Vorlage. Dabei wurden im Zonenreglement folgende Anderungen beschlos-

sen.

in der Gewerbezone G1 und G2 wurden folgende Bestimmungen gestrichen:
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- derin der G1 urspringlich vorgeschiagene Ausschiuss publikumsintensiver Nut-
zungen und Verkaufseinheiten des téaglichen Bedarfs mit Verkaufsflachen von
mehr als 200 m2 (in der Zwischenzeit im Gbergeordneten Recht geregelt)

- der Ausschluss von Anlagen der Freizeitgestaltung mit publikumscrientierten Ein-
richtungen

- dass in der Gewerbezone G2 nur Verpflegungseinrichtungen fiir die Arbeitenden
zugelassen werden sollten. _

+ Bei der Definition der Ausnitzungsziffer: dass Aussenisolationen, die neu an beste-
henden Gebauden angebracht werden, bei der Berechnung der BGF nicht mitge-
rechnet werden, soll auch fiir Gebaude gelten, die nach dem 4.2.1991 erstellt wur-
den.

* Ausniitzungsziffer: der urspriinglich vorgesehene Ausniitzungs-Bonus fir Bauten, die
den Minergie- oder einen vergleichbaren Standard erfilien, wurde gestrichen.

Der Linwohnerrat beschioss diese Vorlage am 17. Dezember 2008 mit grossem Mehr bei
giner Nein-Stimme und 3 Enthaltungen. Damit untersteht die Vorlage nicht dem obligato-
rischen Referendum,

8. Planauflage / Einsprachen

Die Referendumsfrist lief am 16. Januar 2009 ungenutzt ab. Die 6ffentliche Planauflage fand
vom 5. Februar bis 6. Marz 2009 statt.

Innerhalb dieser Frist gingen 16 Einsprachen ein. Nach einer Vorbereitungsphase wurden in
der Zeit vom 18. bis 27. Mai 2009 die gesetzlich vorgeschriebenen Verstandigungsverhand-
lungen durchgefiihrt. Als Ergebnis kann folgendes festgehaiten werden:

s Aufgrund der Verstandigungsverhandlungen gingen innerhalb der Frist von ca. 30 Ta-
gen der Rickzug von acht Einsprachen sowie der Teilrickzug von zwei Einsprachen
(VCS und KPD) ein. Aufgrund der Einsprachen wurden folgende Anpassungen in den
Grundiagen vorgenommen:

a) Zonenplan: Planteil iberlagernde Gebiete

- Korrektur bezilglich Abgrenzung des erhaltenswerten Gebaudes auf Parzelle 6247
an die rechtskraftige Grundlage

- Léschen der Abbruchbewilligungspflicht fir die beiden Gebaude auf Parzelle 1732.
b) Zonenreglement

- Einflgen von Absatz 4 zu Artikel 31 zur Prézisierung im speziellen Einzelfall (Hin-
weis in den Erlduterungen) und Absatz 2 zu Artikel 43 beziiglich zeitlicher Anpas-
sung des Anhanges Q

- Sinnvolle Ergdnzung von Absatz 3d zu Artikel 28

- Ergénzungen in den Erfuterungen zur Préazisierung der Artikel 9 Absatz 2 und 4,
sowie Artikel 15 Absatz 2

c) Bericht nach Artikel 47
- Anpassung Tabelle 4 auf Seite 11 sowie der Liste zur Stérfallvorsorge . 27
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- Einfugen eines Absatzes zur Prazisierung Uber den Umgang mit publikumsorien-
tierten Nutzungen auf Seite 24

d) Inventar und Inventarplan zu den schitzenwerten Gebauden {(Kenninisnahme ER)

- Anpassungen der Anderungen gemass Planteil liberlagernde Gebiete.

« Ein weiterer Teilrickzug (KPD) konnte nach verschiedenen Verhandlungen am 22,
Juli 2009 erwirkt werden. Die beiden Parteien konnten sich auf das folgende Ergebnis
efnigen:

Aufgrund der aktuellen Nutzungsanspriiche der KPD soll die Teilflache ,Laubi-
boden® innerhalb des regionalen Detailplanes fir die psychiatrische Klinik (s.
Skizze zum Einspracheteilrickzug) von der Genehmigung ausgenommen werden.
Mit den Ubrigen Zonierungsvorschiagen konnte sich die KPD einverstanden
erkldren.

Uber das Gebiet ,Laubiboden” werden weitere Verhandlungen gefuhrt und Abkla-
rungen getroffen. Ein entsprechender Antrag fir die zuklinftige Zonierung wird
nach vorliegen der Ergebnisse dem Einwohnerrat zum Entscheid und dem Regie-
rungsrat zur Genehmigung vorgelegt.

» Beisechs Einsprachen konnte keine Einigung und bei zwei nur ein Teilrickzug er-
wirkt werden. Diese werden gemass den Protokollen ganz oder teilweise aufrecht-
erhalten und missen deshalb dem Regierungsrat zum Entscheid vorgelegt werden,

+ Weitere Anpassungen
Aufgrund der Anpassungen aus den Einspracheverfahren und der Prifung von Bau-
vorhaben im Hinblick auf die zukiinftige Planung wurden noch kleinere redaktionelle
Verbesserungen und Prazisierungen vorgenommen:

Planteil iberlagernde Gebiete:

- Berichtigung archdologische Schutzzone im Gebiet Radacker

Zonenreglement;

- Artikel 35, Absatz 3 und die damit verbundenen Ergénzungen in Anhang G

- Artikel 11, Absatz 2, Prazisterung des Gebietes (kantonales Altersheim statt
Gerichtsgebaude)

- Anderung diverser Ziffernfolgen in den Absatzen aufgrund der Erganzungen aus
den Verstandigungsverhandlungen

- -Ergé&nzung der Skizzen in Anhang F und die damit verbundenen Querverweise in
der Erlduterungsspalte

- Anderungen in den Anhangen B, F und G und in der Erfauterungsspalte infolge
falscher Querverweise

- Diverse kleinere Schreibfehter.

Als Ubersicht (iber die Reglementsanderungen wurde ein spezielles Exemplar des Regle-
ments angefertigt, in dem die Anderungen rot dargestellt sind (Reglement vom 31.07.09).

Fur die Details wird auf den separaten Bericht zu den Einsprachen vom 31. Juli 2009 sowie
auf die Protokolle der Verstandigungsverhandiungen verwiesen.
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9. Genehmigung Regierungsrat

Mit Beschluss des Stadtrates vom 15. Sept. 2009 wird die Vorlage dem Regierungsrat zur
Genehmigung eingereicht.

10. Wertung der Ergebnisse, Ausblick

Die total 52 ha uniiberbauten Bauzonen des Teilzonenplans Siedlung (ohne Teilzonenplan
Zentrum) bieten Platz fiir ca. 3'600 Einwohner. In den Wohn- und Mischzonen ausserhalb
des Teilzonenplans Zentrum betragt die gesamte Einwohnerkapazitat (inkl. Verdichtung in
den Uberbauten Gebieten)1 ca. 3'950 Einwohner. Die Bevélkerungszahl von Liestal kénnte
theoretisch, bei einer Ausschopfung dieser Kapazitatsreserven, bis ins Jahr 2020 von 13'362
(2008) auf ca. 17'300 Einwohner anwachsen. Gemass den Vorstellungen der Stadt Liestal
wird ein Bevolkerungszuwachs auf ca. 16'000 Einwohner angestrebt. Unter Beriicksichti-
gung, dass auch von den unuberbauten Bauzonenreserven ein Teil nicht verfugbar ist, er-
scheint die errechnete Bauzonenkapazitat fur Liestal als Kantonshauptstadt aus planerischer
und politischer Sicht angemessen.

Mit den neuen Planungsinstrumenten, insbesondere Zonenplan und Zonenreglement, schafft
die Stadt Liestal die planerischen Voraussetzungen, um die erwiinschte Entwicklung und die
Aufrechterhaltung der Funktion als Kantonshauptstadt zu erméglichen. Die Instrumente wer-
den an die neuen kantonalen Rechtsgrundlagen angepasst. Die Umzonungen (z.B. OeWA)
und die Einzonung Fraumatt sollen das Angebot fiir Wohn- und Dienstleistungsbauten ver-
bessern. Mit den Zonenvorschriften werden gleichzeitig Rahmenbedingungen geschaffen,
dass bei Neutiberbauungen dem Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen wird und die
heutigen Qualitaten (z.B. gute Durchgriinung der Wohngebiete) erhalten und weiterentwi-
ckelt werden.

Der Uberarbeitete Zonenplan und das Zonenreglement sollen nach Abschluss der laufenden
Revision mit den verschiedenen anderen rechtskraftigen Nutzungsplanungen (z.B. Teil-
zonenvorschriften Zentrum, Zonenvorschriften Landschaft) zusammengefiigt werden. Die
weiteren erforderlichen Anpassungen an die Planungsinstrumente sind im Kapitel 4.3 um-
schrieben.

Liestal, den /€. Q9. 2009

Stadt Liestal

Stadtprasidentin Stadtverwalter
R Gy i O

Regula Gysin Christoph Rudin

L gerechnet wurde eine Realisierung von 10% der theoretischen Kapazitat in bereits (iberbauten Gebieten innert
10 bis 15 Jahren
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Anhang A: Gesetzesgrundlagen

Bund:RPG, RPV, USG
Kanton:RBG, RBV, Regionalplan Siedlung Basel-Landschaft

Entwurf Kantonaler Richiplan, Vorlage an den Landrat 2007
Gemeinde:Entwurf Waldbaulinienplane Stand Oktober 2008

Reglemente Stand
Zonenreglement Siedlung bestehend mit
aus: Nachfiihrungen
A. Kanionale Zonenreglements- 20.5.1975

normaiien
B. Ergdnzungshestimmungen 13.8.2002 (letzte | Genehmigung
C. Sondernutzungspline Nachfilihrung) RR
D. 8kizzen als Anhang
E. Beschlusse
Zonenreglement Siedlung
Ergénzungen aufgrund der Aufhebung |20.4.2005 Einwohnerrat
des Baureglemntes
Teilzonenreglement Zentrum 29.1.2002 RR
Nachfithrungen und Ergdnzungen 20.4.2005 Einwohnerrat
Verordnung zum Zonenreglement 3.8.2004 Entwurf
Siedlung und zum Teilzonenreglement
Zentrum
Baureglement 18.8.1974
Teilaufhebung 20.4.2005 Einwohnerrat
Zonenreglement Landschaft 17.2.1993 RR
Nachfiihrungen und Erganzungen 26.1.2005 Einwohnerrat
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Anhang B: Kapazitaten in uniiberbauten Bauzonen und
Verdichtungspotenzial in {iberbauten Bauzonen

a) Zonenplan Siedlung 1975, Stand der Nachfiihrung 2002

Fir die Berechnung der Einwohnerkapazitat wurden folgende Grundlagen ausgewertet:
- Zonenplan Siedlung von 1975, Stand der Nachfihrungen 2002

- Flachenermittlungen der Zonenflachen durch GIS

- Stand der Erschliessung, Amt fir Raumplanung BL, Stand 2005

Die Flachenermittiung der Zonen erfolgte durch das GIS. Fur die Unterteilung der Wohn- und
Mischzonen in Uberbaut und uniiberbaut diente als Basis der Plan ,Stand der
Erschliessung”. Das Einwohnerpotenzial der Wohn- und Mischzonen wird durch Berechnung
der anrechenbaren Bruttogeschossfldche ermittelt. Fir die BGF wurden Annahmen getroffen
fir Wohnanteil, Ausbaugrad, BGF/Einwohner und Ausnitzungsziffer (falls nicht vorhanden);
diese Annahmen sind in der Tabelle markiert.

Einwohnerkapazitit

Das rechnerische Fassungsvermégen im ganzen Baugebiet betrdgt ca. 16'400 Einwohner,

Es setzt sich zusammen aus:

- dem Einwohnerpotenzial von 2'860 E in den 66 ha uniiberbauten Bauzonen

- dem realistischen Einwohnerpotenzial von 300 E in den (berbauten Flachen

- dem aktuellen Bevolkerungsstand im Baugebiet von 13'362 E (Stand 2008, abziglich
100 E ausserhalb Baugebiet)

Insgesamt ergibt die Berechnung eine Kapazitat von +3'160 Einwohnern zu den 13'362 E

(Stand 2008). Das Einwohnerpotenzial in den uniberbauten Bauzonen von rund 2'860

Einwohnern entspricht ca. 21 % der heutigen Wohnbevdlkerung von Liestal. Der Hauptanteil

des Einwohnerpotenzials in den uniiberbauten Zonen liegtin der W2 mit ca. 1'120 E (27%

der uniberbauten Bauzonen) und in der WG3 mit ca. 780 E (14% der unliberbauten

Bauzonen).

Bei der inneren Verdichtung gehen wir von der Annahme aus, dass lediglich 10 % (oder 300
Einwohner) des theoretischen Verdichtungspotentials (von ca. 3'000 Einwohnern) tatséchlich
realisiert werden kann.

Die Bauzonenreserven in Wohn- und Mischzonen decken den Bauzonenbedarf fir die
néchsten 20 Jahre ab. Unter Beriicksichtigung der teilweise mangelnden Verfiigbarkeit der
Bauzonen kdnnte das Angebot knapp werden.

In der W2 (Einwohnerpotenzial rund 1'120 E) und WG3 (Einwohnerpotenzial rund 780 E)
sind ausreichende, in den Mischzonen WG4 und WG2 kaum Reserven vorhanden.
Insbesondere mangelt es an Bauzonenreserven mit hoher Dichte.
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Arbeitsplatzkapazitit

Die Berechnung der Arbeitsplatzkapazitat erfolgte analog derjenigen zur Einwohnerkapazitat.
Insgesamt ergibt die Berechnung eine Kapazitét von +4'010 Arbeitsplatzen zu den 12'028 A
(Stand 2008).

Das Arbeitsplatzpotenzial in den uniiberbauten Bauzonen von rund 3'240 Arbeitsplatzen ent-
spricht ca. 27% der Arbeitspiatzbestandes im Jahre 2008. Mit ca. 1'380 Arbeitsplatzen liegen
die gréssten Potenziale in den ca. 10 ha uniberbauter Bauzone OeWA. Die itber 18.5 ha un-
iiberbaute Gewerbezonen bieten Platz fir weitere ca. 1'300 Arbeitsplatze.

Die uniberbauten Bauzonenreserven decken den Bedarf fir die ndchsten 20 Jahre
{Prognose fiir 2020 14'500 bis 16'360 A = +2'472 bis +4'332) ab.
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Tabelle Einwohnerkapazitidt nach rechtskriftigem Zonenplan

- OQ/B00T OV EVSH
(1Y 24 6S8% ES oL psS «ZdZLaeyassne Q1BEL

gt 0z LT 0L 89vT 2ZdZLW Q95T uoaep 13gabineg geyiassne 3 0oL wibnzay [
UAYRRYSIAG pun -uassens ybnzay m
ogl.e 3 {nequeqnun + BUMUOTUSAYDEN [881) [BIZUSIOISULOMUIT SALDIZIBSNZ Juyeuuy D
wnAuaz ueidusuozral = 7471 .
[O2P.3T [UEBZ[U0E [0 JOOF [TEET | —Sja [A:74:18 _ ~oeﬁ _ _ _Bq_.wl_.mﬂ:.mlw _.a.m\.— _mu,m_ _ ﬁ _wmﬂn_ﬂﬂl_o ﬂm: ..vmu._dm.anj.gs" LTI _
I [i] E] 0] A
i 80|05 AT 000 r|__ SE0_[916¢ 909 [156C_| WWe0
L TCT |06 |0F |68 2 E0T_[B8E t7 g
(- T 42 [ (107 |05 (107 [00F (08 [987 |Z0C | [0V w1 |Z0C [E9¢r D TZ B
o1 ¥ _.m 05 BLL i AN [ P TZ
T TET PR L T L L 1 T[E0T [USE il
O 556 166 | [016t (156 [carl PFG |Gk vt T9 7 sU0za0mmat]
SIiC |SLit PIE P06 | [85%C P06 |SLLC vi6 [B6LEE 19 [ SUI30RM35
YEL | C T80 [FEL SHOTAEUEIS
T T BC0 [T
[ aLl 1E0 [N}
IR T A LS Ee]
ST 191 oL ior | [659% EEES Tl ml_mﬂ.m_ - DETOEy T DR T
[ A A o (S y T 038 [EBFL Gi@eteng pun Gab SGrie
SbC |08 |Lv1 BOL |90 ¥
|08 (805 (805 | [(L_[05 (90 | I (120 805 [OL [E51 |BL% TR
s I L] a0 |05 |r00  |910 D CF SU0Z9WaMaG Bun -DUGAA
08 [i5ev |ZsPr | [TBZ [05  |tBE |00V F16 |506 T |506 [L5vp |03 |61 F1 |CES | E O PEH BN -TUoN |
08 _[059 05§ v |05 R0 069 |0F [FBT  [LEL T T SIS PUTGUTA
001 |FE0  |FCO 56 |65 |SC0 T |aor 0 |45 [610  [Z20 ELAA €F GG0I000PA
(001 [5818 [S8'18 | [ai11 |09 |oL9 TG0 ENEEAED TR T SUOLGUOM |
(00T [0T0 (0T 0 | [E00 |01 0 TR T SUOIOI0A|
7] 5 7398 Fu &% P4 ] B 308_Fa ) ]
2 g
£ 7 g : 8 H
2 ik : | 5 iy 5 s 55 z
H s = = < aF s E ES
eg 52 5n |2 g2 2 m i g W Eo's m g " w I H] 23 g
Sa 33 527 2 £ |28 z H g 2 e i B I E |27 2 P
8% 2z B3 5 | F Iz i |1 R E 2z I R B 2|3z |2 o
w3 53 53 £ =2 EB |2z |z g |[EadE 2 |22 g O R O EE | : |
B3 B3t A BiiE [BEE E E R EBlEgE: B IB Rl |l E s z [ 2
23 |2 = |52 |92 } 2 H s |xr IS 2 H s RE 25 (2
88 |FE EF 2 53 58 mw E |2 s _.m e s Bz EREEIE IREE E : E H 5
a3 |35 |38 |8 |=E 28 #E 3 E & 2 E A TE N B 2 1B |z |2 |5 R S E|E E 3 H
[e1zusjodisuyomury _ 2912 |neqeqn 2j8IgRY sjnegBgnuUn :
uejdusuoz Jebiyenisiyoal 1enzedexauyomulg
BunipsIS UOISIABIRSL fe1senn Sunueidsug

42

31. Juli 2009



Zonenplan

Tabelle Arbeitsplatzkapazitdt nach rechtskraftigem
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b) Zonenplanentwurf 2008

Grundlage fir die Differenzierung nach {iberbaut und uniiberbaut bildet der Plan ,Stand der
Erschiiessung®. Digjenigen Flache, die inzwischen (iberbaut sind oder deren Uberbauung
aufgrund einer rechtskréaftigen Baubewilligung innert 3 Monaten zu erwarten ist, wurden als
Uberbaut behandelt.

Im Zonenplanentwurf 2008 prasentiert sich die Bauzonenkapazitat wie folgt:

Einwohnerkapazitit

Von den total 54 ha unilberbauten Bauzone liegen 52 ha Wohn- und Mischzonen ausserhalb
des Teilzonenplans Zentrums. Diese bieten Platz flir ca. 3'600 Einwohner. Innerhaib des
Teilzonenplans Zentrum sind nur ca. 2 ha in der Zentrumszone Z2 uniiberbaut, darin haben
ca. 200 Einwohner Platz.

In den (berbauten Gebieten (total ca. 300 ha, davon ca. 55 innerhalb TZPZ) betragt das
theoretische Verdichtungspotenzial 4330 Einwohner (davon ¢ca. 2'470 innerhalb TZPZ);
realistischerweise werden davon in den nachsten 10 bis 15 Jahren héchstens 10% realisiert.
Griinde dafiir sind die mangeinde Verfligharkeit bzw. der fehlende Bauwille, der steigende
Wohnfldchenanspruch und die abnehmende Wohnungsbelegung, insbesondere in den
grossen Einfamilienhausgebieten, welche mit der Nachverdichtung im besten Falle knapp
ausgeglichen werden kénnen.

Das zusétzliche Einwohnerpotenzial in den uniberbauten und Uberbauten Bauzonen betragt
somit ca. 4'220 Einwohner (gegeniiber 3'160 im rechtskraftigen Zonenplan). In den Wohn-
und Mischzonen ausserhalb des Teilzonenplans Zentrum betrégt das zuséatzliche
Einwohnerpotenzial ca. 3'800 Einwohner.
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Wohn- und Mischzonen nach Uberbauungsstand
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Abb. 2: iberbaute und uniiberbaute Flachen nach Zonenart

Die Bevdlkerungszahl von Liestal kénnte theoretisch, bei einer vollen Ausschépfung der
Bauzonenreserven, bis ins Jahr 2020 von 13'362 (2008) auf ca. 17'500 Einwohner
anwachsen. Gemaéss den Vorstellungen der Stadt Liestal wird ein Bevélkerungszuwachs auf
ca. 16'000 Einwohner angestrebt. Unter Berlicksichtigung, dass auch von den uniiberbauten
Bauzonenreserven ein grosser Teil nicht verflgbar ist, erscheint die errechnete
Bauzonenkapazitat fir Liestal als Kantonshauptstadt aus planerischer und politischer Sicht
angemessen.

Arbeitsplatzpotenzial

Aufgrund verschiedener Umzonungen ergibt sich in den unaberbauten Wohn- und
Mischzonen ein Arbeitsplatzpotenzial von ca. 428 Arbeitsplatzen (gegeniiber 264 im
rechtskréftigen Zonenplan) und in den uniiberbauten OeWA-Zonen reduziert sich die
Arbeitsplatzkapazitat von 1'380 auf ca. 190 A. Die verbleibenden uniiberbauten
Gewerbezonen bieten Platz fur ca. 720 Arbeitsplatze.

In den Uberbauten Bauzonen wird das realistische (10% des rechnerischen)
Arbeitsplatzpotenzial auf ca. 540 Arbeitsplétze geschétzt.

Insgesamt resultiert im neuen Zonenplanentwurf noch immer eine Arbeitsplatzkapazitat von
+2'092 A (gegeniiber 4'010 A im rechtskraftigen Zonenplan). Damit wird der Bedarf fir die
néchsten 20 Jahre (Prognose fir 2020 14'500 bis 16'360 A = +2'472 bis +4'332 A bis 2020)
abgedeckt.
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Tabelle Einwohnerkapazitat nach neuem Zonenplan 05. Februar 2009
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Anhang C: Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung
(Art. 47 RPV)

Die ,Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, Erschliessung und Baureife” (Amt fiir
Raumplanung Kanton BL, Dezember 2005) wurde fir die Berechnung der
Bauzonenkapazitdt als Grundlage verwendet.

Liestal.

Nutzungszone Baureife Fiache [ha} 2005
WIWG/K liberbaut 172.9
baureif : 23.8

baureif innert 5 J 0.0

spéter baureif 71

G/ Uberbaut 53.9
baureif 16.9

baureif innert 5 J 0.0

~ spéater baureif 1.7

OeWA tiberbaut 84.8
baureif 8.6

baureif innert 5 J 0.0

spéater baureif 0.4

Baugebiet ' 370.0
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Anhang D: Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung,
Wohnbautatigkeit der letzten 10 Jahre

Bevdélkerungsentwicklung

Fur die Bevélkerungsentwicklung wurden die Daten aus dem Statistischen Jahrbuch 2008,
Kanton Basel-Landschaft verwendet. Die Bevélkerung nahm in Liestal in den letzten 20
Jahren um 1'368 Einwohner (ca. 10%) von 12'054 (1988) auf 13'422 Einwohner (2007) zu.
Dies entspricht einem durchschnittlichen jahrlichen Zuwachs von ca. 70 Einwohnern.
Aufféllig ist das starkere Wachstum seit 2003 bis 2007 von +605 E also durchschnittlich +121
Einwohner pro Jahr.

Bei einer linearen Fortschreibung der Bevolkerungsentwicklung der letzten 26 Jahre wére in
Liestal im Jahr 2020 mit ca. 14'333 Einwohner zu rechnen. Bei einer Fortschreitung der
Entwicklung der letzten 5 Jahre ergibt sich bis 2020 eine Bevdlkerungszahl von ca. 15'000
Einwohner (ca. +1'190). Die Bauzonen sollten folglich fiir mindestens 16'000 Einwohner
Platz bieten.

Abb. 3: Bevdlkerungsentwicklung ab 1980

Bevdlkerungswachstum
16000

= Prognose Bevdlkerungsentwicklung @ 1981-2007
16500 9 ShascnsEng

= Prognose Bavolkerungsentwicklung @ 2003-2007
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Arbeitsplatzentwicklung

Entwicklung Arbeitsplatze

1'300
= Prognose Entwicklung Arbeitsplatze (Basis @ 1985-2001)
1'200
== Prognose Entwickiung Arbeitspldtze (Basis © 1998-2001)
a
A 1100
a
2
K]
B
< 1'000
=
8
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<
900
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700 ' T )
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=] =] [=2] =2} =2} (=23 a (=] (=] (=] o o o f=] o (=] o [=]
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Jahr

Abb. 4: Arbeitsplatzentwicklung ab 1985
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Fertigerstelite Wohnungen und Gebaude mit Wohnungen seit 1994 in Liestal

Wohnbautatigkeit

11 i

7

51

- und 2-Zi-Whg,

N 5- und 6-Zi-Whg.

#EFH

8% 3- und 4-Zi-whg.

Abb. 5: Wohnbautétigkeit 1994 bis 2004
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Anhang E: Verwendete Unterlagen von Bund, Kanton und
Nachbargemeinden

Bund: RPG, RPV, USG, ISCS, IVS
Planung der Bahn 2000. |i. Etappe

Kanton: RBG/RBV

Regionalplan Siedlung Basel-L.andschaft

Entwurf Kantonaler Richtplan, Vorlage an den Landrat 2007
Bauinventar des Kantons Basel-Landschaft (BIB)

Ubersicht Gber den Stand der Uberbauung, Erschliessung und Baureife, Amt fiir
Raumplanung Kanton BL, Dezember 2000

Grundlagen der Kantonsarchéologie

diverse Wegleitungen

statistisches Material

Zwischenergebnisse des Projektes zum Ausbau der H2 inkl. neue Anschilisse

Karte der Klimafunktionen (KABA) des LHA

Nachbargemeinden:Nutzungsplanungen Lausen, Frenkendorf, Fiillinsdorf
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