Stadt Liestal

Stadtrat

DER STADTRAT AN DEN EINWOHNERRAT 2022-1 30

Quartierplanung «Lidin»

Kurzinformation Quartierplan «Lidin»: Das neue Vorstadtquartier - mit einer dffentli-
chen Querverbindung von der Altstadt zum Bahnhofsplatz

Zusammen mit der spezifischen ldentitat des «Vorstadtensembles»
und der Gestaltung der Freiraume im Stadt-Kontext entsteht eine
Bebauung, welche der gegeniiberliegenden Altstadt auf Augenhthe
begegnet und gleichzeitig den Ubergang zu den Grossbauten im
Bahnhofgebiet herstellt. Die grossziigige 6ffentliche Durchwegung
ist eine deutliche Aufwertung fir die Verbindung zw. Bahnhof — Al-
lee — Altstadt. Das «Ludin Gebaude» bleibt als Zeuge der flnfziger
Jahre in einem Ensemble von Vorstadtgebduden bestehen. Es ent-
steht ein lebendiges Vorstadtquartier mit bewusst unterschiedlichen
Architektursprachen.

Es wird eine Unterniveaugarage mit 190 PP geplant. Davon
beabsichtigt die Stadt Liestal 80 PP flr den 6ffentlichen Bedarf zu
beanspruchen. Ein offentlicher Lift ermdglicht zudem den barriere-
freien Zugang in die Allee und in die Altstadt.
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Quartierplanung «Lidiny

Die &ffentliche Mitwirkung fand vom 10. Dezember 2021 — 28. Ja-
nuar 2022 statt. Der Mitwirkungsbericht wurde vom Stadtrat be-
schlossen und offentlich aufgelegt. Die kantonale Vorprifung wurde
vom 27. Oktober 2021 — 24. Mérz 2022 durchgefihrt.

Die nachsten Verfahrensschritte sind die Beschlussfassung durch
den Einwohnerrat, die 6ffentliche Planauflage und anschliessend
die regierungsratliche Genehmigung.

Antrag Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanung «Ludin», beste-
hend aus:

- Quartierplanreglement vom 24.08.2022
- Quartierplan, Bebauung, Nutzung, Erschliessung, Aussen-
raum und Schnitte 1:500 vom 24.08.2022

Liestal, 6. September 2022

Fir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter
Daniel Spinnler Marcel Meichtry
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DETAILINFORMATIONEN

1.  Quartierplan «Liidin»: Das neue Vorstadtquartier - mit einer 6ffentlichen Querverbin-
dung von der Altstadt zum Bahnhofsplatz

Zusammen mit der spezifischen Identitadt des «Vorstadtensembles» und der Gestaltung der
Freirdume im Stadt-Kontext entsteht eine Bebauung, welche der gegenlberliegenden Alt-
stadt auf Augenhdhe begegnet und gleichzeitig den Ubergang zu den Grossbauten im
Bahnhofgebiet herstellt. Die grossziigige offentliche Durchwegung ist eine deutliche Auf-
wertung fir die Verbindung zw. Bahnhof — Allee — Altstadt. Das «Lidin Gebdude» bleibt
als Zeuge der fiinfziger Jahre in einem Ensemble von Vorstadtgebduden bestehen. Es
entsteht ein lebendiges Vorstadtquartier mit bewusst unterschiedlichen Architekturspra-

chen.

Es wird eine Unterniveaugarage mit 190 PP geplant. Davon beabsichtigt die Stadt Liestal
80 PP fir den offentlichen Bedarf zu beanspruchen. Ein 6ffentlicher Lift ermdglicht zudem

den barrierefreien Zugang in die Allee und in die Altstadt.

Kantonsgericht

\NBS =\

Abb 1, QP Liidin (rot) und Betrachungsperimeter (rot gestrichelt)
(SGGK, Steib Gmiir Gschwentner Kyburz Partner AG 2021)
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Ausgangslage

Das Ludin-Areal soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Zu diesem Zweck wurden seit
2014 einige qualitatssichernde Verfahren durchgefiihrt (Bebauungs- und Nutzungsstudie,
Workshop-Verfahren mit stadtebaulichem Richtprojekt und schliesslich ein Architekturwett-
bewerb). Das Siegerprojekt «Altstadtblick» baut auf dem stadtebaulichen Richtprojekt auf,
welches eine dreizeilige Bebauung vorsieht, wobei die westliche und die mittlere Zeile im
Norden miteinander verbunden sind. Zusammen mit dem Lldin-Haus, welches erhalten
bleibt, sieht das Siegerprojekt vier Bauten vor, welche ein Ensemble bilden. Dieses bewahrt
dem Ort den bekannten Auftakt, lasst die Stimmung des Industrieareals weiterleben und
macht die geschichtliche Entwicklung des Vorstadtquartiers lesbar. Auf der Basis des Sie-
gerprojektes «Altstadtblick» wird das Quartierplanverfahren durchgefiihrt. Die Uberarbei-

tung des Siegerprojektes liegt als solide Basis fUr die Ausarbeitung der Quartierplanung vor.

Umgebung und Abstimmung mit anderen laufenden Planungen

Das Bahnhofsgebiet befindet sich seit einigen Jahren in einer starken Transformation. Die
Quartierplanung Lidin gliedert sich als Verbindung zwischen Bahnhof und dem Stedtli in
diese Entwicklung am Bahnhof ein. Zusammen mit den Projekten Quartierplanung «Am O-
risbach» und die Planung zur Erweiterung und dem Umbau des Kantonsgerichts Basel-
Landschaft wird die Bahnhofsentwicklung auch gegen Nordosten weitergetrieben. Die bis
anhin massige Verbindung zwischen den beiden zentralen Gebieten wird stark aufgewertet

und die Grinachse entlang des Orisbachs gestarkt.

Die Entwicklung des ganzen Gebiets wird klar abgestimmt. Es entstehen wichtige Synergien
und Abhangigkeiten, die fiir die Offentlichkeit und die Lebensqualitat sehr wichtig sind und
deshalb zu koordinieren sind: Abstimmung des Aussenraums, der Perimeter-Ubergéngen

und der Durchwegung.

Aufgrund seiner zentralen Lage und Grésse ist das Ludin-Areal ein Schllssel-Areal fiir die
weitere Stadtentwicklung. Das neugeplante vielfaltige ,Vorstadtquartier wird das Binde-
glied zwischen der Altstadt und den zukiinftigen grossmassstablichen Bebauungen entlang
der Bahnlinie bilden.
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~ Das Hauptaugenmerk wurde auf die Behandlung des Stadtraums, die Attraktivitét der Stras-
sen- und Freirdume, das Begrinungskonzept sowie die Durchwegung des Quartiers als
attraktive Verbindung zwischen Altstadt und Bahnhofquartier sowie der Umgang mit der

Bausubstanz gelegt.

Abb 2. Entwicklungsgebiet Bahnhof: QP Bahnhofsareal | (hellgriin), QP Bahnhofsareal I (dunkelgriin), QP
Bahnhofcorso (gelb), QP Am Orisbach (blau), Entwicklung Kantonsgericht (rot), QP Liidin (dunkelgrau)
(Jermann AG 2022)

Stddtebau - unterschiedliche Architektursprachen

Das Ludin-Areal soll nicht als eine ,Gesamtiliberbauung” (homogene Grossform), sondern
als ,Vorstadtquartier, das mit unterschiedlichen architektonischen Haltungen zu einem
neuen Ganzen zusammengefligt wird, in Erscheinung treten. Das Areal befindet sich im
Spannungsfeld zwischen den stark befahrenen Strassen im Westen und Norden und der

pittoresken Lage am Orisbach in direkter Nachbarschaft zur Altstadt.

Entlang der Strassen (Bahnhof- und Rheinstrasse) fasst eine stadtisch anmutende Rand-
bebauung bis zu max. 6 Vollgeschosse den Stadtraum und schiitzt den riickwartigen Raum
vor den Larmemissionen. Im Zentrum des Areals erhebt sich ein horizontal und vertikal
rhythmisierter Ladngsbau, dessen Architektursprache an die industrielle Vergangenheit des

Areals erinnert.
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Die Gliederung und Staffelung der Baukorper erlauben eine prézise und sanfte Einbettung

der Hauser in das anspruchsvolle Terrain.

Die Freiraume, die als raumliches ,Bindemittel* den Zusammenhalt der Uberbauung festi-

gen, erhalten eine ruhige und natirlich wirkende Topografie.

Die Integration der bestehenden Bauten an der Schiitzenstrasse in die stadtebauliche Kon-
zeption der Uberbauung ist ein Kernthema des Projekts. Dafiir wird ein niedriges Atelier-
haus hinzugefligt. Dieses eignet sich Elemente der Architektursprache der Bestandesbau-
ten am Orisbach an, ergéanzt diese und festigt sie. Die geringe Hohe des Atelierhauses ver-

bessert die Belichtungssituation der Gasse und der angrenzenden Gebaude.

Abb 3. Modell: Blick von Norden (SGGK 2021)

Eine ebenso grosse Vielfalt wie bei der Volumetrie zeigt sich auch bei den Wohnungen. Das
Haus in der Mitte beinhaltet klassische Geschosswohnungen, wahrend das Atelierhaus am
Orisbach Atelierwohnungen beherbergt, die direkt von der Gasse und der Schitzenstrasse

erschlossen sind und den 6ffentlichen Raum adressieren und beleben.
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Abb 4. Ansicht Rhelnstrasse (SGGK 2021)

Acht Treppenhauser erschliessen zudem effizient die 135 Wohnungen. Uber die Lage der
Treppenh&user ergibt sich auch die logische Adressierung: Alle Hauseingénge liegen an
den &ffentlichen Strassen- und Gassenrdumen. Der 6ffentliche Erdgeschossdurchgang im
Norden erdffnet zudem ab der Kantonalbank-Kreuzung eine direkte Anbindung an den zu-
klnftig aufgewerteten Griinraum des Orisbachs sowie der Allee und verkntipft ideal die zahl-
reichen Arbeitsplatze entlang der Rheinstrasse mit der wichtigen zentralen Griinanlage

Liestals.

Der Altstadt zugewandt entsteht eine rdumlich gestaffelte Ansicht mit einem Vorder- und
Mittelgrund, der mit der Altstadt kommuniziert und den Rahmen zum Naturraum des Oris-
baches bildet. Die Materialisierung orientiert sich an der Architektursprache der einzelnen
Hauser. Es entsteht eine Vielfalt in der Einheit, die den Bogen zur Geschichte des Ortes
schlagt.
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Abb 5. Blick von der Alfstadt (SGGK 2021)

Aussenraum, Freirdume und Verbindungen

Die rdumliche Lage umgeben vom Bahnhof, dem Kantonsgericht, der Altstadt und den an-
grenzenden Stadtgebieten erhéhen den Anspruch einer (iberzeugenden Freiraumstruktur,
deren Offentlichkeitsgrade fein abgestimmt wird. Diese Prémissen filhren zu einer mass-
stablichen Zurtickhaltung der Altstadt gegeniber und unter Berlicksichtigung der abfallen-

den Topografie zu einer fein austarierten Staffelung der Bauvolumen.

Die Freirdume sind grundsétzlich in zwei bestimmten Typologien geplant: Der &ffentliche,
urban angelegte Gassenraum im Osten, der als Hauptverbindung fiir den Fuss- und unter-
geordnet flr den Veloverkehr zwischen Bahnhof und Stedtli dient und der halboffentliche,
durchgriinte Wohnhof im Westen. Der 6ffentliche Erdgeschossdurchgang im Norden eroff-
net zudem ab der Kantonalbank-Kreuzung einen direkten Zugang zu einem zentralen Platz
und die direkte Anbindung an der Allee. Die 6ffentlichen Fuss- und Veloverbindungen, so
auch ein direkter Fussweg von der Allee Uber das Areal des Gerichts zum Bahnhof, werden

im Quartierplan verbindlich ausgeschieden und sichergestellt.
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Um mdglichst direkt und attraktiv von den 6éffentlichen Parkplatzen ins Stedtli zu gelangen,
ist zudem ein Ausgang (inki. Lift fir den barrierefreien Zugang) von der Altoeinstellhalle in
der Nahe des heutigen Orisbachbrigglis geplant.

Eine naturnahe Vegetationsstruktur mit hoher Biodiversitdt und die geringe Versiegelung
der Oberflachen lassen die Retention und Versickerung des Meteorwassers zu. Im beweg-
ten Gassenraum mit eingefiigten Gartenhéfen ist eine offene Natursteinpflésterung vorge-
sehen. Der Charakter dieses verbindenden Stadtraumes stérkt den Gedanken der atmo-
spharischen Aufwertung des innerstadtischen Kerngebiets und dient zusammen mit den

ausseren Strassenziigen der Adressierung aller Bauten.
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Abb 6. Umgebungsplan (NIPKOW Landschaftsarchitektur AG 2022)
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2.  Quartierplan «Liidin»: Das Reglement

Zusammenfassend werden in der Folge die wichtigsten Bestimmungen der Quartierplanung
aufgefGhrt und erldutert. Fur die detaillierten Quartierplanvorschriften und die Begriindungen
wird auf das Quartierplanreglement, den Quartierplan und den Begleitbericht geméass §39
RBG verwiesen. Das Reglement und der Plan sind verbindliche Teile des Beschlusses des
Einwohnerrats. Der Begleitbericht und die weiteren Dokumente sind orientierend.

Ausziige aus dem Reglement sind kursiv dargestellt

81 Zweck und Ziele der Planung

Der Quartierplan Liidin bezweckt eine geordnete, haushélterische Nutzung des Bo
dens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stéddte
baulich sowie erschliessungsméssig gute Uberbauung gewéhrleisten

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

» Realisierung einer quartiervertraglichen, stédtebaulich zusammenhéngenden und gut
gestalteten Uberbauung mit hoher Wohn- und Aussenraumqualitét

>  Gute Eingliederung in die bestehende bauliche Umgebung mit Berlicksichtigung der

speziellen Lage zwischen Altstadt und Bahnhofareal, der Umwelt sowie der Wohnbe-

diirfnisse der Bewohner und der Nachbarschaft

Optimale, mit den angrenzenden Planungen koordinierte Erschliessung und Durchwe-

gung

Férderung der Biodiversitét, 6kologische Vernetzung verschiedener Lebensrdume und

naturnahe Gestaltung

Schaffung qualitatsvoller Aussenraumfidchen

Siedlungsverdichtung und haushélterische Nutzung des Bodens

Sicherstellung einer nachhaltigen, energieeffizienten und ressourcenschonenden Bau-

weise

vVVYV V VY

Qualitatssicherung

§3 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Die Bebauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hinsichtlich Architektur, Ma-
terial und Farbe sorgféltig zu gestalten, dass ein dsthetisch guter, harmonischer Gesamtein-
druck entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung so-
wie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinn-
gemdss flir die Umgebungsgestaltung.

Fiir die stddtebauliche Einpassung ist das lberarbeitete Weltbewerbsprojekt des Architek-
turbiiros Steib Gmiir Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt Altstadtblick) richtungswei-
send.

Hinsichtlich der architektonischen Erscheinung, der Dach- und Fassadengestaltung, der
Materialisierung und Farbgebung von Neu- und Umbauten hat die Stadt Liestal im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ein Mitspracherecht.

Bebauungs- und Nutzungskonzept
Das Projekt ist in vier Baubereiche unterteilt: A1, A2, B1 und B2.

A1: Mittlere Gebaudeziele
A2: Randbebauung an der Bahnhofstrasse (und teils Rheinstrasse) als Larmschutz mit
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Laubengangerschliessung
B1: Lidin-Haus, erhaltenswert und bestehend
B2: Atelierhaus am Orisbach

§4 Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grésse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan hervor. Die Anordnung der
Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen der zuldssigen Bruttogeschossfldche
der Hauptbauten (BGF) frei erfolgen. Balkone dtirfen nur innerhalb der Baubereiche liegen.

Die maximalen Geb&udehdhen der Hauptbauten sind im Quartierplan verbindlich festgelegt,
mittels Hohenkoten in Meter Uber Meereshéhe (m . M.). Die Gebaudehdhen fir alle Haupt-
bauten werden bis Oberkante der rohen Dachkonstruktion gemessen. Die verbindlichen H6-
henkoten sind im Quartierplan dargestellit.

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile sind so zu wéh-
len und aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch guter und harmonischer Gesamtein-
druck entsteht, welcher das Quartier als bauliche Einheit erscheinen ldsst. Die Materialisie-
rung der Fassaden (inkl. Wérmedémmung) der Haupt- und Nebenbauten muss ékologi-
sche, nachhaltige und langlebige Kriterien erflillen.

Die Dachoberfldchen miissen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung in das Orts-
und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere diirfen sie nicht gldnzend oder spiegeind
sein. Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen. Flachdécher sind extensiv zu begriinen.
Die Materialwahl muss vor Einreichung des Baugesuchs mit der Stadt gekléart sein. Die
Stadt hat ein Mitspracherecht. Detailliere Unterlagen zur Materialisierung der Geb&udehdille
sind der Stadt Liestal im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur Begutachtung zu un-
terbreiten und erfordern dessen Zustimmung.2 Beziiglich der Form, Materialisierung, Ge-
staltung und Farbgebung der Gebéudehilille ist das liberarbeitete-Wettbewerbsprojekt des
Architekturbtiros Steib Gmiir Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt Altstadtblick) ge-
méss § 3 Abs. 2 richtungsweisend. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spétere Um
bauten und Renovationen.

Grossfldchige Glasfassaden sind vogelsicher zu gestalten

§5 Art und Mass der Nutzung
Im Quartierplanareal gilt die Zentrumsnutzung gemdss § 22 Abs. 2 RBG. Es sind Wohn-
und Geschéftsnutzungen und méssig stérende Betriebe zuldssig.

Flr das Mass der Nutzung der einzelnen Baukédrper sind die im Quartierplan enthaltenen
maximalen Bruttogeschossfidchen (BGF) verbindlich. Die maximal zuldssige BGF im Quar-
tierplanperimeter betrdgt 14'090 m2.

Aussenraum

86 Gestaltung und Nutzung des Aussenraums

Die Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes ist im Quartierplan festgelegt. Von der im
Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung kann in geringem Mass abgewichen werden. Die
Aussenraumgestaltung ist mit der angrenzenden Quartierplanung «Am Orisbach» abzu-
stimmen. Die Lagerung von gewerblichen Giitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Ge-
béude nicht zulédssig.

Beziiglich Art, Lage sowie die Anzahl der Bdume und Hecken ist das iiberarbeitete Wettbe-
werbsprojekt des Architekturbiiros Steib Gmiir Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt
Altstadtblick) bzw. das dazugehérige Aussenraumkonzept der NIPKOW
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Landschaftsarchitekten AG richtungsweisend. Die Art, die Lage sowie die Anzahl der
Baume und Hecken ist im Umgebungsplan geméss § 6 Abs. 6 aufzuzeigen. Im Quartier-
planperimeter miissen mindestens 15 kronenbildende Badume gepflanzt werden. Fiir die Be-
pflanzung sind einheimische und standortgerechte Bdume und Strducher zu verwenden.
Anpflanzungen mit Arten, welche zu den sogenannten Neophyten gezéahit werden, sind
nicht zuldssig.

Auf mindestens 20 % des Quartierplanperimeters sind 6kologische Massnahmen zu reali-
sieren. '

An daflir geeigneten Standorten sind Nisthilfen fir Mauersegler, Schlafquartiere fiir Fleder-
méuse und Wildbienenhotels anzubringen.

Die Aussenraumgestaltung hat hinsichtlich Massnahmen zur Férderung der Biodiversitét
die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Anforderungen des Credit Suisse Asset Ma-
nagement «Greenproperty»-Goldstandards (Biodiversitét) einzuhalten.

Es muss ein artgerechtes Substrat in ausreichender Schichtstérke fiir die Bdume (ber der
Einstellhalle vorhanden sein. Um ein artgerechtes Wachstum zu erméglichen, muss die
durchwurzelbare Substratschicht mind. 1.0 m in einem Durchmesser von mind. 3.5 m auf-
weisen. Die Béden des Aussenraums sind mit durchldssigen Beldgen vorzusehen. Wo und
falls dies nicht méglich sein sollte, muss einen Nachweis erbracht werden.

Der im Quartierplan dargestellte 6ffentlich zugéngliche Sitzplatz kann durch das angren-
zend im Erdgeschoss befindliche Gewerbe fiir Aussengastronomie genutzt werden. Der
Sitzplatz sowie die Erschliessungsfldchen fiir Fuss- und Veloverkehr sind mit versicke-

rungsfahigem Belag zu gestalten. Spontanvegetation ist so weit sinnvoll zu erméglichen

Der im Quartierplan festgelegte halbéffentliche Aussenraum dient der quartierinternen
Durchgriinung und kann in beschrénktem Mass durch die Nutzer der Erdgeschosse genutzt
werden. Einfriedungen und Abschrankungen sind nicht gestattet. Der Aussenraum ist gem.
§ 6 Abs. 1 zu gestalten. Allfdllige private Nutzungen diirfen nicht zu einer Herabsetzung des
6kologischen Wertes flihren.

Der im Quartierplan festgelegte private Aussenraum dient den Nutzern des Baubereichs B2
als private Aussenraumfléchen. Einfriedungen und Abschrankungen sind nicht gestattet.
Die Ein- und Ausgénge der Gebéude in Baufeld B2 sowie der Einstellhalle werden ebenfalls
tiber den privaten Aussenraum erschlossen. Der Aussenraum ist, wo nicht einem Zugang
dienend, gem. §6 Abs. 1 zu gestalten. Allféllige private Nutzungen diirfen nicht zu einer
Herabsetzung des 6kologischen Wertes fiihren.

Sémtliche festgelegten Griinelemente sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Allféllige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen. Der Zweck und die Funktion
sémtlicher Freiflichen und Aussenanlagen muss dauernd gewéhrleistet werden.

Das massgebende Terrain ist das neu gestaltete Terrain. Aufschiittungen und Abgrabungen
sowie die Erstellung von Stiitzmauern missen sich harmonisch in die Umgebung und das
Gesamtbild einfligen.

Strassen, Wege und Plétze sowie Freiflédchen sind soweit méglich und sinnvoll wasser-
durchléssig auszufiihren.

Aussenraumbeleuchtungen sind beziiglich Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit und Licht-
steuerung entsprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass unnétige Lichtemis-
sionen vermieden werden. Beleuchtungsart und -stérke sind den Verhéltnissen
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anzupassen.5 Die Aussenraumbeleuchtung ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens mit
dem Bereich Tiefbau der Stadt Liestal abzusprechen.

Verkehr, Parkierung

§7 Erschliessung und Parkierung

Die Herleitung des Parkplatzbedarfs und die Abwagung der unterschiedlichen Interessen
zur Erschliessung sind im Begleitbericht, in den Verkehrsgutachten von TEAMverkehr.zug
ag (Mobilitatskonzept und Variantenvergleich) sowie in der durchgefiihrte Interessenabwa-
gung der Zufahrt zur Autoeinstellhalle detailliert dargelegt.

Erschliessungsvarianten der Autoeinstellihalle

Die Erschliessung erfolgt tber die im Quartierplan festgelegten Erschliessungsflachen so-
wie Uber die im sudlichen Teil als «Wohnstrasse» gestaltete Schitzenstrasse.

Die Einfahrt zur unterirdischen Einstellhalle ist am nordlichen Ende des Areals an der
Rheinstrasse geplant und so im Quartierplan festgelegt. Diese Lage wurde in Ubereinstim-
mung mit entwickelten Verkehrskonzept fiir das Stadtzentrum, das die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat in der Allee durch Verringerung Verkehrs anstrebt, gewahit. Das kanto-
nale Tiefbauamt und die Polizei haben sich aus verschiedenen Griinden gegen eine Er-
schliessung von der Rheinstrasse ausgesprochen. Grundsatziiberlegungen zur Strassen-
hierarchie sprechen dafir, Erschliessungen wenn immer méglich Gber kommunale Er-
schliessungsstrassen zu planen. Auf Grundlage des Variantenvergleichs Erschliessung so-
wie der Interessensabwégung Zufahrt Autoeinstellhalle (vgl. Beilage) wird im Quartierplan
neben der Erschliessung der Einstellhalle Uber die Rheinstrasse auch die Variante 3 (vgl.
Variantenvergleich, im Quartierplan «Einfahrt Einstellhalle Variante») éffentlich-rechtlich
festgelegt. Diese Variante sieht die Einstellhalleneinfahrt an der Schiitzenstrasse vor, wo-
hingegen die Ausfahrt auf die Rheinstrasse ausgerichtet ist.

Es ist vorgesehen die Erschliessung (Ein- und Ausfahrt) der Einstellhalle tiber die
Rheinstrasse umzusetzen. Die Variante mit der Einfahrt Uber die Schitzenstrasse wird als
Variante umgesetzt, falls die Einfahrt Gber die Rheinstrasse aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit nicht genehmigungsfahig ware.

—— LY
Mischvarkehr Velo/MIV | e
Vel /
Fussverkehr 5
Einfahrt Binstelihalle ™%
Ausloher finstailhalle

, —— ischvaskehr Valo/MIV  ed.

Velo

Fusavertahc
» Enfohit kinstelhalle
» Auslobrt Einstelthalle

vv

Abb 7. Spurlinienplan Variante 1 und 3 (Variantevergleich Erschliessung, TEAMverkehr.zug ag 2022)
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Fiir Zufahrt, Zugdnge und Erschliessungsflédchen sowie fiir die Parkierung ist der
Quartierplan massgebend. Von der im Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung
kann in geringem Mass abgewichen werden.

Schiitzenstrasse («Verbindungsstrasse»)

Die Schiitzenstrasse entlang des Orisbachs dient von der Rheinstrasse bis zur Briicke als
6ffentliche Verbindungsstrasse fiir den Fuss- und Veloverkehr sowie den motorisierten Indi-
vidualverkehr.

Schiitzenstrasse («Wohnstrasse»)

Die Schiitzenstrasse entlang des Orisbachs dient ab der Briicke in stidliche Richtung als
Wohnstrasse, ist durch die Offentlichkeit nutzbar und kann in beschrénktem Mass durch
den motorisierten Individualverkehr genutzt werden.

Erschliessungsfidche (Zubringer, Fuss- und Veloverkehr)

Die im Quartierplan festgelegte Erschliessungsfldche (Zubringer, Fuss- und Veloverkehr)
dient dem Fuss- und Veloverkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplanareal und
als Erschliessung der Gebdude. Zusétzlich ist der motorisierte Zubringerverkehr gestattet.
Die Erschliessungsflidche dient zudem als Notfallzufahrt.

Erschliessungsfldche (Fuss- und Veloverkehr)

Die im Quartierplan festgelegte Erschliessungsfldche (Fuss- und Veloverkehr) dient dem
Fuss- und Veloverkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplanareal und als Er-
schliessung der Geb&ude.

Offentlich zugéngliche Verbindungsachse

Die im Quartierplan dargestellten 6ffentlich zugdnglichen Verbindungsachsen sind fiir die
jeweiligen Verkehrsarten (Fussverkehr oder Fuss- und Veloverkehr) grundsétzlich Gffentlich
zugénglich.

Parkplatzbedarf

Da fiir die Nutzung der Hauptbauten in den Baubereichen die Zentrumsnutzung gemass

§ 22 Abs. 2 RBG gilt, sind neben der Wohnnutzung auch méssig stérende Betriebe zulas-
sig.

Somit muss sich der Parkplatzbedarf zum Zeitpunkt der Baueingabe nach der Nutzungsver-
teilung zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung und nach den lbergeordneten Bestim-
mungen im Baugesuchsverfahren richten. Die detaillierten Berechnungen zum Bedarf und
zum Verkehrsaufkommen sind im Mobilitdtskonzept «Ludin-Areal» von von TEAMver-
kehr.zug ag, dargelegt. Im Quartierplan wird folgendes festgelegt:

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplétze fiir Autos und Velos richtet sich grundsétziich
nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkplétze fiir Personenwa-
gen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur RBV. Fiir die Anzahl Abstellplétze
fiir Autos gilt gem. Mobilitétskonzept Liidin-Areal ein Reduktionsfaktor von 0.6 (60 %) fiir die
Wohnnutzung bzw. 0.5 (50 %) fir die Gewerbenutzung.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Anwendung der im Mobilitdtskonzept
Liidin-Areal beschriebenen verkehrsreduzierenden Massnahmen zu erbringen.
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Offentliche Parkplétze

Zusétzlich zu den erforderlichen Stamm- und Besucherparkplétzen sind in der unterirdi-
schen Autoeinstellhalle in Absprache mit der Stadt Liestal 6ffentliche Parkplétze zu realisie-
ren. Die Anzahl 6ffentlicher Parkplétze und deren Finanzierung sind im Quartierplanvertrag
zu regein. Die 6ffentlich zugénglichen Parkplétze sind technisch so zu gestalten, dass sie
an ein Parkleitsystem angeschlossen werden kénnen.

Velounterstdnden
Veloabstellplédtze sind in ausreichender Anzahl an geeigneten Orten bzw. im Eingangsbe-
reich der Hauptbauten zu erstellen.

Parkierung fiir Motorréader / Roller und Velos
Jeder Baubereich fiir Hauptbauten verfligt liber ausreichend gedeckte Abstellrdume fiir Ve-
los. Es sind Parkierungsfelder fiir Motorréder / Roller zu schaffen.

Anbindung an den offentlichen Verkehr:

Das Quartieplanareal ist bestens mit dem &ffentlichen Verkehr erschlossen. Es liegt ca. 100
m bzw. zwei Gehminuten vom Bahnhof Liestal entfernt und somit in unmittelbarer Nahe zu
den Zigen nach Basel und ins Mitteland. Am Bahnhof halten die Stadtbuslinien und die Li-
nien des regionalen Busverkehrs.

Energie

§8 Ver- und Entsorqung

Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden MINERGIE-P Stan-
dard zu realisieren und zu zertifizieren. Zum Zeitpunkt der Baubewilligung muss eine posi-
tive Vorpriifung durch die Minergie-Zertifizierungsstelle beider Basel vorliegen. Diese Doku-
mente sind mit dem Baugesuch bei der Stadt Liestal einzureichen.

Neubauten haben die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Grenzwerte des Credit
Suisse Asset Management «Greenproperty»-Goldstandards einzuhalten. Der entspre-
chende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen. Der Energiestandard gilt
nicht fiir die Bestandesbauten.

Larm
§9 Larmschutz

Im Quartierplanareal gilt die Ldrmempfindlichkeitsstufe (LES) Ill geméss Larmschutzverord-
nung (LSV) vom 15.12.1986.

Allféllige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff. LSV sind im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens zu erbringen.

Naturgefahren

Gemass Naturgefahrenkarte ist das Quartierplanareal aktuell von einer geringen bis erhebli-
chen Gefahrdung durch Uberschwemmung betroffen. Geméss der Wegleitung «Umsetzung
der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung» werden die Gefahrdungen

durch Uberschwemmung in den Quartierplanvorschriften und somit in der kommunalen Nut-
zungsplanung festgelegt. Zur Vorbeugung von Uberschwemmungen sind neben den ge-

planten wasserbaulichen Massnahmen seitens des Kantons Terrainerhéhungen im Bereich
der dem Orisbach zugewandten Seite geplant. Im Quartierplanregiement sind die jeweiligen
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Anforderungen an das Baugesuchsverfahren betreffend Umgang mit der Uberschwem-
mungsgefahrdung wie folgt reglementiert:

§10 Gefahrenzone Uberschwemmung und Starkregenereignisse Stérfall

Gefahrenzone Uberschwemmung

Die erhebliche Gefdhrdung ist mit der Bebauung durch geeignete Mittel derart zu reduzie-
ren, dass der Schutz von Bauten und Anlagen vor Uberschwemmung mit verhéltnisméssi-
gen Objektschutzmassnahmen sichergestellt werden kann (Reduktion auf geringe oder
mittlere Gefdhrdung). Als geeignete Mittel gelten Geldndeauffiillungen, eine angepasste Be-
bauung (EG mind. auf Niveau des umliegend bestehenden, geringer geféhrdeten Terrains)
oder sinngemésse Mittel.

Gebé&ude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche Hoch-
wasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jéhrlichkeit 300 Jahre) und
unter Beachtung der geméss der Gefahrenzonen ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht we-
sentlich beschédigt werden oder Folgeschdden verursachen.

Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende massge-
bende Schutzhéhe zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines
Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jéhrlichkeit 300 Jahre) orientiert.

Gebé&udeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhéhe liegen, sind wasserdicht
auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind ungeschiitzte Offnungen in
der Gebé&udehlille nicht zuldssig. Fiir Gebdudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung
und Bauweise ist in begriindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge zuldssig.

Gebaudehdillen unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Ndsse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasser-
ereignisse genligen.

Starkregenereignisse

Gebéude und haustechnische Anlagen sind unterhalb der massgebenden Schutzhéhe so
zu bauen, dass sie von Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse nicht wesentlich
beschédigt werden oder Folgeschédden verursachen.

Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Gefédhrdungskarte Oberfldchenabfluss
basierende massgebende Schutzhéhe zu definieren, die sich an der maximalen Abfluss-
héhe orientiert.

Gebé&udeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhéhe liegen, sind wasserdicht
auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind ungeschiitzte Offnungen in
der Gebé&udehdille nicht zuldssig. Fir Geb&udeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung
und Bauweise ist in begriindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge zuldssig.

Gebéudehdillen unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind so zu erste//en,_'dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Uberschwem-
mungen bei Starkregenereignisse gentigen.
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3. Massnahmen / Termine

Bisheriger Planungsablauf

Kommunale Vorprufung 3. Quartal 2021
Offentliches Mitwirkungsverfahren 10. Dezember 2021 — 28. Januar 2022
Kantonale Vorprifung 4. Quartal 2021 / 1. Quartal 2022
Ausarbeitung Quartierplanvertrag 2./3. Quartal 2022
Stadtratsbeschluss 06.09.2022
Ausblick

Einwohnerratsbeschluss 4. Quartal 2022
Planauflage- und Einspracheverfahren 1. Quartal 2023
Genehmigung durch den Regierungsrat 3. Quartal 2023
Realisierung )

Frihester Baustart zur Realisierung der Uberbauung Ab 2024

4. Finanzierung

Schulraum
- Die demographische Entwicklung aufgrund der geplanten Bautétigkeit ist in der Schul-
raumplanung berlcksichtigt.

Infrastrukturbeitrag flr Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren

- Der Infrastrukturbeitrag wird im Quartierplanvertrag gemass dem Merkblatt des Stadtrats
zur Bestimmung des Infrastrukturbeitrags bei Quartierplanungen und Ausnahmeuberbau-
ungen nach einheitlichem Plan vereinbart.

- Die Regelung erfolgt im Quartierplanvertrag, welcher nicht Bestandteil der Quartierpla-
nung, jedoch Voraussetzung fir die Genehmigung ist.

- Der Quartierplanvertrag wird durch den Stadtrat beschlossen.

5. Beilagen/ Anhange

Verbindlich und Bestandteil des Beschlusses:

- Quartierplanreglement vom 24.08.2022

- Quartierplan, Bebauung, Nutzung, Erschliessung, Aussenraum und Schnitte
1:500 vom 24.08.2022

Zur Erlauterung, nicht Bestandteil des Beschlusses:

- Planungsbericht vom 24.08.2022 gemass §39 RBG

- Mitwirkungsbericht vom 4. Mai 2022

- Stellungnahme zur kantonalen Vorprifung vom 24.08.2022

- Mobilitdtskonzept «Lidin Areal» vom 1. April 2022

- Varianten Vergleich Erschliessung «Ludin Areal» vom 19. August 2022
- Interessenabwéagung Zufahrt Autoeinstellhalle vom 11. August 2022

- Larmschutznachweis vom 23. August 2022

- Credit Suisse Asset Management, greenproperty

Unterlagen auf der Homepage:
www.liestal.ch > Verwaltung > Departemente/Bereiche > Stadtbauamt > Planungen/Plan-
auflagen
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Quartierplanung Liidin Stadt Liestal

Erlass

Beschluss 1 Die Stadt Liestal erldsst, gestiitzt auf § 2 - 7 und § 37 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im Gebiet Lidin Quartierplanvorschriften,
bestehend aus diesem Quartierplanreglement und dem Quartierplan «Bebauung /
Erschliessung / Freirdume / Schnitte» im Massstab 1:500.
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Quartierplanung Ludin

Stadt Liestal

§1 Zweck und Ziele der Planung

Zweck 1 Der Quartierplan Liidin bezweckt eine geordnete, haushdlterische Nutzung des Bo-
dens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stidte-
baulich sowie erschliessungsmissig gute Uberbauung gewahrleisten.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

->

>

N

Realisierung einer quartiervertraglichen, stidtebaulich zusammenhingenden
und gut gestalteten Uberbauung mit hoher Wohn- und Aussenraumqualitit

Gute Eingliederung in die bestehende bauliche Umgebung mit Berticksichti-
gung der speziellen Lage zwischen Altstadt und Bahnhofareal, der Umwelt so-
wie der Wohnbediirfnisse der Bewohner und der Nachbarschaft

Optimale, mit den angrenzenden Planungen koordinierte Erschliessung und
Durchwegung

Férderung der Biodiversitdt, okologische Vernetzung verschiedener Lebens-
rdume und naturnahe Gestaltung

Schaffung qualitdtsvoller Aussenraumfldchen

Siedlungsverdichtung und haushélterische Nutzung des Bodens

Sicherstellung einer nachhaltigen, energieeffizienten und ressourcenschonen-
den Bauweise

§ 2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperi-
meters. Planelemente im Betrachtungsperimeter (Ludin-Parkli, Teile der Allee)
und ausserhalb des Quartierplanperimeters haben orientierenden Charakter.

Inhait 2 Die Vorschriften regeln insbesondere:

>

v vy

N

die Lage, die Grdsse und die die Gestaltung der Bauten

die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Gestaltung und die Ben{itzung des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen und
Neubauten

die Ver- und Entsorgung
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§ 3 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Stddtebauliche 1 Die Bebauung ist als stidtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hinsichtlich Archi-

Einpassung tektur, Material und Farbe sorgfiltig zu gestalten, dass ein dsthetisch guter, har-
monischer Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist.
Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngemdss flir die Umgebungsgestaltung.

Wettbewerbsprojekt 2 F{ir die stidtebauliche Einpassung ist das Uiberarbeitete Wettbewerbsprojekt des
Architekturbiiros Steib Gmiir Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt Altstadt-
blick) richtungsweisend.

Umsetzung im 3 Hinsichtlich der architektonischen Erscheinung, der Dach- und Fassadengestal-
Baugesuchsverfahren  tno der Materialisierung und Farbgebung von Neu- und Umbauten hat die Stadt
Liestal im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Mitspracherecht.

§ 4 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grésse 1 Esdirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die im Quartierplan
enthalten sind. Ausgenommen sind Klein- und Anbauten gemass § 4 Abs. 9.

Anordnung 2 Lage und Grdsse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan hervor. Die Anord-
nung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen der zuldssigen Brut-
togeschossflache der Hauptbauten (BGF) frei erfolgen. Balkone diirfen nur inner-
halb der Baubereiche liegen.!

Baulinien 3 Die Wirkung der Baulinien richtet sich nach § 96 ff. RBG. In Abweichung dazu darf
das Dach beim Baubereich B2 die kommunale Strassenbaulinie um bis zu 1.5 m
Gberragen.

Gebédudehéhe 4 Fir die maximalen Geb3udehdhen sind die Koten im Quartierplan massgebend.
Die maximalen Gebiudehdhen werden bis Oberkante der rohen Dachkonstruktion
gemessen,

Gebdudehiille 5 Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile sind so
zu wiahlen und aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch guter und harmoni-
scher Gesamteindruck entsteht, welcher das Quartier als bauliche Einheit erschei-
nen lasst. Die Materialisierung der Fassaden (inkl. Warmeddammung) der Haupt-
und Nebenbauten muss dkologische, nachhaltige und langlebige Kriterien erfiillen.
Die Dachoberflichen miissen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung in
das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere diirfen sie nicht glanzend
oder spiegelnd sein. Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen. Flachddcher sind
extensiv zu begriinen.

! Kommentar: Sofern privatrechtliche Dienstbarkeiten (Ndherbaurechte) nichts Anderes regeln erfolgt die freie An-
ordnung der Bauten vorbehiltlich der Einhaltung der Grenzabsténde gemass & 90 RBG und § 52 RBV sowie unter
Beriicksichtigung von § 3 Abs. 1 und 2 betreffend stidtebauliche Einpassung und des Uberarbeiteten Wettbe-
werbsprojekts.
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Dachform 6

Dachaufbauten 7

Klein- und Anbauten 8

Unterirdische Bauten 9
und Bauteile

Schiitzenswertes 10
Gebdude

Die Materialwahl muss vor Einreichung des Baugesuchs mit der Stadt geklart sein.
Die Stadt hat ein Mitspracherecht. Detailliere Unterlagen zur Materialisierung der
Gebdudehiille sind der Stadt Liestal im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur
Begutachtung zu unterbreiten und erfordern dessen Zustimmung.? Beziiglich der
Form, Materialisierung, Gestaltung und Farbgebung der Gebé&udehiille ist das
liberarbeitete Wettbewerbsprojekt des Architekturbliros Steib Gmiir Geschwent-
ner Kyburz Partner AG (Projekt Altstadtblick) gemadss § 3 Abs. 2 richtungsweisend.
Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spdtere Umbauten und Renovationen.

Grossflachige Glasfassaden sind vogelsicher zu gestalten.

Im Baubereich A1 sind nur Sattel- und Pultddcher, im Baubereich A2 nur Flachdi-
cher sowie im Bereich B2 nur Sattelddcher zuldssig. Im Falle einer Neubebauung
sind im Baubereich B1 nur Sattelddcher zuldssig. Beim erhaltenswerten Gebdude
richtet sich die Dachform nach § 4 Abs. 11. Das Uberarbeitete Wettbewerbsprojekt
des Architekturbiiros Steib Gmir Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt Alt-
stadtblick) ist dabei geméss § 3 Abs. 2 richtungsweisend. Ausgenommen von die-
sen Bestimmungen sind Klein- und Anbauten gemass § 4 Abs. 9.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftliberfahrten, Bellftungsin-
stallationen, Antennen etc.) diirfen die maximale Gebidudehéhe um das technisch
notwendige Mass {iberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebaude unterord-
nen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von § 3 besonders zu achten®. Monoblé-
cke sind in den Geb3uden unterzubringen.

Unbewohnte Klein- und Anbauten bis 12 m? wie Schépfe, Unterstinde, gedeckte
Sitzpladtze, Velounterstinde, Containerstellplatze, Trafohduschen und dergleichen,
sind in den halbéffentlichen und privaten Aussenrdumen auch ausserhalb der Bau-
bereiche zuldssig. Es gelten die Einpassungskriterien gem. § 3 Abs. 1 betreffend
stadtebauliche Einpassung.

Klein- und Anbauten dirfen die maximale Gebdaudehdhe von 2.5 m nicht tber-
schreiten.

Unterirdische Bauten und Bauteile wie Einstellhallen, Technikrdume sowie Lager-

“und Abstellrdume etc. sind auch ausserhalb der Baubereiche gemdss Quartierplan

zuldssig. Sie dirfen das massgebende Terrain geringfligig tiberragen, sofern diese
nach aussen nicht als oberirdische Bauteile in Erscheinung treten und deren Uber-
deckung einen Bestandteil der Aussenraumgestaltung darstellen.

Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen die Kote von 308 m (. M. nicht unter-
schreiten.

Diesem Gebaude kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen
Ortsbilds ein hoher Stellenwert zu. Es ist deshalb zu erhalten und zu schiitzen. Bau-
liche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwlirdigen Substanz und der
Struktur zulissig und haben mit aller Sorgfalt zu erfolgen. Im Inneren sind bauliche

2 Kommentar: Weitergehende Regulierungen zu Materialien und Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile
werden im Quartierplanvertrag privatrechtlich vereinbart.

3 Kommentar: Weitergehende Regulierungen zur Platzierung von technisch bedingten Dachaufbauten werden im
Quartierplanvertrag privatrechtlich vereinbart.
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Erhaltenswertes
Gebdude

Gebdude mit Situati-
onswert

Verdnderungen soweit méglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht beeintrach-
tigt werden oder verloren gehen.

11 Dieses Gebdude ist fiir das geschichtliche Verstandnis des Ortes von Bedeutung

.und zu erhalten. Insbesondere sind die Fassaden, die Deckenbalken, der Gewdlbe-
keller und die Dachkonstruktion zu erhalten. Ansonsten kann das Gebdude im In-
neren umgebaut werden.

12 Djeses Gebiude hat als Teil der Zeile vor allem eine raumbildende Funktion. Bei

einer allfilligen Renovation oder einem Umbau hat eine Verbesserung der dusse-
ren Erscheinung zu erfolgen. Ein allfalliger Ersatzneubau hat sich volumetrisch und
architektonisch gut in die Zeile einzufigen.

§ 5 Artund Mass der Nutzung

Nutzungsart

Nutzungsmass

Definition BGF

Ausnahmen von
der BGF

Behinderten-
gerechte Bauweise

Im Quartieérplanareal gilt die Zentrumsnutzung geméss § 22 Abs. 2 RBG. Es sind
Wohn- und Geschaftsnutzungen und massig stérende Betriebe zuldssig.

* Fiir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper sind die im Quartierplan enthal-

tenen maximalen Bruttogeschossflichen (BGF) verbindlich. Die maximal zuldssige
BGF im Quartierplanperimeter betrigt 14'090 m2,

Als anréchenbare'Bruttoge‘schossfléiche (BGF) gilt die Summe aller dem Wohnen, Ar-
beiten und dem Gewerbe dienenden und hierfir verwendbaren Geschossflachen.
Die Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.

Nicht angerechnet werden

a. Untergeschoss: -
Rdume im Untergeschoss, welche vollstidndig unter dem gewachsenen
und/oder dem gestalteten Terrain liegen. Lichtschdachte mit einer Tiefe von maxi-
mal 1.00 m sind zuldssig, sofern sie nicht mehr als 10 % der Fassadenabwicklung
betragen.

b. Sockelgeschoss:
Raume im Sockelgeschoss, welche nicht fir das Wohnen, das Arbeiten oder fiir
das Gewerbe inkl. deren Erschliessung, Kichen und Badezimmer, verwendet wer-
den kdnnen.

c. Dachgeschoss:
Rdume mit Dachschragen, soweit deren Raumhdhe weniger als 1.50 m betragt.
d. Generell:
Den Bewohnern, Arbeitspldtzen und Besuchern dienende lberdeckte, mindes-
tens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen, Gartensitzplitze, ein- und vor-
springende Balkone, soweit sie nicht als Laubengidnge dienen;
eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gemass § 4 Abs. 8;
Balkone und unmittetbar an das Haus anschliessende Sitzplatze dirfen allseits
mit profillosen, einfach verglasten Elementen versehen werden.

e. Aussenisolationen die an bestehenden Gehduden neu angebracht werden.

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen (§ 108 RBG, Behindertengerechte Bauweise).
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Nutzungsverschie- 6 Verschiebungen der BGF von einem Baubereich in einen anderen sind bis zu 5 % der

bungen BGF des jeweiligen Baubereichs moglich. Voraussetzung ist, dass das Gesamtkonzept
nicht nachteilig verdndert und die Gesamtnutzung nicht tUiberschritten wird. Bei einer
spdteren Aufteilung der Parzelle ist die Nutzungsverschiebung im Grundbuch einzu-
tragen.

§ 6 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Gestaltung 1 Die Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes ist im Quartierplan festgelegt. Von
der im Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung kann in geringem Mass abgewi-
chen werden. Die Aussenraumgestaltung ist mit der angrenzenden Quartierpla-
nung «Am Orisbach» abzustimmen.

Die Lagerung von gewerblichen Giitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Gebaude
nicht zuldssig.

Bdume und Hecken 2 Beziiglich Art, Lage sowie die Anzahl der Baume und Hecken ist das Uberarbeitete
Wettbewerbsprojekt des Architekturbiiros Steib Gmir Geschwentner Kyburz Part-
ner AG (Projekt Altstadtblick) bzw. das dazugehorige Aussenraumkonzept der NIP-
KOW Landschaftsarchitekten AG richtungsweisend. Die Art, die Lage sowie die An-
zahl der Bdume und Hecken ist im Umgebungsplan gemadss § 6 Abs. 6 aufzuzeigen.
Im Quartierplanperimeter miissen mindestens 15 kronenbildende Biume ge-
pflanzt werden. Fir die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte
Bdume und Strducher zu verwenden. Anpflanzungen mit Arten, welche zu den so-

‘genannten Neophyten gezihlt werden, sind nicht zuldssig.

Okologische 3 Auf mindestens 20 % des Quartierplanperimeters sind 6kologische Massnahmen
MasEnahmEn zu realisieren.

Als 6kologische Massnahmen gelten:

a. okologisch gestaltete Griinflichen wie Blumenwiesen, artenreiche Hecken (z.B.
Wildhecken), Ruderalbepflanzungen zu 100 %

b. extensive Dachbegriinung nach dkologischen Kriterien modelliert mit natirli-
chem Substrat und Kleinstrukturen (Steinhaufen, Erdhligel etc.), Begriinung
von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassaden, Mauern), befahrbare Grinflichen (wie
2.B. Rasensteine) zu 50 %

c. Mittel- und grosskronige Bdume zu 10 m? pro Baum

d. Nisthilfen zu 2 m? pro Nisthilfe

4 An dafiir geeigneten Standorten sind Nisthilfen fir Mauersegler, Schlafquartiere
fuir Fledermause und Wildbienenhotels anzubringen.

5 Die Aussenraumgestaltung hat hinsichtlich Massnahmen zur Férderung der Bio-
diversitét die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Anforderungen des Credit
Suisse Asset Management «Greenproperty»-Goldstandards (Biodiversitit) einzu-
halten.

Bodenbedeckung 6 Es muss ein artgerechtes Substrat in ausreichender Schichtstédrke fiir die Biume
{iber der Einstellhalle vorhanden sein. Um ein artgerechtes Wachstum zu ermégli-
chen, muss die durchwurzelbare Substratschicht mind. 1.0 m in einem Durchmes-
ser von mind. 3.5 m aufweisen.
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Offentlich zugéng-
licher Sitzplatz und Er-
schliessungsfldche
(Fuss- und Velover-
kehr)

Halbéffentlicher Aus-
senrgum

Privater Aussenraum

Umgebungsplan

Pflege

Bemusterung und
Materialisierung

Terraingestaitung

7

8

9

10

11

12

13

Die Boden des Aussenraums sind mit durchldssigen Beldgen vorzusehen. Wo und
falls dies nicht méglich sein sollte, muss einen Nachweis erbracht werden.

Der im Quartierplan dargestelite éffentlich zugdngliche Sitzplatz kann durch das
angrenzend im Erdgeschoss befindliche Gewerbe flir Aussengastronomie genutzt
werden. Der Sitzplatz sowie die Erschliessungsflachen fir Fuss- und Veloverkehr
sind mit versickerungsfiahigem Belag zu gestalten. Spontanvegetation ist so weit
sinnvoll zu ermoglichen.

Der im Quartierplan festgelegte halbéffentliche Aussenraum dient der quartierin-
ternen Durchgriinung und kann in beschrianktem Mass durch die Nutzer der Erd-
geschosse genutzt werden. Einfriedungen und Abschrankungen sind nicht gestat-
tet. Der Aussenraum ist gem. § 6 Abs. 1 zu gestalten. Allfdllige private Nutzungen
diirfen nicht zu einer Herabsetzung des 6kologischen Wertes fiihren.

Der im Quartierplan festgelegte private Aussenraum dient den Nutzern des Bau-
bereichs B2 als private Aussenraumflichen. Einfriedungen und Abschrarikungen
sind nicht gestattet. Die Ein- und Ausgénge der Gebdude in Baufeld B2 sowie der
Einstellhalle werden ebenfalls (iber den privaten Aussenraum erschlossen. Der
Aussenraum ist, wo nicht einem Zugang dienend, gem. §6 Abs. 1 zu gestalten. All-
fillige private Nutzungen dirfen nicht zu einer Herabsetzung des 6kologischen
Wertes fuhren.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Vorgaben der Quartierplanvorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehalten
werden. Dieser Nachweis beinhaltet inshesondere Lage, Gestaltung und Materia-
lisierung von Wegen und Plitzen, Spielpldtzen, Velounterstinden, Terrainverdn-
derungen und Stiitzmauern, die Art der Frei- und Griinflachen, Beldge und Bepflan-
zung, sowie die Lage von Ver- und Entsorgungsanlagen (Meteorwasser,
Trafohduschen, Container etc.).

Die Stadt Liestal verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung einen Umge-
bungsplan. Der Stadtrat wird die Einreichung dieses Plans im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens beim Bauinspektorat beantragen. * Der Umgebungsplan ist mit
demjenigen der siidlich angrenzenden Quartierplanung «Am Orisbach» zu koor-
dinieren.

Samtliche festgelegten Griinelemente sind dauernd zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Allfillige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen. Der Zweck
und die Funktion siamtlicher Freiflichen und Aussenanlagen muss dauernd ge-
wahrleistet werden.

Vor der Ausfithrung der Umgebungsarbeiten sind bei der Stadt Liestal die notwen-
digen Detailunterlagen zur Materialisierung der Wege und zur Bepflanzung einzu-
reichen. Mit den Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Zustimmung vor-
liegt.

Das massgebende Terrain ist das neu gestaltete Terrain. Aufschiittungen und Ab-
grabungen sowie die Erstellung von Stitzmauern missen sich harmonisch in die
Umgebung und das Gesamtbild einflgen.

4 Kommentar: Um das Baubewilligungsverfahren nicht zu verzégern, wird empfohlen, den Nachweis in Form des Umgebungs-
plans bereits mit dem Baugesuch einzureichen.
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Meteorwasser 14 Strassen, Wege und Plitze sowie Freiflachen sind soweit méglich und sinnvoll was-
serdurchldssig auszufiihren.

Anderungen 15 Vor Ausfiihrung von spiteren Anderungen an der Umgebungsgestaltung sind bei
der Stadt Liestal die notwendigen Detailunterlagen einzureichen. Diese kdnnen
nur mit Zustimmung der Stadt Liestal erfolgen. Die einheitliche Umgebungsgestal-
tung muss dabei erhalten bleiben.

Reklameeinrichtungen 16 Beider Anbringung von RekIameeinrichtunge'n gelten die Bestimmungen des kom-
munalen Reklamereglements der Stadt Liestal.

Beleuchtungen 17 Aussenraumbeleuchtungen sind beziiglich Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit
und Lichtsteuerung entsprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass un-
noétige Lichtemissionen vermieden werden. Beleuchtungsart und -stérke sind den
Verhiltnissen anzupassen.® Die Aussenraumbeleuchtung ist im Rahmen des Bau-
gesuchverfahrens mit dem Bereich Tiefbau der Stadt Liestal abzusprechen.

§ 7 Erschliessung und Parkierung

Gestaltung 1 Fur Zufahrt, Zugdnge und Erschliessungsflichen sowie fiir die Parkierung ist der
Quartierplan massgebend. Von der im Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung
kann in geringem Mass abgewichen werden.

Schiitzenstrasse (Ver- 2 Die Schiitzenstrasse entlang des Orisbachs dient von der Rheinstrasse bis zur Brii-
bindungsstrasse) cke als dffentliche Verbindungsstrasse flir den Fuss- und Veloverkehr sowie den

motorisierten Individualverkehr.

Schiitzenstrasse 3 DieSchiitzenstrasse entlang des Orisbachs dient ab der Briicke in stdliche Richtung
(«Wohnstrasse») als Wohnstrasse, ist durch die Offentlichkeit nutzbar und kann in beschrinktem
Mass durch den motorisierten Individualverkehr genutzt werden.

Erschliessungsfldche 4 Die im Quartierplan festgelegte Erschliessungsfldche (Zubringer, Fuss- und Velo-
(Zubringer, Fuss- und verkehr) dient dem Fuss- und Veloverkehr als direkte Verbindung durch das Quar-
Veloverkehr) tierplanareal und als Erschliessung der Geb3ude. Zusitzlich ist der motorisierte Zu-

bringerverkehr gestattet. Die Erschliessungsflache dient zudem als Notfallzufahrt.

Erschiiessungsfiiiche 5 Die im Quartierplan festgelegte Erschliessungsflache (Fuss- und Veloverkehr) dient
(Fuss- und Veloverkehr)  dem Fuss- und Veloverkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplanareal
und als Erschliessung der Gebaude.

Offentlich zugdngliche 6 Die im Quartierplan dargestellten dffentlich zuganglichen Verbindungsachsen sind
Verbindungsachse fiir die jeweiligen Verkehrsarten {Fussverkehr oder Fuss- und Veloverkehr) grund-

satzlich offentlich zuganglich.

5 kommentar: Als Leitlinie wird die Norm SIA 491 "Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum" empfohlen. Aussen-
beleuchtungen missen gem. dieser gegen oben abgeschirmt, nach unten ausgerichtet und mit Ausnahme der Strassenbeleuch-
tung zeitlich begrenzt sein. Die Beleuchtung von Objekten hat zielgerichtet sowie licht- und energieeffizient zu erfolgen. Bei der
Installation von Lichtquellen ist auf Naturrdume, empfindliche Arten und Dritte Ricksicht zu nehmen. Beleuchtungsart und -
stirke sind den Verhiltnissen anzupassen. Wihrend der Morgenstunden (z.B. 1.00 — 5.00 Uhr) muss die Aussenbeleuchtung
gedimmt werden.
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Velounterstdnden 7 Veloabstellplatze sind in ausreichender Anzahl an geeigneten Orten bzw. im Ein-
gangsbereich der Hauptbauten zu erstellen.

Parkplatzberechnung 8 Die Anzahl der erforderlichen Abstellpldtze fiir Autos und Velos richtet sich grund-
satzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkplatze
fiir Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur RBV. Fiir die
Anzahl Abstellplédtze flr Autos gilt gem. Mobilitdtskonzept Lidin-Areal ein Reduk-
tionsfaktor von 0.6 (60 %) fir die Wohnnutzung bzw. 0.5 (50 %) fur die Gewerbe-
nutzung.

Massnahmen Redukti- 9 |m Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Anwendung der im Mobilitéts-
engaktan konzept Liidin-Areal beschriebenen verkehrsreduzierenden Massnahmen zu er-
bringen.

Controlling und Sicher- 10 Beziiglich der Parkplitze fiir Wohnnutzung sind ein Controlling und die Sicherstel-
stellung lung zu gewahrleisten.

Parkierung fiir Motor- 11 Jeder Baubereich flr Hauptbauten verfiigt Uber ausreichend gedeckie Abstell-
rider / Roller und Velos  r3ume fiir Velos. Es sind Parkierungsfelder fiir Motorrader / Roller zu schaffen.

Offentiiche Parkpidtze 12 Zuséatzlich zu den erforderlichen Stamm- und Besucherparkpldtzen sind in der un-
terirdischen Autoeinstellhalle in Absprache mit der Stadt Liestal 6ffentliche Park-
pldtze zu realisieren. Die Anzahl 6ffentlicher Parkpldtze und deren Finanzierung
sind im Quartierplanvertrag zu regeln. Die 6ffentlich zuganglichen Parkplatze sind
technisch so zu gestalten, dass sie an ein Parkleitsystem angeschlossen werden
kdnnen.

§ 8 Ver-und Entsorgung

Energiestandard 1 Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden MINERGIE-P
Standard zu realisieren und zu zertifizieren. Zum Zeitpunkt der Baubewilligung
muss eine positive Vorprifung durch die Minergie-Zertifizierungsstelle beider Ba-
sel vorliegen. Diese Dokumente sind mit dem Baugesuch bei der Stadt Liestal ein-
zureichen.®
Neubauten haben die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Grenzwerte des
Credit Suisse Asset Management «Greenproperty»-Goldstandards einzuhalten.
Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen. Der
Energiestandard gilt nicht flr die Bestandesbauten.

Wasser und Abwasser 2 Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem GEP
der Stadt. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbrin-

gen.

Abfallentsorgung 3 Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren der Stadt.

Containerstandorte 4 Containerstandorte sind so anzuordnen, dass sie fiir die Offentlichkeit nicht ein-
sehbar sind und keine Geruchsbelastigung entstehen kann.

¢ Kommentar: Als Richtlinie gilt der aktuelle Leitfaden “Energie in der Ortsplanung" und , Text-Bausteine Energie bei Quartierpla-
nung” vom Amt flir Raumplanung und vom Amt fir Umweltschutz und Energie Kt. BL.
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§ 9 Larmschutz

Ldrmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe (LES) Il gemdss Lirm-
keitsstufe schutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.
Nachweise 2 Allfdllige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff. LSV sind im Rahmen des Bau-

gesuchsverfahrens zu erbringen.

§ 10 Gefahrenzone Uberschwemmung und Starkregenereig-

nisse
‘Gefahrenzone 1 Die erhebliche Gefidhrdung ist mit der Bebauung durch geeignete Mittel derart zu
Uberschwemmung reduzieren, dass der Schutz von Bauten und Anlagen vor Uberschwemmung mit

verhdltnismassigen Objektschutzmassnahmen sichergestellt werden kann (Reduk-
tion auf geringe oder mittlere Gefdhrdung). Als geeignete Mittel gelten Geldn-
deauffiillungen, eine angepasste Bebauung (EG mind. auf Niveau des umliegend
bestehenden, geririger gefdhrdeten Terrains) oder sinngemasse Mittel.

2 - Gebdude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mégliche
Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300
Jahre) und unter Beachtung der gemdss der Gefahrenzonen ausgewiesenen Ge-
fahrenstufe nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

3 Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende
massgebende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwem-
mungshodhe eines Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jihr-
lichkeit 300 Jahre) orientiert.

4 Gebaudeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhohe liegen, sind was-
serdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind unge-
schiitzte Offnungen in der Gebéudehillle nicht zuldssig. Fiir Gebiudeteile mit scha-
denunempfindlicher Nutzung und Bauweise ist in begriindeten Ausnahmen die
nasse Vorsorge zuldssig.

5 Gebédudehullen unterhalb der massgebenden Schutzhoéhe sind so zu erstellen, dass
sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Ndsse, Schwemmmaterial) durch mégli-
che Hochwasserereignisse geniigen.

Starkregenereignisse 6 Geb3ude und haustechnische Anlagén sind unterhalb der massgebenden Schutz-
héhe so zu bauen, dass sie von Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse
nicht wesentlich beschadigt werden oder Folgeschdden verursachen.

7 Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Gefdhrdungskarte Oberflichen-
abfluss basierende massgebende Schutzhéhe zu definieren, die sich an der maxi-
malen Abftusshéhe orientiert.

8 Gebédudeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhdhe liegen, sind was-
serdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind unge-
schiitzte Offnungen in der Gebaudehiille nicht zuldssig. Fir Geb&dudeteile mit
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schadenunempfindlicher Nutzung und Bauweise ist in begriindeten Ausnahmen
die nasse Vorsorge zuldssig.

9 Gebdudehiillen unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind so zu erstellen, dass
sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nadsse, Schwemmmaterial) durch mogli-
che Uberschwemmungen bei Starkregenereignisse genligen.

§ 11 Realisierung, Quartierplanvertrag

’""G’ff-’ 1 Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer resp. die Berechtigten rdumen
Quartierplanvertrag sich gegenseitig alle fiir die Realisierung und die quartierplangemasse Funktions-
fahigkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute ein.

Parzellierung 2 Eine allfillige spatere Parzellierung des Quartierplanareals ist zuldssig, sofern die

Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verdndert bzw. in Frage
gestellt wird.
Etappierung 3 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Par-

kierung, Freiflichen, Zufahrten, Wege etc. antei'lsméissig so zu erstellen, dass der
Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spitere Realisierung der ge-
samten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Auch bei einer etap-
penweisen Realisierung ist auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu
achten.

§ 12 Ausnahmen

Abweichungen 1 In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie der Wiirdigung der beson-
deren Umstdnde des Einzelfalls kann die Stadt Liestal der Baubewilligungsbehérde
schriftlich begriindet Ausnahmen von diesen .Quartierplanvorschriften beantra-
gen.

Bedingungen 2 Voraussetzung dafiir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzungen
der Planung gemiss § 1 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung bzw. der
Freiflachengestaltung diirfen durch die Abweichungen nicht beeintrachtigt wer-

den.
Qrisseine 3 Grbdssere Abweichungen vom stddtebaulichen Konzept, vom architektonischen Er-
Abweichungen scheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung dirfen nur

aufgrund einer Quartierplananderung erfolgen.

Quartierplanreglement mit Stand 24. August 2022 | Beschlussfassung 14/17



Quartierplanung Ludin Stadt Liestal

§ 13 Schlussbestimmungen

Genehmigung 1 Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt vo-
raus, dass der Quartierplanvertrag von den Grundeigentiimerinnen und Grundei-
.gentlimern resp. den Berechtigten unterzeichnet ist und &ffentlich beurkundet

wurde.

Umsetzung 2 Die Stadt Liestal liberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften. Das
Baubewilligungsverfahren gemiss § 124 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehal-
ten.

Rechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren Vor-

schriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgeho-
ben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.
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Beschlussfassung
Beschluss des Stadtrates: Namens des Stadtrates
Beschluss des Einwohnerrates: Der Stadtprasident

Referendumsfrist: bis
Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. vom Der Stadtverwalter

Planauflage:

Von Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt

Mit Beschluss Nr. vom Die Landschreiberin

Publikation des Regierungsratsheschlusses im Amtsblatt Nr.
vom
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Ehaltenswertes Gebaude
Gabiude mil Hustisnvwin

Kemmunale Strassenbaulinien

Kommunale Gestaltungsbaulinie

g -milttere

U - geringe Gefal 2
Orientiorender inhalt
=%+ Belrachlungsperimeler

Schmttlime

Gebaudekrper mil Hohendifferenzierung
{Planausschnitt 'Bebauung und Nutzung”

“Schnitte®)

( it i und

bsude ausserhalb Qu.

2urickzubauendes Gebaude innerhalb Quartieralanperimeter
Personenzugang Wohnen

Personenzugang Gewerbe

'y
A

Kanlonale Strassenbaulinien vom Kanlon festzulegen)
Orisbach

Baum

Baum ausserhalb Quartierplanperimeter
Verbindungsachse Fuss- und Veloverkehr ausserhalb
Quarlierplanpenmeter

Vertindungsachse Fussverkehr Trottoir und Ackaden
Hecke

Offenicher Grunraum

Ubrige Verkehsfliche nnerhalb Betrachtungsperimeter

NELE 1ok

Kote untenitdischer Bauterle und Anlagen in m u.M.

Kate mitlierer Grundwasserspiegel inm.u M
Perimeler QP Am Orisbach




