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Quartierplanung «Ludin»
Beschlussfassung

Kurzinformation

Quartierplan «Ludin»: Das neue Vorstadtquartier - mit einer offentli-
chen Querverbindung von der Altstadt zum Bahnhofsplatz

Zusammen mit der spezifischen Identitat des «Vorstadtensembles»
und der Gestaltung der Freirdume im Stadt-Kontext entsteht eine
Bebauung, welche der gegentberliegenden Altstadt auf Augenhthe
begegnet und gleichzeitig den Ubergang zu den Grossbauten im
Bahnhofgebiet herstellt. Die grosszlgige 6ffentliche Durchwegung
ist eine deutliche Aufwertung fir die Verbindung zw. Bahnhof — Al-
lee — Altstadt. Das «Ludin Gebaude» bleibt als Zeuge der flnfziger
Jahre in einem Ensemble von Vorstadtgebauden bestehen. Es ent-
steht ein lebendiges Vorstadtquartier mit bewusst unterschiedlichen
Architektursprachen.

Es wird eine Unterniveaugarage mit 190 PP geplant. Davon
beabsichtigt die Stadt Liestal 80 PP fir den 6ffentlichen Bedarf zu
beanspruchen. Ein offentlicher Lift ermdglicht zudem den barriere-
freien Zugang in die Allee und in die Altstadt.
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Quartierplanung «Lidin»

Die offentliche Mitwirkung fand vom 10. Dezember 2021 — 28. Ja-
nuar 2022 statt. Der Mitwirkungsbericht wurde vom Stadtrat be-
schlossen und offentlich aufgelegt. Die kantonale Vorprifung wurde
vom 27. Oktober 2021 — 24. Marz 2022 durchgefihrt.

Die nachsten Verfahrensschritte sind die Beschlussfassung durch
den Einwohnerrat, die 6ffentliche Planauflage und anschliessend
die regierungsratliche Genehmigung.

Antrag 1. Der Einwohnerrat beschliesst die Quartierplanung «Ludin», be-
stehend aus:

- Quartierplanreglement vom 24.08.2022
- Quartierplan, Bebauung, Nutzung, Erschliessung, Aussen-
raum und Schnitte 1:500 vom 24.08.2022

Liestal, 6. September 2022

Fir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter

Daniel Spinnler Marcel Meichtry
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DETAILINFORMATIONEN

1. Quartierplan «Lidin»: Das neue Vorstadtquartier - mit einer 6ffentlichen Querverbin-
dung von der Altstadt zum Bahnhofsplatz

Zusammen mit der spezifischen Identitat des «Vorstadtensembles» und der Gestaltung der
Freirdaume im Stadt-Kontext entsteht eine Bebauung, welche der gegenlberliegenden Alt-
stadt auf Augenhdhe begegnet und gleichzeitig den Ubergang zu den Grossbauten im
Bahnhofgebiet herstellt. Die grosszigige 6ffentliche Durchwegung ist eine deutliche Auf-
wertung fur die Verbindung zw. Bahnhof — Allee — Altstadt. Das «Ludin Geb&aude» bleibt
als Zeuge der flnfziger Jahre in einem Ensemble von Vorstadtgebduden bestehen. Es
entsteht ein lebendiges Vorstadtquartier mit bewusst unterschiedlichen Architekturspra-
chen.

Es wird eine Unterniveaugarage mit 190 PP geplant. Davon beabsichtigt die Stadt Liestal
80 PP fir den offentlichen Bedarf zu beanspruchen. Ein o6ffentlicher Lift ermdglicht zudem
den barrierefreien Zugang in die Allee und in die Altstadt.

Lidin-Haus | /7~ <N\

Kantonsgericht

Abb 1. QP Ludin (rot) und Betrachungsperimeter (rot gestrichelt)
(SGGK, Steib Gmiir Gschwentner Kyburz Partner AG 2021)
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Ausgangslage

Das Ludin-Areal soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Zu diesem Zweck wurden seit
2014 einige qualitatssichernde Verfahren durchgefihrt (Bebauungs- und Nutzungsstudie,
Workshop-Verfahren mit staddtebaulichem Richtprojekt und schliesslich ein Architekturwett-
bewerb). Das Siegerprojekt «Altstadtblick» baut auf dem stadtebaulichen Richtprojekt auf,
welches eine dreizeilige Bebauung vorsieht, wobei die westliche und die mittlere Zeile im
Norden miteinander verbunden sind. Zusammen mit dem Lidin-Haus, welches erhalten
bleibt, sieht das Siegerprojekt vier Bauten vor, welche ein Ensemble bilden. Dieses bewahrt
dem Ort den bekannten Auftakt, lasst die Stimmung des Industrieareals weiterleben und
macht die geschichtliche Entwicklung des Vorstadtquartiers lesbar. Auf der Basis des Sie-
gerprojektes «Altstadtblick» wird das Quartierplanverfahren durchgefiihrt. Die Uberarbei-
tung des Siegerprojektes liegt als solide Basis flr die Ausarbeitung der Quartierplanung vor.

Umgebung und Abstimmung mit anderen laufenden Planungen

Das Bahnhofsgebiet befindet sich seit einigen Jahren in einer starken Transformation. Die
Quartierplanung Ludin gliedert sich als Verbindung zwischen Bahnhof und dem Stedtli in
diese Entwicklung am Bahnhof ein. Zusammen mit den Projekten Quartierplanung «<Am O-
risbach» und die Planung zur Erweiterung und dem Umbau des Kantonsgerichts Basel-
Landschaft wird die Bahnhofsentwicklung auch gegen Nordosten weitergetrieben. Die bis
anhin massige Verbindung zwischen den beiden zentralen Gebieten wird stark aufgewertet

und die Grunachse entlang des Orisbachs gestarkt.

Die Entwicklung des ganzen Gebiets wird klar abgestimmt. Es entstehen wichtige Synergien
und Abhangigkeiten, die fiir die Offentlichkeit und die Lebensqualitat sehr wichtig sind und
deshalb zu koordinieren sind: Abstimmung des Aussenraums, der Perimeter-Ubergéngen

und der Durchwegung.

Aufgrund seiner zentralen Lage und Grosse ist das Lidin-Areal ein Schlissel-Areal fir die
weitere Stadtentwicklung. Das neugeplante vielfaltige ,Vorstadtquartier* wird das Binde-
glied zwischen der Altstadt und den zukunftigen grossmassstablichen Bebauungen entlang

der Bahnlinie bilden.
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Das Hauptaugenmerk wurde auf die Behandlung des Stadtraums, die Attraktivitat der Stras-
sen- und Freirdume, das Begriinungskonzept sowie die Durchwegung des Quartiers als
attraktive Verbindung zwischen Altstadt und Bahnhofquartier sowie der Umgang mit der

Bausubstanz gelegt.
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Abb 2. Entwicklungsgebiet Bahnhof: QP Bahnhofsareal | (hellgriin), QP Bahnhofsareal Il (dunkelgriin), QP
Bahnhofcorso (gelb), QP Am Orisbach (blau), Entwicklung Kantonsgericht (rot), QP Ludin (dunkelgrau)
(Jermann AG 2022)

Stadtebau - unterschiedliche Architektursprachen

Das Ludin-Areal soll nicht als eine ,Gesamtiuberbauung“ (homogene Grossform), sondern
als ,Vorstadtquartier”, das mit unterschiedlichen architektonischen Haltungen zu einem
neuen Ganzen zusammengeflgt wird, in Erscheinung treten. Das Areal befindet sich im
Spannungsfeld zwischen den stark befahrenen Strassen im Westen und Norden und der

pittoresken Lage am Orisbach in direkter Nachbarschaft zur Altstadt.

Entlang der Strassen (Bahnhof- und Rheinstrasse) fasst eine stadtisch anmutende Rand-
bebauung bis zu max. 6 Vollgeschosse den Stadtraum und schitzt den riickwartigen Raum
vor den Larmemissionen. Im Zentrum des Areals erhebt sich ein horizontal und vertikal
rhythmisierter Langsbau, dessen Architektursprache an die industrielle Vergangenheit des

Areals erinnert.
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Die Gliederung und Staffelung der Baukorper erlauben eine prazise und sanfte Einbettung

der Hauser in das anspruchsvolle Terrain.

Die Freirdume, die als raumliches ,Bindemittel* den Zusammenhalt der Uberbauung festi-

gen, erhalten eine ruhige und nattrlich wirkende Topografie.

Die Integration der bestehenden Bauten an der Schiitzenstrasse in die stadtebauliche Kon-
zeption der Uberbauung ist ein Kernthema des Projekts. Dafiir wird ein niedriges Atelier-
haus hinzugeftigt. Dieses eignet sich Elemente der Architektursprache der Bestandesbau-
ten am Orisbach an, ergéanzt diese und festigt sie. Die geringe Hohe des Atelierhauses ver-

bessert die Belichtungssituation der Gasse und der angrenzenden Gebaude.

Abb 3. Modell: Blick von Norden (SGGK 2021)

Eine ebenso grosse Vielfalt wie bei der Volumetrie zeigt sich auch bei den Wohnungen. Das
Haus in der Mitte beinhaltet klassische Geschosswohnungen, wahrend das Atelierhaus am
Orisbach Atelierwohnungen beherbergt, die direkt von der Gasse und der Schitzenstrasse

erschlossen sind und den 6ffentlichen Raum adressieren und beleben.
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Abb 4. Ansicht Rheinstrasse (SGGK 2021)

Acht Treppenhauser erschliessen zudem effizient die 135 Wohnungen. Uber die Lage der
Treppenhauser ergibt sich auch die logische Adressierung: Alle Hauseingange liegen an
den offentlichen Strassen- und Gassenrdumen. Der offentliche Erdgeschossdurchgang im
Norden erdffnet zudem ab der Kantonalbank-Kreuzung eine direkte Anbindung an den zu-
kunftig aufgewerteten Griinraum des Orisbachs sowie der Allee und verkntipft ideal die zahl-
reichen Arbeitspléatze entlang der Rheinstrasse mit der wichtigen zentralen Grunanlage
Liestals.

Der Altstadt zugewandt entsteht eine raumlich gestaffelte Ansicht mit einem Vorder- und
Mittelgrund, der mit der Altstadt kommuniziert und den Rahmen zum Naturraum des Oris-
baches bildet. Die Materialisierung orientiert sich an der Architektursprache der einzelnen
Hauser. Es entsteht eine Vielfalt in der Einheit, die den Bogen zur Geschichte des Ortes
schlagt.
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Abb 5. Blick von der Altstadt (SGGK 2021)

Aussenraum, FreirAume und Verbindungen

Die rAumliche Lage umgeben vom Bahnhof, dem Kantonsgericht, der Altstadt und den an-
grenzenden Stadtgebieten erhéhen den Anspruch einer tberzeugenden Freiraumstruktur,
deren Offentlichkeitsgrade fein abgestimmt wird. Diese Pramissen fuihren zu einer mass-
stablichen Zurtickhaltung der Altstadt gegeniber und unter Beriicksichtigung der abfallen-

den Topografie zu einer fein austarierten Staffelung der Bauvolumen.

Die Freiraume sind grundsétzlich in zwei bestimmten Typologien geplant: Der 6ffentliche,
urban angelegte Gassenraum im Osten, der als Hauptverbindung fur den Fuss- und unter-
geordnet fur den Veloverkehr zwischen Bahnhof und Stedtli dient und der halboffentliche,
durchgrinte Wohnhof im Westen. Der 6ffentliche Erdgeschossdurchgang im Norden eroff-
net zudem ab der Kantonalbank-Kreuzung einen direkten Zugang zu einem zentralen Platz
und die direkte Anbindung an der Allee. Die 6ffentlichen Fuss- und Veloverbindungen, so
auch ein direkter Fussweg von der Allee Uber das Areal des Gerichts zum Bahnhof, werden
im Quartierplan verbindlich ausgeschieden und sichergestellt.
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Um moglichst direkt und attraktiv von den 6ffentlichen Parkplatzen ins Stedtli zu gelangen,
ist zudem ein Ausgang (inkl. Lift fur den barrierefreien Zugang) von der Autoeinstellhalle in

der Néhe des heutigen Orisbachbriigglis geplant.

Eine naturnahe Vegetationsstruktur mit hoher Biodiversitat und die geringe Versiegelung
der Oberflachen lassen die Retention und Versickerung des Meteorwassers zu. Im beweg-
ten Gassenraum mit eingefiigten Gartenhdfen ist eine offene Natursteinpflasterung vorge-
sehen. Der Charakter dieses verbindenden Stadtraumes starkt den Gedanken der atmo-
spharischen Aufwertung des innerstadtischen Kerngebiets und dient zusammen mit den

ausseren Strassenzigen der Adressierung aller Bauten.

Abb 6. Umgebungsplan (NIPKOW Landschaftsarchitektur AG 2022)
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2. Quartierplan «Ludin»: Das Reglement

Zusammenfassend werden in der Folge die wichtigsten Bestimmungen der Quartierplanung
aufgefuhrt und erlautert. Fur die detaillierten Quartierplanvorschriften und die Begriindungen
wird auf das Quartierplanreglement, den Quartierplan und den Begleitbericht gemass 839
RBG verwiesen. Das Reglement und der Plan sind verbindliche Teile des Beschlusses des
Einwohnerrats. Der Begleitbericht und die weiteren Dokumente sind orientierend.

Ausziige aus dem Reglement sind kursiv dargestellt

81 Zweck und Ziele der Planung

Der Quartierplan Ludin bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung des Bo
dens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadte
baulich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung gewéhrleisten

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

> Realisierung einer quartiervertraglichen, stadtebaulich zusammenhangenden und gut
gestalteten Uberbauung mit hoher Wohn- und Aussenraumqualitét

» Gute Eingliederung in die bestehende bauliche Umgebung mit Berlicksichtigung der
speziellen Lage zwischen Altstadt und Bahnhofareal, der Umwelt sowie der Wohnbe-
durfnisse der Bewohner und der Nachbarschaft

» Optimale, mit den angrenzenden Planungen koordinierte Erschliessung und Durchwe-
gung

» FoOrderung der Biodiversitat, 6kologische Vernetzung verschiedener Lebensraume und
naturnahe Gestaltung

» Schaffung qualitatsvoller Aussenraumflachen

» Siedlungsverdichtung und haushélterische Nutzung des Bodens

» Sicherstellung einer nachhaltigen, energieeffizienten und ressourcenschonenden Bau-

weise
Qualitatssicherung

83 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Die Bebauung ist als stadtebauliche Einheit auszubilden. Sie ist hinsichtlich Architektur, Ma-
terial und Farbe sorgfaltig zu gestalten, dass ein &sthetisch guter, harmonischer Gesamtein-
druck entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung so-
wie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinn-
gemass fur die Umgebungsgestaltung.

Fur die stadtebauliche Einpassung ist das Uberarbeitete Wettbewerbsprojekt des Architek-
turbiros Steib Gmur Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt Altstadtblick) richtungswei-
send.

Hinsichtlich der architektonischen Erscheinung, der Dach- und Fassadengestaltung, der
Materialisierung und Farbgebung von Neu- und Umbauten hat die Stadt Liestal im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ein Mitspracherecht.

Bebauungs- und Nutzungskonzept
Das Projekt ist in vier Baubereiche unterteilt: A1, A2, B1 und B2.

Al: Mittlere Gebaudeziele
A2: Randbebauung an der Bahnhofstrasse (und teils Rheinstrasse) als Larmschutz mit
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Laubengangerschliessung
B1: Ludin-Haus, erhaltenswert und bestehend
B2: Atelierhaus am Orisbach

84 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grdsse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan hervor. Die Anordnung der
Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen der zulédssigen Bruttogeschossflache
der Hauptbauten (BGF) frei erfolgen. Balkone dirfen nur innerhalb der Baubereiche liegen.

Die maximalen Gebaudehdhen der Hauptbauten sind im Quatrtierplan verbindlich festgelegt,
mittels Hohenkoten in Meter tber Meereshdhe (m u. M.). Die Gebaudehdhen fur alle Haupt-
bauten werden bis Oberkante der rohen Dachkonstruktion gemessen. Die verbindlichen Ho-
henkoten sind im Quartierplan dargestellit.

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile sind so zu wah-
len und aufeinander abzustimmen, dass ein asthetisch guter und harmonischer Gesamtein-
druck entsteht, welcher das Quartier als bauliche Einheit erscheinen lasst. Die Materialisie-
rung der Fassaden (inkl. Warmedammung) der Haupt- und Nebenbauten muss 6kologi-
sche, nachhaltige und langlebige Kriterien erfillen.

Die Dachoberflachen missen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung in das Orts-
und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere dirfen sie nicht glanzend oder spiegelnd
sein. Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen. Flachdacher sind extensiv zu begrinen.
Die Materialwahl muss vor Einreichung des Baugesuchs mit der Stadt geklart sein. Die
Stadt hat ein Mitspracherecht. Detailliere Unterlagen zur Materialisierung der Geb&udehiille
sind der Stadt Liestal im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur Begutachtung zu un-
terbreiten und erfordern dessen Zustimmung.2 Bezuglich der Form, Materialisierung, Ge-
staltung und Farbgebung der Gebaudehllle ist das Uberarbeitete Wettbewerbsprojekt des
Architekturbiros Steib Gmur Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt Altstadtblick) ge-
mass 8§ 3 Abs. 2 richtungsweisend. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fir spatere Um-
bauten und Renovationen.

Grossflachige Glasfassaden sind vogelsicher zu gestalten

85 Art und Mass der Nutzung
Im Quartierplanareal gilt die Zentrumsnutzung gemass 8 22 Abs. 2 RBG. Es sind Wohn-
und Geschaftsnutzungen und massig stérende Betriebe zulassig.

Fur das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper sind die im Quartierplan enthaltenen
maximalen Bruttogeschossflachen (BGF) verbindlich. Die maximal zuldssige BGF im Quar-
tierplanperimeter betragt 14'090 m2.

Aussenraum

86 Gestaltung und Nutzung des Aussenraums

Die Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes ist im Quartierplan festgelegt. Von der im
Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung kann in geringem Mass abgewichen werden. Die
Aussenraumgestaltung ist mit der angrenzenden Quartierplanung «Am Orisbach» abzu-
stimmen. Die Lagerung von gewerblichen Gutern und Ahnlichem ist ausserhalb der Ge-
baude nicht zulassig.

Beziglich Art, Lage sowie die Anzahl der Baume und Hecken ist das Uberarbeitete Wettbe-
werbsprojekt des Architekturbiros Steib Gmur Geschwentner Kyburz Partner AG (Projekt
Altstadtblick) bzw. das dazugehorige Aussenraumkonzept der NIPKOW
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Landschaftsarchitekten AG richtungsweisend. Die Art, die Lage sowie die Anzahl der
Baume und Hecken ist im Umgebungsplan geméss 8§ 6 Abs. 6 aufzuzeigen. Im Quartier-
planperimeter missen mindestens 15 kronenbildende Baume gepflanzt werden. Fir die Be-
pflanzung sind einheimische und standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden.
Anpflanzungen mit Arten, welche zu den sogenannten Neophyten gezahlt werden, sind
nicht zulassig.

Auf mindestens 20 % des Quartierplanperimeters sind 6kologische Massnahmen zu reali-
sieren.

An dafir geeigneten Standorten sind Nisthilfen fir Mauersegler, Schlafquartiere fir Fleder-
mause und Wildbienenhotels anzubringen.

Die Aussenraumgestaltung hat hinsichtlich Massnahmen zur Férderung der Biodiversitéat
die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Anforderungen des Credit Suisse Asset Ma-
nagement «Greenproperty»-Goldstandards (Biodiversitét) einzuhalten.

Es muss ein artgerechtes Substrat in ausreichender Schichtstarke fir die Baume tber der
Einstellhalle vorhanden sein. Um ein artgerechtes Wachstum zu ermdglichen, muss die
durchwurzelbare Substratschicht mind. 1.0 m in einem Durchmesser von mind. 3.5 m auf-
weisen. Die Béden des Aussenraums sind mit durchlassigen Beldgen vorzusehen. Wo und
falls dies nicht moglich sein sollte, muss einen Nachweis erbracht werden.

Der im Quartierplan dargestellte 6ffentlich zugangliche Sitzplatz kann durch das angren-
zend im Erdgeschoss befindliche Gewerbe fiir Aussengastronomie genutzt werden. Der
Sitzplatz sowie die Erschliessungsflachen fur Fuss- und Veloverkehr sind mit versicke-

rungsfahigem Belag zu gestalten. Spontanvegetation ist so weit sinnvoll zu ermdoglichen

Der im Quatrtierplan festgelegte halboffentliche Aussenraum dient der quartierinternen
Durchgrinung und kann in beschranktem Mass durch die Nutzer der Erdgeschosse genutzt
werden. Einfriedungen und Abschrankungen sind nicht gestattet. Der Aussenraum ist gem.
8§ 6 Abs. 1 zu gestalten. Allfallige private Nutzungen dirfen nicht zu einer Herabsetzung des
Okologischen Wertes flhren.

Der im Quartierplan festgelegte private Aussenraum dient den Nutzern des Baubereichs B2
als private Aussenraumflachen. Einfriedungen und Abschrankungen sind nicht gestattet.
Die Ein- und Ausgange der Gebaude in Baufeld B2 sowie der Einstellhalle werden ebenfalls
Uber den privaten Aussenraum erschlossen. Der Aussenraum ist, wo nicht einem Zugang
dienend, gem. 86 Abs. 1 zu gestalten. Allfallige private Nutzungen dirfen nicht zu einer
Herabsetzung des 6kologischen Wertes fihren.

Samtliche festgelegten Griinelemente sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Allfallige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen. Der Zweck und die Funktion
samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd gewébhrleistet werden.

Das massgebende Terrain ist das neu gestaltete Terrain. Aufschittungen und Abgrabungen
sowie die Erstellung von Stitzmauern missen sich harmonisch in die Umgebung und das
Gesamtbild einfigen.

Strassen, Wege und Platze sowie Freiflachen sind soweit méglich und sinnvoll wasser-
durchlassig auszuftihren.

Aussenraumbeleuchtungen sind bezuglich Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit und Licht-
steuerung entsprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass unnétige Lichtemis-
sionen vermieden werden. Beleuchtungsart und -starke sind den Verhéltnissen
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anzupassen.5 Die Aussenraumbeleuchtung ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens mit
dem Bereich Tiefbau der Stadt Liestal abzusprechen.

Verkehr, Parkierung

87 Erschliessung und Parkierung

Die Herleitung des Parkplatzbedarfs und die Abwagung der unterschiedlichen Interessen
zur Erschliessung sind im Begleitbericht, in den Verkehrsgutachten von TEAMverkehr.zug
ag (Mobilitatskonzept und Variantenvergleich) sowie in der durchgefihrte Interessenabwa-
gung der Zufahrt zur Autoeinstellhalle detailliert dargelegt.

Erschliessungsvarianten der Autoeinstellhalle

Die Erschliessung erfolgt Uber die im Quartierplan festgelegten Erschliessungsflachen so-
wie Uber die im sudlichen Teil als «Wohnstrasse» gestaltete Schiitzenstrasse.

Die Einfahrt zur unterirdischen Einstellhalle ist am nordlichen Ende des Areals an der
Rheinstrasse geplant und so im Quartierplan festgelegt. Diese Lage wurde in Ubereinstim-
mung mit entwickelten Verkehrskonzept fir das Stadtzentrum, das die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét in der Allee durch Verringerung Verkehrs anstrebt, gewéhlt. Das kanto-
nale Tiefbauamt und die Polizei haben sich aus verschiedenen Griinden gegen eine Er-
schliessung von der Rheinstrasse ausgesprochen. Grundsatziiberlegungen zur Strassen-
hierarchie sprechen dafur, Erschliessungen wenn immer moglich tber kommunale Er-
schliessungsstrassen zu planen. Auf Grundlage des Variantenvergleichs Erschliessung so-
wie der Interessensabwagung Zufahrt Autoeinstellhalle (vgl. Beilage) wird im Quartierplan
neben der Erschliessung der Einstellhalle tGber die Rheinstrasse auch die Variante 3 (vgl.
Variantenvergleich, im Quartierplan «Einfahrt Einstellhalle Variante») 6ffentlich-rechtlich
festgelegt. Diese Variante sieht die Einstellhalleneinfahrt an der Schitzenstrasse vor, wo-
hingegen die Ausfahrt auf die Rheinstrasse ausgerichtet ist.

Es ist vorgesehen die Erschliessung (Ein- und Ausfahrt) der Einstellhalle Giber die
Rheinstrasse umzusetzen. Die Variante mit der Einfahrt Uber die Schitzenstrasse wird als
Variante umgesetzt, falls die Einfahrt Gber die Rheinstrasse aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit nicht genehmigungsfahig ware.

4

Abb 7. Spurlinienplan Variante 1 und 3 (Variantevergleich Erschliessung, TEAMverkehr.zug ag 2022)
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Fur Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fur die Parkierung ist der
Quartierplan massgebend. Von der im Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung
kann in geringem Mass abgewichen werden.

Schiitzenstrasse («Verbindungsstrasse»)

Die Schitzenstrasse entlang des Orisbachs dient von der Rheinstrasse bis zur Briicke als
offentliche Verbindungsstrasse fiir den Fuss- und Veloverkehr sowie den motorisierten Indi-
vidualverkehr.

Schiitzenstrasse («Wohnstrasse»)

Die Schiitzenstrasse entlang des Orisbachs dient ab der Briicke in siidliche Richtung als
Wohnstrasse, ist durch die Offentlichkeit nutzbar und kann in beschranktem Mass durch
den motorisierten Individualverkehr genutzt werden.

Erschliessungsflache (Zubringer, Fuss- und Veloverkehr)
Die im Quatrtierplan festgelegte Erschliessungsflache (Zubringer, Fuss- und Veloverkehr)
dient dem Fuss- und Veloverkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplanareal und
als Erschliessung der Gebaude. Zusatzlich ist der motorisierte Zubringerverkehr gestattet.
Die Erschliessungsflache dient zudem als Notfallzufahrt.

Erschliessungsflache (Fuss- und Veloverkehr)

Die im Quatrtierplan festgelegte Erschliessungsflache (Fuss- und Veloverkehr) dient dem
Fuss- und Veloverkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplanareal und als Er-
schliessung der Gebaude.

Offentlich zugangliche Verbindungsachse

Die im Quartierplan dargestellten 6ffentlich zuganglichen Verbindungsachsen sind fir die
jeweiligen Verkehrsarten (Fussverkehr oder Fuss- und Veloverkehr) grundsatzlich offentlich
zuganglich.

Parkplatzbedarf

Da fir die Nutzung der Hauptbauten in den Baubereichen die Zentrumsnutzung gemass

§ 22 Abs. 2 RBG gilt, sind neben der Wohnnutzung auch méassig stérende Betriebe zulds-
sig.

Somit muss sich der Parkplatzbedarf zum Zeitpunkt der Baueingabe nach der Nutzungsver-
teilung zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung und nach den tibergeordneten Bestim-
mungen im Baugesuchsverfahren richten. Die detaillierten Berechnungen zum Bedarf und
zum Verkehrsaufkommen sind im Mobilitatskonzept «Ludin-Areal» von von TEAMver-
kehr.zug ag, dargelegt. Im Quartierplan wird folgendes festgelegt:

Die Anzahl der erforderlichen Abstellpléatze fur Autos und Velos richtet sich grundsatzlich
nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der Anzahl Parkplatze fur Personenwa-
gen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1 zur RBV. Fir die Anzahl Abstellplatze
fur Autos gilt gem. Mobilitatskonzept Lidin-Areal ein Reduktionsfaktor von 0.6 (60 %) fur die
Wohnnutzung bzw. 0.5 (50 %) fir die Gewerbenutzung.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Anwendung der im Mobilitatskonzept
Ludin-Areal beschriebenen verkehrsreduzierenden Massnahmen zu erbringen.
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Offentliche Parkplatze

Zusatzlich zu den erforderlichen Stamm- und Besucherparkplatzen sind in der unterirdi-
schen Autoeinstellhalle in Absprache mit der Stadt Liestal 6ffentliche Parkplatze zu realisie-
ren. Die Anzahl 6ffentlicher Parkplatze und deren Finanzierung sind im Quartierplanvertrag
zu regeln. Die 6ffentlich zuganglichen Parkplatze sind technisch so zu gestalten, dass sie
an ein Parkleitsystem angeschlossen werden kénnen.

Velounterstanden
Veloabstellplatze sind in ausreichender Anzahl an geeigneten Orten bzw. im Eingangsbe-
reich der Hauptbauten zu erstellen.

Parkierung fur Motorrader / Roller und Velos
Jeder Baubereich fiir Hauptbauten verfugt Gber ausreichend gedeckte Abstellrdume fir Ve-
los. Es sind Parkierungsfelder fiir Motorrader / Roller zu schaffen.

Anbindung an den &ffentlichen Verkehr:

Das Quartieplanareal ist bestens mit dem o6ffentlichen Verkehr erschlossen. Es liegt ca. 100
m bzw. zwei Gehminuten vom Bahnhof Liestal entfernt und somit in unmittelbarer Nahe zu
den Zigen nach Basel und ins Mitteland. Am Bahnhof halten die Stadtbuslinien und die Li-
nien des regionalen Busverkehrs.

Energie

88 Ver- und Entsorgung

Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden MINERGIE-P Stan-
dard zu realisieren und zu zertifizieren. Zum Zeitpunkt der Baubewilligung muss eine posi-
tive Vorprifung durch die Minergie-Zertifizierungsstelle beider Basel vorliegen. Diese Doku-
mente sind mit dem Baugesuch bei der Stadt Liestal einzureichen.

Neubauten haben die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Grenzwerte des Credit
Suisse Asset Management «Greenproperty»-Goldstandards einzuhalten. Der entspre-
chende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen. Der Energiestandard gilt
nicht fir die Bestandesbauten.

Larm
89 Larmschutz

Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Ill geméass Larmschutzverord-
nung (LSV) vom 15.12.1986.

Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff. LSV sind im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens zu erbringen.

Naturgefahren

Gemass Naturgefahrenkarte ist das Quartierplanareal aktuell von einer geringen bis erhebli-
chen Gefahrdung durch Uberschwemmung betroffen. Geméss der Wegleitung «Umsetzung
der Naturgefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung» werden die Gefahrdungen

durch Uberschwemmung in den Quartierplanvorschriften und somit in der kommunalen Nut-
zungsplanung festgelegt. Zur Vorbeugung von Uberschwemmungen sind neben den ge-

planten wasserbaulichen Massnahmen seitens des Kantons Terrainerhéhungen im Bereich
der dem Orisbach zugewandten Seite geplant. Im Quartierplanreglement sind die jeweiligen
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Anforderungen an das Baugesuchsverfahren betreffend Umgang mit der Uberschwem-
mungsgefahrdung wie folgt reglementiert:

8§10 Gefahrenzone Uberschwemmung und Starkregenereignisse Storfall

Gefahrenzone Uberschwemmung

Die erhebliche Gefahrdung ist mit der Bebauung durch geeignete Mittel derart zu reduzie-
ren, dass der Schutz von Bauten und Anlagen vor Uberschwemmung mit verhaltnisméassi-
gen Objektschutzmassnahmen sichergestellt werden kann (Reduktion auf geringe oder
mittlere Gefahrdung). Als geeignete Mittel gelten Gelandeauffillungen, eine angepasste Be-
bauung (EG mind. auf Niveau des umliegend bestehenden, geringer gefahrdeten Terrains)
oder sinngemasse Mittel.

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mdgliche Hoch-
wasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) und
unter Beachtung der geméass der Gefahrenzonen ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht we-
sentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Mit dem Baugesuch ist fir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte basierende massge-
bende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der maximalen Uberschwemmungshoéhe eines
Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) orientiert.

Gebaudeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhdhe liegen, sind wasserdicht
auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhohe sind ungeschiitzte Offnungen in
der Gebaudehdlle nicht zulassig. Fur Gebéaudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung
und Bauweise ist in begriindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge zulassig.

Gebaudehtllen unterhalb der massgebenden Schutzhothe sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Hochwasser-
ereignisse genugen.

Starkregenereignisse

Gebéaude und haustechnische Anlagen sind unterhalb der massgebenden Schutzhéhe so
zu bauen, dass sie von Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse nicht wesentlich
beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Mit dem Baugesuch ist fur jede Baute eine auf der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss
basierende massgebende Schutzhdhe zu definieren, die sich an der maximalen Abfluss-
hohe orientiert.

Gebaudeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhdhe liegen, sind wasserdicht
auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhohe sind ungeschiitzte Offnungen in
der Geb&udehdiille nicht zulassig. Fir Geb&udeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung
und Bauweise ist in begrindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge zulassig.

Gebaudehullen unterhalb der massgebenden Schutzhdhe sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mogliche Uberschwem-
mungen bei Starkregenereignisse genigen.
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3. Massnahmen / Termine

Bisheriger Planungsablauf

Kommunale Vorprifung 3. Quartal 2021
Offentliches Mitwirkungsverfahren 10. Dezember 2021 — 28. Januar 2022
Kantonale Vorprifung 4. Quartal 2021 / 1. Quartal 2022
Ausarbeitung Quartierplanvertrag 2./3. Quartal 2022
Stadtratsbeschluss 06.09.2022
Ausblick

Einwohnerratsbeschluss 4, Quartal 2022
Planauflage- und Einspracheverfahren 1. Quartal 2023
Genehmigung durch den Regierungsrat 3. Quartal 2023
Realisierung

Friihester Baustart zur Realisierung der Uberbauung Ab 2024

4, Finanzierung

Schulraum
- Die demographische Entwicklung aufgrund der geplanten Bautatigkeit ist in der Schul-
raumplanung bertcksichtigt.

Infrastrukturbeitrag fur Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren

- Der Infrastrukturbeitrag wird im Quartierplanvertrag geméass dem Merkblatt des Stadtrats
zur Bestimmung des Infrastrukturbeitrags bei Quartierplanungen und Ausnahmeiberbau-
ungen nach einheitlichem Plan vereinbart.

- Die Regelung erfolgt im Quartierplanvertrag, welcher nicht Bestandteil der Quartierpla-
nung, jedoch Voraussetzung fur die Genehmigung ist.

- Der Quartierplanvertrag wird durch den Stadtrat beschlossen.

5. Beilagen / Anhange

Verbindlich und Bestandteil des Beschlusses:

- Quartierplanreglement vom 29.08.2022

- Quartierplan, Bebauung, Nutzung, Erschliessung, Aussenraum und Schnitte
1:500 vom 29.08.2022

Zur Erlauterung, nicht Bestandteil des Beschlusses:

- Planungsbericht vom 29.08.2022 gemass 839 RBG

- Mitwirkungsbericht vom 4. Mai 2022

- Stellungnahme zur kantonalen Vorprifung vom 24.08.2022

- Mobilitatskonzept «Ludin Areal» vom 1. April 2022

- Varianten Vergleich Erschliessung «Ludin Areal» vom 19. August 2022
- Interessenabwagung Zufahrt Autoeinstellhalle vom 11. August 2022

- Larmschutznachweis vom 23. August 2022

- Credit Suisse Asset Management, greenproperty

Unterlagen auf der Homepage:
www.liestal.ch > Verwaltung > Departemente/Bereiche > Stadtbauamt > Planungen/Plan-
auflagen



http://www.liestal.ch/

