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Quartierplanung Lidin Stadt Liestal

Stellungnahme Vorpriufungsbericht

1 Vorprufungsverfahren

1.1 Zweck und Verlauf des kantonalen Vorprifungsverfahren

Die Gemeinden haben gemass § 6 Absatz 2 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) die Moglichkeit, ihre
Planungen vor der Beschlussfassung den zustindigen kantonalen Amtern zu einer Vorpriifung zu unter-
breiten. Im Rahmen der Vorprifung wird abgeklart, ob eine Planung rechtmassig ist, mit den ibergeord-
neten kantonalen Planungen (ibereinstimmt und die kantonalen und regionalen Interessen beriicksich-
tigt. Damit wird gewahrleistet, dass die Planung genehmigungsfahig ist.

Die Unterlagen zur Quartierplanung Lidin bestehend aus:

- Quartierplan

- Quartierplanreglement
- Planungsbericht

> Mobilitatskonzept

wurden am 16.11.2021 zur Vorprifung eingereicht. Die Ergebnisse des Kantons folgten mit Schreiben
vom 31.01.2021 im Entwurf. Der definitive Vorprifungsbericht wurde mit Schreiben vom 24.03.2022 zu-
gestellt.
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Quartierplanung Liudin Stadt Liestal

2 Kantonale Stellungnahme

Mit dem kantonalen Vorprifungsbericht hat das Amt fiir Raumplanung die Gelegenheit genutzt, eine
Stellungnahme zur vorliegenden Planung an den Stadtrat einzureichen. Diese wird im Folgenden mit ei-
ner Stellungnahme beantwortet. Zwecks Ubersichtlichkeit wurde der Eingabetext im vorliegenden Be-
richt auf die wesentlichen Inhalte gekiirzt. Die Originaleingabe liegt dem Stadtrat vor.

2.1 Stellungnahme Amt fiir Raumplanung, Abteilung Ortsplanung

Stellungnahme vom 31.01.2022

1. Erschliessung Autoeinstellhalle

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Weder die Variante 1, 1.5 noch 2 ist genehmigungsfahig. Die Quartierplanung ist
daher insgesamt nicht genehmigungsfahig. An der Sitzung vom 5. November 2021
wurde vereinbart, dass weitere Erschliessungsvarianten geprift (z. B. Kombination
mit Parkhaus BLKB sowie Kombination Einfahrt ab Schiitzenstrasse und Ausfahrt
zur Rheinstrasse) und im Gutachten aufgefihrt werden.

> Es sind weitere Varianten zur Erschliessung der Autoeinstellhalle zu untersu-
chen, insbesondere auch in Kombination mit bestehenden und geplanten Au-
toeinstellhallen.

Es wurden in Zusammenarbeit mit den Verkehrsplanern verschiedene Erschlies-
sungsvarianten gepriift. Zudem wurde eine Interessenermittlung erstellt. Da der
Entscheid zur Erschliessung der Autoeinstellhalle noch aussteht, werden im Quar-
tierplan zwei Varianten aufgefiihrt.

2. Kantonale Strassenbaulinie

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Entlang der Bahnhofstrasse soll die neue Bebauung direkt an der Strassenlinie ste-
hen. Dem kénnen wir, da die Fahrspuren in Richtung Kantonalbank-Kreuzung die
Normbreite nicht erfiillen und langerfristig ein Radstreifen fir den linksabbiegen-
den Veloverkehr Richtung Basel realisiert werden soll, nicht zustimmen. Die Strasse
muss in Richtung Quartierplanareal verbreitert werden kénnen.

- Die Baubereiche miissen den gesetzlichen Abstand von 5 m (oder ein noch zu
definierendes Mindestmass) berlicksichtigen oder es muss zwischen Bauherr-
schaft und Kanton Basel-Landschaft einvernehmlich eine Strassenbaulinie ver-
einbart und festgelegt werden.

Der Baubereich wurde in Absprache mit dem Tiefbauamt entsprechend zurickver-
setzt. Die Rickversetzung lasst einen zusatzlichen Velostreifen auf der Bahn-
hofstrasse in Richtung Knoten zu. Das Tiefbauamt legt seinerseits entlang der Bahn-
hofstrasse eine kantonale Strassenbaulinie fest.
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Quartierplanung Liudin Stadt Liestal

3. Quartierplan

Zwingende ISOS und BIB: Die vorliegende Planung sieht bei einigen Ortsteilen mit den héchs-

Vorgabe ten Erhaltungszielen «A» und «a» (Gebiete, Baugruppen, Umgebungszonen, Um-
gebungsrichtungen und Einzelelemente) keine konkreten planerischen Massnah-
men vor und behandelt diese schutzwiirdigen Ortsteile wie Gebiete ohne
Schutzanliegen.

> Esist mit geeigneten planerischen Massnahmen gebiihrend Schutz zu gewahren
oder den Verzicht darauf in einer Interessensabwagung zu legitimieren (siehe
Ausfiihrungen zum I1SOS im Anhang).

Gemadss Denkmal- und Heimatschutzgesetz sind die Gemeinden verpflichtet, schiit-
zenswerte Kulturdenkmaler mittels Ausscheidung und Bezeichnung im Zonenplan
zu schitzen.

> Falls die Gemeinde beabsichtigt, auf den Schutz von im Bauinventar Basel-Land-
schaft (BIB) aufgefiihrten Bauten zu verzichten, so ist dies in jedem Einzelfall
mittels eines qualifizierten Fachgutachtens darzulegen und zu begriinden.

Stellungnahme Die Vorgabe wird gem. Stellungnahme zur zwingenden Vorgabe zu § 4 Abs. 10
Quartierplanreglement umgesetzt (siehe S. 14).

Zwingende Schutzkategorie Bauten Rheinstrasse 3 und Schiitzenstrasse 4: Auf den Schutz des

Vorgabe «Lldin-Baus» an der Rheinstrasse 3 wurde verzichtet. Da weder die Gegenlberstel-
lung eines «konkreten» oOffentlichen Interesses erfolgte noch ein qualifiziertes
Fachgutachten erstellt wurde, kann die Planung bei diesem Objekt im Speziellen
wie auch beim Objekt an der Schiitzenstrasse 4 nicht nachvollzogen und somit auch
nicht akzeptiert werden.

- Die Bauten an der Ecke Rheinstrasse/Schiitzenstrasse sind adaquat zu schiitzen.
Die drei Gebaude sind wie folgt zu behandeln:
—die Rheinstrasse 3 als «schiitzenswerte Baute»,
—das sudliche Gebdude der Schiitzenstrasse 4 als «erhaltenswerte Baute»,
—das nordliche Gebdude der Schiitzenstrasse 4 als «Baute mit Situationswert».

Bezliglich zu verwendende Schutzbestimmungen verweisen wir auf die Ausfiih-
rungen zu § 4 Abs. 10 Quartierplanreglement (QR).

Stellungnahme Die Vorgabe wird gem. Stellungnahme zur zwingenden Vorgabe zu § 4 Abs. 10
Quartierplanreglement umgesetzt (siehe S. 14).

Zwingende Gefahrenzonen: Die im Quartierplanareal gemass der Naturgefahrenkarte Basel-

Vorgabe Landschaft ausgewiesenen Gefahrengebiete sind im Quartierplan mit Gefahrenzo-
nen gemass § 30 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) zu Gberlagern. Von den aus-
gewiesenen Gefahrengebieten abweichende Gefahrenzonen-Uberlagerungen (z. B.
erhebliche Gefdhrdung bei Senke des ehemaligen Teichs) sind im Planungsbericht
fachlich zu begriinden und zu belegen (vgl. Ausflihrungen zum Planungsbericht).

- Das Quartierplanreglement ist mit angemessenen Schutzbestimmungen zu den
Gefahrenzonen zu erganzen.
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Im Ubrigen empfehlen wir lhnen, fiir den Gefahrenbereich «erhebliche Gefihr-
dung» eine analoge Bestimmung zu formulieren, wie sie bereits bei der Quartier-
planung «Aurisa» —wo vor der Neuliberbauung eine dhnliche Situation mit erheb-
licher Gefihrdung durch Uberschwemmung vorhanden war — Anwendung
gefunden hat (Ziffer 12 Abs. 1 Quartierplanreglement «Aurisa»).

Stellungnahme Die aktuellen Gefahrenzonen werden in den Quartierplan (ibernommen. Das Quar-
tierplanreglement wird folgendermassen angepasst:

alt -
neu § X Gefahrenzone Uberschwemmung und Starkregenereignisse
Abs. 1 Gefahrenzone Uberschwemmung

Die «erhebliche Geféhrdung» ist mit der Bebauung durch geeignete Mittel
derart zu reduzieren, dass der Schutz von Bauten und Anlagen vor Uber-
schwemmung mit verhdltnismdssigen Objektschutzmassnahmen sicher-
gestellt werden kann (Reduktion auf geringe oder mittlere Gefédhrdung).
Als geeignete Mittel gelten Geldndeauffiillungen, eine angepasste Bebau-
ung (EG mind. auf Niveau des umliegend bestehenden, geringer geféihrde-
ten Terrains) oder sinngemdsse Mittel.

Abs. 2

Gebdude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch
moégliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahrscheinlich-
keit (Jdhrlichkeit 300 Jahre) und unter Beachtung der gemdss der Gefah-
renzonen ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich beschdédigt wer-
den oder Folgeschdden verursachen.

Abs. 3

Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Naturgefahrenkarte ba-
sierende massgebende Schutzhéhe zu definieren, die sich an der maxima-
len Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit geringer Eintretens-
wahrscheinlichkeit (Jdhrlichkeit 300 Jahre) orientiert.

Abs. 4

Gebdudeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhéhe liegen,
sind wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutz-
héhe sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebédudehiille nicht zuldssig. Fiir
Gebdudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und Bauweise ist in
begriindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge zuldssig.

Abs. 5

Gebdudehdillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu erstel-
len, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nédsse, Schwemmmate-
rial) durch mégliche Hochwasserereignisse geniigen.
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Abs. 6 Starkregenereignisse

Gebdude und haustechnische Anlagen sind unterhalb der massgebenden
Schutzhéhe so zu bauen, dass sie von Uberschwemmungen durch Starkre-
genereignisse nicht wesentlich beschddigt werden oder Folgeschéden ver-
ursachen.

Abs. 7

Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine auf der Geféhrdungskarte Ober-
fldchenabfluss basierende massgebende Schutzhéhe zu definieren, die sich
an der maximalen Abflusshéhe orientiert.

Abs. 8

Gebdudeteile, welche unterhalb der massegebenden Schutzhéhe liegen,
sind wasserdicht auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutz-
héhe sind ungeschiitzte Offnungen in der Gebédudehiille nicht zuldssig. Fiir
Gebdudeteile mit schadenunempfindlicher Nutzung und Bauweise ist in
begriindeten Ausnahmen die nasse Vorsorge zuldssig.

Abs. 9

Gebdudehiillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu erstel-
len, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nésse, Schwemmmate-
rial) durch mégliche Uberschwemmungen bei Starkregenereignisse genii-

gen.
Zwingende Gewasserschutzbereich Au: Das Planungsgebiet befindet sich vollumfanglich im
Vorgabe Gewadsserschutzbereich Au. Bauten und Anlagen sind im Bereich Au grundsatzlich

Uber dem mittleren Grundwasserspiegel zu erstellen. Weder im Quartierplan noch
im Planungs- und Begleitbericht sind die Koten der unterirdischen Bauten angege-
ben.

- Die Schnitte im Quartierplan sind mit Koten der unterirdischen Bauteile (inkl.
Fundationen) und dem mittleren Grundwasserspiegel zu ergdanzen.

Stellungnahme  Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Der Quartierplan wird entsprechend er-
ganzt und das Quartierplanreglement wird folgendermassen angepasst:

alt 84 Abs. 9 Unterirdische Bauten und Bauteile

Unterirdische Bauten und Bauteile wie Einstellhallen, Technikrdume so-
wie Lager- und Abstellrdume etc. sind auch ausserhalb der Baubereiche
gemass Quartierplan zuldssig. Sie diirfen das massgebende Terrain ge-
ringfligig Uberragen, sofern diese nach aussen nicht als oberirdische Bau-
teile in Erscheinung treten und deren Uberdeckung einen Bestandteil
der Aussenraumgestaltung darstellen.
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Quartierplanung Liudin Stadt Liestal

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Hinweis

Stellungnahme

neu &4 Abs. 9 Unterirdische Bauten und Bauteile

Unterirdische Bauten und Bauteile wie Einstellhallen, Technikréume so-
wie Lager- und Abstellréiume etc. sind auch ausserhalb der Baubereiche
gemdss Quartierplan zuldssig. Sie diirfen das massgebende Terrain ge-
ringfiigig liberragen, sofern diese nach aussen nicht als oberirdische Bau-
teile in Erscheinung treten und deren Uberdeckung einen Bestandteil der
Aussenraumgestaltung darstellen.

Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen die Kote von 308 m (. M. nicht
unterschreiten.

Naturschutzobjekt von lokaler Bedeutung: In vorliegender Planung ist das gem.
§ 28 TZPS «Zentrum» rechtskraftige Objekt nicht enthalten und es wird im Pla-
nungsbericht auch nicht dargelegt, wie der Schutz des betroffenen Naturschutzob-
jekts von lokaler Bedeutung entlang des Orisbachs umgesetzt wird.

> Das Objekt istim Plan festzulegen und es sind entsprechende Schutzbestimmun-
gen zu formulieren.

Aufgrund der Perimeteranpassung gem. zwingender Vorgabe in Punkt 3.1 «Quar-
tierplanperimeter» dieses Dokuments, liegt die Uferbestockung von lokaler Bedeu-
tung nicht mehr innerhalb des Quartierplanperimeters. Wir verweisen an dieser
Stelle auf die Quartierplanung «Am Orisbach».

Grundlagenplan: Der Knoten Rebgasse/Rheinstrasse wurde im vergangenen Som-
mer umgebaut.

- Wir bitten Sie, die neue Situation in den betreffenden Planen abzubilden.

Die Plane werden entsprechend angepasst.

3.1 Rechtsverbindlicher Inhalt

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Quartierplanperimeter: Die Schitzenstrasse und das Ufer des Orisbachs sind ge-
mass dem uns vorliegenden Entwurf vom 12. November 2018 Teil des Quartier-
plans «am Orisbach». Uns ist nicht bekannt, ob der Perimeter zwischenzeitlich ver-
andert wurde.

> Wir bitten um eine entsprechende Klarung und Abstimmung der verschiedenen
Planungen.

Die Perimeter wurden in einer gemeinsamen Koordinationssitzung aufeinander ab-
gestimmt und die Planung entsprechend angepasst.

Erschliessungsfliche (Zubringer, Fuss- und Veloverkehr [dunkelgrau], im Pla-
nungsbericht Gassenraum genannt): In den Visualisierungen (z. B. Abb. 26 im Pla-
nungsbericht) sind in dieser offentlich zuganglichen Erschliessungsgasse («offent-
lich zuganglichen Verbindungsachse Fuss- und Veloverkehr») Baume ersichtlich, die
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Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

aber weder im Quartierplan noch im Situationsplan Erdgeschoss (Abb. 23 im Pla-
nungsbericht) abgebildet sind. Auch das Reglement macht dazu keine Aussagen.
Zudem ist auch mit dem «privaten Aussenraum», der gemass S. 43 Planungsbericht
als private Griinflaiche (und Zugang zur Eingangstiire) dienen soll, nicht sicherge-
stellt, dass dieser tatsdchlich «griin» gestaltet wird (keine Vorgaben zur Gestaltung
im Reglement).

- Plan und/oder Reglement sind bezliglich Begriinung im Bereich «Erschliessungs-
flache (Zubringer, Fuss- und Veloverkehr)» zu erganzen.

- Sicherstellung Begriinung im «privaten Aussenraum» durch Eintrag im Regle-
ment.

Eine ausreichende Begriinung des Areals ist den Projektverfassern sowie der Stadt
wichtig. Eine starke Begriinung des Areals ergibt sich bereits zwingend aus der von
der Stadt geforderte, hoch angesetzte Begriinungsziffer gem. § 6 Abs. 2 von 20 %.
Um diese zu erreichen, muss auf dem stadtisch bebauten Areal jede Aussenraum-
flache 6kologisch gestaltet werden.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt, die Bestimmungen zur «Erschliessungsfla-
che (Fuss- und Veloverkehr)» sowie zum «privaten Aussenraum» werden gem. Stel-
lungnahme zu den zwingenden Vorgaben zu § 6 angepasst (siehe S. 15).

Verkehrsfliche: Die Verkehrsflaiche im nérdlichen Teil der Schitzenstrasse (Par-
zelle Nr. 915) enthélt u. E. keine flachige Festlegung bzw. keinen Legendeneintrag
im verbindlichen Planinhalt.

- Eine verbindliche Festlegung ist zu erganzen.
Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Der Strassenabschnitt wird als «Schit-

zenstrasse (Verbindungsstrasse)» im Quartierplan und im Quartierplanreglement
reglementiert.

Uferbereich Orisbach: Hier gilt dasselbe wie fiir die Verkehrsflache.

Die Legende ist zu ergdnzen.

Aufgrund der Perimeteranpassung gem. zwingender Vorgabe in Punkt 3.1 «Quar-
tierplanperimeter» dieses Dokuments, liegt die Uferbereich nicht mehr innerhalb
des Quartierplanperimeters. Wir verweisen an dieser Stelle auf die Quartierpla-
nung «Am Orisbach».

3.2 Orientierender Inhalt

Zwingende
Vorgabe

Diverse orientierend dargestellte oder fehlende Quartierplaninhalte: Grundsatz-
lich sind Inhalte, welche grossere Auswirkungen haben, im Quartierplan (lagemas-
sig) zu fixieren. Dazu zahlen neben der Bebauung selbst auch z. B. Zugange, Anlie-
ferung, Entsorgungsanlagen, oberirdische (Velo-)Abstellplatze wie auch die
grundsatzliche Ausgestaltung von Griinflachen bzw. des Aussenraums. Anstelle ei-
ner Festlegung im Plan ist bei bestimmten Themen auch eine verbale Festlegung im
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Reglement moglich. Vorliegend sind die vorgenannten Inhalte in den Quartierplan-
vorschriften lediglich orientierend dargestellt oder gar nicht enthalten.

- Die vorgenannten Inhalte miissen grundsatzlich verbindlich festgelegt werden.

Stellungnahme  Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Neben der Zufahrt zur Einstellhalle wer-
den auch die Personenzugdnge zu der Autoeinstellhalle verbindlich festgelegt. Zu-
satzlich wird das Reglement mit Festlegungen zu Velounterstanden sowie zur Ge-
staltung der Aussenrdumen erganzt (vgl. Stellungnahmen zu den zwingenden
Vorgaben zu «§ 6 Absatz 1, Darstellung» (S. 15) und «§ 7 Absatz 1» (S. 25)).

Die rechtsverbindliche Festlegung zu den Gebaudezugangen oder den Entsorgungs-
anlagen im Quartierplan werden als nicht stufengerecht angesehen. Die Reglemen-
tierung, z.B. dass Containerstandorte an geeigneten Platzen erstellt werden mis-
sen, wird im Reglement erganzt.

Zwingende Perimeter QP «am Orisbach»: Wir verweisen auf die vorhergehende Ausfiihrung
Vorgabe zum Quartierplanperimeter unter Ziffer 3.1 des Berichts.

Stellungnahme Der Perimeter wird gem. Stellungnahme zur zwingenden Vorgabe zu Ziff. 3.1 ange-
passt.

4. Quartierplanreglement

Zwingende Bestimmungen zu Gefahrenzonen: Das Quartierplanreglement ist mit angemesse-
Vorgabe nen Schutzbestimmungen zu den im Quartierplan zu tiberlagernden Gefahrenzo-
nen zu erganzen (vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 3 dieses Berichts).

Stellungnahme Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt (siehe Stellungnahme zur zwingenden Vor-
gabe in Punkt 3 «Gefahrenzonen» dieses Dokuments).

4.1 § 1 Zweck und Ziele der Planung

Zwingende Absatz 2, Forderung der Biodiversitdt: Der Aktionsplan Strategie Biodiversitat

Vorgabe Schweiz strebt u. a. danach, durch die Forderung der Biodiversitat im Siedlungs-
raum die Lebensqualitat der Bevolkerung zu verbessern. Ausserdem ist gemass
Art. 18b Abs. 2 Natur- und Heimatschutzgesetz auch innerhalb der Siedlungen fir
okologischen Ausgleich zu sorgen.

- Entsprechend ist das vierte Ziel anzupassen: «Forderung der Biodiversitat, 6ko-
logische Vernetzung ...»

Stellungnahme  Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt.

4.2 § 4 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Zwingende Absatz 5, Klarung Materialwahl und Materialisierung: Die Stadt kann weder zu-
Vorgabe satzliche kommunale Bewilligungsverfahren einfiihren noch zuséatzliche Restriktio-
nen erlassen. Bauten und Anlagen, die gemass RBG und RBV bewilligungsfrei sind,
erfordern keine Zustimmung durch die Stadt. Die Materialwahl oder Gestaltung der
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Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme
Zwingende

Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Bauten kann somit nicht von der Zustimmung des Stadtrats abhangig gemacht wer-
den. Mitspracherecht hat die Stadt als Planungsbehorde bei Gestaltungsvorgaben
die mit den Quartierplanvorschriften festgelegt werden.

- Die ersten drei Satze vom dritten Abschnitt von Absatz 5, die quasi ein zweistu-
figes Verfahren vorschreiben, sind zu Giberarbeiten (siehe auch nachfolgende
Ausfiihrungen). Wir empfehlen an deren Stelle folgende Formulierung: «Die Ma-
terialisierung der Gebdudehiille ist mit der Stadt Liestal abzustimmen.» Weiter-
gehende Absprachen (und Regelungen) kénnen nur privatrechtlich in einem
(Quartierplan-)Vertrag vereinbart werden.

Die zwingende Vorgabe wird nicht umgesetzt. Es ist an dieser besonderen Lage
nahe der Altstadt zwingend erforderlich, dass die Stadt die nétige Einflussnahme in
die Umsetzung zugesprochen wird.

Detaillierte Vorgaben werden zusatzlich im QPV gemacht.

Absatz 5, verbindliches Mitspracherecht: Die Stadt ist Planungsbehorde und kann
ihre Interessen, Forderungen und Randbedingungen in eine Planung im Rahmen
der Nutzungsplanung einbringen. Insofern sind in Plan und Reglement die Vor-
schriften derart verbindlich festzulegen. Ein Mitspracherecht der Gemeinde im
Baubewilligungsverfahren kann nur in Ausfiihrung einer derartigen Kontrolle ver-
standen werden.

> Der zweite Satz im dritten Abschnitt von Absatz 5 ist zu Gberarbeiten. Dabei
empfehlen wir, ihn ersatzlos zu streichen, zumindest ist aber der Begriff «ver-
bindliches» zwingend zu streichen.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Der Begriff «verbindlich» wird gestrichen.

Absatz 7, Monobldcke: Das Gebiet befindet sich unmittelbar vor den Toren des
Stedetlis, welches ein Ortsbild von nationaler Bedeutung darstellt. Deshalb und auch
aufgrund der topografischen Verhaltnisse ist eine moglichst ruhige Dachlandschaft
anzustreben.

- Die Moglichkeit von Monoblécken auf den Dachern ist aus dem Reglement zu
streichen.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Die Moglichkeit, Monoblocke auf dem
Dach zu realisieren, wird aus dem Quartierplanreglement gestrichen. Zusatzlich
werden die weiterreichenden Mitsprachebefugnisse privatrechtlich geregelt.

Absatz 7, Mitspracherecht: Im Sinne der vorhergehenden Ausfiihrungen ist der
zweitletzte Satz zu streichen oder in den Quartierplanvertrag zu verschieben. Der
letzte Satz («Auf eine gute ...») reicht u. E. vollkommen.

Die zwingende Vorgabe wird gem. Stellungnahme zur vorangehenden zwingenden
Vorgabe umgesetzt.
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Zwingende Absatz 8, kommunale Vorschriften beziiglich Kleinbauten: In den Teilzonenvor-

Vorgabe schriften Siedlung «Zentrum» gibt es u. E. keine kommunalen Vorschriften zu Klein-
bauten, insofern ist vorliegend Giberhaupt nicht klar, was damit gemeint ist. Zudem:
Eine Quartierplanung hebt die vorherige Nutzungsplanung auf. Der Verweis in der
Quartierplanung auf Vorschriften einer urspriinglichen Planung bzw. eines anderen
Planungsinstrumentes ist weder zweckmassig noch nachvollziehbar. Zur Verhinde-
rung von Widersprichen, Liicken in der Nutzungsregelung, Abhangigkeiten oder
Unklarheiten in der Umsetzung sind in den Quartierplanvorschriften alle Vorschrif-
ten aufzufiihren, welche im betreffenden Perimeter gelten sollen.

- Die Vorschriften beziglich Kleinbauten (z. B. Gebdudehdhe, maximale Grundfla-
che pro Baute, maximale Flache insgesamt) sind zu definieren.

Stellungnahme  Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wird folgen-
dermassen angepasst:

alt §4 Abs. 8 Klein- und Anbauten

Einzelne Klein- und Anbauten wie Unterstande, gedeckte Sitzplatze, Ve-
lounterstande, Containerstellplatze, Trafohduschen und dergleichen,
sind in den halboéffentlichen und privaten Aussenrdumen auch aus-
serhalb der Baubereiche zulassig. Es gelten die kommunalen Vorschrif-
ten bezlglich Kleinbauten sowie die Einpassungskriterien gem. § 3 Abs.
1 betreffend stadtebauliche Einpassung.

neu §4 Abs. 8 Klein- und Anbauten

Unbewohnte Klein- und Anbauten bis 12 m? wie Schépfe, Unterstinde,
gedeckte Sitzpldtze, Velountersténde, Containerstellpldtze, Trafohdus-
chen und dergleichen, sind in den halbéffentlichen und privaten Aussen-
rdumen auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig. Es gelten die-kemmiu-

netenYorschriften-beziiglich-Kleinbauten-sowie die Einpassungskriterien
gem. § 3 Abs. 1 betreffend stédtebauliche Einpassung.

Klein- und Anbauten diirfen die maximale Gebdudehéhe von 2.5 m nicht

liberschreiten.
Zwingende Absatz 10: Wie bereits erwahnt, sind die Bauten an der Ecke Rheinstrasse/Schut-
Vorgabe zenstrasse addquat zu schiitzen. Die Gebaude sind wie folgt zu behandeln:

— die Rheinstrasse 3 als «schiitzenswerte Baute»,

—das sidliche Gebaude der Schiitzenstrasse 4 als «erhaltenswerte Baute»,

— das nordliche Gebadude der Schiitzenstrasse 4 als «Baute mit Situationswert».
Dabei sind folgende Schutzbestimmungen zu verwenden:

«Schiitzenswerte Baute (Rheinstrasse 3): Diesem Bau kommt als Einzelobjekt und
als Bestandteil des gewachsenen Ortsbilds ein hoher Stellenwert zu. Er ist deshalb
zu erhalten und zu schiitzen. Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der
schutzwiirdigen Substanz und der Struktur zuldssig und haben mit aller Sorgfalt zu
erfolgen. Im Inneren sind bauliche Verdnderungen soweit moglich, als dadurch
wertvolle Bauteile nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.
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Stellungnahme

Hinweis

Stellungnahme

Erhaltenswerte Baute (Schitzenstrasse 4 — stidliches Gebdude): Dieser Bau ist fiir
das geschichtliche Verstandnis des Ortes von Bedeutung und zu erhalten. Insbeson-
dere sind die Fassaden, die Deckenbalken, der Gewdlbekeller und die Dachkon-
struktion zu erhalten. Ansonsten kann das Gebdude im Inneren umgebaut werden.

Baute mit Situationswert (Schiitzenstrasse 4 — nérdliches Gebdude): Dieser Bau hat
als Teil der Zeile vor allem eine raumbildende Funktion. Bei einer allfdlligen Reno-
vation oder einem Umbau hat eine Verbesserung der dusseren Erscheinung zu er-
folgen. Ein allfalliger Ersatzneubau hat sich volumetrisch und architektonisch gut in
die Zeile einzufiigen.»

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Der Quartierplan und das Quartierplan-
reglement werden entsprechend angepasst. Der Planungsbericht wurde erganzt.

Absatz 7, technisch bedingte Dachaufbauten: Die Formulierung «technisch be-
dingte Dachaufbauten» kann als fir den Betrieb der Gebdaude notwendige Bauten
und folglich Anlagen zur Versorgung mit Mobilfunkdiensten (Basisstationen) aus-
schliessend betrachtet werden. Sollte deshalb der Betrieb von Basisstationen auf
den Gebaudedachern in Zukunft nicht moglich sein, empfehlen wir die Prifung auf
Ubereinstimmung mit § 52a RBG und nétigenfalls die entsprechenden Textanpas-
sungen.

Der Absatz wird wie folgt prazisiert.
alt §4 Abs. 7 Dachaufbauten

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftliberfahrten, Bellf-
tungsinstallationen, etc.) diirfen die maximale Gebdudehéhe um das
technisch notwendige Mass Uberragen. [...]

neu $4 Abs. 7 Dachaufbauten

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiiberfahrten, Beliif-
tungsinstallationen, Antennen etc.) diirfen die maximale Gebdudehéhe
um das technisch notwendige Mass (iberragen. [...]

4.3 § 5 Art und Mass der Nutzung

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Absatz 4 lit. a., Flache Untergeschoss: Die Festlegung, dass die Flache der Unterge-
schosse nicht mehr als 60 % der massgebenden Parzellenflache betragen darf, ist
in vorliegender Konstellation derart zu interpretieren, dass die Flache des Unterge-
schosses Uber 60 % zur Nutzung zahlt. Somit kann nicht mit einer unverbindlichen
Fussnote genau das Gegenteil behauptet werden.

- Die Bestimmung ist derart zu formulieren, dass sie eindeutig und nachvollzieh-
bar anwendbar ist.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Die Bestimmung sowie die Fussnote wer-
den gestrichen.
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Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Absatz 4 lit. d., An- und Nebenbauten: In vorliegender Bestimmung wird auf einen
Art. 30 verwiesen, wobei nicht weiter definiert ist, wo sich dieser befindet.

- Sollte es sich um Art. 30 Zonenreglement Siedlung (ZRS) handeln, dann ist dieser
Verweis zu streichen.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wird folgen-
dermassen angepasst:

alt

neu

§5 Abs. 4 Ausnahmen von der BGF

Nicht angerechnet werden

[...]

Generell:

Den Bewohnern, Arbeitspldatzen und Besuchern dienende Uber-
deckte, mindestens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen, Gar-
tensitzplatze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als
Laubengdnge dienen;

eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gemass Art. 30;
Balkone und unmittelbar an das Haus anschliessende Sitzplatze diir-
fen allseits mit profillosen, einfach verglasten Elementen versehen
werden.

d. Generell:

Den Bewohnern, Arbeitspldtzen und Besuchern dienende iiberdeckte,
mindestens einseitig offene Bauteile wie Dachterrassen, Gartensitz-
plétze, ein- und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Lauben-
gdnge dienen;

eingeschossige unbewohnte An- und Nebenbauten gemdiss §4 Abs. 8
Are20;

Balkone und unmittelbar an das Haus anschliessende Sitzpldtze diir-
fen allseits mit profillosen, einfach verglasten Elementen versehen
werden.

Fussnote 2: Wie bereits erwdhnt, kann einerseits nicht auf Art. 37 ZRS Bezug ge-
nommen werden, andererseits legt die RBV die Anforderungen an Baugesuchsun-
terlagen abschliessend fest, so dass keine zusatzlich einzureichenden Dokumente
bestimmt werden kdnnen.

- Der erste Satz ist zu streichen.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Die Fussnote wird geldscht.

4.4 § 6 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Zwingende
Vorgabe

Absatz 1, Darstellung: Quartierplanungen bezwecken fiir Teilgebiete einer Ge-
meinde einen hohen Konkretisierungsgrad. Die somit rechtsverbindlich festgelegte
Gestaltung und Qualitat sind Voraussetzung fiir die gegeniiber der Regelbauweise
zugesprochenen Mehrnutzungen und Vorteile. Bei den verbindlichen Planinhalten
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handelt es sich somit nicht um eine «Darstellung» und die Inhalte haben auch kei-
nesfalls nur «richtungsweisenden Charakter».

- Die ersten beiden Satze des Absatzes sind folgendermassen zu dndern: «Die Ge-
staltung ... ist aus-dem im Quartierplan ersichtlich festgelegt. Bie-BarsteHungim
Plan—hatrichtungsweisenden—Charakter.» Allenfalls kann festgelegt werden,

dass von bestimmten Abgrenzungen in beschranktem Mass (vorzugsweise mit
Massangabe) abgewichen werden kann, soweit nicht die Symbolik im Plan be-
reits eine ausreichende Flexibilitat fir das Baubewilligungsverfahren beinhaltet.

Stellungnahme  Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wird folgen-
dermassen angepasst. In dieser Stellungnahme sind alle Anderungen betreffend § 6
zusammengefasst. In den folgenden Stellungnahmen wird auf diese Listung verwie-
sen.

§6 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes
alt Abs. 1 Gestaltung

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus dem
Quartierplan ersichtlich. Die Darstellung im Plan hat richtungsweisenden
Charakter. Fur die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte
Bdaume und Straucher zu verwenden. Anpflanzungen mit Arten, welche
zu den sogenannten Neophyten gezahlt werden, sind nicht zulassig. Die
Art, die Lage sowie die Anzahl der Baume ist im Umgebungsplan geméss
§ 6 Abs. 6 aufzuzeigen. Die Lagerung von gewerblichen Giitern und Ahn-
lichem ist ausserhalb der Gebdude nicht zulassig.

neu Abs. 1 Gestaltung

Die Gestaltung und Nutzung wnd-Bepflanzung des Aussenraumes ist im
Quartierplan festgelegt eus—dem—Quartierplan—ersichtlich. Von der im

Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung kann in germgem Mass abge-

6—euf-zu-ze+gen- Die Aussenraumgestaltung ist mit der angrenzenden
Quartierplanung «Am Orisbach» abzustimmen.

Die Lagerung von gewerblichen Giitern und Ahnlichem ist ausserhalb der
Gebdude nicht zuldssig.

alt -
neu Abs. 2 Bdume und Hecken

Beziiglich Art, Lage sowie die Anzahl der Bdume und Hecken ist das (iber-
arbeitete Wettbewerbsprojekt des Architekturbiiros Steib Gmiir Ge-
schwentner Kyburz Partner AG (Projekt Altstadtblick) bzw. das dazuge-
hérige Aussenraumkonzept der NIPKOW Landschaftsarchitekten AG
richtungsweisend. Die Art, die Lage sowie die Anzahl der Bdume und
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alt

neu

alt

neu

Hecken ist im Umgebungsplan gemdiss § 6 Abs. 6 aufzuzeigen. Im Quar-
tierplanperimeter miissen mindestens 15 kronenbildende Bdume ge-
pflanzt werden. Fiir die Bepflanzung sind einheimische und standortge-
rechte Bdume und Strducher zu verwenden. Anpflanzungen mit Arten,
welche zu den sogenannten Neophyten gezdhlt werden, sind nicht zulds-

sig.
Abs. 2 Okologische Massnahmen

Auf mindestens 20 % des Quartierplanperimeters sind 6kologische Mas-

snahmen zu realisieren.

Als 6kologische Massnahmen gelten:

a. Okologisch gestaltete Griinflaichen wie Blumenwiesen, artenreiche
Hecken (z.B. Wildhecken), Ruderalbepflanzungen zu 100 %

b. extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B.
Fassaden, Mauern), befahrbare Griinflaichen (wie z.B. Rasensteine) zu
50 %

c. Kronenbildende Bidume zu 10 m? pro Baum

d. Nisthilfen zu 2 m? pro Nisthilfe

e. neue Uferschutzzonen zu 100%

Abs. 3 Okologische Massnahmen

Auf mindestens 20 % des Quartierplanperimeters sind dkologische Mas-
snahmen zu realisieren.
Als 6kologische Massnahmen gelten:

a. Okologisch gestaltete Griinflichen wie Blumenwiesen, artenreiche
Hecken (z.B. Wildhecken), Ruderalbepflanzungen zu 100 %

b. extensive Dachbegriinung nach 6kologischen Kriterien modelliert mit
natiirlichem Substrat und Kleinstrukturen (Steinhaufen, Erdhiigel
etc.), Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassaden, Mauern),
befahrbare Griinflidchen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

¢. Mittel- und grosskronige Krenenbildende Bdume zu 10 m? pro Baum
d. Nisthilfen zu 2 m? pro Nisthilfe

e. newe-tiferschutzzonenzu-100%
Abs. 3 Bodenbedeckung

Es ist darauf zu achten, dass ein artgerechtes Substrat in ausreichender
Schichtstarke fir die Baume tiber der Einstellhalle vorhanden ist. Um ein
artgerechtes Wachstum zu ermdoglichen, muss die durchwurzelbare Sub-
stratschicht mind. 1.0 m in einem Durchmesser von mind. 3.5 m aufwei-
sen.

Die Boden des Aussenraums sind mit durchlassigen Beldagen vorzusehen.
Wo und falls dies nicht moglich sein sollte, muss einen Nachweis er-
bracht werden.

Abs. 4 Bodenbedeckung

Es-ist daraufzu-achten—dass Es muss ein artgerechtes Substrat in ausrei-

chender Schichtstdrke fiir die Bdume (iber der Einstellhalle vorhanden ist
sein. Um ein artgerechtes Wachstum zu ermdglichen, muss die
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durchwurzelbare Substratschicht mind. 1.0 m in einem Durchmesser von
mind. 3.5 m aufweisen.

Die Béden des Aussenraums sind mit durchldssigen Beldgen vorzusehen.
Wo und falls dies nicht méglich sein sollte, muss einen Nachweis erbracht
werden.

alt Abs. 4 Offentlich zuganglicher Sitzplatz

Der im Quartierplan dargestellte 6ffentlich zugangliche Sitzplatz kann
durch das angrenzend im Erdgeschoss befindliche Gewerbe fiir Aussen-
gastronomie genutzt werden.

neu Abs. 5 Offentlich zugédnglicher Sitzplatz und Erschliessungsfléche (Fuss-
und Veloverkehr)

Der im Quartierplan dargestellte 6ffentlich zugdngliche Sitzplatz kann
durch das angrenzend im Erdgeschoss befindliche Gewerbe fiir Aussen-
gastronomie genutzt werden. Der Sitzplatz sowie die Erschliessungsfld-
chen fiir Fuss- und Veloverkehr sind mit versickerungsféihigem Belag zu
gestalten. Spontanvegetation ist so weit sinnvoll zu erméglichen.

alt Abs. 5 Halboffentlicher Aussenraum

Der im Quartierplan dargestellte halboffentliche Aussenraum dient der
guartierinternen Durchgriinung und kann in beschranktem Mass durch
die Nutzer der Erdgeschosse genutzt werden. Einfriedungen und Ab-
schrankungen sind nicht gestattet.

neu Abs. 6 Halbéffentlicher Aussenraum

Der im Quartierplan dargestelite festgelegte halbéffentliche Aussenraum
dient der quartierinternen Durchgriinung und kann in beschrinktem
Mass durch die Nutzer der Erdgeschosse genutzt werden. Einfriedungen
und Abschrankungen sind nicht gestattet. Der Aussenraum ist gem. §6
Abs. 1 zu gestalten. Allfdllige private Nutzungen diirfen nicht zu einer
Herabsetzung des ékologischen Wertes fiihren.

alt Abs. 6 Privater Aussenraum

Der im Quartierplan dargestellte private Aussenraum dient den Nutzern
des Baubereichs B2 als private Aussenraumflachen. Einfriedungen und
Abschrankungen sind nicht gestattet. Die Ein- und Ausgange der Ge-
badude in Baufeld B2 sowie der Einstellhalle werden ebenfalls iber den
privaten Aussenraum erschlossen.

neu Abs. 7 Privater Aussenraum

Der im Quartierplan dergestelite festgelegte private Aussenraum dient
den Nutzern des Baubereichs B2 als private Aussenraumfldchen. Einfrie-
dungen und Abschrankungen sind nicht gestattet. Die Ein- und Ausgénge
der Gebdude in Baufeld B2 sowie der Einstellhalle werden ebenfalls (iber
den privaten Aussenraum erschlossen. Der Aussenraum ist, wo nicht
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einem Zugang dienend, gem. § 6 Abs. 1 zu gestalten. Allfdllige private
Nutzungen diirfen nicht zu einer Herabsetzung des 6kologischen Wertes
fiihren.

alt Abs. 7 Umgebungsplan

Die Stadt Liestal verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung ei-
nen Umgebungsplan. Er wird die Einreichung dieses Plans im Rahmen
des Baugesuchsverfahrens beim Bauinspektorat beantragen.® Der Um-
gebungsplan beinhaltet insbesondere Lage, Gestaltung und Materialisie-
rung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Velounterstanden, Terrain-
veranderungen und Stiitzmauern, die Art der Frei- und Griinflachen,
Beldge und Bepflanzung, sowie die Lage von Ver- und Entsorgungsanla-
gen (Meteorwasser, Trafohduschen, Container etc.). Der Umgebungs-
plan ist mit demjenigen der sidlich angrenzenden Quartierplanung «Am
Orisbach» zu koordinieren.

neu Abs. 8 Umgebungsplan

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die VVorgaben der Quartierplanvorschriften zur Umgebungsge-

insbesondere Lage, Gestaltung und Materialisierung von We-
gen und Pléitzen, Spielplétzen, Velountersténden, Terrainverédnderungen
und Stiitzmauern, die Art der Frei- und Griinfldchen, Beldge und Bepflan-
zung, sowie die Lage von Ver- und Entsorgungsanlagen (Meteorwasser,
Trafohduschen, Container etc.).

Die Stadt Liestal verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung ei-
nen Umgebungsplan. Der Stadtrat wird die Einreichung dieses Plans im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens beim Bauinspektorat beantragen.?
Der Umgebungsplan ist mit demjenigen der stidlich angrenzenden Quar-
tierplanung «Am Orisbach» zu koordinieren.

alt -
neu Abs. 9 Pflege

Sdmtliche festgelegten Griinelemente sind dauernd zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen. Allféillige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig

1 Kommentar: Um das Baubewilligungsverfahren nicht zu verzégern, wird empfohlen, den Umgebungsplan bereits mit dem Bau-
gesuch einzureichen.

2 Kommentar: Um das Baubewilligungsverfahren nicht zu verzégern, wird empfohlen, den Nachweis in Form des Umgebungs-
plans bereits mit dem Baugesuch einzureichen.
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vorzunehmen. Der Zweck und die Funktion séimtlicher Freifldchen und
Aussenanlagen muss dauernd gewdhrleistet sein.

alt Abs. 8 10 Bemusterung und Materialisierung

Vor der Ausfiihrung der Umgebungsarbeiten sind bei der Stadt Liestal
die notwendigen Detailunterlagen zur Materialisierung der Wege und
zur Bepflanzung einzureichen. Mit den Arbeiten darf erst begonnen wer-
den, wenn die Zustimmung vorliegt.

neu -
alt Abs. 9 11 Terraingestaltung

Das massgebende Terrain ist das neu gestaltete Terrain. Aufschiittungen
und Abgrabungen sowie die Erstellung von Stiitzmauern miissen sich
harmonisch in die Umgebung und das Gesamtbild einfligen.

neu -
alt Abs. 10 12 Meteorwasser

Strassen, Wege und Platze sowie Freiflachen sind soweit moglich und
sinnvoll wasserdurchlassig auszufihren.

neu -
alt Abs. 11 Anderung

Spatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung kénnen nur mit Zu-
stimmung der Stadt Liestal erfolgen. Die einheitliche Umgebungsgestal-
tung muss dabei erhalten bleiben.

neu  Abs. 13 Anderungen

Vor Ausfiihrung von spéteren Anderungen Spéitere-Anderungen an der
Umgebungsgestaltung sind bei der Stadt Liestal die notwendigen Detail-

unterlagen einzureichen. Diese kénnen nur mit Zustimmung der Stadt
Liestal erfolgen. Die einheitliche Umgebungsgestaltung muss dabei er-
halten bleiben.

alt Abs. 32 14 Reklameeinrichtungen

Bei der Anbringung von Reklameeinrichtungen gelten die Bestimmungen
des kommunalen Reklamereglements der Stadt Liestal.

neu -
alt Abs. 13 Beleuchtungen

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umge-
bung nicht (ibermassig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in
deren Intensitdt, Leuchtdauer und Beleuchtungsstarke auf das
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Notwendige zu beschranken. Als Leitlinie gilt die Norm SIA 491 «Vermei-
dung unndétiger Lichtemissionen im Aussenraum». Die Aussenraumbe-
leuchtung ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens mit dem Bereich Tief-
bau der Stadt Liestal abzusprechen.

neu Abs. 15 Beleuchtungen

Aussenraumbeleuchtungen sind beziiglich Ausrichtung, Lichtlenkung,
Helligkeit und Lichtsteuerung entsprechend dem Stand der Technik so
einzurichten, dass unnétige Lichtemissionen vermieden werden. Beleuch-
tungsart und -stdrke sind den Verhdltnissen anzupassen.® Die Aussen-
raumbeleuchtung ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens mit dem Be-
reich Tiefbau der Stadt Liestal abzusprechen.

Zwingende Absatz 1, Anzahl der Baume: Der Umgebungsplan dient im Baubewilligungsverfah-

Vorgabe ren der Uberpriifung, ob das konkrete Bauvorhaben mit den in den Quartierplan-
vorschriften definierten Rahmenbedingungen Ubereinstimmt. Insofern kann der
Nachweis nur von denjenigen Bestandteilen gefordert werden, welche in den Quar-
tierplanvorschriften verbindlich festgelegt sind. Unseres Erachtens ist nirgends in
den Quartierplanvorschriften festgelegt, dass tiberhaupt Badume gepflanzt werden
missen. (Auch die 6kologischen Massnahmen miissen nicht zwingend mittels
Baumpflanzungen realisiert werden.)

> Wir erachten es in Bezug auf die Qualitdt und die klimagerechte Gestaltung des
Aussenraums deshalb als zwingend notwendig, fir das gesamte Quartier-
planareal eine zweckmassige Mindestzahl zu pflanzender Baume festzulegen
(sinnvollerweise differenziert nach den verschiedenen Bereichen), allenfalls fur
bestimmte, markante Lagen auch mit ortlicher Festlegung.

Im Ubrigen ist nicht ersichtlich, wie mit den rudimentéiren Vorschriften in Regle-
ment und Plan (abgesehen von den 20 % der Flache, auf denen 6kologische Mass-
nahmen zu realisieren sind, ist eigentlich nichts zur Aussenraumgestaltung festge-
legt) gute Wohnumfeld- und Aussenraumqualitdten erreicht werden kénnen und
sollen.

- Die Quartierplanvorschriften sind entsprechend mit detaillierteren Festlegun-

gen zu erganzen, insbesondere zu folgenden Aspekten: Modellierung des Gelan-
des, Einsatz von Bepflanzungs- und Griinelementen (neben den vorgenannten

3 Kommentar: Als Leitlinie wird die Norm SIA 491 "Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum" empfohlen. Aussen-
beleuchtungen miissen gem. dieser gegen oben abgeschirmt, nach unten ausgerichtet und mit Ausnahme der Strassenbeleuch-
tung zeitlich begrenzt sein. Die Beleuchtung von Objekten hat zielgerichtet sowie licht- und energieeffizient zu erfolgen. Bei der
Installation von Lichtquellen ist auf Naturrdume, empfindliche Arten und Dritte Riicksicht zu nehmen. Beleuchtungsart und -
stdrke sind den Verhdltnissen anzupassen. Wéhrend der Morgenstunden (z.B. 1.00 — 5.00 Uhr) muss die Aussenbeleuchtung ge-
dimmt werden.
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Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Bdumen auch Hecken, allgemeine Begriinung etc.) als Elemente der Gestaltung,
Erlebnisvielfalt von Spiel- und Aufenthaltsraumen, Gestaltung der Wegflihrung
etc.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Reglement wird mit einem Absatz
«Baume und Hecken» und die Reglementseintrage zu den Aussenraumelementen
mit Bestimmungen zur Gestaltung erganzt. Die Anpassungen im Quartierplanreg-
lement sind der Stellungnahme zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§6 Ab-
satz 1, Darstellung» zu entnehmen.

Absatz 2 lit. b.: Da in § 4 Abs. 5 QR bereits eine allgemeine Begriinungspflicht flr
Flachdacher gefordert wird, kann diese Standardmassnahme nicht als 6kologische
Massnahme angerechnet werden. Zur Anrechnung als 6kologische Massnahme ist
auf den Flachdachern im Sinne des 6kologischen Ausgleichs nach § 9 Gesetz liber
den Natur- und Landschaftsschutz eine 6kologisch hochwertige Begriinung zu rea-
lisieren (Beispiele: Parkhaus Kagen, Reinach; Coop-Produktionszentrum, Pratteln).
Flachdacher sind extensiv zu begriinen und nach 6kologischen Kriterien mit natir-
lichem Substrat zu modellieren sowie mit Kleinstrukturen (Steinhaufen, Erdhigel
etc.) auszustatten, um ein Mosaik an Kleinstlebensrdumen zu schaffen. Die Bestim-
mung ist zu erganzen: «extensive Dachbegriinung nach 6kologischen Kriterien mo-
delliert mit natdrlichem Substrat und Kleinstrukturen (Steinhaufen, Erdhiigel etc.),
Begriinung von vertikalen ...»

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Die Anpassungen im Quartierplanregle-
ment sind der Stellungnahme zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§6 Absatz
1, Darstellung» zu entnehmen.

Absatz 2 lit. c.: Jeder Baum bildet eine Krone. Hier ist eine Prazisierung notig. Zum
Beispiel «Mittel- und grosskronige Baume ...». «Kleinkronige» Baume sind 6kolo-
gisch nicht wertvoll und es ist deshalb auf solche zu verzichten.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Die Anpassungen im Quartierplanregle-
ment sind der Stellungnahme zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§6 Absatz
1, Darstellung» zu entnehmen.

Absatz 2 lit. e.: Es ist nicht klar, was mit «neuen Uferschutzzonen gemeint ist». Ist
hier «neue Uferbestockung» oder «neue Ufervegetation» gemeint? Hier braucht es
ebenfalls eine Prézisierung (allenfalls auch im Plan), welche zudem im Planungsbe-
richt zu erldutern ist.

Die Bestimmung zur Uferschutzzone wird aufgrund der Quartierplanperimeterver-
schiebung gestrichen. Die Anpassungen im Quartierplanreglement sind der Stel-
lungnahme zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§6 Absatz 1, Darstellung» zu
entnehmen.
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Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Absatz 3: Der Satzteil, «Es ist darauf zu achten», geniligt den Anspriichen eines
Rechtsinstruments nicht.

> Die Bestimmung ist entsprechend anders zu formulieren.

- Zur Wahrung der Qualitat der Aussen- und Griinrdume erachten wir es zudem
als notwendig, grundsatzlich eine Mindestiiberdeckung (von z. B. 1 m) und ein
artgerechtes Substrat festzulegen. Bei (festgelegten) Baumstandorten sollte die
Mindestlberdeckung hingegen mehr als 1 m betragen.

Die zwingende Vorgabe betreffend erster Satz wird umgesetzt. Die Festlegung ei-
nes geeigneten Substrates hdangt jedoch von der Art der Bepflanzung ab. Wie auch
die genauen Baumstandorte wird diese offengelassen. Die Art des Substrats und
punktuelle Erhdhungen der Mindesttiefen der Uberdeckung werden nicht festge-
legt. Die Anpassungen im Quartierplanreglement sind der Stellungnahme zu der
zwingenden Vorgabe betreffend «§ 6 Absatz 1, Darstellung» zu entnehmen.

Absdtze 4 bis 6: Wie bereits erwahnt, sind die genannten Bereiche nicht «darge-
stellt», sondern «festgelegt».

- Der Begriff ist zu andern.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wird entspre-
chend angepasst. Die Anpassungen im Quartierplanreglement sind der Stellung-
nahme zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§ 6 Absatz 1, Darstellung» zu ent-
nehmen.

Absatz 7: Wie bereits erwahnt, handelt es sich beim Umgebungsplan um einen
Nachweisplan zur Uberpriifung der Einhaltung der Quartierplanvorschriften und
nicht um ein Planungsinstrument. Die Abstimmung der Aussenraumgestaltung zwi-
schen den beiden Quartierplanungen muss grundsatzlich im Quartierplanverfahren
erfolgen und nicht im Baubewilligungsverfahren.

> Der letzte Satz ist deshalb zu streichen. Wir erachten stattdessen folgende For-
mulierung fur moglich: «Die Aussenraumgestaltung ist mit der angrenzenden
Quartierplanung «am_Orisbach» abzustimmen.» (Diese Bestimmung gehort
dann aber eigentlich in einen anderen oder eigenen Absatz.)

- Im Ubrigen sind die Bestimmung bzw. die Festlegungen in Reglement und Plan
gesamthaft zu Gberprifen, weil sich die Aufzahlung — wie bereits erwdhnt — nur
auf diejenigen Themen und Aspekte der Umgebungsgestaltung beziehen kann,
welche in den Quartierplanvorschriften planerisch oder verbal rechtsverbindlich
festgelegt wurden.

> Zur Klarstellung empfehlen wir zudem, Absatz 7 mit folgender Formulierung zu
beginnen: «Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu er-
bringen, dass die Vorgaben der Quartierplanvorschriften zur Umgebungsgestal-
tung eingehalten werden. Dieser Nachweis beinhaltet ...»

Die zwingende Vorgabe wird teilweise umgesetzt. Die Abstimmung mit dem QP
«Am Orisbach» wird in § 6 Abs. 1 festgeschrieben. Im Umgebungsplan kann sie so-
mit verlangt und als rechtsverbindlicher Inhalt der Quartierplanung auch durch die
Stadt kontrolliert werden. Die in der Aufzdhlung in Absatz 7 genannten Elemente
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Empfehlung

Stellungnahme

Empfehlung

Stellungnahme

Empfehlung

Stellungnahme

Empfehlung

koénnen hinsichtlich & 3 QR zur Einpassung kontrolliert werden. Auf die geforderte
Anpassung wird aufgrund der vorhandenen Reglementierung im QR verzichtet. Die
Anpassungen im Quartierplanreglement sind der Stellungnahme zu der zwingen-
den Vorgabe betreffend «§6 Absatz 1, Darstellung» zu entnehmen.

Sicherung und Pflege Griinelemente: Wir empfehlen, eine allgemeine Bestimmung
zu Pflege und Erhalt der Griinelemente in das Quartierplanreglement aufzuneh-
men: «Samtliche festgelegten Griinelemente sind dauernd zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Allfdllige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen. Der
Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd
gewadhrleistet werden.»

Die Empfehlung wird umgesetzt. Die Anpassungen im Quartierplanreglement sind
der Stellungnahme zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§6 Absatz 1, Darstel-
lung» zu entnehmen.

Absatz 3 (Erschliessungsflachen gemass § 7 Abs. 3 und 4 QR) und Absatz 10: Gross-
flachig versiegelte Flachen im Aussenraum sollen vermieden werden.

> Wir empfehlen daher eine Ergdnzung, wonach auch bei den Erschliessungsfla-
chen die Versiegelung bzw. Befestigung (mit durchldssigen Beldgen) auf das Not-
wendige zu beschranken ist. Stattdessen soll in wenig genutzten Bereichen der
Erschliessungsflachen z. B. das Aufkommen von Spontanvegetation ermdoglicht
werden.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Materialisierung der Erschlies-
sungsflache (Fuss- und Veloverkehr) wurde entsprechend prazisiert. Die Erschlies-
sungsflachen, welche dem motorisierten Verkehr vorbehalten sind (Schit-
zenstrasse und Erschliessungsflache (Zubringer usw.) wird hingegen nicht ndher
reglementiert. Die Anpassungen im Quartierplanreglement sind der Stellungnahme
zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§ 6 Absatz 1, Darstellung» zu entnehmen
(neu § 6 Abs. 5).

Absatz 8: Wir weisen darauf hin, dass diese Bestimmung eine entsprechende Erwa-
gung in den Genehmigungsdokumenten zur Folge haben wird, da Bauten und An-
lagen, die gemass RBG und RBV bewilligungsfrei sind, keine Zustimmung durch die
Stadt Liestal erfordern und die Stadt auch keine zusatzliche kommunale Bewilli-
gungsverfahren einfiihren kann.

> Wir empfehlen deshalb, den letzten Satz zu streichen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Empfehlung wird aus Grinden
der Qualitatssicherung nicht umgesetzt.

Absatz 11: Wir verweisen auf die Ausfiihrungen zu § 6 Abs. 8 QR und empfehlen
die Streichung des ersten Satzes.
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Stellungnahme  Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Empfehlung wird aus Griinden
der Qualitatssicherung nicht umgesetzt.

Empfehlung Absatz 13: Vorgaben zur Beleuchtung sind moglich, sofern sich diese auf die Anla-
gen selbst beziehen. Vorgaben zu Beleuchtungszeiten/-dauer etc. gehdéren jedoch
in das Polizeireglement. Von der explizite Nennung und somit Beschlussfassung von
Normen wird abgeraten, da dadurch mit jeder Anderung dieser Norm das Regle-
ment mutiert werden musste. Mit vorliegender Formulierung ist zudem nicht klar,
welche Inhalte der Norm tatsachlich zu berticksichtigen sind.

> Wir bitten daher um folgende Formulierung der Bestimmung: «Aussenraumbe-
leuchtungen ... Die Beleuchtungsanlagen sind in-derentatensitdtLeuchtdauer
und-Beleuchtungsstarke auf das Notwendige zu beschranken. Alsteithnie-git—
im-Aussenraum. Im Rahmen ...» Auf die Norm SIA 491 kann als Kommentar ver-
wiesen werden.

Stellungnahme Die Empfehlung wird sinngemass umgesetzt. Die Anpassungen im Quartierplanreg-
lement sind der Stellungnahme zu der zwingenden Vorgabe betreffend «§6 Ab-
satz 1, Darstellung» zu entnehmen.

4.5 § 7 Erschliessung und Parkierung

Zwingende Absatz 1: Flaichenhafte Festlegungen sind in ihrer Abgrenzung verbindlich und ha-
Vorgabe ben keinesfalls nur richtungsweisenden Charakter.

> Der letzte Satz ist zu streichen. Allenfalls kann festgelegt werden, dass von be-
stimmten Abgrenzungen in beschranktem Mass (vorzugsweise mit Massangabe)
abgewichen werden kann. Festlegungen mittels Signatur, die keine ortsgetreue
Lage festlegen (kdnnen), bieten bereits aufgrund der Symbolik eine ausrei-
chende Flexibilitat fir das Baubewilligungsverfahren (z. B. eine verbindliche Sig-
natur «Baumny»).

Stellungnahme  Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wird folgen-
dermassen angepasst.

alt §7 Abs. 1 Gestaltung

Flr Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fir die Parkierung
ist der Quartierplan massgebend. Die Lage und die Ausdehnung im Plan
haben richtungsweisenden Charakter.

neu §7 Abs. 1 Gestaltung

Flr Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fir die Parkierung
ist der Quartierplan massgebend. Von der im Plan dargestellten Lage
bzw. Abgrenzung kann in geringem Mass abgewichen werden. Bie-Lage
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Zwingende
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Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Absdtze 3 bis 5: Wie bereits erwahnt, sind die genannten Bereiche nicht «darge-
stellt», sondern «festgelegt».

> Der Begriff ist zu andern.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wird entspre-
chend angepasst.

Absatz 5, letzter Satz: Mit der Festlegung der «o6ffentlich zuganglichen Verbin-
dungsachse» ist die Nutzbarkeit der Verbindungen fiir den Fussverkehr bzw. Fuss-
und Veloverkehr grundsatzlich sichergestellt. Es ist nun nicht ersichtlich, was noch
konkreter privatrechtlich zu regeln ist. Zumal allfdllige konkretere Rechte und
Pflichten vor dem Inkrafttreten der Bestimmung geregelt sein miissen (§ 46 Abs. 2
RBG) und allfallige privatrechtliche Regelungen auch unabhangig einer derartigen
Bestimmung moglich sind.

> Wir bitten um eine diesbezligliche Priifung. Unseres Erachtens ist der letzte Satz
zu streichen.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Quartierplanreglement wird entspre-
chend angepasst.

Absatz 6: § 70 Abs. 2° RBV sieht vor, dass im Rahmen von ordentlichen Quartier-
planen der spezifische Bedarf an Stammparkplatzen pro Wohnung festgelegt wer-
den kann (und ab 1. Méarz 2022 auch der Bedarf an Besucherparkplatzen). Die Fest-
legung des spezifischen Bedarfs auf 0,6 Stammparkpldtze pro Wohnung ist
vorliegend moglich. Die dazu im Mobilitdtskonzept genannten Mobilitatsmassnah-
men (Kapitel 6.1) sind allerdings bisher nicht 6ffentlich-rechtlich verankert.

> Gemass § 70 Abs. 2bis lit. d. RBV sind die Massnahmen, welche zur Herabset-
zung der Anzahl Stamm- und Besucherparkplatze pro Wohnung fihren, im Reg-
lement verbindlich zu definieren.

> Neben verbalen Festlegungen zu den Anforderungen an die Velo-Abstellplatze
sind diese u. E. mindestens an den wesentlichen Stellen auch im Plan verbindlich
zu platzieren.

> Ebenso gilt es, Festlegungen zur Kontrolle und Durchsetzung des Mobilitdtskon-
zepts vorzunehmen.

§ 7 Abs.6 QR entspricht noch nicht den rechtlichen Anforderungen gemass § 70
Abs. 2° RBV. Die Bestimmung ist daher grundsiatzlich zu Giberarbeiten und mit den
erforderlichen und detaillierten Festlegungen zu erganzen. Wir bitten Sie, dabei be-
reits bewahrte (vom Regierungsrat genehmigte) Bestimmungen zu verwenden. Wir
verweisen diesbeziiglich insbesondere auf § 16 Quartierplanreglement «Zentrale
Pratteln» (Anhang 9 [Seite 35] im «Leitfaden flr Mobilitatsgutachten» der Birs-
stadt).

Auf die Festlegung der Lage der Veloabstellplatze wird verzichtet. Ansonsten wird
die zwingende Vorgabe wie folgt umgesetzt:

alt §7 Abs. 6 Parkplatzberechnung
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neu

Hinweis Absatz 2:

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Autos und Velos richtet
sich grundsatzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkplatze fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem
Anhang 11/1 zur RBV. Fir die Anzahl Abstellplatze fiir Autos gilt gem.
Mobilitatskonzept «Lidin-Areal» ein Reduktionsfaktor von 0.6 (60 %) fur
die Wohnnutzung bzw. 0.5 (50 %) fur die Gewerbenutzung.

Oberirdische Abstellplatze fiir Velos sind im gesamten Aussenraum zu-
lassig.

§7 Abs. 8 Parkplatzberechnung

Die Anzahl der erforderlichen Abstellpliitze fiir Autos und Velos richtet
sich grundsditzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkpldtze fiir Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem
Anhang 11/1 zur RBV. Fiir die Anzahl Abstellpldtze fiir Autos gilt gem.
Mobilitédtskonzept «Liidin-Areal» ein Reduktionsfaktor von 0.6 (60 %) fiir
die Wohnnutzung bzw. 0.5 (50 %) fiir die Gewerbenutzung.

§7 Abs. 9 Massnahmen Reduktionsfaktor

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Anwendung der im
Mobilitétskonzept «Liidin-Areal» beschriebenen verkehrsreduzierenden
Massnahmen zu erbringen.

§7 Abs. 10 Controlling und Sicherstellung

Beziiglich der Parkpldtze fiir Wohnnutzung sind ein Controlling und die
Sicherstellung zu gewdihrleisten.

§7 Abs. 11 Parkierung fiir Motorrdder / Roller und Velos

Jeder Baubereich fiir Hauptbauten verfiigt iiber ausreichend gedeckte
Abstellrdume fiir Velos. Es sind Parkierungsfelder fiir Motorréder / Roller
zu schaffen.

Wir verweisen auf die Ausfiihrungen bezuglich Erschliessung Einstellhalle

(Ziffer 1 und 7 dieses Berichts).

Stellungnahme  Es wird a

4.6 § 8 Ver- und Entsorgung

Zwingende Absatz 3
Vorgabe soweit w

uf die Stellungnahme zu Ziffer 1 und 7 dieses Berichts verwiesen.

, letzter Satz: Da in den Quartierplanvorschriften zur Abfallentsorgung —

ir das Uberblicken — rein gar nichts festgelegt ist (dass die Abfallentsorgung

im ordentlichen Verfahren der Stadt zu erfolgen hat, gilt auch ohne diesen Satz),
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Stellungnahme

4.7 § 9 Larmschutz

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

stellt sich die Frage, was im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen ware. Wie be-
reits erwahnt, kdnnen im Baubewilligungsverfahren Nachweise nur fir Inhalte ver-
langt werden, welche verbindlich festgelegt sind (z. B. bei einer Festlegung, dass
die Entsorgung Uber eine unterirdische Sammelstelle zu erfolgen hat).

> Der zweite Satz betreffend Nachweis im Baugesuchsverfahren ist zu streichen.

Auf die zwingende Vorgabe wird eingetreten.

Absatz 2: Die Wiedergabe von gesetzlichen Bestimmungen und Normen im Quar-
tierplanreglement ist zu vermeiden. Daher ist der zweite Absatz «Schallschutz» zu
streichen.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt, das Reglement entsprechend angepasst.

Absatz 3: Folgende Nachweise sind zu erbringen:

- Strassenverkehrslarm: Mit einem Larmschutznachweis ist der Beurteilungspegel
(Lr) gemass Kapitel 5 und 6 sowie Anhang 3 Larmschutz-Verordnung (LSV) auf-
zuzeigen. Es ist nachzuweisen, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind,
wenn notig, mit baulichen oder gestalterischen Massnahmen.

- Autoeinstellhalle: Mit einem Larmschutznachweis ist fur die Parkierung der Be-
urteilungspegel (Lr) gemass Kapitel 3 bis 7 und Anhang 6 LSV aufzuzeigen. Es ist
nachzuweisen, dass die Planungswerte eingehalten sind.

Ein Larmschutznachweis wurde durch die Rapp Infra AG erstellt und ist dem Pla-
nungsbericht als Anhang beigelegt.

4.8 § 10 Realisierung, Quartierplanvertrag

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Inhalt Quartierplanvertrag: Im Quartierplanvertrag ist insbesondere auch die
Pflanzung und dauernde Pflege der Baume zu regeln: «Pflanzung und Pflege der
Bdume hat nach den Grundsdtzen der modernen Baumpflege (Bund Schweizer
Baumpflege) zu erfolgen, so dass deren langfristiger Erhalt gesichert ist.»

Wir nehmen die zwingende Vorgabe zur Kenntnis. Mit Verweis auf die Wegleitung
«Quartierplanvertrag, Inhalte und Formvorschriften» des BUD verzichten wir auf
die Umsetzung.

4.9 § 11 Ausnahmen

Zwingende
Vorgabe

Absatz 1: Die Gemeinden kdnnen gemass § 7 RBV Ausnahmeantrage zuhanden der
Baubewilligungsbehorde stellen (die geringfiigige Abweichungen von den Vor-
schriften betreffen). Insofern bitten wir Sie, die libliche Formulierung zu verwen-

den: «In Abwagung ... schriftlich begriindet geringfigige-Abweichungen Ausnah-

men von diesen Quartierplanvorschriften beantragen.»
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Stellungnahme

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Das Reglement wird angepasst.

5. Planungs- und Begleitbericht

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Der Planungsbericht ist entsprechend den vorhergehenden Ausfiihrungen zu lGber-
arbeiten und zu ergédnzen.

Die zwingende Vorgabe wird entsprechend den vorangegangenen Stellungnahmen
umgesetzt.

5.1 Kapitel 1 Ausgangslage

Hinweis

Stellungnahme

Seite 6, «Die Uberarbeitung des Siegerprojektes liegt als solide Basis fiir die Aus-
arbeitung der Quartierplanung vor»: Dieser Feststellung kann nur bedingt zuge-
stimmt werden. In den Wettbewerbsunterlagen fehlt offenbar die Abstimmung
zwischen Projekt und Erschliessung oder einer méglichen Legung von Baulinien ent-
lang der Bahnhofstrasse. Auf diese Konflikte muss nun an den entsprechenden Stel-
len im Rahmen dieser Vorpriifung hingewiesen werden mit der Konsequenz, dass
eine Quartierplanung wie nun vorliegend nicht genehmigungsfahig ist.

> Es wird dringend empfohlen, bei zukiinftigen Vorhaben die Randbedingun-
gen/Vorgaben betreffend Kantonsstrassen fiir das Wettbewerbsprogramm ver-
bindlich zu vereinbaren.

Der Hinweis betreffend Wettbewerbsprogramm wird zur Kenntnis genommen.

5.2 Kapitel 4 Rahmenbedingungen

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Hinweis

Kapitel 4.9: Ein kleiner Teil des Baubereichs Al liegt im Konsultationsbereich der
Eisenbahn. Die Personenbelegung wird minimal zunehmen, in der Relation der be-
stehenden Personendichte im Gebiet jedoch nicht ins Gewicht fallen. Zudem befin-
det sich der Baubereich hinter zwei Gebaudezeilen (geplanter Bahnhofcorso und
Kantonsgericht) und ist somit von den Geleisen abgeschirmt. Die Planung ist nicht
storfallrelevant. Trotzdem muss der Koordination zwischen der Raumplanung und
Storfallvorsorge Rechnung getragen und ordentlich dokumentiert werden. Die zu-
standige Vollzugstelle BAV verzichtet gemass telefonischer Auskunft vom 2. De-
zember 2021 auf eine Stellungnahme.

> Das Kapitel 4.9 ist mit Verweis auf die Planungshilfe des ARE «Koordination
Raumplanung und Storfallvorsorge» zu erganzen und es ist in Anlehnung an die
Ausfiihrungen oben darzulegen, dass die Planung nicht risikorelevant ist und das
BAV auf eine Stellungnahme verzichtet.

Die zwingende Vorgabe wird umgesetzt. Der Planungsbericht wird entsprechend
angepasst.

Archdologische Funde: Auf Grund bekannter Funde kdnnen noch weitere archdo-
logische Hinterlassenschaften im Boden erhalten sein. Der Beginn der Erdarbeiten
muss daher spatestens zwei Wochen im Voraus der Archdologie Baselland
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Stellungnahme

Hinweis

Stellungnahme

schriftlich (E-Mail: archaeologie@bl.ch) gemeldet werden. Sollten archaologische
Funde und Befunde zu Tage treten, hat die Bauherrschaft deren Dokumentation in
angemessener Zeit zu ermoglichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Altlastenrechtliche Voruntersuchung: Die altlastenrechtliche Voruntersuchung
der beiden innerhalb des Quartierplanperimeters liegenden belasteten Standorte
(Standort Nrn. 2829520690 und 2829520045) ist bereits am Laufen. Die Ergebnisse
der Voruntersuchung werden zeigen, ob die belasteten Standorte «sanierungsbe-
durftig», «Uberwachungsbedurftig» oder «weder Gberwachungs- noch sanierungs-
bedrftig» sind.

- Diese Beurteilung gemadss Art. 8 Altlasten-Verordnung muss rechtzeitig vor Ein-
reichen des Baugesuchs erfolgen. Altlastenrechtliche Auflagen bezliglich dem
Bauvorhaben werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erhoben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme des Amts fir Umwelt
und Energie folgt. Der Planungsbericht wird entsprechend erganzt.

5.3 Kapitel 6 Inhalte der Planung

Empfehlung

Stellungnahme

Kapitel 6.2.14, Gefahrenzone Uberschwemmung und Starkregenereignisse: Die
Naturgefahrenkarte muss umgesetzt werden. Den Argumenten des Planungsbe-
richts, dass Terrainerhéhungen im Bereich des Orisbachs sowie das kantonale Pro-
jekt «Hochwasserschutz und Revitalisierung Orisbach» die Gefahrenlage komplett
verandern wiirden und dass damit die Naturgefahr innerhalb des Quartierplanpe-
rimeters nicht mehr bestehen werde, kann aktuell nicht gefolgt werden. Zudem ist
der Stand des kantonalen Hochwasserschutz- und Revitalisierungsprojekts nicht
bekannt und dessen Wirkung nicht ersichtlich. Es muss davon ausgegangen wer-
den, dass zum aktuellen Zeitpunkt keine rechtliche und/oder finanzielle Sicherung
des Projekts besteht und dass dessen zeitnahe Ausfiihrung und dessen Wirkung of-
fen sind.

Im Weiteren widerspricht die Aussage unter Kapitel 6.2.14, dass im Quartier-
planareal keine Naturgefahr mehr bestehen werde, dem Argument unter Kapitel
6.2.8, wonach der bauliche Hochwasserschutz einer Einsthallen-Ein-/Ausfahrt an
der Schitzenstrasse einen grossen Aufwand erfordere.

Zum Thema Starkregenereignisse dussert sich der Planungsbericht —trotz des Kapi-
teltitels — nicht.

> Es wird empfohlen, hier zumindest auf die Erkenntnisse der «Gefdhrdungskarte
Oberflachenabfluss» (vgl. GeoView BL) einzugehen und allféllige Folgerungen
fur die Quartierplanung und/oder das Projekt aufzufuhren.

> Der Verweis auf Kapitel 4.3.8 ist zu bereinigen. Der Verweis sollte wohl auf Ka-
pitel 4.12 sein.

> Es wird gebeten, den Planungsbericht betreffend Hochwassergefahrdung anzu-
passen.

Zu den Bestimmungen im QR siehe Stellungnahme zur zwingenden Vorgabe in
Punkt 3 «Gefahrenzonen» (S. 7) dieses Dokuments. Die Gefahrenzonen werden
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ebenfalls im Quartierplan festgelegt. Der Planungsbericht wird entsprechend ange-
passt.

Empfehlung Kapitel 6.2.15, Abschnitt Gewasserraumbreite: Wir begriissen die Ausscheidung
des Gewadsserraums sowie die Abhandlung im Planungsbericht. Allerding ist die
Aussage, «der Gewasserraum wird gegebenenfalls noch angepasst», (S. 48) zu pra-
zisieren. Es ist unklar, was genau damit gemeint ist (Verfahren, Begriindung etc.).

Stellungnahme  Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Perimeteranpassung
tangiert der Gewasserrau die Quartierplanung nicht mehr. Es wird an dieser Stelle
auf die Quartierplanung «Am Orisbach» verwiesen.

5.4 Kapitel 7 Interessenermittlung

Zwingende Kapitel 7.1.1, Grundsatz Siedlung e: Nicht das Quartierplanverfahren, sondern die

Vorgabe Quartierplanvorschriften missen einen attraktiven Aussenraum gewadhrleisten.
Gemadss Planungsbericht ist es ein Ziel der Quartierplanung, ein attraktives Woh-
numfeld zu schaffen. Allerdings ist nicht ersichtlich, wie mit den derzeit rudimenta-
ren Vorschriften in Reglement und Plan diese Qualitdten erreicht werden kénnen
und sollen. Es sind entsprechende Festlegungen zu ergdnzen (siehe vorhergehende
Ausfihrungen).

Stellungnahme  Die zwingende Vorgabe wird gem. den Stellungnahmen zu den zum Quartierplan
und dem Quartierplanreglement gemachten Vorgaben bericksichtigt.

6. Mobilitdtsgutachten

Zwingende Es fehlen Aussagen zur heutigen und kiinftigen Verkehrserzeugung und die damit
Vorgabe einhergehenden Auswirkungen auf das Verkehrsnetz (Strasse, 6V). Diese sind zu er-
mitteln und auszuweisen.

Stellungnahme  Die Angaben zum heutigen Verkehrsaufkommen, sowie eine Beurteilung der Aus-
wirkungen auf das (ibergeordnete Strassennetz werden im Verkehrsgutachten
(nicht im Mobilitatskonzept) erganzt.

6.1 Kapitel 1 Ausgangslage

Zwingende Kapitel 1.2: Fir die Priifung der verkehrlichen Auswirkungen — bzw. die Ermittlung

Vorgabe der dazu zu Grunde gelegten Anzahl Parkplatze — ist der in der zuldssigen BGF ma-
ximal plausible «unginstigste» (also am meisten Verkehr erzeugende) Fall beziig-
lich Anzahl Wohnungen und weiteren Nutzungen sowie zugehoérigen Parkplatzen
zu Grunde zu legen. Allein auf ein Richtprojekt darf nicht abgestiitzt werden. Das
Gutachten ist in diesem Sinne zu liberarbeiten.

Stellungnahme  Der Parkfeldbedarf richtet sich gemass kantonaler Wegleitung und Zonenregle-
ment der Stadt Liestal nach der Anzahl Wohnungen. Eine Annahme der maximal
moglichen Anzahl Wohnungen ist aufgrund der Flachenvorgaben des Quartierplans
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Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

nur schwer nachvollziehbar. Das Richtprojekt geht von einer maximal moglichen
Nutzung aus und dient deshalb als Grundlage fiir den Parkfeldbedarf und die Ver-
kehrserzeugung. Kommt hinzu, dass 130 Wohnungen auf eine maximale BGF von
14'090 m? schon sehr dicht und eine noch héhere Nutzung unrealistisch ist. Das
stadtebauliche Konzept bildet demnach bereits den unglinstigsten Fall ab.

Kapitel 1.3: Die Planung beabsichtigt in Kapitel 4 die Festlegung des spezifischen
Bedarfs an Abstellplatze basierend auf § 70 Abs. 2bis RBV. Das RBG und die RBV
sind daher als libergeordnete Rechtsgrundlagen aufzufiihren.

RBG und RBV werden im Bericht als Gibergeordnete Rechtsgrundlagen nachgefiihrt.

6.2 Kapitel 4 Rahmenbedingungen

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Kapitel 4.1: Wir verweisen auf die Ausfiihrungen zu Kapitel 1.2. Das Gutachten ist
in diesem Sinne zu UGberarbeiten.

Kapitel 4.1.1 Parkfeldbedarf gemdss Zonenreglement: Es ist festzuhalten, dass der
in Anhang Q (zu Art. 43) ZRS bestimmte Reduktionsfaktor R1 fir Wohnnutzung
(R1w) keine Bedeutung fiir vorliegende Quartierplanung hat. Einerseits wurde An-
hang Q damals nur mit Vorbehalt genehmigt («Die von der Stadt in Anhang Q fest-
gelegten Reduktionsfaktoren ... kdbnnen somit lediglich im Sinne von § 106 Abs. 5
RBG angewendet werden», was bedeutet, dass die Stadt zwar Vorschlage machen
konnte, die Reduktionsfaktoren aber von der Bau- und Umweltschutzdirektion fest-
gelegt worden sind, wobei fiir Wohnen ausserhalb von Ortskernzonen § 70 Abs. 1
RBV explizit keine Reduktion vorsah), andererseits sind seit Inkrafttreten von § 70
Abs. 2P RBV — auf dessen Bestimmung vorliegendes Mobilititskonzept unverkenn-
bar basiert — ohnehin und ausschliesslich die kantonalen Bestimmungen massge-
bend. § 70 Abs. 2° RBV verlangt fiir die Wohnnutzung die Festlegung des spezifi-
schen Bedarfs an Stammparkpldtzen. Aufgrund der derzeit noch geltenden
gesetzlichen Grundlagen diirfen bei Wohnen die Abstellplatze fiir Besucher explizit
nicht reduziert werden (§ 70 Abs. 2°* lit. a. RBV). Mit der Anderung von § 70 RBV,
die am 1. Méarz 2022 in Kraft treten wird, wird § 70 Abs. 2° lit. a. RBV ersatzlos
gestrichen. Somit kénnen zukiinftig auch die Besucherparkplatze reduziert werden.

Die Bedarfsberechnung und die Formulierung des Textes sind entsprechend zu
Uberarbeiten.

Die Parkfeldberechnung gemass Zonenreglement wird im Bericht zum Mobilitats-
konzept entsprechend der neu geltenden Bestimmungen zu den Abstellplatzen im
RBV (§ 70) angepasst. Dabei werden die neuen Reduktionsfaktoren gemass Anhang
1S. 12 RBV fur Wohnnutzungen, welche auch fiir Besucherparkfelder gelten, ange-
wendet, die Reduktionsfaktoren gemass Zonenreglement der Stadt Liestal werden
gestrichen. Die Beschreibung der Berechnungsweise wird im Bericht entsprechend
angepasst. Die im Quartierplanreglement festgelegte Anzahl Parkfelder wird
dadurch jedoch nicht geandert.
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Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Hinweis

Stellungnahme

6.3 Kapitel 5 Ziele

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

VSS-Norm: Wie in Kapitel 4.1.1 treffend beschrieben wird, regelt das libergeord-
nete kantonale Recht (RBG und RBV) die Grundwerte fiir die Berechnung des
Grundbedarfs an Parkplatzen (resp. die Bedingungen, unter denen eine Reduktion
in Abhangigkeit der Standort- und Projektfaktoren der Planung sowie erganzenden
Mobilitdtsmassnahmen) geltend gemacht werden kann. Es erschliesst sich uns da-
her nicht, weshalb fiir die Festlegung des Parkplatzbedarfs letztlich eine Berech-
nung gemadss VSS-Norm zugrunde gelegt wird. Dies widerspricht der gangigen Pra-
xis im Kanton Basel-Landschaft und ist entsprechend zu korrigieren bzw. zu
begriinden.

Die Festlegung des Parkfeldbedarfs im Quartierplanreglement wird im Bericht zum
Mobilitatskonzept neu auf die Berechnungsweise gemass kantonalem Recht bzw.
Vorgaben gestiitzt. Die festgelegte Anzahl Parkfelder wird jedoch nicht geandert.
Die Berechnung gemass VSS-Norm soll als Vergleichswert mit informellem Charak-
ter im Bericht erhalten bleiben.

Kapitel 4.3: Hier wird der erwartete Bedarf an Motorradabstellplatzen aufgezeigt.
Dabei wurde die Anzahl privater Parkplatze plus die Besucher und Kundenplatze
zusammengezahlt (98) und 10 % davon als Motorrad-Parkplatze ausgebildet; ergibt
10 Abstellplatze fur Motorrdader. (Eher wenig in Anbetracht der geplanten Auto-
parkplatze (98) sowie der 382 Veloparkplatze, sofern die Veloparkplatze reine Ve-
loabstellpldtze darstellen?) Unklar ist, ob dies lediglich private Parkplatze sind oder
auch Parkplatze fiir Motorrader der Kunden und Besucher vorgesehen sind.

Die Anzahl an Motorradabstellplatzen wird nochmals tberpriift. Die angegebene
Anzahl umfasst die privaten Abstellplatze (Bewohner und Beschéftigte), als auch
die Abstellplatze fiir Besucher und Kunden. Dies wird im Bericht entsprechend pra-
Zisiert.

Erster Satz: Gemass § 70 Abs. 2° lit. d. RBV miissen (nicht nur «sollen») die Mobi-
lititsmassnahmen, die Grundlage fur den (reduzierten) spezifischen Bedarf an
Stamm- und Besucherparkplatzen fiur die Wohnnutzung sind, bereits auf Stufe
Quartierplanvorschriften festgelegt werden, damit die Umsetzung der Parkplatzre-
duktion im erforderlichen Masse sichergestellt ist.

Absatz wird angepasst mit Verweis auf die entsprechende Festlegung in den Quar-
tierplanvorschriften.
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7. Variantenvergleich Erschliessung

Hinweis

Stellungnahme

Grundlagenplan: Der Knoten Rebgasse/Rheinstrasse wurde im vergangenen Som-
mer umgebaut. Wir bitten Sie, die neue Situation in den Planen abzubilden.

Die Situation ist der aktuellen amtlichen Vermessungen entnommen worden. Falls
aktuellere Grundlagendaten zur Verfligung stehen, werden diese in den Plan inte-
griert.

7.1 Kapitel 3 Parkfeldnachweis und Verkehrserzeugung

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Zwingende
Vorgabe

Stellungnahme

Kapitel 3.1: Wir verweisen auf die Ausfihrungen unter Ziffer 6.1 dieses Berichts
und bitten um eine Uberarbeitung.

Siehe Stellungnahme unter Ziffer 6.1

Kapitel 3.2: Gestitzt auf Art. 1 Abs. 1 Bundesgesetz liber die Raumplanung muss
eine Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr vorgenommen werden. Hierzu
sind die erwartete Verkehrserzeugung der geplanten Siedlungsentwicklung sowie
ihre Auswirkungen auf das umliegende Kantonsstrassennetz und 6V-Netz darzu-
stellen und ihre Vertraglichkeit ist zu beurteilen. Auf Seite 5 im Variantenvergleich
wird eine Beurteilung der Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des tGbergeord-
neten Strassenverkehrsnetzes zwar angedeutet, in der Folge lasst sich diese jedoch
nirgends im Dokument finden. Das Dokument ist in diesem Sinne zu {iberarbeiten
resp. die erforderlichen Nachweise sind ggf. in einem separaten Verkehrsgutachten
nachzureichen.

Die heutige und zukiinftige Verkehrserzeugung und die Beurteilung der Auswirkun-
gen auf das libergeordnete Strassennetz werden im Verkehrsgutachten erganzt.

7.2 Kapitel 5 Zusammenfassung

Zwingende
Vorgabe

Bereits an der Sitzung vom 16. Juli 2020 wurde der Stadt Liestal und der First Site
Invest AG mitgeteilt und im Protokoll festgehalten, dass einer direkten Erschlies-
sung ab Kantonsstrasse nicht zugestimmt werden kann. Im vorliegenden «Mobili-
tatsgutachten Variantenvergleich Erschliessung» wird richtigerweise festgehalten,
dass der Erschliessungspunkt an der Rheinstrasse massgebende negative Auswir-
kungen auf die Verkehrssicherheit und den Verkehrsfluss hat (inkl. Kapazitat der
Lichtsignalanlage Kantonalbank). Davon sind alleine in der Spitzenstunde rund
2’000 Mfz/h tangiert und rund 900 Mfz/h auf der Rheinstrasse direkt betroffen.

Die negativen Auswirkungen einer Erschliessung via Schiitzenstrasse sind richtiger-
weise auch vorhanden (siehe auch nachfolgende Ausfiihrungen zum Gewasser-
raum). Weil aber dort Tempo 20 gilt und sehr viel weniger Verkehrsteilnehmende
vorhanden/betroffen sind, sind die negativen verkehrlichen Auswirkungen in der
Summe sehr viel kleiner als bei einer Erschliessung via Rheinstrasse.

Somit ist festzuhalten, dass beide Erschliessungsvarianten (Rheinstrasse und Schiit-
zenstrasse) negative Auswirkungen haben. Die negativen Auswirkungen betreffen
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bei einer Erschliessung ab Rheinstrasse sehr viele und bei einer Erschliessung ab
Schiitzenstrasse nur wenige Verkehrsteilnehmende. Dieser Grundsatz gilt sowohl
fur die Variante 1 als auch fiir die Variante 1.5. Die Variante 1.5 vermag zwar die
negativen Auswirkungen betreffend Verkehrsfluss und Verkehrssicherheit minim
zu entscharfen, diese sind aber nach wie vor vorhanden; zumal auch die Sichtwei-
tenproblematik nicht verbessert werden kann. Die massgebende Grundproblema-
tik, dass die Erschliessung Rheinstrasse zu nahe am lichtsignalgeregelten Knoten
liegt, bleibt auch mit der Variante 1.5 bestehen. Namentlich miissen die Fahrzeug-
lenkenden auf einem zu kurzen Abschnitt zu viele Informationen verarbeiten, was
dazu fiuhrt, dass sich die Verkehrsteilnehmenden nicht richtig verhalten kénnen.
Insbesondere der unmittelbar nach dem lichtsignalgeregelten Knoten zu vollzie-
henden Spurwechsel auf die Rechtsabbiegespur (gemass Variante 1.5) ist sehr
problematisch, da hier der Radstreifen gequert werden muss.

Die Beurteilung, dass bei einer Erschliessung via Schiitzenstrasse Massnahmen ge-
troffen werden miussten, um die negativen Auswirkungen des Mehrverkehrs zu
kompensieren und gleichzeitig ein reibungsloser Verkehrsablauf zu gewahrleisten,
ist nur bedingt nachvollziehbar. Der Mehrverkehr in der Schitzenstrasse/See-
strasse wird u. E. doch etwas dramatisiert. Zum einen besteht auf der Schut-
zenstrasse bereits Tempo 20 und im Vergleich zur Kantonsstrasse sehr wenig Ver-
kehr und zum anderen wird mit der geplanten Umgestaltung der Allee (z. B.
Aufhebung Parkierung Allee) der Verkehr in diesem Bereich wahrscheinlich eher
abnehmen. Aus Sicht Verkehrsfluss und Verkehrssicherheit wird die Schit-
zenstrasse den vom Quartierplan verursachten Verkehr problemlos aufnehmen
koénnen.

Andererseits ist auch eine reine Erschliessung lber die Schiitzenstrasse (Variante
2) nicht zulassig. Eine solche Erschliessung wiirde — wie Plan 21.067-02 zeigt — voll-
standig im Gewasserraum liegen und lber die bestehende Strassenflache sogar
noch hinausragen. Dadurch hatte sie negative Auswirkungen fiir die Revitalisierung
des Orisbachs und eine (weitere) Beeintrachtigung des bereits stark eingeschrank-
ten Uferbereichs zur Folge. Demzufolge kdnnen wir auch dieser Variante nicht zu-
stimmen.

Der Variantenvergleich ist grundsatzlich zu Gberarbeiten und gemass Ziffer 1 dieses
Berichts zu erweitern.

Stellungnahme  Die Erschliessungsvarianten wurden in Zusammenarbeit mit den Verkehrsplanern
Uberprift und angepasst. Zudem wurde eine Interessenermittlung erstellt. Da der
Entscheid zur Erschliessung der Autoeinstellhalle noch aussteht, werden im Quar-
tierplan zwei Varianten aufgefiihrt.
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3 Beschlussfassung Stellungnahme zum Vorprifungsbericht

Diese Stellungnahme wurde vom Stadtrat Liestal am verabschiedet.
Liestal, den

Der Stadtprasident Der Stadtverwalter

Daniel Spinnler Marcel Meichtry
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