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DER STADTRAT AN DEN EINWOHNERRAT 2 0 2 3- 1 7 8

Ersatzabgabereglement fiir Abstellplitze

Kurzinformation Das Bauinspektorat prift im Rahmen des Baugesuchsverfahrens
die fiir das Bauvorhaben notwendige Anzahl Parkplatze. Kénnen
die notwendigen Parkplatze nicht nachgewiesen werden, ist bei der
Stadt Liestal eine Ersatzabgabe fiir die fehlenden Parkplatze zu
entrichten.

Die Ersatzabgabe fiir fehlende Parkplatze hat die Stadt Liestal im
Zonenreglement Siedlung und im Teilzonenreglement Zentrum ge-
regelt. Gemass § 107 kantonales Raumplanungs- und Baugesetz
(RBG) muss aber die Gemeinde ein Ersatzabgabereglement erlas-
sen.

Die Ersatzabgaben in der Stadt Liestal betragen heute je nach Zone
CHF 3'000.— (W2, WG2), CHF 4'000.— (WG3), CHF 5'000.—
(WG4, Kernzone) und CHF 8'000.— (Zentrumszone).

In anderen Gemeinden betréagt die Ersatzabgabe einiges mehr:
Frenkendorf CHF 12'000.—, Allschwil CHF 12'500.—, Binningen
CHF 15'000.—, Laufen CHF 8'000.—, Miinchenstein CHF 10'000.—
und Gelterkinden CHF 9'000.—.

Die Regelung der Stadt Liestal genligt somit einerseits den rechtli-
chen Anforderungen nicht und andererseits sind die Ersatzabgaben
im Vergleich zu anderen stadtischen Gemeinden sehr tief.

Aus diesem Grund ist ein Ersatzabgabereglement zu erlassen und
in diesem Zusammenhang soll auch die Hohe der Parkplatzersatz-
abgabe Uberpriift werden.

Die Héhe der Ersatzabgabe soll im Vergleich zu anderen stadti-
schen Gemeinden auf CHF 15'000.— pro fehlendem Parkplatz fest-
gelegt werden.

Die Kantonale Vorpriifung fand mit Schreiben vom 15.11.2022 statt.
Das Reglement wurde entsprechend Uberarbeitet, sodass es in ge-
nehmigungsfahiger Form vorliegt.

Antrag Der Einwohnerrat beschliesst das Ersatzabgabereglement flr Ab-
stellplatze.
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Liestal, 16. Mai 2023

Fir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter
Daniel Spinnler Marcel Meichtry
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DETAILINFORMATIONEN

1. Ausgangslage / Rechtsgrundlage

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG; SGS 400)

§ 107 RBG - Ersatzabgabe

"Kénnen die notwendigen Abstellplétze aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden nicht
oder nur mit unverhéltnisméassig hohem finanziellem Aufwand erstellt werden, entrichtet die
Bauherrschaft eine Ersatzabgabe an die Gemeinde.

2Die Gemeinde erlasst ein Ersatzabgabereglement.

3 Die Baubewilligungsbehérde bestimmt in der Baubewilligung den Normalbedarf, eine allfél-
lige Reduktion sowie die entsprechende Ersatzabgabe nach Massgabe des Ersatzabgabe-
reglementes.

4 Die Ersatzabgabe wird mit der Rechtskraft der Baubewilligung féllig. Ihr Ertrag ist zweck-
gebunden zu verwenden fiir die Erschliessung, den Bau, den Unterhalt sowie den Betrieb
von Sffentlichen Parkplétzen oder von privaten Parkplétzen, die der Offentlichkeit zur Verfii-
gung stehen. Die Ersatzabgabe kann innert 5 Jahren zuriickgefordert werden, wenn die
notwendigen Abstellplétze nachtraglich erstellt werden.

5 Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag der Gemeinde die Sicherstellung der Ersatz-
abgabe vor der Erteilung der Baubewilligung verlangen.

Weshalb ein eigenstandiges Reglement

Die Ersatzabgaben begriinden sich zwar auf den Bauvorschriften (darum sind sie im RBG
zu finden), einen direkten Zusammenhang mit der Nutzung resp. der Nutzungsplanung lasst
sich jedoch nicht herstellen. Deshalb sind die Ersatzabgaben in einem eigensténdigen Reg-
lement zu regeln.

Zonenreglement der Stadt Liestal — Heutige Regelung
Die Stadt Liestal hat die Ersatzabgabe fiir Abstellplatze in Art. 43 Zonenreglement Sied-

lung und in § 30 Teilzonenreglement Zentrum geregelt.

Art. 43 Abs.3 Zonenreglement Siedlung — Ersatzabgaben

3 Im Sinne von § 107 Abs. 2 und 4 RBG werden pro fehlendem Abstellplatz zweckgebunden
folgende Ersatzabgaben erhoben:

a. in den WG4 - Zonen Fr. 5°000.—

b. in den WG3 - Zonen Fr. 4°000.—

c. in den W2 und WG2 - Zonen Fr. 3'000.—

§ 30 Abs. 2 Teilzonenreglement Zentrum — Ersatzabgaben

2 Im Sinne von § 107 Abs. 2 und 4 RBG werden pro fehlendem Abstellplatz zweckgebunden
folgende Ersatzabgaben erhoben:

a) in der Kernzone CHF. 5°000.—

b) in den Zentrumszonen CHF. 8'000.—

Parkplatzermittlung bei Baugesuchen

Das Bauinspektorat priift im Rahmen des Baugesuchsverfahrens die fur das Bauvorhaben
notwendige Anzahl Parkplatze (Stamm- und Besucherparkplétze = Pflichtparkplétze). Kon-
nen die notwendigen Parkplitze weder auf der Parzelle selbst noch in unmittelbarer Nahe
nachgewiesen bzw. grundbuchlich gesichert werden, ist bei der Stadt Liestal eine Ersatzab-
gabe fiir die fehlenden Parkplétze zu entrichten. Die Ersatzabgabe wird von der Stadt
Liestal vor Erteilung der Baubewilligung eingefordert.
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Vorpriifung Kanton

Das kantonale Amt fiir Raumplanung hat mit Schreiben vom 15.11.2022 die kantonale Vor-

prifung vorgenommen und insbesondere auf folgende Punkte hingewiesen:

- Die beabsichtigten CHF20'000.— fiir die Festlegung einer Ersatzabgabe ware
nur dann als rechtmassig bzw. als verhaltnismassig anzusehen, wenn ein Er-
satzparkplatz exklusiv den Abgabepflichtigen zur Verfligung gestellt wiirde.

- Da sich in rechtskraftigen Reglementen anderer Gemeinden bereits Ersatzabgaben in
der Hohe von bis zu CHF 15'000.— wiederfinden, kann mit einer Genehmigung dieser
Abgabenhdhe gerechnet werden.

- Auf eine Aufzahlung moglicher Griinde fiir die Entrichtung einer Ersatzabgabe soll ver-
zichtet werden, da sich nur im Einzelfall feststellen lasst, welche Griinde fiir eine Ersatz-
abgabe beigezogen werden kénnen.

Das Reglement wurde entsprechend lberarbeitet, sodass es in genehmigungsfahiger Form
vorliegt.

Genehmigungsbehérde

Gemass § 1 der Verordnung Uber die Zustandigkeit fur die Genehmigung von Gemeinde-
normen (SGS 140.25) sind Planungs- und Bauvorschriften einer Gemeinde, wozu auch das
Ersatzabgabereglement gehort, durch den Regierungsrat zu genehmigen.

2. Losungsvorschlag / Projektbeschrieb

Basierend auf den geltenden Grundlagen betrugen die Einnahmen in den letzten Jahren:
2016: CHF 19'000.—, 2017: CHF 235'000.—, 2018: CHF 18'000.—, 2019: CHF 90'000.—,
2020: CHF 32'000.—, 2021: CHF 30'000.—, 2022: CHF 35'000.—.

Die Einnahmen aus den Ersatzabgaben werden dem Fonds «Ersatzabgaben fiir Park-
platzbauten» (Parkplatzfonds) zugewiesen. Stand per 31.12.2022: CHF 564'000.—.

Die Ersatzabgaben in der Stadt Liestal betragen heute je nach Zone CHF 3'000.— (W2,
WG2), CHF 4'000.— (WG3), CHF 5'000.— (WG4, Kernzone) und CHF 8'000.— (Zentrums-
zone).

In anderen Gemeinden betragt die Ersatzabgabe einiges mehr: Frenkendorf CHF 12'000.--,
Allschwil CHF 12'500.—, Binningen CHF 15'000.—, Laufen CHF 8'000.—, Mlnchenstein
CHF 10'000.— und Gelterkinden CHF 9'000.—.

Weshalb eine neue Regelung?

Einerseits genugt die vorhandene Regelung in den Zonenreglementen den rechtlichen Vor-
gaben nicht und andererseits sind die Betrage fir die Ersatzabgaben bei der Stadt Liestal
im Vergleich zu anderen Gemeinden sehr tief, weshalb ein Ersatzabgabereglement erlas-
sen und die Hohe der Parkplatzersatzabgaben Gberprift werden soll.

Festlequng der H6he der Ersatzabgabe

Diejenigen Bauherrschaften, welche von der Pflicht zur Erstellung eines Parkplatzes befreit
werden und missten sie keine Ersatzabgabe bezahlen, hatten einen Gewinn / Mehrwert /
Vorteil, da sie keinen Parkplatz erstellen missten und das Land anderweitig nutzen kénn-
ten.

Die Befreiung zur Erstellung eines Parkplatzes soll gegeniiber denjenigen, welche der ge-
sefzlichen Pflicht nachkommen und auf ihrem Bauland einen Parkplatz erstellen, nicht zu
einem Vorteil fuhren.
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Da die Ersatzleistung kein Recht auf die Reservierung von Auto-Abstellplatzen auf &ffentli-
chem Areal oder in Einstellhallen bewirkt und somit von privater Seite kein Anspruch auf die
Benutzung dieser Parkplétze erhoben werden kann, soll die Hhe der Ersatzabgabe ein an-
gemessener Beitrag sein.

Aufgrund des Gebots der Rechtsgleichheit darf die Hohe der Ersatzabgabe nicht von der
Nutzungszone abhéngig gemacht werden, sondern ist Uber das gesamte Gemeindegebiet
einheitlich festzulegen.

Die Hohe der Ersatzabgabe soll daher im Vergleich zu anderen stadtischen Gemeinden auf
CHF 15'000.— pro fehlendem Parkplatz festgelegt werden.

Verwendung
Der Ertrag aus den Ersatzabgaben ist zweckgebunden zu verwenden fiir die Erschliessung,

den Bau, den Unterhalt sowie den Betrieb von &ffentlichen Parkplatzen oder von privaten
Parkplatzen, die der Offentlichkeit zur Verfligung stehen. Dazu gehért auch die Erstellung
eines Parkleitsystems.

Einnahmen

In den Jahren 2016 — 2022 wurden Ersatzabgaben fiir 74 fehlende Parkplatze eingefor-
dert, was Einnahmen von CHF 459°000.— generierte. Dies ergibt einen Durchschnitt von
CHF 6'203.— pro Parkplatz.

Wiirden die Ersatzabgaben geméss neuem Ansatz erhdht, wiirde dies fur die 74 Parkplatze
Einnahmen von CHF 1°'110'000.— bedeuten.

Jahr Einnahmen gem. heutiger Regelung | Einnahmen mit neuem Ansatz
2016 19’000 total 74 PP
2017 235'000
2018 18’000
2019 90’000

L2020 32'000 -
2021 30°000 - ]
2022 35000 _
Total 459°000 | 1’110°000

3. Massnahmen / Termine

Bisherige Schritte

- Kantonale Vorprifung 16.11.2022
- Beschluss Stadtrat 16.05.2023
Né&chste Schritte

- Beschluss Einwohnerrat Q3 2023
- Referendumsfrist 30 Tage

- Planauflage: Keine, da Verfahren gem. § 17 RBG
- Genehmigung und Inkraftsetzung durch den Regierungsrat Q4 2023
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4. Finanzierung

Verwaltungsaufwand
- Fir die Stadt Liestal entsteht der Verwaltungsaufwand.

Einnahmen
- Bei Genehmigung des Ersatzabgabereglements kann mit Mehreinnahmen in der Gros-
senordnung bis CHF 100'000.— pro Jahr gerechnet werden.

5. Beilagen/ Anhdnge

Verbindlich und Bestandteil des Beschlusses:
- Ersatzabgabereglement fur Abstellplatze vom 16.05.2023

Zur Erlauterung, nicht Bestandteil des Beschlusses:
- Erlauterungsbericht vom 16.05.2023

Unterlagen auf der Homepage: »
www.liestal.ch > Verwaltung > Departemente/Bereiche > Hochbau/Planung > Planauflagen
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Stadt Liestal

ERSATZABGABEREGLEMENT
FUR ABSTELLPLATZE

vom dd.mm.jjjj*
in Kraft ab dd.mm.jjjj**

Stand: 16.05.2023

* Beschluss des Einwohnerrats vom dd.mm.jjj Seite 1 von 4
= Beschluss des Regierungsrats vom dd.mm.jjjj



Gestiitzt auf § 115 Abs. 1i.V.m. § 47 Abs. 1 des Gemeindegesetzes vom 28. Mai 1970" und §§
106 und 107des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Basel-Landschaft (RBG) vom
8. Januar 19982 erlisst der Einwohnerrat der Stadt Liestal folgendes Ersatzabgabereglement
fur Abstellplatze:

§1 2Zweck und Geltungsbereich
' Dieses Reglement gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Liestal.

2 Es kommt zur Anwendung, wenn aufgrund von baubewilligungspflichtigen Neu- oder Umbau-
‘vorhaben oder der Zweckanderung bestehender Bauten ein gesetzlicher Abstellplatzbedarf fur
Motorfahrzeuge entsteht.

3 Als Absteliplitze gelten Flachen, welche die gesetzlichen Bestimmungen und Normen fur das
Parkieren von Fahrzeugen einhalten. Die Anzahl der notwendigen Absteliplétze (Grundbedarf)

richtet sich nach Anhang 11/1 der Verordnung zum kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz
(RBV)3.

4 Knnen die baugesetzlich notwendigen Abstellplatze (Grundbedarf) aus rechtlichen oder tat-
sachlichen Grinden nicht oder nur mit einem unverhiltnismassig hohen finanziellen Aufwand
erstellt werden, entrichtet die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe an die Stadt Liestal. Es gilt §
107 Abs. 1 RBG.

5 Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG).

§ 2 Ersatzabgabe
' Die Ersatzabgabe betragt CHF 15'000.— pro Absteliplatz.

2 Die Betrage basieren auf dem Zircher Baukostenindex, Stand 1. April 2017, 99.2 Indexpunkte
(Basis 1. April 2010 = 100 Punkte). Die Anpassung erfolgt bei Anderungen des Indexes um min-
destens 10 Punkte durch den Stadtrat.

§3 Offentliche Abstellplitze und néchtliches Dauerparkieren

1 Aus der Leistung einer Ersatzabgabe kann kein Anspruch auf verfugbare offentliche Abstell-
platze abgeleitet werden. Die Ersatzabgabe bewirkt kein Recht auf die Reservierung von Ab-
stellplatzen auf offentlichem Areal oder in Sffentlichen Parkierungsanlagen und gilt nicht als An-
zahlung fur den Kauf eines allfélligen Abstellplatzes.

2 Die Gebithren fur das néachtliche Dauerparkieren auf éffentlichem Grund und dergleichen blei-
ben auch nach Leistung einer Ersatzabgabe geschuldet.

' SGS Nr. 180
2 SGS Nr. 400
3 SGS Nr. 400.11
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§ 4 Zustindigkeit und Falligkeit

1 Die Baubewilligungsbehérde bestimmt im Baugesuchsverfahren den Normalbedarf (Grundbe-

darf) an Abstellpldtzen, eine allfallige Reduktion sowie die entsprechende Anzahl Abstellplatze,
fur welche eine Ersatzabgabe zu leisten ist. Es gilt § 107 Abs. 3 RBG.

2 Die Stadt Liestal stellt Rechnung an den/die Gesuchsteller/in. Die Ersatzabgabe wird mit der
Rechtskraft der Baubewilligung zur Bezahlung fallig. Auf Antrag der Gemeinde kann die Baube-
willigungsbehérde die Sicherstellung der Ersatzabgabe vor Erteilung der Baubewilligung verlan-
gen. Es gilt § 107 Abs. 4 und 5 RBG.

§ 5 Zweckgebundenheit

1 Die an die Stadt Liestal einbezahlten Ersatzabgaben werden zweckgebunden einem Fonds
zugewiesen.

2 Die Ersatzabgaben werden verwendet fir die Erschliessung, den Bau, den Unterhalt sowie
den Betrieb von &ffentlichen Parkplétzen oder von privaten Parkplétzen, die der Offentlichkeit
zur Verfugung stehen. Dazu gehért auch die Erstellung eines Parkleitsystems. Es gilt § 107
Abs. 4 RBG.

§ 6 Riickerstattung

1 Die Bauherrschaft oder ihre Rechtsnachfolger kénnen die Ersatzabgabe innerhaib einer Frist
von 5 Jahren ab Rechtskraft der Baubewilligung mit schriftlichem Gesuch an den Stadtrat zu-

rickfordern, wenn

a. die notwendigen Abstellpiatze entweder den gesetzlichen Bestimmungen und Normen ent-
sprechend nachtréglich erstellt werden oder der Abstellplatzbedarf durch Einkauf in eine Par-
kierungsaniage der privaten oder dffentlichen Hand gedeckt und nachgewiesen wird. Die Ab-
stellplatze auf fremdem Areal missen in unmittelbarer Nahe liegen und durch Dienstbarkeit

grundbuchlich gesichert werden;
b. das bewilligte Bauvorhaben nicht realisiert wird oder die Baubewilligung erloschen ist;
c. das mit der Ersatzabgabe belastete Objekt durch ein Elementarereignis oder Brand zerstort

und nicht wieder aufgebaut wird.

2 Die Ersatzabgabe wird zinslos zuriickerstattet.

§ 7 Bestehende Vereinbarungen

Vor dem Erlass dieses Reglements abgeschlossene Vereinbarungen bleiben unverandert giil-
tig.
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§ 8 Ausnahmen
In besonderen Fillen kann der Stadtrat bei der Baubewilligungsbehérde Ausnahmen beantra-
gen. Dies gilt insbesondere dann, wenn die notwendigen Abstellplétze auf der eigenen Parzelle

zwar erstellt werden kdnnten, darauf aber zum Schutz des Orts- oder Strassenbildes im &ffentli-
‘chen Interesse verzichtet werden soll.

§9 Genehmigung und Inkraftsetzung

Dieses Reglement wird mit Beschluss des Regierungsrats des Kantons Basel-Landschaft ge-
nehmigt und in Kraft gesetzt.

§ 10 Aufhebung bisherigen Rechts
Mit der Inkraftsetzung des Ersatzabgabereglements fur Abstellplatze werden alle im Wider-

spruch zu diesem Reglement stehenden Bestimmungen, insb. Art. 43 Abs. 3 und 4 Zonenregle-
ment Siedlung sowie § 30 Abs. 2 und 3 Teilzonenreglement Zentrum, aufgehoben.

Liestal, den dd.mm.jjj

Fiir den Stadtrat
Der Stadiprésident Der Stadtverwalter
Daniel Spinnler Marcel Meichtry

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft mit Beschluss Nr. 1234 vom dd.mm. Jili ge-
nehmigt.
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Stadt Liestal Rathausstrasse 36

CH - 4410 Liestal

Stadtrat

Ersatzabgabereglement fiir Abstellplatze

Erlauterungen
Stand: 16.05.2023

1.  Kurzinformation / Zusammenfassung

Das Bauinspektorat pruft im Rahmen des Baugesuchsverfahrens die fur das Bauvorhaben
notwendige Anzahl Parkplatze. Kénnen die notwendigen Parkplatze nicht nachgewiesen
werden, ist bei der Stadt Liestal eine Ersatzabgabe fur die fehlenden Parkplétze zu entrich-

ten.

Die Ersatzabgabe firr fehlende Parkplatze hat die Stadt Liestal im Zonenreglement Siedlung
und im Teilzonenreglement Zentrum geregelt. Geméss § 107 kantonales Raumplanungs-
und Baugesetz (RBG) muss aber die Gemeinde ein Ersatzabgabereglement erlassen.

Die Ersatzabgaben in der Stadt Liestal betragen heute je nach Zone CHF 3'000.— (W2,
WG2), CHF 4'000.— (WG3), CHF 5'000.— (WG4, Kernzone) und CHF 8'000.— (Zentrums-

zone).
In anderen Gemeinden betragt die Ersatzabgabe einiges mehr: Frenkendorf CHF 12'000.—,
Allschwil CHF 12'500.—, Binningen CHF 15'000.—, Laufen CHF 8'000.—, Munchenstein

CHF 10'000.— und Gelterkinden CHF 9'000.—.

Die Regelung der Stadt Liestal gentigt somit einerseits den rechtlichen Anforderungen nicht
und andererseits sind die Ersatzabgaben im Vergleich zu anderen stadtischen Gemeinden

sehr tief.

Aus diesem Grund ist ein Ersatzabgabereglement zu erlassen und in diesem Zusammen-
hang soll auch die Hohe der Parkplatzersatzabgabe uberprift werden.

Die Hohe der Ersatzabgabe soll im Vergleich zu anderen stédtischen Gemeinden auf CHF
15'000.— pro fehlendem Parkplatz festgelegt werden.

Die Kantonale Vorprifung fand mit Schreiben vom 15.11.2022 statt. Das Reglement wurde
entsprechend Uberarbeitet, sodass es in genehmigungsfahiger Form vorliegt.

2. Ausgangslage / Rechtsgrundliage

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG: SGS 400)

§ 107 RBG — Ersatzabgabe

1 K6nnen die notwendigen Abstellplatze aus rechtlichen oder tatsédchlichen Griinden nicht
oder nur mit unverhéltnisméssig hohem finanziellem Aufwand erstellt werden, entrichtet die
Bauherrschaft eine Ersatzabgabe an die Gemeinde.

2 pie Gemeinde eridsst ein Ersatzabgabereglement.

3 Die Baubewilligungsbehérde bestimmt in der Baubewilligung den Normalbedarf, eine allfél-
lige Reduktion sowie die entsprechende Ersatzabgabe nach Massgabe des Ersatzabgabe-
reglementes.

4 Die Ersatzabgabe wird mit der Rechtskraft der Baubewilligung féllig. Ihr Ertrag ist

K:APlanung\Aktuelle Geschéfte - in Bearbeitung\071 - Ersatzabgabereglement EAR\10 Einwohnerrati2023-05-16
Erlauterungen Ersatzabgabereglement fr Abstellplstze - Einwohnerrat.docx
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zweckgebunden zu verwenden fiir die Erschliessung, den Bau, den Unterhalt sowie den
Betrieb von éffentlichen Parkplétzen oder von privaten Parkplétzen, die der Offentlichkeit
zur Verfiigung stehen. Die Ersatzabgabe kann innert 5 Jahren zuriickgefordert werden,
wenn die notwendigen Abstellplétze nachtraglich erstellt werden.

5 Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag der Gemeinde die Sicherstellung der Ersatz-
abgabe vor der Erteilung der Baubewilligung veriangen.

Weshalb ein eigensténdiges Reglement

Die Ersatzabgaben begriinden sich zwar auf den Bauvorschriften (darum sind sie im RBG
zu finden), einen direkten Zusammenhang mit der Nutzung resp. der Nutzungsplanung lasst
sich jedoch nicht herstellen. Deshalb sind die Ersatzabgaben in einem eigenstandigen Reg-
lement zu regeln.

Zonenreglement der Stadt Liestal — Heutige Regelung
Die Stadt Liestal hat die Ersatzabgabe fiir Abstellplatze in Art. 43 Zonenreglement Sied-

lung und in § 30 Teilzonenreglement Zentrum geregelt.

Art. 43 Abs.3 Zonenreglement Siedlung — Ersatzabgaben

%m Sinne von § 107 Abs. 2 und 4 RBG werden pro fehlendem Abstellplatz zweckgebunden
folgende Ersatzabgaben erhoben:

a. in den WG4 - Zonen Fr. 5'000.—

b. in den WG3 - Zonen Fr. 4'000.—

¢. in den W2 und WG2 - Zonen Fr. 3'000.—

§ 30 Abs. 2 Teilzonenreglement Zentrum — Ersatzabgaben

2 Im Sinne von § 107 Abs. 2 und 4 RBG werden pro fehlendem Abstellplatz zweckgebunden
folgende Ersatzabgaben erhoben:

a) in der Kernzone CHF. 5°000.—

b) in den Zentrumszonen CHF. 8'000.—

Parkplatzermittiung bei Baugesuchen

Das Bauinspektorat prift im Rahmen des Baugesuchsverfahrens die fir das Bauvorhaben
notwendige Anzahl Parkplatze (Stamm- und Besucherparkplétze = Pflichtparkplétze). Kén-
nen die notwendigen Parkplatze weder auf der Parzelle selbst noch in unmittelbarer Néhe
nachgewiesen bzw. grundbuchlich gesichert werden, ist bei der Stadt Liestal eine Ersatzab-
gabe fir die fehlenden Parkplatze zu entrichten. Die Ersatzabgabe wird von der Stadt
Liestal vor Erteilung der Baubewilligung eingefordert.

Vorprifung Kanton
Das kantonale Amt fur Raumplanung hat mit Schreiben vom 15.11.2022 die kantonale Vor-

prifung vorgenommen und insbesondere auf folgende Punkte hingewiesen:

- Die beabsichtigten CHF20'000.— fiir die Festlegung einer Ersatzabgabe ware
nur dann als rechtmassig bzw. als verhaltnismassig anzusehen, wenn ein Er-
satzparkplatz exklusiv den Abgabepflichtigen zur Verfilgung gestellt wirde.

- Da sich in rechtskraftigen Reglementen anderer Gemeinden bereits Ersatzabgaben in
der H&he von bis zu CHF 15'000.— wiederfinden, kann mit einer Genehmigung dieser
Abgabenhohe gerechnet werden.

- Auf eine Aufzahlung moglicher Griinde fiir die Entrichtung einer Ersatzabgabe soll ver-
zichtet werden, da sich nur im Einzelfall feststellen lasst, welche Griinde fur eine Ersatz-
abgabe beigezogen werden kénnen.
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Das Reglement wurde entsprechend Uberarbeitet, sodass es in genehmigungsfahiger Form
vorliegt.

Genehmigungsbehérde
Gemass § 1 der Verordnung Uber die Zusténdigkeit fur die Genehmigung von Gemeinde-

normen (SGS 140.25) sind Planungs- und Bauvorschriften einer Gemeinde, wozu auch das
Ersatzabgabereglement gehort, durch den Regierungsrat zu genehmigen.

3. Losungsvorschlag / Projektbeschrieb

Basierend auf den geltenden Grundlagen betrugen die Einnahmen in den letzten Jahren:
2016: CHF 19'000.—, 2017: CHF 235'000.—, 2018: CHF 18'000.—, 2019: CHF 90'000.—,
2020: CHF 32'000.—, 2021: CHF 30'000.—, 2022: 35'000.—.

Die Einnahmen aus den Ersatzabgaben werden dem Fonds «Ersatzabgaben fir Park-
platzbauten» (Parkplatzfonds) zugewiesen. Gemaiss Rechnung 2022 betrug der Stand per
31.12.2022 CHF 564'000.—.

Die Ersatzabgaben in der Stadt Liestal betragen heute je nach Zone CHF 3'000.— (W2,
WG2), CHF 4'000.— (WG3), CHF 5'000.— (WG4, Kernzone) und CHF 8'000.— (Zentrums-
zone).

In anderen Gemeinden betragt die Ersatzabgabe einiges mehr: Frenkendorf CHF 12'000.--,
Allschwil CHF 12'500.—, Binningen CHF 15'000.—, Laufen CHF 8'000.—, Minchenstein
CHF 10'000.— und Gelterkinden CHF 9'000.—.

Weshalb eine neue Regelung
Einerseits geniigt die vorhandene Regelung in den Zonenreglementen den rechtlichen Vor-

gaben nicht und andererseits sind die Betrage fur die Ersatzabgaben bei der Stadt Liestal
im Vergleich zu anderen Gemeinden sehr tief, weshalb ein Ersatzabgabereglement erlas-
sen und die Hohe der Parkplatzersatzabgaben tberprift werden soll.

Festlequng der Hohe der Ersatzabgabe
Diejenigen Bauherrschaften, welche von der Pflicht zur Erstellung eines Parkplatzes befreit

werden und mussten sie keine Ersatzabgabe bezahlen, hatten einen Gewinn { Mehrwert /
Vorteil, da sie keinen Parkplatz erstellen missten und das Land anderweitig nutzen konn-
ten. .

Die Befreiung zur Erstellung eines Parkplatzes soll gegeniiber denjenigen, welche der ge-
setzlichen Pflicht nachkommen und auf ihrem Bauland einen Parkplatz erstellen, nicht zu
einem Vorteil fihren.

Da die Ersatzleistung kein Recht auf die Reservierung von Auto-Abstellplatzen auf &ffentli-
chem Areal oder in Einstelthallen bewirkt und somit von privater Seite kein Anspruch auf die
Beniitzung dieser Parkplétze erhoben werden kann, soll die Héhe der Ersatzabgabe ein an-
gemessener Beitrag sein.

Aufgrund des Gebots der Rechtsgleichheit darf die Hohe der Ersatzabgabe nicht von der
Nutzungszone abhangig gemacht werden, sondern ist tiber das gesamte Gemeindegebiet
einheitlich festzulegen.

Die Héhe der Ersatzabgabe soll daher im Vergleich zu anderen stadtischen Gemeinden auf
CHF 15'000.— pro fehlendem Parkplatz festgelegt werden.
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Verwendung
Der Ertrag aus den Ersatzabgaben ist zweckgebunden zu verwenden fir die Erschliessung,

den Bau, den Unterhalt sowie den Betrieb von &ffentlichen Parkplatzen oder von privaten
Parkplatzen, die der Offentlichkeit zur Verfugung stehen. Dazu gehért auch die Erstellung
eines Parkleitsystems.

Einnahmen

In den Jahren 2016 — 2022 wurden Ersatzabgaben fiir 74 fehlende Parkplitze eingefor-
dert, was Einnahmen von CHF 459'000.— generierte. Dies ergibt einen Durchschnitt von
CHF 6'203.— pro Parkplatz. .

Wirden die Ersatzabgaben geméss neuem Ansatz erhoht, wirde dies fur die 74 Parkplatze
Einnahmen von CHF 1'110'000.— bedeuten.

Jahr Einnahmen gem. heutiger Regelung | Einnahmen mit neuem Ansatz
2016 19'000 total 74 PP

2017 235’000

2018 18'000

2019 90000

2020 32000

2021 30000

2022 35'000

Total 459°000 1'110°000

4. Massnahmen / Termine

Bisherige Schritte

- Kantonale Vorprifung 15.11.2022
- Beschluss Stadtrat 16.05.2023
Nachste Schritte

- Beschluss Einwohnerrat Q3 2023
- Referendumsfrist 30 Tage
- Planauflage: Keine, da Verfahren gem. § 17 RBG

- Genehmigung und Inkraftsetzung durch den Regierungsrat Q4 2023

www liestal.ch ;fw;%"g
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