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Stadt Liestal Quartierplanung ,Am Orisbach®

Kurzfassung
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Der Postneubau und ein Stadtpark fur Liestal

Zusammen mit dem Ersatz des bestehenden Postgebaudes wird die Allee zu einem Begegnungs-
und Aufenthaltsort umgestaltet. Der Postplatz erhalt mit dem Neubau einen architektonisch stim-
migen Abschluss. Zwischen Bahnhof und Altstadt entstehen neue Sichtverbindungen. Die Wege-
fuhrung wird neu gestaltet und schafft eine intuitive Orientierung. Ein frei fliessender Orisbach,
attraktive Grunflachen und die klaren Wegverbindungen schaffen einladende Zugange ins Stedtli.
Ein 6ffentlicher Lift ermdglicht den barrierefreien Zugang in die Allee und in die Altstadt. Der Post-
neubau und der Stadtpark werten gemeinsam die fir Liestal wichtige Verbindungsstelle auf. Die

beiden meistfrequentierten Orte werden miteinander verbunden.
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Abb 1. Aussenraumkonzept (Fontana Landschaftsarchitekten, 08.02.2022)
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Voraussetzungen

Das Projekt «Am Orisbach» ist sehr komplex und kann nur als Ganzes umgesetzt werden. Der

Ersatz des heutigen Postgebaudes schafft Raum fiir den neuen Stadtpark und der Orisbach kann
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freigelegt werden. Gleichzeitig kann der Neubau nur mit einem neuen Bachverlauf verwirklicht wer-
den. Beide Projekte bedingen sich und gewahrleisten nur gemeinsam den notwendigen Hochwas-

serschutz.

Der neue Stadtpark

Mit dem neuen Stadtpark (Gestaltung Fontana Landschaftsarchitektur) wird der Orisbach ausge-
dolt und renaturiert, wodurch die 6kologische Vernetzung verbessert und der Hochwasserschutz
gesichert ist. Die bestehende Lindenreihe an der Allee wird soweit mdglich erhalten und erganzt.
Im Schatten der Baume spannt sich ein attraktiver und multifunktionaler Platz auf. Eine grossziigige
Sitztreppe, die zum verbreiterten Orisbach fiihrt, ladt zum Verweilen ein. Langs des Orisbachs fiih-
ren Wege unter der Poststrasse und der Bahn ins Naherholungsgebiet des Oristals. Der beste-
hende Gelandesprung zwischen Allee und Bahnhofsplatz wird mit den neuen Wegeverbindungen

zu einer griinen Promenade.

Abb 2. Der neue Stadtpark (nightnurse images, Zirich 10.02.2022)

Der Postneubau

Der markante Neubau wurde vom Architekturbiiro Christ & Gantenbein entworfen. Das Geb&ude
erganzt und fasst stadteraumlich Uberzeugend die Gruppe solitarer Bauten am Bahnhofsplatz. Zu-
sammen mit dem Palazzo, dem Kantonsgericht und dem pavillonartigen, ehemaligen Café Post
definiert es den neuen Ankunftsort in Liestal. Der Postplatz findet in der Setzung und Kubatur des

Gebaudes einen identitatsbildenden Abschluss.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite Il



Stadt Liestal Quartierplanung ,Am Orisbach®

Abb 3. Das Bahnhofsquartier mit dem Postneubau als Abschluss (Christ&Gantenbein, 02.06.2022)

Der Fussabdruck ist bewusst beschrénkt, um Baumasse und Stadtraum in einem ausgewogenen
Verhaltnis zu halten und eine nachhaltige Verdichtung am Bahnhof sicherzustellen. Mit der Positi-
onierung und der Umverteilung des Volumens stellt der Neubau ein Gleichgewicht zwischen mo-
derner Stadt, Orispark und Stedétli her. Zudem ergeben sich neue Sichtverbindungen vom Bahnhof
zur Altstadt.

Volumen bestehender Bau Sichtachsen

Volumen Neubau

Abb 4. Bauvolumen und Sichtachsen (Christ&Gantenbein, 02.06.2022)
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Die Hohe des Postgebaudes ist bereits im Studienauftrag bewusst gewahlt und wurde im Zuge der
Quartierplanerarbeitung in einer Interessensabwagung nochmals tberpriift. Da der Bau den Ab-
schluss des Bahnhofcorsos bildet, sind die 6 Vollgeschosse plus Attika und die maximal 25 Meter
Gebaudehdhe stadtebaulich angemessen. Das Gebé&ude schafft ein Gegeniiber zum geplanten
Hochhaus der SBB und reiht sich im Stadtraum stimmig in die Ubrigen Bauten am Bahnhof Liestal
ein. Die Planungspartner, die Post und die Stadt Liestal, entschieden gemeinsam, die Hohe beizu-
behalten. Auch wirtschaftlich ist der Erhalt der Gebaudehohe nétig. Das komplexe Projekt kénnte
mit einer weiter reduzierten Nutzflache nicht umgesetzt werden, wodurch das Gesamtvorhaben in

Frage gestellt ware.

Abb 5. Der Postplatz mit dem Postneubau als Abschluss (nightnurse images, Zirich 10.02.2022)

Durch die Gliederung in Sockel und bahnhofseitigen Hochbau bildet das Geb&ude zum Stedtli die
urspringliche Topografie mit architektonischen Mitteln nach. Der zweigeschossige Sockel ist dabei
Teil des Terrains und der neu geformten Flussterrasse. Zusammen vernetzen sie die Lebensrdume

der Stadt. Das neue Quartier am Bahnhof und die Altstadt werden als ebenbiirtige Teile erlebbar.
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Abb 6. Wiederherstellung der drei Stadtebenen Bahnhofsareal — Allee - Stedtli (Christ&Gantenbein, 02.06.2022)

Von der grosszigigen Terrasse geht der Blick tiber der Park und riickt die Altstadt in den Fokus
der Aufmerksamkeit. Zur Terrasse hin liegen o6ffentliche Nutzungen wie Gastronomie, Poststelle

oder Laden. In den Obergeschossen sind Wohnungen und/oder Burordumlichkeiten vorgesehen.

Insgesamt gestaltet das Postgeb&ude einen neuen Ubergang zur Altstadt und schafft klare Orien-
tierungen. Er verbessert stadtebauliche Beziehungen, generiert 6ffentliche Raume und ermdglicht
den neuen Stadtpark.
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Abb 7. Blick von der neuen Postterrasse in Richtung Allee und Stedtli (nightnurse images, Zirich 10.02.2022)

Das Stedtli und das neue Zentrum am Bahnhof wachsen zusammen

Die Verbindung zwischen Bahnhof und Altstadt wird aktiviert. Gut beleuchtete Wege und Platze

schdpfen das Beziehungspotential aus und lenken die Fussgéngerstrome direkt ins Zentrum.
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Es entstehen grosszugige, offentliche Aufenthaltsflachen mit attraktiven Wegfuhrungen. Eine neue
breite Treppe fihrt von der Terrasse hinunter zu Allee und von dort direkt zum Elefantentor. Eine

zweite direkte Wegverbindung fuihrt durch die neu gestaltete Allee Uber die Freihofgasse in die

Rathausstrasse.

Tiefgarage
Cane.

L Tiefgarage

Die breite Treppe

Barriefreier Zugang mit einem
offentlichen Lift. == 7 g

Abb 8. Fusswegnetz (Christ&Gantenbein, 09.06.2022)

Die offentlichen Parkplatze werden aus der Allee ins Parkhaus des neuen Lidinareals verschoben
und schaffen zusammen mit dem verschlankten und neu positionierten Postgebaude Platz fiir den
Stadtpark. Der Verkehr wird reduziert und zusammen mit dem heute fehlenden Zugang zum Bach

wird ein attraktiver Griinraum in Liestal geschaffen.

Abb 9. Der Orispark mit der neuen Fusswegverbindung iber die Treppe (nightnurse images, Zirich 10.02.2022)
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Wo heute Autos parkieren, fliesst der renaturierte Bach, eine Steintreppe filhrt zum Wasser und es

gibt Platz fir Grinflachen und Baume. Wege laden zum Flanieren ein und Sitzstufen zum Verwei-
len.
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Abb 10.  Schnitt durch den Orispark mit Zugang zum Bach (Fontana Landschaftsarchitekten, 08.02.2022)
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1 Einleitung

1.1 Das Quartierplan-Areal

Das Quartierplan-Areal "Am Orisbach” liegt direkt zwischen Bahnhof und Stedtli an zentralster
Lage in Liestal. Es umfasst das Post-Areal und den innerértlichen Aussenraum "Allee" mit einer
Flache von insgesamt ca. 10'200 m2. Das Quartierplan-Areal ist Teil des Entwicklungsgebiets
"Bahnhof", welches sich zwischen dem Bahnhofsgebiet und dem Stedtli von Liestal aufspannt. Als
Scharnier zwischen dem modernen und historischen Ortsteil, handelt es sich um einen strategisch

wichtigen und stadtebaulich sensiblen Siedlungsbaustein fur die Stadt Liestal.

Abb 11.  Quartierplan-Areal
(Luftbild aus dem Jahr 2021, Quelle: geoview.bl.ch, abgerufen am 09.06.2022)

1. Areal Niveau Bahnhof 2. Areal Niveau Allee
a) Post-Gebaude a) Allee
b) Liegenschaft b) Haus zur Allee (ehemaliges Feuerwehrmagazin /
Poststrasse 5 Jugendhaus)
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1.2

Das Areal wird aufgrund der Topographie in zwei unterschiedliche Niveaus unterteilt. Der stidwest-
liche Teil des Areals ist dem Bahnhofsquartier zugewandt und bildet heute mit dem Post-Gebéude,
der Liegenschaft Poststrasse 5 und dem ehemaligen Café und Konditorei Post (Poststrasse 1) den
Abschluss des Bahnhofs- bzw. Postplatzes. Im Bereich dieser Bebauung fallt das Terrain markant
zum Orisbach hin ab. Das Postgeb&aude und die Liegenschaft Poststrasse 5 reichen bis auf das
Niveau des Orisbachs hinunter, das Post-Gebaude tberdeckt den Bach dabei liber eine Strecke
von ca. 20 m. Auf dem Niveau des Orisbachs liegt die "Allee". Hier befindet sich das ehemalige
Feuerwehrmagazin, welches heute als Jugendhaus genutzt wird sowie eine 6ffentliche Parkie-

rungsanlage.

bbbl

|

! L1 Niveau Allee

Niveau Bahnhof

bl b

Abb 12.  Schnitt durch das Quartierplan-Areal (Christ & Gantenbein, 17.02.2022)

Einordnung des Quartierplan-Areals in das Entwicklungsgebiet "Bahnhof"

Das Bahnhofs-Areal sowie das Areal zwischen dem Bahnhof und dem Stedtli befindet sich seit
einigen Jahren in Transformation. Die Quartierplanungen Bahnhofareal | und Il mit den Gebauden
"Uno", "Due" und "Tre" sowie der Kantonsbibliothek wurden in den letzten Jahren umgesetzt. Sie
bilden ein modernes und neues Geschéftsquartier mit einer untergeordneten Wohnnutzung direkt

am Bahnhof.

Mutation TZP
QP Am Orisbach  Kantonsgericht QP Bahnhofareal I+l QP Bahnhof Corso

Postgebdude Anbau Tre Due Uno Wohn-/ Hochhaus

Geschafts-
\ \ gebaude

Abb 13.  Modellfoto (Christ & Gantenbein, 16.02.2022)
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Seitens SBB wird aktuell der Vierspurausbau im Bahnhof Liestal sowie der Ersatz des Bahnhofge-
baudes mit Erganzung eines Wohn- und Geschéaftsgebaudes umgesetzt. Frihstens ab 2026 wird

das Hochhaus realisiert.

Mit dem Quartierplan-Areal "Am Orisbach" wird zum einen die stddtebauliche Entwicklung des
Bahnhofquartiers abgeschlossen. Zum anderen wird das Stedtli durch Sichtbeziehungen und di-
rekte Fusswegverbindungen besser an den Bahnhof angeschlossen. Mit dem renaturierten Oris-

bach und neu gestalteten Allee erhalt zudem Liestal einen attraktiven innerértlichen Aussenraum.

Abb 14.  Einbettung des Quartierplan-Areals in die Umgebung
(Luftbild aus dem Jahr 2021, Quelle: geoview.bl.ch, abgerufen am 09.06.2022)

1. Quartierplan-Areal "Am Orisbach" QP "Ludin", in Erarbeitung

2. Entwicklungsgebiet Bahnhof mit Anbau Kantonsgericht, in Erarbeitung

a) QP "Bahnhofareal I" mit dem Kulturhaus "Palazzo"
Gebéaude "Uno" (RRB Nr.1449

vom 19.09.2006)

b) QP "Bahnhofareal II" mit den
Geb&uden "Due" und "Tre"
(RRB Nr. 220 vom 02.03.2010)

c) QP "Bahnhof Corso" (RRB Nr.
1957 vom 18.12.2018)

QP "Rebgarten”
QP “Ziegelhof"
Stedtli

© N o 0 ~ @
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Aufgabestellung und Planungsbeteiligte

Zweck der Planung

Das Post-Gebaude aus den 1970er Jahren soll aufgrund verénderter Bedirfnisse seitens der Post
durch einen Neubau mit Geschéfts- und Wohnnutzung ersetzt werden. Gleichzeitig besteht seitens
der Stadt der langjahrige Wunsch, den innerdrtlichen Grinraum "Allee" aufzuwerten und eine bes-
sere Verbindung zwischen Bahnhof und Stedtli zu schaffen. In diesem Zusammenhang ist auch
die Zukunft der dort heute vorhandenen 6&ffentlichen Parkierungsanlage zu tiberlegen. Wiederkeh-
rende Hochwasser und ein fehlender Gewasserraum erfordern zudem die Renaturierung des O-

risbachs.

Ziel der Planung

Die heutige stadtebauliche und aussenrdumliche Situation im Quartierplan-Areal ist unbefriedi-
gend. Die heutige Bebauung am Postplatz, bestehend aus dem Post-Gebaude und dem ehemali-
gen Café Post, ist nicht mehr zeitgemass. Es fehlt an der stadtebaulichen und architektonischen
Prasenz und an einer dem zentralen Standort angemessenen Nutzungsdichte. Wichtige Sichtbe-
ziehungen zwischen Stedtli und Bahnhof werden durch die beiden Baukdrper unterbunden. Ebenso
lasst das Fusswegnetz zwischen Stedtli und Bahnhof zu wiinschen (brig. Zudem wird ein grosser
Teil des wichtigen innerdrtlichen Aussenraums zwischen Stedtli und Bahnhof von einer Parkie-
rungsanlage belegt. Der Orisbach ist kanalisiert und teilweise eingedolt. Er stellt in seiner heutigen

Form ein Hochwasserrisiko dar und kann seine 6kologischen Funktionen nicht erfullen.

Ziel der Planung ist es, die stéadtebaulichen und aussenraumlichen Strukturen zwischen Stedtli und
Bahnhof zu klaren und unter Berlicksichtigung des Ortsbildes von nationaler Bedeutung weiterzu-
entwickeln. Der Bahnhofsplatz, welcher am anderen Ende durch diverse realisierte und geplante
Quartierplan-Uberbauungen bereits einen Abschluss gefunden hat, soll im Bereich des Postplatzes
vervollstandigt werden. Im Sinne einer Verdichtung nach innen an zentraler Lage am Bahnhof
Liestal wird eine attraktive Wohn-Geschéftsiiberbauung mit einer hohen Aufenthaltsqualitat ge-
plant. In der Allee und auf der Post-Terrasse sollen attraktive innerdrtliche Aussenrdume entstehen,
welche der Bevolkerung und Besuchenden offenstehen. Ein neues und offensichtliches Fussweg-
netz leitet die Besuchenden vom Bahnhof in Richtung Stedtli. Der Orisbach wird renaturiert und
bildet das zentrale Riickgrat des neuen Aussenraums in der Allee. Die heutige Parkierungsanlage

wird merklich reduziert. Ersatzparkplatze werden in der Quartierplan-Uberbauung Liidin erstellt.

Planungsbeteiligte

Aufgrund der engen Verflechtungen zwischen Post-Areal und Allee insbesondere betreffend Be-
bauung, Umgang mit dem Orisbach, Erschliessung und Parkierung sowie aufgrund der strategi-
schen Bedeutung des Gesamtareals fur die Stadt, werden Post-Areal und Allee in einer gemein-
samen Quartierplanung behandelt. Post und Stadt verantworten die Planung partnerschaftlich. Das

Projekt wird eng mit dem Kanton als Eigentimerin des Orisbachs und Verantwortliche fir das
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Hochwasserschutzprojekt koordiniert. Ebenfalls erfolgt eine proaktive Abstimmung mit den zustan-
digen Amtsstellen betreffend Ortsbild- und Denkmalschutz, Gewasserraum, Larmschutz, Feuer-
wehr und Gebaudeversicherung und ein frihzeitiger Miteinbezug betroffener Nachbarschaften so-
wie der Offentlichkeit.

Urspriingliche Planungsabsicht war es, auch die Parzelle des ehemaligen Cafés und Konditorei
Post (Poststrasse 1) in den Planungsperimeter miteinzuschliessen. Diese Absicht fand keine Zu-
stimmung bei der Grundeigentiimerschaft, weswegen sich die Parzelle nun ausserhalb des Quar-
tierplan-Areals befindet.
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1.4 Eckwerte der Quartierplanung

1.4.1 Bebauung, Parkierung, Aussenraum

Gesamtareal (Flache Quartierplan-Areal?) 10'160 m?
Bebauung
Max. Bruttogeschossflache (inkl. Kleinbauten) 9'660 m?2

Max. Bebaute Flache

Platzbereich Niveau Bahnhof 2'460 m?

Haus zur Allee (Baubereich Bi.2) 290 m?

Kleinbauten 100 m?

Total 2'850 m?
Max. Ausniitzung Gesamtareal® 95 %
Max. Bebauungsziffer® 28 %
Aussenraum

Landschaftsorientierter Aussenraum

Grin- und Freiflache 1'410 m?
Gewasserraum 3'200 m?
Total 4'610 m?

Siedlungsorientierter Aussenraum

Postterrasse (Platzbereich Niveau Bahnhof - Baubereich A;) 1'260 m?

Platzbereich Niveau Allee 2'790 m?

Total 4'050 m?
Areal Post (Flache Parz. Nrn. 815, 816, 7364) 3'430 m?
Max. Bruttogeschossflache Baubereich A;., 8'700 m?

Nutzungsmix bei Variante "Hybrid" mit gemischter Nutzung, ca. 32 Wohnungen 40%

Buroflache 50%
Verkauf, Gastro 10%
Max. Ausniitzung Areal Post 254%

Anzahl Parkplatze (privat), ca.

Stammparkplatze in der Einstellhalle 30

Besucherparkplatze in der Einstellhalle 18

Besucherparkplatze an der Poststrasse 3

Total 51
Areal Stadt + Kanton (Gesamtareal — Areal Post) 6'730 m?
Max. Bruttogeschossflache Baubereich B;., 860 m?
Max. Bruttogeschossflache Kleinbauten 100 m?
Ausnitzung Areal Stadt 14%
Anzahl Parkplatze (6ffentlich) Option fur max. 20 offentliche Parkplatze

! Grau hinterlegte Zahlen ergeben Quartierplan-Areal (10 m? Differenz aufgrund Rundungsunterschieden)
2 Bruttogeschossflache im Verhaltnis zur Flache QP-Areal
3 Baubereiche Ay, + B1s, + Kleinbauten + Nebenbauten im Verhaltnis zur Flache QP-Areal
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1.4.2 Parkanlage

Parkflache
Gewasserraum
Grun- und Freiflache
Platzbereich Niveau Allee
Erschliessungsflache
Total
Anteil Grunflache im Quartierplan-Areal*

Anteil Parkanlage an Quartierplan-Areal

3'200 m?
1'410 m?
2'790 m?
- 1'880 m?

5'520 m?

45 %

54 %

4 landschaftsorientierter Aussenraum (Griin- und Freiflache + Gewasserraum) im Verhdltnis zur Flache QP-Areal

Begleitbericht geméss § 39 RBG
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2 Organisation und Bestandteile der Quartierplanung

2.1 Zustandigkeit

Eigentimerinnen

Bauherrenvertretung / Koordination

Architektur

Landschaftsarchitektur

Quartierplanung

Verkehrsplanung

Stadt Liestal, 4410 Liestal

F. Kaufmann (Stadtrat — Juni 2020), D. Muri (Stadtrat ab Juli 2020)

T. Noack (Stadtverwaltung, Bereich Hochbau / Planung)

Post Immobilien M&S AG, 3030 Bern
D. Bucco, N.Mumenthaler

Kanton Basel-Landschaft, 4410 Liestal

Burckhardt+Partner AG, 4002 Basel
A. Schroder, A. Mayer

Christ & Gantenbein Architekten AG, 4056 Basel
E. Gantenbein, S. Miiller, T. Lachenmann

Fontana Landschaftsarchitektur GmbH, 4056 Basel
M. Fontana, R. Zeller, F.Sutter

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen
B. Bauer

mrs partner ag, 8004 Zirich

A. Bernhardsgritter

Planungsablauf

Die Quatrtierplanung "Am Orisbach” wird im ordentlichen Verfahren durchgefiihrt. Nachfolgend wer-

den die wichtigsten Verfahrensschritte aufgefihrt:

Studie Bahnhof Liestal, SBB Immobilien

Stadtebauliche Machbarkeitsstudie

Studienauftrag "Entwicklung Postareal und Allee in Liestal"
Weiterentwicklung Bebauungs- und Aussenraumkonzept
Besprechungen mit Denkmal- und Heimatschutzkommission
Entwurf Quartierplanvorschriften

Information und Mitwirkung "Einblick in die Werkstatt"

Ausstellung der Planung

offentliche FUhrungen

Infoveranstaltung Einwohnerrat, Bau- und Planungskommission, Burgerrat
Infoveranstaltung Anwohnende

Infoveranstaltung KMU Liestal

Freigabe QP durch SR zur kant. Vorpriifung und Mitwirkungsverfahren
kantonale Vorpriifung

offentliches Mitwirkungsverfahren
offentliche Infoveranstaltung
Mitwirkungsgesprache
Publikation Mitwirkungsbericht

Uberarbeitung Planung
Uberpriifung Bebauung, Parkierung, Erschliessung
Rucksprache mit diversen Amtsstellen

Beschlussfassung durch Stadtrat
Beschlussfassung durch Einwohnerrat

Referendumsfrist

Q1-Q414
Q414-Q115
Q315-Q216
Q316-Q218
14.11.17, 15.05.18
Q4 17 bis Q3 18

11.-15.06.2018
13. und 14.06.2018
11.06.2018
11.06.2018
12.06.2018

20.11.2018
29.11.2018 — 19.02.2019

07.01.2019 — 15.02.2019
09.01.2019

April = Juni 2022

12. — 26.05.2022

Mai 2021 — Juni 2022

06.09.2022
31.05.2023

Behordenreferendum

Begleitbericht geméss § 39 RBG
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Urnenabstimmung 19.11.2023
Auflageverfahren 02.01. — 01.02.2024
Regierungsratliche Genehmigung noch ausstehend

2.3 Bestandteile der Quartierplanung

Offentlich-rechtliche Planungsdokumente
- Quartierplan-Reglement
- Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)

Privat-rechtlicher Vertrag
- Quartierplan-Vertrag
Die in Erg&nzung zu den offentlichrechtlichen Quartierplanvorschriften notwendigen privat-
rechtliche Regelungen, wie Dienstbarkeiten, Grundlasten, Mehrwertabgabe etc., werden
mittels Quartierplan-Vertrag privatrechtlich geregelt. Ein offentlich beurkundeter Quartier-
plan-Vertrag ist Voraussetzung fur die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch

den Regierungsrat.

Orientierende Dokumente

- Begleitbericht, inkl. Anhang
o Protokolle kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission
o Wirdigung des Uberarbeiteten Projekts durch den damaligen Juryprasidenten
o Protokolle Feuerwehr
o Protokoll Larmschutz

- Begleitbericht — Beilagen
o Quartierplan "Am Orisbach”, Prasentation, Christ + Gantenbein, 4056 Basel
o Aussenraumkonzept, Fontana Landschaftsarchitektur, 4056 Basel
o Kurzbeurteilung Naturwerte, Martin Frei Biologe, 4054 Basel
o Orisbach Wasserbau Vorprojekt, Kissling + Zbinden AG, 3007 Bern
o Mobilitatskonzept, mrs partner ag, 8004 Zirich
o Storfallgutachten, Basler & Hofmann AG, 8032 Zirich
o Schattengutachten, Osterwalder, Lehmann — Ingenieure und Geometer AG, 8708

Méannedorf; Burckhardt+Partner AG, 4002 Basel
- Mitwirkungsbericht

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 9
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3

3.1

Projekt

Bebauungskonzept
Inhalt: Christ & Gantenbein Architekten / Burckhardt + Partner

Der Lauf des Orisbachs bildet eine starke Topografie, welche die Lage der mittelalterlichen Stadt
bestimmt hat. Ausserhalb dieses Tals hat sich im 19. Jahrhundert die moderne Stadt entwickelt,

unter anderem mit dem Bahnhof, dem Gericht, der Druckerei, der Bank, der Post und der Schule.

Wahrend in vielen anderen Stadten diese Grenze von der Stadttextur Uberwachsen wurde, ist die
raumliche Zéasur in Liestal in Form eines 6ffentlichen Parks noch erlebbar. Das heutige Postge-
baude verunklart jedoch die Situation. Es schiebt sich Uber den eingedolten Orisbach, besetzt ei-

nen grossen Teil des ¢ffentlichen Parks und kommt den Geb&uden an der Seestrasse sehr nahe.

Der geplante Post-Neubau orientiert sich zur modernen Stadt und bildet den Abschluss der dorti-
gen Stadtsilhouette. Im Zusammenspiel mit den bestehenden Solitdren um den Bahnhof entsteht
ein urbanes und dennoch einheitliches Quartier. Der boulevardartige Bahnhofsplatz findet Giber den
Postplatz einen raumoffenen Ubergang Richtung Siidosten. Mit dem Post-Neubau wird der Platz
gefasst. Zusammen mit dem Palazzo, dem Kantonsgericht und der pavillonartigen, ehemaligen
Café und Konditorei Post wird der Ankunftsort in Liestal neu markiert. Die massvolle Verdichtung

im Stadtzentrum profitiert dabei von der Anbindung an den 6ffentlichen Nah —und Fernverkehr.

Der Neubau ist eine Komposition aus einem horizontalen Sockel und einem Stadthaus. Als mar-
kantes Volumen entlang der Bahn setzt das Gebaude einen stadtebaulichen Akzent und ist Binde-
glied zwischen moderner Stadt und Stedtli. Der Sockel hingegen definiert die Hangkante und
schafft ein adaquates Gegenuber zur Altstadt. Durch die Umverteilung des Bauvolumens stellt das
neue Postprojekt die Ordnung der drei historisch gewachsenen Stadtrdume: moderne Stadt, Oris-
park und Stedtli, wieder her. Die Zweiteilung des Volumens erméglicht so eine geschickte Verknup-

fung der beiden Stadtebenen - Postplatz und Allee.

Das Gebaude tritt mit 6 Vollgeschossen plus Attika als wohlproportionierter Bau auf der Gelénde-
kante in Erscheinung. Der Fussabdruck des Hauses ist bewusst beschréankt, um Baumasse und
Stadtraum in einem ausgewogenen Verhaltnis zu halten. Das Haus schiebt sich am Postplatz nach
Sudwesten, um den Orispark als mdglichst grossen, zusammenhéngenden Park freizuspielen. Als
unregelméassiges Sechseck adressiert es den Postplatz und das Gleisfeld, wahrend der Sockel,
mehr Topografie als Gebéaude, sich dem Orispark und dem Stedtli zuwendet. Durch seine Setzung
offnet das Postprojekt den Blick vom Bahnhofsplatz hin zum Stedtli und schafft damit eine klare

Orientierung und stadtebauliche Beziehung — es bildet eine Art Tor zur Altstadt.

Mit der Stadtterrasse auf Niveau des Postplatzes entsteht ein neuer, 6ffentlicher Ort mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Uber Flachen fur Gastronomie und Verkauf im Erdgeschoss befinden sich
sechs Geschosse Wohn -und Buronutzung. Auf die direkte Lage entlang der Bahngleise und die

dadurch erhdhte Larmbelastung kann geméss Richtprojekt reagiert werden.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 10
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Durch die Integration aller technischer Aufbauten im Sockel wird eine absolute Gebaudehohe von
maximal 25.0 m sichergestellt. Ein Attikarticksprung in Richtung Stedtli reduziert die Gebaudehéhe
partiell um ein Geschoss. Im Richtprojekt ist die rhythmisierte, helle Fassade geprégt von klassi-
schen Fenstermotiven. Fir Wohnungen gibt es Loggien, die sich zuriickhaltend einfiigen. Der Ge-
baudeausdruck wird im weiteren Projektverlauf unter Einbezug der Stadt Liestal konkretisiert. Das
Gebéude soll filigran, leicht und feingliedrig in Erscheinung treten und zusammen mit den anderen
hellen Bauten wie dem Palazzo und dem Gericht den Postplatz pragen.

Der Sockel, auf dem das neue Postgebaude steht, bildet auf der Ebene des Postplatzes eine 6f-
fentliche Terrasse. Die im Sockel angedachte Biiro -und Gewerbenutzung belebt auf Ebene Allee
den davor liegenden Orispark.®

Auf Niveau des Orisparks befindet sich die Einfahrt der neuen Tiefgarage fur zukunftige Anwohner
und Besucher, wobei gegeniiber dem Planungsstand von 2018 markant Parkplétze reduziert wur-
den. So entsteht kein Mehrverkehr, vielmehr kénnen mit dem Neubau die Anzahl Fahrten am Post-
platz und entlang der Seestrasse um mindestens 36% reduziert werden. Fir ausreichend Velo-

Parkplatze fir Anwohner und Besucher ist auf Ebene Postplatz, wie auch in der Allee gesorgt.

Illustrationen siehe Prasentation in der Beilage

5 Der urspriinglich geplante Retailer entfallt.
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3.2 Aussenraumkonzept
Inhalt: Fontana Landschaftsarchitektur / Burckhardt + Partner

Als Verbindung der Neubauten am Bahnhof mit dem Stedtli kommt dem Projekt eine besondere
Bedeutung zu. Der Ersatzbau des Postgebaudes erméglicht es, die Allee zu einem Begegnungs-
und Aufenthaltsort umzugestalten und die Verbindungen zwischen dem Bahnhof und dem Stedtli
aufzuwerten. Ein frei fliessender Orisbach, attraktive Grinflachen und klare Wegverbindungen
schaffen einladende und bequeme Zugénge in die Altstadt.

Zusammen mit dem Palazzo und dem Gerichtsgebaude fasst der Neubau den Postplatz und 6ffnet
einen Ubergang ins Stedtli. Im Gegensatz zum heutigen Postgebzude deutlich zuriickgesetzt,
schafft der Neubau auf der Ebene des Postplatzes Raum fiir eine grossziigige Terrasse und ver-
bessert so die Sicht auf die Altstadt.

Der Gelandesprung zwischen Allee und Bahnhofsplatz wird zu einer griinen, parkartigen Prome-
nade umgestaltet. Die neue Wegefiihrung wird behindertengerecht ausgestaltet und bietet attrak-
tive Bewegungs- und Begegnungsraume. Neben der Terrasse des Neubaus fiihrt eine breite
Treppe in die Allee und via Elefantentor auf direktem Weg ins Stedtli. Die beiden meistfrequentier-
ten Orte in Liestal werden so miteinander verbunden - ein wichtiges Anliegen der Stadt, das der
Einwohnerrat mit einem Postulat zu den Wegverbindungen zwischen Bahnhof und Altstadt unter-
strichen hat. Ein offentlich zugénglicher Lift stellt ergénzend die barrierefreie Erschliessung des
Orisparks sicher, dieser wird sich voraussichtlich im Kopfbau des Ludin- Areals befinden (s.
Kap.5.4).

Der Orisbach wird freigelegt und renaturiert. Der neue Gewdasserraum wertet die Allee als Aufent-
haltsraum auf, verbessert die 6kologische Vernetzung und sichert den Hochwasserschutz.

Die bestehende Lindenreihe an der Allee wird wo mdglich erhalten und erganzt. Im Schatten der
Baume spannt sich ein langgezogener, attraktiver und multifunktionaler Platz auf. Eine grossziigige
Sitztreppe, die zum verbreiterten Orisbach fihrt, ladt zum Verweilen ein. Langs des Orisbachs fiih-

ren neue Wege unter der Poststrasse und der Bahn hindurch, ins Naherholungsgebiet des Oristals.

Die Allee verwandelt sich so von einem anonymen Parkplatz in einen attraktiven Aufenthalts -und
Begegnungsraum im Zentrum von Liestal. Hier kann man flanieren, Pause machen & sich treffen.
Der naturnahe, stadtische Uferraum ermaéglicht nicht nur den Wasserzugang, sondern gewahrleis-
tet zugleich den Hochwasserschutz und ermdéglicht Biovdiversitat.

Aussenraumkonzept in besserer Aufldsung siehe Beilage
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Abb 15.  Aussenraumkonzept (Fontana Landschaftsarchitektur, 13.06.2022)
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3.3 Mobilitatskonzept

Durch eine projektiibergreifende Betrachtung der Verkehrsfiihrung, die neben dem Postprojekt und
der Allee das Ludin-Areal und das Gericht einbezog, konnte eine Gesamt-Verkehrsvision erstellt
werden. Der innerstadtische Verkehr kann damit stark beruhigt und die Bedingungen fir den 6f-

fentlichen Verkehr und den Langsamverkehr verbessert werden.

Das Mobilitatskonzept (siehe Beilage) erlautert diese Verkehrsvision, inklusive der Erschliessung
der Areale Post, Lidin-Areal und Kantonsgericht sowie das Mobilitdtsmanagement fir das Quar-
tierplanareal. Das Quartierplanareal tragt dabei zur Umsetzung der Verkehrsvision bei, kann jedoch

auch ohne Umsetzung einzelner Elemente (Beschrankung Zubringerverkehr 0.4.) umgesetzt wer-

den.

4 Umsetzung in der Quartierplanung

4.1 Aufhebung der Teilzonenvorschriften Zentrum

Auf dem Quartierplan-Areal gilt der im Januar 2002 bewilligte Teilzonenplan Zentrum mit zugehdo-
rigem Reglement und Verordnung:
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Zentrumszone Z1 ..‘ Préagende Gelandekante

Spezialzone Allee > > Naturschutzobjekte von lokaler Bedeutung

Projektzone Bahnhof

Abb 16.  Zonenplanung der Stadt Liestal (geoportal.ch, abgerufen am 16.08.2018)
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Mit der Quartierplanung werden die Teilzonenvorschriften Siedlung "Zentrum" innerhalb des Quar-
tierplan-Perimeters aufgehoben (§ 37f RBG).

4.2 Art der baulichen Nutzung
4.2.1 Hauptbauten

Zentrumsnutzung

Als Art der baulichen wurde die Zentrumsnutzung festgelegt. "Zentrumszonen umfassen Gebiete,
die zur Entwicklung von Orts- und Quartierzentren bestimmt sind. Zugelassen sind Wohnnutzung
sowie massig stoérende Betriebe (§ 22 Abs. 2 RBG)." Damit kdnnen neben Betrieben welche ge-
mass aktueller Vollzugspraxis des Kantons® als "wenig storend" gelten wie z.B. Geschaftshauser,
Laden, medizinischen Einrichtungen etc. auch "méssig storende" Betriebe wie kulturelle Einrich-
tungen (z.B. Kino, Museum) realisiert werden. Die massig storenden Betriebe missen mit der
Wohnnutzung zu vereinbaren sein. Mit der Zentrumsnutzung reiht sich das Areal betreffend Nut-
zungsart ins Konzept der Quartierplanvorschriften Bahnhofareal | (Geb&aude "Uno", Kantonsbiblio-
thek) und Il (Gebaude "Due", "Tre") ein. Die Quartierplanvorschriften "Bahnhof Corso" weichen mit
der Wohn-Geschéftszone davon ab.

Offentlicher Charakter Erdgeschoss Ebene Postplatz

Fur die Belebung des 6ffentlichen Raums des Bahnhof- und Postplatzes ist ein 6ffentlicher Cha-
rakter des Erdgeschosses wichtig (1. Vollgeschoss Baubereich Al). In § 3 Abs. 1 QPR wird daher
festgelegt, dass dieses Geschoss der Geschaftsnutzung vorbehalten ist und 50% der Flachen ha-

ben einen offentlichen Charakter aufzuweisen.

Einschrankung Nutzungsart im Perimeter Gefahrenbereich Storfall (Bahn)

Aufgrund des Storfallrisikos sind im gesamten im Quartierplan bezeichneten Perimeter empfindli-
che Nutzungen unzulassig. Es handelt sich hierbei um empfindliche Einrichtungen mit schwer eva-
kuierbaren Personen im Sinne der Storfallverordnung wie Kindergérten, Schulen, Altersheime, Spi-
taler, Gefangnisse etc. (siehe auch ARE/BAFU/BAV/BFE/ASTRA (Oktober 2013): Planungshilfe
Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge, S. 19).

Verkaufsnutzung

Gemass § 51 Abs. 1 lita RBG istin der Zentrumszone eine Nettoladenflache von 1'000 m? zulassig,
dies gilt auch fir das Quartierplan-Areal. Das diesbezligliche Verkehrsaufkommen ist im Mobili-
tatsgutachten mitberticksichtigt (siehe Beilage, S.25).

6 siehe auch Bau- und Umweltschutzdirektion (April 2018): Zuordnung Larme-Empfindlichkeitsstufen — Vollzug Art. 43 und 44 der
Larmschutz-Verordnung, Liestal.
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4.2.2

4.3

4.3.1

Klein- und Nebenbauten

siehe Kapitel 4.3.2

Nutzungsmass

Hauptbauten

Die Definition der Bruttogeschossflache ist angelehnt an die Definition im Zonenreglement Siedlung
der Stadt Liestal.

Baubereich Ai+2

Die Festlegung des Nutzungsmasses fir den Baubereich A1+ basiert auf dem Richtprojekt von
Christ & Gantenbein Architekten. Burckhardt + Partner AG stellten hierfur drei Nutzungsvarianten
einander gegeniber: Mehrheitlich Wohnnutzung, mehrheitlich Bironutzung sowie eine Mischung
aus Wohn- und Bironutzung (Variante Hybrid). Exemplarisch wird nachfolgend die Berechnung

der Bruttogeschossflachen fur die Variante Hybrid dargelegt.

Im Sinne der Qualitatssicherung wurde im Quartierplan-Reglement verankert, dass im Baubereich
A1 Aussengeschossflachen in der maximal zuldssigen Bruttogeschossflache enthalten sind. Somit
kann die Gebaudeflache in den anderen Nutzungsvarianten nicht durch Vergrésserung der Innen-
geschossflachen erhéht werden (z.B. reine BlUronutzung ohne Aussenrdaume). Die maximale Ge-

baudeflache ist unabhéngig von der Nutzungsart gesichert.

Im Baubereich Az sieht das Richtprojekt keine Aussengeschossflachen vor, daher ist die BGF hier

fur Innen- und Aussenflachen zusammengefasst.

Bruttogeschossflachen

Baubereich A;

Innengeschossflachen Richtprojekt Hybrid (Wohn- und Geschaftsnutzung) 6'929 m?
Aussengeschossflachen Richtprojekt Hybrid (Wohn- und Geschaftsnutzung) 211 m?
Reserve (0.08%) 60 m?
Max. Bruttogeschossflache Baubereich A; Innen- und Aussengeschossflachen 7'200 m?

Baubereich A;

Innengeschossflachen Richtprojekt Hybrid (Wohn- und Geschaftsnutzung) 1'493 m?
Reserve (0.04%) 7 m?
Max. Bruttogeschossflache Baubereich A, Innen- und Aussengeschossflachen 1'500 m?
Total Innen- und Aussengeschossflachen Baubereiche A+, 8'700 m?

Baubereich Bi+2

Das Gebaudevolumen des ehemaligen Feuerwehrmagazins soll im Falle eines Neubaus ungefahr
im bisherigen Rahmen erhalten bleiben. Stadtebaulich ware es vertraglich, wenn der zweigeschos-

sige Bau mit Walmdach durch einen Bau mit einem dritten Vollgeschoss mit Flachdach ersetzt
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wirde. Das Nutzungsmass fir den Baubereich B1+2 wurde auf Basis der vorhandenen Geschoss-

flachen (Fussabdruck) festgelegt. Zur Ermittlung der Bruttogeschossflache wurden von diesem

Mass 5% abgezogen fiir nutzungsfreie Raumlichkeiten (Umrechnungsfaktor 0.95).

Baubereich B Fussab- Umrech- Bruttogeschossflachen
druck nungsfaktor

Erdgeschoss (inkl. WC-Anbau und Erschliessung 330 m? 0.95 314 m?
Poststrasse 1, exkl. Anbau Velostation)

1. Obergeschoss (inkl. Erschliessung Poststrasse 1) 290 m? 0.95 275 m?
2. Obergeschoss 280 m? 0.95 266 m?
Zwischentotal 900 m? 0.95 855 m?
Rundung 5 m?
Total 860 m?

4.3.2 Klein- und Nebenbauten

In der Quartierplanung "Am Orisbach” werden Kleinbauten von Nebenbauten unterschieden:

Nutzungsart

Beheizung
Mass

Flachenbeispiele

QP-Reglement

4.4 Bebauung

Kleinbauten

Zentrumsnutzung mit Ausschluss der

Wohnnutzung
zulassig
Bruttogeschossflache
WC-Anlage

Buvette

Reserve

max. Bruttogeschossflache

4.4.1 Baubereiche Hauptbauten

Anordnung der Hauptbauten

35 m?
25 m?
40 m?
100 m?

Nebenbauten

richtet sich nach den Quartierbedurfnissen

unzulassig

Nutzflache

Besucher Velo-PP 100 m?
Entsorgungsinfrastruktur 50 m?
Ged. Sitzplatz Jugendhaus 50 m?
max. Nutzflache 200 m?

Innerhalb der im Quartierplan (Situation und Schnitte) eingezeichneten Baubereiche kdénnen die

Hauptbauten platziert werden. Die Gebaudehdhen werden mittels Hohenkoten in m.0.M. festge-

legt. Wo keine Baulinien oder Néher- bzw. Grenzbaurechte vorhanden sind, sind die Grenzab-

stande geméass RBG/RBV einzuhalten, dies ist auf Stufe Baugesuchsverfahren nachzuweisen.

Abgrenzung Baubereich As.2

Der Baubereich A wird in die Teilbereiche A1 (Vollgeschosse ab Postplatzniveau) und Az (Sockel-

geschosse, ab Niveau Allee bis Niveau Postplatz) unterteilt (siehe Quartierplan). Die beiden Teil-

bereiche haben unterschiedliche Definitionen in der Gebdudehdhe, es gelten aber beide Teilberei-

che als Hauptbauten mit den entsprechenden Reglementsbestimmungen.
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4.4.2

Die Abgrenzung des Baubereichs Ai/Az basiert auf dem Richtprojekt von Christ & Gantenbein Ar-
chitekten. Auf Stufe Ausflihrungsplanung ist ein gewisser Spielraum fiir die Weiterentwicklung des
Gebéaudes notwendig. Dies betrifft insbesondere die an diesem Ort wichtige Fassadengestaltung,
welche auf das Ortshild von nationaler Bedeutung abgestimmt werden muss. Bezuglich Baubereich
wurde dem Gebdude gegenuber dem Richtprojekt ein kleiner Spielraum zugestanden. Dieser
Spielraum wurde in Anbetracht der notwendigen Durchsichten in Richtung Stedétli und einer attrak-
tiven Fussgangerachse in Richtung Wasserturmplatz bewusst knappgehalten. Beim Sockel wur-
den in Richtung Osten 2.0 m Spielraum festgelegt. Dies ist insbesondere fiir die aufgrund der Ge-
baudeform nicht einfachen Organisation der Einstellhalle wichtig. Vertikal besteht ein Spielraum

gegeniiber dem Richtprojekt von 0.5 m.

Abgrenzung Baubereich Bi.2

Der Baubereich B wird unterteilt in die Teilbereiche B1 (ehemaliges Feuerwehrmagazin) und B2
(Erschliessung und Terrasse Liegenschaft Poststrasse 1/ ehem. Café Post). Beide Teile gelten als

Hauptbauten mit den entsprechenden Reglementsbestimmungen.

Der Baubereich B1 entspricht dem bestehenden ehemaligen Feuerwehrmagazin inkl. Dachuber-
stand. Im Falle eines Neubaus ware auch ein zusatzliches Vollgeschoss mit Flachdach denkbar.
Der heute bestehende Anbau fiir die Velostation wird als abzubrechende Baute aufgefiihrt. Sie

geniesst Bestandesgarantie. Im Falle eines Neubaus miisste der Anbau entfernt werden.

Setzung Baukdrper Baubereich Az

Die im vorangegangenen Kapitel erlauterte Erweiterung der Baubereiche A1+ zur Gewdhrleistung
einer gewissen Flexibilitat auf Stufe Ausfihrungsplanung wirde bei vollstandiger Ausreizung des
Baubereichs A1 an der Poststrasse zu einer unbefriedigenden Situation fiir die Fussgangerverbin-
dung Bahnhof — Wasserturmplatz fuhren. Der Abstand zwischen Fahrbahnrand und Gebaude wére
insgesamt zu schmal. Aufgrund des sechseckigen Gebaudegrundrisses ist eine engere Fassung
des Baubereichs unmdoglich, da sonst die genaue Lage der Gebaudeecken bereits fixiert werden
misste, was bei dieser Quartierplanung nicht stufengerecht ist. Aus diesem Grund wird in § 5 Abs.2

QPR die Setzung des Baukorpers im Baubereich A1 reglementiert.

Der minimale Abstand zwischen Fahrbahnrand und Gebaudekoérper wird so gewahlt, dass eine
grosszugige Vorzone zum Gebéaude und Fusswegverbindung in Richtung Wasserturmplatz entste-
hen kann. Bis auf einzelne Engstellen, welche sich z.B. durch die Gebaudeecken ergeben, muss
der Abstand zwischen der Fahrbahn und dem Baukorper 4.5 m betragen. Zwischen den Parkplat-
zen, Velostander etc. und dem Baukodrper betragt der minimale Abstand 2.5 m, damit ist das mini-
male Lichtraumprofil von 2.4 m fur zwei sich kreuzende Menschen mit Kinderwagen gewéhrleistet
(VSS Norm 40.201, Ausgabe 2019-03).
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4.4.3

4.4.4

Abb 17.  Setzung Baukdrper Baubereich A1

Lift

Der offentlichen Fusswegverbindung vom Bahnhof ins Stedtli wird eine grosse Bedeutung beige-
messen. Nach Ablehnung des "Elefantenbriigglis” zwischen Postterrasse und "Elefantentor” (Lie-
genschaft Fischmarkt Nr. 22) durch den Einwohnerrat am 14.03.2018 musste eine andere, behin-
dertengerechte Erschliessung gefunden werden. In Abstimmung mit Procab wurde deutlich, dass
eine Liftldsung die einzige Moglichkeit darstellt. Dieser Lift soll in Zusammenhang mit der 6ffentli-
chen Einstellhalle im Ludin-Areal realisiert werden. Als Rickfallebene wird im Quartierplan ein Er-

satzstandort festgelegt.

Bereich fur Belichtung und Beluftung Sockelgeschosse Liegenschaft Post-

strasse 1

Der Personal-Raum im ehemaligen Café Post (Poststrasse 1) im 2. Sockelgeschoss bendétigt Ta-
geslicht. Der Haustechnickraum im 1. Sockelgeschoss bendtigt Frischluftzufuhr. Um dies zu ge-
wahrleisten, wird zwischen der Liegenschaft Poststrasse 1 und dem Baubereich A1/Az ein entspre-

chender Bereich mit den Massen 4 x 4 m gesichert.
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4.5

4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.6

4.6.1

4.6.2

Gestaltung der Bauten

Allgemeine stadtebauliche Einpassung

Das Quartierplan-Areal bildet den Ubergang zwischen modernem Bahnhofsquartier, dem Stadt-
graben "Allee" und dem historischen Stedtli. Mit der Quartierplanung wird dieser Ubergang neuge-
staltet. Mit den Baubereichen werden wichtige Begrenzungen fir die Bauvolumen gesetzt. Mit dem
Reglement wird auf die Fassadengestaltung Einfluss genommen. Dabei legt die Stadt rechtsver-

bindlich ein Mitspracherecht fest.

Fassadengestaltung Baubereich A

Basierend auf die Riickmeldungen der Denkmal- und Heimatschutzkommission wurden Regelun-
gen zur Fassadengestaltung fir den Baubereich A festgelegt (siehe Protokolle im Anhang 1 sowie
Kapitel 6.4, Kantonale Vorprifung, Punkt 1.1 Bebauung). Der Kommission war wichtig, dass der
Sockel in Zusammenhang mit der Umgebung entwickelt und prazisiert wird. Ebenso war der stad-

tische Charakter der Fassade gegentber dem Bahnhofsplatz ein zentrales Thema.

Rucksprung Gebaude

Damit das Gebaude gegenlber dem Stedtli und der Allee weniger hoch in Erscheinung tritt, wurde

an der Ostfassade ein Ricksprung des obersten Geschosses des Baubereichs A1 festgeschrieben.

Aufgrund der speziellen Gebaudeform kann der Riicksprung nicht gleichméassig erfolgen. Das Fest-
schreiben der architektonischen Lésung des Richtprojekts in der Quartierplanung ist nicht stufen-
gerecht. Weil der Ruicksprung der Hohe des obersten Geschosses entsprechen soll, wurde dort im
Abstand von 4.0 m eine Linie zum 6stlichen Baubereichsrand A1 gezogen. Das Richtprojekt tiber-
schreitet im 7. Vollgeschoss des Baubereichs A1 zu 8% diese begrenzenden Linie. Damit ein ge-

wisser Spielraum besteht, wird auf 20% der Lange der Linie eine Uberschreitung derselben erlaubt.

Nutzung und Gestaltung des Aussenraums

Zugénglichkeit — Bespielung der Aussenrdume

Alle Aussenrdaume sind grundsatzlich offentlich zugénglich. Private Aussenraume ausserhalb der
Bauten gibt es demnach im Quartierplan-Areal keine. Eine Bespielung der siedlungsorientierten
Aussenraume ist allerdings mdglich, sofern die Funktion des Aussenraumes gemass Quartierplan-
Vorschriften erhalten bleibt. Dies ergibt z.B. die Moglichkeit der Einrichtung eines Aussenbereiches

fur einen Restaurationsbetrieb auf der Postterrasse. Dieser gilt als 6ffentlich zuganglich.

Bertcksichtigung aller Nutzergruppen

Die Behindertengerechtigkeit von Bauten ist in § 108 des Raumplanungs- und Baugesetz BL fir
das Projekt ausreichend geregelt. Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr und 6ffentlichem Zu-

gang sind so zu gestalten, dass ihre Beniitzung auch Behinderten mdglich ist. Bei Parkplatzen von
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4.6.3

4.6.4

offentlichen Gebauden und Geb&auden mit Publikumsverkehr sind Parkfelder fur Rollstuhlbenitze-
rinnen und -benltzer in der Nahe der Eingange vorzusehen und deutlich zu kennzeichnen. In Mehr-
familienh&usern mit mehr als sechs Wohnungen sind zudem ein Teil der Wohnungen so zu erstel-

len, dass sie an die Bedurfnisse behinderter Personen anpassbar sind.

Die Anliegen von Menschen mit Einschrédnkungen werden im Aussenraum oft erst zu einem spéten
Planungszeitpunkt wahrgenommen. Das Quartierplan-Areal ist eine Schlisselstelle fur den Fuss-
verkehr, mehrere Fussweghauptverbindungen filhren vom Bahnhof tUber das Quartierplan-Areal
zum Stedtli. Die Eignung des Fusswegnetzes fiir seh- oder gehbehinderte Personen ist daher von
grosser Relevanz. Die Beriicksichtigung der Bedirfnisse von Menschen mit Einschrankungen bei
der Aussenraumgestaltung wird in 8§ 7 Abs. 2 ausdriicklich festgeschrieben. Durch einen friihzeiti-
gen Kontakt mit spezialisierten Organisationen wie Procab, lassen sich diese Anliegen direkt in die
Planung integrieren. Das Richtprojekt fur den Aussenraum von Fontana Landschaftsarchitektur

wurde bereits mit Procab vorbesprochen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Fur die behindertengerechte Fusswegfiihrung, die Einpassung der Bauten in die Umgebung sowie
fur die Revitalisierung des Orisbachs werden Eingriffe ins Terrain nétig sein. Die Fusswege und
auch das neue Gerinne des Orisbachs sind im Quartierplan konzeptionell festgelegt, die genaue
Fuhrung und Ausgestaltung wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Aufgrund des teilweise mar-
kanten Terrains ist die Festlegung eines konkreten Masses fir die Abgrabungen und Aufschittun-
gen zum Zeitpunkt der Quartierplanung nicht machbar. Sie richtet sich daher nach der technischen

Notwendigkeit. Eine gute Einpassung in die Umgebung ist notwendig.

Naturnahe Aussenraumgestaltung

Fur die 6kologische Vernetzung innerhalb von Siedlungen sind Fliessgewasser und Trittsteinbio-
tope unverzichtbar. Mit der Renaturierung des Orisbachs entsteht flr die Stadt Liestal die Chance,
die Langsvernetzung entlang des Orisbachs weiter voranzutreiben und ein wichtiges Teilstlick zu
schliessen. Der Fokus des 6kologischen Ausgleichs innerhalb des Quartierplan-Areals liegt daher
auch in der Talsohle. Die in den Quartierplan-Vorschriften vorgeschriebenen naturnahen Flachen
in einem Ausmass von mindestens 35% des Gesamtareals werden sodann in der Schutzzone Ge-
wasserraum, Grin- und Freiflache sowie Platzbereich Niveau Allee angeordnet. Der Platzbereich

Niveau Bahnhof gehort stadtebaulich zum Bahnhof-Ensemble und wird urban gestaltet.

Die Stadt Liestal verlangt bei Quartierplanungen eine Zertifizierung des Aussenraumes (siehe § 13
Abs. 4 QPR). Ein mdglicher Anbieter dafir ist die Stiftung Natur und Wirtschaft. Fir eine Zertifizie-
rung missen bei diesem Anbieter 30% der Umgebungsflache naturnah gestaltet werden. In der
Quartierplanung "Am Orisbach” liegt dieses Mass hodher, da als Bezugsflache nicht die Umge-
bungsflache (Grundstiicksflache — Gebaudegrundflache), sondern das gesamte Quartierplan-Areal

festgelegt wurde (siehe § 7 Abs. 8 QPR) und davon 35% naturnah gestaltet werden mussen.

Die erforderlichen Flachen sind beispielsweise folgendermassen erreichbar:
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Flachen Flache total % Flachen fir naturnahe
Gestaltung (gerundet)

QP-Reglement Vorgabe Mindestflache
Gesamtflache QP-Perimeter 10'160 m? 35% 3'560 m?
Flachenbilanz QP Abschatzung Realisierbarkeit ei- Beispielflachen

ner naturnahen Gestaltung in %

Gewasserraum 3'200 m? 100% 3'200 m?
Grin- und Freiflache 1'420 m? 20% 280 m?
Platzbereich Niveau Allee 2'790 m? 5% 140 m?
Baubereiche (Ayz, B1) und 2'750 m? 0% 0 m2

Bereich fur Belichtung und Be-
luftung Sockelgeschosse Lie-
genschaft Poststrasse 1

Total 3'620 m?

4.6.5 Siedlungsorientierte Aussenraume

Die siedlungsorientierten Aussenrdume sind urban gepréagt. In dieser Pragung weisen sie in der
Regel einen befestigten Untergrund auf, sei es als Teil des Gebaudes (Postterrasse), als Asphalt

(Verkehrsflache) oder als chaussierte Flache.

Die Platzbereiche Niveau Bahnhof und Niveau Allee umfassen im Wesentlichen folgende Funktio-
nen:
Funktionen Platzbereich Niveau Bahnhof

—  Teil der 6ffentlichen Fusswegverbindungen Postplatz — Wasserturmplatz bzw. Postplatz Stedtli
— Vorzone zum Gebaude des Baubereichs A, inkl. Zugange

— Postterrasse als Verweilort mit Aussicht auf das Stedtli

— Besucherparkierung Poststelle

—  Veloparkierung

—  Anlieferungen und Ausnahmefahrten

Funktionen Platzbereich Niveau Allee

— urban gestalteter Aufenthaltsbereich mit Baumen und Sitzgelegenheiten

— Option fur einen 6ffentlichen Parkplatz (Bereich fiir optionale 6ffentliche Parkierung) sowie fiir die Veloparkierung
— Vorzonen zum "Haus zur Allee" (Baubereich B) und zum Gebé&ude des Baubereichs A, inkl. Zugénge

— Einstellhallenzufahrt zum Baubereich A

— Anlieferungen und Ausnahmefahrten

— Erschliessung Allee/Seestrasse

4.6.6 Landschaftsorientierte Aussenraume

Die landschaftsorientierten verfiigen ausserhalb der Wege in der Regel Uber einen bepflanzbaren
Untergrund. Die Griin- und Freiflache wird im Sinne einer Griinanlage gestaltet. Die Gestaltung der

Schutzzone Gewasserraum richtet sich nach den Vorgaben der Gewasserschutzgesetzgebung.
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4.7 Hochwasserschutz

siehe Kapitel 5.8

4.8 Erschliessung und Parkierung

4.8.1 Parkierung

Die Bestimmungen zum Parkplatzbedarf fir Autos und Velos basieren auf dem Mobilitatskonzept

(siehe Beilage).

4.8.2 Anordnungsbereich Briicke

Im QP wurde ein Bereich fur die Briicke definiert, der eine Anlieferung fur den Getrankehandel auf
der Parzelle Nr. 1392 ermdglicht (siehe Mobilitatsgutachten in der Beilage). Zum Zeitpunkt des
Baugesuchs wird aufgrund der dannzumaligen Betriebslage entschieden, wo der genaue Standort
der Briicke sein soll. Es besteht die Mdglichkeit, dass sich die betrieblichen Anforderungen bis

dahin andern. Zudem kann so auf einen allfélligen technischen Fortschritt reagiert werden.
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4.9

4.9.1

4.9.2

4.10

Ver- und Entsorgung

Werkleitungen

Eine Vielzahl von Werkleitungen durchzieht das Quartierplan-Areal. Anpassungen am Leitungs-
verlauf werden wahrscheinlich aufgrund der Neubebauung und der Renaturierung nétig werden.
Die Verantwortlichkeit und der Kostenteiler sind im QP-Vertrag zu regeln.

Abb 18.  Ausschnitt Werkleitungsplan (Fontana Landschaftsarchitektur, 12.12.2017)

Offentliche Unterflursammelstelle und Glasentsorgung

Ein Ersatz fur die bestehende Entsorgungsanlage wird voraussichtlich auf der Parzelle Nr. 1396

angeboten.

Privatrechtlicher Regelungsbedarf

Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitat der Quartierplanung kénnen erganzende
privatrechtliche Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allféllig erforderlichen privat-
rechtlichen Belange erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag gemass § 46 RBG, mit welchem die Grund-
lage (im Sinne einer Einverstandnis-Erklarung der betroffenen Parteien) fir die entsprechenden

Eintragungen ins Grundbuch hergestellt wird.
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Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur dann, wenn die allféllig erforderlichen privat-

rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind (RBG § 46 Abs. 2).
Folgende Themen sind z.B. zu regeln:

- Infrastrukturbeitrag / Sachleistungen

- Neuparzellierung / Landabtretungen

- Né&bher- bzw. Grenzbaurechte

- Geh- und Fahrrechte

- Mitspracherecht Stadt stadtebauliche Einpassung, aussenraumliche Gestaltung
- Aussenraumzertifizierung

- Nebenbauten, Aufteilung Nutzflache

- Monitoring im Falle Parkplatzreduktion

- Kostenteiler Anpassung Infrastruktur (Werkleitungen etc.)
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4.11 Aufhebung friherer Beschlisse

Neben den Teilzonenvorschriften Zentrum sind diverse Baulinien aufzuheben (siehe Abbildungen).

Abb 19.  Aufzuhebende Baulinie (rot)

Abb 20.  Aufzuhebende Gestaltungsbaulinie (dicke gelbe Linie)
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Abb 21.  Aufzuhebende Wasserbaulinien (blau)
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5 Raumplanerische Rahmenbedingungen - Interessenabwagung

5.1 Kantonaler Richtplan (KRIP)

5.1.1 RK Raumkonzept

<

Rl e Lo

BADSACKINGEN

\\\‘\\\ \\\\\\
\\

mwml

Raumkonzept Basel-Landschaft

I verdichtungsraum der inneren Korridore (NN tandschatt mit Vorrang Natur- u. Landschaftsschutz "=~ 5-Bahn als Riickgrat der
Hauptzentrum Sledlungsentwicklung
B B} usndiiche Entwicklungsachse Landschaft mit Vorrang Landwirtschaft und Wald
P Hochleistungsstrasse
o Regionalzentrum Landlicher Siedlungsraum | Sledlungnahe Landschaft
-~ jonaler Handlungsraum
A /M Schwerpunktgebiete Arbeiten / Arbeiten + Wohnen [ Si glrtel als - Py e

Abb 22. Raumkonzept Basel-Landschaft (Quelle: KRIP, Stand BRB 26.04.2021)

Das Raumkonzept Basel-Landschaft ordnet die Stadt Liestal folgendermassen zu:

- Raumtyp "innerer Korridor":

Bevolkerungs- und Beschéftigtenwachstum sollen verstérkt in diese Raume gelenkt wer-
den. Durch Siedlungsverdichtung soll das Geschossflachenangebot erweitert und mit ho-
hen Siedlungs- und Freiraumqualitaten aufgewertet werden.
- Hauptzentrum:

Liestal als Hauptzentrum soll tiber die wichtigsten kantonalen Ausstattungen verfiigen, um
seine Aufgaben als Kantonshauptstadt auch in Zukunft erfillen zu kénnen. Eine weitere
stadtebauliche Aufwertung und Nutzungsverdichtungen (insbesondere im Bahnhofsgebiet)
sowie optimale verkehrliche Anschliisse sind wesentliche Entwicklungsziele fir das Haupt-

zentrum.
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Die Vorgaben des Raumkonzepts werden durch die Quartierplanung folgendermassen eingehal-

ten:

RK-L-3 Kanton und Gemeinden stimmen die Ver-
kehrsplanung auf die gewlinschte Siedlungs-
entwicklung ab.

RK-L-4 Siedlungsentwicklung nach innen und Erhé-
hung der Siedlungsqualitét, insbesondere in
urbanen Gebieten und Dorfkernen

RK-OF-b Entwicklungs- und Dichteziel fiir Verdichtungs-

raume der inneren Korridore fiir das Jahr 2035
betragt 95 Einwohner + Beschaftigte / ha

5.1.2 Siedlung, Landschaft, Verkehr

Mit dem Mobilitatsgutachten (siehe Beilage) wurde die Auswirkungen der
Planung auf den Verkehr untersucht. Die prognostizierte Verkehrsbelastung
fiir den motorisierten Individualverkehr liegt gegentiber dem heutigen Zu-
stand tiefer, die Leistungsfahigkeit des offentlichen Verkehrs am Bahnhof
Liestal ist ausreichend. Fir die verbesserte Fihrung des Verkehrs wurde zu-
dem ein Massnahmenpaket entwickelt. Siehe Kapitel 5.4

Mit der Planungsmassnahme werden zonenrechtliche Voraussetzungen ge-
schaffen, fir eine gegentiber heute optimierten Anordnung der Bebauung
(Abbruch Gebaude uber dem Orisbach, Wegriicken vom Stedtli, baulicher
Abschluss Bahnhofsplatz) mit einer fiir den Standort direkt am Bahnhof an-
gemessenen Dichte. Siehe Kapitel 5.2, 5.3

Zur Qualitatssicherung wurde ein Studienauftrag durchgefiihrt, sieche Kapitel
6

siche $2.2-OF-b.

Standortbereich des
Quartierplan-Areals

Wohngebiet; Wohn-Mischgebiet; 6ffentliche Bauten und Anlagen; tibrige Nutzungen

S22 Entwicklungsgebiete
ﬁ A S23 Bahnhofsgebiete (Entwicklungsschwerpunkte)
E‘ S32 ISOS (Ortsbild von nationaler Bedeutung)
ammEm |11 Aufwertung Fliessgewasser
Abb 23.  Ausschnitt Richtplan-Gesamtkarte (Stand BRB 26.04.2021), Quelle ARP BL
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Folgende Objektblatter des kantonalen Richtplans sind fir das Planungsgebiet besonders zu be-

achten:

- S§ 2.1 Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen

- S 2.2 Entwicklungsgebiete

- S 2.3 Bahnhofsgebiete (Entwicklungsschwerpunkte)

- S$3.21S0s
- L 1.1 Aufwertung Fliessgewasser
- L 1.3 Naturgefahren

-V 1.1 Gesamtverkehrsschau

Die Vorgaben des KRIPs werden durch die Quartierplanung folgendermassen eingehalten:

S 2.1 hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen

S2.1-PG-a Siedlungsentwicklung nach innen als kantona-

les Interesse (Optimierung der Nutzung).

S2.1-PG-b verdichte Bauweise und Nachverdichtungen
insbesondere an gut mit dem OV erschlosse-

nen Lagen

S2.1-PG-b quartier- und umweltvertragliche (massge-
schneidert) Verdichtung mit hoher stadtebauli-
cher, architektonischer und sozialvertraglicher

Qualitat

S2.1-PG-b Verdichtete Bauweise und Nachverdichtungen
sind mit Massnahmen zur Erhaltung, Aufwer-
tung und Entwicklung der Aussenraume und
siedlungsinternen Freiraumqualitaten zu ver-

binden.

S2.1-PA-b bauliche Verdichtungen in Ortskernen unter
Beachtung der ortstypischen Bautypologien

und Baumerkmale

Abstimmung der Ziele der Ortskernentwick-
lung mit den Zielen zur Erhaltung schutzwiirdi-
ger Substanz und Bewahrung eines einheitli-
chen Erscheinungsbildes

S 2.2 Entwicklungsgebiete

S2.2-PG-a Entwicklungsgebiete sollen zu hochwertigen
Verdichtungsgebieten fiir Wohn-, Geschéfts-

und Zentrumsnutzungen entwickelt werden

S2.2-PG-b Verdichtungsaktivitaten prioritar in Entwick-

lungsgebieten sowie in Bahnhofsgebieten

S2.2-PA Aufzeigen der durch die Umzonung gewonne-
nen zusatzlichen Kapazitaten an Beschéftigten

sowie Einhaltung der Mindestdichten

S2.2-PA Aufzeigen der Sicherstellung hochwertige Sied-

lungs- und Freiraumqualitat
$2.2-OF-b Mindestdichte fiir Entwicklungsgebiete des in-
neren Korridors betragen 125 Einwohner + Be-
schaftigte / ha

siehe RK-L-4

Das Quartierplan-Areal liegt direkt am Bahnhof Liestal und somit in der OV-
Giiteklasse A.

Um den hohen Qualitatsanspriichen gerecht werden zu konnen, wurde ein
Studienauftrag durchgefiihrt, unter Beriicksichtigung von ortsbild- und denk-
malpflegerischen Aspekten.

siehe RK-L-4
siehe Kapitel 3, Projekt und 5, Raumplanerische Rahmenbedingungen - In-
teressenabwégung

Durch den QP "Am Orisbach" und die Neuordnung der Bebauung ergibt sich
die Chance zur Ausdolung und Renaturierung des Orisbachs und der Ein-
richtung eines attraktiven Stadtparks.

siehe Kapitel 3.2, Aussenraumkonzept und 5.5, Nutzung der Allee

siehe S2.1-PG-b

Die bauliche Ausniitzung des Areals wird erhoht.
siehe RK-L-4, S2.1-PG-b, S2.1-PA-b
siehe Kapitel 5.2, Verdichtung nach innen

Beim Quartierplan-Areal handelt es sich sowohl um ein Entwicklungsgebiet
als auch um ein Bahnhofsgebiet.

siche RK-OF-b

siehe S2.1-PG-b

Das Quartierplan-Areal umfasst 10'160 m2, demnach ist eine Mindestdichte
von 127 Personen zu erreichen. Bei Umsetzung der Quartierplanung ist mit
231 Personen zu rechnen, damit wird die Vorgabe erfiillt.
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S 2.3 Bahnhofsgebiete (Entwicklungsschwerpunkte)

$2.3-PG-a kantonales Interesse an einer intensiveren und
multifunktionalen Nutzung um die Bahnhofe

S2.3-PG-a Entwicklung der Bahnhofsgebiete zu stadte-
baulichen Orientierungspunkten

S2.3-PG-a Mindestdichten orientieren sich an den Ent-
wicklungsgebieten

S2.3-PG-d Storfallrisiko ist zu beachten; Intensivierung der
Nutzung unter Voraussetzung, dass das Risiko
im akzeptablen Bereich liegt.

$3.21S0S

S.3.2-PG-a ISOS als zwingende Planungsgrundlage

S 3.2-PG-b Der Schutz des Ortsbildes kann in Frage ge-
stellt werden, wenn sich ein gewichtiges, das
Interesse an der Erhaltung Uberwiegendes 6f-
fentliches Bedurfnis nachweisen lasst.

S 3.3 Larmschutz

S3.3-PG-b Der Larmschutz ist bei allen Planungsvorha-

ben einzubeziehen.

L 1.1 Aufwertung Fliessgewasser

L.1.1-PG-a Die Fliessgewasser sind in ihrem natirlichen
Zustand zu erhalten und soweit mdglich wie-
derherzustellen.

L.1.1-PG-b Betrachtung als Gesamtsystem; Koordination

von Hochwasserschutz, Gewasserschutz, Na-
tur- und Landschaftsschutz, Erholungsnut-
zung.

1. Mindestpersonendichte im Planungsgebiet

€
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Bauzonenflache 10'160 m? *0.0095 127

2. Abschatzung kiinftige Personendichte im Planungsgebiet

(Annahme Variante "Hybrid", mit einer gemischten Nutzung / Haus zur Allee
mit Geschéftsnutzung / BGF Kleinbauten nicht berticksichtigt)

Wohnnutzung

Bruttogeschossflache Wohnen 3'480 m2
Wohnfléche (Annahme Flache aller Geschosse — 15%) 2'958 m2
Bedarf an Wohnflache pro Person (Angabe ARP) 50 m2
Kiinftige Anzahl Einwohnende im Planungsgebiet 59 Personen
Geschaftsnutzung

Bruttogeschossflache Geschaftsnutzung 6'080 m?
Flache fiir Beschaftigte (Annahme Flache aller Ge- 5168 m?2
schosse — 15%)

Bedarf an Flache pro Beschéftigten (Angabe ARP) 30 m2

Kiinftige Anzahl Beschéftigte im Planungsgebiet 172 Personen

Kiinftige Anzahl Personen im Planungsgebiet 231

Durch die Neuausrichtung des Postgebaudes auf den Post- bzw. Bahnhof-
platz und durch die vorgesehene gemischte Nutzung wird zu einer intensive-
ren und multifunktionalen Nutzung der Bahnhofsumgebung beigetragen.

Durch das neue Postgebaude wird ein stadtebaulicher Abschluss des Bahn-
hofsgebiets geschaffen. Durch die verbesserten Sichtbeziehungen in Rich-
tung Stedlli, die 6ffentlich zugangliche Postterrasse sowie die neuen Fuss-
wegverbindungen ist die Orientierung zum und vom Bahnhof wesentlich ver-
bessert.

siehe $2.2-OF-b

Die Parzelle befindet sich innerhalb des Konsultationsbereichs Storfallvor-
sorge. Es wurde ein Storfallgutachten erstellt (siehe Beilage) und die dort
festgelegten Massnahmen in die Quartierplan-Vorschriften (ibernommen.

siehe Kapitel 5.10, Storfallvorsorge

Im Rahmen der Quartierplanung fand eine intensive Auseinandersetzung mit
den Zielen des ISOS' statt.

siehe Kapitel 5.3
siehe S.3.2-PG-a

Der Larmschutz wurde in der Quartierplanung berticksichtigt.
siehe Kapitel 5.9

Das Quartierplan-Projekt sieht die Ausdolung und Renaturierung des Oris-
bachs vor, siehe Kapitel 5.7.

Auf Basis des Wasserbau Vorprojekts (siehe Beilage) sowie dem Aussen-

raumkonzept der Quartierplanung wird der Hochwasserschutz verbessert,

das Gewasser renaturiert und der Bach punktuell fiir die Erholungsnutzung
zuganglich gemacht. siehe Kapitel 5.7
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L 1.3 Naturgefahren

L1.3-PA-a Berlicksichtigung der Gefahrenhinweiskarten
und Gefahrenkarten, Festlegung planerischer
und baurechtlicher Schutzbestimmungen in

den Nutzungsplénen

V 1.1 Gesamtverkehrsschau

V1.1-PA-1a Siedlungsentwicklung auf OV-massig gut er-

schlossene Gebiete konzentriert
Siedlungsstrukturen der kurzen Wege

V1.1-PA-1¢c bei hoher Siedlungsdichte Einrichtung ver-
kehrsberuhigter Gebiete zur Forderung des

Langsamverkehrs

V1.1-PA-4a Erschliessung wichtiger innerdrtlicher Ziele mit

attraktiven und sicheren Fussgangerwegen

Das Quartierplan-Areal unterliegt einer Gefahrdung fiir Hochwasser. Mit dem
geplanten Wasserbauprojekt wird die Hochwassersituation verbessert. Eine
geringe Gefahrdung in der Allee bleibt bestehen. Dafiir wurden Massnah-
men in den Quartierplan-Vorschriften definiert.

siehe auch Kapitel 5.8

$2.1-PG-b

Mit neuen Fusswegverbindungen wird die Anbindung des Stedtlis an den
Bahnhof verbessert.

Das Quartierplan-Areal liegt in einer Begegnungszone.

siehe V1.1-PA-1a

Der Post-Neubau wird das Liestaler Ortsbild pragen. Obwohl das Post-Geb&aude nicht als Hoch-

haus gemass Brandschutznormen gilt, sollen daher die Planungsgrundsétze und Planungsanwei-

sungen gemass KRIP Objektblatt S2.4 beleuchtet werden.

S 2.4 Standorte fiir Hochhauser

Definition des Hochhauses

S.24-PG-a Hochhauser weisen kumulativ folgende Stand-

ortanforderungen auf:

Tallage von Gemeinden des inneren Korridors

Gute Verkehrserschliessung

Historische Ortskerne und schiitzenswerte En-
sembles sind von Hochhausem freizuhalten.
Die maximale Héhe von Hochhausern in der
Nahe dieser Gebiete muss in Abhangigkeit
von der Distanz im Einzelfall definiert werden.

S.24-PAa Folgendes ist im Planungsbericht aufzuzeigen:

Fernwirkung, landschaftliche und stadtebauli-
che Beziige zur weiteren Umgebung, Betrach-
tungsperimeter

Der Landrat hat am 15.12.21 eine Anpassung des Raumplanungs- und
Baugesetzes beschlossen, welche neu fiir Hochhauser ab 30 m eine Quar-
tierplanung auf Basis eines Wettbewerbsverfahrens festschreibt. Die Mess-
weise von Hochhausern ist in den kantonalen Raumplanungsnormen nicht
definiert. Nach Auskunft des Amts fiir Raumplanung vom 17.06.2019 kann
daher die feuerwehrtechnische Betrachtung als Grundlage dienen.

Das Gebaude besteht aus einem separaten Sockel und den darauf befindli-
chen Obergeschossen. Aus Sicht der Feuerwehr handelt es sich daher um
ein "Gebaude mittlerer Hohe" (siehe Anhang 3, Protokoll Feuerwehr + Ge-
baudeversicherung vom 20.08.2018). Die Hochhausrichtlinien miissen da-
her nicht angewendet werden.

Liestal zahlt geméss Raumkonzept Basel-Landschaft zu den Gemeinden
des inneren Korridors. Das Planungsareal liegt zudem in Tallage.

Im Hochhauskonzept Basel-Landschaft (Metron, 25.02.2014; S.16) ist der
Eignungsfilter Topografie naher beschrieben. So zéhlen der Talboden und
die Flussterrassen als Eignungsgebiete, die Hanglage als Ausschlussge-
biete.

Das Post-Gebaude verfiigt iiber eine gute Verkehrserschliessung:

Mit der Lage direkt am Bahnhof Liestal verfligt der Standort Gber eine her-
vorragende Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr (OV-Giiteklasse A).

Der Anschluss an die Nationalstrasse A22 liegt in rund einem Kilometer.

Die kantonalen Radrouten auf der Rheinstrasse und der Oristalstrasse sind
bequem erreichbar.

Das Fusswegnetz wird mit dem Quartierplan-Projekt verbessert.

Das Quartierplan-Areal liegt nicht in einem historischen Ortskem, aber im
Nahbereich des Stedltlis mit einem Ortskern von nationaler Bedeutung. Die
Bauvolumenverteilung wurde sorgfaltig untersucht.

siehe Kapitel 5.3

Das Postgebaude besteht aus einem Sockel, der als Teil der Topographie
und der pragenden Hangkante der Flussterrasse gelesen wird. Darauf steht
das "Stadthaus", welches den Abschluss des Bahnhofsplatzes bildet.

Begleitbericht geméss § 39 RBG

Seite 32



Stadt Liestal

Quartierplanung ,Am Orisbach®

Nahwirkung, Proportion und Bezug des Hoch-
hauses zur unmittelbaren Umgebung (stadte-
bauliche Einbettung / Akzentuierung), Betrach-
tungsperimeter

Offentlichkeitscharakter des Sockelgeschos-
ses und des Aussenraums, Abstimmung der
Nutzung auf die bestehende Zentrumstruktur
des Ortes, Mehrwert fiir die Offentlichkeit.

gute und sichere Anbindung an das Fuss- und
Velowegnetz

Auswirkungen auf den Verkehr (Strasse /
Schiene);

mikroklimatische Auswirkungen und wie diese
begrenzt werden

5.2 Verdichtung nach innen

5.2.1 Ermittlung der Interessen

Die Ausformulierung der Baukérper wurde sorgfaltig hergleitet und sowohl
Femwirkung wie auch Nahwirkung untersucht.

siehe dazu die Beilage "Quartierplan Am Orisbach" — Prasentation, Kapitel
3.1und 5.3

Das QP-Reglement legt fiir das erste Vollgeschoss (Erdgeschoss) auf
Ebene Bahnhofsplatz die Geschaftsnutzung fest. Die Hélfte der Flachen ha-
ben dabei einen éffentlichen Charakter aufzuweisen (§ 3 Abs. 1 QPR). Der
gesamte Aussenraum ausserhalb der Baukdrper ist 6ffentlich zugénglich
(§7 Abs. 1 QPR).

Der Mehrwert fiir die Offentlichkeit liegt bei der stadtebaulichen Aufwertung
des Gesamtareals, der Ausdolung des Orisbachs, der Bildung des Stadt-
parks sowie der Verbesserung des Fusswegnetzes.

siehe dazu die Beilage "Quartierplan Am Orisbach" - Prasentation

Das Planungsareal liegt direkt am Fuss- und Radwegnetz der Stadt, die
kantonalen Radrouten sind in kurzer Distanz erreichbar. Das Fusswegnetz
wird mit der Planung verbessert. siehe Kapitel 3.3 und 5.4

siche RK-L-3

Mit der Umsetzung der Quartierplanung sind positive Auswirkungen aufs
Mikroklima zu erwarten. Der Fussabdruck der Bebauung und der Versiege-
lung wird massgeblich verringert. Das Postgebéaude, welches heute tber
dem Orisbach liegt, wird im Fussabdruck verkleinert und die &ffentliche Par-
kierungsanlage wird zu Gunsten des renaturierten Orisbachs verkleinert
oder weggelassen. siehe Kapitel 5.5

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Verdichtung nach innen" von Relevanz:

- Offentliches Interesse an der Verdichtung nach innen;

- Offentliches Interesse an der Einpassung ins Ortsbild von nationaler Bedeutung (siehe Ka-

pitel 5.3);

- Offentliches Interesse an einem Stadtpark (siehe Kapitel 5.5);

- Offentliches Interesse an einem ausreichenden Gewasseraum (siehe Kapitel 5.7).

5.2.2 Bewertung der Interessen

Verdichtung nach innen

Bund, Kanton und Gemeinden stehen ein fir eine Verdichtung nach innen. Mit der Teilrevision des

Bundesgesetzes lUber die Raumplanung (RPG) im Jahr 2014 wurden die entsprechenden Grunds-

atze im RPG verankert. Das bisherige Planungsziel der haushélterischen Bodennutzung wurde

erganzt durch die Verpflichtung von Bund, Kanton und Gemeinden die Siedlungsentwicklung nach

innen zu lenken, unter Berlicksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat (Art. 1 Abs. 2 lit. a®s

RPG). Die Siedlungen sollen zudem schwergewichtig an Orten geplant werden, die auch mit dem

offentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind (Art. 3 Abs. 3 lit. a RPG). Es sollen zudem

Massnahmen getroffen werden zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungentgend ge-

nutzten Flachen in Bauzonen und der Mdglichkeit zur Verdichtung der Siedlungsflache (Art. 3 Abs.

3 lit. abis).

Begleitbericht geméss § 39 RBG

Seite 33



Stadt Liestal Quartierplanung ,Am Orisbach®

5.2.3

Liestal ist im kantonalen Richtplan als Raumtyp "innerer Korridor" ausgeschieden. Bei diesem
Raumtyp handelt es sich um die Verdichtungsraume im Kanton. Bevélkerungs- und Beschéftigten-
wachstum sollen verstérkt in diese Rdume gelenkt werden. Durch Siedlungsverdichtung soll das
Geschossflachenangebot erweitert und mit hohen Siedlungs- und Freiraumqualitéten aufgewertet
werden (KRIP S. 21). Der Kanton bezeichnet die Siedlungsentwicklung nach innen mit dem Ziel
einer Erhdhung der Einwohner- und Beschéftigtendichte als kantonales Interesse. Verdichtete Bau-
weise und Nachverdichtungen sollen zudem insbesondere an mit OV erschlossenen Lagen quar-
tier- und umweltvertraglich (massgeschneidert) erfolgen und eine hohe Qualitat in der Siedlungs-
struktur und der Architektur aufweisen. Sie sind mit Massnahmen zur Erhaltung und Aufwertung
der Freiraumqualitaten zu verbinden (KRIP Objektblatt S2.1, PG-a+b). Die Verdichtungsaktivitaten
sollen prioritar in den Entwicklungs- und Bahnhofsgebieten erfolgen (KRIP Objektblatt S2.2, PG-
b). An einer intensiveren und multifunktionalen Nutzung der Bahnhofsgebiete besteht laut aktuel-
lem KRIP ein kantonales Interesse (KRIP Objektblatt S2.3, PG-a). Im Raumplanungs- und Bauge-
setz verpflichtet der Kanton die Gemeinden zur Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen
und der verdichteten Bauweise, soweit dem nicht Interessen des Ortsbild- und Landschaftsschut-
zes oder andere Ubergeordnete Planungsziele entgegenstehen (8 15 Abs. 2 RBG). Die verdichtete
Bauweise muss zudem eine hohe Siedlungs- und Wohnqualitdt sowie eine gute Einfligung in die

landschaftliche und bauliche Umgebung gewahrleisten (8 15 Abs. 3 RBG).

Im Entwicklungs- und Finanzplan 2022 — 2026 bezeichnet der Stadtrat die nachhaltige Weiterent-
wicklung der Stadt als Ziel. Dafur werden an die laufenden Quartierplanungen hohe Anspriiche

gestellt. Zentrale Gebiete wie der Bahnhof und Allee sollen aufgewertet werden (S. 5).

Beim Quartierplan-Areal "Am Orisbach" handelt es sich um eine der zentralsten Lagen im Kanton
Basel-Landschaft. Direkt am Bahnhof des Kantonshauptortes gelegen, verfugt das Areal tber ei-
nen erstklassigen OV-Anschluss (OV-Giteklasse A) und ein breites Spektrum an fusslaufig er-
reichbaren Verwaltungseinrichtungen, Geschéften und Dienstleistungsangeboten. An der Verdich-
tung an dieser Lage besteht daher ein erhebliches dffentliches Interesse auf eidgendssischer, kan-
tonaler und kommunaler Ebene.

Ortsbildschutz

Bewertung des Interesses am Ortsbildschutz siehe Kapitel 5.3.

Stadtpark

Bewertung des Interesses am Stadtpark siehe Kapitel 5.5.

Gewasserraum

Bewertung des Interessns am Gewasserraum siehe Kapitel 5.7.

Interessenabwagung

Wie vorgangig erlautert, besteht an der baulichen Verdichtung im Quartierplan-Areal ein erhebli-

ches offentliches Interesse. Gleichzeitig bestehen o6ffentliche Interessen an der Einpassung ins
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Ortsbild von nationaler Bedeutung (Kapitel 5.3), am neuen Stadtpark in der Allee (Kapitel 5.5) und
an der Ausscheidung eines ausreichenden Gewéasserraums flir den Orisbach (Kapitel 5.7). Zusam-
men mit den Begrenzungen aufgrund der Poststrasse und der Bahnlinie engt sich der Spielraum

fur eine mogliche Bebauung ein.

Wahrend es sich bei den Bestandesbauten (Café Post + "Haus zur Allee"), Orisbach und Post-
strasse um "harte" Begrenzungslinien handelt, besteht im Griinraum Allee ein gewisser Spielraum.
Ziel ist es jedoch, einen attraktiven innerdrtlichen Freiraum in einer gewissen Grésse zu schaffen
und dem renaturierten Orisbach einen angemessenen Gewdasserraum zur Verfigung zu stellen.
Die neue Bebauung soll zudem als Abschluss des Bahnhof- und Postplatzes wirken. Im Sinne einer
Interessenabwagung wurde die mdgliche Bebauung in einer sehr friihen Planungsphase auf Stufe
Machbarkeitsstudie auf den Raum zwischen den Bestandesbauten, der Poststrasse und dem O-
risbach eingeschrankt (vgl. Kapitel. 6.1.1).

Die Anordnung der Bauten sowie die Gebadudehdhe werden zusatzlich durch das Interesse an der
stadtebaulichen Einpassung des Neubaus ins Ortsbild von nationaler Bedeutung limitiert, hierzu
siehe Kapitel 5.3.

Abb 24.  Bebaubarkeit des Quartierplan-Areals (Quelle Luftbild: geoview.bl.ch)

5.2.4 Varianten

Mit dem Studienauftrag wurden verschiedene Varianten der stéadtebaulichen Anordnung des Bau-
volumens geprift. Eine qualifizierte Jury hat die Beitrédge gepruft und bewertet. Im Rahmen der
Weiterbearbeitung der Bebauung wurde das Nutzungsmass aufgrund des Ausscheidens der Par-
zelle Nr. 2706 (Poststrasse 1) und in Abstimmung mit der Einpassung des Gebéaudes ins Ortsbild
von nationaler Bedeutung reduziert. Es ist aufgrund aller einschrankenden Rahmenbedingungen
(insh. Poststrasse, Erhalt Bestandesbauten Poststrasse 1 und Seestrasse 4, Orisbach, &ffentlicher
Park, Ortsbildschutz) nicht anzunehmen, dass mit einer anderen Bebauungsform ein héheres Nut-
zungsmass erzielt werden kénnte.
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5.3

5.3.1

5.3.2

Einpassung der Uberbauung ins Ortsbild von nationaler Bedeutung

Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Einpassung der Uberbauung ins Ortsbild von natio-
naler Bedeutung" von Relevanz:
- offentliches Interesse an der Einpassung der Uberbauung ins Ortsbild von nationaler Be-
deutung;
- offentliches Interesse an der Verdichtung nach innen (siehe Kapitel 5.2);

- privates Interesse an der wirtschaftlichen Tragbarkeit des Projekts.

Bewertung der Interessen

Ortsbildschutz

Fir den Natur- und Heimatschutz sind die Kantone zusténdig (Art. 78 Abs. 1 Bundesverfassung /
Art. 1 lit. b Natur- und Heimatschutzgesetz). Das kantonale Denkmal- und Heimatschutzgesetz
verpflichtet den Kanton und die Einwohnergemeinden zum Erlass von Schutz- und Schonzonen
zur Erhaltung der schutzwiirdigen Ortsbilder in der Nutzungsplanung (8 6 Denkmal- und Heimat-
schutzgesetz). Der kantonale Richtplan deklariert das Bundesinventar der schiitzenswerten Orts-
bilder von nationaler Bedeutung (ISOS) als zwingend zu beachtende Grundlage fir die Nutzungs-
planung bei raumplanerischen Interessenabwagungen (S.3.2-PG-a). Der Schutz der Ortsbilder
kann in Frage gestellt werden, wenn sich ein gewichtiges, das Interesse an der Erhaltung tberwie-

gendes offentliches Bedurfnis nachweisen lasst (S.3.2-PG-b).

Das ISOS stuft die Altstadt Liestals als Ortshild von nationaler Bedeutung ein. "Durch die Aufnahme
eines Objektes von nationaler Bedeutung in ein Inventar des Bundes wird dargetan, dass es in
besondere Masse die ungeschmélerte Erhaltung (...) verdient (Art. 6 Bundesgesetz liber den Na-
tur- und Heimatschutz NHG)." In der Quartierplanung ist das Inventar zu bertcksichtigen und im

Rahmen einer Interessenabwéagung die verschiedenen Interessen gegeneinander abzuwagen.”

7 siehe auch ARE, ASTRA, BAFU, BAK (Hrsg.) 2012: Empfehlung zur Beriicksichtigung der Bundesinventare nach Artikel 5 NHG in
der Richt- und Nutzungsplanung.19 S.
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Abb 25.  Ausschnitt Aufnahmeplan ISOS, 2. Fassung 08.2008, S. 14

Im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) finden sich folgende furs Quartier-

plan-Areal relevanten Festlegungen:

Nr. ISOS Kategorie Benennung Erhaltungsziel

4 Gebiet Bahnhofsareal A

4.0.2 Einzelelement Kantonsgericht (ehemaliges Orisschulhaus) A
grobschlachtiger Anbau auf Stiitzen Anbau stérend

4.0.3 Einzelelement "Palazzo" (ehemalige Hauptpost) A

4.0.4 Einzelelement Post-Provisorium?® Hinweis®

1 Gebiet Altstadt A

1] Umgebungs- Westlicher Graben und Mulde des Orisbachs a

zone mit Gewerbekanal
0.04 Einzelelement Kleine Parkanlage mit Platanen, Herwegh- A

Denkmal und Brunnen

Das Quartierplan-Areal wird im ISOS folgendermassen beschrieben (S.32): " Der alte Stadtgraben
garantiert die Ablesbarkeit des historischen Ortskerns. (...) Am reizvollsten ist der Graben dort, wo
er zum Park umgestaltet wurde — durch diesen fuhrt ein Weg vom Bahnhof am Herweghdenkmal
(0.0.4) vorbei und Uber die Orisbachmulde hinweg bis zur Altstadt. Der kanalisierte Bach in der
tiefen ehemaligen Grabensohle wird durch das Provisorium der Post Giberragt und verbaut (4.0.4).
Zudem verunklaren Parkplatze und von der héheren Terrasse des Bahnhofs herunter fihrende
Anbauten (0.0.5) die Mulde."

8 gemeint ist das heutige Postgebaude
9 wertneutrale Bezeichnung fur Sachverhalte oder Elemente, die einer Lokalisierung im Ort bedurfen
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Fur das Quartierplan-Areal relevante Kriterien der Erhaltungsziele A und a gemass Erlauterungen
zum ISOS:

Erhaltungsziel A - Erhalten der Substanz

- Alle Bauten, Anlageteile und Freiraume integral erhalten, stérende Eingriffe beseitigen.
- Abbruchverbot, keine Neubauten

- Detailvorschriften fur Veranderungen
Erhaltungsziel a - Erhalten der Beschaffenheit als Kulturland oder Freiflache.
- Die fur das Ortsbild wesentliche Vegetation und Altbauten bewahren, stérende Veranderun-

gen beseitigen.

Auf kantonaler Stufe weist das Bauinventar Basel-Landschaft (BIB) die substantiell schiitzenswer-
ten Bauten aus. Innerhalb des Perimeters ist kein BIB-Objekt vorhanden. Zu beriicksichtigen ist
aber das ehemalige Postgebaude "Palazzo" an der Poststrasse 2, welches als "kantonal zu schit-
zen" im Inventar gelistet ist. Aufgrund der starken Umbauten wurde das Kantonsgericht im Gegen-

satz zum ISOS im BIB nicht aufgefiihrt.

g Ve P
— =™ = Gebdude mit Einstufung i

kantonal geschutzt

kantonal zu schiitzen

Abb 26.  Ausschnitt Bauinventar BL — Gemeinde Liestal (Aufnahmen Oktober — Dezember 2003)

Das Quartierplan-Areal sowie das Stedtli von Liestal sind im ISOS im Erhaltungsziel A eingestuft
(Substanzerhaltung). Durch die Aufnahme eines Objektes von nationaler Bedeutung in ein Inventar
des Bundes wird geméass Art. 6 NHG dargetan, dass es in besonderem Masse die ungeschmaélerte
Erhaltung, jedenfalls aber unter Einbezug von Wiederherstellungs- oder angemessenen Ersatz-
massnahmen die grésstmdagliche Schonung verdient. Ein Abweichen von der ungeschmaélerten Er-
haltung im Sinne der Inventare darf bei Erfillung einer Bundesaufgabe nur in Erwdgung gezogen
werden, wenn ihr bestimmte gleich- oder h6herwertige Interessen von ebenfalls nationaler Bedeu-
tung entgegenstehen. Auf kantonaler bzw. kommunaler Stufe findet diese Bestimmung in den Pla-

nungsgrundsétzen S.3.2-PG-a und S.3.2-PG-b des kantonalen Richtplans ihr Pendent.
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5.3.3

Das ISOS fihrt allerdings nicht nur die Qualitaten eines Ortshildes, sondern auch dessen Mangel
auf. Fir das Quartierplan-Areal sind dies der kanalisierte Orisbach; das Postgebaude, welches den
Orisbach teilweise Uberdeckt; ins Tal ragende Anbauten sowie die Parkierungsanlage (S. 32). Das
ISOS empfiehlt im Zusammenhang mit der Aufhebung des Postgeb&udes einen Gestaltungswett-
bewerb auszuschreiben, welcher auch den Bahnhofsplatz und dessen Zusammenhang mit dem
Verwaltungsquartier berticksichtigt. Des Weiteren soll auch fir die Allee bzw. den Stadtgraben ein
Gestaltungswettbewerb ausgeschrieben und die Parkierungsanlage aufgelést werden. Im Stadt-
graben und an seinen Randern soll jeder weitere Eingriff verboten werden (S. 33). Das ISOS be-
griindet daher ein o6ffentliches Interesse an der Neubeplanung und Neugestaltung des Quartier-
plan-Areals.

Verdichtung nach innen

An der Verdichtung nach innen an zentraler Lage im Bahnhofs- und Entwicklungsgebiet Liestal

besteht ein erhebliches Interesse (siehe Kapitel 5.2).

Wirtschaftliche Tragbarkeit

Neben diesen offentlichen Interessen besteht das private Interesse der Grundeigentiimerschatft,
an der wirtschaftlichen Tragbarkeit des Projekts. Die Komplexitat des Projekts macht seine Umset-
zung teuer: Ausdolung Orisbach, Erstellung neue Briicke, Baugrube in der Flussterrasse, Gebau-
deform bedingt durch die dusseren Rahmenbedingungen etc. Zwei voneinander unabhangige Gut-
achten zeigten, dass das Postprojekt auf Grund der komplexen Bauaufgabe auf die im QP festge-

legte Nutzflache angewiesen ist, um wirtschaftlich realisierbar zu sein.

Das private Interesse an der wirtschaftlichen Tragbarkeit des Postneubaus ist fiir die Umsetzung
des Gesamtprojekts von zentraler Bedeutung. Die Realisierung des Parks mit dem ausgedolten
Orisbach ist mit der Umsetzung des Postgebaudes direkt verkniipft. Eine Realisierung des Park-
projekts ohne Postneubau ist unméglich, da das jetzigen Postgeb&ude einen grossen Teil der Park-

flache einnimmt und den Orisbach Uberdeckt.

Interessenabwéagung

Die sensible Lage des Quartierplan-Areals an der Gelandekante zum Orisbach, gegeniiber dem
Stedtli und in direkter Nachbarschaft zu den historischen Gebauden des Kantonsgerichts und Pa-
lazzos war den Projektverantwortlichen seit Projektstart sehr bewusst. Der Untersuchung der stad-
tebaulichen Setzung und der vertraglichen Dichte widmeten sie daher ein mehrstufiges Verfahren.

Das Thema der stadtebaulichen Einpassung war dabei ein steter und sehr prasenter Begleiter.

In einem ersten Schritt beschéftigte sich die stadtebauliche Machbarkeitsstudie mit der Funktion
des Areals im stadt- und aussenrdumlichen Geflige. Aus dem darauf aufbauenden Variantenstu-
dium konnten Erkenntnisse zur stadtebaulichen Beziehung, dem Umgang mit dem Orisbach, der
Lage und Dichte der Bebauung und zum Umgang mit der Topographie gewonnen werden. Dies
diente der Formulierung der Rahmenbedingungen fiir den anschliessenden Studienauftrag (siehe
Kapitel 6.1.1).
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Der Ortsbildschutz wurde in den Ausschreibungsunterlagen thematisiert und der Umgang mit dem
ISOS war als Beurteilungskriterium ins Verfahren aufgenommen. In der Jury war zudem die kan-
tonale Denkmalpflege mit Herrn Walter Niederberger als Experte ohne Stimmrecht vertreten. Im
Studienauftrag stand der Jury ein breiter Variantenfacher an stadtebaulichen und aussenraumli-
chen Anséatzen zur Verfigung. Das Konzept von Christ & Gantenbein Architekten setzte sich da-
mals gegen vier weitere Konzepte durch. Die Starke des Projekts liegt darin, dass es den Neubau
geschickt mit dem Terrain in Bezug zu setzen vermag, damit verschiedene Stadtebenen schafft
und die Geb&audehohe staffelt.
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Stand 2. Termin DHK, 15.05.2018 Stand Ende Quartierplanverfahren, 17.02.2022

Abb 27.  Entwicklung des Projekts (Quelle: Christ + Gantenbein Architekten)

Das Projekt wurde zweifach der Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK) vorgelegt. Sie be-
urteilte am 14.11.2017 das Neubauvolumen in der vorgeschlagenen Massivitat gegentber der Alt-
stadt von nationaler Bedeutung als sehr heikel. Die Trennung zwischen Sockel und Obergeschos-
sen altstadtseitig erachtete sie als sehr wichtig, um die Giberméassige Hohe zu brechen. Der Fassa-
denausgestaltung gegeniber dem Stedtli sollte geméss DHK hdchste Aufmerksamkeit geschenkt
werden. Die DHK verlangte ein Variantenstudium mit unterschiedlichen Sockelhéhen und -ausfor-

mulierungen und eine Uberpriifung der Geschossigkeit.

In der Weiterbearbeitung wurde auf den Innenhof verzichtet und so der Fussabdruck verkleinert.

Der Sockel gehort neu zur Topographie und bildet mit der Postterrasse die neue Hangkante der
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Flussterrasse. Mit dem verkleinerten Fussabdruck des Stadthauses auf dem Sockel entstehen ein
attraktiver innerortlicher Freiraum auf der Postterrasse und neue Sichtbeziehungen zwischen
Bahnhofsplatz und Stedtli. Die am 14.11.2017 bei der DHK vorgestellte Reduktion der Geb&aude-
héhe um ein Geschoss hat sich stadtebaulich nicht bewahrt, da dadurch das Stadthaus iber dem
Sockel nicht die gewtinschte Prasenz als Abschluss des Bahnhofsplatzes erlangt und in seiner
Form plump wirkt. Durch das Zuriickriicken des Stadthauses wird die Gesamthdhe gebrochen, was

die Hohenwirkung gegeniiber dem Stedtli reduziert.

Die DHK stellte am 15.05.2018 bei einer zweiten Beurteilung fest, dass das Projekt gewonnen hat.
Die Verkleinerung des Fussabdruckes, die deutliche Ausbildung des Sockels und die Vergrésse-
rung der Postterrasse als 6ffentliche Aussenflache wurden begriisst. Das grosse Neubauvolumen
erachtet die DHK nach wie hervor als heikel gegenuber der Altstadt von nationaler Bedeutung und
als grosse Herausforderung. Da auf dieser Projektstufe die Fassaden- und Umgebungsgestaltung
noch nicht vorhanden sind, konnte die DHK keine abschliessende Beurteilung vornehmen. Sie gab

dem Projektteam folgende Hinweise:

1. Gegeniber dem Stedtli, dem Palazzo und dem Gerichtsgebaude, aber auch als Teil des En-
sembles von Solitdaren am Bahnhofcorso erscheint das neue Projekt als sehr hoch. Eine Re-

duktion um zwei Geschosse soll gepruft werden.

In der Weiterentwicklung des Siegerprojekts fand eine griindliche Uberpriifung der Geb&aude-
héhe und der stadtebaulichen Einpassung statt. Verschiedene Gebaudehdhen und Volumen-
gestaltungen wurden dabei ins Modell eingesetzt und auf ihre stadtebauliche Wirkung hin be-
urteilt. Das definitive Richtprojekt zeichnet sich durch folgende Punkte aus:

- Der ehemalige Stadtgraben und die Flussterrasse sind heute durch das bestehende Post-
gebéaude, welches sich tUber den Orisbach erstreckt nicht mehr ablesbar. Durch den Neu-
bau wird dieser Mangel behoben, dem Orisbach wird sein Gewasserraum zurlickgegeben
und die Konturen der Flussterrasse in Anlehnung an die urspriingliche Situation neu ge-
formt. Der zweigeschossige Sockel, welcher in der Allee steht, ist als Teil dieses Terrains
und der neu geformten Flussterrasse zu verstehen.

- Auf dem Sockel steht das "Stadthaus" mit sechs Voll- und einem Attikageschoss, welches
in Bezug zum Bahnhofs- und Postplatz steht. Es komplettiert stadtebaulich das sich in den
letzten Jahren stark entwickelnde Bahnhofsgebiet und reiht sich betreffend Gebaudehéhen
in diese Strukturen mit ein. Damit der Bahnhofs- und Postplatz gegen Osten hin einen
adaquaten stadtebaulichen Abschluss erhélt, ist ein markantes Gebaudevolumen notwen-
dig. Ein kleineres Gebaude vermag diese Funktion nicht zu erfullen. Zudem wirde die Re-
duktion der Geschossigkeit zu einem unausgewogenen, plumpen Bauvolumen fihren. Neu
springt das oberste Geschoss gegenuber der Allee und dem Stedtli zurtick, was die Hohe
des Gebaudes Allee- und Stedtli-seitig nochmals bricht. Mit dem Zuriickriicken des Neu-
baus gegenuber dem heutigen Bestand und dem zuriickspringenden obersten Geschoss,
der Aufteilung des neuen Postgebaudes in Sockel und Stadthaus sowie dem verbindlich
festgelegten Attikageschoss gewinnt das Gebdude Raum gegeniber dem Stedtli. Es fugt

sich in dieser Form markant und stadtebaulich begriindbar ins Ortsbild ein.
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Die Geschossigkeit wird daher beibehalten, neu wird der Riicksprung des Attikageschosses

eingeflhrt.

Die Fassade des Oberbaus zum Postplatz/Bahnhofplatz geht wenig auf den stadtischen Cha-
rakter des Ortes ein. Private Loggien als Platzfassade am Endpunkt des Bahnhofcorsos und
als Auftakt zum Stedtli sollen Uberpruft werden. Grundsétzlich stellt sich die Frage nach dem
Ausdruck: 5-eckiger, skulpturaler Gebaudekdrper entgegen dem einseitigen Einsatz von Log-

gien.

Der Bahnhof als Verkehrsdrehscheibe ist ein strategisches Schliisselareal und eine Visiten-
karte fir Liestal. In den letzten Jahren entwickelte sich das Bahnhofsareal sehr dynamisch zu
einem modernen Stadtteil. Dabei setzt sich die Stadt fur ein belebtes, stadtebaulich und archi-
tektonisch attraktives Quartier ein. Dies setzte sie mit diversen Quartierplanverfahren in den
letzten Jahren nutzungsplanerisch um. Wichtige Elemente waren dabei die stadtebauliche und
architektonische Qualitatssicherung, aber auch eine gemischte Geschéafts- und Wohnnutzung
zur Belebung des Quartiers. Die Wohnnutzung ist im Bahnhofsquartier seitens Stadt ausdrtick-
lich erwlinscht und darf auch sichtbar sein. Dabei sollen aber negative Auswirkungen, wie as-
thetisch stérende private Gestaltungselemente wie Sichtschutz- oder Beschattungseinrichtun-

gen, welche einen Hinterhofcharakter erzeugen, verhindert werden (siehe auch § 6 Abs. 7
QPR).

Der Kern des Anliegens der DHK ist die Sicherstellung einer reprasentativen, stadtischen Fas-
sade als Abschluss des Bahnhofplatzes. Zum Zeitpunkt der Quartierplanung besteht tblicher-
weise ein Richtprojekt, welches dazu dient Lage und Volumen des geplanten Baukdrpers in
der Sondernutzungsplanung festzulegen. Die Konkretisierung der Plane erfolgt aufgrund des
Projektrisikos sinnvollerweise erst nach Genehmigung der Quartierplanung durch den Regie-
rungsrat. Im QP-Reglement wurden Gestaltungsvorgaben fur die Fassade und den Sockel auf-
genommen, so dass ihre Einhaltung auf Stufe Baugesuchsverfahren mit den notwendigen Fas-
sadenplanen, Materialisierungen etc. geprift werden kann (8 6 Abs. 1, 2 und 7 QPR). Mit Pro-
tokoll vom 12.12.2019 gibt die DHK bekannt, dass sie trotz den Gestaltungsvorgaben auf ei-
nem Verbot von privaten Balkonen besteht, da diese als Schauseite zum Bahnhofsplatz unge-

eignet seien.

Die Verhinderung von privaten Balkonen flihrt nicht automatisch zu einer stadtisch gepragten
Fassade. Es stellt sich in diesem Zusammenhang die Frage der Stufengerechtigkeit: In Quar-
tierplan-Vorschriften werden o6ffentlich-rechtlich Regeln fir die Bebauung eines Areals festge-
legt. Die Anforderungen an die Gestaltung der Bauten missen in einer allgemeinen Weise so
umschrieben werden, dass ein konkretes Bauprojekt danach beurteilt werden kann. Das Ver-
bot einzelner architektonischer Stilelemente kann dabei nicht die Losung sein. Einerseits wird
es nie gelingen, eine vollstandige Liste verbotener Stilelemente zu erstellen, andererseits sind

diese Stilelemente stets im Gesamtkontext zu beurteilen.
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Der Anspruch an die Fassadengestaltung der Quartierplantiberbauung «Am Orisbach» gegen-
Uber dem Bahnhofplatz ist mit dem Anspruch an die Fassadengestaltung der Quartierplaniiber-
bauung «Bahnhofcorso» vergleichbar. Die Quartierplanvorschriften «Bahnhofcorso» wurden

am 18.12.2018 vom Regierungsrat mit folgender Gestaltungsregelung genehmigt:

"Die Fassaden mussen bezlglich Gliederung/Struktur, Materialisierung und Farbgebung ein
gutes, sorgfaltig gestaltetes und dem urbanen Charakter des Ortes entsprechendes Gesamt-
bild ergeben (§ 5 Abs. 5 QPR Bahnhofcorso)."

Die planerische Ausgangslage bezuglich Stadtebau, Architektur und Ortsbildpflege hat sich
seit Genehmigung der Quartierplanvorschriften «Bahnhofcorso» Ende 2018 nicht veréndert.
Es ist daher nicht nachzuvollziehen, warum beim QP «Am Orisbach» bahnhofplatzseitig 6ffent-
lich-rechtlich schéarfere Bestimmungen notwendig wéren. Der Gestaltungs-Paragraph der
Quartierplanvorschriften «<Bahnhofcorso» wurde daher in die Quartierplanvorschriften «<Am O-
risbach» sinngemass Ubernommen und mit den Anspriichen an die Fassadengestaltung
Stedotli-seitig erganzt.

Die gewahlte Formulierung erlaubt den zustandigen Behérden auf Stufe Baugesuchsverfahren
die Fassade hinsichtlich ihrer Einpassung einerseits gegeniber des stadtisch gepragten Bahn-
hofplatzes, andererseits gegeniber dem Stedtli zu beurteilen und eine fehlende Einpassung
zu beanstanden. Bei dieser Beurteilung wird neben der Stadtbaukommission auch die DHK
involviert. Der Einwand der DHK, dass die Uberbauung Bahnhofcorso nicht vergleichbar sei,
da keine privaten Balkone im Richtprojekt vorhanden sind greift zu kurz, da das Richtprojekt

nicht rechtsverbindlich ist und somit im definitiven Projekt Balkone erstellt werden kdnnten.

Der Sockel muss in Zusammenhang mit der Umgebung entwickelt und prazisiert werden. Als
Parkhaus und Ladenlokal ist er als Geb&ude und nicht als Landschaft zu verstehen und aus-
zugestalten. Die Materialitat, die jetzt an einen roten Sandsteinsockel einer stadtischen Ter-

rasse erinnert, hat in Liestal keine Tradition und erscheint hier falsch.

Der Sockel wurde in der Zwischenzeit weiterentwickelt, die Ladennutzung entféllt. Die detail-
lierte Auseinandersetzung mit der Fassadengestaltung und Materialisierung findet nach der
Genehmigung der Quartierplanvorschriften statt. Wie vorgéngig erwahnt, bestehen Bestim-
mungen zur stadtebaulichen Einpassung, welche der Stadt ermdglichen, die dannzumalige

Fassadengestaltung zu prifen, in Abstimmung mit der Stadtbaukommission und DHK.

Das Projekt ist im Sinne der Erwagungen zu Uberarbeiten und der Kommission nochmals vor-

zustellen. Dabei sind insbesondere die Fassaden- und die Umgebungsgestaltung aufzuzeigen.

Das Projekt wird im Zuge der Weiterentwicklung des Bauprojekts nach erfolgter Genehmigung

der Quatrtierplanung der DHK zur Beurteilung vorgelegt.

Mit der Quartierplanung werden wesentliche Ziele und Empfehlungen des ISOS umgesetzt. Der

substantiell zu erhaltende Stadtgraben wird wesentlich aufgewertet und stérende Eingriffe werden

beseitigt. Die im ISOS bemangelten Punkte des kanalisierten Orisbachs und des Postgebaudes,

welches den Orisbach teilweise tberdeckt, werden mit der Quartierplanung behoben. Die ins Tal
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reichenden Anbauten werden an den Rand des Stadtgrabens zurickgenommen und in einem Bau-
kérper zusammengefasst. Das "Haus zur Allee" muss stehen bleiben, da sonst die Statik des ehe-
maligen Cafés und Konditorei Post nicht gewéhrleistet wére. Die ehemaligen Stadtrdume "Fluss-
terrasse", "Stadtgraben / Allee" und Stedtli werden so mit der Planung wieder hergestellt. Die Par-
kierungsanlage wird minimiert und auf den rechtsufrigen Bereich beschrénkt. Durch die Schaffung
von Sichtachsen zwischen Bahnhof und Stedtli wird die im 1ISOS als wichtig eingestufte Erlebbar-
keit des ehemaligen Stadtgrabens und die klare Ablesbarkeit des historischen Ortsbildes verbes-
sert. Zudem verbessern sich die Fussgangerbeziehungen massgeblich, was fiir die Stadt Liestal

ein wichtiges offentliches Interesse darstellt.

Stadtbaustein Freiraum Orispark

Neubau am Postplatz neben Palazzo
und Gericht. Markantes Volumen ent-
lang der Bahn. Linearer Sockel definiert
Hangkante.

Nachbildung der Topografie mit archi-
tektonischen Mitteln. Sockel schafft
Raum fir das Oristal und bildet ein
adaquates Gegeniber fiir das Stedtli

Abb 28.  Wiederherstellung der Stadtraume durch Umverteilung des Bauvolumens
(Christ&Gantenbein, 01.06.2022))

Die Stadt gewichtet das offentliche Interesse an der Realisierung des Neubaus im Quartierplan
"Am Orisbach" als sehr hoch; dies insbesondere unter dem Aspekt der Umsetzbarkeit des Gesamt-
projekts, der Verdichtung nach innen an zentraler Lage, der Klarung der heute unangepassten
baulichen Situation im alten Stadtgraben, dem Freispielen des neuen Stadtparks sowie der neuen
Sichtbeziehung und Fussgangerverbindung zum Stedtli. Die Auswirkungen auf das Ortsbild von
nationaler Bedeutung wurden eingehend studiert und werden von der Stadt in der vorliegenden
Form als vertraglich eingestuft. Eine Reduktion der Gebédudehthe wirde die wirtschaftliche Trag-
barkeit zu Fall bringen und ist daher nicht méglich, zudem ware die Funktion des Gebaudes als
adaquater Abschluss des Bahnhofplatzes eingeschrankt. Die Quartierplanvorschriften stellen zu-
dem eine gute stadtebauliche Einpassung, inshesondere betreffend Fassadengestaltung sicher.

Die weitere Begleitung der Planung durch Stadtbaukommission und DHK ist gewéhrleistet.

Die Stadt gewichtet demzufolge die Realisierung des Postneubaus sowie die damit verbundene
Freilegung des Orisbachs und Umsetzbarkeit des neuen Stadtparks héher als die Verhinderung

eines neuen Einflusses auf das Ortsbild von nationaler Bedeutung.
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5.3.4

5.4

5.4.1

5.4.2

Varianten

Im Studienauftrag stand der mit verschiedenen Fachpersonen besetzten Jury ein breiter Varian-
tenfacher an stadtebaulichen und aussenraumlichen Anséatzen zur Verfugung. Das Konzept von
Christ & Gantenbein Architekten setzte sich damals gegen vier weitere Konzepte durch. Die Starke
des Projekts liegt darin, dass es den Neubau geschickt mit dem Terrain in Bezug zu setzen vermag,

damit verschiedene Stadtebenen schafft und die Gebaudehdhe staffelt.

Erschliessung (Langsamverkehr und motorisierter Individualverkehr)

Im Rahmen der Quartierplanung wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, welches auch Massnahmen
zur Verkehrsberuhigung im Stedstli enthalt. Diese Themen sind nicht Inhalt der Quartierplanung und

werden separat behandelt. Details dazu sind dem Mobilitatskonzept zu entnehmen (siehe Beilage).

Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Erschliessung” von Relevanz:
- Offentliches Interesse an einem attraktiven, sicheren und behindertengerechten Langsam-
verkehrsnetz;
- privates Interesse an einer adaquaten, wirtschaftlich tragbaren Erschliessung der Liegen-
schaften;
- Offentliches Interesse am Stadtpark mit mdglichst wenig Verkehr;
- offentliches Interesse an der Verdichtung nach innen;

- oOffentliches Interesse am Gewasserraum.

Bewertung der Interessen

Langsamverkehrsnetz - Allgemeines

Die Schaffung von attraktiven und sicheren Rad- und Fusswegen ist ein Interesse auf Bundes-,
Kantons- und Gemeindeebene. Einen besonderen Stellenwert nimmt der Flussuferweg ein, da er
im RPG gesondert aufgeftihrt wird:
- Art. 3 Abs. 2 lit. ¢ RPG: Freihaltung Flussufer und Erleichterung des 6ffentlichen Zugangs
und der Begehung;
- Art. 3 Abs. 3 lit. ¢ RPG: Schaffung von Rad- und Fusswegen.
- Objektblatt V3.3 "Fusswege" KRIP: Der Langsamverkehr ist zu férdern. Er bendtigt dazu

sichere, direkte und attraktive Netze.

Langsamverkehrsnetz - Behindertengerechtigkeit

Die eidg. Behindertengleichstellungsgesetzgebung hat zum Zweck, Benachteiligungen zu verhin-
dern, zu verringern oder zu beseitigen, denen Menschen mit Behinderungen ausgesetzt sind. Dazu
gehdrt es, offentliche Anlagen so auszugestalten, dass sie auch von Menschen mit Behinderungen

genutzt werden kdnnen. Bei der Verbindung zwischen Postplatz und Allee handelt es sich um eine
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Fussweg Hauptverbindung nach Strassennetzplan. Es ist daher die Aufgabe der Stadt, diese Weg-
verbindung, sofern verhaltnismassig, behindertengerecht auszugestalten. Die direkte Verbindung
weiter ins Stedtli ist aufgrund des zu starken Gefélles der Freihofgasse zum aktuellen Zeitpunkt
leider nicht méglich. Es besteht folgende Rechtsgrundlage:
- Art. 8 Abs. 2 BV: Niemand darf diskriminiert werden, namentlich nicht wegen (...) einer
korperlichen, geistigen oder psychischen Behinderung.
- Behindertenleichstellungsgesetz und -verordnung: Gleichstellungsgebot gilt fir 6ffentliche
Anlagen wie Wege, Platze etc.

Langsamverkehrsnetz - Strassennetzplan

Auf Gemeindestufe konkretisiert der Strassennetzplan das Strassen- und Wegnetz. Im Quartier-
plan-Areal sind diverse Fusswegverbindungen vorhanden, bzw. vorgesehen. Zudem bezeichnet
der Stadtrat im kommunalen Entwicklungs- und Finanzplan 2018 - 2022 die Verbesserung der
Wegverbindungen vom Bahnhof ins Stedtli als Schlusselprojekt (S.82).
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Abb 29.

n=m/=- - Hauptverbindung Fussverkehr (bestehend / geplant)
CLCLTTEEEE LY Hauptverbindung Fussverkehr (vorlaufiger Verlauf)
/ Nebenverbindung Fussverkehr (bestehend / geplant)
Nebenverbindung Fussverkehr (vorlaufiger Verlauf)
mes [m =« sonstige Fussverkehrsverbindungen (bestehend / geplant)
R 222 22 Wanderweg WW
- /-& Radweg kommunal (bestehend / geplant)

Strassennetzplan Stadt Liestal — Teil Langsamverkehrsnetz

Langsamverkehrsnetz Bahnhof - Stedtli

Das heutige Fusswegnetz zwischen Bahnhof und Stedétli ist wenig intuitiv und erschliesst sich dem

Ortsunkundigen nicht. Verantwortlich daftir sind insbesondere die fehlende Sichtbeziehung zwi-

schen Bahnhof und Stedtli sowie der vom Bahnhof nicht ersichtliche Abgang zur Allee. Fir die

Belebung des Stedltlis ist eine gute Anbindung an den Bahnhof sowie eine einfache Orientierung

unabdingbar. Zudem ist die Sicht in Richtung des Stedtlis mit dem Ortsbild von nationaler Bedeu-

tung attraktiv. Es besteht daher ein erhebliches 6ffentliches Interesse einer Sichtbeziehung zwi-

schen Bahnhof und Stedtli und an verbesserten Fusswegverbindungen, inkl. eines behindertenge-

rechten Fusswegs.

Im Laufe des Planungsverfahrens wurden verschiedene Varianten untersucht:

Serpentinenldsung: Diese hat sich als suboptimal erwiesen, sowohl betreffend Behinder-
tengerechtigkeit als auch betreffend Attraktivitat fir Fuss- und Veloverkehr.

Elefantenbriiggli zwischen Postterrasse und Elefantentor: Dieses wurde vom Einwohnerrat

am 14. Marz 2018 abgelehnt. Die Umsetzung wére zudem ortsbildpflegerisch heikel ge-
wesen.

Rolltreppe zwischen Postterrasse und Allee: Diese ware im Aussenraum sehr stérungsan-

fallig und wartungsintensiv und wurde daher verworfen.

Liftverbindung zwischen Ebene Postplatz und Ebene Allee: Diese hat sich als beste Vari-

ante herausgestellt. Aufgrund der im Ludin-Areal zu erstellenden offentlichen Parkplatze
kann der dort geplante Lift auch der behindertengerechten Erschliessung dienen. Sollte
diese Anlage widerwarten nicht erstellt werden, so ist im Quartierplan ein Liftstandort beim
Haus zur Allee rechtsverbindlich verortet.

Mitbenutzung des Lifts im Postgebaude: Diese ist aufgrund der Vermischung von offentli-

chen und privaten Nutzungen unginstig, zudem ware die o6ffentliche Wegverbindung

schlecht erkennbar und wiirde in der Allee im Parkhaus enden.
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In diesem Sinn wird der bevorzugte Liftstandort im QP "Lidin-Areal" und der Ersatzstandort im QP

"Am Orisbach" im rechtsverbindlichen Inhalt eingefihrt.

Langsamverkehrsnetz — Quartier Schwieri / Konrad Peter

Fur die Anbindung der Quartiere Schwieri und Konrad Peter ist zudem der Fussweg entlang des

Orisbachs sehr wichtig.

Langsamverkehrsnetz - Bewertung

Dem Thema Langsamverkehr wurde in der Quartierplanung ein grosses Gewicht beigemessen.
Insbesondere die direkte Verbindung ins Stedtli wurde breit abgeklart (siehe Ausfihrungen Unter-
kapitel Langsamverkehrsnetz Bahnhof — Stedtli). Durch eine projektiibergreifende Betrachtung der
Verkehrsfihrung, die neben dem Postprojekt und der Allee das Ludin-Areal und das Gericht ein-
bezog, konnte eine Gesamt-Verkehrsvision erstellt werden. Der innerstadtische Verkehr kann da-
mit stark beruhigt und die Bedingungen fir den offentlichen Verkehr und den Langsamverkehr ver-

bessert werden.

Das Mobilitatskonzept (siehe Beilage) erlautert diese Verkehrsvision, inklusive der Erschliessung
der Areale Post, Ludin-Areal und Kantonsgericht sowie das Mobilititsmanagement fir das Quar-
tierplanareal. Das Quartierplanareal tragt dabei zur Umsetzung der Verkehrsvision bei, kann jedoch
auch ohne Umsetzung einzelner Elemente (Beschrankung Zubringerverkehr 0.4.) umgesetzt wer-

den.

Die Vorgaben aus den Ubergeordneten Rechtsgrundlagen (siehe Abschnitt "Allgemeines" dieses
Kapitels) kénnen in der Quartierplanung weitgehend umgesetzt werden. Aufgrund der Hangnei-
gung und des Platzangebots kann der Fussweg in die Allee nicht als vollwertiger Radweg festgelegt
werden. Es bleibt wie im heutigen Zustand beim Fussweg, Velos erlaubt. Dem 6ffentlichen Inte-
resse an einem attraktiven, sicheren, behindertengerechten Langsamverkehrsnetz wird durch die

Quartierplanung entsprochen. Es ist keine Interessenabwagung notwendig.

Erschliessung der Liegenschaften

Die Stadt ist gemass Art. 19 Abs. 2 RPG verpflichtet, die Bauzone zu erschliessen. In der Quartier-
planung ist dies fur folgende Parzellen relevant: Parzellen Nrn. 813, 815, 816, 1392, 2706. Zudem
besteht geméass § 106 Abs. 1 RBG in Verbindung mit § 70 Abs. 1 RBV eine Parkplatzerstellungs-

pflicht bei der Erstellung von Bauten und Anlagen.
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Erschliessungsstrasse ES
Abb 30. Strassennetzplan Stadt Liestal — Teil Grundstrassennetz

Eine Erschliessung der geplanten Gebaude fur den Grossteil des motorisierten Individualverkehrs

ist aufgrund der Topographie nur via Allee méglich.

Der Aufwand fir die Erschliessung und Parkierung eines Areals muss in einem verntnftigen Ver-

haltnis bleiben und die Erschliessungsqualitat muss gewahrleistet sein. Im Detail sind nachfol-

gende Parzellen zu erschliessen:

Parz. Nr. 813:

Die Parzelle ist Uber die Seestrasse erschlossen. Heute liegen jedoch Parkplatze an der
nordlichen Parzellengrenze, welche Uber die Parzelle der Post angefahren werden, ebenso
eine ruickwartige Erschliessung des Hauses. Diese Erschliessungen werden im Sinne der
Besitzstandsgarantie weiter gewéhrleistet, solange sie benétigt werden.

Parz. Nr. 815 und 816:

Die beiden Parzellen gehéren beide der Post und werden gemeinsam fiir den Postneubau
bendtigt. Wahrend die Parzelle Nr. 816 bereits heute mehrheitlich Allee-seitig erschlossen
ist, erfolgt die bestehende Erschliessung der Parzelle Nr. 815 von der Poststrasse her.
Aufgrund der topographischen Lage und der beabsichtigten Nutzung des Postplatzes vor-
wiegend fur Langsam- und Busverkehr wird die Erschliessung des Post-Neubaus kinftig
Allee-seitig, mit einer Bruicke Uber den Orisbach erfolgen. Auf der Ebene des Postplatzes
finden sich weiterhin eine reduzierte Anzahl-Besucherparkplatze fur die im Erdgeschoss

des Neubaus vorgesehene Poststelle.
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5.4.3

- Parz. Nr. 1392:
Die Liegenschaft ist von der Seestrasse her erschlossen. Die Lastwagen der Getranke-
handlung benétigen fur die Anfahrt an die Laderampe jedoch die heutige Briicke Uber den
Orisbach als Mandvrierflache. Die Manévrierflache wird im Sinne der Besitzstandsgarantie
weiter gewdahrleistet, solange sie bendtigt wird.

- Parz. Nr. 2706:
Die Anlieferung der Liegenschaft Poststrasse 1 erfolgt Giber die Nordseite des Gebaudes

Allee-seitig. Diese Erschliessung wird weiterhin gewahrleistet.

Dem privaten Interesse an der Erschliessung der Liegenschaften wird durch die Quartierplanung

entsprochen. Eine Interessenabwéagung ist nicht notwendig.

Stadtpark mit moglichst wenig Verkehr

Der siedlungsinterne Freiraum der Allee hat einen hohen Stellenwert (siehe Kapitel 5.5), ebenso
die Langsamverkehrsverbindungen (siehe in diesem Kapitel). Die Reduktion von Fahrten in der
Allee ist daher von grossem offentlichem Interesse. Es wurde eine Interessenabwagung vorge-

nommen.

Verdichtung nach innen

Es besteht ein erhebliches Interesse an einer Verdichtung nach innen an zentraler Lage direkt am
Bahnhof Liestal (siehe Kapitel 5.2).

Gewasserraum

Es besteht ein erhebliches Interesse an der Ausbildung eines adaquaten Gewasserraums (siehe
Kapitel 5.7).

Interessenabwéagung

Stadtpark mit moglichst wenig Verkehr

Durch die Erschliessung der Liegenschaften via Allee wird der kiinftige Stadtpark mit Fahrten be-

lastet.

Zur Reduktion der Fahrten in der Allee wurde eine gemeinsame Einstellhalle der Projekte QP "Am
Orisbach”, "QP Ludin" und Erweiterung Kantonsgericht eingehend gepruft. Architekt und Land-
schaftsarchitekt des Ludin-Areals haben zusammen mit ihrem Verkehrsplaner verschiedene Vari-
anten aufgezeigt. Es wurde entschieden, dass die 6ffentlichen Parkplatze aus der Allee nach Még-
lichkeit durch 6ffentliche Parkplatze in der Einstellhalle Lidin ersetzt werden sollen. Dadurch wiirde
die Allee markant vom Such- und Durchgangsverkehr entlastet. Die Distanz von den neuen Park-
platzen ins Stedtli ist unerheblich weiter als von den heutigen. Die Post verzichtet auf eine Ausla-
gerung von Parkplatzen ins Ludin-Areal. Dies, da durch die neuen Vorgaben zur Mindest-Park-
platzanzahl und Mdglichkeiten einer Parkplatziberlagerung zwischen Wohn- und Geschéftsnut-

zung die Anzahl Parkplatze fur Besucher auf ein geringes Mass reduziert werden konnte. So fallt
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5.5

5.5.1

5.5.2

das Neubauprojekt im verkehrstechnisch ungiinstigsten Nutzungs-Fall (Biro) in etwa fahrtenneut-
ral fir die Allee aus (max. 27 Fahrten/Stunde in der Spitze). Im Fall eines héheren Anteils Wohn-
nutzung und moglicherweise eines autoarmen Wohnens wirde das Verkehrsaufkommen hier noch
weiter reduziert. Da sich im Geb&ude nur noch wenige Parkplatze befinden, die aber auf die Néahe
zu den Nutzungen im Gebaude angewiesen sind, konnte keine befriedigende Losung mit dem
Ludin-Areal gefunden werden, welche zu einer adaquateren Gesamtverkehrslésung in Liestal (Be-
lastung Verkehrsknoten), einer besseren Verkehrslésung fir die Allee oder einer besseren Er-
schliessung der Quartierplan-Uberbauung "Am Orisbach" filhrte. Dem offentlichen Interesse an
einer stringenten Verkehrslésung fir das Quartierplangebiet und das Umfeld wird in diesem Sinne
mit der Projektentwicklung gleichermassen entsprochen wie dem 6ffentlichen Interesse an der Re-

duktion der Fahrten und dem privaten Interesse an einer direkten Erschliessung der Einstellhalle.

Nutzung der Allee

Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Nutzung der Allee" von Relevanz:
- offentliches Interesse an einer Parkanlage (Erholung, Okologie, Klima);
- oOffentliches Interesse an der Renaturierung des Orisbachs;

- Offentliches und privates Interesse an der Parkierungsanlage in der Allee.

Bewertung der Interessen

Parkierungsanlage

Die Parkplatze in der Allee und im Allgemeinen im Stedtli sind seit vielen Jahren ein kontrovers
diskutiertes Thema in Liestal. Dies zeigt sich auch in den Mitwirkungsbeitrdgen der vorliegenden

Quartierplanung (Details siehe Mitwirkungsbericht).

14 Mitglieder der KMU Liestal setzten sich im Rahmen der Mitwirkung fir die Beibehaltung des
Parkplatzes in der Allee ein, um ein ausreichendes und gut gelegenes Parkierungsangebot fir die
Geschéaftsnutzungen im Stedtli sicherzustellen. Dem RPG sind in allgemeiner Form Ziele und Pla-
nungsgrundséatze fur eine funktionierende Wirtschaft zu entnehmen:
- Bei der Abstimmung der raumwirksamen Tatigkeiten und der Siedlungsentwicklung wird
auf die Bedurfnisse der Wirtschaft geachtet (Art. 1 RPG).
- Bund, Kantone und Gemeinden unterstiitzen Bestrebungen die raumlichen Voraussetzun-
gen fir die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten (Art. 2 Abs. bPs RPG).
- Die Siedlungen sollen giinstige Voraussetzungen fur die Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen sicherstellen (Art. 3 Abs. 3 lit. d RPG).

20 Mitwirkungseingaben von Einwohnenden und Parteien, Vereinen, Verbanden und sonstigen
Gruppierungen sprachen sich gegen Parkplatze in der Allee aus, da sie einer attraktiven Parknut-
zung entgegenstehen und 6ffentliche Ersatzparkplatze in Parkhausern erstellt wurden und werden.

Betreffend gesetzliche Grundlagen wird auf das nachfolgende Kapitel verwiesen.
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Parkanlage - Allgemeines

Im Rahmen der Verdichtung nach innen gewinnen die siedlungsinternen Freirdume an Bedeutung.
Das offentliche Interesse an Freirdumen innerhalb des Siedlungsgebiets umfasst u.a. folgende As-
pekte:
- Offentliches Interesse an innerértlichen Erholungsraumen fir verschiedene Beddurfnisse
(Spielplatze, Ruheorte etc.),
- offentliches Interesse am 6kologischen Ausgleich und der Biotopvernetzung,

- offentliches Interesse an einer klimaangepassten Siedlungsentwicklung.

Im RPG und RBG bestehen folgende gesetzliche Bestimmungen, welche diese 6ffentlichen Inte-
ressen begriinden:

- Art. 1 Abs. 2 lit. a RPG: Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser,
Wald und Landschaft;

- Art. 3 Abs. 2 lit. d RPG: Erhaltung naturnaher Landschaften und Erholungsrdume;

- Art. 3 Abs. 3 lit. e RPG: Siedlungen mit viel Grunflachen und Baumen;

- 8§ 3lit. a RBG: Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen;

- 83 lit. c RBG: Berucksichtigung der Bedirfnisse der Bevdlkerung;

- 8§ 3lit. d RBG: Miteinbezug der naturrAumlich-6kologischen Gegebenheiten und nachhal-
tige Nutzung der natirlichen Ressourcen;

- 8§15 Abs. 2 RBG: Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen und verdichtete Bau-
weise, soweit nicht Interessen des Ortsbild-/Landschaftsschutzes oder andere Gibergeord-
nete Ziele entgegenstehen;

- 8§15 Abs. 3 RBG: Verdichtete Bauweise muss eine hohe Siedlungs- und Wohnqualitat
sowie eine gute Einfligung in die landschaftliche und bauliche Umgebung gewahrleisten;

- 8§16 Abs. 2 RBG: Gemeinden erarbeiten im Rahmen der Richtplanung konzeptionelle Vor-
stellungen zu den o6ffentlichen Freiraumen. Besondere Beachtung: Gliederung Siedlungs-
raum, Schaffung Erholungsraume und Kinderspielplatze, 6kologischer Ausgleich und Bio-
topverbund etc.

Im KRIP Objektblatt S.2.1-PG-b wird in Zusammenhang mit der hochwertigen Siedlungsentwick-
lung nach innen das offentliche Interesse an Freiraumen innerhalb des Siedlungsgebiets konkreti-
siert (S. 38):

"Verdichtete Bauweise und Nachverdichtungen sollen (...) quartier- und umweltvertréaglich (...) er-
folgen und eine hohe stadtebauliche, architektonische und sozialvertragliche Qualitat aufweisen.
Sie sind mit Massnahmen zur Erhaltung, Aufwertung und Entwicklung der Aussenrdume und sied-

lungsinternen Freiraumqualitaten zu verbinden."

Zur klimaangepassten Siedlungsentwicklung bestehen u.a. folgende Grundlagen:

- Klimastrategie des Bundes: Bund und Kantone richten ihre planerischen Aktivitaten in allen
klimarelevanten Bereichen auf das Netto-Null-Ziel aus. (...) Besonders angesprochen sind
die Raum- und Verkehrsplanung, die Siedlungsentwicklung sowie die Energieplanung
(Bundesrat (27.01.2021: Langfristige Klimastrategie Schweiz, S. 18).
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- Die Klimaanalysekarten (Quelle: geoview.bl.ch, abgerufen am 17.06.2022) bezeichnen
Liestal als planungsrelevante Gemeinde. Mit der Quartierplanung werden die bebauten

und versiegelten Flachen verkleinert und somit das Siedlungsklima verbessert.

Parkanlage - Bewertung

Das Quartierplan-Areal liegt mitten im Siedlungsgebiet der Stadt Liestal. Das Umfeld ist dicht be-
baut und weitgehend versiegelt. Die Allee ist die einzige Offentliche Grunanlage in direkter Nach-
barschaft zum Stedtli und zum Bahnhofsareal. In einiger Entfernung liegen der 6ffentliche Park des
Spitals und der Friedhof. Die Erhaltung eines Aussenraumes in der Allee als Erholungsraum mit
positivem Effekt auf das Siedlungsklima ist ein wichtiges 6ffentliches Interesse der Stadt Liestal.
Gestutzt wird dieses Interesse durch das RPG, welches in den Planungsgrundsétzen in Art 3 Abs.
3lit. e RPG festlegt, dass Siedlungen viele Griinflachen und B&ume enthalten sollen. Der kantonale
Richtplan verbindet die Siedlungsentwicklung nach innen mit Massnahmen zur Erhaltung, Aufwer-
tung oder Entwicklung der Aussenrdume und siedlungsinternen Freiraumqualitdten (Objektblatt
S.2.1-PG-b). Der Bundesrat verweist in seiner Klimastrategie zudem ebenfalls auf die Siedlungs-
entwicklung (Bundesrat (27.02.2021): Langfristige Klimastrategie der Schweiz, S. 18). Somit be-
steht auch ein kantonales und ein eidgendssisches Interesse an der Erhaltung der Allee als Frei-

raum.

Abb 31.  Offentliche Griinflachen in Stedtli-Nahe (Quelle Luftbild: geoview.bl.ch)

Renaturierung des Orisbachs

Zur Renaturierung des Orisbachs siehe Kapitel 5.7.
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5.5.3

5.5.4

5.6

5.6.1

Interessenabwagung

Die kunftige Nutzung der Allee wird in der Liestaler Politik seit langem kontrovers diskutiert. Dies

zeigt sich auch in den Mitwirkungseingaben.

Die Renaturierung des Orisbachs und die Aufwertung der Allee zu einem Stadtpark haben fir den
Stadtrat hohe Prioritat. Der Raum soll sich als ortsinterner Frei- und Erholungsraum etablieren.
Eine Parkierungsanlage in mehreren Reihen, wie heute vorhanden, wirde dies verunméglichen.
Fur die Aufenthaltsqualitat und das Verkehrsaufkommen optimal ware ein ganzlicher Verzicht auf

die Parkplatze.

Die Parkierungsfrage lasst sich kontrovers diskutieren. Einerseits sind Parkplatze direkt vor den
Geschéften umsatzfordernd, andererseits wird das Einkaufserlebnis durch den vielen Suchverkehr
geschmadlert. Auch ist der Einfluss abhangig von der Art des Geschéftes. Wahrend Restaurants
von einer Verkehrsberuhigung profitieren durften, sind Geschéafte mit schweren Waren (z.B. Le-
bensmittel) oder Geschéfte mit kurzer Aufenthaltszeit (z.B. Backerei, Wascherei) im Nachteil. Es
gibt in Liestal langjahrig bewdhrte, innovative Ansatze, so gibt es einen Hauslieferdienst fur Ein-

kaufe mit dem E-Bike.

Im Sinne eines Kompromisses wird im Quartierplan die Option fir 20 Parkplatze festgelegt. Diese
Parkplatze werden zwischen Orisbach und Seestrasse angeordnet. Das Aussenraumkonzept funk-
tioniert sowohl mit als auch ohne die Realisierung dieser Parkplatze. Gleichzeitig werden als Ersatz
fur die wegfallenden ca. 60 Parkplatze im Quartierplan "Ludin-Areal" 80 6ffentliche Parkplatze in

der kunftigen Einstellhalle vorgesehen.

Varianten

Wie im vorangehenden Kapitel beschrieben, wurden in der Quartierplanung die Varianten "ge-

samte Parkierungsanlage”, "keine Parkierungsanlage" und "Option 20 Parkplatze" evaluiert. Bei

der Option fir 20 Parkplatze handelt es sich um eine Kompromisslésung.

Umgang mit bestehenden Naturwerten

Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Umgang mit bestehenden Naturwerten" von Rele-
vanz:

- Offentliches Interesse am Erhalt der Naturwerte;

- offentliches Interesse am Erhalt des Baumbestandes;

- offentliches Interesse am Gewésserraum;

- offentliches Interesse an einem attraktiven, sicheren, behindertengerechten Fusswegnetz;

- offentliches Interesse an einer innerdrtlichen Parkanlage;

- privates Interesse an der Erschliessung Parzellen Nrn. Nrn. 813, 815, 816, 1392, 2706

- offentliches und privates Interesse an einer Parkierungsanlage in der Allee.
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5.6.2 Bewertung der Interessen

Naturwerte - Allgemeines

Fir den Natur- und Heimatschutz sind geméass Art. 78 Abs. 1 der Bundesverfassung die Kantone
zustandig. Das kantonale Natur- und Landschaftsschutzgesetz (8 3 ff NLG) verpflichtet Kanton und
Einwohnergemeinden dazu,
- die einheimischen Tier- und Pflanzenarten zu erhalten sowie deren Lebensrdume zu si-
chern und zu férdern (8 1 Abs. 1 lit. a NLG);
- die bedeutsamen Naturobjekte zu schitzen (§ 1 Abs. 1 lit. ¢ NLG); dem Aussterben der
einheimischen Tier- und Pflanzenarten entgegenzuwirken (8 2 Abs. 2 NLG); Naturinven-
tare zu erstellen (8 11 Abs. 1 NLG)

Im Sinne der Raumplanung legt das RPG den Planungsgrundsatz fest, dass Siedlungen viele
Grunflachen und Baume enthalten sollen (Art. 3 Abs. 3 lit. e RPG).

Naturwerte - Teilzonenvorschriften Zentrum

In den Teilzonenvorschriften Zentrum sind links und rechts des Orisbachs zwischen der heutigen
Fussgéangerbriicke in Richtung Bahnhof und dem Lidin-Parkli Naturschutzobjekte von lokaler Be-
deutung eingetragen. Es handelt sich dabei um die in diesem Gewasserabschnitt bestehende Ufer-
bestockung (siehe Kapitel 4.1, Aufhebung der Teilzonenvorschriften Zentrum). Diese liegt im Quar-
tierplan neu im Gewasserraum und wird mit der Renaturierung mehr Raum erhalten. Die rechts-
kraftigen Naturschutzobjekte von lokaler Bedeutung kommen kinftig im Gewéasserraum zu liegen

und sind dadurch gesichert. Es ist keine Interessenabwégung notwendig.

Naturwerte - Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das LEK enthalt Aufwertungsmassnahmen fir Natur und Landschaft.
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Abb 32.  Ausschnitt Landschaftsentwicklungskonzept (GIS Stadt Liestal, abgerufen am 17.09.2018)
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Folgende Massnahmen des LEKSs sind fiir das Quartierplan-Areal von Bedeutung:

54.B.28  Ziel Erhalten Mauersegler, Mehlschwalben, Fledermause
Massnahmen - Nistkasten, Einschlupfmdglichkeiten in den Dachern
57.B.38  Ziel - Fordern gelbe Schwertlilie, Gelbe Schwertlilie, Haarblattriger Wasserhahnenfuss,

Brunnenkresse, Ufer-Segge, Sumpfstorchenschnabel, Schwarz-, Mandel-, Korbweide

Massnahmen - Breite, extensiv genutzte Uferstreifen und Pufferzonen zwischen dem Gewasser und
dem Kulturland. Aufwertung durch Verbreiterung des Bachquerprofils fiir vermehrte

vegetationsfreie Flachen, Bachrohricht und Flutrasen. Erhalten und foérdern Wiesen

Die Massnahme Nr. 54.B.28 (Erhalten Mauersegler, Mehlschwalben, Fledermé&use) wird durch die
Stadt Liestal als erledigt betrachtet und hat daher kein grosses Gewicht. Die Massnahme 57.B.38,
Aufwertung des Orisbachs, liegt ausserhalb des Quartierplan-Perimeters. Die Ziele und Massnah-
men konnen aber fir die Renaturierung des Orisbachs im Quartierplan-Areal herangezogen wer-

den. Eine Interessenabwagung ist nicht notwendig.

Naturwerte - Naturinventar

Martin Frei, Basel, erstellte eine Kurzbeurteilung der Naturwerte (siehe Beilage). Der Biologe kam
zum Schluss, dass das Quartierplan-Areal in einer intensiv genutzten, 6kologisch stark verarmten
Umgebung liegt. Als 6kologisch wertvoll und materiell schiitzenswert stufte er einzig den alten
Baumbestand mit zahlreichen struktur- und nischenreichen Baumen (H6hlungen, Totholz etc.) ein.
Die restlichen Grinstrukturen sind vom 6kologischen Aspekt her stark verbesserungsbedurftig.
Aufgrund der 6kologisch verarmten Umgebung kommt diesen Grinstrukturen heute als Vernet-
zungselemente etc. trotzdem eine grosse Bedeutung zu. Martin Frei bezeichnet sie als konzeptio-
nell schitzenswert. Der Orisbach hat aufgrund seiner naturfernen Ausgestaltung nur partiell eine

Okologische Funktion.

Mit Ausnahme der Baume werden alle Griinelemente innerhalb des Quartierplan-Areals im Natu-
rinventar als konzeptionell schiitzenswert bezeichnet. Dies bedeutet, dass sie an sich keinen gros-
seren Okologischen Wert aufweisen, aber aufgrund der stark baulich genutzten Umgebung ein

grosses Potential aufweisen.

Mit dem Aussenraumkonzept der Quartierplanung werden die bestehenden Griinelemente durch
neue ersetzt, welche das vorgenannte 6kologische Potential besser ausnitzen kdnnen. Dies be-
trifft insbesondere den Gewasserraum, der naturnah gestaltet wird und so kiinftig als Vernetzungs-
element dienen kann. Mit Realisierung der Quartierplanung wird eine markante 6kologische Ver-

besserung einher gehen.

Fir die Naturwerte gemass Naturinventar, exkl. der Baume, ist keine Interessenabwégung notwen-
dig.

Baumbestand

Die Firma "Tilia Baumpflege AG", Frick, untersuchte den Baumbestand im Quartierplan-Areal an-

lasslich mehrerer Begehungen im Dezember 2017. Aufgrund ihres grésstenteils fortgeschrittenen
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Alters und den damit verbundenen Altholzstellen kommt etwa der Hélfte der Baume ein hoher 6ko-
logischer Wert zu. Viele der Baume haben allerdings Schaden im Stamm- oder Kronenbereich. 13
B&ume sind in einem kritischen Zustand und kdnnen langfristig nicht erhalten werden. Des Weite-
ren tragen die Baume zur Identitat des Ortes bei. Aus dem Blickwinkel Okologie und Identitatsstif-
tung besteht daher ein Interesse, diese BAume beizubehalten, es ist eine Interessenabwégung

vorzunehmen.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 57



Stadt Liestal Quartierplanung ,Am Orisbach®

Hartbelag

Mergel

I

Pilasterung
Vegatationsflichen
[ ] Gendlzrabatten
: Zierstauden, Wechselflor
—
I:I Trittrasen, Wildkriutersiume
l:| Ruderalwiese
I witdnecke

© g

o n

Orishach, ohne/mit Sedimenten

Baumbestand
o\ Rosskastanie
A Aesculus hippocastanum

o Platane
S Platanus x hispanica
a Pyramiden-Pappel
Populus nigra ‘italica’

o) Eibe
J Taxus baccata

Sommer-Linde

J Tilia platyphyllos
™y Krim-Linde

A Tilia x evchiora

00 Baumnummer

o0 Okologisch wertvoll

00 Baumzustand kritisch
Sonstiges

O © O C Kalkstein/-tuff -Mauern

= mm = Granitquadermauer

H B B Quadersteinmauer mit Vegetation
coo

Blocksteine

- Vernertende Baumstrukturen

e Bearbeitungsperimeter

Abb 33.  Naturinventar und Baumbestand (Plan Fontana Landschaftsarchitektur auf Basis Naturinventar Martin Frei,
Basel und Bauminventar Tilia Baumpflege AG, Frick, Stand 23.01.2018)
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5.6.3

Gewasserraum

siehe Kapitel 5.7

Fusswegnetz

siehe Kapitel 5.4

Parkanlage

siehe Kapitel 5.5

Erschliessung

siehe Kapitel 5.4

Parkierungsanlage in der Allee

siehe Kapitel 5.5

Interessenabwagung

Baumbestand

Der Schutzwirdigkeit der Baume stehen verschiedene Funktionen gegeniber, welche die Allee als

innerortlicher Freiraum kiinftig erfiillen soll, welchen ein 6ffentliches Interesse zukommt:

Renaturierung des Orisbachs, dkologische Vernetzung, Hochwasserschutz

An der Renaturierung des Orisbachs besteht ein wesentliches 6ffentliches Interesse (siehe
Kapitel 5.7, Gewasserraum des Orisbachs und 5.8, Hochwasserschutz). Einerseits wird
durch die Renaturierung das Hochwasserschutzprojekt umgesetzt und andererseits der
Lebensraum Bach und die 6kologische Vernetzung verbessert. Damit dies umgesetzt wer-
den kann, wird die lineare Gerinneflihrung des Orisbachs aufgehoben und ein natirliche-
rer, maandrierender Gewasserverlauf erstellt.

Fusswegverbindungen vom Bahnhof ins Stedtli und entlang des Orisbachs und Sichtbe-
ziehung Bahnhof — Stedtli (siehe Kapitel 5.4, Erschliessung (Langsamverkehr und motori-

sierter Individualverkehr)

Im Rahmen der Quartierplanung wurde ein Mobilitatskonzept erstellt, welches auch Massnahmen

zur Verkehrsberuhigung im Stedtli enthalt. Diese Themen sind nicht Inhalt der Quartierplanung und

werden separat behandelt. Details dazu sind dem Mobilitdtskonzept zu entnehmen (siehe Beilage).

Aufenthaltsraum fiir Bevélkerung und Besuchende (siehe Kapitel 5.5)
Erschliessung Parzellen Nrn. Nrn. 813, 815, 816, 1392, 2706 (siehe Kapitel 5.4, Erschlies-
sung (Langsamverkehr und motorisierter Individualverkehr)

Mdoglichkeit fur eine offentliche Parkierungsanlage in der Allee (siehe Kapitel 5.5)

Damit die aufgefuihrten Funktionen und die dahinter stehenden 6ffentlichen Interessen erfillt wer-

den kénnen, ist eine umfassende Umgestaltung der Allee notwendig. Die Verlegung des Gerinnes
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5.6.4

5.7

5.7.1

5.7.2

des Orisbachs, die Erschliessungsanlagen, die neuen Fusswege sowie die gewlnschte Sichtbe-
ziehung zum Stedtli erfordern Eingriffe in die heutige Umgebung. Insbesondere die Baume, welche
heute direkt am Kanal des Orisbachs stehen, kdnnen daher nicht erhalten werden. Den umfassen-
den 6ffentlichen Interessen an der Umgestaltung der Allee wird ein héheres Gewicht beigemessen
als der zwingenden Erhaltung der bestehenden Baume. Es ist zudem festzustellen, dass mit der
Renaturierung des Orisbachs und der Neugestaltung der Allee neue Naturwerte geschaffen wer-
den, welche im Gesamten eine hohere Okobilanz aufweisen werden als heute vorhanden ist.

Die bestehenden Baume direkt an der Seestrasse sind im Quartierplan als Baumreihe verbindlich
festgelegt. Hier sollen die Baume nach Mdglichkeit erhalten werden (8§ 7 Abs.13 QPR). Von den 11
im Bauminventar verzeichneten Baumen sind 5 in einem kritischen Zustand, diese werden voraus-
sichtlich nicht erhalten werden kénnen. Je nach Lage der Briicke muss ein zuséatzlicher Baum der
Erschliessungsanlage weichen. Hier wird das private und offentliche Interesse an der Erschlies-
sung der Liegenschaft des Getrankehandels und der Baubereiche A und B sowie der Liegenschaft
Poststrasse 1 héher gewichtet als die Erhaltung des einen Baums (siehe Kapitel 5.4, Erschliessung
(Langsamverkehr und motorisierter Individualverkehr). Die allenfalls von der Briicke betroffenen

Baume sind im Quartierplan gekennzeichnet.

Varianten

Die Lage des renaturierten Orisbachs ist weitgehend durch die Topographie vorgegeben, ebenso
sind die Lage der Briicke, die Erschliessungsanlagen und die Fusswege nicht beliebig verschieb-
bar. Varianten des Aussenraum- und Erschliessungskonzepts, welche die Baume besser schiitzen

wirden, hatten andere gewichtige Nachteile. Aus diesem Grund wurden keine Varianten verfolgt.

Gewasserraum des Orisbachs

Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Gewéasserraum des Orisbachs" von Relevanz:
- Gewasserraum;
- Verdichtung nach innen;
- Uferweg;
- Zugang zum Orisbach;

- Erschliessung.

Bewertung der Interessen

Gewasserraum

Die 2011 in Kraft getretene revidierte eidgenéssische Gewasserschutzverordnung (GschV) ver-
pflichtet das Gemeinwesen, entlang der Gewasser im Rahmen der Nutzungsplanung einen Ge-

wasserraum auszuscheiden. Dieser dient der langfristigen Gewaéhrleistung der natirlichen Funkti-
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onen der Gewasser, dem Schutz vor Hochwasser und der Gewassernutzung. Mit den KRIP-Ob-
jektblattern L 1.2 "Raumbedarf Fliessgewasser" und L 1.3 "Naturgefahren" auf kantonaler Ebene
sowie dem Landschaftsentwicklungskonzept!® auf kommunaler Ebene verfligen neben dem Bund
auch der Kanton und die Stadt Uber Planungsgrundlagen, welche ein 6ffentliches Interesse an

einem angemessenen Gewasserraum begriinden.

Die Breite des Gewasserraums ist abhangig von der Sohlenbreite sowie weiteren Kriterien wie
Mehrbreiten aufgrund Hochwasserschutz oder Revitalisierung des Gewassers. Im Rahmen des
Vorprojekts Hochwasserschutz und Revitalisierung Orisbach des Tiefbauamts wurde eine natirli-
che Gerinnesohlenbreite von 3.0 m und demzufolge ein Gewasserraum von 14.5 m1t ermittelt (Tief-
bauamt/ Kissling + Zbinden AG (26.03.2015): Stadt Liestal, Hochwasserschutz und Revitalisierung
Orisbach, Postdurchlass bis Mundung in die Ergolz, Vorprojekt, Situation). Dies wurde in Abspra-
che mit dem Amt fir Raumplanung, Abteilung Kantonsplanung, in die Quartierplanung tibernom-

men.12

Art. 41a Abs. 4 lit.a GschV lasst eine Anpassung des Gewasserraums an die baulichen Gegeben-
heiten in dicht Uberbauten Gebieten zu. Ein Gebiet gilt als "dicht Uberbautes Gebiet", wenn der
Gewasserraum bereits mehrheitlich mit Bauten Uberbaut ist, in der Kern- oder Zentrumszone liegt
und die Grundstiicke in der Umgebung mehrheitlich Gberbaut sind (Amt fir Raumplanung
(20.01.2020): Arbeitshilfe Gewasserraum, Merkblatt B2, dicht Uberbaute Gebiete). Das Quartier-
plan-Areal liegt in der heute rechtskréftigen Zentrumszone, bzw. Spezialzone "Allee" und kommt
daher fir eine Reduktion grundsétzlich in Frage. Als Betrachtungsperimeter wird die heutige Zent-
rumszone eingesetzt, da es sich bei der Spezialzone "Allee" um eine Nichtbauzone handelt. Der
Orisbach hat im Betrachtungsperimeter eine Lange von rund 90 m, davon verlauft er zur Halfte
eingedolt unter dem Postgebaude. Zusatzlich liegt auch der Anbau des "Hauses zur Allee" teilweise
im Gewasserraum. Damit kann der Betrachtungsperimeter als "dicht bebaut" gelten. Fir die Re-

duktion des Gewdasserraums ist eine Interessenabwagung vorzunehmen.

Innerhalb des Gewasserraums ist im Quartierplan das kiinftige Gerinne des Orisbachs dargestellt.
Dieses dient zur Orientierung und zur Veranschaulichung eines mdéglichen kiinftigen Gewasser-

verlaufs. Die Festlegung des Gerinnes ist nicht verbindlich.

10 siehe Massnahme Nr. 57.B.38, "Aufwertung des Orisbachs"

11 Gewasserraum gemass Art 41a Abs. 2 lit. b GschV = 3m Gerinnesohlebreite * 2.5 + 7m

12 Sjtzung vom 05.12.2017 mit L. Chavanne (ARP), M. Schaffner (TBA Wasserbau) und schriftlicher Bestatigung mit Mail vom
30.07.2018 von N. Lotz und Besprechung mit L. Chavanne vom 15.06.2021
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Abb 34. Gewasserraum und bauliche Situation (Quelle: geoview.bl.ch, abgerufen am 18.06.2022)

Verdichtung nach innen

An der Verdichtung nach innen an zentraler Lage im Bahnhofs- und Entwicklungsgebiet Liestal

besteht ein erhebliches Interesse (siehe auch Kapitel 5.2, Verdichtung nach innen).

Der Sockel des Postneubaus, inkl. notwendigem Spielraum, kann den ermittelten Gewasserraum
punktuell nicht einhalten. Das 6ffentliche Interesse an der Verdichtung nach innen und das private
Interesse an der Nutzung der Parzellen Nrn. 815 und 816 (siehe Kapitel 5.3.3, Interessenabwa-

gung) stehen hier dem Gewasserraum entgegen und erfordern eine Interessenabwagung.

Uferweg

Der Uferweg ist im Strassennetzplan enthalten. Das o6ffentliche Interesse am Weg wurde daher

bereits in der Strassennetzplanung begriindet (siehe Kapitel 5.4).

Uferwege sind als standortgebundene Anlagen innerhalb des Gewasserraums zulédssig (Art. 41
Abs. 1 GSchV). Aufgrund der Platzverhaltnisse kann der Uferweg im stdlichen Teil des Quartier-
plan-Areals nur innerhalb des Gewasserraums angeordnet werden. Zudem ergibt sich auf der
Hoéhe der Fussgangerbriicke auf Héhe Freihofgasse aufgrund der Topographie eine Engstelle, wo
der Uferweg innerhalb des Gewasserraums angelegt werden muss. Die Standortgebundenheit ist

daher gegeben, es ist keine Interessenabwagung notwendig.
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5.7.1

Zugang zum Orisbach

Die Allee als innerortlicher Freiraum hat in Liestal einen hohen Stellenwert, dazu gehért auch der
Zugang zum Gewasser (siehe auch Kapitel 5.5, Nutzung der Allee). Es besteht ein 6ffentliches

Interesse daran, das Bachufer punktuell zugénglich zu machen zur Erholungsnutzung.

Mit dem auf der Quartierplanung basierenden Renaturierungsprojekt wird der Orisbach 6kologisch
massgeblich aufgewertet. Der heute eingedolte oder kanalisierte Bach wird kinftig in einem natir-
lichen Bachbett mit Ufervegetation verlaufen. Die Umgestaltung der Allee hat zudem den Zweck,
den Ort als innerortlichen Griinraum fur die Menschen nutzbar zu machen. Als Scharnier zwischen
Bahnhof und Stedtli hat der Raum einen urbanen Charakter, welcher auch in Zukunft spirbar sein
soll.

Waéhrend das linke Bachufer eine natirliche Ufervegetation aufweisen wird, soll das rechte Bach-
ufer in einem Teilbereich mit einer modernen Treppe gestaltet werden. Sie erlaubt den Zugang
zum Wasser und bildet eine Sitzgelegenheit. Damit die Vernetzungsfunktion gewahrleistet werden
kann, ist die Treppe mit Unterbriichen zu gestalten. Dies kann z.B. in Form von vertikalen Unter-
briichen in der Treppe oder horizontalen Unterbriichen in Form offener Schattenfugen erreicht wer-
den. Linksufrig ist ein punktueller Zugang fiirs Spielen geplant. Die Funktion des Gewdasserraums
wird durch die beiden Zugange zum Gewasser nicht eingeschrankt. Die Zugange sind zudem auf-
grund des Stadtparks standortgebunden.

Erschliessung

Es besteht ein offentliches und privates Interesse an der Erschliessung der Parzellen Nrn. 815,
816 und 2706 (siehe Kapitel 5.4), dafiir ist der Ersatz der bestehenden Briicke notwendig. Die
Notwendigkeit der Erschliessung konnte im erwéhnten Kapitel nachgewiesen werden, es handelt
sich daher um eine um eine standortgebundene Anlage, welche gemass Art. 41c GSchV innerhalb

des Gewasserraums zulassig ist. Es ist keine Interessenabwagung notwendig.

Beim Ersatz der Fussgéangerbriicke auf Hohe Freihofgasse handelt es sich ebenfalls um eine im
Gewasserraum zulassige, standortgebundene Anlage. Das 6ffentliche Interesse an dieser Fuss-
wegverbindung und die Verortung wurde mit dem Eintrag in den Strassennetzplan begriindet

(siehe Kapitel 5.4). Es ist keine Interessenabwéagung notwendig.

Interessenabwéagung

Reduktion des Gewasserraums

Wie in Kapitel 5.3.3 ausgefuhrt, ist die Umsetzung des Renaturierungskonzepts des Orisbachs
zwingend mit dem Postneubau verknipft. Es besteht daher ein hohes 6ffentliches Interesse an der
Realisierbarkeit des Postneubaus. Wie im erwahnten Kapitel ausgefiihrt, bestehen verschiedene
Rahmenbedingungen, welche die Bebaubarkeit der Parzellen erschweren (Einengung der bebau-
baren Flache durch Strasse, Bach, Liegenschaften Postrasse 1 und Seestrasse 4; Beriicksichti-

gung des Ortsbilds von nationaler Bedeutung; Hohe Kosten fiir Ausdolung Orisbach, Baugrube
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5.8

5.8.1

5.8.2

Flussterrasse). Der Sockel des Richtprojekts kann die Breite des Gewasserraums von 14.5 m zwar
einhalten, aufgrund der komplexen Situation der Parkgarage im Untergeschoss ist jedoch eine Fle-
xibilitat von 2.0 m an dieser Stelle notwendig. Das offentliche Interesse an einem funktionierenden
Sockelgeschoss mit Parkgarage wird an dieser Stelle hoher gewichtet als die durchgehende Ein-
haltung der Normbreite des Gewasserraums von 14.5 m. Die Einengung besteht punktuell auf einer
Breite von ca. 7 m, mit einem minimalen Gewéasserraum von 13.18 m. Eine Ausdehung des Ge-
wasserraums auf die Nachbarparzellen ist keine Option, da dort eine Ubliche Gartengestaltung

besteht, welche kaum je angepasst wiirde.

Hochwasserschutz

Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Hochwasserschutz" von Relevanz:

- Hochwasserschutz.

Bewertung der Interessen

Gemaéss kantonalem Brand- und Naturgefahrenpréaventionsgesetz (BNPG) sind Geb&ude und An-
lagen vor gravitativen Naturgefahren mit einer Wiederkehrperiode bis 100 Jahre zu schiitzen (8 10
BNPG). Am Schutz vor Uberschwemmungen besteht demnach ein privates und offentliches Inte-

resse.

Die Naturgefahrenkarte bildet die Gefahrdungssituation im Siedlungsgebiet unter Beriicksichtigung
der Eintretenswahrscheinlichkeit und Intensitaten von Naturgefahrenereignissen ab. Die Naturge-
fahrenkarte ist in der kommunalen Nutzungsplanung zu berticksichtigen (KRIP 2010, Objektblatt
L1.3).

Die Allee ist ein bekanntes Uberschwemmungsgebiet. An der Verbesserung der Situation besteht
ein erhebliches o6ffentliches Interesse. 2015 arbeitete das Ingenieurbiiro Kissling + Zbinden AG,
Bern, im Auftrag des Tiefbauamts BL ein Hochwasserschutz- und Revitalisierungsprojekt des O-
risbachs aus. Aufgrund der gegentiber der Naturgefahrenkarte veranderten Ausgangslage kann
nach Auskunft der Basellandschaftlichen Gebaudeversicherung (BGV) betreffend Hochwasserge-
fahrdung auf die neue Situation abgestellt werden, sofern die Realisierung des Hochwasserschutz-
projekts zwingend mit der Quartierplaniiberbauung in den Quartierplanvorschriften verknipft
wird3. Gemass § 14 Abs. 2 QPR ist die Realisierung von Neubauten in den Baubereichen Ai1+2 und
B1 zwingend mit der Realisierung des Hochwasserschutzprojekts des Orisbachs verbunden. Die
Vorgaben der Basellandschaftlichen Gebaudeversicherung wurden in die Quartierplanung Uber-

nommen, es ist keine Interessenabwagung notwendig.

13 Sitzung vom 17.07.2018 mit Y. Diirig und C. Amsler der Basellandschaftlichen Geb&audeversicherung
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Abb 35.

Gefahrenkarte bisher (links) und nach Renaturierung Orisbach (rechts) (Quelle: Kissling + Zbinden AG)

Innerhalb des Gewdasserraums wurde auf die Ausscheidung von Gefahrenzonen verzichtet, da

keine schutzbedirftigen Bauten erstellt werden dirfen.

5.9 Larmschutz

5.9.1 Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Larmschutz" von Relevanz:

- Verdichtung nach innen;
- Larmschutz.

5.9.2 Bewertung der Interessen

Verdichtung nach innen

Es besteht ein erhebliches Interesse an einer Verdichtung nach innen an zentraler Lage direkt am
Bahnhof Liestal (siehe Kapitel 5.2).

Larmschutz - Allgemeines

Gemass dem eidgendssischen Raumplanungsgesetz sollen Wohngebiete vor schadlichen oder

lastigen Einwirkungen wie Luftverschmutzung, Larm und Erschitterungen méglichst verschont

bleiben (Art. 3 Abs. 3 lit. b RPG).
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Sind die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, so diirfen gemass Art. 31 LSV Neubauten und we-
sentliche Anderungen von Gebauden mit larmempfindlichen Raumen nur bewilligt werden, wenn
diese Werte eingehalten werden kdnnen:
a) durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der dem Larm abgewandten Seite
des Gebaudes; oder
b) durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm abschir-
men.

Kdnnen die Immissionsgrenzwerte durch solche Massnahmen nicht eingehalten werden, so darf
die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der Errichtung des Gebaudes ein Giberwiegendes

Interesse besteht und die kantonale Behorde zustimmt.

Larmschutz - Larmempfindlichkeitsstufe

Nutzungszonen sowie auch Quartierplan-Areale sind der Nutzung entsprechenden Empfindlich-
keitsstufen zuzuordnen (Art. 43 Abs. 1 LSV). Die Empfindlichkeitsstufe bestimmt die Hohe der ma-
ximal zulassigen Larmbelastung. Gestiitzt auf die Teilzonenvorschriften Zentrum der Stadt Liestal
bzw. der im Quartierplan definierten Zentrumsnutzung ist das Quartierplan-Areal der Larm-Emp-
findlichkeitsstufe Il geméss Art. 43 Abs. 1 LSV zugewiesen.
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Abb 36. Larmempfindlichkeitsstufen, Quelle: geoview.bl, abgerufen am 17.09.2018
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Larmschutz - Larmquellen

Das Quartierplan-Areal ist einer Larmimmission durch die Bahnlinie Olten — Basel ausgesetzt.

Larmschutz- Massgebende Belastungsgrenzwerte fur Eisenbahnlarm

In Anhang 4 der LSV werden die Belastungsgrenzwerte fir Eisenbahnlérm festgelegt. Fur Betriebs-

rdaume gelten gemass Art 42 LSV um 5 dB hohere Planungs- und Immissionsgrenzwerte.

Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert
allgemein Betriebsraume allgemein Betriebsraume
LES 60 dB tags 65 dB tags 65 dB tags 70 dB tags 70 dB tags

50 dB nachts 55 dB nachts 55 dB nachts 60 dB nachts 65 dB nachts

Larmschutz - Larmberechnungen

Das Ingenieurblro Bakus Bauphysik & Akustik GmbH hat den Beurteilungspegel an der Fassade

des im Quartierplan vorgesehenen Neubaus berechnet (siehe Larmkarten nachste Seiten).

' Pegelwerte L,

| in dB(A)

= <=65.0
65.0< <=68.0

68.0<
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Abb 37.  Larmkarten Beurteilungspegel Tag (Bakus Bauphysik & Akustik GmbH vom 28.01.2022)
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Abb 38. Larmkarten Beurteilungspegel Nacht (Bakus Bauphysik & Akustik GmbH vom 28.01.2022)

Larmschutz - Interpretation der Larmberechnung

Die der Bahn zugewandten Fassaden sind stark larmbelastet. Tagsuber liegt die Larmbelastung in
den oberen Geschossen mit 66 — 70 dB Uber dem Immissionsgrenzwert und erreicht partiell auch

den Alarmwert. Nachts liegt die Larmbelastung fur diese Fassaden Gber dem Alarmwert.

Larmschutz - Sicherstellung des Larmschutzes

Die Umsetzbarkeit einer der La&rmschutzverordnung entsprechenden Bebauung wurde von Christ
& Gantenbein nachgewiesen und mit der Larmschutzfachstelle des Amts fir Raumplanung koordi-
niert (siehe Protokoll in Anhang 4). Wo die Immissionsgrenzwerte bzw. Alarmwerte Uberschritten
sind, kdnnen im Hinblick auf die Realisierung von Wohnnutzung folgende Massnahmen ergriffen
werden:
- Anordnung larmunempfindlicher Raume (Kiuchen ohne Wohnanteil, Sanitér- und Abstell-
raume, Wintergarten),
- Erstellung larmempfindlicher Raume mit festverglasten Fenstern ohne Mechanik zum Off-
nen (transparente Fassadenbauteile),
- Ausfuihrung gestalterische Massnahmen am Gebéaude,

- bei einer Uberschreitung nur nachts: Betriebsraume mit ausschliesslicher Tagesnutzung.

Fur das Projekt skizziert das Richtprojekt im Fall der Realisierung von Wohnnutzungen eine Lésung

mit Wintergarten bzw. flr das oberste Geschoss mit H6fen. Wo dies nicht mdglich ist, kann im

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 70



Stadt Liestal

Quartierplanung ,Am Orisbach®

Baubewilligungsverfahren eine Ausnahmebewilligung erlangt werden, wenn 2/3 der larmempfind-
lichen Raume Uber ein Fenster ruhig beliftet werden kdnnen. Diese Lésung wurde von der Larm-

schutzstelle des Amtes fir Raumplanung als umsetzbar erachtet (siehe Protokoll im Anhang 4). Es
ist keine Interessenabwéagung notwendig.
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Abb 39. Wohngeschoss mit Wintergarten (rot) (Christ + Gantenbein, 27.10.2021)

Hinweis zum Schallschutz: Wegen den sehr hohen Eisenbahnlarmpegeln kommt dem Schutz ge-
gen Luftschall von aussen eine grosse Bedeutung zu und dem Glasanteil an der Fassade ist fur
die Einhaltung der SIA 181 Schallschutz im Hochbau Beachtung zu schenken. Je grésser der
Glasanteil ist, desto héher sind die Anforderungen an die Fensterschalldammung.
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5.10 Stoérfallvorsorge

5.10.1 Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Storfallvorsorge” von Relevanz:
- Verdichtung nach innen;

- Storfallvorsorge.

5.10.2 Bewertung der Interessen

Verdichtung nach innen

Es besteht das Interesse an der Verdichtung nach innen an zentraler Lage am Bahnhof Liestal
(siehe Kapitel 5.2).

Storfallvorsorge - Allgemeines

Art. 10 USG zum Katastrophenschutz und die darauf gestitzte Storfallverordnung (StFV) haben
zum Ziel, Bevolkerung und Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von Storféllen zu schitzen.
In erster Linie ist dieses Ziel mit Massnahmen an der Anlage zu gewahrleisten (Art. 10 USG, Art.
3 StFV). Ist das Risiko nicht tragbar, sind weitere Massnahmen zu treffen (Art. 8 StFV). Aufgabe
der Raumplanung ist es, die raumlichen Konflikte, welche sich durch die Storfallvorsorge und an-

deren Nutzungen ergeben aufzuzeigen und zu koordinieren.

Das Quartierplan-Areal liegt im Konsultationsbereich Storfallvorsorge der Bahn.

" Konsultationsbereich Bahn

Strassen Kanton BL

Abb 40.  Konsultationsbereiche Raumplanung — Storfallvorsorge, Quelle: geoview.bl, abgerufen am 17.09.2018

Storfallvorsorge - Bewertung

Das Ingenieurblro Basler & Hofmann AG, Zirich, untersuchte das Storfallrisiko fir die neue Nut-

zung gemass Quartierplanvorschriften (siehe Beilage): "Das durchgefuhrte Storfallgutachten
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zeigte, dass sich aktuell das Personenrisiko im Ubergangsbereich befindet und sich nach der Re-
alisierung der Quartierplanung und der zusatzlich geplanten Projekte Bahnhof Corso, Erweiterung
Kantonsgericht und der QP Ludin weiter erhdht. Aufgrund des ermittelten Risikos wurde in Abspra-
che mit dem Kanton BL, dem Bundesamt fur Verkehr, der SBB und der Stadt Liestal entschieden,
die Untersuchung zu vertiefen und die ¢rtlichen Begebenheiten, aktualisierte Personendaten sowie
die Geleisfihrung nach abgeschlossenem 4-Spur-Ausbau beim Bahnhof Liestal zu berticksichti-
gen. Die vertiefte Untersuchung hat ergeben, dass das Personenrisiko weiterhin im unteren Uber-
gangsbereich liegt. Fir die Risikobeurteilung wurde seitens der Vollzugsbehérde eine Interessens-
abwagung durchgefiihrt. Das Ingenieurbiro kam in seiner Risikobeurteilung zum Schluss, dass
sich die Risikosummenkurve auch in Zukunft mit der Quartierplan-Uberbauung "Am Orisbach" im

unteren Teil des Ubergangsbereichs befindet."

Damit dem Vorsorgeprinzip der Storfallverordnung Rechnung getragen werden kann, arbeitete
Basler & Hofmann folgenden Massnahmenkatalog aus, welcher in den Quartierplanvorschriften

umgesetzt wurde:

Massnahme Umsetzung
- Der siedlungsinterne Aussenraum Allee befindet sich auf = QP: Platzbereich Niveau Allee, Grun- und Freiflache,

der der Gefahrenquelle abgewandten Seite. Gewasserraum

- Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt tber die der =~ QP: Gefahrenbereich Storfall Bahn
Gefahrenquelle abgewandten Seite. QPR: 8 12 Abs. 2 lit. a

- Die Fluchtwege sind auf der bahnabgewandten Seite an- = QP: Gefahrenbereich Storfall Bahn
zuordnen. QPR: 8 12 Abs. 21it. b

- Die Zufahrt der Tiefgarage erfolgt Giber die der Gefahren- = QP: Zu- und Wegfahrt Einstellhalle
quelle abgewandte Seite.

- Die Aussenluftansaugung erfolgt auf der der Gefahren- = QP: Gefahrenbereich Storfall Bahn
quelle abgewandten Gebaudeseite. QPR: 8 12 Abs. 21lit. c

- Es sind nicht brennbaren Fassadenmaterialien einzuset- =~ QP: Gefahrenbereich Storfall Bahn
zen. QPR: 8 12 Abs. 2it. d

- Empfindliche Nutzungen im Sinne der Storfallvorsorge = QP: Gefahrenbereich Storfall Bahn
sind nicht zulassig. QPR: 812 Abs. 1

An einer verdichteten Bebauung an zentraler Lage direkt am Bahnhof Liestal besteht ein erhebli-
ches offentliches Interesse (siehe Kapitel 5.2, Verdichtung nach innen). Es wurde in diesem Sinne

eine Interessenabwagung durchgefihrt.

5.10.3 Interessenabwagung Stérfallvorsorge

Die Lage des kinftigen Gebaudes ist aufgrund der Poststrasse, des Orisbachs und der Bestan-
desliegenschaft Café Post eingeschrankt (siehe Kapitel 5.7.1). Es ist daher nicht méglich, den kiinf-
tigen Baukdorper weiter von der Bahnlinie weg anzuordnen. Auf Basis des Stdrfallgutachtens wur-

den fUr das Areal diverse Massnahmen vorgeschrieben. Die Untersuchung wurde im Hinblick auf
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die kiinftige Situation konkretisiert (Berticksichtigung baulicher Massnahmen und Gefahrguttrans-
porte der SBB). Die zustandigen Behorden haben das Stérfallgutachten gut geheissen und damit
das Risiko als tragbar beurteilt (Mailbestatigungen vom 20.05.2022 von AUE und BAV, vom
24.05.2022 von der SBB). Der definite Entscheid erfolgt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
der Quartierplanung.

5.11 Brandschutz

5.11.1 Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Brandschutz" von Relevanz:
- Brandschutz.

5.11.2 Bewertung der Interessen

Die Schutzmassnahmen gegen Brandschéaden richten sich geméss kantonalem Brand- und Natur-
gefahrenpréaventionsgesetz (BNPG) nach den Brandschutzvorschriften der VKF. Diese legen fol-
gendes fest: "Bauten und Anlagen mussen fur den raschen und zweckmassigen Einsatz der Feu-
erwehr jederzeit zuganglich sein (Art. 44 Brandschutznorm 2015)."

Es besteht ein offentliches und privates Interesse an der Rettung von Personen im Brandfall aus
einem Gebéaude.

Die Feuerwehr- und Entfluchtungskonzept entwickelten Christ & Gantenbein Architekten gemein-
sam mit der Geb&audeversicherung Basel-Landschaft und der Feuerwehr Liestal an den Bespre-
chungen vom 20.08.2018 und 11.01.2022 (siehe Protokoll im Anhang). Das Gebaude wurde dabei
als "Gebaude mittlerer Hohe" eingestuft, da sich der Hauptzugang am Postplatz befindet und das
Gebdaude zum Orisbach hin abgestuft ist. Die Feuerwehrregelungen betreffend Hochhéauser kom-
men daher nicht zur Anwendung. Die Stellplatze des Ldschfahrzeugs und des Hubrettungsfahr-
zeugs sind im Quartierplan ersichtlich.

Es gibt keine gegenlaufigen Interessen, es ist daher keine Interessenabwagung notwendig.

5.12 Schattenwurf

5.12.1 Ermittlung der Interessen

Folgende Interessen sind beim Themenkreis "Schattenwurf" von Relevanz:
- privates Interesse an der Wohnhygiene Nachbarschaft, z.B. Besonnung;

- Offentliches Interesse an der Verdichtung nach innen.
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5.12.2 Bewertung der Interessen

Es besteht ein privates Interesse an der Wohnhygiene, u.a. an der Besonnung der eigenen Lie-
genschaft. Dieses Interesse lasst sich auf die Eigentumsgarantie gemass Art. 26 Bundesverfas-

sung grunden.

Des Weiteren besteht ein 6ffentliches Interesse an der Verdichtung nach innen an zentraler Lage

am Bahnhof Liestal (siehe Kapitel 5.2, Verdichtung nach innen).

5.12.3 Interessenabwagung

Der Kanton Basel-Landschaft kennt aktuell noch keine Schattenregelung. Fur Hochhauser wird
demnachst eine Regelung in Kraft treten, da der Landrat am 15.12.2021 eine Ergédnzung des
Raumplanungs- und Baugesetzes beschlossen hat. Da der Postneubau nicht als Hochhaus gilt,

wird diese Regelung nicht zur Anwendung gelangen.

Das Bundesgericht hat in verschiedenen Entscheiden festgehalten, dass die zulassige Dauer des
Schattenwurfs auf eine Nachbarliegenschaft in der Regel hdchstens zwei Stunden bei Tag- und
Nachtgleiche oder an einem mittleren Wintertag betragen darf (BGE 100 la 334).

Vom 2-h-Schatten sind ausserhalb des Quartierplan-Perimeters die Liegenschaften Poststrasse 1
(ehemaliges Café Post) und 2 (Palazzo) sowie Seestrasse 8 (Wohnliegenschaft) betroffen. Gegen-
Uber der heutigen Situation zeigen sich bei der Poststrasse 1 und der Seestrasse 8 keine markante
Verschlechterung der Verschattung. Bei der Poststrasse 2 findet eine leichte zuséatzliche Verschat-
tung an den mittleren Herbst- und Wintertagen in den Morgenstunden statt (siehe Schattengutach-
ten in der Beilage). Aufgrund der reinen Geschéftsnutzung des Gebaudes ist dies weniger sensibel

als bei einer Wohnnutzung.

Die Gebaude entlang der Seestrasse werden neu von den langen Schatten der Abendsonne be-

troffen, vom 2-h-Schatten sind sie jedoch nicht betroffen.

Aufgrund der beschrankten Auswirkung des Neubaus auf die Verschattung von Nachbarliegen-
schafen wird die Verdichtung nach innen an zentraler Lage hoher gewichtet als die zuséatzliche,

leichte Verschattung einzelner Liegenschaften.

5.13 Weitere Themen

5.13.1 Arché&ologie

Bei zahlreichen Bodenaufschliissen und bauarchéologischen Untersuchungen konnte festgestellt
werden, dass sich innerhalb der Altstadt von Liestal arch&ologische Befunde zur Entwicklung der
Stadt von der R6merzeit bis in die friihe Neuzeit erhalten haben. Im kantonalen GIS ist daher das
Stedtli als archaologische Schutzzone aufgefiihrt. Vor Bodeneingriffen ist in diesem Bereich mit

der Kantonsarchéologie Kontakt aufzunehmen.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 75



Stadt Liestal Quartierplanung ,Am Orisbach®

Abb 41.  Archaologsiche Schutzzone, Quelle: geoview.bl.ch, abgerufen am 17.09.2018

5.13.2 Naturgefahren

Das Quartierplan-Areal ist nur von einer Hochwassergefahrdung betroffen. Diesbezuglich siehe

Kapitel 5.8, Hochwasserschutz.

5.13.3 Altlasten

Das Altlastenkataster weist keine belastet Standorte im Perimeter aus. (Abgerufen am 17.09.2018)

5.13.4 Grundwasser

Das Areal liegt im Gewdasserschutzbereich Au. Es dirfen keine Anlagen erstellt werden, die unter
dem mittleren Grundwasserspiegel liegen.'* Der Kanton kann Ausnahmen bewilligen, soweit die
Durchflusskapazitéat des Grundwassers gegeniiber dem unbeeinflussten Zustand um héchstens

10% vermindert wird.

Der mittlere Grundwasserspiegel liegt geméss dem GIS des Kantons bei den Baubereichen auf
309 — 310 m.0.M (geoview.bl.ch, abgerufen am 22.06.2022). Das geplante Untergeschoss des
Baubereichs Az liegt auf 315 m.0.M. und tangiert damit den Grundwasserspiegel voraussichtlich

nicht.

14 Gewasserschutzverordnung des Bundes vom 28.10.1998, Stand am 01.01.2014, Anhang 4, Ziffer 211
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Abb 42. Gewasserschutzbereich Au, Quelle: geoview.bl.ch, abgerufen am 17.09.2018
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6.1

6.1.1

Planungsprozess

Entwicklung des Bebauungs- und Aussenraumkonzepts

Stadtebauliche Machbarkeitsstudie

Bachelard Wagner Architekten, Emch+Berger AG Gesamtplanung Hochbau, Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure
AG, 09.02.2015

Angestossen durch die Entwicklungen rund um den Bahnhof Liestal und basierend auf der stadte-
baulichen Studie zum Bahnhofsgebiet der SBB*® liess die Post unter Federfiihrung von Bachelard
Wagner Architekten, Basel, eine stadtebauliche Machbarkeitsstudie fur das Post-Areal ausarbei-
ten. Erganzt wurde das Planerteam durch Emch+Berger AG, Basel, welche spater mit der Erstel-
lung des Pflichtenhefts des Studienauftrags betraut wurden sowie durch Rudolf Keller & Partner,
Muttenz, fur den Verkehrsteil. Begleitet wurde die Machbarkeitsstudie von der Stadt Liestal, Feder-
sen&Klostermann Stadtebau Architektur Landschaft, Zirich, als Koordinator fir die Gesamtent-
wicklung Bahnhofplatz Liestal und yellow z urbanism architecture zirich, als Bindeglied zur Studie
der SBB.

Inhalt der Studie war es, das stadtebauliche Potential des Areals auszuloten und zu prifen, ob das
bestehende Postgebaude durch einen Neubau ersetzt werden oder mit einem neuen Gebaudeteil
erganzt werden soll. Ein Variantenstudium diente dabei als Basis fur die weiteren Schritte. Ziel war
es, die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fur den darauffolgenden Studienauftrag zwischen

allen Beteiligten zu klaren und abzustimmen.

Eine wesentliche Erkenntnis aus der Machbarkeitsstudie war es, dass eine Aufwertung und Ver-
dichtung des Post-Areals nur in Zusammenhang mit den Nachbarparzellen sinnvoll realisiert wer-
den kann. Insbesondere der Miteinbezug des ehemaligen Cafés und Konditorei Post und des Feu-
erwehrmagazins erschien wichtig, da mit einem Abbruch der Liegenschaften die fehlende Sichtbe-
ziehung zwischen Bahnhofsquartier und Stedtli hergestellt werden kénnte. Ebenso wurde die Wich-
tigkeit einer direkten und hindernisfreien Fussgangerverbindung ins Stedtli erkannt. In Zusammen-
hang mit der Pflicht zur Ausdolung des Orisbachs legte das Planungsteam einen potentiellen Bau-
bereich fir Neubauten im Arealteil westlich des Orisbachs zwischen Poststrasse und Feuerwehr-
magazin fest. Das Variantenstudium zeigte zudem auf, dass das Post-Areal der geeignete Ort ist,
einen stadtebaulichen Akzent zu setzen. Damit sollten folgende stadtebaulichen Ziele erreicht wer-
den:

- Ostliche Fassung des Bahnhofplatzes als Pendant zum westlich platzierten Hochhaus der

SBB
- Weiterfuhrung der neuen Massstablichkeit im Bahnhofsquartier

- Aufwertung der heutigen Unorte durch neue Freirdume.

15 yellow z urbanism architecture zirich berlin (15.12.2014): Studie Bahnhof Liestal: zur Erarbeitung stadtebaulicher Rahmenbedin-
gungen fur den Quartierplan und nachfolgenden Architekturwettbewerb — Synthese - Schlussbericht
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Die genaue stadtebaulich vertragliche Dichte sollte aus dem spéateren Studienauftrag hervorgehen.

\

Heutiger Bestand Areal Post Liestal Variante ,Drei Volumen*
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Abb 43.  Variantenstudium Machbarkeitsstudie, Bachelard Wagner Architekten
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6.1.2 Studienauftrag Postareal und Allee
Emch+Berger AG Gesamtplanung Hochbau

Aufgrund der Erkenntnis aus der Machbarkeitsstudie, dass es sich beim Postareal um ein Schlus-
selareal fur die Stadt Liestal handelt, welches nur in Zusammenhang mit den Nachbarparzellen
optimal beplant werden kann, entschlossen sich Post und Stadt gemeinsam einen Studienauftrag
fur die stadtebauliche und aussenraumliche Entwicklung des Postareals und der Allee durchzufiih-

ren.

Als Architektenteams eingeladen wurden Bachelard Wagner Architekten, Basel; Buchner Brundler
Architekten, Basel; Christ & Gantenbein Architekten, Basel; Graber Pulver Architekten, Zlrich so-
wie Rosenmund und Rieder Architekten, Liestal. Das Beurteilungsgremium setzte sich aus einer
Vertretung von Post und Stadt sowie Fachpersonen aus Architektur und Landschaftsarchitektur
zusammen. Als Experten ohne Stimmrecht standen u.a. die kantonale Denkmalpflege, das Tief-

bauamt Abteilung Wasserbau sowie der flr Liestal zusténdige Kreisplaner beratend zur Seite.

Zu nachfolgenden Themenkreisen wurden von den Teams Antworten erwartet:

- Entwicklung und Aufwertung des Postareals zu einer Renditenanlage und einer identitats-
gebenden "Adresse"

- Planung eines neuen wirtschaftlichen Gebaudekomplexes mit einer flexiblen Nutzung

- Aufwertung der Allee in einen anziehenden Aufenthalts- und Begegnungsort

- Schaffung einer attraktiven Weg- und Sicht-Verbindung vom Bahnhof zur Altstadt (Stedtli)

- Aufzeigen von Nutzungspotenzialen auf dem Areal im Generellen

- Aufzeigen von Entwicklungsméglichkeiten des Areals mit Darstellung von mdglichen Etap-
pierungen in der Umsetzung / Realisierung

- Schaffung eines attraktiven Postplatzes

- Aufwertung der Wegverbindung entlang des Orisbachs in das Oristal

- Als Ersatz fUr die aufzuhebenden o6ffentlichen Parkplatze in der Allee soll ein Parkhaus und

seine Erschliessung geplant werden.

Das Team Christ&Gantenbein Architekten, Fontana Landschaftsarchitektur und Heinz Schmid Ver-
kehrsplaner Gberzeugten die Jury mit ihrem Entwurf, welcher mit einem einzelnen markanten Ge-
baudekorper den Postplatz abschliesst und so Raum lasst fiir die wichtige Sichtbeziehung zwi-
schen Bahnhof und Stedtli sowie eine attraktive, innerértliche Freiflache mit dem renaturierten O-

risbach erméglicht.
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Abb 44.  Studienauftrag Postareal und Allee: Siegerprojekt Christ & Gantenbein
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Rosenmund und Rieder Architekten

Abb 45.  Studienauftrag Postareal und Allee: Mitbewerber
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6.1.3 Uberarbeitung des Gewinnerprojekts aus dem Studienauftrag — 1. Phase

1. Begutachtung durch die kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission

Das Beurteilungsgremium des Studienauftrags regte betreffend das Gebaude u.a. an, das Volu-
men zu Uberprifen und eine Akzeptanz mit dem Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS) anzustreben. Betreffend Aussenraum sollte u.a. der Umgang mit der Hangkante
prazisiert sowie der Erhalt der Alleebdume und die Linienfihrung des renaturierten Orisbachs tber-
pruft werden. Von der Stadt wurde zudem gewtinscht, dass eine Fussgéangerbriicke zwischen Post-
platz und Elefantentor, die sogenannte "Elefantenbriicke" ins Projekt integriert werden muss. Zu
diesem Zeitpunkt stellte sich zudem heraus, dass die Eigentiimerschaft des ehemaligen Cafés und

Konditorei Post nicht bereit ist, mit ihrem Grundstiick an der Quartierplanung zu partizipieren.

Christ & Gantenbein Architekten und Fontana Landschaftsarchitektur nahmen sich dieser Aufga-
benstellung und Uberarbeiteten ihr Projekt aus dem Studienauftrag. Im Variantenstudium unter-
suchten sie verschiedene volumetrische Anpassungen am Baukdrper sowohl in die Hohe als auch
im Fussabdruck. Zudem zeigten sie verschiedene Losungen zum Umgang mit dem Gebaude des
ehemaligen Cafés und Konditorei Post auf. Dabei stellte sich heraus, dass aus statischen Griinden

auch das ehemalige Feuerwehrmagazin erhalten werden muss.

Aufgrund der grossen Larm- und Storfallproblematik seitens der Bahnlinie hielt das Planerteam zu
diesem Zeitpunkt am Innenhof fest. Dieser erméglichte die Liftung eines Grossteiles der larmemp-
findlichen Raume auf eine ruhige Gebaudeseite. Um zu funktionieren, durfte der Hof eine gewisse
Grdsse nicht unterschreiten. Die Geschossigkeit wurde gegeniiber dem Studienauftrag um ein Ge-

schoss reduziert.

Aufgrund der sensiblen Lage in unmittelbarer Nahe zum Stedtli wurde das Uberarbeitete Projekt
am 14.11.2017 der kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK) vorgestellt16. Die
Kommission erachtete das Projekt betreffend Volumetrie gegeniiber der Altstadt von nationaler
Bedeutung als heikel. Grosse Bedeutung massen sie der Ausformulierung des Sockels zu, um die
Hohe gegenlber dem Stedtli zu brechen. Die "Elefantenbriicke" beurteilte die DHK kritisch, da

sowohl Anfang beim Postplatz als auch Ende beim Elefantentor fragwurdig seien.

16 Protokoll im Anhang
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Abb 46.  Variantenstudium 1. Phase (Christ & Gantenbein Architekten und Fontana Landschaftsarchitektur,
06.06.2017)
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6.1.4 Uberarbeitung des Gewinnerprojekts aus dem Studienauftrag — 2. Phase

2. Begutachtung durch die kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission

Aufgrund der Anregungen durch die kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission vom
14.11.2017 fand ein weiterer Uberarbeitungsschritt statt. Im Fokus der Arbeiten stand die Volumet-
rie des Gebaudes, welches vor dem Hintergrund aller Interessen einer umfassenden Uberpriifung
unterzogen wurde. Bericksichtigt wurden insbesondere das offentliche Interesse an einer guten
Einpassung des Baukérpers gegeniiber dem Stedtli und dem Bahnhofsquartier sowie das 6ffentli-
che Interesse an einer verdichteten Bauweise an zentraler Lage. Als Randbedingen wirkten die
Bahnlinie mit ihren Auswirkungen betreffend Larm und Stérfall, der Orisbach mit seinem Gewas-
serraum sowie die Gebaude des ehemaligen Cafés und Konditorei Post und des ehemaligen Feu-

erwehrmagazins. Die Wirtschaftlichkeit des Geb&dudekomplexes musste ebenfalls erhalten werden.

Im Verlaufe der Uberarbeitung wurde vom Einwohnerrat der Stadt Liestal beschlossen, dass das
Projekt des "Elefantenbriigglis” nicht weiterverfolgt werden soll. Der vom Stadtrat beantragte Pla-

nungskredit wurde einstimmig bei zwei Enthaltungen abgelehnt (ER-Beschluss vom 14.03.2018).

L
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Abb 47.  Variantenstudium 2. Phase (Christ & Gantenbein Architekten)

Der Verbesserung der Einpassung in die sensible Umgebung des Stedtlis sowie die Realisierung
der neuen Sichtbeziehung zwischen Bahnhofsquartier und Stedtli wurden bei der zweiten Uberar-
beitungsphase stark gewichtet. Durch die Beibehaltung des Gebaudes des ehemaligen Cafés und

Konditorei Post sowie des Feuerwehrmagazins bestand betreffend Sichtbeziehungen gegentber
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6.1.5

dem Studienauftrag eine veranderte Ausgangslage. Die Architekten kamen zum Schluss, dass der
Gebaudekdorper verschlankt werden muss, damit die Sichtbeziehungen und Fusswegverbindungen
optimal funktionieren kénnen. Der bis dahin fir die Organisation des Gebaudes betreffend Larm-
schutz zentrale Innenhof wurde in der Folge weggelassen. Durch den nun ausgeprégten Sockel
wird die Vorgabe der kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission umgesetzt und mit der
Postterrasse ein attraktiver Aussenraum geschaffen, welcher mit der geplanten Fusswegverbin-
dung das Bahnhofsquartier ans Stedtli anzubinden vermag. Damit die Proportionen des Gebaudes
stimmig bleiben, wurde die Gebaudeh6he um ein Geschoss erhdht, so dass die Geschossigkeit

wieder dem Ergebnis des Studienauftrags entspricht.

Das uberarbeitete Projekt wurde am 06.04.2018 dem Juryprasidenten des Studienauftrags zur
Stellungnahme unterbreitet (siehe Anhang 2). In seiner Wirdigung hielt Luca Selva fest, dass das
Projekt weiterhin von hoher architektonisch-stadtebaulicher Stringenz sei und die im Studienauf-

trag identifizierten Qualitaten weiterhin vorhanden seien.

Das uberarbeitete Projekt wurde am 15.05.2018 der Denkmal- und Heimatschutzkommission ein
zweites Mal vorgestellt. Die DHK hielt in ihrem Protokoll fest, dass das Projekt grundséatzlich ge-
wonnen hat. Die Verkleinerung des Fussabdrucks und die damit einhergehende Vergrésserung
des offentlichen Aussenraumes wurden begriusst. Die Kommission wiederholte, dass sie ein gros-
ses Neubauvolumen gegenlber der Altstadt von nationaler Bedeutung als heikel und als grosse
Herausforderung sehen. Eine abschliessende Beurteilung behielt sich die Kommission vor, da
keine Unterlagen zur Fassaden- und Umgebungsgestaltung vorhanden waren. Sie forderte in die-
sem Zusammenhang auch eine Prazisierung des Sockels und der Fassade betreffend Ausgestal-
tung und Materialisierung. Diesem Anliegen wird im Rahmen des Baugesuchsverfahrens entspro-
chen, wo die stadtebauliche Einpassung mittels Visualisierungen, Bemusterungen, Farbkonzepten
etc. erbracht werden muss (8 13 Abs. 2 QP-Reglement). Die von der DHK aufgefuhrten zu prifen-
den Punkte wurden im QP-Reglement als Vorgabe fir die Gestaltung des Gebaudes aufgenom-
men (8§ 6 Abs. 2 QP-Reglement). Eine Weiterbearbeitung des Projekts im Sinne der DHK im Rah-
men der nutzungsplanerischen Festlegungen im Quartierplanverfahren wére nicht stufengerecht.
Als weiteren Punkt forderte die Kommission die Prifung einer Reduktion der Gebaudehéhe um
zwei Geschosse. Diesbezglich sei auf die stadtebauliche Interessenabwagung in Kapitel 5.3.3,

verwiesen.

Nachfolgende Projektanpassungen

Im Nachgang des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens zum Quartierplan «Am Orisbach» (7. Januar
bis 15. Februar 2019) wurden weitere Projektanpassungen vorgenommen. Diese bezogen sich
einerseits auf die Eingaben aus der Mitwirkung und betrafen die Durchwegung in der Hangkante
und die barrierefreie Erschliessung, auf das Ubergeordnete Verkehrskonzept und die Parkierung.
Im Detail sind die entsprechenden Anpassungen im Mitwirkungsbericht zusammengefasst (s. Bei-
lage). Zudem wurde eine Anderung des Nutzungsmixes im Geb&dude vorgenommen. Hier entfiel
z.B. der Retailer im Sockel des Gebaudes zu Gunsten einer reduzierten Anzahl Parkplatze. Die

Reduktion der Geschossigkeit des Gebédudes wurde in dieser Phase neben der stadtebaulichen
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Interessensabwagung (Kapitel 5.3.3) beziglich einer grundsétzlichen wirtschaftlichen Realisierbar-
keit gepruft. Zwei voneinander unabhangige Gutachten zeigten, dass das Postprojekt auf Grund
der komplexen Bauaufgabe auf die Nutzflache angewiesen ist, um wirtschaftlich realisierbar zu
sein. Da ohne den Neubau auch der Orisbach unterhalb des Geb&udes nicht verlegt und ausgedolt
werden kdnnte, womit die Umgestaltung der Allee verunmdglicht wiirde, entschieden die Planungs-
beteiligten in einer erneuten Interessensabwagung die im Nachgang des Wettbewerbs definierte
Gebaudehohe beizubehalten. Die entsprechenden Projektanpassungen sind zusammenfassend

auch auf der Website www.am-orisbach.ch dargelegt.

6.2 Kommunale Prufung

Die kommunale Prifung ist im September 2018 erfolgt.

6.3 Offentliches Mitwirkungsverfahren

6.3.1 Einblick in die Werkstatt

In der Woche vom 11. Juni bis 15. Juni 2018 wurden verschiedene Interessengruppen eingeladen,
den Projektstand zu betrachten und zu diskutieren:

- Anwohner Seestrasse

- KMU Liestal

- Einwohnerrat, Burgerrat, Bau- und Planungskommission

- Jugendgruppe Jugendhaus

Zusatzlich konnte sich alle Interessierten an zwei Walk-In-Abenden am 13. Und 14.06.2018 iber

das Projekt informieren und mit den Verantwortlichen besprechen.
Es gingen zudem einige Rickmeldungen schriftlich bei der Stadt ein.

In der nachfolgenden Tabelle wird deutlich, welche Schwerpunktthemen diskutiert wurden und wie
in der Planung damit umgegangen wurde:
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Thema

Umsetzung in der Planung

Gebaudehohe Post-Neubau

Gebaudehdhe ist zu hoch (Einpassung des Post-
Neubaus in die stadtebauliche Umgebung
(Stedtli, Bahnhof, Allee))

Die Gebaudehdhe wurde im Rahmen der Projektbearbeitung intensiv untersucht. Es be-
steht ein erhebliches 6ffentliches Interesse an einer baulichen Verdichtung an zentraler
Lage am Bahnhof Liestal. Gleichzeitig soll in der Allee eine méglichst grosse Aussenraum-
flache und Sichtbeziehungen zwischen Bahnhof und Stedtli geschaffen werden. Diese Be-
riicksichtigung dieser verschiedenen 6ffentlichen Interessen fiilhren zur Entwicklung des
Baukorpers in die Hohe. Eine Reduktion der Geschosse wurde Uberprift, diese iiberzeugt
stadtebaulich nicht, lauft der Verdichtung nach innen entgegen und ist nicht wirtschaftlich
(siehe auch Kapitel 5.3.3).

Die Geb&udehdhe wurde auch sowohl im Kontext mit dem Stedltli als auch mit der Bahn-
hofsbebauung iiberprift. Das Gebaude reiht sich in das bestehende Ensemble von Soli-
tarbauten sowohl von der Gebaudehdhe als auch vom Fussabdruck ein (siehe auch Ka-
pitel 5.3.3).

Die Gebaudehdhe wird daher beibehalten.

Gestaltung Post-Neubau

Fassadengestaltung, Gestaltung Parkhaus (Sicht-
barkeit der Autos)

Vergrosserung Postterrasse

In der Quartierplanung wird die Kubatur der neuen Gebaude festgelegt. Bei der Quartier-
planung handelt es sich um ein Nutzungsplanungsverfahren. Die Festlegung einer detail-
lierten Fassadengestaltung ist nicht stufengerecht. Im QP-Reglement werden aber die
Qualitatsanspriiche an die Gestaltung umschrieben, so dass die Stadt Liestal im Bauge-
suchsverfahren entsprechende Qualitat einfordern kann. Sichtbare Autos in der Einstell-
halle sind dabei nicht vorgesehen (siehe Kapitel 5.3).

Mit der Quartierplanung wird die Erstellung einer grossziigigen Postterrasse fiir die Of-
fentlichkeit gewahrleistet. Es entsteht eine Flache von ca. 1'260m2. Eine Vergrosserung
der Postterrasse ist aufgrund des bereits stark minimierten Fussabdrucks des Gebaudes
im Baubereich A1 nicht mdglich. Eine weitere Verschlankung des Gebaudes wiirde mit
einem weiteren Verlust an Nutzung einhergehen, welche dem 6ffentlichen Interesse an
der Verdichtung an zentraler Lage zuwiderlaufen wiirde und wirtschaftlich nicht tragbar
wére.

Verkehr

Beflirchtung von Mehrverkehr auf der See-
strasse, Anwohner wiinschen neues Verkehrsre-
gime (Zubringerdienst, Einbahn 0.4.)

Gewahrleistung Zufahrt Getrankehandel Schwei-
zer AG

Das Mobilitatsgutachten hat aufgezeigt, dass mit der Quartierplanung "Am Orisbach" eine
Reduktion der heutigen Fahrtenzahl einher geht (siehe Mobilitdtsgutachten). Eine allfallige
Anderung des Verkehrsregime soll daher nicht mit der Quartierplanung verkniipft werden.
Der Suchverkehr ist zudem auch durch die Parkplétze innerhalb des Stedtlis bedingt. Eine
Anderung des Verkehrsregimes kann auch nach Realisierung der Quartierplanung erfol-
gen und misste grossraumiger angegangen werden.

Die Zufahrt zur Getrankehandlung wurde iiberpriift und mit dem heutigen Verkehrsregime
als vertréglich beurteilt. Die QP-Vorschriften nehmen das Thema in § 9.8 QPR auf. In der
Detailplanung ist dieser Punkt weiter zu beriicksichtigen und im Umgebungsplan aufzu-
zeigen (§ 13.3 QPR).
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Thema

Umsetzung in der Planung

Vereinbarkeit Zufahrt Einstellhalle, Fussgén-
gerbeziehungen auf der neuen Briicke Uber den
Orisbach

Die Biindelung der verschiedenen Verkehrsformen auf der Briicke ist auf Stufe Detailpla-
nung ein wichtiges Thema und muss dannzumal konkret ausgestaltet werden. Die QP-
Vorschriften bilden die Grundlage dazu und formulieren das Ziel, dass ein gefahrloses
Miteinander von Fuss- und motorisiertem Verkehr eine grosse Bedeutung beizumessen
ist (§ 7.13 QPR). Im Umgebungsplan muss die Umsetzung nachgewiesen werden (§ 13.3
QPR).

Nutzung Post-Neubau

Zukunft Poststelle

Nutzungen im Gebaude

Die Post beabsichtigt, wieder eine Poststelle im Post-Neubau einzurichten. Fir die Post-
facher wird allerdings ein verkehrstechnisch besser erreichbarer Standort angestrebt.

Grundsatzlich gilt fir das gesamte Areal die Zentrumsnutzung. Méglich sind hier Wohn-
nutzung und méssig stérende Betriebe Eine weitere Differenzierung des Nutzungsmixes
ist in einer Quartierplanung / Nutzungsplanung nicht stufengerecht.

Parkierung

zu wenig Besucher-Parkplatze Poststrasse, Ver-
kehrschaos

zu wenige bzw. zu viele 6ffentliche Parkplétze Al-
lee

Im Sinne des Mobilitatskonzepts (siehe Beilage) soll der motorisierte Individualverkehr auf
der Poststrasse mdglichst gering gehalten werden. Die Post strebt an, die Postfacher an
einen anderen Ort zu verlegen, welcher besser erreichbar ist. Damit sinken die Anzahl
Fahrten sowie der Bedarf an Besucher-Parkplatzen an der Poststrasse. Die Standortsu-
che istim Gange.

siehe Mitwirkungsbericht

Gestaltung Allee

Platz fiir Kinder

Platz fiir Jugendliche

Zukunft Herwegh-Denkmal und Wetterstation

Bedarf offentliches WC

Spielraum Planung Gerichtsgebaude

Ein klassischer Spielplatz ist in der Allee nicht vorgesehen. Es handelt sich um einen Frei-
raum, der multifunktional sein soll und freies Spiel mit Steinchen, Kieseln, Wasser, Fangis
etc. ermdglichen soll.

Dem Jugendhaus wird ein ausreichend grosser Vorplatz zur Verfligung stehen, wo auch
kiinftig Pingpong-Tische 0.a. aufgestellt werden konnen.

Das Denkmal und die Wetterstation verbleiben in der Allee, der Standort wird etwas ver-
schoben. Die Standorte sind im QP orientierend verzeichnet.

Es besteht bereits ein offentliches WC in der Allee auf Hohe Schleifewuhrweg. Es besteht
die Méglichkeit, ein offentliches WC im neuen Post-Gebéude unterzubringen. Dies wére
von der Stadt im Verlauf der Detailplanung zu bestellen und zu finanzieren.

Die Quartierplanung berticksichtigt die Planungsbestrebungen in der Umgebung.
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Thema

Umsetzung in der Planung

Orisbhach

Aufstauung: Wassertemperatur vertraglich fur Fi-

sche (Forellen), Problematik Geschiebe

Bestehender Pachtvertrag fiir Orisbach vorhan-
den

Berlcksichtigung Hochwasserschutz

Diese Themen werden im Detailprojekt nochmals Uberpriift. Grundlage dazu bietet § 7.16
QPR welcher festschreibt, dass die Lebensraum-Anspriiche von Wassertieren beriick-
sichtigt werden missen und § 13.3, welcher den Nachweis im Baubewilligungsverfahren
regelt.

Umgang mit Pachtvertrag wird im Rahmen der neuen Parzellierung des Gewassers ge-
klart.

Das Renaturierungskonzept fiir den Orisbach beriicksichtigt den Hochwasserschutz.

Velo-Parkplatze

Die Velo-Parkplatze beim Palazzo fallen weg, Er-

satz im QP-Areal?

Die Velo-Parkplatze am Bahnhof werden in die Velo-Station verlegt.

Fussweg-Verbindung Postterrasse — Stedtli

der Fussweg-Verbindung ins Stedtli muss genu-
gend Beachtung geschenkt werden (z.B. Roll-
treppe, Lift).

Die Fusswegverbindung ins Stedtli wird mit der grossen Treppe in Richtung Elefantentor
sowie dem Lift im QP Liidin massgeblich verbessert.

Velo-Verbindung Bahnhof - Orisbach

Die Veloverbindung Bahnhof — Orisbach wird in ihrer Funktionalitat erhalten (Fussweg,
Velo erlaubt). Der kiinftige Weg wird etwas breiter ausgebaut als bisher.

Erhalt Baume

Siehe Kapitel 5.6

6.3.2 Offentliche Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung fand vom 7. Januar — 15. Februar 2019 statt. Es gingen 46 Stellungah-

men ein. Details dazu sind im separaten Mitwirkungsbericht zu finden.
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6.4 Kantonale Vorprufung

Die kantonale Vorprifung wurde vom 29. November 2018 — 19. Februar 2019 durchgefiihrt. Die

Stellungnahme vom Amt fir Raumplanung ist nachfolgend zusammengefasst und mit einer Reak-

tion seitens Planungsbiro und Stadt Liestal erganzt.

Vorpriifungsbericht vom 19.02.2019

1. Quartierplan

Reaktion des Planungsteams und der Stadt Liestal
¥ Input ARP wird iibernommen

- Input ARP wird nicht ibernommen

K Konsens im Rahmen der Vorprifungsbesprechung

1.1 Bebauung

Bereiche ohne Loggien rechtsverbindlich festle- | zwingend | Die Vorgabe der kantonalen Behorden zum Verzicht auf Loggien an der Stid-

gen (Siidost-, Stidwest-, Nordwestseite) > keine ost-, Stidwest- und Nordwestfassade geht geméss Amt fiir Raumplanung

private Loggien als Platzfassade (Mail O.Stucki vom 24.07.2019) auf das Protokoll der Denkmal- und Heimat-
schutzkommission (DHK) vom 15. Mai 2018 zurlick.
Die Festlegung einer "Loggien-Verbotszone" erscheint nicht zielfiihrend und
nicht stufengerecht fiir eine Quartierplanung. Die Anforderungen an die Fas-
sadengestaltung wurden in allgemeiner Form im QP-Reglement abgehandelt,
so dass dereinst im Baugesuchsverfahren eine Beurteilung méglich ist (§§ 6
Abs. 1,2, 7 QPR). Details dazu siehe Kapitel 5.3.3, Interessenabwégung.

1.2 Gewasserraum

Begriff "Gewasserraum" anstatt "Schutzzone Ge- | zwingend | Der Begriff wurde angepasst.

wésserraum" verwenden

Gewasserraum als durchgehender Korridor aus- | zwingend | Die Plansystematik wurde angepasst.

scheiden

Verschmalerung Gewasserraum bei der heutigen | zwingend | Der Gewasserraum wurde angepasst.

Fussgangerbriicke auf Hohe Freifhofgasse kann

nicht zugestimmt werden

Sitzstufen sind in den Gewésserraum zu integrie- | zwingend | Die Mdglichkeit von Sitzstufen in Form einer Betontreppe wurde am

ren (ortstibliche Materialien, keine Betontreppe),
keine Reduktion des Gewasserraums

15.06.2021 mit Laura Chavanne, Amt fiir Raumplanung, besprochen. Sitzstu-
fen in Beton sind mdglich, wenn die Vernetzungsfunktion nach wie vor ge-
wahrleistet ist (siehe Kapitel 5.7. Gewasserraum des Orisbachs). Der Gewas-
serraum wird Uber die Treppe gezogen.
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Vorpriifungsbericht vom 19.02.2019

Reaktion des Planungsteams und der Stadt Liestal
v" Input ARP wird (ibernommen

-~ Input ARP wird nicht ibernommen

K Konsens im Rahmen der Vorpriifungsbesprechung

1.3 Radweg

Dimensionen des Radwegs sind aufzuzeigen zwingend | Bei der bereits heute bestehenden Wegverbindung handelt es sich in erster
Linie um einen Fussweg. Velos sollen darauf, wie bis anhin, erlaubt sein.
Diese bereits heute gelebte Koexistenz ist problemlos. Der heute 2.20 — 2.50
m breite Weg wird auf ca. 3.0 m ausgebaut. Dies ist ausreichend fir eine Be-
gegnung Velo - Velo nach VSS-Normen:
Grundabmessung Velo Berg- und Talfahrt 0.6m *2 1.2m
Bewegungsspielraum Bergfahrt 04m *2 08m
Bewegungsspielraum Talfahrt 0.1m *2 02m
Sicherheitszuschlag Berg- und Talfahrt 02m *4 08m
Gesamtbreite 30m
Der Weg wird zudem nicht mehr als dffentlicher Radweg bezeichnet, sondern
als Fussweg, auf welchem Velos erlaubt sind.

1.4 Begriffe

Die gewahlte Symbolik beinhaltet geniigend Fle- | Empfeh- | Auf den Zusatz wurde verzichtet.

xibilitét auf Zusatz "Lage variabel" kann verzichtet | lung

werden

1.5 Zone mit QP-Pflicht

QP-Pflicht zieht bei Realisierung eines allfalligen | Empfeh- | Das Kantonsgericht bendtigt nach neusten Erkenntnissen keine Flachen aus-

QP "Gericht" eine Mutation des QPs "Am Oris- lung serhalb der eigenen Parzelle. Auf die Ausscheidung eines Bereichs mit QP-

bach" > Empfehlung Spezialzone Allee belas- Pflicht wird verzichtet.

sen

1.6 Archaologische Schutzzone

Begriff "archaologische Schutzzone" anstatt "ar- | zwingend | Der Begriff wurde angepasst.

chéologische Verdachtsflache" verwenden

1.7 Gewdssrebaulinie

Gewasserbaulinien sind zu entfernen zwingend [ Die Gewasserbaulinien wurden entfernt.
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Vorpriifungsbericht vom 19.02.2019

Reaktion des Planungsteams und der Stadt Liestal
v" Input ARP wird (ibernommen

-~ Input ARP wird nicht ibernommen

K Konsens im Rahmen der Vorpriifungsbesprechung

1.8 Wanderwege

Kantonale Wanderwegverbindung Allee — Schit- | zwingend | Die Wegverbindung wurde erganzt. 4

zenstrasse zu erganzen

1.9 Sohlenhdhe Orisbach

Sohlenhdhe der Vorprojektplane Kissling+Zbin- | zwingend | Die Sohlenhéhe wurde angepasst. v

den im QP Schnitt Gbernehmen

2. Quartierplanreglement

21 § 3 Art der baulichen Nutzung

Bruttoverkaufsflache anstatt Verkaufsnutzung Empfeh- | Auf die Angabe einer maximalen Verkaufsflache wird verzichtet. Es gilt ge- -

Uiber die Geschosse lung mass § 51 Abs. 1 lit. a RBG ein Maximalmass von 1'000 m? Nettoladenflache.

Dies wurde im Mobilitdtsgutachten entsprechend beriicksichtigt.

§ 3.4 Zone mit QP-Pflicht streichen Empfeh- | siehe 1.5 4
lung

2.2 § 5 Bebauung

Umformulierung § 5 Abs. 4: "Der Bereich fiir Be- | zwingend | Die Bestimmung wurde umformuliert. Im Rahmen der Mitwirkungsgesprache | v/

lichtung und Beliiftung Sockelgeschosse Liegen- wurde die Option zur Uberbauung ausgeschlossen.

schaft Poststrasse 1 darf nicht Uberbaut werden,

solange Belichtung und Beliiftung der Sockelge-

schosse der Liegenschaft Poststrasse Nr. 1 erfor-

derlich sind."

Flache fiir Klein- und Nebenbauten auf 5% der Empfeh- | Der Bedarf an Klein- und Nebenbauten wurde in Kapitel 4.3.2 des Planungs- | --

Griin- und Freiflache beschranken lung berichts abgeschatzt (300 m?) und soll beibehalten werden.

5% der Griin- und Freiflache von 1'400 m? ergébe eine Flache von 70 m? fiir
Klein- und Nebenbauten. Wirde der Platzbereich Niveau Allee dazu genom-
men, stlinde als Bemessungsflache 4'200 m2 und damit eine Flache von
210 m? fiir Klein- und Nebenbauten zur Verfiigung.
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Vorpriifungsbericht vom 19.02.2019

Reaktion des Planungsteams und der Stadt Liestal
v" Input ARP wird (ibernommen

-~ Input ARP wird nicht ibernommen

K Konsens im Rahmen der Vorpriifungsbesprechung

2.3 § 6 Gestaltung der Bauten
Technische Aufbauten sind ins Gebaude zu in- zwingend | Die technischen Aufbauten werden, soweit méglich, ins Gebaude integriert. v
tegne?ren, (.ja :e s;)n'st gegendber dem Stedtli zu Eine Ausnahme bilden folgende Bauteile:
prominent in Erscheinung treten. ¢ Bellftungsrohre: Sie sind aus technischen Griindend (ibers Dach zu fiih-
ren,
o Lifte: Auf Stufe Richtprojekt kann die Lifttechnik noch nicht hinreichend ge-
klart werden. Die Notwendigkeit der Anordnung von Liftbauteilen auf dem
Dach kann daher auf QP-Stufe nicht ausgeschlossen werden. Sie diirfen
das Mass der technischen Notwendigkeit nicht Uberschreiten, dies betragt
in der Regel ca. 1.5 m.
24 § 7 Nutzung und Gestaltung des Aussenraums
Abs.7: Prazisierung: "Die Bepflanzungen sind zwingend [ Die Bestimmung wurde ergénzt. 4
dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pfle-
gen.ll
Abs. 8: Detailabgrenzung Aussenraumtypen auf [ zwingend | Die Bestimmung wurde angepasst. 4
Stufe Baugesuchsverfahren nicht mdglich. For-
mulierung im Sinne von "Im Baugesuchsverfah-
ren kann von den festgelegten Abgrenzungen
(geringfiigig) abgewichen werden." Es ist zu pra-
zisieren, wo Abweichungen mdglich sind.
Abs. 11 Es ist selbstredend, dass eine Bespie- zwingend | Der Satz wurde geldscht. 4
lung der Aussenrdume nur mit Zustimmung des
Grundeigentlimers erfolgen kann. Der letzte Satz
ist zu streichen.
Abs. 12 Ergénzung: "Die Griin- und Freifldche ist | zwingend | Die Bestimmung wurde ergénzt. v
als aftraktive, mit verschiedenen Bepflanzungs-
elementen (z.B. Straucher, Einzelbdume, Baum-
gruppen) gestaltete Griinflache mit Erholungs-
und Freizeitinfrastruktur wie z.B. Sitzbanken zu
gestalten."
Abs 13 Erganzung: Die Schutzzone Gewdsser- | zwingend Die Stadtverwaltung hat bei der Pflege bestehender innerértlicher Bepflanzun- |

raum ist abwechslungsreich extensiv zu gestalten
und mit einheimischen, standortgerechten Arten

standort-gerecht so zu bepflanzen, dass

gen die Erfahrung gemacht, dass einheimische Baume und Bepflanzungen
mit der zunehmenden Trockenheit bedingt durch den Klimawandel sehr zu
kampfen haben. Der Stadtrat gewichtet daher das Interesse an einer langlebi-
gen und wenig empfindlichen Bepflanzung hoher als das Interesse einer rein
einheimischen Bepflanzung. Der Begriff der "einheimischen Arten" ist ohnehin
aufgrund des Klimawandels in Anpassung. Die Anpflanzung von invasiven
Neophyten wird reglementarisch ausgeschlossen.
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Abs. 7 Erganzung: "Pflanzung und Pflege der Empfeh- | Die Bestimmung wurde ins Reglement aufgenommen.

Béume hat nach den Grundsatzen der modernen | lung

Baumpflege (Bund Schweizer Baumpflege) zu er-

folgen, so dass deren langfristiger Erhalt gesi-

chertist."

Ergénzung: "Aussenraumbeleuchtungen sind so | Empfeh- | Die Bestimmung wurde ins Reglement aufgenommen.

zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht lung

libermassig beeintréchtigen. Die Beleuchtungs-

anlagen sind auf das Notwendige zu beschran-

ken."

25 §9 Erschliessung und Parkierung

Abs. 5, Prézisierung: "Es sind im Minimum 0.7 zwingend | Die Bestimmung wurde umformuliert.

Stammparkplatze pro Wohnung zu realisieren.”

Abs.1 Es ist zu kldren, auf welchen Flachen eine [ Empfeh- | Die Bestimmung wurde gestrichen.

Durchgangigkeit fur den offentlichen Verkehr zu | lung

gewahrleisten ist.

Abs. 1 "Motorisierter Verkehr ... ist grundsétzlich | Empfeh- | Die Bestimmung wurde umformuliert, aufgrund der Riickmeldungen aus der
nur auf den ,Verkehrsflachen® zuldssig..." hat den | lung Mitwirkung aber belassen.

Charakter einer polizeilichen Anordnung, ist un-

vollstandig (optionale PP Allee), unnétig > Emp-

fehlung weglassen

Abs. 5 Die Mindestzahl der Abstellplatze fiir Zwei- | Empfeh- | Die Berechnung der Veloabstellplatze wird verbindlich im Reglement aufge-
rader soll festgeschrieben werden. lung nommen.

26 §10 Ver- und Entsorgung

Abs. 2 lit.c Die Einhaltung der Energievorschriften | zwingend | Die Bestimmung wurde angepasst. Es ist neu eine Zertifizierung nach Miner-

muss bei der Baubewilligung durch das AUE ab-
schliessend geprift und bewilligt werden kdnnen.
Der Begriff "Gutachten” definiert keine eindeuti-
gen energetischen Anforderungen an Bauten.
Textbaustein: "Erfolgt keine Minergie-Zertifizie-
rung, sind die Bauten nach der zum Zeitpunkt der
Baueingabe geltenden Anforderungen an die Mi-
nergie-Kennzahl (MKZ) fiir Minergie-P oder Mi-
nergie-A zu realisieren."

gie P vorgeschrieben.
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27 § 12 Stérfall

Aussenluftansaugung und nicht Aussenluftzufuhr | zwingend | Die Bestimmung wurde angepasst.

2.8 § 13 Nachweis zur Einhaltung der Vorgaben...

Abs. 4: "Als Qualitétsnachweis fir die naturnahe | zwingend | Die Bestimmung wurde angepasst.
Aussenraumgestaltung geméss § 7 Abs. 6 ist
eine Zertifizierung vorzunehmen. Auf Stufe Bau-
gesuch ist ein Vorzertifikat, nach Abschluss der
Bauarbeiten die definitive Zertifizierung beizubrin-
gen." - der 2. Satz kann nicht 6ffentlichrechtlich
festgelegt werden > Regelung im QP-Vertrag.

29 § 14 Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

Abs. 4 ... "Die 6ffentliche Beurkundung des Quar- | zwingend | Die Bestimmung wurde angepasst.
tierplan-Vertrags (vor Genehmigung der Quartier-
planvorschriften) und des Dienstbarkeitsvertrags
(zum Zeitpunkt der Realisierung) sind durch die
Grundeigentiimerschaften beim Notar zu veran-
lassen und finden in der Stadt Liestal statt. Die
Kosten gehen zu Lasten der Grundeigentimer-
schaften. " = kann nicht 6ffentlichrechtlich fest-
gelegt werden > Regelung im QP-Vertrag.

3. Planungs- und Begleitbericht
31 Ziffer 4 Umgang mit iibergeordneten Rahmenbedingungen
Ziffer 4.5.2 Gewasserraum zwingend | Der Begriff wurde prazisiert.

Begriff "dicht (iberbaute Gebiete" geméss neuem
Merkblatt B2 Arbeitshilfe Gewasserraum prézisie-
ren

Ziffer 4.6 Hochwasserschutz ? Die Gefahrenkarte wurde angepasst.
Gefahrenkarte nach Realisierung auf die dannzu-
malige Situation anpassen (Verlauf Orisbach,
Bauten)
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Ziffer 4.10.4 Grundwasser zwingend [ Der Text wurde angepasst. v
Anpassung Text: "Das Areal liegt im Gewasser-
schutzbereich Au. Es diirfen keine Anlagen er-
stellt werden, die unter dem mittleren Grundwas-
serspiegel liegen. Der Kanton kann Ausnahmen
bewilligen, soweit die Durchflusskapazitét des
Grundwassers gegeniiber dem unbeeinflussten
Zustand um héchstens 10% vermindert wird."
3.2 Ziffer 5 Bemerkung zu Quartierplan-Inhalten
Ziffer 5.7 rechtskraftige Gewasserbaulinie bei zwingend | Der Text wurde im Planungsbericht und im Quartierplan-Reglement erganzt. | v/
Trafostation und Imbissstand ist aufzuheben
Ziffer 5.6 Privatrechtlicher Regelungsbedarf Empfeh- | Die Stadt Liestal hat eine umfassende Verkehrsvision in Auftrag gegeben -
Anlieferung Postsirasse auf Fahrzeuge bis 3.5t lung $|e:ehMc;)b|l|tit.skonz:pt).s I?a;: abg:k;lldetB S|rr]1dhd|;/ers§ Mas:n?hme;l ;urt
beschranken (Aufenthaltsqualitat, Konfliktpoten- erkehrsberuhigung des Stedtis und des Bahnhofsgebiets. Aufgrund der to-

. . ) ) pographischen Situation wird nach wie vor eine Anlieferung auf Ebene Post-
zial), Anlieferung Fahrzeuge (iber 3.5t via Allee

platz und auf Ebene Allee erfolgen miissen.
Ziffer 5.6 Privatrechtlicher Regelungsbedarf Empfeh- | Die Pflanzung und Pflege der Bdume nach Grundsétzen der modernen 4
Pflanzung und Pflege Baume regeln lung Baumpflege wurde ins Reglement aufgenommen.
31 Ziffer 7 Auswirkungen der Planung
Ziffer 7.2 Die Auswirkungen auf den Strassennetz- | zwingend | Die Stadt Liestal hat eine umfassende Verkehrsvision in Auftrag gegeben v
plan ist aufzuzeigen. (siehe Mobilitatskonzept). Darin sind die Auswirkungen des Projekts detailliert
aufgefihrt.

4. Verkehrsgutachten
Allgemein zwingend | Das Mobilitdtskonzept hat verschiedene Nutzungsszenarien Uberpriift und 4
Fur die Priifung der verkehrlichen Auswirkungen stiitzt sich bei den Verkehrsberechnungen auf den verkehrlich unglinstigsten
ist vom mit der BGF maximal plausible "unguins- plausiblen Fall.
tigste" Fall auszugehen.
Ziffer 2.2 kt. Grundlagen PP-Berechnung zwingend | Der Reduktionsfaktor R2 wird im Kapitel 4.3 des Mobilitatsgutachtens herglei- | v/
Reduktionsfaktor R2 ist gemass Anhang RBV zu tet.
begriinden.
Ziffer 4 Verkehrsaufkommen zwingend | Das Verkehrsgutachten wurde vollstandig durch das Mobilitatsgutachten er- | v/

Bezeichnungen sind zu dberpriifen

setzt.
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Ziffer 6.2 Ausmass Reduktion Wohnnutzungen zwingend | Das Verkehrsgutachten wurde vollstdndig durch das Mobilitdtsgutachten er-

Velowegnetz statt Veloroutennetz setzt.

Ziffer 6.3 Mobilitatsverhalten Bahnhof zwingend | Das Verkehrsgutachten wurde vollstandig durch das Mobilitdtsgutachten er-

Erreichbarkeit mit miV ist gut, Text anpassen setzt.

Ziffer 6.4 Spezifisches Mobilitatsmanagement zwingend | Die Massnahmen wurden im QP rechtsverbindlich festgelegt.

Aufzeigen, welche Massnahmen im QP ergriffen

werden

Anhdnge 3 +4 zwingend [ Das Verkehrtspotential wurde (berpriift, neu rechnet der Verkehrsplaner mit

bei den Kurzzeitparkplatzen Post erscheint das 16 Fahrten pro Tag pro Parkplatz.

spezifische Verkehrspotential von 2.2 pro Spit-

zenstunde multipliziert mit der Auslastung als

sehr niedrig. Grundlage darlegen.

5. Storfallgutachten Aufgrund einer zwischenzeitlichen Projektoptimierung wurde das Stérfallgut-
achten nochmals iberarbeitet und den zustandigen Stellen zur Stellung-

5.1 Ausgangszustand nahme unterbreitet. Das Uberarbeitete Storfallgutachten wurden von den Be-
horden gutgeheissen (Mailriickmeldungen BAV und AUE vom 22.02.2022,
SBB vom 24.05.2022).

QP Bahnhofcorso muss bei der Berechnung des | zwingend | Die bekannten Projekte entlang der Bahn im Umfeld des QP "Am Orisbachs"

Risikos berlicksichtigt werden. wurden im Storfallgutachten berticksichtigt.

Ausgangszustand Abb. 5 und Anhang 1 differie- | zwingend | Das Storfallgutachten wurde nochmals grundlegend iiberarbeitet und wurde

ren - erkléren oder anpassen von den zustandigen Behérden gutgeheissen.

Aussage Ausbau Bahnhof Liestal habe keinen zwingend | Das Bahnhofsprojekt wurde im Stérfallgutachten erganzt.

Einfluss auf die Risikosituation ist nicht nachvoll-

ziehbar und muss belegt werden.

5.2 Stellungnahme BAV

Es ist nicht nachvollziehbar, welche risikomin- zwingend | Das Stérfallgutachten wurde nochmals grundlegend tberarbeitet und wurde

dernden Massnahmen bei der Summenkurve be-
riicksichtigt wurden.

von den zustandigen Behdrden gutgeheissen.
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Bei der Interessenabwégung fehlt das Gffentliche | zwingend | Das Storfallgutachten wurde nochmals grundlegend tberarbeitet und wurde | v/
Interesse am Weiterbetrieb der risikotrachtigen von den zustandigen Behérden gutgeheissen.
Eisenbahnanlage. Stellungnahme muss Aussage
der BAV enthalten, dass das Gesamtrisiko des
betroffenen Streckensegments der SBB unter Be-
riicksichtigung der verbindlich in den Quartier-
plan-Vorschriften festgelegten raumwirksamen
Massnahmen tragbar ist.
5.3 Aussenluftzufuhr und Fluchtwege
Aussenluftansaugung und nicht Aussenluftzufuhr | zwingend | Der Begriff wurde angepasst. 4
Fluchtwege bei einem Stérfall auf der Eisenbahn- | zwingend | Storfallgutachten und Reglementsbestimmung wurden angepasst: Neu sind | v/
strecke definieren. die Fluchtwege ausschliesslich auf die bahnabgewandte Seite auszurichten.
Stellflachen Feuerwehr im Ereignisfall auf der zwingend | Wurde an der Sitzung vom 11.09.2019 mit AUE, BAV, Gebaudeversicherung, | v’
Bahnstrecke ungeeignet. Mit Feuerwehrinspekto- Feuerwehr Stadt Liestal geklart. Die Feuerwehrstellfldchen bleiben in der vor-
rat zu kléren. geschlagenen Form bestehen.
unklarer Begriff "nicht brennbare Fassadenmate- | Empfeh- [ Das Reglement wurde ergénzt. 4
rialien" (nicht brennbar = nicht entflammbar oder | lung
= nicht schmelzend unter starker Russentwick-
lung)
6. Allgemeine Bedingungen zur kantonalen Vorpriifung
Baubewilligungsverfahren ist abschliessend gere- | zwingend | QP-Reglement wird iberprift ()

gelt, die Gemeinde kann weder zusétzliche Bewil-
ligungsverfahren einfiihren noch zusétzliche
Restriktionen erlassen.

6.5

Beschlussfassung Stadtrat:

Beschlussfassungsverfahren

Der Stadtrat beschloss die Quartierplanung "Am Orisbach" am 6. September 2022.

Beschlussfassung Einwohnerrat:

Weil die Umsetzung des Bebauungskonzepts der Quartierplanung "Am Orisbach" zwingend mit

der Revitalisierung des Orisbachs und damit der Gestaltung des Stadtparks zusammenhangt, wur-

den die beiden Vorlagen dem Einwohnerrat zeitgleich unterbreitet.
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6.6

Der Einwohnerrat beschloss an der Sitzung vom 31. Mai 2023 die Quartierplanung "Am Orisbach"
mit 31 Ja-Stimmen gegen 1 Nein-Stimme bei 1 Enthaltung. Dem Antrag der Bau- und Planungs-
kommission folgend, wurde die Ergédnzung von 8 6 Abs. 2 QPR mitbeschlossen: "Der Sockel allee-

seitig des Postgebaudes ist, wenn immer mdoglich, teilweise zu begrunen.”

Gleichzeitig nahm der Einwohnerrat auch den Baukredit fir den Stadtpark "Am Orisbach" mit 31
Ja-Stimmen gegen 2-Nein-Stimmen an. Weil der Brutto-Baukredit den Betrag von 4 Mio. Franken

Ubersteigt, unterlag das Geschaft dem obligatorischen Referendum.

Aufgrund der Untrennbarkeit der beiden Projekte und der Bedeutung beider Projekte auf die zu-
kunftige Gestaltung der Nahtstelle zwischen Stedtli und Bahnhof folgte der Einwohnerrat dem An-
trag der Bau- und Planungskommission, die Quartierplanung dem Behodrdenreferendum zu unter-

stellen.

Urnenabstimmung

Die Stimmbevdlkerung von Liestal stimmte der Quartierplanung "Am Orisbach" am 19. November
2023 mit 52.9% Ja-Stimmen zu 47.1 Nein-Stimmen zu. Fir den Baukredit des Stadtparks "Am
Orisbach” stimmten 54.2% der Stimmenden, 45.8% lehnten ihn ab.

Auflage- und Einspracheverfahren

Das gesetzliche Auflageverfahren wird vom 2. Januar bis 1. Februar 2024 durchgefihrt und im

kantonalen Amtsblatt Nr. 97 sowie im Liestal aktuell Nr. 880 am 7. Dezember 2023 publiziert.
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7.1

7.2

7.3

Auswirkungen der Planung

Abstimmung auf andere Planungen

Zwischen Bahnhof und Stedtli bestehen verschiedene Entwicklungsprojekte:
- QP Bahnhofcorso (in Umsetzung)
- QP Am Orisbhach (QP vor Beschlussfassung)
- QP Ludin Areal (QP vor Beschlussfassung)
- Erweiterung Kantonsgericht (Mutation TZV Zentrum Stand o6ffentliche Mitwirkung / kanto-

nale Vorprifung)

Zur Koordination der Projekte, welche sich noch nicht in Umsetzung befinden, wurde eine regel-
massige Koordinationssitzung zwischen den verschiedenen Planungsbeteiligten eingerichtet. Die
Quartierplanung "Am Orisbach" konnte so bestmdglich auf die anderen Planungen abgestimmt
werden. Wichtige Themen dabei waren / sind:

- Synergien Parkierung

- Verkehrsfuhrung (siehe Mobilitdtskonzept in der Beilage)

- Baustellenlogistik

Auswirkungen auf rechtskréaftige Planungen

Grundsatzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und
Strassenlinienpléne als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im
Quartierplan stehen. In Kapitel 4.11, Aufhebung friherer Beschlisse, wird im Detail darauf einge-

gangen.

Folgekosten zu Lasten der Stadt Liestal

Fur die Stadt Liestal entstehen bei der Umsetzung des Quartierplans "Am Orisbach" Folgekosten.
Diese betreffen insbesondere die Umgestaltung der Allee, die Renaturierung des Orisbachs, An-
passungen an den Werkleitungen und Infrastrukturen (z.B. Entsorgungsstationen), die Erstellung
der Fusswegverbindungen und evtl. eines Lifts. Die Kosten sind abhangig vom Detailprojekt, die
Hohe der Mitfinanzierung des Kantons an die Renaturierung des Orisbachs sowie den privatrecht-

lichen Vereinbarungen im Quartierplan-Vertrag.
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Anhang

Anhang 1: Protokolle kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission

Kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission Stadt Liestal BASEL #%

Dr. Walter Niederberger K |
e o i, LANDSCHAFT T
Kreﬂ:LOdenmg 2 . 30 @ 200 e
4410 Liestal
T 06155258 10
walter.niederberger@bl.ch Stadtbauamt
www.dhk.bl.ch .
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Aktuar DHK, W. Niederberger, Kreuzbodenweg

Stadtbauamt Liestal ST

Herr T. Noack Clei) € Garnlocndany
Rathausstrasse 36 Toerlacna loe ded eflo oty
4410 Liestal Teeldaka

Liestal, 28.11.2017

Protokollauszug
der Sitzung der Kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission vom 14.11.2017

Sehr geehrter Herr Noack

An ihrer letzten Sitzung hat die Kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission bezlglich des
unten aufgeflhrten Traktandums folgenden Beschluss gefasst, den wir Ihnen hiermit Gbermitteln:

1. Liestal, QP Post/Allee, Stadt Liestal, Vorstellung, 14.00 Uhr

Gemass DHG § 14 ist die DHK beratendes Fachorgan des Kantons und der Einwohner-
gemeinden. Sie nimmt u.a. folgende Aufgabe wahr: sie begutachtet Planungen, die das
Orts- und Landschaftsbild wesentlich verandern wiirden. Der geplante Neubau befindet
sich in einem 1SOS-A-Gebiet direkt gegenliber der historischen Altstadt von Liestal. Auf-
grund der geplanten Massivitat des Neubaus erfiillt er dieses Kriterium.

Die Post CH AG mdchte ihr Gebaude in Liestal durch einen wesentlich grésseren, nicht
zonenkonformen Neubau ersetzten, der einer Quartierplanung bedarf. Aus einem eingela-
denen Wettbewerb ging das Projekt von Christ & Gantenbein als Sieger hervor. Es sieht
nach einer ersten Uberarbeitung mit einer Hohenreduktion von einem Geschoss einen
massiven Bau mit acht oberirdischen Geschossen zur Allee vor. Der untere Teil ist als
dreigeschossiger Sockel zur Alle und eingeschossiger Sockel zum Bahnhof ausgebildet.
Die noch im Wettbewerb vorgesehene Attika ist entfallen. Das McDonalds-Gebaude und
das ehem. Feuerwehrmagazin bleiben entgegen der urspriinglichen Absicht bestehen.
Bei der Prasentation ging es vorrangig um den Stadtebau und die Volumetrie. Eine Mate-
rialisierung liegt noch nicht vor.

Vorgestellt wurde auch eine Fussgéngerbriicke, welche die Post bzw. den Bahnhofplatz
ebenerdig mit dem Stedtli verbinden soll.

Das Projekt des Neubaus der Post reiht sich einerseits in die neuen Gebdude am Bahnhof
ein und bildet deren stadtseitigen Abschluss, errichtet aber andererseits gegeniiber dem
Stedtli eine breite Front und tritt sehr massiv in Erscheinung.
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Die Kommission erachtet ein Neubauvolumen in der vorgeschlagenen Massivitédt gegen-
Uiber der Altstadt von nationaler Bedeutung als sehr heikel. Fur sie ist die Trennung zwi-
schen Sockel und Obergeschossen altstadtseitig sehr wichtig, wahrend der Sockel bahn-
hofseitig entfallen kénnte. Gegeniiber dem Stedtli muss der Sockel die Aufgabe leisten,
die Uberméassige Hohe zu brechen. Daher ist der Fassadenausgestaltung gegeniiber dem
Stedtli héchste Aufmerksamkeit zu schenken. Ein Studium von Varianten, mit unterschied-
lichen Sockelhéhen und -ausformulierungen zur Allee und — wie im Wettbewerb — einer
Attika erachtet die Kommission als zwingend. Dies kann zur Erkenntnis filhren, dass ein
weiteres Geschoss entfallen sollte.

Bei der vorgesteliten Fussgéngerbriicke erscheinen sowohl ihr Anfang bei der Post, als
auch ihr Ende beim Elefantentor fragwiirdig und noch nicht gentigend durchdacht, wah-
rend die Briicke selbst wohl bei einem qualitatssichernden Vorgehen formal eine befriedi-
gende Lésung erhalten kénnte.

/. - Die Kommission méchte weiter Gber den Fortgang der Planung informiert werden.

Freundliche Griisse

W. W~ -

Walter Niederberger
Der Aktuar
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Kantonate Denkmal- und Heimatschutzkommission BASEL e}
Dr. Walter Niederberger

Aktuar LANDSCHAFT R

Kreuzbodenweg 2

4410 Liestal

T 061 552 58 10
walter.niederberger@bl.ch
www.dhk.bl.ch

Bau- und Umweltschutzdirektion, ARP/KD, Kreuzbodenweg 2, 4410 Liestal
Stadtbauamt Liestal

Herr T. Noack

Rathausstrasse 36

4410 Liestal

Liestal, 05.06.2018

Protokollauszug
der Sitzung der Kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission vom 15. Mai 2018

Sehr geehrter Herr Noack

An ihrer letzten Sitzung hat die Kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission bezuglich des
unten aufgefiihrten Traktandums folgenden Beschluss gefasst, den wir Innen hiermit Ubermitteln:

1. Liestal, Quartierplan am Orisbach, Postgebaude

Vgl. das Protokoll der Sitzung vom 14. November 2017. Gegeniiber der Prasentation vom
14. November 2017 hat sich das Projekt markant verandert. Der Fussabdruck ist kleiner
geworden, da weiterhin wie bereits im Wettbewerb eine Aussichtsterrasse mit grosszUgi-
gem Abgang zum Stedtli geplant wird, obwohl| die Geb&dude Poststrasse 1 und Seestrasse
4 stehen bleiben. R

Der Sockel wird neu als kinstliche Topographie interpretiert. Das Erdgeschoss liegt somit
eindeutig auf Bahnhofsniveau auf einer Terrasse. Das Gebaude enthalt zur Bahn Biiros
sowie gegenlber dem Stedtli und dem Postplatz Wohnungen mit angehangten Loggien
und soll dabei aufgrund der vertikalen tektonischen Gliederung filigran wirken. Entgegen
der Empfehlung der Kommission vom 14. November 2017, die Gebaudehohe zu reduzie-
ren, wurde noch ein Geschoss hinzugefligt.

Die Kommission stellt fest, dass das Projekt grundséatzlich gewonnen hat. Die Verkicine-
rung des Fussabdruckes als bessere Einpassung in den Stadtgrundriss und die Z&sur
zwischen Sockel und Oberbau mit dem Ziel einer Reduktion der Hohenwirkung der Fas-
sade zum Stedtli werden begrisst. Zudem ist die dank des kleineren Oberbaus auf dem
Sockel gewonnene offentliche Aussenflache an diesem Ort ein Gewinn. Da aber wichtige
Unterlagen wie die Fassaden- und die Umgebungsgestaltung fehlen, kann keine vollstan-
dige Beurteilung vorgenommen werden.

Wie bereits erwéhnt, erachtet die Kommission ein grosses Neubauvolumen gegenlber der
Altstadt von nationaler Bedeutung als heikel und als grosse Herausforderung. Auch die
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Visualisierungen helfen in dieser Beziehung nicht, denn sie sind in Bezug auf die Umge-
bung unvollstandig und zeigen die wichtige Breitseite des Gebaudes gegenlber dem
Stedtli nicht. Eine der zentralen Aufgabe der DHK, die Fassade gegeniber dem Stedtli zu
beurteilen, ist mit den vorgelegten Unterlagen noch nicht maglich.

Bereits jetzt kdnnen nachfolgende Hinweise gegeben werden:

- Gegeniiber dem Stedtli, dem Palazzo und dem Gerichtsgebéude, aber auch als Teil
des Ensembles von Solitiren am Bahnhofscorso erscheint das neue Projekt als sehr
hoch. Eine Reduktion um zwei Geschosse soll gepruft werden.

- Die Fassade des Oberbaus zum Postplatz/Bahnhofplatz geht wenig auf den stadtischen
Charakter des Ortes ein. Private Loggien als Platzfassade am Endpunkt des Bahn-
hofcorsos und als Auftakt zum Stedtli sollen Uberpr{ift werden. Grundsétzlich stellt sich
die Frage nach dem Ausdruck: 5-eckiger, skulpturaler Gebaudekdrper entgegen dem
einseitigen Einsatz von Loggien.

- Der Sockel muss in Zusammenhang mit der Umgebung entwickelt und prazisiert wer-
den. Als Parkhaus und Ladenliokal ist er als Gebaude und nicht als Landschaft zu ver-
stehen und auszugestalten. Die Materialitat, die jetzt an einen roten Sandsteinsockel
einer stadtischen Terrasse erinnert, hat in Liestal keine Tradition und erscheint hier
falsch.

JI: - Das Projekt ist im Sinne der Erwégungen zu liberarbeiten und der Kommission
nochmals vorzustellen. Dabei sind insbesondere die Fassaden- und die Umge-
bungsgestaltung aufzuzeigen.

Freundliche Griisse

U'U;/(’ﬁ"

Walter Niederberger
Der Aktuar
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Dr. Walter Niederberger
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Eingang S+R
2 4, Dez. 2019

Bau- und Umweltschutzdirektion, ARP/KD, Kreuzbodenweg 2, 4410 Liestal

Stadtbauamt Liestal
Herr T. Noack
Rathausstrasse 36
4410 Liestal

Liestal, 20.12.2019

Protokollauszug
der Sitzung der Kantonalen Denkmal- und Heimatschutzkommission vom 12.12.2019
Sehr geehrter Herr Noack

An ihrer letzten Sitzung hat die Kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission beziiglich des
unten aufgeflhrten Traktandums folgenden Beschluss gefasst, den wir lhnen hiermit Gbermittein:

2. Liestal, QP «Am Orisbach» (ex QP Post), Loggien, Stellungnahme zum Vorschlag des
Planungsburos

Vgl. das Protokoll vom 17. Januar 2019. Der Kommission liegt ein Vorschlag des Pla-
nungsburos vor, wie die zum Bahnhof gerichteten Balkone gestalterisch geregelt werden
kdnnten.

Die in der Begriindung des Planungsbiros erwdhnten Loggien haben, wie richtig erwahnt
wird, &ffentlichen und reprasentativen Charakter. Beim Postprojekt handelt es sich aber
um private Balkone, die als Schauseite zum Bahnhofplatz ungeeignet sind. Die anderen
neuen Gebaude am Bahnhofcorso, deren Regelung zur Fassadengestaltung zitiert wird,
weisen keine Balkone zum Bahnhofcorso auf.

/- Die Kommission besteht auf einem Verbot von privaten Balkonen.

Freundliche Grisse

L\) . ’\)._’\, —
Walter Niederberger
Aktuar

— Kopie an: Stierli + Ruggli, Frau B. Bauer, Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen
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Anhang 2: Wirdigung des Uberarbeiteten Projekts durch den damaligen
Juryprasidenten des Studienauftrags Post

Post Liestal
Projektiiberarbeitung Projekt Christ & Gantenbein
Vorstellung Projekt vom 06.04.2018

Grundlagen

Planstand und Modell je 1:200 mit Datum vom 06.04.2018

Anwesend
Frau M. Zurmiihle, Techdata (Bauherrenberaterin)
Herr U. Ellenberger (Post, Vertreter Bauherrschaft)
Herr Ch. Gantenbein (C&G, Projektverfasser)
Herr T Dancoisne (C&G Architekten, Projektmitarbeit)

Herr L. Selva (Juryprasident Studienauftrag)

Wiirdigung
Luca Selva wurde in seiner Eigenschaft als damaliger Jurypriasident des Studienauftrages Post
Liestal von der Bauherrschaft gebeten, die mit Datum vom 06.04.2018 vorliegende Uberarbeitung
beztiglich ihrer architektonischen und staddtebaulichen Qualitiat zu beurteilen. Dies ist anldsslich

einer Besprechung am 06.04.2018 erfolgt und ist in einer Stellungnahme wie folgt festgehalten:

Das Projekt wurde seit dem Wettbewerb umfassend liberarbeitet, dies auf zwei Ebenen. Zum
einen a) wurde die Morphologie des Baukorpers beziiglich seiner Beziehung zum Oristal neu
formuliert, andererseits wurde b) der Fussabdruck des Gebdudes auf rund 900 m2 reduziert. Das
Projekt versteht sich klar als Weiterentwicklung des Siegerprojektes im Studienauftrag. Die
Anpassungen erfolgen aufgrund des Dialoges der Bauherrschaft mit den kantonalen und

kommunalen Dienststellen und Kommissionen.

a) Die Gebdudehohe auf der Seite Orisbach wird neu mit einem bis auf das oberen Stassenniveau
reichenden Sockel gegliedert mit dem Ziel einer Reduktion der Hohenwirkung der Fassade zum

Stedli.

b) Um den beengten Verhiltnissen vor Ort besser Rechnung zu tragen, wurde der Fussabdruck
unter Verzicht auf den bis in 1. OG durchgehenden Lichthof erheblich reduziert und gleichzeitig
aber auch die Grundrissgeometrie stirker und den Stadtgrundriss eingebettet. Die Grundrisse

sind in der Folge liberarbeitet worden und sind prézise entlang der LSV entwickelt.

Die wichtigen Prazisierungen sind mit hohem architektonischen Gespiir entwickelt worden und
tragen wesentlich dazu bei, dass das Projekt sich dank der neuen Héhengliederung und des
reduzierten Fussabdruckes bei gleicher Gebdudehdhe deutlich entspannter in den stddtischen

Kontext einschreibt. Innenrdumlich ist der Verzicht auf den inneren Lichthof zwar bedauerlich, er
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kann jedoch durch die geschickte liberarbeitete Grundrissanordnung kompensiert werden. In der
weiteren Entwicklung ist vor allem die stddtebaulich wichtige Verbindung zum Oristal iiber die
neuformulierte Sockelplatte zu forcieren, die - nach erfolglosem Versuch, das alte Pdschtli (und
heutige Mc Donalds-Gebdude ) in den Quartierplan zu integrieren - deutlich an Wichtigkeit
gewonnen hat. Mit den vorgeschlagenen Fassaden wird der erfolgreiche Versuch unternommen,
trotz der differenten Nutzungen {iber eine subtile Proportionierung der Fassadenelemente eine

Kohidrenz der Volumetrie herzustellen.
Das Projekt ist weiterhin von hoher architektonisch-stidtebaulicher Stringenz und trigt somit die

Qualititen weiter, die im Studienauftrag identifiziert wurden.

Basel, 02.05.18 /LS
Prof. Luca Selva, Architekt ETH BSA SIA
als Prasident der Jury Studienauftrag Post 04/2016
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Anhang 3: Protokolle Feuerwehr

Christ & Gantenbein

Protokoll
1177 Liestal, QP Am Orisbach
Feuerwehrzufahrten und Einstellhalle

Christ & Gantenbein AG
Architekten ETH SIA BSA
Spitalstrasse 12

Pl Mo, 20.08.2018, 15.00—16.00 Uhr
rpaencn (J€bdudeversicherung BL, Liestal

www_christgantenbein.com

Emanuel Christ
Christoph Gantenbein

Partner
Mona Farag

Associates

Tabea Lachenmann
Anna Flickiger
Victoria Easton
Daniel Monheim

Jean Wagner

13 .

Basel, 28 08.2018 Teilnehmer

Protokoll Frau Miiller Stephanie (Christ&Gantenbein Architekten)

Herr Soland Christoph (Gebédudeversicherung BL)
Herr Salathé Roger (Feuerwehr Liestal)

Traktanden
1. Erlduterung Projekt
2. Feuerwehrzufahrten

s

Einstellhalle

Das Projekt befindet sich im Quartierplanverfahren. An erster Stelle
soll mit der Umgebungsgestaltung die Zufahrt fiir die Feuerwehr ge-
lost werden. Um die Zufahrtsmdglichkeiten abzusprechen, wurde
die heutige Sitzung einberufen

1. Erléduterung Projekt

5 Miller Das Wohn- und Geschiiftshaus befindet sich am Bahnhof Liestal und
erginzt die Gruppe von sehr unterschiedlichen Solitidren. Das Haus
hat 7 Geschosse ab Niveau Postplatz (EG+60G's), 2 Sockelge-
schosse und 1 Untergeschoss, wobei das 2UG talseitig zum Erdge-
schoss wird.

Anlage: Skizze Stellflichen Feuerwehr
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Basel, 28.08.2018

Protokoll

Christ & Gantenbein

1177 Liestal, QP Am Orisbach

Begleitbericht geméss § 39 RBG

Im Erdgeschoss (Niveau Postplatz) befinden sich verschiedene 61-
fentliche Nutzungen. Im 1.0G bis 6.0G gibt es Mietwohnungen zum
Orispark und Biiros zur Bahn. Im 1.UG befinden sich Lager und
Haustechnik sowie eme Verkaufsfliche. Im 2.UG (Erdgeschoss Ni-
veau Orispark) befindet sich die Einfahrt zur Tiefgarage. Das 2.UG
und 3.UG sind vonemander getrennte Emstellhallen.

Die Erschliessung des Gebaudes funktioniert iiber ein zentrales
Treppenhaus. Alle 32 Wohnungen haben eine Loggia. Die Gebiude-
héhe am Postplatz betriigt 24.45m. Der Sockel hat eine Héhe von 7m
iiber dem Niveau Orispark.

Das Gebéude wird als "Gebiude muttlerer Hhe" eingestutt, da sich
der Hauptzugang am Postplatz befindet und das Gebiude zum Oris-
park hin abgestuft ist. Die massgebliche, zur Emnstufung relevante
Gebiudehshe wird ab Niveau Postplatz gemessen und betrigt dem-
nach 24.45m.

Die Hauptnutzungen sind Biironutzung, Wohnen, Gewerbe und Ein-
stellhalle. sodass das Gebiude grundsitzlich in die Qualititssiche-
rungsstufe QSS2 emgestuft wird. Aufgrund der erforderlichen Ent-
rauchung des Parkings wird das Gebiude gem. VKF 11-15, Abs.
3.4.1 voraussichtlich in die Qualititssicherungsstufe QSS3 einge-
stuft.

Die Verkehrssituation rund um den Neubau 1st sehr beengt.

Niveau Postplatz: Die Busse fahren im Gegenverkehr und kreuzen
sich am Postplatz und in der Poststrasse. Vor dem Emgang der Post-
stelle befinden sich 4 Parkplitze. Die Anlieferung fiir das Erdge-

schoss liegt seitlich am Gebdude entlang der Poststrasse.

Niveau Oristal: Eine neue Briicke iiber den Orisbach erschliesst das
Gebdude vom unteren Niveau her. Sie dient als Zufahrt zur Tiefga-
rage. wie auch als Fussgiingerverbindung. Da im Zuge der Renatu-
rierung des Orisbachs die Gewisserabstinde eingehalten werden
miissen, gibt es nur wenig Verkehrsfliche vor dem Gebdude hang-
seitig.

Geschossildchen:

EG: 981m2

OG's: B96m2

Einstellhalle je Geschoss: 1917m2

Anhang
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Protokoll

Christ & Gantenbein

1177 Liestal, QP Am Orisbach

SM

2. Feuerwehrzufahrten

Léschfahrzeug: TLF

Hubrettungsfahrzeug: ADL

Massgeblich sind die Flidchen fiir Gebiude nuttlerer Héhe (bis 30m)
gemiss der "Richtlinien fiir Feuerwehrzufahrten, Bewegung- und
Stellflichen" des FKS CSSP CSP vom 02/2015.

Die Zufahrt und die Bewegungs- und Stellfldche fiir ein Loschfahr-
zeug und ein Hubrettungsfahrzeug sind einzuhalten. Die abgewickelte
Schlauchlinge vom Léschfahrzeug bis zum Gebédudeeingang darf
max. 60m betragen.

Niveau Postplatz:

Das Treppenhaus wird vom Postplatz’ neue Postterrasse erschlossen.
Das TLF kann sich z.B. auf der Poststrasse aufstellen. Es 1st mit dem
Ingenieur noch abzukliren ob die Tragfihigkeit der Postterrasse aus-
reichend 1st fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr. Entweder wird die De-
ckenplatte fiir ca. 18t ausgelegt oder es miissen Poller oder derglei-
chen gestellt werden. um das Befahren der Terrasse zu verhindern.

Das ADL muss beide Fassaden entlang der Poststrasse anleitern kén-
nen. bzw. alle Biiros und Wohnungen erreichen kénnen. Dies wird
iiber das Anleitern der Biirofassaden gewihrleistet. Die Feuerwehr
kann iiber die Biiros in das zentrale Treppenhaus gelangen und sonut
auch alle Wohnungen erreichen. Das ADL kann sich an beliebiger
Stelle an der Poststrasse aufstellen. Gemiiss dem Ausladungsdia-
gramm fiir das ADL. darf der Abstand zwischen der Fassade und dem
Fahrzeug nicht mehr als 12.5m betragen.

Niveau Oristal:

Hier befinden sich die Zugiinge zu den Einstellhallen. Das TLF kann
iiber die neue Briicke fahren und sich norddstlich vom Gebiude hin-
stellen. Grundsitzlich 1st ein Gesamtgewicht von 18t fiir die Befahr-
barkeit zu beriicksichtigen und gewihrleisten.

Siehe Plan mut skizzierten Stellflichen Feuerwehr
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A5 Christ & Gantenbein
Basel, 28.08.2018

Protokoll
1177 Liestal, QP Am Orisbach

sM 3. Einstellhalle
Die Geschossfliche der beiden Einstellhallen betréigt 1917 m2 pro
Geschoss.
Es bestehen mehrere Méglichkeiten beziiglich der Grésse und Ent-
rauchung des Parkings. Die Entrauchung RWA ist in jedem Fall er-
torderlich. da die Fliche >600m2 ist.
Eine Laschanlage 1st nicht erforderlich.

Im Kanton Basel-Landschaft gibt es verschiedene Méglichkeiten un-
terirdische Anlagen zu entrauchen.

Variante 1: LRWA (Liifter/ Ventilatoren)

Eine rasche Rauch- und Hitzeabfuhr wird mittels mobilen Liiftern
bewerkstelligt. Dazu stellt man Ventilatoren an die Einfahrtstore der
Tiefgaragen und blist Luft ein. Wichtig 1st dabei, dass emn 8-facher
Luftwechsel erzielt wird. Rauchabfuhréffnungen miissen so angeord-
net werden. dass sie eine méglichst optimale Querliiftung der zu ent-
rauchenden Fliche ermdglichen. In diesem Fall wiire es sinnvoll, im
Boden versenkte Entrauchungsschiichte entlang der Poststrasse anzu-
ordnen.

Variante 2: Grossliifter

Die Einstellhallen kénnen auch mit einem sogenannten Grossliifter
entraucht werden. Dabei fihrt das Grossliifterfahrzeug auf eine mar-
kierte freie Fliche vor dem Gebédude und dockt an 1im Boden ver-
senkte Entrauchungsschéchte an. Ideal wire der Standort bei den
Parkplitzen entlang der Poststrasse (siidwestliche Gebédudeecke).
Die Aufstellfliche (4m x 8.5m) und Zufahrt miissen den Anforde-
rungen entsprechen.

Nachstroméfinungen. miissen so angeordnet werden. dass sie eine
moglichst optimale Querliiftung der zu entrauchenden Fliche ermdg-
lichen. Als Nachstroméffnung kénnten die Einfahrtstore benutzt
werden.

Beide Tiefgaragengeschosse briauchten einen eigenen Entranchungs-
schacht. Diese kénnen nebeneinander angeordnet werden.

Von der Feuerwehr wird die Variante 2 bevorzugt. da bei der Vari-
ante 1 der Rauch iiber die Fussgiingerzone entlang der Poststrasse
ausgeblasen wird.
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BESPRECHUNG
FEUERWEHRZUFAHRTEN STORFALL & ABKLARUNG
NUTZUNGSANDERUNGEN
11.01.2022

Teilnehmer
SRFWL Roger Salathé
C&G Tabea Lachenmann, Maximila Ott

Die Besprechung ist als Erganzung zu jener am Montag den 20.08.2018 zwischen
Muller Stephanie (Christ & Gantenbein Architekten), Soland Christoph
(Gebaudeversicherung BL) und Roger Salathé (Feuerwehr Liestal) zu verstehen.

Traktanden:

1.

Zufahrt & Stellflachen Feuerwehr im Storfall-Ereignis.

2. Abklarungen Nutzungsanderung im Projekt.

Themen

1. Zufahrt und Feuerwehrstellflaichen im Storfall- Ereignis - Sind die Stellflachen
und die Zufahrt zwischen Bahn und Gebaude auch im Storfall- Ereignis geeignet?

Die Zufahrt zum Postprojekt ist sowohl Gber die Bahnhofstrasse und den
Postplatz als auch tiber die Seestrasse moglich. Im Normalfall fahrt die
Feuerwehr bei einem Brand im Sockel Uber die Seestrasse und bei einem Brand
im Wohn -und Geschaftshaus uber die Bahnhofstrasse zu. Im Falle eines
zeitgleichen Storfall- Ereignisses wird die Zufahrt je nach Lage, Art & Grosse des
Storfall- Ereignisses gewahlt.

Das ADL kann sich an beliebiger Stelle entlang der der beiden Fassaden auf der
Poststrasse aufstellen. Bei einem zeitgleichen Storfall- Ereignis wird situativ
entschieden wo sich das ADL genau positioniert.

Zur Entrauchung der Einstellhalle kame bei der bevorzugten Variante Variante 2
ein Grosslifterfahrzeug zum Einsatz. Die Stellflache, an der stidwestlichen

Begleitbericht gemass § 39 RBG Anhang
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Gebaudeecke, ist auch bei einem zeitgleichen Storfall- Ereignis unproblematisch,
da die Anfahrt von beiden Seiten maoglich ist (siehe Punkt 1).

2. Abklarungen Nutzungsanderungen im Projekt

Nutzungsvarianten Regelgeschoss

Das ADL muss beide Fassaden entlang der Poststrasse anleitern kénnen, bzw.
alle Biros und Wohnung erreichen konnen. Dies wird (iber das Anleitern der
Biirofassaden gewahrleistet. Die Feuerwehr kann lber die Bliros in das zentrale
Treppenhaus gelangen und somit auch alle Wohnungen erreichen.

(Auszug Protokoll 20.08.2018)

Im Zuge der Projektoptimierung wurden drei verschiedene Nutzungsvarianten,
Hybrid, Blirohaus und Wohnhaus erarbeitet. Im Fall des Wohnhauses gelangt
die Feuerwehr Uber die jeweiligen Wohnungen in das zentrale Treppenhaus.

Die GF der Sockelgeschosse ist unverandert, anstelle des Retailers gibt es jetzt
Gewerbe/ Buroflachen in beiden Sockelgeschossen. Der Zugang erfolgt wie der,
der Einstellhalle Uber die Ebene Allee. Hat die Gewerbeeinheit Einfluss auf die
vorgesehene Entrauchung der Einstellhalle?

Die Gewerbeeinheit ist raumlich von der Einstellhalle getrennt und hat somit
keinen Einfluss auf die Entrauchung. Die Entrauchung kann so wie vorgesehen
in Variante 1: LRWA (Lufter/Ventilatoren) oder Variante 2: Grosslifter ausgefiihrt
werden, wobei die Variante 2, die von der Feuerwehr bevorzugte Variante bleibt.

Kurze Anmerkung zu der Stellflache TLF: Aus Sicht der Statik ist es kein Problem
die Deckenplatte fur ca. 18t auszulegen. D.h. beide Varianten der Stellflache sind
nach vor moglich und werden zu einem spateren Zeitpunkt definiert. Die
maximale Schlauchlange von 60m vom Loschfahrzeug bis zum Gebaudeeingang
wird in beiden Fallen eingehalten.

Anhange

Skizze der vorangegangenen Besprechungen am 20.08.2018
Schnitt & Grundrisse Nutzungsvarianten
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Anhang 4: Protokoll L&rmschutz

Basel, 03.09.2021

1177
POST-AREAL LIESTAL

BESPRECHUNG LARMSCHUTZ
30.08.2021

Teilnehmer
¢ BUD Esther Althaus
o BP Andreas Schroder
e C&G Tabea Lachenmann, Maximila Ott

Ausgangslage

o Unterbruch des QP- Verfahrens zum Zeitpunkt Mitwirkung, infolgedessen
Untersuchung Projektoptimierung BP. Auf Grundlage der Projektoptimierung
wurde die Weiterbearbeitung des Projektes im Juli 2021 durch C&G
wiederaufgenommen.

e Grundlage der Besprechung bilden die beiden Dateien:
Variantenstudie_RG_A3_200_210827 & Uebersicht_Variantenstudie_210827,
versendet via mail an alle Beteiligten am 27.08.2021.

¢ Die Themen Wintergarten & Ausnahmebewilligung durch ?/; Regelung wurden
exemplarisch an Hand des Regelgeschossgrundrisses der Variante 01a
Wohnhaus (minimale Anderung) besprochen, betreffen, aber alle
Grundrissvarianten.

Themen

-

. Wintergarten
¢ Wintergarten kommen ausschliesslich fiir die nach Westen (zur Bahn)
orientierten Wohnungen in Betracht. (1,5- 3,5 Zimmer Wohnungen, je nach
Variante). Bei den durchgesteckten Wohnungen, der Varianten 01b, 01d, 01f, als
zusatzlicher Aussenraum maglich, aber nicht zwingend, da diese Wohnungen
durch die ?/; Regelung geldst wurden.
e Ein Wintergarten ist ein larmunempfindlicher, unbeheizter Raum, ausserhalb des 12
Dammperimeters.
e Wintergarten sind larmunempfindliche Raume, fir die keine Grenzwerte gelten.
Somit fungieren sie als Puffer zwischen dem larmempfindlichen Raum und der
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Larmquellen. In der Folge entfallt eine larmrechtliche Beurteilung an der dem
Wintergarten zugewandten Fassade und die Fenster konnen geoffnet werden.
Wintergarten sind Teil der Vollzugspraxis des Kantons Basel-Landschaft an sehr
stark larmbetroffenen Standorten.

e D.h. sowohl Fenster/Tir vom Innenraum zum Wintergarten hin, als auch die
Fenster vom Wintergarten zur Larmquelle hin (in der Fassadenebene) sind trotz
Alarmwertliberschreitung offenbar.

e Bei Raumen mit Festverglasung verlangt die Larmschutzfachstelle keine
kontrollierte Luftung. Die kontrollierte Liftung ist eine Frage des Wohnkomforts.

o Keine Massvorgaben wie bei Loggien, aber wenn maglich sind 6m? anzustreben.
(rein aus wohnlichen, nicht aus larmrechtlichen Beweggriinden).

o Offnungen sind als Fenster auszufiihren.

e Fur das BUD sind die skizzierten Wohnungsgrundrisse bewilligungsfahig.

2. Ausnahmebewilligung durch 2/3 Regelung

o Betrifft die Eckwohnungen Richtung Nordwest und Stidwest, sowie
durchgesteckte Wohnungen in den Varianten 01b,01d,01f.

e Fir /5 der larmempfindlichen Raume pro Wohnung wird eine Ausnahme
gewahrt, wenn die restlichen larmempfindlichen Raume lber ein Fenster ruhig
belliftet werden konnen. Werden bei larmempfindlichen Raumen an allen
Fenstern die Immissionsgrenzwerte der ES lll Gberschritten, verlangt die
Larmschutzfachstelle zusatzlich eine kontrollierte Belliftung des Raumes.

e Es gibt keine Regelung fur die Anzahl von ,Ausnahmewohnungen” pro
Gebaude.

e Ausnahmebewilligungen sind Teil des Baugesuch und daher erst im spateren
Verlauf auszuarbeiten.

w

. zukiinftige Themen 2/2
Im weiteren Planungsverlauf zu Prifen: Larmbelastung der z.b.
Atelierwohnungen im Sockel durch Tiefgarageneinfahrt.

Diese Aktennotiz wurde am 03.09.2021 per mail von Esther Althaus bestatigt.
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