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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

§1

Erlass

Die Stadt Liestal erlasst - gestiitzt auf 88 2 - 7 und 8§ 37 ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 — die Quartierplan-Vorschriften "Am Orisbach".
Diese Quartierplan-Vorschriften bestehen aus dem Quartierplan-Reglement und dem
Quatrtierplan.

Massgebende Ubergeordnete Gesetzgebungen (Kanton, Bund) sind zu beachten und

werden in diesem Quartierplan-Reglement nicht speziell erwahnt.

Zweck und Ziele der Quartierplanung

Zweck

Begriffe

Ziele

Die Quartierplanung ,Am Orisbach® bezweckt die stadtebauliche und aussenrdumliche
Weiterentwicklung des Quartierplan-Areals als Bindeglied zwischen Bahnhofsareal und

Stedtli, unter Berlicksichtigung einer haushélterischen Bodennutzung.

Bahnhofplatz: Areal von und mit Emma Herwegh-Platz im Westen bis und mit Post-
platz im Osten

Postplatz: Platz zwischen Postgebaude — Palazzo — Kantonsgericht

Postterrasse: Platzbereich Niveau Bahnhof nordlich und 6stlich des Baubereichs

A1 (Gebéaudeteil mit 7 Vollgeschossen)
Stedtli: Altstadt von Liestal

Haus zur Allee: Liegenschaft Seestrasse 4
(Jugendhaus /ehem. Feuerwehrmagazin)

Es werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a) Klarung und Weiterentwicklung der stéadtebaulichen und aussenrdumlichen Strukturen
zwischen Bahnhof und Stedtli unter Bericksichtigung der historisch bedeutsamen
Stadtanlage mit Stedtli und Stadtgraben sowie der zeitgendssischen stédtebaulichen
Entwicklung am Bahnhofplatz;

b) Vervollstdandigung der Bahnhofsuberbauung mit einem Neubau als stadtebaulicher
Abschluss des Bahnhofplatzes;

c) Realisieren einer attraktiven Uberbauung am Postplatz und Sicherstellen einer der
Zentralitdt und guten Erschliessung entsprechenden baulichen Dichte;

d) Sicherstellung einer hohen Aufenthaltsqualitéat im Postgebaude, unter Berlicksichti-
gung der Larmbelastung und des Storfallrisikos;

e) Umgestaltung der Allee zu einem abwechslungsreichen, offentlich zuganglichen Aus-
senraum mit hoher Aufenthaltsqualitat;

f) Renaturierung und Freilegung des Orisbachs zur Verbesserung der 6kologischen Ver-
netzung und Minimierung der Hochwassergeféahrdung;

g) Schaffen von attraktiven Wegverbindungen vom Bahnhof ins Stedtli und entlang des

Orisbachs.
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

§2

Geltungsbereich

Geltungsbereich

§3

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters.
Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben lediglich orientierenden
Charakter.

Art der baulichen Nutzung

Hauptbauten

Kleinbauten

Nebenbauten

§4

Fir die Hauptbauten in den Baubereichen Ai+2 und Bi+2 gilt die Zentrumsnutzung gemass

§ 22 Abs. 2 RBG. Neben der Wohnnutzung sind auch méssig stérende Betriebe zulassig?.

Das erste Vollgeschoss des Baubereichs A1 gemass Quartierplan Schnitte ist der Geschéafts-
nutzung vorbehalten, mindestens 50% der Flachen haben dabei einen 6ffentlichen Charak-
ter aufzuweisen (zugénglich fur die Allgemeinheit, z.B. Restauration, Verkauf, Poststelle,
Kulturbetrieb).

Als Kleinbauten gelten untergeordnete freistehende oder angebaute Bauten, wie WC-Anla-
gen, Buvetten u.dgl. Es gilt die Zentrumsnutzung gemass § 22 Abs. 2 RBG, mit Ausschluss
der Wohnnutzung?.

Als Nebenbauten gelten untergeordnete und unbeheizte freistehende oder angebaute Bau-
ten wie Velounterstande, Pavillons, Terrassenuberdachungen u. dgl. Die Art der Nutzung
fur Nebenbauten richtet sich nach den Quartierbedirfnissen. Es muss sich bei der Nut-
zung um siedlungsausstattende Quartierinfrastruktur handeln.

Mass der baulichen Nutzung

Definition der bauli-
chen Nutzung

nicht zur Bruttoge-
schossflache zéhlend

Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller dem Wohnen, Arbei-
ten und dem Gewerbe dienenden und hierfur verwendbaren Geschossflachen. Die Mauer-

und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.
Bei den Nebenbauten gilt der Aussere Gebaudeumriss als Nutzflache.

Zur Bruttogeschossflache (BGF) werden nicht gerechnet:

a) Raume im Untergeschoss, welche vollstandig unter dem gewachsenen und/oder ge-
stalteten Terrain liegen werden. Lichtschachte mit einer Tiefe von maximal 1.0 m
sind zulassig, sofern sie nicht mehr als 10% der Fassadenabwicklung betragen;

b) R&ume in den Sockelgeschossen, welche nicht fir das Wohnen oder das Arbeiten
verwendet werden, inkl. deren Erschliessung, z.B. Technikraume, Lager, Auto-Ein-
stellhalle, Einstellraume fur Velos, Kinderwagen u.&., AbstellrAume, Wasch- und Tro-
ckenrdume;

c) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anre-

chenbare Raume erschliessen;
d) Vordacher;

e) eingeschossige, unbewohnte Nebenbauten gemass § 3 Abs. 3 QPR.

1 +2 Einschrankungen betreffend Nutzungsart ergeben sich aus den Bestimmungen im "Gefahrenbereich Storfall (Bahn)" (siehe

§ 12 Abs. 1 QPR)
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Nutzungsmass

§5

Das maximale Nutzungsmass betrégt:

max. Bruttogeschossflache

(Innen- und Aussengeschossflachen)

Baubereich A1

a) Innengeschossflachen 7'000 m?

b) Innengeschossflachen (= lit. a) und Aussengeschoss- 7'200 m?
flachen (z.B. Loggien, Balkone, Dachterrassen)

Baubereich A2

Innen- und Aussengeschossflachen 1'500 m?

Baubereich Bi+2

Innen- und Aussengeschossflachen 860 m?

Kleinbauten: 100 m?

max. Nutzflache

Nebenbauten: 200 m?

Bebauung

Baubereiche
Hauptbauten

Die Baubereiche im Situationsplan begrenzen die Lage der Hauptbauten.

Der Quartierplan legt folgende Baubereiche fur Hauptbauten fest:
Baubereich A Teil A2 Vollgeschosse

Teil A2 Sockelgeschosse
Baubereich B TeilB1  Haus zur Allee

Teil B2 Terrasse Liegenschaft Poststrasse 1

Quartierplan-Reglement

Seite 3



Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Setzung Baukorper
Baubereich A1

Gebaudehodhe Haupt-
bauten

Lift

Bereich fir Belichtung
und Bellftung

unterirdische Bauten

Kleinbauten und Ne-
benbauten

Gebaudehdohen Klein-
bauten und Neben-
bauten

Allgemeine stadte-
bauliche Einpassung

Fassadengestaltung
Baubereich A

§6

Der Gebaudekorper im Baubereich Az ist So zu setzen, dass eine attraktive Fusswegver-
bindung entlang der Poststrasse mit einer grossziigigen Vorzone zum Gebaude gewahr-
leistet ist. Bis auf einzelne Engstellen ist ein minimaler Abstand von 4.5 m zum Fahrbahn-
rand einzuhalten. Wo Parkplatze, Velostander etc. angeordnet werden, muss ein minima-

ler Durchgang fur den Fussverkehr von 2.5 m verbleiben.

Die Gebaudehdhen der Hauptbauten sind im Quartierplan verbindlich festgelegt, mittels
Hohenkoten in Meter Uber Meereshéhe (m U. M.). Die Gebaudehdhen fir alle Hauptbau-
ten werden bis Oberkante des fertigen Dachrandes (Flachdach) bzw. fertiges Dach ge-

messen.

Fur die fusslaufige und behindertengerechte Erschliessung zwischen Platzbereich Niveau

Bahnhof und Platzbereich Niveau Allee ist ein Lift zu erstellen.

Wird dieser nicht innert niitzlicher Frist nach Erstellung der Quartierplan-Uberbauung "Am
Orisbach" im Rahmen der Quartierplan-Uberbauung "Ludin-Areal” erstellt (6ffentlicher Lift
im orientierenden Inhalt), so ist dieser an der im Quartierplan bezeichneten Stelle zu rea-

lisieren (6ffentlicher Lift, Ersatzstandort).

Der Bereich fur Belichtung und Beliiftung Sockelgeschosse Liegenschaft Poststrasse 1 darf
nicht Gberbaut werden.

Unterirdische Bauten sind zuldssig, sofern sie das Gesamtkonzept der Quartierplanung
nicht beeintrachtigen.

Klein- und Nebenbauten gemass 8§ 3 Abs. 2 und 3 QPR kénnen in Beachtung der Baulinien
bzw. § 54 RBV (Bauten zwischen Bau- und Strassenlinien) und von § 57 RBV (Grenzab-
stande) mit Ausnahme des Gewasserraums frei innerhalb des Quartierplan-Areals plat-

ziert werden.

Klein- und Nebenbauten durfen eine Fassadenhthe von 3.5 m und eine Gebaudehdhe
von 4.5 m nicht Uberschreiten. Gemessen wird ab dem hdchsten Punkt des gestalteten
Terrains bis Oberkante des fertigen Daches bzw. Dachrandes. Bei Flachdachbauten gilt

die Fassadenho6he als Gebaudehdhe.

Gestaltung der Bauten

Die Fassaden mussen beziglich Gliederung/Struktur, Materialisierung und Farbgebung
ein gutes, sorgfaltig gestaltetes und auf den Charakter des Ortes abgestimmtes Gesamt-
bild ergeben. Besonders zu beriicksichtigen sind:

a) fur die Fassaden gegenuber dem Bahnhofplatz: stéadtische Pragung der Umgebung,
b) fir die Fassaden gegeniiber dem Stedtli: Topographie, parkéhnliche Umgebung, Alt-
stadt.

Der Stadt Liestal steht ein Mitspracherecht betreffend Materialisierung und Gestaltung der
Fassaden der Hauptbauten zu. Vor der Einreichung des Baugesuchs sind dem Stadtbau-

amt zur Beurteilung Varianten einzureichen.

Dem Gebéaude im Baubereich A1+ ist betreffend Fassadengestaltung besondere Aufmerk-

samkeit zu schenken.

Quartierplan-Reglement
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Ricksprung Gebaude

Dachgestaltung

Technische
Einrichtungen

Briistung Postterrasse
Baubereich Az

Sonnen-, Witterungs-
und Sichtschutz-
elemente

Sicherheit fur Vogel
und Kleintiere

Die alleeseitig in Erscheinung tretenden zwei Geschosse (Baubereich Az) sind als Sockel
auszugestalten und in Zusammenhang mit der Umgebung auszuformulieren. Der Sockel

alleeseitig des Postgebaudes ist, wenn immer mdglich, teilweise zu begrinen.

Die Uiber dem Sockel liegenden Vollgeschosse (Baubereich A1) sind gut in die Umgebung
einzupassen. Dies giltinsbesondere gegeniiber dem Stedtli, dem stadtisch gepragten Um-
feld des Bahnhof- und Postplatzes sowie gegenuber den historisch bedeutsamen Gebau-
den ,Palazzo“ und "Kantonsgericht". Der Gebaudekdrper ist mehrfach so abzuwinkeln,
dass eine lebendige Fassade entsteht, welche Bezug nimmt auf die bestehende Form des
Postplatzes mit den bestehenden Gebauden sowie die zukilinftige Postterrasse.

Das Gebaude des Baubereichs A1 darf die im Quartierplan eingetragene Linie "Rick-
sprung Gebaude ab Kote 347.20 m.i.M." ab der genannten Kote auf maximal 20% ihrer
Lange Uberschreiten.

Es gelten folgende Dachformen:

a) Baubereich Aux: Flachdach
b) Baubereich Bu: frei
¢) Klein- und Nebenbauten: frei

Flachdécher haben 6kologische Funktionen zu erfillen (z. B. extensive Begriinung (ein-
heimische Saatmischung), Nutzung von Sonnenenergie, Retention oder Ahnliches).

Der Dachiiberstand von Satteldachern (Baubereich B1) darf den Baubereich allseitig um
maximal 0.7 m uberschreiten.

Technische Bauteile wie Oberlichter, Liftungsbauteile, Warmeerzeugungs- und Ruckkih-
lungskomponenten dirfen den fertigen Dachrand (inkl. Bristung) nicht Gberragen. Davon
ausgenommen sind Lifte sowie Entluftungsrohre, welche den Baubereich um das Mass
ihrer technischen Notwendigkeit Giberragen diirfen. Uber den fertigen Dachrand hinausra-
gende Lifte missen um das Mass ihrer Hohe von der Fassade zurtuickversetzt werden und

sind gestalterisch in das Gesamtkonzept zu integrieren.

Die Briistung der Postterrasse im Baubereich Az (Platzbereich Niveau Bahnhof) darf die
zuléssige Geb&udehothe Uberschreiten. Sie istim Rahmen der Fassadengestaltung sorg-

faltig ins Geb&ude einzupassen.

Die Gestaltung von Sonnen-, Witterungs- und Sichtschutzelementen muss innerhalb eines
Baubereichs aufeinander abgestimmt erfolgen. Die nachtréagliche Erstellung von einzelnen
oder mehreren Elementen darf das Gesamtbild der Quartierplan-Uberbauung nicht beein-

tréachtigen.

Glasflachen sind so zu gestalten, dass diese keine Kollisionsgefahr fiir Vogel darstellen

(keine Ubereck-Verglasungen, keine spiegelnden Glasflachen etc.)3.

Die Quartierplaniiberbauung ist fiir Kleintiere wie Amphibien, Reptilien, Kleinsauger etc.
sicher zu gestalten. Kritische Bauteile — insbesondere Lichtschéchte der Gebaude — sind

mit Schutzvorrichtungen auszustatten, sodass keine Kleintierfallen entstehen.

8 zur Orientierung: siehe auch "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Vogelwarte Sempach (2012)
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

87

Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Zuganglichkeit

Berucksichtigung aller
Nutzergruppen

Verkehrsflachen

Wege und Platze

Beleuchtung

Abgrabungen und Auf-
schittungen

Neophyten

Naturnahe Aussen-
raumgestaltung

Blickachsen

Pflege und Unterhalt

Abgrenzung der Aus-
senraume

10

11

Allgemeine Bestimmungen

Die Aussenraume sind grundsétzlich 6ffentlich zuganglich zu halten. Die Nutzung richtet sich
nach dem jeweiligen Aussenraumtyp.

Die Bedirfnisse von Menschen mit Einschrdnkungen (Sehbehinderung, Mobilitatsein-
schrankung etc.) sind in geeigneter Weise in die Aussenraumgestaltung miteinzubeziehen.

Es ist friihzeitig Kontakt zu spezialisierten Organisationen aufzunehmen (z.B. Procap).

Ebenso sind bei der Gestaltung des Aussenraumes die Bedirfnisse verschiedener anderer

Nutzergruppen miteinzubeziehen (altere Menschen, Kinder etc.).

Die Verkehrsflachen dienen dem allgemeinen Verkehr und der Erschliessung. Auf den
weiteren Aussenraumflachen ist ein Befahren mit motorisierten Fahrzeugen, mit Aus-
nahme von E-Bikes 0.4., nur fur die Anlieferung, den Unterhalt, das Erreichen der Park-
platze und Ausnahmefahrten zuléssig.

Wege und Platze ausserhalb der Verkehrsflachen und des Platzbereichs Niveau Bahnhof
sind soweit technisch mdéglich und sinnvoll, mit wasserdurchléssigen Materialien zu ge-
stalten oder bei Hartbelagen iber die Schulter zu entwassern.

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht tber-
massig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind auf das Notwendige zu beschran-
ken.

Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern sind zuldssig. Ihre Héhe richtet sich
nach der technischen Notwendigkeit. Auf eine gute Einpassung ins aussenraumliche und

stadtebauliche Gesamtbild ist zu achten.

Anpflanzungen mit Arten, die zu den invasiven Neophyten gezéahlt werden, sind nicht zuléas-
sig.
35% der Flache des QP-Perimeters ist naturnah zu gestalten. Die Flachen werden in der

Allee (Gewasserraum, Platzbereich Niveau Allee, Griin- und Freiflache) angeordnet. Der

gesamte Gewasserraum ist anrechenbar.

Die Bepflanzung ist so zu wéhlen (Standort, Grdsse), dass die Blickachsen vom Platzbereich

Niveau Bahnhof zum Stedtli erhalten bleiben.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

Pflanzung und Pflege der Baume hat nach den Grundsatzen der modernen Baumpflege

(Bund Schweizer Baumpflege) zu erfolgen, so dass deren langfristiger Erhalt gesichert ist.

Die Abgrenzung der verschiedenen Aussenraumtypen im Quartierplan ist konzeptioneller
Art. Ausnahmen sind insbesondere dann mdglich, wenn sich die definitive Lage des rena-

turierten Orisbachs gegeniber dem Quartierplan verschieben sollte.
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Platzbereich Niveau 12

Bahnhof

Platzbereich Niveau 3

Allee

Bespielung der Aus- 14

senraume

Grin- und Freiflache 1%

u 16
Gewasserraum

Siedlungsorientierte Aussenrdume

Platzbereich Niveau Bahnhof, Platzbereich Niveau Allee

Der Platzbereich Niveau Bahnhof ist attraktiv als Teil des stadtisch gepragten Bahnhof- und
Postplatzes und als Vorzone des Gebaudes im Baubereich A1 zu gestalten. Der Platzbereich
hat entlang der Poststrasse und in Richtung Treppe in die Allee eine hohe Fussgangerqua-

litdt und im Bereich der Postterrasse eine hohe Aufenthaltsqualitét aufzuweisen.

Westlich des Orisbachs ist der Platzbereich Niveau Allee als Vorzone zu den Gebauden in

den Baubereichen Ai+2 und B1 auszugestalten.

Ostlich des Orisbachs ist der Platzbereich Niveau Allee als innerértlicher Aussenraum in
Verbindung mit dem renaturierten Orisbach sorgfaltig mit mindestens zwélf kronenbildenden
Baumen und Sitzgelegenheiten zu gestalten und mit einer hohen Aufenthaltsqualitat auszu-

statten. Die bestehenden Baume (Baume Allee) sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Bei der Gestaltung ist dem gefahrlosen Miteinander von Fuss- und motorisiertem Verkehr
eine grosse Bedeutung beizumessen.

Eine Bespielung der siedlungsorientierten Aussenrdume durch Restauration, Marktstéande,
kleinrdumige Auslagen des Detailhandels, Spielplatze, mobile Sporteinrichtungen (z.B. Ping-
pongtisch) etc. ist zulassig, solange die Funktion der Aussenrdume gewahrleistet bleibt.

Landschaftsorientierte Aussenraume

Griin- und Freiflache, Gewasserraum

Die Griin- und Freiflache ist als attraktive, mit verschiedenen Bepflanzungselementen (z.B.
Straucher, Einzelbdume, Baumgruppen) gestaltete Griunflache, mit Erholungs- und Frei-
zeitinfrastruktur wie z.B. Sitzbanken zu gestalten.

Der Gewasserraum dient der Gewahrleistung der natirlichen Funktion des Gewassers, des
Hochwasserschutzes sowie der Gewassernutzung. Die Zuléssigkeit von Bauten, Anlagen
und Nutzungen richtet sich nach den Bestimmungen des Bundesrechts (Art. 41c Gewasser-

schutzverordnung).

Der Gewasserraum ist abwechslungsreich extensiv zu gestalten und mit standortgerechten
Arten so zu bepflanzen, dass sie verschiedenen Tier- und Pflanzenarten Heimat bietet und
die 6kologische Vernetzung entlang des Orisbachs sicherstellt. Die Anspriiche an einen Aus-
senraum innerhalb des Stedtlis werden dabei beriicksichtigt (Sichtachsen, Aufenthaltsquali-

tat der benachbarten Aussenrdume, punktueller Bachzugang, Sitztreppe etc.).

Das Gerinne des revitalisierten Orisbachs ist innerhalb des Gewéasserraums anzulegen. Bei
der Ausgestaltung des Bachlaufs sind die Lebensraum-Anspriiche von Wassertieren (Fi-

sche, Krebse, Kleintiere etc.) zu berlicksichtigen.

Quartierplan-Reglement
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

§8

Hochwasserschutz

Allgemeines

Schutzziel

Schutzhéhe

Schutzmassnahmen

Ausnahmen

Baugesuch

Haftung

Bei in den Gefahrenzonen Uberschwemmung gelegenen Neubauten und -anlagen sowie
bei wesentlichen Anderungen bestehender Bauten und Anlagen in Gefahrenzonen, sind
Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anlagen gegen die Auswirkungen von Uber-

schwemmungen hinreichend schiitzen.

Bauten und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie durch mogliche Hochwas-
serereignisse von mittlerer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 Jahre) und unter
Beachtung der geméss der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesentlich

beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Daruberhinausgehende Schutzmassnahmen, welche das Sicherheitsniveau der Baute oder
Anlage erhéhen, liegen in der Eigenverantwortung. Weitergehende Schutzmassnahmen
sind zwingend auszufuhren, wenn das reglementarische Schutzziel die Sicherheit von Per-
sonen in und um die Baute oder Anlage nicht angemessen zu gewahrleisten vermag.

Mit dem Baugesuch ist fiir jede Baute eine massgebende Schutzhéhe zu definieren, die sich
an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines Hochwassers mit mittlerer Eintretens-

wabhrscheinlichkeit (J&hrlichkeit 100 Jahre) orientiert.

Die massgebenden Schutzhéhen sind auf Grundlage der resultierenden Fliesstiefen aus
dem Hochwasserschutzprojekt des Orisbachs* bzw. nach dessen Ausfilhrung auf Grund-
lage der Uberarbeiteten Naturgefahrenkarte zu definieren.

Als Messbasis flr die massgebende Schutzhohe gilt das gewachsene bzw. vorliegend ge-
staltete Terrain im unmittelbaren Nahbereich des zu schitzenden Objektes.

Gebaudeteile, welche unterhalb der massgebenden Schutzhéhe liegen, sind wasserdicht
auszugestalten. Unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind ungeschiitzte Offnungen in

der Gebaudehille untersagt.

Gebaudehillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu erstellen, dass sie den
Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mdgliche Hochwasser-

ereignisse genlgen.

Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Baugesuchs Ausnahmen bei der Baubewilligungs-

behdrde beantragen, falls dies Hochwasserschutzmassnahmen rechtfertigen.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor Uberschwemmungen geplant sind, sind in
den Baugesuchsunterlagen darzustellen und zu beschreiben.

Die Haftung des Gemeinwesens fiir die auf Grund der Gefahrenzonen Uberschwemmung
zu ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fuir Schutzmassnahmen, die auf Grund

eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist ausgeschlossen.

4 Grundlage zur Orientierung:

Kissling + Zbinden AG (26.03.2015): Stadt Liestal, Hochwasserschutz und Revitalisierung Orisbach, Postdurchlass bis Miindung in
die Ergolz, Vorprojekt Situation und Technischer Bericht.
Kissling + Zbinden AG (07.01.2019): Quartierplan am Orisbach, Priifung Hydraulik / Wasserbau Vorprojekt, Stadt Liestal, Stadtbau-

amt.
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Erschliessung motori-
sierter Individualver-
kehr

Anordnungsbereich
Briicke

Ausnahmefahrten

Offentliche Fussweg-
verbindungen

Parkplatzbedarf

Anordnung Parkplatze
Baubereiche A1+ +
Bi+2

oberirdische &ffentli-
che Parkierung

§9

Erschliessung und Parkierung

Die Haupterschliessung der Baubereiche Ai+2 und Bai+2 fir den motorisierten Verkehr er-
folgt von der ,Allee-Strasse” bzw. Seestrasse her. Die Briicke im "Anordnungsbereich Bri-
cke" ist betreffend Breite maximal auf den Begegnungsfall PKW — LKW bei einer Ge-

schwindigkeit von 20 km/h auszulegen®.

Fur die oberirdischen Besucherparkplatze und Anlieferung des Baubereichs A1+ besteht
zusatzlich eine Erschliessung via Postplatz und Poststrasse.

Die Gebaudezufahrt ist fir den Ausnahmefall (Sanitéat, Feuerwehr, Umziige, Geb&udeunter-
halt etc.) Giber die Platzbereiche Niveau Allee und Niveau Bahnhof bis vor die Hauptzugange

sicherzustellen.

Die 6ffentlichen Fusswegverbindungen sind sicher und attraktiv auszugestalten und auf die
Bediirfnisse der verschiedenen Nutzergruppen abzustimmen (Menschen mit Einschrankun-
gen, dltere Menschen, Personen mit Kinderwagen etc.). Wo im Quartierplan Velos ausdriick-
lich erlaubt sind, wird auf gute Voraussetzungen fir die Koexistenz zwischen zu Fussgehen-
den und Velofahrenden geachtet.

Es handelt sich bei den im Quartierplan eingetragenen Linienfiilhrungen um konzeptionelle
Festlegungen von Verbindungsachsen. Die genaue Lage und Wegfihrung werden im Rah-
men des Baugesuchsverfahrens nachgewiesen.

a) Die Ermittlung des Bedarfs an Auto-Abstellpléatzen richtet sich fir Nicht-Wohnnutzun-
gen nach den ubergeordneten Bestimmungen und Richtlinien im Rahmen des Bauge-

suchsverfahrens.
b) Fir die Wohnnutzung sind folgende Autoabstellplatze zu erstellen:
0.3-0.6/Wohnung
0.1 -0.2/Wohnung

Anzahl Stammparkplatze:
Anzahl Besucherparkplatze:

Wird bei der Wohnnutzung die erforderliche Parkplatzanzahl gegentiber den dannzu-
maligen Ubergeordneten Bestimmungen und Richtlinien zur Parkplatzberechnung un-
terschritten®, sind Massnahmen gemass dem Mobilitatskonzept fiir die Option autoar-

mes Wohnen zu treffen.” Im Minimum umzusetzen sind:

e Parkraumbewirtschaftung (Kostenmiete fur vermietete Parkplatze, Parkraumbe-

wirtschaftung Besucherparkpléatze, Bewirtschaftung Veloabstellanlagen);

e 1 Veloabstellplatz pro Zimmer (0.9 Stammabstellplatze, 0.1 Besucherabstell-
platze), mindestens 2.3 Veloabstellplatze pro Wohnung;

e Controlling + Monitoring Parkplatzbedarf (Stamm- und Besucherparkplatze, Velo-

abstellplatze).

Die Parkplatze werden bis auf maximal 3 Besucherparkplatze entlang der Poststrasse in

der unterirdischen Einstellhalle angeordnet.

In der Allee ist die Anordnung von max. 20 &ffentlichen Parkplatzen zulassig. Nach Még-

lichkeit ist ein sickerféahiger, nattrlicher Belag zu wahlen (z.B. Mergel, Kies).

zur Orientierung:

5 VSS-Norm 40.201 (2019-03): lichte Breite fur den Begegnungsfall PKW — LKW bei einer Geschwindigkeit von 20 km/h = 5.3 m

5 RBV BL Stand 01.03.2022: 0.6 Stamm-Parkplatze, 0.18 Besucher-Parkplatze
7 Grundlage: mrs partner AG, QP «Am Orisbach» - Mobilitatskonzept, Kapitel 5.3 «Option autoarmes Wohnen», Stand 29.03.2022
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Stadt Liestal Quartierplanung "Am Orisbach"

" 7
Veloabstellplatze Fir die Bewohnerschaft, Beschaftigten und Besuchenden der Baubereiche Ai+2 und Bi+2 ist

folgende Mindestanzahl an Velo-Parkplatzen zu erstellen:

e Wohnnutzung: 0.8 Veloabstellplatze pro Zimmer (0.7 Stammabstellplétze, 0.1 Besu-
cherabstellplatze), mindestens 2.3 Veloabstellplatze pro Wohnungg;

e Arbeitsplatze: 0.3 Veloabstellplatze pro Arbeitsplatz (0.2 Stammabstellplatze, 0.1 Be-
sucherabstellplatze);

e Verkauf: 1 Veloabstellplatz / 50m? Nettoladenflache (1 Besucherabstellplatz, Stamm-

abstellplatze gemass Arbeitsplatze);

e Restaurant: 1 Veloabstellplatz / 5 Sitzplatze (1 Besucherabstellplatz, Stammabstell-

platze geméss Arbeitsplatze).

Es sind Platze fur Spezialvelos vorzusehen (Lastenvelos, Anhdngergespanne etc.).

Fir den Baubereich Ai+2 sind die Stammplétze gedeckt, nahe der Erschliessungskerne an-
zubieten; die Besucherplatze gedeckt oder ungedeckt an den im Quartierplan bezeichneten

Stellen.

Fir den Baubereich Bi+2 und die Allee sind alle Platze gedeckt oder ungedeckt an der im

Quartierplan bezeichneten Stelle zu erstellen.

Erschliessung Liegen- Die rickwartige Erschliessung der Liegenschaften entlang der Miihlegasse mit Anstoss an
schaften Miihlegasse ) ) )
die Allee ist zu gewahrleisten.

8§10 Ver-und Entsorgung

Warmeenergie Die Uberbauung ist an den Warmeverbund "Fernwarme Liestal" anzuschliessen. Vom An-
schluss kann abgesehen werden, wenn bezuglich Nachhaltigkeit eine gleichwertige oder
bessere Energieversorgung nachgewiesen wird, die im Minimum 80% erneuerbare Ener-
gien nutzt.

Energiestandard Die Bauten sind nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Minergie-P-Standard

zu realisieren und zu zertifizieren.

3
Abfallentsorgung Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal. Die Entsorgungsinf-
rastrukturen (Container etc.) fiir die Quartierplan-Uberbauung sind grundsétzlich im Ge-
baude anzuordnen. Die Bereitstellung der Container fir die Abfuhr erfolgt Uberwiegend

Allee-seitig. Im Baubewilligungsverfahren ist die Abfallentsorgung aufzuzeigen.

i 4
Durchleitungsrechte Durchleitungsrechte fir private und &ffentliche Werkleitungen (elektrische Kabel, Wasser,
Abwasser, Radio, Fernsehen, Gas, Telefon) sind innerhalb des Quartierplan-Perimeters

zu gewahren.

8§11 Larmschutz

o .
t:irt':sizpfmd“m Fur das Quartierplan-Areal gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe (LES) IIl.

8 Zur Orientierung: Bei einer Unterschreitung der Parkplatzanzahl gegentiiber den iibergeordneten Bestimmungen und Richtlinien
zur Parkplatzberechnung ist § 9 Abs. 4 lit. b zu beachten.
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

§12

Wo die Immissionsgrenzwerte nach Larmschutzverordnung (LSV) Uberschritten werden,
sind entsprechende Massnahmen zu ergreifen (Anordnung der larmempfindlichen
Réaume, gestalterische Massnahmen am Gebaude, Anpassung der Nutzungsart etc.). Eine
frihzeitige Koordination mit der L&rmschutzfachstelle des Amts flir Raumplanung ist zu emp-

fehlen.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens sind die gesetzlich erforderlichen Nachweise fur den
Larmschutz geméss Art. 31 (Baubewilligung in larmbelasteten Gebieten) und Art. 32 (Schall-
schutz an neuen Gebauden) der Larmschutzverordnung (LSV) sowie fiir Erschiitterungen
zu erbringen.

Gefahrenbereich Storfall (Bahn)

Einschrankung der
Nutzung

Massnahmen

§13

Empfindliche Nutzungen im Sinne der eidg. Storfallverordnung sind unzuléssig (Kinderta-
gesstatte, Altersheim, Gefangnis etc.).

Folgende Storfallmassnahmen sind umzusetzen:
a) Die Wohnungen sind tber die der Gefahrenquelle abgewandten Gebaudeseite zu er-

schliessen.

b) Die Fluchtwege sind auf der bahnabgewandten Seite anzuordnen.

c) Die Aussenluftansaugung hat auf der der Gefahrenquelle abgewandten Geb&audeseite
zu erfolgen.

d) Es sind nicht brennbare Fassadenmaterialien zu verwenden (Baustoff Klassifizierung
RF 1).

Nachweis zur Einhaltung der Vorgaben aus den Quartierplan-Vorschriften im
Baubewilligungsverfahren

Allgemeines

stadtebaulichen Ein-
passung

Umgebungsgestaltung

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorgaben
aus den Quartierplan-Vorschriften eingehalten werden. Gestitzt auf § 87 Abs. 4 lit. a RBV
wird der Stadtrat beim Bauinspektorat fir die Beurteilung des Baugesuchs notwendige

zusétzliche Unterlagen beantragen.

Betreffend stadtebauliche Einpassung ist dieser Nachweis mittels Visualisierungen, Be-

musterungen, Farbkonzepten etc. zu erbringen.

Betreffend Umgebungsgestaltung ist dieser Nachweis in Form eines Umgebungsplans zu

erbringen. Dieser Nachweis beinhaltet u.A.:

a) bestehendes und neu gestaltetes Terrain sowie allfallige Stitzmauern;

b) Lage und Ausgestaltung des revitalisierten Orisbachs mit seinem Gewasserraum;

c) Detailabgrenzung und Gestaltung der verschiedenen Aussenraumtypen inkl. Art und
Standort von Bepflanzungen;

d) Lage und Materialisierung der Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, der Briicken,
sowie der 6ffentlichen Fusswegverbindungen und Velowege, inkl. deren Beleuchtung;

e) Koordination von Langsamverkehr und motorisiertem Verkehr auf der Briicke Gber den O-
risbach.

f) Lage von Gebaudezugangen und Notfallzufahrten;
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Naturnahe Aussen-
raumgestaltung

Kommissionen

§14

g) Lage, Dimensionierung und Definition des Nutzungszweckes von Klein- und Neben-
bauten sowie von Einrichtungen fiir Spiel- und Aufenthaltsnutzungen;
h) Lage und Art von Ver- und Entsorgungsanlagen (Abfall-Sammelstelle etc.)

i) Gewahrleistung riickwéartige Erschliessung Liegenschaften Mihlegasse

Als Qualitatsnachweis fiir die naturnahe Aussenraumgestaltung ist eine Zertifizierung vorzu-

nehmen®.

Zur fachlichen Beurteilung kann der Stadtrat die zustandigen kommunalen Kommissionen
des Stadtrats!® beiziehen. Der Kontakt mit der Stadt Liestal und der kantonalen Denkmal-

pflege ist friihzeitig aufzunehmen.

Realisierung / Etappierung / QP-Vertrag

Realisierungsvorge-
hen

Etappierung

Parzellierung

Quartierplan-Vertrag

Dienstbarkeitsvertrag

§15

Die Realisierung der Quartierplanbebauung hat in enger Koordination mit der Stadt Liestal
und dem Tiefbauamt Basel-Landschaft zu erfolgen. Dies betrifft insbesondere die Aussen-
raumgestaltung (Postplatz, Poststrasse, Allee), das Hochwasserschutz- und Revitalisie-
rungsprojekt des Orisbachs, den Werkleitungsbau, das Festlegen der Baustellenorgani-
sation und des Baustellenverkehrs (Koordination mit den Baustellen 4-Spurausbau SBB,
Quatrtierplaniiberbauungen Bahnhof Corso und Lidin-Areal, Kantonsgericht) und die Bau-

zeiten.

Die Realisierung von Neubauten in den Baubereichen Ai+2 sowie B1 ist zwingend mit der
Realisierung des Hochwasserschutzprojekts des Orisbachs verbunden'!. Ansonsten sind
Etappierungen zulassig.

Eine allfallige spéatere Parzellierung des Areals oder die Abgabe von Wohnungen im
Stockwerkeigentum ist zuléssig. Durch diese darf jedoch die Zielsetzung, die Verwirkli-
chung und die Funktionalitat der Quartierplanung nicht verandert bzw. in Frage gestellt
werden. Zum Zeitpunkt der Parzellierung sind die erforderlichen Dienstbarkeiten im

Grundbuch eintragen zu lassen.

Fur das Areal der Quartierplanung ist ein Quartierplanvertrag zu erstellen. Dieser ist 6f-

fentlich zu beurkunden.

Ausnahmen und Abweichungen

Ausnahmen

In Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-
stédnde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Stadtrates Aus-

nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewéhren.

zur Orientierung:

® z.B. Zertifikat Stiftung Natur und Wirtschaft
10 Gestiitzt auf § 34a Teilzonenreglement Zentrum bzw. § 38 Zonenreglement Landschaft, werden die kommunale Stadtbaukommis-
sion sowie die Landschaftskommission das Bauprojekt im Rahmen des Baugesuchsverfahrens beurteilen.

11 Grundlage:

Kissling + Zbinden AG (26.03.2015): Hochwasserschutz und Revitalisierung Orisbach — Postdurchlass bis Miindung in die Ergolz —
Vorprojekt — Situationsplan und Technischer Bericht.
Kissling + Zbinden AG (07.01.2019): Quartierplan am Orisbach — Priifung Hydraulik / Wasserbau Vorprojekt.
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Voraussetzung fir
Ausnahmen

Abweichungen

§16

Fur die Gewéahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum
Zweck und den Zielsetzungen der Quartierplanung gemass § 1 vorliegt. Die durch den
Quartierplan definierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Er-

schliessung und Parkierung darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Grossere Abweichungen von der im Quartierplan definierten Gesamtkonzeption dirfen

nur aufgrund einer Mutation der Quartierplan-Vorschriften erfolgen.

Schlusshestimmungen

Uberwachung des
Vollzugs

Inkrafttreten

Aufhebung friherer
Beschlisse

Der Stadtrat Liestal tiberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren geméss 8§ 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Die Quartierplan-Vorschriften "Am Orisbach" treten mit der Genehmigung durch den Re-

gierungsrat in Kraft.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplan-Vorschriften stehenden friilheren nutzungsplane-
rischen Festlegungen gelten fur das Areal als aufgehoben. Dies gilt insbesondere fir fol-

gende Planungsinstrumente:
a) die Teilzonenvorschriften Zentrum,

b) die bestehende Strassenbaulinie Poststrasse, soweit innerhalb des Quartierplan-Peri-

meters,
c) die Gewasserbaulinie in der Allee und

d) die Gestaltungsbaulinie auf der Parzelle Nr. 7364.
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Stadt Liestal

Quartierplanung "Am Orisbach"

Beschlisse und Genehmigung

Stadt Liestal

Beschluss des Stadtrates: 6. September 2022
Beschluss des Einwohnerrates: 31. Mai 2023
Referendumsfrist: Behdrdenreferendum
Urnenabstimmung: 19. November 2023
Publikation der Auflage im Amtsblatt Nr. 97 7. Dezember 2023
Auflagefrist: 2. Januar — 1. Februar 2024

Namens des Stadtrates

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:
Daniel Spinnler Marcel Meichtry
KANTON

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt

mit Beschluss Nr. .... vOmM ............ccovvvvnneee.

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. ..... (V7011 1 IS

Der Landschreiber
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