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ANALYSE



Abb. Topografie der Talebene, Google Earth & eigene Darstellung

01 ANALYSE

Der Landschaftsraum betsimmt die Siedlung
Einbettung in Topografie - Talebene Gewasser Ergholz

Abb. Karte Relief, map.geo.admin.ch

Das Tal der Erholz erstreckt sich in Nord-
Sud Richtung gen Norden zum Rhein.

In diese Landschaftsform eingebettet
findet sich ein Siedlungsband mit den
Siedlungskernen um Liestal und Fren-
kendorf. Beidseitig ist die Talebene von
den offenen Higelketten umschlossen,
sie bilden einen zusammenhangenden
Natur- und Erholungsraum.

Das Gewasser der Ergholz markiert den

tiefsten Punkt des Tals - der Projektperi-

meter befindet sich auf einer zur Ergholz
erhdhten Zwischenebene.



01 ANALYSE

Der Landschaftsraum bestimmt die Siedlung
Einbettung in Topografie -Autobahniiberdeckung als zentrales Freiraumelement

Mit der Uberdeckung der Autobahn wur-
de die zentrale Z&sur langs des Tals zu
einem starken verbindenden Freiraum-

element. Als Griin- und Erholungsraum
dient er den Quartieren beidseitig und
ist vom Siedlungskontext fusslaufig er-
reichbar.

Als linearer Park bildet er nicht nur das
grosste siedlungsinterne Freiraumele-

ment - in Langsrichtung des Tals ange-
ordnet dient er zusatzlich als Frischluft-

korridor talabwarts zum Rhein.

Abb. Uberdeckung als verbindendes Freiraumelement, Google Earth & eigene Dar- Abb. Linearitat im Tal, map.geo.admin.ch 5
stellung



01 ANALYSE

Freiraum & Nutzungen
Wenig siedlingsinterne Freiraume - Griinraume an den Randern

Im direkten Siedlungskontext von Fren-
kendorf/Liestal befinden sich wenige
Grinflachen die der Gemeinschaft
dienen. Die Hanglagen bilden eine
offene Kulturlandschaft, die Erholz einen
Naturraum. Der Freiraumfokus liegt auf
der linearen Uberdeckung.

Abb. Bsp. Bilder Freiraumtypen, Google Streetview, ¢

Abb. Kartierung Freirdume, map.geo.admin.ch & eigene Dar-
Baselland Tourismus

stellung
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Freiraum & Nutzungen
Parzelle an der Schwelle zwischen Gewerbequartier und Gartensiedlung

Im Siedlungskontext von Frenkendorf
markiert die Parzelle eine wichtige
Schnittstelle. Im Stiden schliessen gross-
flachige Gerwerbe- und Industrieflachen
an. Das Mass an Versiegelung angren-
zend an die Bahn ist sehr hoch. Gen
Norden anschliessend findet sich ein
kleinteiliges Wohnquartier mit grossen
lauschigen Gartenflachen.

Daran schliesst direkt im Norden der
Bahnhof und das Zentrum von Fren-
kendorf mit gemischten und zukinftig
starker verdichtetetn Nutzungen an.

Wohnge-
u biete

Abb. Kartierung Nutzungen, map.geo.admin.ch & eigene Darstellung Abb. Bsp. Bilder Nutzungstypen, Google Streetview 7
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Freiraum & Nutzungen
Zentrumsnahe Lage bringt Vielfalt - publikumsorientierte Nutzungen im Umfeld

Durch die Nédhe zum Bahnhof und dem
Zentrum sind eine Vielzahl von attrak-
tiven Angeboten von der Parzelle aus
fusslaufig und mit dem Velo direkt er-
reichbar.

Die Trasse der SBB bildet zu den Nut-
zungen westlich der Bahn eine Barriere
- punktuell ist das Kreuzen zu Fuss oder
mit dem Velo moglich.

Im Osten hat die Rheinstrasse die Funk-
tion einer Uberregionalen Sammelstrasse
- Uber den MIV sind so viele Nutzungen
erreichbar - sie bildet dadurch jedoch
gleichzeitig auch eine Barriere zum
linearen Parkraum.
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Abb. Bericht Verkehrsanalyse Griines Haus, Rapp AG - Quell- und Zielorte 8
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Klima

Hohe Versiegelung im Gewerbegebiet und Bahntrasse - lokale Hitzeinsel
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Abb. Geoportal Basel Landschaft, Klimaanalyse, Klimaanalysekarte (2035), Warmeinseleffekt im Siedlungsgebiet

Die Lage am nordlichen Rand des
Gewerbequartiers wirkt sich negativ auf
das Stadtklima aus. Das hohe Mass an
Versiegelung, fehlende Schattenrdume
durch Bepflanzung etc. fiihren zu einer
starken Uberhitzung insbesondere in
den Sommermonaten.

Der Effekt der Gartenflachen und Be-
pflanzung im Wohnquartier ist in den
hier aufgenommenen Temperaturen
sichtbar.

Auf der Parzelle sollte deswegen das
Ziel sein so viele Flachen wie moglich
zu entsiegeln und Schattenflachen zu
bilden.

;3 Warmeinseleffekt Siedlungsgebiet [K] (Raster)
[Obis 1,0
> 1,0bis 2,0
[ > 2,0 bis 3,0
[ > 3,0 bis 4,0
Il > 4,0 bis 5,0
> 50



01 ANALYSE

Klima

Aufenthaltsqualitat Strassen - Giterstrasse kein attratkiver Weg zum Bahnhof

Abb: Geoportal Basel Landschaft, Klimaanalyse, Planhinweiskarte (2035), Aufenthaltsqualitat Strassen

e

AT LT AN B R
o b
;1M

Das hohe Mass an Versiegelung und feh-
lender Verschattung wirkt sich ebenfalls
negativ auf die Aufenthaltsqualitat in
den Strassen aus. Insbesondere die Gu-
terstrass als zentrale Verbindungsachse
sollte eine hdhere Qualitét haben.

Hier sollte geprift werden wie zuséatzlich
zu einem attraktiven Strassenbild eine
gute Aufenthaltsqualitat sichergestellt
werden kann.

= Aufentha\tsqua\ital Strassen
Sehr gunstige Situation
Glnstige Situation
Weniger gunstige Situation
A/ Ungunstige Situation
AN/ Sehr ungunstige Situation



Abb. Erschliessungsnetz heute, map.geo.admin.ch & eigene Darstellung
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01 ANALYSE

Erschliessungsnetz
Guter- / Frenkendorferstrasse ohne Uibergreifende Erschliessungsfunktion

Langs zum Tal angeordnet finden sich
eine Reihe von Ubergeordneten Ver-
kehrsachsen. Die Guter-/Frenkendorfer-
strasse befindet sich hier ,in 2. Reihe”,
sie Ubernimmt keine tGbergeordnete
Erschliessungsfunktion.

Abb. Bsp. Bilder Strassentypen Google Streetview 11
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Erschliessungsnetz

Guterstrasse als wichtige Langsamverkehrsverbindung

Radroute kantonal (bestehender Verlauf)
Radroute kantonal (geplanter Verlauf)

Radroute kantonal (aufzuheben)

nrey g Sy 1 ymenanie v w
kommunaler Radweg (aufzuheben)

ok e P ey, B i b (bestehend / (s |
g, v o eaey, Erivmenebi®s [niFichpe vifdal
Nebenverbindung Fussverkehr (bestehend / geplant)
Nebenverbindung Fussverkehr (vorlaufiger Verlauf)
Siedlungsgebiet gemass Zonenplan Siedlung
Waldareal

Gewasser offen / eingedoit

Gemeindegrenze

Abb. Netzplan Fussverkehr & Veloverkehr Liestal mit Projektstandort in rot (Stadt Liestal, Planungsbericht Strassennetzplan 2016)

Waéhrend die Guter-/Frenkendorferstras-
se fir den MIV keine hohe Bedeutung
hat bildet sich eine wichtige Langsam-
keitsverbindung ab.

Innerhalb des Liestaler Gemeindeperi-
menters ist sie bereits heute als Haupt-
verbindung flr Fuss- und Velo eingetra-
gen.

Zukunftig ist ein zusatzlicher kommuna-
ler Radweg langs der Geleise geplant.
Mit der bestehenden Funktion der
Frenkendorferstrasse als Fuss- und Rad-
wegachse ist jedoch die Umsetzung des
Weges langs der Gleise fraglich.

Die Planung auf der Parzelle muss je-

doch den Anschluss dieser Trasse an die
Guter-/Frenkendorferstrasse erstellen.

12



01 ANALYSE

Erschliessungsnetz
Machbarkeitsstudie Frenkenddrferstrasse

Fir den Liestaler Abschnitt des Strassen-
raums - die Frenkendorfer Strasse liegt
eine Machbarkeitsstudie vor.

Die zentrale Aufwertungsmassnahme
hier ist ein durchgéngiges Trottoir &
Velostreifen. Die Problematik des Stadt-
klimas ist in der Machbarkeitsstudie
nicht behandelt, es ist keine zusatzliche
Entsiegelung oder Bepflanzung vorge-
sehen.

sutter»

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Ubersichtsplan
3
3

Massstab 1 :500

Machbarkeitspriifung
Stadt Liestal

13
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Gleisfeld

Larmschutz und Storfallvorsorge

Das westlich angrenzende Gleisfeld stellt
die geplante Uberbauung in zweierlei

Hinsicht vor eine Herausforderung:
—_— e |m Bereich der nord-, west- und
. stdseitigen Parzellengrenze sind die
Grenzwerte teilweise Uberschritten,
im Bereich der westlichen teilweise

storfall am Gleis sogar die Alarmwerte.
= Uberschreitung Alarmwert

Uberschreitung Grenzwert

e  Fir die Westseite gilt aufgrund
eines moglichen Storfalls, dass die

T3 2 e e Fassade nicht brennbar sein darf,

e 1 am Gleisfeld keine Notausgange

g ac ..
vorgesehen werden dirfen und

dem stéandigen Aufenthalt dienende
Freirdume gegeniber dem Gleisfeld
geschitzt werden mussen.

70 dB(A) 60 dB(A)

e |m Bereich der westlichen Fassaden-
abschnitte sind keine offenbaren
Fenster und Balkone méglich.

Abbildung 2: Gewerbenutzung Beurteilungspegel Lr Abbildung 4: Wohngebéude Beurteilungspegel Fassade Nacht

Nacht

Abb. von Martin Suter; Firma Emicon GmbH 14
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02 EINBETTUNG IN DAS QUARTIER

Quervernetzung iiber die Quartierstrassen féordern

Direkt am Gleis gelegen hat die Parzelle
sowie das umliegende Quartier intern
wenige attraktive gemeinschaftliche
Freirdume. Der 0stlich anschliessende
Parkraum der Schnellstrassentiber-
deckung ist der zentrale Freiraum in
direkter fusslaufiger Nachbarschaft. Ziel
sollte deswegen sein, die Verkniipfung
des Quartiers mit diesem Griinraum zu
starken.

Die Strassenrdume im Quartier haben
das Potential fiir einen Mehrwert. Uber
diese Rdume kann die Freiraumqualitat
der Uberdeckung in das Quartier weiter-
gezogen werden.

Attraktive Wegverbindungen sind hier
Schlissel zur Schaffung von freiraumli-
chen Mehrwerten im Quartier.

Abb. Schema Konzeptidee Strassenradume als Freirdume, map.geo.admin.ch & eigene Darstellung 16
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Die Strassenrdume das grosse Potential - hier Raum fir lokale Aufwertung

Das gemischte Wohn- und Gewerbe-
quartier leidet insgesamt an einer hohen
Versiegelung und Uber die privaten
Garten hinaus an Grin- und Aufenthalts-
raumen.

Die Querstrassen als Wohnstrassen ha-
ben ein recht geringes Verkehrsautkom-
men - hier liegt Aufwertungspotential.

Die Guter-Frenkendorferstrasse leidet
als Bahnhofszugang heute an fehlender
Aufenthalts- und einfacher Flanierquali-
tat. In Kombination mit der Integration
des anvisierten neuen Velowegs bietet
sich das Potential den Strassenraum ins-
gesamt neu zu betrachten.

B Perimeter Griines Haus

B Freiraum Uberdeckung Autobahn

—} Strassenrdume als Freiraumvernetzungen
Fuss-Velohauptrouten

B Fuss-/Veloachse Frenkendorfer-/

9

Gliterstrasse *_.-'-j :
Treffpunkt 2er Freiraumachsen auf dem
Areal - der Quartierplatz

Abb. Schema Konzeptidee Strassenradume als Freirdume, map.geo.admin.ch & eigene Darstellung 17
Quelle: Klimaangepasste Strassenraumgestaltung fiir das Quartier Neuwiesen, Winterthur



02 EINBETTUNG IN DAS QUARTIER

Raum fiir Veranderung gewinnen iiber neues Verkehrsregime

Im Bestand bietet die Glter- und
Frenkendorferstrasse wenig Raum fur
Verdnderungen bzw. Aufwertungen. Die
Flachenanforderungen fir den MIV im
Gegenverkehr und das bereits heute nur
einseitig geflihrte Trottoir belegen den
begrenzten Raum nahezu komplett.

Durch zwei Anpassungsmassnahmen
im Verkehrsregime kann hier ,Platz” fur
einen Mehrwert gewonnen werden:

e Etablierung Einbahnregime Richtung
Norden auf dem Abschnitt Giter-
strasse bis Ende Larmschutzmauer
flr motorisierten Verkehr.

Sonstiges Strassennetz verbleibt im
Zweirichtungsverkehr wie im Be-
stand

e Einfihrung Tempo 30

Abb. Vorschlag Verkehrsregime, map.geo.admin.ch & eigene Darstellung 18



02 EINBETTUNG IN DAS QUARTIER

Einbettung des neuen Strassenraums in das Verkehrsnetz des Quartiers

Abb. Verkehr im Einbahnabschnitt, map.geo.admin.ch & eigene Darstellung

Um ein Beschleunigung der Fahrzeuge

im Einbahnstrassenbereich des Strassen-
raums zu vermeiden ist die Verknplfung
mit den angrenzenden Quartiersstrassen
wichtig. Hier gelten folgende Parameter:

Einbahnverkehr mit Velo im Gegen-
verkehr -> Reduktion Fahrbahnbrei-
te 4.5m

Fahrtrichtung Stid-Nord
Einmindende Quartierstrassen mit
Rechtsvortritt erhohen die Aufmerk-
samkeit (Verkehrsberuhigungsmass-
nahme)

Zusatzlich Aufwertung der
Quartierstrassen durch punktuelle
Einengungen auf 4.5m und entspre-
chender Begriinung
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Aufwertung Strassenrdume: Konzeptansatz Begriinung

Die jeweiligen Strassenrdume im
Quartier haben unterschiedliche Auf-
wertungspotentiale. Insbesondere die
Querstrassen/Wohnstrassen bedrfen
keiner verkehrlicher Verdnderung um
Aufwertungsmassnahmen umzusetzen.
Die verschiedenen Massnahmen glie-
dern sich wie folgt:

@ Abschnitt Frenkendorf:
*  Grunstreifen beidseitig der Fahr-

S bahn
e Ostlich der Fahrbahn Begriinung

der Larmschutzwand durch Kletter-

= pflanzen
e Westlich der Fahrbahn Baumreihe
— Ostlich der Fahrbahn (wo moglich)

e
@ Abschnitt Griines Haus:
e Baumreihe in der Vorzone zum
[ neuen Gebaude
‘ @ Abschnitt Liestal:
Gemass Studie Abschnittsweis Baum-
pflanzungen westlich der Fahrbahn
@ Quartierstrassen punktuelle
Einengungen mit Baumpflanzungen

Abb. Konzeptansatz Begriinung, map.geo.admin.ch & eigene Darstellung 20
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Zielbild Giter-Frenkendorferstrasse - Schattige Promenade zum Bahnhof

T

(Fapren #1418
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ca. Tm 4.5m 1.5-2m 2m
Leitplanke & Fahrbahn Grinstreifen Trottoir Vorzonen
Begriinung
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02 EINBETTUNG IN DAS QUARTIER

Zielbild Wohnstrasse - Entsiegelung und Entschleunigung

4.5m 1.5-2m 2m
Vorzonen Fahrbahn Griinelemente Trottoir | Vorzonen
punktuell eingeengt

22



Abb. Uberpriifung Querschnitt im Plan

Begriinung Larmschutz-
mauer SBB

Fahrbahn T30,
Mischverkehr
Grinstreifen

Trottoir

50 4.50 2.00 2.00

Schema Querschnitt
Abschnitt Glterstrasse mit Baumreihe

02 EINBETTUNG IN DAS QUARTIER

Umsetzung im Plan

Im Rahmen des Verfahrens , griines
Haus"” konnte die Machbarkeit einer
durchgangigen Baumreihe grob gepriift
werden.

Basis der Machbarkeitspriifung war die
bestehende Strassenparzelle. Die Pri-
fung erbrachte folgende Erkenntnisse.

Baumreihe ist nur am sidlichen Ende
der Guterstrasse mdglich, danach ist die
Fahrbahn zu schmal um eine gentigend
breite Baumgrube zu schaffen. (siehe
Vertiefte Uberpriifung Giiterstrasse’ im
Anhang)

Begriinung der Larmschutzwand durch-
gédngig maglich, verbreitert sich gegen
Norden, wo zu wenig Platz fur eine
Baumreihe im Strassenraum ist.

23



02 EINBETTUNG IN DAS QUARTIER

Ubergang Einbahn zum Zweirichtungsverkehr
zwei Mogliche Varianten

Szenario 1 Szenario 2
e Glterstrasse T30 e Giiterstrasse T30
e Frenkendérferstrasse T50 e Frenkendérferstrasse T30

1 Beurteilung Rapp:

- o Velostreifen in Einbahnrich-
tung nicht erforderlich (wenn
DTV unter 5000 liegt , was
wahrscheinlich ist), im Gegen-
verkehr kann ein Velostreifen
bereitgestellt werden von 1.5
m + 3 m Fahrbahn = 45 m
erforderliche Fahrbahnbreite.

e Die 4.5m Fahrbahnbreite gel-
ten auch wenn kein Velostrei-

fen im Gegenverkehr markiert

wird.

1 Beurteilung Rapp:

- ® |m Minimum mdusste eine
Kernfahrbahn angeboten
werden (beidseitig 1.5m
Velostreifen + 4.5m Fahr-
bahn MIV = 7.5m minimale
Fahrbahnbreite)

e Fazit 6 m reichen bei T50

nicht aus, um fur das Velo

etwas anzubieten

-Tempo 30 Keine Velostreifen, Velo im

Einbahn Mischverkehr Tempo 30 . Kelne Velostreifen, Velo im

Elnbahn Mischverkehr
E |F ?.t

e '1
> - 3ER)
‘..,#ﬂ Tempo 30 e Keine Velostreifen,

O Zweirichtungs-
v verkehr

.: #4 Tempo 50 Velostreifen in beide

Fahrtrichtungen Velo im Mischverkehr

'Zwelrlchtungs-
verkehr

Abb. Schema Verkehr T30/T50 Abb. Schema Verkehr T30/T30 24



02 EINBETTUNG IN DAS QUARTIER

Fazit - next steps

Im dichten Stadtquartier mit begrenztem
Raum zeigt sich das die Strassen ein
grosses Aufwertungspotential auf der
Ebene des Stadtklimas sowie fiir den
lokalen Aufenthalt birgen. In der vor-
liegenden Studie konnten die zentralen
Fragestellungen und Themen aufge-
bracht werden. Um das Potential des
Strassenraums der Guter- und Fren-
kendorferstrasse zu nutzen bedarf es
einer vertieften Betrachtung Gber den
Perimeter der Strassenparzelle und die
beiden Gemeindegrenzen hinaus um ein
realistisches Gesamtbild der Strasse auf-
zeigen zu konnen.

Die kénnte im Rahmen eines Be-
triebs- und Gestaltungskonzept fiir den
Strassenraum - erarbeitet durch eine
Landschaftsarchitekt:In und einen Ver-
kehrsingenieur - dargelegt werden.

25



STADTEBAULICHE STUDIEN



Variante 1: Kompakt

Variante 4: Hof

Variante 7: Turm

Variante 2: Zwei Tirme

Variante 5: Treppe

Variante 8: Kompakt mit Hof

03 STADTEBAULICHE STUDIEN

Machbarkeitsstudie

Vergleich verschiedener stadtebaulicher Setzungen

Variante 3: Wand

Variante 6: Altersheim Sid

Variante 9: Step by Step

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie,
die dem Workshopverfahren vorausging,
wurden 9 stadtebauliche Varianten er-
arbeitet, wobei die Variante 9 aufgrund
der nachfolgenden Qualitaten als trag-
féhigste Basis fur die Weiterentwicklung
identifiziert wurde:

Ein Hochpunkt im nérdlichen
Bereich der Parzelle markiert als
stadtebaulicher Akzent das Zu-
sammentreffen von Gleisfeld und
Glterstrasse.

Zwischen dem Hochpunkt und dem
niedrigeren Bau im Stden ergibt
sich ein Potenzial fir einen &ffent-
lichen Freiraum als Beitrag zum
Quartier.

Der im Vergleich zu anderen Varian-
ten kompakte Hochpunkt sorgt fiir
eine geringe Verschattung.

Die Problematik des Larmschutzes
und der Storfallthematik auf der
Westseite des Areals scheint |6sbar,
da ein larm- und storfallabgewand-
tes Liften moglich ist.

Die stadtebauliche Setzung
entspricht der Haltung der beiden
Gemeinden: Frenkendorf ist an
Alterswohnungen interessiert und
bietet Hand fir Quartierplanlésun-
gen mit einer max. Geb&dudehdhe
von 30m.

Liestal akzeptiert dagegen nur eine
Regelbauweise mit Gewerbenutzung
und max. 15 m Gebaudehdhe.

27



03 STADTEBAULICHE STUDIEN

Bauzonen und Nutzungsverteilung
Zuordung Nord- und Sudteil der Parzelle zu den angrenzenden Bauzonen

Die Variante 9 knlpft beziiglich der
Verteilung der Nutzungen an die an-
grenzenden Bauzonen an.

Der nérdliche Wohnteil befindet sich
in einem bestehenden Wohnquar-
tier.

Der stdliche Gewerbeteil bildet den
nordlichen Abschluss eines beste-
henden Gewerbegebiets, welches
sich kiinftig auch in Richtung eines
Mischgebietes entwickeln konnte.

Mischzone

Wohnzone

e

| élelwerb.e\zone

P
W

% |

|




03 STADTEBAULICHE STUDIEN

Grundriss- und Volumenstudien
Kritik Variante 9

Die Variante 9 der Machbarkeitsstudie
wurde beziglich nachfolgender Punkte
kritisch beurteilt:

Insgesamt wenig Freiraumflache
Der ,griine Hof" ist nur zweiseitig
durch Gebaudevolumen gefasst und
miindet von der Strasse her kom-
mend in einen toten Raum.

e Die Erdgeschosswohnungen im
nordlichen Wohnteil Gberzeugen
nicht.

e Das Gewerbehaus im Sliden ist
schlecht adressiert.

e Die Terrasse im Hof des sudlichen
Gewerbebaus ist nur vom 1. OG aus
und nur fur einen Teil der Nutzer
zuganglich.

¢ Die Geschossflache des Gewerbe-
teils ist flr zwei Treppenhauser zu
gross.

Griiner Hof

= “1
s\
“\T\\\‘\\\\T\\(s\\\}“‘

ERDGESCHOSS 1:500 1.- 3.0BERGESCHOSS 1:500
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03 STADTEBAULICHE STUDIEN

Grundriss- und Volumenstudien
drei volumetrische Dispositionen des Gewerbebaus

Hof-Variante

Aufgrund der geringen Parzellen-
tiefe in Ost-West-Richtung ent-
steht eine relativ enge Hofsitua-
tion bzw. fir einen Gewerbebau
unwirtschaftliche Gebdudetiefe.

Entlang den Geleisen kénnen kei-
ne Hauptnutzflachen angeordnet
werden, da diese nicht zur Seite
gellftet werden kénnen.

Entsprechend miisste der Korri-
dor im Westfligel auf der Larm-
seite angeordnet werden, womit
aufgrund der kiirzeren Hoffassade
Nutzflache entfiele.

C-férmige Variante, offen zu Strasse

Zur Frenkendoérferstrasse hin bietet sich
das Potenzial eines gut proportionierten
und von der Strasse aus sichtbaren Frei-
raums.

Entlang den Geleisen kdnnen keine
Hauptnutzflachen angeordnet werden
(rot markiert nicht mdglich!), da diese
nicht zur Seite geluftet werden kénnen.

Entsprechend misste auf der Gleis-
seite eine unwirtschaftliche einbindige
Lésung analog zur Hof-Variante vorge-
sehen werden.

C-férmige Variante, offen zu Gleis

Zu den Gleisen hin bietet sich das
Potenzial eines gut proportionierten
Hofes, der von der Strasse aus aller-
dings nicht einsehbar ist.

Indem die Volumen nur mit Gebau-
destirnen an den Gleisraum stossen,
kénnen die Hauptnutzflachen gleis-
abgewandt geliftet werden.

Der Gewerbebau hat eine durch-
géngig effiziente Geb&udetiefe, die
eine dreiblindige Raumorganisation
erlaubt.

e Die Larm- und Storfallthematik hat
einen entscheidenden Einfluss auf
die Geb&udevolumetrie.

*  Ein punktférmiges Wohngebaude
im Nordteil der Parzelle mit vier
Ubereck-Wohnungen erweist sich
bei allen drei Varianten punkto Stor-
fall und Larm als gute Strategie. Die
Raume an der West-, Nord-, und
Sudfassade kdénnen Gber eine Larm-
loggia nach Norden bzw. Siiden
bellftet werden, die zum Gleisfeld
gewandten Fenster missen dafiir
nicht gedffnet werden.

e Wie die drei Varianten zeigen, hat
die Larm- und Storfall-Thematik
einen stark einschrankenden Einfluss
auf die volumetrische Setzung des
studlichen Gewerbeteils.

e Ein C-formiger und zur Gleissei-
te offener Gewerbebau erfillt als
einziger alle Anforderungen bezlg-
lich L&rm und Stérfall und verfigt
dennoch Uber eine wirtschaftliche
und der Nutzung angemessene
Kompaktheit.

- Rotes Zimmer
Gelbes Zimmer

Griines Zimmer
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03 STADTEBAULICHE STUDIEN

Grundriss- und Volumenstudien

Variante getreppt

Bei dieser volumetrischen Glie-
derung wird die Trapezform der
Parzelle zum Anlass genommen,
ausgehend von einer orthogona-
len inneren Gebaudestruktur eine
geometrische Unterscheidung der
Nord- und Sitidfassaden gegeniber
den Ost- und Westfassaden vorzu-
nehmen.
Wahrend erstere als parallele gerade
Fluchten ausgebildet sind, ent-
stehen entlang dem Gleis und der
Guter- bzw. Frenkendérferstrasse
volumetrische Treppungen.
Im sidlichen Hofraum fihrt dies zu
einer raumlich problematischen, weil
spitzwinkligen, Innenecke.
Die Siidseite des Wohnturms wie
des Gewerbebaus erscheint im
Vergleich zu den anderen Gebaude-
seiten relativ breit und damit unvor-
teilhaft proportioniert.
Wahrend die Wohnungsgrundrisse
durchaus von diesem geometrischen
Spiel profitieren kdnnten, erscheint
die gestaffelte Fassadenabwicklung
beim Gewerbebau fir die innere
Raumaufteilung eher unvorteilhaft.
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03 STADTEBAULICHE STUDIEN

Grundriss- und Volumenstudien
Variante abgeschliffen

e Auch bei dieser Variante wird die
Trapezform des Areals thematisiert.

e Ost- und Westfassaden folgen dem
Gleis- und Strassenverlauf, alle tbri-
gen Fassaden sind gegenuber einer
der Léngsfassaden jeweils recht-
winklig.

e Die Sudfassaden des Wohnturms
und des Gewerbebaus erhalten
einen volumetrischen Knick, welche
deren Lange wohltuend bricht.

e Der nérdliche Vorplatz 6ffnet sich
geomertrisch zum Strassenraum und
wirkt dadurch einladend und gross-
zlgig.

e Der Hof des Gewerbebaus verfigt
nur Uber rechte oder stumpfe Ecken,
was ihn gegentiber der getreppten
Variante aufwertet.

¢ Die innere Raumaufteilung des
Gewerbebaus ist im Vergleich zur
getreppten Variante freier.

Aufgrund der vorgenannten Vorteile
dient die , Variante abgeschliffen”

als Vorlage fiir die Weiterentwicklung
des Projekts.
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04 GRUNDRISSE

Stadtebauliche Setzung

e Die Parzelle liegt im Bereich, wo sich
das Gleisfeld (rot) und die Guter- /
Frenkendorferstrasse (griin) gabeln.

e Die nordliche Spitze des Areals
bildet damit den Abschluss eines
keilformigen Gewerbegebiets (gelb).

e Ein stadtebaulicher Akzent in Form
eines 30 Meter hohen Wohnbaus
bildet den stadtebaulichen Auftakt
bzw. Abschluss dieses Gebiets und
markiert die Gemeindegrenze.

1 Stadtebau: Turm als Entfachung des Y 36
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Stadtebauliche Setzung
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2 Ausrichtung Freirdume / Stérfallvorsorge

04 GRUNDRISSE

Freirdume, Storfallvorsorge, Nutzungsdisposition und Adressierung

3 Nutzungsdisposition & Adressierung

o
g el

/\

Die beiden Hofe haben unterschied-
liche Ausrichtungen — einmal zur
Strasse, einmal zum Gleisraum — und
schaffen so ein komplementares
Freiraumangebot mit unterschied-
lichen Qualitaten.

Der nordliche Quartierhof ist ein
Angebot an den 6ffentlichen Raum,
wahrend der stidliche Gewerbehof
halboffentlichen Charakter hat und
den Nutzenden gewidmet ist.

Beide Hofe werden baulich vor
einem moglichen Storfall geschitz.

Der nordliche Quartierhof erhoht
im Erdgeschoss die Fassadenab-
wicklung und schafft damit vier zur
Strasse hin optimal adressierte pub-
likumsorientierte Gewerbeflachen.

Die dienenden Raume befinden sich
gegenlber der Strasse in zweiter
Reihe, werden im Siden aber den-
noch optimal erschlossen.

2 Ausrichtung Freirdume / Stérfallvorsorge

&

Blickbezug
Héfe

Baulicher Schutz vor Stérfall

3 Nutzungsdisposition & Adressierung

- Publikumsorientierte Nutzungen

li#

Dienende Nutzungen

Erschliessung

38
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04 GRUNDRISSE

1. Obergeschoss
&) 1:500

3.5 Zi. Wo. &
84 m? & %D o

2.5 Zi. Wo.
66 m?
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2.-3. Obergeschoss
&) 1:500

3.5 Zi. Wo.
85 m?
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4.-9. Obergeschoss
&) 1:500
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3 x
Trockenrdume
38 m?

Technik /
Lager
144 m?

|

i
H
|
H
|
|

mdgliche
Abtennung

Tiefgarage
2'264 m?

Technik /
Lager
161 m?

04 GRUNDRISSE

1. Untergeschoss

&) 1:500

Keller Technik /
3x16 m? Hauswart
5x12m? 40'm?
Technik /
Trafo-Station
111 m?
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Keller
3x16m?
5x12m?

Keller

.............

..............

Lager
81 m?

04 GRUNDRISSE

2. Untergeschoss
<) 1:500

Option: gesamtes 2.UG Utberbauen

45



1. Untergeschoss

i

2. Untergeschoss

Option: gesamtes 2.UG Uberbauen

04 GRUNDRISSE

Untergeschoss

IST total (ACHTUNG: inkl. Wande / Erschliessung) — ohne Technik

Keller Wohnen: 571 m2

Lager / Technik (Gewerbebau): 418 m2 (Option: + 861 m2)
Lager / Technik (Wohnbau): 121 m2

Anzahl Parkplatze: 80 PP (Option: + 64 PP)

NF pro PP: 28 m2

Abtrennung PP Wohnen

einseitige Schublade, wo aufgund Verkehrsflache
ohnehin keine Baumbepflanzung moglich ist

Anzahl UGs: 2 (Option: gesamtes 2.UG Uberbauen)

GF = 3659 m2 (Option: + 2'963)
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04 GRUNDRISSE

Flexibilitat der Gewerberaume

&) 1:500

e Variante mit EinzelbUros

e Variante mit acht Mieter
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04 GRUNDRISSE

Flexibilitat der Gewerberaume
<) 1:500

Haustechnisches Konzept

- Steigzonen

Hauptverteilung

Nebenverteilung
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04 GRUNDRISSE

ierung Gewerberaum

Visualis
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Varianten Wohnung
<) 1:200

3.5 Zi. Wo. 3.5 Zi. Wo.

85m? 84m? % 215
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Zi15 Uubus T Zi15

o

N ' ' , | )
2.5 Zi. Wo. % ® 2.5 Zi. Wo. 2.5 Zi. Wo. ?:55622 e
70m? \ 70m? 70m? m
Variante 4 Wohnungen pro Geschoss Variante 3 Wohnungen pro geschoss
2 x 22 und 2 x 3%2 Wohnung 1x2%,1x 3% und 1 x 4%2 Wohnung
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04 GRUNDRISSE

Moblierter Wohnungsgrundriss
3.5 Zimmer Wohnung
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04 GRUNDRISSE

Moblierter Wohnungsgrundriss
2.5 Zimmer Wohnung

Entree
10 m?
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04 GRUNDRISSE

Qualitdten der Wohnungen

<z
of & 1 Diagonale Ausblicke von den Schlafzimmern
9 (D U@
@ G | g 2 Diagonale Fensterfronten schranken
E] ‘% Méblierung nicht ein
g | Il [E o 3 Pol le Loggi sglichen ideal
% olygonale Loggias ermdglichen ideale
Ne © -
\ Q UU [ Anordnung Larmschutzverglasung
E D = ,' U 4 Vom Entrée Uber Kiiche direkter
A A = 7 E Ausblick ins Freie
j [q]
i 1o E 5
2
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04 GRUNDRISSE

Qualitdten der Wohnungen

5 Sichtbeziige entlang der Fassade
Uber Loggias

6 Klche / Garderobe als Raumteiler schafft
Rundlauf und réumliche Zonierung

7 Waschkiiche fir vier Parteien pro Geschoss
—> Entlastet die Wohnungen rdumlich

—> Schafft eine Stockwerksgemeinschaft

8 Bundelung Nasszellenkerne zugunsten eines
einfachen Steigzonenkonzepts
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Visualisierung Wohnung




