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Stadtrat

DER STADTRAT AN DEN EINWOHNERRAT 201 3/39

Quartierplanung Brunnmatt, Mutation Nr. 01: Umnutzung Spielplatz/
Parkierung

Kurzinformation Die Quartierplanung Brunnmatt wurde 1988 rechtskréftig und da-
nach realisiert. Die Bebauung umfasst ein bogenférmiges Wohnge-
baude und ein Blrogebaude. Da die Eigentiimerin, die Baselland-
schaftliche Pensionskasse, kirzlich an einen neuen Standort an der
Muhlemattstrasse umgezogen ist, wird das Blrogebédude nicht mehr
bendtigt und soll nun verkauft werden.

Neben dem Birogebaude, welches verkauft werden soll, bestehen
sieben oberirdische Parkplatze, die von den Mitarbeitenden genutzt
werden.

Diese Parkplatze widersprechen der heute rechtskraftigen Quartier-
planung Brunnmatt, welche an dieser Stelle eine Spielwiese vor-
sieht. Die daneben liegende Restflache ist als Griunflache ausge-
staltet.

Die vorgeschlagene Mutation ist aus folgenden Griinden sinnvoll:

* Die Flache direkt an der Arisddrferstrasse eignet sich aufgrund des
Verkehrs nur bedingt flr eine Spielwiese. Die bestehende Grinfla-
che wird daher auch nur wenig genutzt.

* Innerhalb.der Wohn{iberbauung gibt es einen grossziigigen und
schén gestalteten Aussenbereich mit Kinderspielplatz.

* Die Parkplatze sind bestehend und haben bisher keinen Anlass zur
Beanstandung gegeben.

Die o6ffentliche Mitwirkung zur Mutation der Quartierplanung Brunn-
matt fand vom 10. — 31. Mai 2012 statt. Es sind keine Mitwirkungs-
eingaben eingegangen. Die kantonale Vorprifung verlief ebenfalls
positiv.

Antrage Der Einwohnerrat stimmt einer Umnutzung von alt Spielwiese in neu
Parkierung zu und beschliesst die Quartierplanung Brunnmatt, Mu-
tation Nr. 01 - Spielplatz / Parkierung, bestehend aus

- Mutation zum Quartierplan-Reglement vom 21. Juni 2012,
- Mutation zum Quartierplan vom 11. Januar 2012.

Liestal, 29. Januar 2013

Fir den Stadtrat Liestal
Der Stadtprasident Der Stadtverwalter

Lukas Ott Benedikt Minzer



DETAILINFORMATIONEN

1. Ausgangslage

gemaéss Begleitbericht

2. Losungsvorschlag/Projektbeschrieb

gemass Begleitbericht

3. Massnahmen / Termine

Mitwirkung der Bevélkerung 10. — 31. Mai 2012
kantonale Vorpriifung 13. Juni 2012
Stadtratsbeschluss 1. Q. 2013

Einwohnerratsbeschluss 2.Q. 2013
Offentliche Planauflage 2.Q. 2013
Einspracheverfahren 2.Q. 2013
Genehmigung Regierungsrat 3.Q. 2013

4. Finanzierung/Kosten

Fur die Stadt Liestal entsteht nur der Verwaltungsaufwand.

6. Konsequenz bei Ablehnung der Antrage

Wird die Mutation Nr. 01 zur Quartierplanung Brunnmatt - Spielplatz / Parkierung nicht
durchgefuhrt, miissen die sieben bestehenden oberirdischen Parkplatze riickgebaut wer-
den. Der Parkplatzbedarf fur die neue Parzelle ist anderweitig nachzuweisen.

7. Beilagen/ Anhidnge
Verbindlich und zu beschliessen:
e  Mutation zum Quartierplan-Reglement vom 21. Juni 2012

e  Mutation zum Quartierplan vom 11. Januar 2012

Orientierend:
o Begleitbericht vom 21. Juni 2012
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Mutation Quartierplanung "Brunnmatt”, Mutation zum Quartierplan-Reglement Mutationsgegenstand

DARSTELLUNGSERLAUTERUNGEN

— unverénderte Bestimmungen: hellgraue Schrift
—~ Gegenstand der Mutation: aufzuhebende Bestimmungen: _
neue Bestimmungen: gelb hinterlegt

MUTATIONSINHALT

Davon.a;u.s'geﬂommen sind die oberirdischen Parkplétze fir das Haus A auf der Par-
zelle Nr. 7353, welche als Stamm- und Besucherparkplatze benutzt werden diirfen.

Seite 1



Mutation Quartierplanung "Brunnmatt", Mutation zum Quartierplan-Reglement
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Stadt Liestal Quartierplanung “Brunnmatt”, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Pérkierung)

1. AUSGANGSLAGE UND ABSICHTEN

Die Quartierplanung "Brunnmatt" wurde im Jahr 1988 in Rechtskraft gesetzt1 und anschliessend
realisiert. Die Bebauung umfasst ein 3- bzw. 4-geschossiges Wohngebaude in halbkreisrunder
Form sowie ein 1-geschossiges Blrogebdude. Die beiden Bauten stehen auf der Parzelle Nr.
1661, welche sich im Eigentum der Basellandschaftlichen Pensionskasse (BLPK) befindet.

Die BLPK beabsichtigt das Burogebéude (Arisdorferstrasse 2) zu verkaufen. Dazu soll das west-
liche Areal mit dem Birogebé&ude einer eigenstdndigen Parzelle zugewiesen und somit von der
bisherigen Parzelle Nr. 1661 abgetrennt werden.

e —— w‘/ | o/ /@M :

)

@ Wohniberbauung
@ Birogeb&dude

E neu zu bildende Parzelle Nr. 7353 (bisher zur Parzelle Nr. 1661 gehérend)

verbleibende Parzelle Nr. 1661

In der Stellungnahme zum Gesuch der Parzellen-Mutation wurde von Bauinspektorart darauf hin-
gewiesen, dass sich auf dem westlichen Teil des Quartierplan-Areals, und somit im Bereich der
neu zu bildenden Parzelle Nr. 7353, 7 oberirdische Parkplatze befinden (Fotos: nachste Seite).
Diese Parkplatze wurden gemass Bauinspektorart nie bewilligt. Die Quartierplanung weist diesem
gesamten westlichen Bereich eine Griinflaiche bzw. eine Spielwiese aus (Quartierplan: Anhang
1). Die Parkplatze stehen somit im Widerspruch zu den Festlegungen der Quartierplanung. Ohne
eine entsprechende Anpassung der Quartierplanung kénnen die Parkpldtze auch nachtréglich
nicht bewilligt werden.’ I

' RRB Nr. 2254 vom 29. Juni 1988
2 Mutationsgesuch-Nr. 6521, Stellungnahme BIT vom 02. Dezember 2011

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 1



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt”, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

Parkplatz / Griinanlage (Spielwiese / Spielplatz) Parkplatz / Einfahrtsbereich

Im Zusammenhang mit dem erforderlichen Parkplatzbedarf fur die Nutzung der neuen Parzelle
sollen diese Parkplatze bestehen bleiben.

Damit die bestehenden oberirdischen Parkpldtze nachtraglich bewilligt werden und fir Berech-
nung-des Parkplatzbedarfes miteinbezogen werden kénnen, ist, gemass Mitteilung von Amt fur
Raumplanung, eine entsprechende Mutation der Quartierplanung vorzunehmen.®

Zudem soll mit einer Mutation zur Quartierplanung sichergestellt werden, dass der Grundbedarf
fur die Parkierung von Stamm- und Besucherparkplatzen fiir die Nutzung auf der abparzellierten
Parzelle Nr. 7353 gedeckt werden kann.

2. ORGANISATION UND ABLAUF DER MUTATION

21 Beteiligte

Eigentimer: Basellandschaftliche Pensionskasse (BLPK)
Vertreten durch:
Adimmo AG, Engelgasse 12, 4002 Basel

Bearbeitung Mutation zur Quartierplanung:  Stieri + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, 4415 Lausen
Stadt Liestal Stadtbauamt (Abteilung Planung)

Fachstelle Kanton: Amt fir Raumplanung

22 Planungsablauf
Nachfolgend werden die wichtigsten Entscheidstationen und Verfahrensschritte aufgefiihrt:

Verabschiedung Mutationsentwurf durch den Stadtrat fiir die kantonale Vorprufung und  24. April 2012
die Durchfilhrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens:

Durchfiihrung des offentlichen Mitwirkungsverfahrens: 10. —31. Mai 2012
Mitteilung der Ergebnisse der kantonalen Vorprifung: 13. Juni 2012
Beschlussfassung durch den Stadtrat: . -ausstehend
Beschlussfassung durch den Einwohnerrat: . ausstehend
Auflageverfabhren: L ausstehend

=

3 Mitteilung von Herr O. Stucki, Amt fir Raumplanung, (E-Mail vom 21. Dezember 2011)

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 2



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt”, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Gemass § 43 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetztes (RBG) ist fiir eine Mutation zu
bestehenden Quartierplan-Vorschriften die Zustimmung der Mehrheit der Grundeigentiimerschaft
nétig. Diese Mehrheit muss zusammen Uber mindestens 2/, der Quartierplan-Flache verfiigen.

Das Areal der Quartierplanung umfasst eine Flache von 13'062 m?. Die Mutation wird von Eigen-
tiimer der Parzelle Nr. 1661 veranlasst, welche eine Flache von 10'585 m” aufweist. Die Vorgabe
der flachenbezogenen 2/3 Mehrheit ist somit erfiillt.

4. BESTANDTEILE UND INHALT DER MUTATION
41 Bestandteile

4.1.1 Offentlich-rechtliche Planungsdokumente
— Mutation zum Quartierplan: Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkplatz), Situation 1:500

— Mutation zum Quartierplan-Reglement: Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkplatz)

4.1.2 Orientierende Dokumente

— vorliegender Begleitbericht geméss § 39 RBG

42 Inhalt der Mutation
Die Quartierplan-Vorschriften "Brunnmatt” werden wie folgt angepasst:

Mutation zum Quartierplan, Situation 1:500

Aufgehoben: Festlegungen "Spielplatz”" und "Spielwiese" auf dem westlichen Arealbereich

Neu: Festlegung "Parkierung oberirdisch und Zufahrten" auf dem westliche Arealbe-
reich entlang der bestehenden Strasse

Erlduterungen:

— Mit der Mutation des Quartierplans wird somit die Erstellung einer oberirdischen Parkierungs-
anlage gewahrleistet bzw. die bestehenden Parkplatze stehen nicht mehr im Widerspruch zu
den Quartierplan-Vorschriften. Auf der Grundlage einer Inkraftsetzung der Mutation kann der
Bewilligungsantrag fiir diese Parkplatze erfolgen.

— Die Bezeichnung "Parkierung oberirdisch und Zufahrten" entspricht der Bezeichnung gemass
Legende zum Quartierplan.

~ Die im angrenzenden Bereich der Parkplétze vorhandene und teilweise ins Terrain versenkte
Mulde fir Griinabfuhr ist nicht mehr in Betrieb und soll aufgehoben werden. Diese Entsor-
gungseinrichtung ist nicht Gegenstand der Mutation, da sie nicht im Quartierplan enthalten ist.

— Aufgrund der Lage der Griinfliche entlang der Arisddrferstrasse (Sicherheit, Attraktivitit) so-
wie von der Wohn(iberbauung raumlich abgesetzte Lage (Erreichbarkeit) ist die Verwendung
der Grinflache als Spiel- und Erholungsflache fur die Bewohner der Wohniiberbauung dus-
serst unzweckmadssig. Erfahrung und Beobachtungen zeigten, dass diese Griinfliche an der

Begleitbericht gemass § 39 RBG Seite 3



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt”, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

Arisdorferstrasse nicht als Spielwiese oder Spielplatz genutzt wurde. Diese Aussenraumfunk-
tion wird mit dem grossziigig angelegenen Spielplatz im Zentrum der Wohniiberbauung bes-
tens und, wie im Anhang 2 nachgewiesen, flichenmassig ausreichend gewahrleistet.

Mutation zum Quartierplan-Reglement
Ziffer 8, Parkierung bzw. Abs. 8.2

Aufgehoben: (inklusive BVK)

Neu: Davon ausgenommen sind die oberirdischen Parkplatze fir das Haus A auf der
Parzelle Nr. 7353, welche als Stamm- und Besucherparkplatze benutzt werden
dirfen

Neuer Wortlauf: Die oberirdischen Parkplatze sind nur fiir Besucher bestimmt und dirfen nicht
vermietet werden. Davon ausgenommen sind die oberirdischen Parkplatze flr
das Haus A auf der Parzelle Nr. 7353, welche als Stamm- und Besucherpark-
platze benutzt werden diirfen.

Erlduterungen:

— Mit der Nennung der Parzelle Nr. 7353 ist eine klare und nachvollziehbare Unterteilung inner-
halb des Areals der Quartierplanung gewahrleistet und die oberirischen Parkplatze auf der
Parzelle Nr. 1661 sind von dieser Ergédnzung bzw. Anpassung ausgenommen.

— Mit der Nennung der Parzelle Nr. 7353 werden alle Parkplatze auf dieser Parzelle einbezogen
und damit die Benutzung als Stamm- und Besucherparkplatze gewahrleistet.

— Generell wird mit der Mutation der Quartierplans das Ziel verfolgt, dass der Bedarf von
Stamm- und Besucherparkplatze auf der neuen Parzelle gedeckt werden kann. Insgesamt
wiirden fir die Geschaftsnutzung bzw. Bironutzung der neuen Parzelle 13 Parkplatze zur
Verfligung stehen. Diese 13 Parkpldtze setzen sich aus den 6 Parkplatzen neben der ESH-
Rampe sowie den 7 beanstandeten Parkplatzen entlang des Weges zusammen.

— Bei einer BGF von 345 m? firr das Gebaude A (gemdss Quartierplan) muss gemass Anhang
11/1 RPV folgender Grundbedarf an Parkplatze vorhanden sein:

Stammpldtze: 1 Arbeitsplatz / 30 m” BGF x 0.4 PP / Arbeitsplatz
Anzahl Arbeitsplatze = 345 m?/ 30 m® = 12 Arbeitsplatze
Stammplétze = 12 Arbeitsplatze x 0.4 PP =5 PP
Besucherplatze: 1 Arbeitsplatz / 30 m? BGF x 0.4 PP / Arbeitsplatz
Anzahl Arbeitsplétze = 345 m? / 30 m® = 12 Arbeitsplatze
Besucherplatze = 12 Arbeitsplatze x 0.2 PP = 3 PP
— Mit 13 Parkplatzen kann der Grundbedarf (= gesetzlicher Minimalbedarf) gedeckt werden.

5. VORGABEN DER STADT LIESTAL

Aus Sicht der Stadt Liestal (Stadtbauamt) bestehen keine grundsétzlichen Vorbehalte gegeniber
der Mutation. Als Randbedingung muss die im Quartierplan ausgewiesene Flache fur Kinder-
spielplatze von 1'108 m? auch durch die Mutation bzw. fiir die verbleibende Parzelle Nr. 1661 ein-
gehalten werden.

Begleitbericht geméss § 39 RBG Seite 4



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt”, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

10.

Durch die Mutation entfallen die bisherigen Festlegungen "Spielplatz" bzw. "Spielwiese” auf dem
westlichen Arealbereich. Damit ergibt sich auch eine Reduktion der Spielplatzfliche im Gesam-
ten. Es verbleibt der Spielplatz, welcher im Innern bzw. im Zentrum der halbkreisférmig angeord-
neten Wohniiberbauung liegt.

Die Flache dieses Spielplatzes (ohne Teichanlagen) umfasst rund 1'130 mZ. Die im Quartierplan
geforderte minimale Spielplatzfliche wird somit mit der Mutation nicht unterschritten. Werden die
Grunflachen vor den Abgrenzungen der Erdgeschosswohnungen von 870 m? mit einberechnet,
ergibt sich sogar eine "Spielfléche;' von insgesamt 2'000 m? (Flachennachweis flir Spielplatz: An-
hang 2).

AUSWIRKUNGEN AUF RECHTSKRAFTIGE PLANUNGEN

Mit dieser Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkplatz) werden keine andere rechtskraftigen Planun-
gen (kommunal / kantonal) tangiert.

SICHERSTELLUNG DIENSTBARKEITEN UND GRUNDLASTEN

Dienstharkeiten und Grundlasten, welche mit der Stammparzelle verknipft sind, sind bei einer
Abparzellierung zu regeln. Insbesondere sind 6ffentliche Geh-, Fahr- ‘und Durchleitungsrechte
etc. auch die fiir den abparzellierten Teil der Parzelle 1661 bzw. fiir die neue Parzelle Nr. 7353 zu
gewdbhrleisten.

FOLGEKOSTEN ZU LASTEN DER STADT LIESTAL

Durch die Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkplatz) entstehen betreffend Strassenerschliessung
und Leitungsinfrastruktur keine Folgekosten zu Lasten der Stadt Liestal. Auch anderweitige Fol-
gekosten sind nicht zu erwarten.

KANTONALE VORPRUFUNG

Die Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung wurden mit den Schreiben vom 13. Juni 2012 durch
das Amt fir Raumplanung an den Stadtrat Liestal mitgeteilt (siehe Anhang 3).

Gegen die Mutation Nr. 01 der Quartierplanung bestehen vom Amt fir Raumplanung keine Ein-
wénde und Vorbehalte. Das Amt fiir Raumplanung weist darauf hin, dass die Parkpléatze nicht di-
rekt von der Arisdorferstrasse her angefahren dirfen. pies ist nicht vorgesehen bzw. die vorhan-

dene Erschliessungssituation bleibt unverandert. ¢

OFFENTLICHES MITWIRKUNGSVERFAHREN

Gestltzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 und § 7 des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998 fihrte die Stadt Liestal fur die
Mutation Nr. 01 der Quartierplanung "Brunnmatt" das &ffentliche Mitwirkungsverfahren durch.

Begleitbericht geméass § 39 RBG Seite 5



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt", Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

11.

12,

13.

14.

Publikation — Liestal aktuell, Nr. 764: 10. Mai 2012
Mitwirkungsverfahren: — Schreiben an Grundeigenttimer und Nachbarschaft

der Quartierplanung Brunnmatt: 3. Mai 2012
Mitwirkungsfrist: vom 10. bis 31. Mai 2012
Akteneinsicht: — Stadtbauamt (Rathaus, 2. Stock)

— Homepage der Stadt Liestal (Verwaltung/Stadtentwicklung)
Mitwirkungseingaben: Keine Eingaben

Da keine Mitwirkungseingaben eingingen, mussten keine Behandlung von Mitwirkungseingaben
vorgenommen werden. Die Orientierung (ber das Mitwirkungsverfahren erfolgt im Rahmen des
Auflageverfahrens mit diesem Planungsbericht.

BESCHLUSSFASSUNGSVERFAHREN

..... wird nach Verfahrensabschluss ergénzt

AUFLAGEVERFAHREN

..... wird nach Verfahrensabschluss ergdnzt

BEHANDLUNG DER EINSPRACHEN

..... wird nach Verfahrensabschluss ergénzt

GENEHMIGUNGSANTRAG
..... erfolgt mit der Endfassung des Begleitberichtes

Begleitbericht geméass § 39 RBG Seite 6



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt”, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

Anhang 1: Quartierplan (Situationsplan)

B

Quartierplan (Ausschnitt des westlichen Bereiches, ausgewiesen als Griinflache und Spielplatz bzw. Spielwiese

Begleitbericht gemass § 39 RBG Anhang



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt’, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

Anhang 2: Flachennachweis fir Spielplatz (ohne Flachen auf westlichem Quartierplan-Areal)

- =
Rote Umrandung: Flche Spielplatz = 1'130 m?
Blaue Umrandung:  Griinfléiche vor Abgrenzung der Erdgeschosswohnungen (als Spielflidche nutzbar) = 870 m?

Hinweis: Flachenemittlung gemdass aktueller Grundbuchsituation, zeichnerische Darstellung gemass Quartierplan
(obenstehender Ausschnitt).

Begleitbericht gemass § 39 RBG Anhang



Stadt Liestal Quartierplanung "Brunnmatt”, Mutation Nr. 01 (Spielplatz / Parkierung)

Anhang 3: Bericht der kantonalen Vorpriifung, Amt fiir Raumplanung, 13. Juni 2012

Rhesmstrasse 29 I ]
Peatfach —Kantm Base_l_' !"an.dsch? ﬂ__.___
CH - 4410 viestal
| 1] =
Teletonidolisag 20,59 Bau- und Umweitschutzdirektion

Telefax 061 552 69 32 =

ortsplahung ol en J1Y /7 Amtlir Raumplanung —
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Gemeinda Liestal, Quartierplanvorschriften "Brunnmatt”, Mutation Nr. 4
Kantonale Vorprifung

Sehr geshrte Damen und Herren

Mit Brief vorm 27, April 2012 hat uns die Firma Stierli + Ruggli, Ingenieure + Raumplaner AG,
Lausen, in Ihrem Auftrag die Unterlagen zum oben erwdhnten Geschaft zur kantonalen Vorpri-
fung eingersicht, Wir danken fur die Moglichkeit der Stellungnahme. Nach Abschluss der bll-
chen verwaltungsinternen Vernehmiassung und nach eingehender Prifung kénnen wir Ihnen
nun Folgendes mitteilen.

Gegen die Anderung der Quartierplanvorschriften Ist nichts einzuwenden. Die Parkplatze dirfen
jedach nicht direkt von der Arisdorferstrasse her angefahren werden (Ruckwartsausfahrt auf die
Kantonsstrasse ist nicht zul4ssig). Dies hat zwingend Gber den Erschiiessungsweg zu erolgen
{d.h. keine Anderung der bestenenden Erschliessungssituation).

Wir hoffen, dass lhnen unsere Steliungnahme fir die Weiterbearbeitung von Nutzen ist. Scilten
sich noch Fragen ergeben, sind wir selbstversténdlich geme bereit, digse mit |hnen zu bespre-
chen,

Mit freundlichen Grirssen
AMT FUR RAUMPLANUNG
Kreisplanar

() Gl
Oliver Stucki

Kople: - Sitai+Ruggil, IngeaieurasRaumplanet AG, Unigrdorfstrassa 39, 4415 Lausan
ot E-Maal "
« Amt ¢gr Umweitschuiz und Enargie
- Bauinspektorat
- Nator und Landschall
- Twfhavamt

Dre Bau- und Umvwaltschutzditaktion errelchen Sle vom Bahnhol Liestal aus n & Gehminuten (Richiung Kantonshaijothek). Dia
Bushattesiells Kantonsepial™ der Linlsn 78 und 81 cefinded sich direkd vor dem Haus.
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