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Quartierplan Weierweg — Beschlussfassung

Kurzinformation

Erste Vorlage: Am 20. Juni 2012 hat der Einwohnerrat den Quartier-
plan Weierweg an die Bau- und Planungskommission {iberwiesen.

Am 22. August 2012 hat der Stadtrat die Vorlage zurlickgezogen, da
ein erst spéter zugestelltes Verkehrsgutachten Anderungen und Er-
génzungen notwendig machte. Mit den Kommissionsberatungen der
BPK zum Quartierplan wurde noch nicht gestartet.

Intensive Diskussionen mit den kantonalen Amtern und den Grund-
eigentimern haben zu weiteren Anderungen und Ergédnzungen ge-
geniber der ersten Vorlage gefiihrt.

Absicht: Die Grundeigentiimer des Gebietes zwischen Grienmatt-
weg, Orisbach, Rebgasse, Weierweg und Gasstrasse haben sich
entschlossen, das Areal einer neuen Nutzung zuzufihren. Auf der
Grundlage der Masterplanung Zeritrum Nord (Teilgebiet A) vom 22.
September 2010 soll eine qualitativ hochstehende Uberbauung ent-
stehen. Die Realisierung der Uberbauung ist in einer Etappe ge-
plant. Die Aufwertung des Orisbachs und dessen Ufer erfolgt zu ei-
nem spateren Zeitpunkt.

Warum ein Quartierplan: Das Areal des Quartierplans Weierweg be-
findet sich geméss rechtsgiiltigem Teilzonenplan Zentrum der Stadt
Liestal in einer Zone mit Quartierplanpflicht.

Kantonale Vorpriifung: Der Quartierplan wurde vom kantonalen Amt
fiir Raumplanung geprift (Schreiben vom 22. Dez. 2011). Die Um-
setzung der Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung geht aus der
,Stellungnahme Kantonaler Vorpriifungsbericht‘ hervor.

Mitwirkung: Der Quartierplan wurde vom 10. bis 28. Oktober 2011
zur.Mitwirkung 6ffentlich aufgelegt. Wahrend der Frist wurden acht
Stellungnahmen eingereicht. Die Reaktionen auf die Eingaben kdn-
nen dem Mitwirkungsbericht entnommen werden.

Antrage

Der Einwohnerrat beschliesst den Qljartierplan Weierweg, beste-
hend aus:

- Reglement Quartierplan Weierweg vom  30. Jan. 2013
- Plan 1 Bebauung und Nutzung vom 30. Jan. 2013
- Plan 2 Freiraum und Erschliessung vom  30. Jan. 2013

- Plan 3 Schnitte vom 30. Jan. 2013
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DETAILINFORMATIONEN

1. Ausgangslage
Gemaéss Kurzinformation

2. Anderungen gegeniiber der ersten Vorlage -
Knoten Gasstrasse/Weierweg i

Da der Kreisel Gasstrasse/Weierweg nicht mehr vorgesehen ist, hat das kantonale Tief-
bauamt (TBA) auf der Grundlage einer Projektstudie vom 11. Dezember 2012 eine Interes-
senslinie zur Sicherung eines zukiinftigen Strassenprojekts festgelegt. Dies ermdglicht es,
das Gebédude entlang Gasstrasse/Weierweg gegen den Strassenknoten hin zu verschie-
ben.

Der QP-Perimeter wird im Bereich Gasstrasse/Weierweg/Rebgasse neu auf die erwahnte
Interessenslinie gelegt. ,

In den Plénen wird der vorgesehene Strassenveriauf geméss kantonaler Studie zum Ver-
stdndnis dargestellt, hat jedoch keine Rechtsverbindlichkeit.

Hochwasserschutz Orisbach

Am 18. Dezember 2012 erlduterte das kantonale Amt fiir Industrielle Betriebe (AIB) sowie
das kantonale Tiefbauamt (TBA), dass der Hochwasserschutz des Orisbachs Aufgabe des
Kantons ist und die notwendigen Massnahmen von diesem finanziert werden. Die Landei-
gentiimer der QPs Weierweg und Konrad-Peter vereinbarten mit dem Kanton, dass sie den
fur den Hochwasserschutz notwendigen Landstreifen entlang des Orisbachs unentgeltlich
abtreten werden (entspricht der Uferschutzzone geméass QP Plan 2).

Der Start der Planung fir die naturnahe Gestaltung des Orisbachs inklusive dessen Ufer ist
flr 2014 vorgesehen. Einen verbindlichen Termin fir die Realisierung durch das TBA, Abt.
Wasserbau gibt es noch nicht.



3.

.Details zum Quartierplan Weierweg

Perimeter QP-Weierweg

Der Perimeter des Quartierplans beinhaltet die Parzellen der Uberbauung inklusive einen
Teil des Grienmattplatzes sowie den Orisbach bis zum linksseitigen Ufer (geméss QP
Plane 1 und 2). '

Im vorliegenden QP Weierweg werden der Hochwasserschutz entlang des Orisbachs
und der dem Kanton abzutretenden Uferzonen nicht mehr weiter thematisiert, da diese in
der Kompetenz des Kantons liegen.

Grienmattplatz

Der Grienmattplatz ist Teil der QPs Weierweg und Konrad-Peter und muss von beiden
Grundeigentiimern gemeinsam gestaltet werden. Die Details sind noch nicht festgelegt.

Er dient als Mischverkehrsflache, d.h. Begegnungszone flr die Anwohner, Zubringer zu
der Einstellhalle, Verbindung fir den Langsamverkehr.

Fussganger- und Veloverbindungen
Fussgénger- und Velovérbindung tUber den: Grienmattplatz

Geméss Masterplan und Konzept flir den Langsamverkehr wird ein offentlicher Veloweg
tiber den Grienmattplatz, Orisbach und weiter durch die Uberbauung Grienmatt fiihren.

Fussgénger- und Veloverbindung entlang der Uferzone des Orisbachs

VorUbergehend, d.h. bis die Uberbauung Grienmatt realisiert wird, kann der Veloweg
vom Grienmattplatz entlang der Orisbachuferzone zum Weierweg gefiihrt werden.

- Sollte es auf diesem Weg Probleme mit Vandalismus, Littering oder Ruhestdrungen ge-

ben, so kann in gegenseitiger Absprache zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadt
Liestal diese Verbindung nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) geschlossen werden.

Direkte Fusswegverbindungen lber das Brunnwegli (Rebgarten) und das Zlegelhofareal
fihren ins Stedtli und zum Bahnhof.

Fussgénger- und Veloverbindung entlang der Weierstrasse und Gasstrasse

Entlang dieser Strassen entstehen auf der ganzen Lénge 6ffentliche Gehbereiche.
Auf der Freifliche entlang der Rebgasse und Weierweg ist von den Grundeigentimern
Raum fiir einen markierten Radweg zur Verfligung zu stellen.

Uberbauung

Bei der Uberbauung handelt es sich um eine Wohn- und Geschéﬁsﬁberbauung auf der
Basis der Masterplanung Zentrum Nord.

Das Investitionsvolumen belduft sich auf CHF ca. 42 M|o
Die Uberbauung befindet sich an gut erschlossener Lage.



Okologie .
o Die Dachflichen werden begriint.
o Es werden vogelfreundliche Glasarten verwendet.
o Der Innenhof wird larmberuhigt und begrint.

Hochwasserschutz fiir die Gebdude

o Der Hochwasserschutz ist aufgrund der Naturgefahrenkarte zu gewahrleisten.
o Die Investoren der beiden QPs mussen fiir die Geb&ude bei der Realisierung der
Uberbauung Anforderungen beziiglich Hochwasserschutz erfiillen.

Energie \ .
o Die Neubauten sind im Minergie-Standard oder in einem mindestens gleichwertigen

. Energiestandard zu erstellen.
o Es werden die Ziele verfolgt, an das Fernwarmenetz anzuschliessen sowie der Ein-

satz von erneuerbaren Energiequellen. Dazu ist durch die Grundeigentimer ein
Energiekonzept auszuarbeiten.

Behindertengerechte Bauweise
o Séamtliche Wohnungen sind barrierefrei zu erstellen.

Parkplitze / Parkleitsystem
- Es wird ein unterirdisches Parkhaus flir ca. 156 Autos erstellt.
- Es gibt nur 5 oberirdische Besucherparkplatze, wovon 3 behindertengerecht.

- Es sind keine dffentlichen Parkplédtze und daher kein Anschluss an ein Parkleitsystem
vorgesehen.

Termine

QP Weierweg ~
o Stadtratsbeschluss 1.Q.2013
o Einwohnerratsbeschluss 2.Q. 2013
o Offentliche Planauflage 3.Q.2013

Realisierung
o Voraussichtliche Realisierung ab.2015

Finanzierung/Kosten
- Fur die Stadt Liestal entsteht der Verwaltungsaufwand.

Konsequenz bei Ablehnung des Antrags

Das weitere Verfahren des Quartierplans Weierweg und die Realisierung
des Projekts verzégern sich.
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Beilagen / Anhdnge

Verbindlich und Bestandteile des Beschlusses:
Reglement Quartierplan Weierweg vom
Plan 1 Bebauung und Nutzung vom
Plan 2 Freiraum und Erschliessung vom
Plan 3 Schnitte vom

Zur Erlauterung, nicht Bestandteile des Beschluéses:
- Planungsbericht Quartierplan Weierweg vom

- Mitwirkungsbericht Quartierplan Weierweg vom

- Stellungnahme Kantonaler Vorpriifungsbericht vom
- Verkehrsgutachten Quartierplan Weierweg vom

- Langsamverkehrskonzept > wird nachgeliefert

- Ubersichtsplan mit Perimeter QP Konrad Peter,
Orisbach mit Ufer wird nacligeliefert

30. Jan. 2013
30. Jan. 2013
30. Jan. 2013
30. Jan. 2013

30. Jan. 2013
29. Mai 2012
30. Jan. 2013

7. Juni 2012
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Erlass

1 ERLASS
Beschluss 1
Verbindlichkeit 2

Die Stadt Liestal erlasst, gestiitzt auf § 4 und § 37 ff. des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im Gebiet ,Weier-
weg“ Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem Quartierplanreg-
lement und den Teilpldnen:

e Plan Nr. 1 Bebauung und Nutzung 1:500
e Plan Nr.2 Freiraum und Erschliessung - 1:500
* PlanNr.3 Schnitte 17500

Alle Teilpldne sowie das Quartierplanreglement sind grundeigentums-
verbindlich. Das Modell (Masterpian Zentrum Nord, 1 : 500) und die
Berichte haben orientierenden Charakter.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanregiement, Stand 30.01.2013



Zweck und Ziele der Planung

2 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Zweck 1 Der Quartierplan ,Weierweg" bezweckt eine geordnete, haushélterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch,
architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmaéssig gute
Uberbauung gewahrleisten.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele

verfolgt: .

» Bebauung und Nutzung des Areals auf der Basis der Masterplanung
LZentrum Nord” fir das Teilgebiet A

e Verdichtete Bebauung und Nutzung an gut erschlossener Lage im
Stadtzentrum von Liestal mit Bezug zum 6ffentlichen Raum

e Schaffen eines lebendigen, urbanen Strassenraums

+ Bereitstellen eines I&rmberuhigten Hofraums fir die Bewohnenden

o Erschliessung des Quartiers {iber einen verkehrsberuhigten Grien-
mattplatz

o Okologische Aufwertung des Orisbaches und seiner Ufer mit Aufent-
haltsqualitat fir die Bevélkerung unter Bericksichtigung der Anforde-
rungen an den Hochwasserschutz

o Umsetzung des Landschaftsentwickiungskonzepts, wo mdéglich und
sinnvoll

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013 3



Geltungsbereich und inhalt

3 GELTUNGSBEREICH UND INHALT

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente im Betrachtungsperimeter (Bereich
der kiinftigen Kantonsstrasse auf Parzellen Nr. 956, 1138, 1139, 1142,
1190 und 3822 sowie der gemeinsamen Platzgestaltung auf Parzelle
Nr. 1192) und ausserhalb der Perimeters haben lediglich orientierenden
Charakter. :

Inhalt 2 Die Vorschriften regeln inshesondere:

i die Lage, die Grosse und die kubische Gliederung der Bauten
die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Gestaitung, Benltzung und Unterhalt des Aussenraumes
die Erschliessung und Parkierung

die Realisierung der Uberbauung

die Ver- und Entsorgung

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013



Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

4 EINPASSUNG IN DIE BAULICHE UND.LANDSCHAFTLICHE
UMGEBUNG

stédtebauliche 1 Die Blockrandiiberbauung ist als stédtebauliche Einheit auszubilden.

Einpassung Sie ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgféltig zu gestal-
ten, so dass ein &sthetisch ansprechender, harmonischer Gesamtein-
druck entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestelit
ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngemaéss fur die Umge-
bungsgestaltung.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 3:0.01.2013



Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

5 LAGE, GROSSE UND GESTALTUNG DER BAUTEN

Lage und Grésse

Anordnung und
Volumen

Geschosszahl

Gebéudehdhe

Fassadengestaltung

Dachform

Dachaufbauten

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013

1

5

Es durfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die in den
Planen Nr. 1 und 3 enthalten sind. Ausgenommen sind Kleinbauten
gem. Ziffer 5.9.

Lage und Grdsse der Bauten (Flachen, Profil der Bauten) gehen aus
den Planen hervor. Die Anordnung der Bauten innerhalb der Bauberei-
che kann im Rahmen der zuldssigen Geschossflache frei erfolgen,
vorbehalten bleiben Gestaltungsbaulinien. Balkone durfen nur innerhalb
der Baubereiche erstellt werden. Entlang des nérdlichen Teils der West-
fassade des Baukdrpers A3 sind vorgehangte Balkone auf max. 60%
der Fassadenléange zuldssig. Die Geb&udetiefe ist in allen Bauberei-
chen auf max. 13.0 m beschrankt. Balkone, Loggien und dergleichen
diirfen Gber diese Tiefe herausragen.

Plane Nr. 1 und 3 legen fur den jeweiligen Baubereich die zulassige
Anzahl oberirdischer Voligeschosse fest. Sockel- und unterirdische
Geschosse zahlen nicht zur Geschosszahl. Massgebend ist die Er-
scheinung auf der den Strassen und Wegen zugewandten Gebaude-
fassade. Sockelgeschosse treten nur in Erscheinung, wenn dies durch
den bestehenden oder neuen Terrainverlauf bedingt ist.

Fir die maximalen Gebaudehoéhen sind die Koten in Plan Nr. 3 mass-
gebend.

Die Fassaden mussen bezlglich Gliederung/Struktur, Materialisierung
und Farbgebung ein gutes Gesamtbild ergeben. Die Fassaden entlang
von 6ffentlichen Strassen und Wegen sollen einen urbanen Charakter
haben. Die Hoffassade kann unter Beachtung von Ziff. 5.2 flexibel mit
Balkonen, Loggien und dergleichen gestaltet werden. Dabei muss die
Hauptfassade des Baukdrpers den architektonischen Charakter und die
volumetrische Erscheinung des Gebaudes bestimmen. Die allféllige
Verwendung vogelfreundlicher Glasarten wird im Rahmen des Bauge-
suchs Uberpraft.

Es sind nur Flachdacher zulassig. Fur Kleinbauten gem. Ziffer 5.9 ist
die Dachform frei.

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftlberfahrten, Hei-
zungs-, Klima- und Liftungsinstallationen, namentlich auch Mono-
blocks, sowie Sonnenkollektoren etc.) dirfen die maximale Geb&ude-
héhe Uberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebgude unterord-
nen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 4 besonders zu
achten.



Lage, Grésse und Gestaltung der Bauten

v

- Materialisierung und 8 Die Dachoberflachen miissen sich mit Form, Materialisierung und

Farbgebung der Farbgebung in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Flachdacher

Décher sind extensiv zu begrinen. Die Erstellung von Solaranlagen ist zulés-
sig. ‘ ‘

Kleinbéuten 9 Unbewohnte Kleinbauten wie Schopfe, Unterstdnde, gedeckte Sitzplat-

ze, Velounterstande, Containerstelipldtze, Trafohduschen und derglei-
chen sind unter Einhaltung der Gbergeordneten gesetzlichen Bestim-
“mungen im gesamten Aussenraum méglich. Sie dirfen im Hof gem.
Plan Nr. 2 insgesamt max. 5 % der Hofflache umfassen.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013



Art und Mass der Nutzung

6 ART UND MASS DER NUTZUNG

Nutzungsart 7
Nutzungsmass 2
Definition BGF 3

behindertengerechte 4
Bauweise

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013

Im Quartierplanareal sind Wohn-, Geschéfts- und Dienstleistungsnut-
zungen (wenig stérende Betriebe) zulassig. Ausserdem ist die Erstel-
lung einer Einstellhalle zuldssig. Fur die Erdgeschossflachen in Baube-
reich A1 werden Dienstleistungs-, Verkaufs- und Geschéftsnutzungen
angestrebt.

Die maximal zuiassige Bruttogeschossflache (BGF) im Quartierplanpe-
rimeter betragt 10'640 m?.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF) gilt die Summe aller
Wohn-, Geschifts- und Dienstleistungsnutzungen dienenden und hier-
fur verwendbaren Geschossflachen der Vollgeschosse geméss den
Planen Nr. 1 und 3. Die Mauer- und Wandquerschnitte werden mitge-
rechnet. Nicht zur Bruttogeschossflache zahlen Rdume im Sockelge-
schoss, vollstandig unterirdische Geschosse und die Einstellhalle. Nicht
zur Bruttogeschossflache z&hlen ausserdem:

s den Bewohnern, Arbeitsplatzen und Besuchern dienende Uberdeck-
te, mindestens einseitig offene Bauteile wie Gartensitzplatze, ein-
und vorspringende Balkone, soweit sie nicht als Laubengénge die-
nen etc.

¢ eingeschossige unbewohnte Kleinbauten geméss Ziff. 5.9 bis insge-
samt max. 5% der Flache des Aussenraumes.

Samtliche Wohnungen sind barrierefrei zu erstellen.



Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

7 GESTALTUNG UND NUTZUNG DES AUSSENRAUMES

Gestaltung 1
Terrainhéhen 2
Orisbach 3
Hof 4
Béume 5
Uferschutzzone 6

Gestaltungskonzept 7

Stadt Liestal, QP Weierweg; Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus

dem Plan Nr. 2 ersichtlich. Fur die Bepflanzung sind einheimische und
standortgerechte Bdume und Straucher zu verwenden. Die Lagerung

von gewerblichen Gitern und Ahnlichem ist ausserhalb der Gebdude

nicht zulassig. Befahrbare Bereiche sind fir den Langsamverkehr att-
raktiv auszugestalten.

Fir die Terrainhéhen sind die Koten in Plan Nr. 3 massgebend. Erhé-
hungen zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes sind méglich.

Der Orisbach ist 6kologisch aufzuwerten. Die kologische Aufwertung
des Orisbachs sowie die Ufergestaltung erfolgen unter FederfGhrung
des Kantons losgelést vom Bauprojekt zu einem spéteren Zeitpunkt.
Der Fussgénger- und Velobereich ehtlang des Orisbachs muss unter
Berucksichtigung der Anforderungen an den Hochwasserschutz Auf-
enthaltsqualitit aufweisen und der Bevdlkerung von Liestal zur Verfu-
gung stehen. Eine Schliessung zur Nachtruhezeit (22.00 bis 06.00 Uhr)
ist bei Nachtruhestérung oder Vandalismus in gegenseitiger Absprache
zwischen Grundeigentumern und Stadt mdglich. Nach einer Verlange-
rung des Grienmattweges Uber den Orisbach gemass Masterplan wird
die Veloverbindung parallel zum Orisbach aufgehoben, um fur die
Fussgénger eine bessere und sicherere Situation zu schaffen. Vor den
Gebauden kann eine private Vorzone zum Schutz der Privatheit gestal-
tet werden.

Der Hofbereich steht der Bewohnerschaft des Quartierplans zur Verfi-
gung. Die Zuweisung von privaten Bereichen zu einzelnen Wohneinhei-
ten ist méglich. Die der Bewohnerschaft zur Verfiigung stehende ge-
meinschaftliche Freifldche muss mindestens 10 % der im Quartierplan-
perimeter realisierten BGF entsprechen.

Die Alleebdume und Baumgruppen dienen der Begriinung. Sie sind so
anzuordnen, dass eine lineare Begrinung entsteht resp. der Charakter
des Platzes unterstitzt wird.

In der Uferschutzzone sind die Lebensrdaume schutzwiirdiger Pflanzen
und Tiere zu erhalten und zu férdern. Die Nutzung der Gewdasser zur
Erholung soll naturvertraglich stattfinden. Innerhalb der Uferschutzzone
sind einzelne Zugange zum Wasser sowie einzelne Aufenthaltsbereiche
zulassig.

Fur den éffentlich zugénglichen Fussganger- und Velobereich, die
private Vorzone, den Orisbach inkl. des gesarmten Uferbereichs des



Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Umgebungsplan

Bemusterung und
Matenalisierung

Meteorwasser

9

10

Orisbaches zwischen Weierweg und Ergolz und den Grienmattplatz ist
durch den Grundeigentimer in Zusammenarbeit mit Stadt, Kanton und
den direkt betroffenen Nachbarn ein Gestaltungskonzept zu erarbeiten.
Zustandigkeiten, Etappierung und Kostentragung werden im Quartier-

planvertrag geregelt.

Die Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes ist im Bauge-
suchsverfahren in einem Umgebungsplan darzustellen, welcher integ-
rierender Bestandteil der Baubewilligung ist. Er beinhaltet insbesondere
Lage und Gestaltung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Parkplat-
zen, Velounterstanden, Terrainverdnderungen und Stutzmauern, die Art
der Frei- und Grinflachen, Beldge und Bepflanzung, sowie die Lage
von Ver- und Entsorgungsanlagen (Meteorwasser, Trafohduschen,
Kompostierpldtze, Container etc.)

Vor der Ausfiihrung der Umgebungsarbeiten sind rechtzeitig bei der
Bewilligungsbehdrde die notwendigen Detailunteriagen zu Bemuste-
rung und Materialisierung der Wege und Bepflanzung, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen sowie Signaletik etc. einzureichen:

Strassen, Wege und Platze, offene Abstellplatze sowie Grunflichen
sind soweit méglich und sinnvoll wasserdurchléssig auszufihren.

Stadt Liestal, QP Wejerweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013 10



Erschliessung und Parkierung

8 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Lage

Parkplatz-
berechnung

Nutzung der
Parkplétze

oberirdische
Parkpléatze

1

Fur Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fir die Parkie-
rung ist der Plan Nr. 2 massgebend.

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur Autos und Velos richtet
sich grundsé&tzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestimmung der
Anzahl Parkplétze fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach
Anhang 11/1 RBV.

Die Parkplatze kénnen verkauft, vermietet und individuell zugeteilt oder
als Besucherparkplétze verwendet werden. Der Eigenbedarf ist im
Rahmen des Baugesuchs nachzuweisen. Wenn sich spéter beim Be-
trieb der Einstellhalle der effektive Bedarf als geringer herausstelit,
dirfen Parkplatze weitervermietet oder verdussert werden

Oberirdisch dirfen nicht mehr als funf Parkplatze erstellt werden, wo-
von drei behindertengerecht auszugestalten sind. Die Lage der oberir-
dischen Parkplatze wird im Rahmen des Umgebungsplans festgelegt.
Sie sind als private, zur Uberbauung gehérende Besucherparkplatze zu
kennzeichnen ‘

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013 11



Ver- und Entsorgung

9 VER-UND ENTSORGUNG

Energiekonzept

Koordination

Sonnenenergie

Energiestandard

Wasser und
Abwasser

Abfallentsorgung

Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen

zu erarbeiten:

e Minimierung des Energiebedarfs (Effizienz und Effektivitat hinsicht-
lich Warme, Kalte und Elektrizitat)

¢ rationelle Energienutzung (Abwérmenutzung, Einsatz von erneuer-
baren Energien nach dem Gebot der Verhaltnismassigkeit auf Grund
des Standes der allgemein anerkannten Technik)

o Anschiuss an das Fernwarmenetz

Als Richtlinie gilt der aktuelle Leitfaden Energie in der Ortsplanung des
Amtes flr Raumplanung und des Amtes fur Umweltschutz und Energie
des Kantons BL.

Inhalt und Umfang des Energiekonzepts sind mit der Stadt Liestal und
der Fachstelle Energie des Amtes fir Umweltschutz und Energie (AUE)
vor Einreichung des Baugesuches abzusprechen.

Einrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind grundséatzlich
erwiinscht. Auf eine gute Einpassung im Sinne von Ziffer 4 ist beson-
ders zu achten.

Neubauten sind im Minergie Standard oder in einem mindestens
gleichwertigen Energiestandard zu erstellen.

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach
den entsprechenden Reglementen der Stadt Liestal.

Fur die Abfallbeseitigung gelten die Bestimmungen der Stadt Liestal.
Ein entsprechendes Entsorgungskonzept muss im Baubewilligungsver-
fahren vorgelegt werden.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013 12



Léirmschuﬁ

10 LARMSCHUTZ ,

Larmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe (LES) || geméss
keitsstufe Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.

Schallschutz 2 Beziglich des Aussenlarms sowie des Schallschutzes in den Gebau-
den gelten fiir alle Neubauten die Mindestanforderungen geméss
SIA-Norm 181. Alifdllige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie
32 ff LSV sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu erbringen.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanregiement, Stand 30.01.2013
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Naturgefahren

11 NATURGEFAHREN

Gefahrenzone
Uberschwemmung

Gebéudeteile
unterhalb
Hochwasserkotg

Beanspruchungen

Hochwasserkote

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013

3

Gebéude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie
durch mégliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahr-
scheinlichkeit (Jahrlichkeit 100 bis 300 Jahre) und unter Beachtung der
gemdss der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht we-
sentlich beschadigt werden oder Folgeschéden verursachen.

Gebaudeteile, welche unterhalb der geméss der Gefahrenzone mass-
gebenden Hochwasserkote liegen, sind wasserdicht auszugestalten;
Offnungen unterhalb der massgebenden Hochwasserkote missen
verschliessbar sein.

Gebaudehlien unterhalb der massgebenden Hochwasserkote sind so
zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse,
Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwasserereignisse gentgen.

Die massgebende Hochwasserkote gemass Gefahrenzone wird pro
Gebéaude festgelegt und betragt:

| Al 312.75 m.u.M.
A2: 310.75 m.a.M.
A3: 310.75 m.u.M.

14



Realisierung, Quartierplanvertrag

12 REALISIERUNG, QUARTIERPLANVERTRAG

inhalte 1
Quartierplanvertrag

Parzellierung 2

Etappierung 3

Die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer resp. die Berechtig-
ten haben sich gegenseitig alle flr die Realisierung und die quartier-
plangeméasse Funktionsfahigkeit der Uberbauung erforderlichen Land-
abtretungen und Servitute einzurdumen. Die Stadt Liestal wird erméach-
tigt, die erforderlichen Eintragungen beim Grundbuchamt Liestal zu
veranlassen.

in einem entsprechenden Quartierplanvertrag sind z.B. zu regein:

o Etappierung

o Neuparzellierung, Grundsticksabtretungen, inkl. Regelung der
Nutzungsberechnung

o Verantwortlichkeit und Kostenverteilung fur Erstellung, Unterhalt und
Betrieb von gemeinsamen Bauten und Anilagen

o \Verteilung der Kosten fUr Erstellung und Unterhalt der Griin- und

Freiflachen, insbesondere fur den Uferbereich

offentliche Geh- und Fahrrechte

Bau- und Durchleitungsrechte

Naher- und Grenzbaurechte (mit éffentlicher Beurkundung)

Benutzungsrechte -

offentliche Nutzungen

Gestaltungskonzept Grienmattplatz (Zustandigkeiten, Vorgehen,

Eigentumsverhéltnisse, Kostenteiler, Pflege, Unterhalt)

o Parkierung auf Grienmattplatz (Parzellenmutation oder Dienstbar-
keit)

o Gestaltungskonzept Orisbach (Zusténdigkeiten, Vorgehen, Eigen-
tumsverhéltnisse, Kostenteiler, Pilege, Unterhait)

¢ Nachtschliessung entlang Orisbach

e Parzellenmutation Orisbach

o Gestaltungskonzept Strassenraum (Zusténdigkeiten, Vorgehen,
Eigentumsverhaltnisse, Kostenteiler, Pflege, Unterhalt)

¢ Abgeltung Infrastrukturbeitrag

Eine allfdllige spéatere Parzellierung des Quartierplanareals ist zul&ssig,
sofern die Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht
veréndert bzw. in Frage gestellt wird. :

Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanla-
gen wie Parkierung, Freiflachen, Zufahrten, Wege etc. anteilsmassig so
zu erstellen, dass der Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und
eine spétere Realisierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert
oder verhindert wird. Auch bei einer etappenweisen Realisierung ist auf
eine einheitliche architektonische Erscheinung zu achten.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013 15



Ausnahmen

13 AUSNAHMEN

Abweichungen 1 In Abwéagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie der Wirdigung

der besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Stadtrat geringfigi-

ge Abweichungen von diesen Quartierplanvorschriften auf schriftlichen
Antrag der Grundeigentiimer(innen) hin bei der Baubewilligungsbehdr-
de beantragen.

Bedingungen 2 Voraussetzung dafiir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 2 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauung bzw. der Freiflachengestaltung dirfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungs-
verfahren durch die zustandigen Behdrden bleibt vorbehalten.

gréssere 3 Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architek-

Abweichungen tonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der
Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplananderung erfol-
gen.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013
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Schlussbestimmungen

14 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Genehmigung 1 Die Genehmigung der Quartierplanvdrschriften durch den Regierungs-
rat setzt voraus, dass der erforderliche Quartierplanvertrag von den
Vertragsparteien unterzeichnet ist.

Umsetzung 2 Der Stadtrat tberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren geméss § 124 ff. RBG bzw. § 88 ff. RBV
sowie andere notwendige Bewilligungsverfahren bleiben vorbehalten.

Rechtskraft 3 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden frihe-
ren Vorschriften geltén fir das Areal innerhalb des Quartierplanperime-
ters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Stadt Liestal, QP Weierweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013 17



Beschlussfassung

15 BESCHLUSSFASSUNG

Beschluss des Stadtrates:

Beschiluss des Einwohnerrates:

Referendumsfrist:

Umenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. vom

Planauflage:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft
gel/'\ehmigt

mit Beschluss Nr. vom

. Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. vom

Stadt Liestal, QP Weiefweg: Quartierplanreglement, Stand 30.01.2013

Namens des Stadtrates

Der Stadtprasident

Der Stadtverwalter

Der Landschreiber
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1 AUSGANGANGSLAGE UND GRUNDLAGEN

1.1 Réaumliche Lage und Abgrenzung

Das Areal Weierweg gehart zum nérdiichen Teil der Vorstadt. Es
liegt im westlichen Teil des Planungsgebiets .Zentrum Nord* und
wird begrenzt durch den Grienmattweg im Norden, den Orisbach
im Osten, die Rebgasse sowie den Weierweg im Stden und die
Gasstrasse im Westen.

1.2 Stidtebauliche Rahmenbedingungen

Fur das Gebiet zwischen der Ergolz und der Alistadt wurde in den
Jahren 2007 — 2008 die Testplanung ,Zentrum Nord“ durchge-
fahrt. Dieses Gebiet umfasst auch den Perimeter des Quartier-
plans ', Weierweg" (Teilgebiet A) und macht die wesentlichen
stadtebaulichen Vorgaben

Fur das Areal sieht der Masterplan einen lebendigen, urbanen
Strassenraum vor, der das Gebiet Uber den Ziegelhofplatz
(Teilgebiet X) an die Altstadt anschliesst. In den Erdgeschossen
der angrenzenden Bauten sind belebende Nutzungen méglich.

Quer dazu verlauft die Langsamverkehrsachse entlang dem
Orisbach. Fur den Orisbach sieht die Testplanung im Gebiet eine
urbane Promenade vor. Dafur soll die Uferpartie der Bevolkerung
zugdnglich gemacht werden. Zugileich soll die Gestaltung die
okologische Vernetzung sicherstellen

Stadt Liestal, Quartierpianung Welerweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013

Als Ausgteich zur der stark belasteten Strasse dient ein
Innenhof den Bewohnem als Lebensraum Die Realsierung des
Teilgebiets soll in einer Etappe erfolgen.
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Der Grienmatiplatz soll als Lebensraum fir die Anwohner Parzellen-Nr. Flache im Eigentamerschaft

dienen, die Vemetzﬁng far den Langsamverkehr sicherstelien und Perimeter
als Erschliessung der unterirdischen Parkplatze funktionieren. Bei . .
seiner Realisierung ist auf die unterschiedlichen 2095 793 m Holdener-Bargin Gertrud
Realisierungshorizonte der umgebenden Teilgebiete Racksicht zu
nehmen. 3292 699 m? Erbengemeinschaft Burgin-
Mandli Klara
3822 296 m> Erbengemeinschaft Bargin-
. Grundsti
1.3 ndstiicke fi Kiara
Der Perimeter der Quartierplanung umfasst ein Areal von Holdener-Bargin Gertrud
. 7505 m? i P: B
ca. 7505 m” und beinhaitet folgende Parzellen 1190 " 501 m? Einwohnergemeinde Liestal
Parzellen-Nr. Flache im Eigentamerschaft s (Grienmattweg)
Az 956 244m®  Kanton BL (Orisbach)
1138 582 m? Basellandschaftliche Kant-
nalbank als Treuhanderin

Die nachfolgenden Parzellen gehdren zum Betrachtuhgsperime,—
alinbonelot ter. Insbesondere eine Koordination mit der Paizelle 1192 ist far
die Ausgestaltung des geplanten Grienmaifplatzes notwendig. Die

2 ’
Buargin-Ruch
s i rgin-Ruch Nelly tbrigen Parzellenteite werden fur die neue Kantonsstrasse bend-
1142 3120 m* ZIAG Ziegelhof Immobilien tigt. -
AG

Stadt Liestal, Quartierplanung Weierweg: Planungsbericht, Sland 13. Februar 2013



Parzellen-Nr

956

1138

1139

1142

1190

1192

3822

Flache im
Perimeter

1" m?

99 m?

72 m?

159 m?

9m

973 m?

22 m?

Eigentumerschatt

Kanton BL (Orisbach)

Basellandschaftliche Kant-
nalbank als Treuhanderin
des Kantons BL

Buargin-Ruch Nelly

ZIAG Ziegelhof Immobilien
AG

Einwohnergemeinde Liestal
{Grienmattweg)

Ergolz Immoabilien AG
Erbengemeinschaft Bargin-

Mandli Klara
Holdener-Burgin Gertrud

Stadt Liestal, Quartierplanung Weierweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013

1.4 Vorgaben des Bundes

» Bundesgesetz Gber die Raumplanung (RPG) vom
22. Juni 1979

» Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

s Bundesgesetz Gber den Umweftschutz (USG) vom
7. Oktober 1983, inshesondere:
e Larm (Art 20, Art. 21)
e UVP (Art. 10 1)

e Lammschutz-Verordnung (LSV) vom 15 Dezember 1986
+ Lammemissionen auf Nachbarschaft minimieren
¢ Lamimmissionen (Rebgasse/Gasstrasse) for sensible Nut-

zungen bercksichligen

o Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPV)
vom 19. Oktober 1988: i
UVP-Pflicht ab 7500 rpz Verkaufsfiache oder ab 500 Parkpiat-
zen

s Bundesinventar der schatzenswerten Ortsbilder der Schweéiz
(Isos):
Liestal als Kleinstadt mit schatzenswertem Ortsbild von natio-
naler Bedeutung i



1.5 Kantonale Vorgaben

Wichtige Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen auf
kantonaler Stufe sind:

* Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8, Januar 1998

e Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom
27. Oktober 1998

e Kantonaler Richtplan (KRIP):
Die Kleinstadt Liestat zahlt zu den Ortsbildem von nationaler
Bedeutung.

o Umweltschutzgesetz Basel-Landschaft (USG BL) vom
27. Februar 1991:
Kanton und Gemeinden streben in Wohnzonen Larmschutz-
massnahimen an, bei denen der Immissionsgrenzwert auch
ausserhalb der Gebdude nicht berschritten wird. Die kanftige
Entwicklung der Larmsituation muss berQcksichtigt werden
613
Kanton und Gemeinde sorgen dafiir, dass an geeigneten Or-
ten eine angemessene Anzahl Uberdeckter Veloabstellplaize
vorhanden ist (§ 18).

Stadt Liestal. Quartierplanung Weierweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013

s Projekt Anschluss Zentrum Nord H2:

Heute erfolgt der Anschluss an die Hochleistungsstrasse H2
im Sudosten Ober die Gerberstrasse—Rosenstrasse. Dadurch
muss der ganze Verkehr, der in die Innenstadt mochte zuerst
den sudéstlichen Teil von Liestal durchqueren.

Zukanftig soll das Gebiet der Altstadt und der Vorstadt Gber
einen neuen Anschiuss der Gasstrasse an die H2 erschlossen
werden. Durch diesen direkten Anschluss der Innenstadt an
die H2 wird auch die Distanz des Planungsareals zur H2 we-
sentlich karzer. Dafir wird die Verkehrsbelastung auf der Gas-
strasse zunehmen.

Genereller Entwasserungsplan:

Das Regenwasser ist entsprechend dem generellen Entwésse-
rungsplan (GEP) dberwiegend in die Ergolz einzuleiten
Luftreinhalteplans beider Basel 2004:

Die Ziele der Massnahmen 1-1 | Koordination von Luftreinhal-
tung und Raumplanung” und 1-3 Parkplatzbewirtschaftung” *
des Luftreinhalteplans beider Basel 2004 sind zu berucksichti-
gen.

Larmbelastungskataster, Gemeinde Liestal, Juni 1997:

Das Areal Weierweg" befindet sich im Gebiet der Larmemp-
findlichkeitsstufe lil.

Die kantonalen Rahmenbedingungen wurden mit Schreiben vom
August 2007 und vom Dezember 2010 kommuniziert. Im Rahmen

w



der Erarbeitung der Quartierplanung sind demnach folgende 1.6 Ubergeordnete Planungen der Gemeinde

Punkte besonders zu beachten:

e Naturraum 1.6.1 Entwicklungsplan 1395
Das Areal soll naturnah und 6kologisch gestaltet werden, al-
lenfalis bestehende wertvolle Naturobjékte sollen in einem Na-
turinventar erfasst werden.

o  Gewasser
Das Gewasser ist mit einem ausreichend breiten Uferbereich

+ auszustatten, damit die dkologischen Funktionen und der

Hochwasserschutz gewahrleistet sind.

e Larmschutz
Gegeniiber der Kantonsstrasse sind Larmschutzmassnahmen
erforderlich.

e Stdrfallvorsorge
Uber die Gefahrdung durch Storfalle auf der H2 ist Bericht zu
erstatten.

s Lufthygiene
Bebauung und Verkehr sollen so gestaltet werden, dass die
Luftbelastung maglichst gering bleibt

s Grundwasser
Unterirdische Bauvolumen massen sich ausserhalb des
Grundwasserkdrpers befinden.

im Entwicklungsplan der Stadt Liestal ist der Perimeter des Quar-
tierplans ,Weierweg" auf den Vorstadthereich (gelb) und die
Entwickiungsgebiete (blau) aufgeteilt, da eine Verlegung der
Hauptachse vorgesehen war. Nach heutigem Planungsstand des
Ubergeordneten wie auch des stadtischen Verkehrsnetzes ist

Stadt Liestal, Quartierplanung Weierweg: Planungsbericht, Stand 13 Februar 2013



diese Verlegung jedoch nicht mehr vorgesehen. Abgesehen

davon kdnnen die Zielsetzungen beider Bereiche als Grundlage

for die Entwicklung verwendst werden. Spezifische Zielsetzungen

in der Vorstadt sind:

= Anzusireben ist eine dichte Bauweise.

e Es soll eine vielfaltige gemischte Nutzung entstehen.

« Im Bereich von Sffentlichen Fussgangerbereichen ist keine
Wohnnutzung im Erdgeschoss erfaubt.

« Das Strassenkreuz Gerberstrasse/Rebgasse/Meyer-Wiggli-
Strasse ist zu einem Vorstadtplatz umzugestalten (,Ziegelhof-
platz*).

Spezifische Zielsetzungen in den Entwicklungsgebieten sind:

» Anzustreben ist eine dichte Wohn- und Arbeitsplatznutzung
mit guter Qualitat.

e Bestehende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sind
weiterhin zu gewanhrleisten.

» Das Richtmass sind drei bis vier Vollgeschosse.

¢ Das bestehende Detailhandelsangebot sowie Neuansiedlun-
gen von kleineren und miitleren Detailhandelsbetrieben soll
gefordert werden.

e Bei grossen Detailnandelsbetrieben muss eine gute Bezie-
hung zur Altstadt gewéhrleistet sein.

o Entlang des Orisbachs sollen Fussgénger- und Radverbin-
dungen zur Altstadt geschaffen werden.

Stadt Liestal, Quartierplanung Welerweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013

Entlang der Gasssirasse haben Geschaftsnutzungen Prioritat.
Die Gestaltung der Granfiachen soll die anzustrebende Rena-
turierung des Orisbachs beracksichtigen.

1.6.2 Teilzonenplan Zentrum




Gemass dem Teilzonenplan Zentrum befindet sich das Gebiet
Meierweg" in der Zentrumszone 2 sowie in einer Zone mit Quar-
tierplanpflicht. Die Zentrumszonen dienen der Erhaltung und
Emtwicklung des Zentrums. Zutassig sind Wohnnutzungen sowie
massig storende Betriebe. Im Rahmen des Quartierplans ist in der
Zentrumszone 2 zwingend eine Mischnutzung vorzusehen.
Entlang des Orisbachs ist eine Uferschutzzone definiert. Sie dient
der Erhaltung und Aufwertung des Uferbereichs. Parallel zum
Weierweg verlguft eine Sirassenbaulinie, die bei kinfligen Bau-
vorhaben zu berticksichtigen ist.

16.3 Verkehrskonzept Liestal Februar 2007

Im Verkehrskonzept Liestal vom Februar 2007 sind die Projekte
for den Zeithorizont von 2011 bis 2015 festgehalten. Far den
Quartierplanperimeter ,Weierweg" ist vor allem der Volianschiuss
Zentrum an die H2 (1) bedeutend. Der Zubringer fir diesen An-
schluss (4) fuhrt Uber die Gasstrasse, den Weierweg in die
Rebgasse Somit veriduft die kunftige Hauptverbindung zwischen
Altstadt und H2 entlang des Gebiets Weierweg® .

Stadt Liesial, Quartierplanung Weierweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013




2 ORGANISATION UND ABLAUF DER PLANUNG

21 Organisation

Die Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts und der Quartier-
planung erfolgt durch eine Arbeitsgruppe aus Vertretem der
betroffenen Grundeigentiimerschaften, der Stadt Liestal, Otto +
Pariner, Liestal sowie Raumplanung Holzemer GmbH, Oberwil.

2.2 Bisheriger Planungsablauf

Die Planungsarbeiten wurden im Januar 2011 aufgenommen. Die
wesentlichen Schritte der Planung sind nachfolgend dargestelit:

bis Januar 2011 Vorprojekt
Februar 2011 Startsitzung
. ab Februar 2011 Entwurf der Quartierplanung
27. April 2011 Eingabe Stadftrat
April bis Junt 2011 Kommunale Vorprafung

10. bis 28. Oktober Offentliche Mitwirkung
2011

Stadt Liestal, Quarti i g: P icht, Stand 13. Februar 2013

10. Oktober bis 22.
Dezember 2011

April 2012

Kantonale Vorprafung

Eraibeitung Verkehrsgutachten



3 ZIELE DER PLANUNG

Basierend auf dem Masterplan verfolgt die Quartierplanung
Weierweg" foigende Ziele:

3.1 Stidtebau

Ziel ist es, die raumiichen Qualitaten der Altstadt in die Vorstadt
21 bringen. Dafar ist eine gedfinete Variante des Blockrands
geeignet. Diese Typologie schatzt vor La&rmbelastigung, lasst aber
weite Sichtbezuge und gute Wegverbindungen zu. Die Aussen-
fassaden sollen ein homogenes und urbanes Aussehen haben.
Die Innenhdfe sind mit Batkonen und Loggias abwechslungsreich
zu gestaiten und den jeweiligen Nutzungsansprichen anzupas-
sen.

Die bestehenden Sichtbezuge Richtung Altstadt sollen
erhalten bleiben. Stadtebauliche Vielfalt und die Massstablichkeit
der Aussenraume und Bauvolumen wird aber wechselnde
Gebaudehohen erreicht.

Mit der kunftigen Nutzung sollen moglichst urterschiedliche
Zielgruppen angesprochen werden. Entlang von larmintensiven
Strassen sind in den Erdgeschossen gewerbliche Nutzungen
vorgesehen. Dabei ist das Angebot der Altstadt zu erganzen und
nicht zu konkurrenzieren Einkaufzentren werden in diesem
Gebiet als nicht sinnvoll erachtet.
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3.2 Erschliessung und Umgebung

Die Altstadt soll zusammen mit dem Planungsgebiet ,Zentrum
Nord" éin belebtes und gut vemetztes Ganzes bilden. Die Kan-
tonsstrassen sind Haupterschliessungsachsen fir den motorisier-
ten Verkehr, Der Langsamverkehr soll Verbindungen durch das
Planungsgebiet erhalten. Fur Fussganger entsteht entlang des
Orisbachs eine Nord-Sud-Verbindung, weiche durch abwechs-
lungsreiche Begegnungsraume ausgestaitet wird.

Die Trennwirkung der Kantonsstrasse soll mittels der
Ausgestaltung als Allee und der Schaffung atiraktiver Ubergange
vermindert werden.

Insgesamt soll eine Vielfalt unterschiedlicher Freirdume
entstehen. Ein wichtiges Ziel ist die Aufwertung des Orisbachs
und seiner unterschiedlich zu gestaitenden Ufer. Das linke Ufer
soll ein urbaner Lebensraum fur die Bevélkerung werden urd
zugleich die dkologische Vemetzung gewdhrieisten. Der Innenhof
ist als Ort der Ruhe fur die Bewohner des Areals zu gestalten. Er
dient den Anwohnem als Ruckzugsmaglichkeit und ist nicht
dffentlich zuganglich.



4 STADTEBAULICHER ENTWURF

4.1 Stidtebauliches Konzept

im Rahmen eines Masterplans wurde far das gesamte Planungs-
gebiet  Zentrum Nord® ein stadtebauliches Konzept festgelegt. Es
umfasst die for die weitere Entwicklung der Teilgebiete wichtigen
Rahmenbedingungen und Koordinationen. Im Folgenden werden
die wichtigsten Punkte far das Areal ,\Weierweg" aufgefahrt.
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4.2 Bebauung

Die Bebauung besteht aus drei Gebauden, die auf dem Areal
einen weitgehend geschlossenen Blockrand bilden. Der Gebau-
dekomplex (A1) entlang Gasstrasse und Weierweg/Rebgasse ist
viergeschossig. Dies schirmt den Innenhof und die anderen
Gebaude von der lamintensiven Strasse ab. Der am Grienmaitt-
platz anschliessende Wohnblock (A2) hat ebenfalls vier Geschos-
se, liegt aber durch den Terrainveriauf ungefahr ein Geschoss
tiefer. Das Gebaude am Orisbach (A3) ist drei Geschosse hoch.
So entsteht die Vielfait der Gebaudevolumen, welche auch das
stadtebauliche Gesamtkonzept des Masterplans auszeichnet und
for die Massstablichkeit von Bauvolumen und Freirdumen ent-
scheidend ist.

Im Areal soll eine durchmischte Nutzung erfoigen,
insbesondere in den Gebauden entlang der Kantonsstrasse sind
Erdgeschossnutzungen mit Bezug zum Strassenraum angestrebt.
Sie sind eine wichtige Grundlage, damit ein belebter, urbaner
Strassenraum entstehen kann. In den weiteren Gebduden und
Geschossen sind Baro- oder auch Wohnnutzungen maglich.

Die Gebaudefassaden zum éffentlichen Raum hin (sog
urbane Kante) sollen den Strassenraum fassen und sind urban zu
gestaiten. Die Hoffassaden sollen lockerer gestaltet sein,
beispielsweise mit vorspringenden Loggias oder Balkonen



4.3 Freiraum und Erschliessung

Die Achse der Kantonsstrasse wird mit einer Allee aufgewertet.
Durch ein breites Trottoir wird die Gestaltung ais urbaner Lebens-
raum ermmoglicht. Mehrere Fussgangeribergange tber die Kan-
tonsstrasse gewahrieisten die Vernetzung des Areals ,Zentrum
Nord" mit der Altstadt.

Am linken Ufer des Orisbachs entsteht eine urbane Uferkante
mit dkologischer Qualitat. Diese dient der Nord-Sad-Vernetzung
zwischen der Altstadt und dem Planungsgebiet . Zentrum Nord“.
Die Promenade wird fur Fussganger und Langsamverkehr aus-
gestaltet und soll als Naherholungsraum am Ufer auch zum
Verweilen einladen.

Der Grienmattweg wird zum Grienmattplatz erweitert und dient
kunftig als Mischverkehrsflache. Er wird als Begegnungszone far
die Anwohner, als Zubringer zur Einstellhalle und als Verbindung
fur den Langsamverkehr genutzt. Der Platzcharakter soll mit
Gestaltung und Bepflanzung geschaffen werden. Uber den
Grienmatiplatz vertauft eine Veloverbindung. Sie bietet eine
Alternative zur vielbefahrenen Hauptverkehrsachse.

Die Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr erfolgt aber
Bushaltestelien an der Gasstrasse und als Option an der Rebgas-
se. Ausserdem ist der Bahnhof Liestal nur wenige Gehminuten
vom Areal entfernt.
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Der durch die Gebadudeanordnung entstehende Innenhof ist
der Nutzung der Bewohner vorbehalten. Er kann sich den
Bedurfnissen individuell anpassen. Beispielsweise ist die
Emichtung eines Kinderspielplatzes oder kleiner privater Garten
mdglich.

Im Untergeschoss kann auf maximal zwei Stockwerken die
Einstellhalle der Uberbauung realisiert werden. Sie wird tber
Grienmattplatz und Rebgasse erschlossen. Zusétzlich entstehen
auf dem Grienmattplatz ca. sieben oberirdische Parkplatze.
Notfall- und Servicezufahrten sind Uber den Grienmattplatz und
den Innenhof sowie Uber die Uferpromenade des Orisbachs
maéglich.



5 PLANUNGSRECHTLICHE UMSETZUNG

5.1 Qualitdtssicherung

Um die Qualitat der Bebauung zu sichern, wird das Projekt im
Baugesuchsverfahren auf die Einhaltung der stadtebaulichen und
gestalterischen Ziele und auf die Einpassung in die Umgebung
aberprift. Die Umgebungsgestaltung greift tber den eigentlichen
Planungsperimeter hinaus und muss auch die im Betrachtungspe-
rimeter enthaltenen Bereiche beriicksichtigen. Eine etappierte und
von Nachbam unabhéngige Realisierung muss die weitere Ent-
wicklung zum angestrebten Zustand ermoglichen.

\

5.2 Kantonale Vorgaben und Randbedingungen

Die kantonalen Vorgaben und Randbedingungen des Amts fGr
Raumplanung vom 21. Dezember 2010 (siehe dazu Kap. 1.5)
werden in der Quartierplanung umgesetzt. Die entsprechenden
Punkte fiiessen in die nachfolgenden Ausfihrungen ein.

5.3 Bebauung

Die Bebauung ist in Quartierplan Nr. 1 und im Quartierplanregle-
ment festgetegt: .
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Baulinien legen den Abstand gegentber den umliegenden
Strassen und dem Orisbach fest. An der Kantonsstrasse ist
der Fassadenverlauf mit der Gestaltungsbaulinie exakt defi-
niert.

Hinter der Baulinie legt das Reglement eine maximale Ge-
baudetiefe fur die Hauptbauten fest. Dies stellt eine ange-
messene Grosse des Innenhofs sicher. Um bei den Grundris-
sen (insbes. Balkone} in den spitzwinkigen Gebaudeecken
des Blockrandes ausreichend Fiexibilitat sicherzustellen, wird
die Gebaudetiefe auf 13.0 m festgelegt. R

Far die Anordnung der Baukomer und insbesondere fuir
zusatzliche Balkone gibt der Baubereich den notwendigen
Spielraum.

Fur die oberirdische Nutzflache im Perimeter ist eine maximal
zulsssige Bruttogeschossfléche (BGF) der Vollgeschosse
festgelegt. Fur die Berechnung nicht beracksichtigt werden
insbesondere die Sockelgeschosse sowie weitere unterirdi-
sche Geschosse und die Einstellhalle. Es wird eine maximale
BGF von 10'840 m” festgelegt.

Fur die Erscheinung der Bauten ist die Fassadengestaltung
entscheidend. Um die gewlinschie urbane Wirkung im 6ffent-
lichen Aussenraum und das Fassen des Sirassenraums zu
erreichen, wird dies als Gestaftungsziel festgeschrieben. Fur
die Fassaden zum privaten Hof ist die Gestaltung freier. Da-



bei ist wichtig, dass vorspringende Gebaudeteile die raumli-
che Wirkung des Hofes nichl beeintrachtigen.

» Entlang des nordlichen Teils der Westfassade des Baukor-
pers A3 (gegeniber Masterplan abweichender Baubereich fur
Balkone) sind vorgehangte Balkone auf max. 60% der Fassa-
denlange begrenzt, damit die Hauptfassade den architektoni:
schen Charakter des Gebaudes bestimmt.

¢ Neben den im Plan eingetragenen Hauptbaukérpem sind
auch weitere Klein- und Nebenbauten méglich, beispielsweise
Velounterstande oder Gartensitzplatze. Vor den Baulinien
sind dabei die Regelungen des RBG zu beachten. Im Hof ist
die Flache solcher Bauten begrenzt

+ Die Nutzungsart im Areal ist im Rahmen von Wohn- und
Geschaftsnutzungen weitgehend frei. Fur die Erdgeschosse
an der Kantonsstrasse wird eine Nutzung mit Bezug zum
Aussenraum angestrebt, damit eine Belebung der Vorplatze
vor dem Gebaude entstehen kann,

* Die Hohe der Bebauung ist durch maximale Hohenkoten und
die Anzahl der Vollgeschosse definiert. Diese Héhen beruck-
sichtigen den Bedarf nach grasseren Raumhahen in den Erd-
geschossen.
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6.4 Aussenriume

Funktion und Gestaltung der Aussenrdume unterscheiden sich
zwischen dem privaten Hof und den umgebenden, 6ffentlich
zuganglichen Trottoirs und Wegen. For die offentilch zugangli-
chen Bereiche sind entsprechende Gestaltungskonzepte zu
erarbeiten, insbesondere wenn sie ober den Planungsperimeter
hinausreichen (Betrachtungsperimeter).

Entlang der ostlichen, sudlichen und westlichen Fassade wird
eine offentlich zugangliche private Vorzone im Ausmass von max.
vier Metem ab Fassade ausgeschieden. Es erfolgt eine
Gesamtgestaltung tber die ganze Vorzone Die Zuganglichkeit
des privaten Bereichs muss gewahrt werden (d.h. keine
Absperrungen), wo es sich anbietet, kdnnen Ubergange vom
sffentlichen zum privaten Bereich mit gestalterischen Mittein
angedeutet werden (z.B. kleine Statzmauer entlang Orisbach, um
Temrainunterschiede auszugleichen).Um einen sinnvollen
Gelandeverlauf zu gewahrleisten und die Gebaude gut ins
Gelande einzufugen, werden nebst den Gebaudehodhen auch
Terrainkoten fur die Aussenraume festgelegt. Dies erfolgt mit dem
far die Realisierung erforderlichen Spielraum.

Die Begriinung des Areals erfolgt Uber die Baumalleen entlang
den Kantonsstrassen und dem Orisbach, Gber eine tkologische
Gestaltung des Bachufers sowie iiber die Platzgestaltung des
Grienmattplatzes. Die im Plan eingezeichneten Baume zeigen



das vorgesehene Gestaltungskonzept auf, ihre Lage und Anzahl
kénnen jedoch in der weiteren Projeklierung veréndert werden.

Das Landschaftsentwicklungskonzept der Stadt Liestal ist vom
Einwohnerrat am 30. Mai 2012 zustimmend zur Kenntnis
genommen worden. Die Inhaite sind wenn moglich und sinnvoll im
Rahmen der Quartierplanung umzusetzen

Der QOrisbach ist Eigentum des Kantons. Fur die in den
ubergeordneten Planungsinstrumenten vorgesehene okologische
und asthetische Aufwertung des Gewéssers und seines Ufers
sollen die Grundeigentimer zusammen mit der Stadt und dem
Kanton ein Konzept erarbeiten, welches auch oberhalb und
unterhalb liegende Bachabschnitte umfasst. Die dkologische
Aufwertung des Orisbachs sowie die Ufergestaltung erfoigen
unter Federfuhrung des Kantons losgeldst vom Bauprojekt zu
einem spateren Zeitpunkt. I'nj Perimeter wird der im Masterplan
vorgesehene Bereich fur urbane und ckologische Ufergestaliung
entsprechend der Forderung des Kantons durch eine -
Uferschutzzone ersetzt. Diese Flache soll der Bevolkerung als
Aufenthaitsbereich dienen, als Wegverbindung entlang des
Gewassers funktionieren und mit geeigneter Gestaltung die
okologische Vernetzung entlang des Gewassers sicherstellen

Um an der Fassade zum Orisbach ausreichende Privatheit
sicherzustelien, kann ein Bereich von ca, 2.5 m bis 4.0 m als
private Vorzone gestaltet werden. Um allfalligen Problemen mit
Littering, Ruhestérungen etc. entgegenzuwirken ist fur diesen
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Uferbereich in gegenseitiger Absprache zwischen
Grundeigentumern und der Stadt Liestal eine Schliessung zur
Nachtruhezeit (22.00 bis 06.00 Uhr) maglich.

Uber den Grienmattplatz fiihrt ein 6ffentlicher Veloweg,
welcher voribergehend provisorisch entlang des Orisbachs
weitergefuhrt wird. Nach einer Verlangerung des Grienmattweges
iber den Qrisbach gemass Masterplan wird die Veloverbindung
parallel zum Orisbach aufgehoben, um fur die Fussgénger eine
bessere und sicherere Situation zu schaffen.

6.5 Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung der unterirdischen Einstellhaile far den motori-
sierten individualverkehr erfolgt auf moglichst kurzer Strecke.
Vorgesehen ist eine Ein-/Ausfahrt auf den Grienmattplatz sowie
optional eine zweite auf die Rebgasse. Die genaue Lage der
Einfahrten kann noch verschoben werden, jedoch muss dabei
ausreichend Ruckstauraum abseits der Kantonsstrasse gewahr-
leistet sein.

Max, funf aberirdische Parkplatze sind im Bereich
Grienmatiplatz moglich, wovon deren drei behindertengerecht
auszugestaiten sind. Die genaue Lage ist im Rahmen des
Gestaltungskonzepts Grienmattplatz noch zu bestimmen



5.6 Umwelt

Die H2 ist als Storfallrisiko ca. 100 m von der nordlichen Gebau-
defassade am Grienmattplatz entfernt. Bei der Beurteilung an
Eisenbahnanlagen endet hier der gefahrdete Komridor Da die
Gebaude im Ereignisfall auf der abgewandten, geschitzten Seite
zuganglich sind, kénnen die Bewohner gut evakuiert werden
Wenn in Zukunft das nérdliche Teilgebist B (gem. Masterplan)
ebenfalls bebaut ist, bildet der hier vorgesehene Blockrand einen
zusétzlichen baulichen Schutz. Weitere Massnahmen erscheinen
daher nicht erforderlich.

Die Lufthygiene wird durch die dichte Bebauung an zentraler
Lage verbessert, da an dieser Wohnlage ein weniger belastender
Modal-Split zu erwarten ist als am Rand des Baugebiets. Die
Einstellhalle deckt im Wesentlichen den eigenen Bedarf der
Uberbauung ab, 6ffentliche Parkplatze sind grundsétzlich nicht
vorgesehen. Zur Verbesserung der Luftqualitat und des
Mikroklimas fragen die Dachbegrunung, der begrinte Hof und die
intensiven Baumpflanzungen bei Ausserdem gewahrieistet die
Masterplanung insgesamt die Durchloftung, insbesondere entlang
der Gewasser.
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5.7 Naturinventar

Das in den Randbedingungen des Kantons geforderte Naturin-
ventar wurde im Auftrag der Stadt Liestal durch ein extemes Biro
ausgearbeitet. Die inventarisierten Objekte liegen alle ausserhalb
des Perimeters QP Weierweg". Es sind diesbezuglich somit auch
keine spezifischen dkologischen Massnahmen erforderlich.
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5.8 Liarmschutz

Far das Teilgebiet A Zentrum Nord der Gemeinde Liestal wurde
diese Larmexpertise durch Herrn Growitz der Firma Gruner er-
stellt.

Die Grundlage der Berechnungen bilden die Verkehrszahlen
mit dem Anteil lauter Fahrzeuge der Gasstrasse, Rebgasse und
dem Weierweg. Dort wo keine gesicherten Daten vorhanden sind,
wurden Annahmen aufgrund umliegender Verkehrszahlen
getroffen. Die Daten wurden uns von Henn Stocklin vom Amt far
Raumplanung des Kanton Basel-Landschaft Abteilung
Larmschutz zur Verfugung gestellt.

Aus den Angaben wurden folgende Larmemissionen Lo (Schall
in einem Meter Abstand) berechnet:
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Auf Basis der ermitteiten Emissionspegel wurde ein Cadna-Modell
erstelit, welches die Immissionen am Geb&ude ermitteit. Das
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Gebaude wurde in dem Berechnungsmodell in fanf Teile geglie-
dert, um detaillierte Aussagen der einzelnen Fassaden zu erhal-
ten. Das Ergebnis der Berechnung ist aus nachfolgender Grafik
ersichtlich:

Im Rahmen der Quartierplanung wird for das Planungsareal
aufgrund der zuktnftigen Nutzung neu die Empfindlichkeitsstufe it
(bisher lil) festgelegt. Die Immissionsgrenzwerte gemass Larm-



schutz-Verordnung (LSV Stand am 1.- August 2010) sind bei

60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht. Die Berechnung
zeigt, dass der Gebaudeteil mit der Fassadenausrichtung zur
Rebgasse Ober den Immissionsgrenzwerten fiegt (in der Grafik
gelb eingefarbt). Die Larmm Immissionen sind bei 66 dB(A) am Tag
und 57 dB(A) in der Nacht.

Die Larmpegel Uberschreitungen von 6 dB bis 7 dB konnen
Gber geeignete Massnahmen an der Fassade reduziert werden.
Dies gilt insbesondere fir larmempfindliche Raume, die einzig
Ober diese Fassadeseite naturlich belaftet werden kénnen. In
Anlehnung an den Bericht "Gestalterische Larmschutz-
massnahmen an Fassaden" des Tiefbauamtes Fachstelle
Larmschutz des Kantons Ztrich vom September 1997 sind
beispielsweise seitliche Schalldampferkulissen méglich, die zu
einer durchschnitlichen Larmpegel-minderung von ca. 9 dB
fithren. Damit werden die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Die nachfolgende Zeichnung zeigt exemplarisch einen Grundriss

mit markierten Fenstern, die einen Liftungsfiogel mit entspre-
chenden Zusatzmassnahmen haben massen: P
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Die Naturgefahrenkarte weist fur das Planungsgebiet eine Ge-
f4hrdung durch Uberschweminung aus. Enttang des Orisbachs
besteht eine mittlere bis erhebliche Gefahrdung, auf dem dbrigen
Areal ist die Gefahrdung Oberwiegend gering. Im Quartierplan
wird diesem Umstand mit der Festlegung einer Gefahrenzone
Uberschwemmung Rechnung getragen. Die massgebende
Hochwasserkote richtet sich nach der Fliesstiefenkarte und wird
pro Gebaude festgelegt.

Durch die Revitalisierung des Orisbactis durfte sich die Gefahr-
dung durch Uberschwemmung noch verringemn. Die Gefahrenkar-
te ist anschiiessend entsprechend anzupassen.

Stadt Llestal, Quartierplanung Weierweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013
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6 OFFENTLICHE MITWIRKUNG

Gemass § 7 des Kantonalen Raumplanungs- und Baugeseizes
lagen foigende Unterlagen der Quartierplanung Weierweg vom
10. bis 28. Oktober 2011 wahrend den Schalteréffnungszeiten
beim Stadtbauamt Liestal zur &ffentlichen Mitwirkung auf:

Plan Nr. 1: Bebauung und Nutzung
Plan Nr. 2: Freiraum und Erschliessung
Plan Nr. 3: Schnitie
Quartierplanreglement
Planungsbericht

Am 25_ Oktober 2011 fand zudem eine Informationsveranstaitung
far die Anwohner des Planungsgebiets statt. Dabei informierten
die Projektverantwortlictren Uber die Quartierplanung und standen
der Bevolkerung far Erdduterungen und Fragen zur Verfugung.

Die Bevdlkerung wurde mittels Publikation im Liestal aktuell” Nr.
758 vom 06. Oktober 2011 sowie auf der Homepage der Stadt
Liestal auf die affentliche Mitwirkung aufmerksam gemacht. Es
bestand bis zum 28. Oktober 2011 die Moglichkeit, schriftlich und
begrundet Einwendungen zu erheben und Vorschiage beim
Stadtbauamt Liestal einzureichen.

Innerhalb dieser Frist gingen insgesamt acht Stellungnahmen ein.

Die entsprechenden Anfiegen wurden mit den Mitwirkenden

Stadt Liestal, Q icht, Stand 13. Februar 2013

Weierweg: Pl

besprochen und sind in einem separaten Mitwirkungsbericht
zusammengefasst, welcher Auskunft aber eine
alifallige Berucksichtigung bei der weiteren Planung gibt.

Der Mitwirkungsbericht wurde vom 05. bis 22. Juni 2012 &ffentlich
zur Einsichinahme aufgelegt und den Mitwirkenden zugestelit
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7 KANTONALE VORPRUFUNG

Die Quartierplanunteriagen wurden am 10. Oktober 2011 zur kan-
tonalen Vorprifung eingereicht. ¢

Der Bericht des Kantons vom 22. Dezember 2011 wurde mit dem
zustandigen Kreisplaner und den betroffenen kantonalen Stelien
besprochen. Die daraus folgenden Anpassungen der Quartier-
planvorschriften gehen aus der Steillungnahme zum kantofalen
Vorpriifungsbericht hervor.

Stadt Liestal, Quartierplanung Welerweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013
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8 WEITERES VORGEHEN

N

Folgende Planungsschritte uhd Termine stehen noch bevor:

Frahjahr 2013 Beschlussfassung des Stadtrates
26. Juni 2013 Beschlussfassung Einwohnerrat
08. August — 06. Auflage

September 2013 evt. Einspracheverfahren

ca. Januar 2014 Einreichung der Unterlagen zur

regierungsratlichen Genehmigung

Stadt Liestal, Quarti Welerweg: P! bericht, Stand 13. Februar 2013




9 BESCHLUSSFASSUNG PLANUNGSBERICHT

Dieser Planungsbericht wurde vom Stadirat Liestal
am

zuhanden des regierungsratiichen Beschlusses verabschiedet.

Liestal, den

Der Stadiprasident

Lukas Oft

Der Stadtverwalter

Benedikt Minzer

Stadt Liestal, Quarti Weierweg: Pl icht, Stand 13. Februar 2013




10 ANHANG

e Verkehrsgutachten Quartierplanung Weierweg/Konrad Peter
(separates Dokument)

* Stellungnahme kantonaler Vorprafungsbericht

=  Mitwirkungsbericht

Stadt Liestal, Quartierplanung Weierweg: Planungsbericht, Stand 13. Februar 2013
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1 ABLAUF DER MITWIRKUNG

1.1  Verfahren

Folgende Uhteﬂagen 2ur Quartierplanung Weisrweg tagen vom
10. bis 28, Oktober 2011 wahrend den Schalteraffnungszeiten
beim Stadtbauamt Liestal zur &ffentlichen Mitwirkung auf:

Plan Nr. 1: Bebauung und Nutzung
Plan Nr. 2: Freiraum und Erschliessung
Plan Nr. 3: Schritte
Quartierplanreglemént
Planungsbericht

Am 25. Oktober 2011 fand zudem eine Informationsveranstaltung
fiir die. Anwohnaer des Planungsgebiets statt. Dabei informierten
die Projektverantwortlichen dber die Quartierplanung und standen
der Bevélkerung fir Erléuterungen und Fragen zur Verfiigung. i

Die Bevslkerung wurde mittels Publikation im Liestal aktuell” Nr.
758 vom 06. Okiober 2011 sowie auf der Homepage der Stadt
Liestal auf die éffentliche Mitwirkung aufmerksam gemacht. Es
bestand bis zum 28. Oktober 2011 die Méglichkeit, schriftlich und
begriindet Einwendungen zu erheben und Verschidge beim
Stadtbauamt Liestal einzureichen.

1.2 Anderungen auf Grund des Mitwirkungsverfahrens

Es gingen acht Stellungnahmen ein, auf welche im Folgenden de-
tailliert-eingegangen wird. Fiir die Umsetzung werdén die Stel-
lungnakimen zu den Eingaben.den folgenden Kategorien zuge-
ordnet ' >

v Das Anliegen st berechtigt, es wird gepriift und bei der wei-
teren Planung nach Mdéglichkeit berticksichtigt.

Das Anliegen ist teilweise berechtigt, es wird gepruft und
bei der weiteren Planung nach Méglichkeit bericksichtigt.

-

~  Das Anliegen wurde iberprift, s kann jedoch nicht darauf
eingetreten werden.

V  Das Anliegen lasst sich nicht im Rahmen der Quartierpla-
nung bearbeiten, da es andere Prozesse oder Verfahren
befrifft.

K  Das Anliegen erfordert keine welteren Massnahmen im
Rahmen der Planung; es wird zur Kenninis genommen.

Stadt Liestal, QP g: Mitwirk ich g Stadtrat / Ei



Die Mitwirkenden wurden durch die Stadt Liestal zu einem -
persdnlicheh Gesprach eingeladen. Diese Mitwirkungsgesprache
fanden am 14. resp. 21. Bezember 2011 auf der Stadtverwaliung
Ligstal mit dorn Abteilungsleiter Planung upd den zustaridigen
Planem von Raumplahung Holzemer statt. Mit Ausnahrrie: der
Mietpartelen Gasstrasse 14 machten alle Mitwirkenden von
diesem Angebot Gebrauch, .

Stadt Lisstal, QP Weierweg: Mitwi ori g Stadtrat / Einwohnerrat




Legende: v = Anliegen berlicksichtigt; (v) = Anliegen Wilweise berilcksichtigt, — = Antrag nicht berGeksichtigt; K = Ker

2 DIE EINGABEN UND STELLUNGNAHMEN IM DETAIL

Nr. Umsetzung Thema

1. v

Amtfir Industielle Betfiebe, Liestal - -

_Speichericanal

Kant. Abwasserkanal

Stadt Llestal, QP Wei

Anliegen

-3 "%

Links oder rechts des Orisbaches ist ein Speicherka-

nal mit einem Fassungsvermagen von 1'000 m® vor-
gesehen, welcher sich von der Gerbergasse bis zur
Ergolz erstreckt. Der Speicherkanal muss: zusammen
mit der Revitalisierung des Orisbaches vor der Reali-
sierung der Uberbauung erstellt werden.

Auf der linken Seite des Orisbaches liegt ein kantona-
ler Abwasserkanal, welcher weiterhin in Betrieb blei-
ben muss. Die Schachte fiir dessen Unterhalt missen
zugangiich bleiben. ’

icht Stadtrat / Ei

shrne; V = ands Verfahren

Stellungnahme

rung eities Speicherkanals auf der linken Seife des
Orisbachs geprift. Dabei stellte sich heraus, dass
sich der vorgeseherie Bereich innerhalb des QP ~
Weierwegs dazu schiecht eignet. innerhalb des
Gewasserbereichs ist eine solche Baute nicht zu-
lassig, ausserhalb wére die Ermrichtung aufgrund der
bestehenden Abwasserleitung stark ersehwert. Die
Realisierung eines Mischwasserbeckens an der
Nordost-Ecke des Konrad-Peter-Areals (wie im
Masterplan vorgesehen) wird daher favorisiert. Es
werden im Rahmen des QP Weierweg deshalb kei-
ne Massnahmen fur die Enietitung eines Speicher-
kanals vorgesehen. ’

Wird im Gestaltungskonzept entsprechend periick-
sichtigt : .



Nr.

Legende: ¥ = Anliegen berlicksichtigt; (v') = Anliegen teilweise bertickSichtigt, — = Antrag nicht berlicksichtigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahren

Umsetzung Thema
8, Lidin; Liestal.

v Eingaben zum Mas-
terplan - 7

v Orisbach

v Erhalt Artenvielfalt

v Kreisel

Stadt Liestal, QP Wei

Anliegen

Am Inhalt der Sfellungner;men zum .Masterpl n vem
15.08.08, 16.10.09 und 23.04,10 wird festgehalten.

Die bestehenden Strukturen auf Prz. 1200 sind bei der
Revitalisierung des Orisbaches zu beriicksichtigen.

Sorgfaltiger Umgang mit der vorhandenen Artenviel-
falt.

Solange Kreisel in Bearbeitung ist, geniigt das heutige
Angebot an Strasse im Bereich Weierweg/Gasstrasse.
Etappierung soll aufgezeigt werden und zusatzliche
Immissionen in Absprache mit Bewohnem/Nachbarn

Stadirat / Einwohnerrat

= e ]
PUIAb TS S

.

Stellungnahme

ot =

Das entsprechende Verfahren ist abgeschlassen.
Dér Masterplan, der nun als Basis far die Ausarbei-
tung des: Quartierplans dient, wurde vom Einwoh-
nerrat einstimmig beschiossen.

Wird im Gestaltungskorizept entsprechend beriick-
sichtigt

Ein sorgféltiger Umgang mit der bestehenden Flora
und Fauna wird angestrebt. So werden z.B. Flach-
décher extensiv mit standortgerechtem Substrat be-
griint und dienen damit u.a. als Ersatz fir die bishe-
rige Ruderalvegetation im Bereich Grienmattplatz. In
Bezug auf dkelogische Massnahmen wird zudem
auf das Landschaftsentwicklungskonzept der Stadt
Liestal abgestiitzt (siehe auch Nr. 11).

Der Kreisel befindet sich ausserhalb des Quartier-
plan-Perimeters und liegt in der Zusténdigkeit des
Kantons Basel-Landschaft.

]



Legende: v"= Anliegen beriicksichtigt; (v) = Anliegen teilweise bertcksichtigt; ~ = Antrag nicht berlicksiehtigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahren

Nr. Umsetzung Thema § Anliegen
erfolgen.
7. - Kleinkraftwerk Oris- Der Orisbach soll nicht in einen ,Feld- und Wiesen-
bach bach* umgewandelt werden, sondem in ¢in System
einbezogen werden, zy welchem ein Kleinkraftwerk
gehért.
H . P VY LTI o VPR -, 5 ~"-”J: L it | ._-_,__ L.
Al gy Bt R s
8. - Lage des Kreisels Der QP Weierweg préjudiziert die Lage des geplanten

Kreisels in einer Art, welche erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Liegenschaft 2647 der Avadis ha-
ben kénnte. Das QP-Verfahren ist deshalb entweder
2zu sistieren, bis das Kreiselprojekt rechtskraftig bewil-
ligtist, oder der QP ist so anzupassen, dass der ge-
plante Kreisel so erstellt werden kann, dass er die
Parzelle 2647 nicht mehr tangiert.

Stadt Liestal, QP g i icht. By ing Stadtrat:/ Ei

Stellungnahme

Der Orisbach wird revitalisiert. Ein Kleinkraftwerk ist
grundsatziich nicht vorgesehen, Herm Ladin steht
es jedoch offen, diesbez(iglich mit der zusténdigen
Stelle des Kantons in Kontakt zu treten.

b g

Der Kreisel befindet sich ausserhalb des Quartier-
plan-Petimeters und liegt in der Zusténdigkeit des
Kantons Basel-Landsehaft. Die Quartierplanung
riimmt lediglich Riicksicht auf die vom Kanton gefor-
derten Abstandslinien, welche im Rahmen der Mas-
terplanung vorgegeben wurden (kant. Interessensli-
nien). Das Tiefbauamt wird unter Einbezug der
Stadt Liestal eine verkehrstechnische Losung bis
Mitte 2012 erarbeiten. Eine Anpassung des vorlie-
genden Quartierplan-Entwurfs ist nicht auszu-
schliessen. Erwahnit sei hier aber auch, dass der
jetzt beanstandete Kreisel bei der Uberbauung des
Avadis-Grundsticks seinerzeit als: Argument ver-
wendet wurde, um einen erforderlichén Skelettbau



Nr.

10.

Legende: v/ = Anliegen beriicksichtigt; (') = Anliegen teilweise béracksichtigt; — = Anfrag nicht berticksichtigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahren

Umsetzung Thema i § Anliegen Stellungnahme

0]

nicht im vereinbarten Volumen realisieren zu mis-

sen.
S T M) SR Ty ) R T Gk S SR RO TR BN AW IR A R A
MT&@EI‘[@}B B i 1.4' uﬁ‘ih’ gk pe S 7 1 v}‘-gﬂ?‘, 1= 3
Abbruch Liegenschaft Die Mieter bitten, den Abbruch der Liegenschaft Das Anliegen wird gepriift und soweit wie- mdglich
Gassstrasse 14 Gassstrasse 14 erst vorzunehmen, wenn die definitive berlcksichtigt. Die Mieter werden friihzeitig durch
Planung und Finanzierung dei Ubérbauung festste- den Eigentiimer kontaktiert,
hen. ‘
rf]a}ur u.llid'\_lf.'\e a0 I =7 s : i iy e e
Orisbach als Vemnet- Orisbach urid der dazugehdrende Uferbereich sind Das Projekt wird so ausgefahrt, dass es sowohl den
zungselement gemass LEK ein wichtiges Vemetztingselement und  Zielen des LEK als auch dem Aufenthalt der Beval-
milssen zwingend diesem Ziel dienen und nicht dem  kerung dient. Durch die Revitalisierung des Orisba-
Aufenthalt der Bevilkerung am Orisbzch. ches wird eine wesentliche Verbesserung gegen-
: Ober demn heutigen Zustand erreicht: Art. 7.7 des
- QP-Reglements ist wie folgt anzupassen: Der ge-
) 'samte Uferbereich des Qrisbachies zwischen Wei-
erweg und Ergolz ist Gegenstand eines separaten
Gestaltungskonzeptes. Dessen Inhaltist in den Um-
gebungsplan zu integrieren.
Stadt Liestal, QP Weierweg: Mitwi i ssung Stadtrat / El 6



Nr.

11.

13.

14.

Umsetzung Thema §
) Landschaftsentwick-
lungskonzept (LEK)
K Gebaudevolumen
- Geb#udehishe
v Kreise!
Stadt Liestal, QP Welerweg: Mitwi

Legende: v’ = Anliegen beriicksichtigt; (v') = Anliegen teilweise berticksichtigt; — = Antrag nicht bericksichtigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahren

Anliegen

Das LEK soll fiir alie dkologischen Massnahmen als

Grundlage dienen und die im LEK aufgelisteten Mass-

nahmen sollen maximal umgesetzt werden.

~

Die langen, zusammenhangeriden Baukorper wirken

viel schwerer und massiger als einzeine Bauten. Diese
verdichtete Bauweise bringt nicht die erhoffte Lebens-

qualitat.

Die viergeschossigen Bauksrper fihren im Bereich

Gasstrasse und Weierweg zu Strassenschluchten. Die

Gebéudehdhe sollte auf drei Geschosse begrenzt
werden.

Der Kreiseldurchmesser von 28 m ist zu gering, was
zu einer zu kurzen Reaktionszsit far Autofahrer ffrt.

Stellungnahme

Die Ziele des LEK werden unter Berticksichtigung
der Gbrigen Ziele der Stadf umgesetzt. Art. 5.6 ist
wie folgt zu erganzen: Dis alffallige Verwendung vo-
gelfreundlicher Glasarten wird im Rahmen des Bau-
gesuchs iberprift ’ :

Dié Umsetzung entspricht den Vorgaben des Mas-

terplans. Dabei wurde insbesondere auf die beste-
hende Lammsituation Rucksicht genommen. Mit der
geschlossenen Bauweise werden ruhige Innenhdfe
geschaffen.

Die Umsetzung entspricht den Vorgaben des Mas-
terplans, welcher an dieser zentralen Lage eine an-
geriessene Verdichtung vorscthilégt. Dies steht im
Einklang mit den Zielen der eidgendssischen und
kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Der Kreisel befindet sich ausserhalb des Quartier-
plan-Perimeters und liegt in der Zustandigkeit des



Legende: v = Anllegen berlicksichtigt; (v') = Anliegen teilweise beriicksichtigt; — = Antrag nicht berlicksichtigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahren

Nr. Umsetzung Thema §
) ‘

15. K Grenmattplatz

Stadt Liestal, QP Wei Mitwil

Anliegen

Zudem sind Fussgangerstreifen im Beteich des Krei-
sels problematisch.

Wie wird der Grienmattplatz gestaltet? Ist dies eine
griine Fléche oder ein Platz aus Hartbelag?

Stadtrat / Einwohherrat

* Steltungnahme

Karitons Basel-Landschaft. Die Quartierplariung
nimmt lediglich Ricksicht auf die vom Kanton gefor-
derten Abstandstinien, welche im Rahmen der Mas-
terplanung vorgegeben wurden (kant. Interessensli-
nién). Das Tiefbauamt wird unter Einbezug der
Stadt Liestal eine verkehrstechnische Lésung bis
Mitte 2012 erarbeiten. Eine Anpassung des vorile-
genden Quarfierplan-Entwurfs ist nicht auszu-
schliessen.

Die Ausgestaltung des Grienmatiplatzes ist Gegen-
stand einey Gestaltungskonzepts. Die Gestaltung
des Grienmaitplatzes wird in der Quartierplanung
Weierweg sowie im Masterplan Zentrum Nord kon-
zeptionell festgehalten. Geplantist eine befahrbare
Fl&che, welche mit Baumen gestaltet wird. Neben
der Zufahrt zu den Einstellhallen wird auch ein 6f-
fentlicher Fuss- und Radweg Uber den Grienmatt-
platz veriaufen. Es ist daher davon auszugehen,
dass der iiberwiegende Teil des Platzes begeh- und
befahrbar sein wird. Details zur Materialwahl des
Deckbelags sowie zur Gestaltung im Allgemeinen
werden im Rahmen des Umgebungsgestaltungs-



Legende: v = Anliegen bericksichtigt; (v') = Anilegen teilweise berlicksichtigt; —= Antrag nicht bericksichtigt; K = Kenntnis-nahme; V = anderes Verfahren

Nr. Umsetzung Thema § Anliegen
16. v Urmgebungsgestal- Um Lebens- und Wohnq uaiitét zu erhohen, ist beson-
tung derer Wert auf die Gestaltung der Granflachen mit

Baumbestanden zu legen.

Stadt Liestal, QP Weierweg; Mitwil b

Stadirat / Einwohnerrat

Stellungnahme
plans im Baugesuchsverfahren festgelegt.

Die Aussenraumgestaltung der Quartierplaritber-
bauung Weierweg sowie des:gesamten Enfwick-
lungsgebiets Zentrum Nord liegen der Stadt Liestal
sehr am Herzen. Beim stédtebaulichen Konzept fiirs
gesamte Entwicklungsgebiet Zentrum Nord standen
die Grinrdume und nicht etwa die Bebauung am
Anfang der Uberlegungen. Die Gewasserrdume mit
den neuen Fusswegen bilden firs neu entstehende
Quartier, aber auch fiir Gaste aus dem Stedtli und
benachbarten Quartieren eine grosse Aufenthalts-
qualitét. Ebenso wirken sie als 6kologische Vemet-
zungsachsen innerhalb des dicht bebauten Sied-
lungsgebiets. Baume als Gestaltungselement sind
in der Quartierplanung Weierweg vorgesehen, kon-
zeptionell sind sie im Plan Nr. 2 .Freiraum und Er-
schliessung” festgelegt. Die Detailplanung erfolgt im
Umgebungsgestaitungsplan im Rahmen des Bau-
gesuchsverfahrens.



Nr.

17.

18.

Legende: v = Anliegen berlicksichtigt; (v*) = Anliegen teilweise berlicksichtigt; — = Antrag nicht berlicksichtigt; K = Kehnmisnahme; V = anderes Verfahren

Umsetzung Thema

)

fung

Parkplatzbewirischaf- 8

Nutzung und Zahl der 8

Parkplatze

Stadt Liestal, QP

g: Mitwirkt

Anliegen

Der umwel&él'evante Sta_ndonvdrt;a‘il der Il':lberbauung
muss mit Massnahme 1-3 (Parkraumbewirtschaftung)
gemadss Luftreinhalteplan beider Basel gesicheit wer-

' den, damit die Verkehrsmittetwah! tatsachlich vermehrt

auf stadtvertraglichen éffentlichen und den emissions-
freien Fuss- und Veloverkehr fillt. Es soll deshalb die
Pflicht zu einer lenkungswirksamen Parkplatzbewirt-
schaftung im QP-Reglement festgehalten werden.

Der umweltrelevante Effekt des Standortes geht verlo-
ren, wenn Parkplétze tiber den Eigenbedarf hinaus re-
alisiert und an Dritte vermietet werden, wie dies das
QP-Reglement zulasst (§ 8.3). Die Parkplatze sollen
daher konsequent auf den Eigenbedarf beschrénkt
bleiben und di¢ zuléssige Parkplatzzahl als Maximal-
zahl festgehalten werden. ’

- Stellungnahme

e y
Die Regelung der Parkplatzbewirtschaftung liegt in
der Zustandigkeit der Stadt Liestal. I massgeben-
den Parkieningsreglemént wird unter § 5 festgehal-
ten, dgss der Stadtrat anstrebt, ,dass die Balreibe-
rinnen von privaten Parkplatzen im &ffentlichen inte-
resse (...) eine Parkplatzbewirtschaftung (...) ein-
fihren.” Ein Grossteil der Parkplatze wird jedoch
den Bewchnem fest zugeteilt, womit eine Bewirt-
schaftung nicht in Frage kommt. Fir die dbrigen
Parkplatze (z.B. oberirdische Besucherparkplitze)
wird eine Bewirtschaftung gepriift.

Die Anzahl der erfordedichen Parkplétze richtet sich
nach Anhang 11/1 der Vererdnung zun Raumpla-
nungs- und Baugesetz (RBV). Sie héngt u.a. von
der Zahl der Wohnungen ab, welche zum heutigen
Zeitpunkt nicht definitiv festgelegt ist. Eine gewisse
Flexibilitét im Baugesuchsverfahren und fiir aliféllige
spéatere Nutzungsanderurigen ist deshalb zu erhal-
ten. Die Realisierung von zusétzlichen Parkplétzen,
welche @ber den Bedarf gem#ss RBV inkl. einer

10



Nr.

18.

20.

21.

Legende: v = Anliegen berticksichtigt; (.»/_ ) = Anliegen teilweise berticksichtigt; — = Antrag nicht berficksichtigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahiren

Umsetzung Thema

™)

Zufahrt Einstellhalle

Oberirdische Park-
plétze

Strassenparzelle 1190

§

Anliegen

Der gemeinsame Grienmattplatz soll vom Durch-
gangsverkehr méglichst entiastet werden, die Zufahrt
zur Einstelfhalle solite daher falls mdglichst noch né-

her an die Gasstrasse gelegt werden.

Die oberirdischen Parkplatze sind wichtig und sollen
bewirtschaftet werden. Die Aufteilung unter Teilgebiet
A und B ist noch abzusprechen.

Die Strassenparzelle 1190 wird teilweise Uiberbaut und
deren Erschliessungsfunktion auf die Parzelle 1192
verschoben. Eine entsprechende Abgeltung ist vor-

Stadt Liestal, QP Wei

Stadtrat / Einwohnerrat

Stellungnahme

Reserve fiir allfallige spatere.Umnutzungen gesht, ist
grundsétzlich nicht vorgesehen. Der Eigenbedarf ist
im Rahmen des Baugesuchs nachzuweisen. Wenn
der effektive Bedarf geringer ist, dirfen Parkplitze
weitervermistet werden. Der zweite Satz in Art. 8.3
des QP-Reglements (,Eine Vermietung an Dritte ...
abgedeckt sind®) ist zu streichen..

T

Ausser die M&glichkeit fiir den &ffentlichen Fuss-
und Veloverketr ist kein Durchgangsverkehr vorge-
sehen. Die definitive Lage der Zufahrt wird im Zu-
sammenhang mit der Platzgestaltung und im Rah-
men des Baugesuchverfahrens festgelegt. Eine Ver-
legung hin zur Gasstrasse wird dabei geprift.

Fiir die oberirdischen Parkplétze wird eine Bewirt-
schaftung-gepift. Die Aufteffung ist im Zusammen-
hang mit der Platzgestaltuing zu besprechen.

Die Bebauurg der Strassenparzelle basiert auf den
Masterplan, welcher stédtebaulich austariert ist. Die
erforderlichen Anpassungen der Parzellen miissen



Legeride: v* = Anliegen berdcksichtigt; (") = Anliegen teilweise bertcksichtigt; — = Antrag nicht berlicksichifigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahren

Nr. Umsetzung Thema

22, v Befahibare Mischivei- P

kehrsflache:

23, v B&ume

§ °  Anliegen '

géngig abzusprechien und zu vereinbaren.

Nr.2 endet, d.h: der Nachbar von Parzelle 1200 kein Weg-
recht hat?

\

Plan  Die B&ume im Befrachtungsperimeter (Parzelle 1192)
Nr.2  sind zu reduziéren (Beschattung der Stdfassaden).

Stadt Liestal, QP Wei

g: i Beschit g Stadfrat / Ei

an  Ist es richtig, dass die Befahrbarkeit vor dem Orisbach

Stellungnahme
vertraglich geregelt werden.

Der Plan stelit den beabsichtigter: Endzustand ge-
méss Masterplan dar, insofem ist die Darstellung
korrekt. Eine Befahrbarkeit des entsprechenden Ab-
schnitts ist aber sowohl zur voriibergehenden Er-
sehliessung der Nachbarparzelle 1200 wie auch fur
den Radweg erforderlich. Die Mischverkehrsflache
wird entéprechéiid ausgedehnt.

Die im Quartierplan Weierweg innerhalb des
Bettachtungsperimeters eingezeichneten Baume
sind im orientierenden Planinhalf aufgefahrt und
wurden aus-der Masterplanung Zentrum Nord iiber-
nommen. Dieser Plan hat keine grundeigentiimer=
verbindliche Rechtskrait. Im Rahimen des Bauge-
suchsverfahrens wird die Umgebungsgestaltung
fars Quartierplanareal Weierweg definitiv festgelegt.
Weil der Grienmattplatz zur Hélfte auf der Parzelle
1192 liegt, ist s unabdingbar, gemeinsam wenn
immer mdéglich vor Baugesuchseingabe die Gestal-
turig des ganzen Platzes festzulegen. Die genaue
Festlegung erfelgt im Ralimen des Gestaltungskori-



~

Legende: v = Anliegen berticksichtigt; (+) = Anliegen teilweise berficksichtigt; —= Antrag nicht bericksichtigt; K = Kenntnisnahme; V = anderes Verfahren

Nr. Umsetzung Thema § Anliegen Stellungnahme

zepts:Grienmattplatz. Das Anliegen wird entspre-
chend gepruft. Art. 7.6 wird wie folgt erganzt: (...) in
Zusammenarbeit mit Stadf, Kanlon und den direkt
betroffenefi Nachbam ein Gestaltungskonzept zu

erarbeiten.
24, \4 Koten Grienmattplatz  Plan  Ist es korrekt, dass diese Kote im Osten wie Westen  Die Lage der Schnittlinien und ‘damit der Koten wur-
Nr.3  gleictibleibend ist (Anschluss Gasstrasse)? de berichtigt. Auf Plan 3 ist im zweiten Schnitt ein

Geb&udeteil rosa einzuférbén.

25. v Dachform 57 Gemiss Reglement sind nur Flachdacher zul&ssig. Technisch bedingte Dachaufbauten wie Sonnenkol-
Fiir Solaranlagen ist zu prifen, ob nicht eine minimale lektoren missen sich in ihrer Erscheinung dem Ge-
Neigung fur eine integrierte Lésung zu erméglichen ist baude unterordnen (§ 5.8) und erfordem eine gute
(Reinigungseffekt bendtigt ca. 15°) ! Einpassung gemass § 4. Die Neigung von Sonnen-
kollektoren diirfte damit grundséatzlich méglich sein.

26. v Dachoberfléchen 59 Dass Dachflachen nicht glénzend sein darfen, wider-  Einer Verhinderung von Solaranlagen ist nicht be-
7 spricht der Méglichkeit fur die Realisierung von Solar-  absichtigt. Das Reglement wird entsprechend er-
- anlagen. Selbst die neuste Generation von Photovol-  génzt.
taikmodulen spiegeln.

27, K Aufwertung Orisbach Wird sehr begrtisst - _ 5

Stadt Liestal, QP Weierweg: Mitwi ericht. Bos dtrat / Einwohing 13



Legende: v = Aqllsgen berlicksichtigt; £) = Anliegen teilwelse bétticksichtigh —=-Anfrag nicit Berlicksichtigh K =Kenrtisnahme; V= anderes Verfahiren

Nr. Umsefzurig Thema § Anllegen ' Stellungniahme
28. (9] Oberirdische Park- 8.4 Die maximale Anzahl von fiinf ist zu tiberpréfen. ins- Die Zahi 5 befrifft nur den Baubereich A; die An-
platze  ~ besendere ist zu definieren, wie viele weitere Park- spriiche fiir Teilbereich B sind im Zusammenhang
platze fiir Perimeter B méglich sind. mit der Platzgestaltung zu kiaren
- A \ -
29, 4 QP-Vertrag Wo der Perimeter B betroffen wird, insbesondere beim  Eine Absprache Ist unbedingt erforderlich

Grienmatiplatz, ist der Nachbar einzubeziehen.

Stadt Liestal, QP Weigrweg: Mif icht. hi Stadtrat / Einwoh 14



Legende: ¥ = Anliegen beriicksichtigt; (') = Anliegen teilweise bercksichtigt, — = Antrag nicht bericksichtigt, K = Kenntnisnahme:; V = anderes Verfahren

3 BESCHLUSSFASSUNG MITWIRKUNGSBERICHT

Dieser Mitwirkungsbericht wurde vom Stadtrat Liestal

am Zizé. 2042

verabschiedet.

Liestal, den —?// -g-//z

Die Stadtprasidentin

Der Stadtverwalter

Ya

Stadt Liestal, QP Weienweg: Mitwirkungsbericht Beschlussfassung Stadtrat / Einwohnerrat
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Stadt Liestal
Quartierplanung Weierweg

Stellungnahme Kantonaler Vorpriifungsbericht
Stand 30. Januar 2013
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Einreichung der Unterlagen

Die Quartierplanunterfagen Weierweg, Stand Mitwir-
kung / Kantonale Vorpriifung, bestehend aus

Plan Nr. 1: Bebauung und Nutzung

L]

. Plan Nr. 2: Freiraum und Erschiiessung
. Plan Nr. 3: Schnitte

. Quartierplanreglement

. Planungsbericht -

wurden am 10. Oktober. 2011 zur kantonalen Vorpril-
fung eingereicht. 4

icht, Stand 30. Januar 2013

Stadt Liestal, Quarti Weik a: hme K; ler V

LIES 2175 30.01.13 MW
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorprifung

Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empfehiung; H = Hinweis; R = rédaktionelle Korrektur, Z = Zwingende Vorgabe
I: v = Antrag berticksichtigt; (v') = Antrag teilweise beriicksichtigt; --- = Antrag nicht berlcksichtigt; K = Kenntnisnahime
§ QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr | Nr |Art { | Thema § Anliegen Erwagungen und Beschluss Stadtrat
1 11 Z | (v) | Verkehr Fur Gasstrasse, Weierweg, Rebgasse und Gerber- | Das Tiefbauamt hdlt am H2-Anschluss Zentrum® und

gesamtheitliches Strassenprojekt

strasse muss ein gesamtheitliches Strassenprojekt
vorliegen, das aufzeigt bzw. sicherstelt, dass die
Erschliessung von allen bestehenden Grundsticken
und zukanftigen Quartierpldanen mit ihren vorgesehe-
nen Nutzungen sowie der Durchgangsverkehr funkti-
onieren

damit auch am Kreisel Gasstrasse/Weierweg fest,
konkrete Angaben {iber dessen Lage und Dimensio-
nierung liegen jedoch noch nicht vor. Um die Quartier-
planung vom Kreiselprojekt zeitlich zu entflechten,
werden folgende Anpassungen am Plan vorgenom-
men:

Die Gestaltungsbaulinie entlang Gasstrasse/Meierweg
wird durch eine Baulinie ersetzt. Zudem wird der Bau-
bereich entlang des Baukorpers A1 im Bereich Innen-
hof um zwei bis vier Meter verbreitert.

Dieses Vorgehen erlaubt es einerseits, dass die Quar-
tierplanung genehmigt werden kann, Iasst andererseits
aber gendgend Spielraum, um das Gebaude bel Be-
darf nach Vorliegen des Kreiselprojekts im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens noch geringfigig zu
verschieben, ohne dabei die maximal zuldssige Brut-
togeschossilache von 10'840 m2 zu vermindem. Die
Wohnqualitdt der Gesamtanlage, im Speziellen des
wertvollen {nnenhofes. dirfen dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Nachtrag 16.01.13: Das Kreiselprojekt Gasstras-
se/Weierstrasse ist nicht mehr vorgesehen Stattdes-
sen hat das Tiefbauamt auf der Grundlage einer Pro-
jekistudie mit Datum vom 11.12 12 sine Interessensli-
nie zur Sicherung sines zukiinftigen Strassenprojekts
festgelegt. Dies emmaglicht es, das Gebaude A1 feicht
nach Westen zu verschieben und wieder mil einer
Gestaltungsbaulinie zu versehen, da bzgl Lage kein
Spielraum mehr bendtigt wird, Der hofseitige Baube-
reich entlang des Gebdudes A1 wird entsprechend
reduziert. Der QP-Perimeter wird im Bereich Gasstras-
se/Weier-weg/Rebgasse neu auf die erwahnte Interes-
sensiinie gelegt.

In den Planen wird der Strassenverlauf gemass Studie
zum Verstandnis dargestellt, hat jedoch keine Rechis-
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe
v = Antrag beriicksichtigt; (v') = Antrag teilweise berticksichtigt; -— = Antrag nicht beriicksichtigt; K = Kenntnisnahme
QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht

Legende:

§:

VP

Art

Therma

§

Anliegen

Erwagungen und Beschiuss Stadirat

verbindhchkert.

)

H2-Anschiuss

Der Realisierungszeitpunkt des H2-Anschlusses
LZentrum® ist noch offen. Deshalb sind die inhalte der
Quartierplanung (Verkehr, Erschiiessung, Lamm etc.)
auf beide Szenarien (mit und ohne Anschiuss Zent-
rum) abzustimmen. Eine Kiarung der verkehdichen
Randbedingungen fiir ca. Mai/Juni 2012 zu erwarten.

siehe Nr. 1

Anpassung Baubereich

Zur Erweiterung der Umfahrung Liestal besteht ein
Vorprojekt. Im Rahmen der weiteren Projektierung
und der Kiarung der verkehriichen Randbedingungen
muss die im Vorprojekt vorgegebene Strassendimen-
sionierung und Gestaltung inki. der in Betracht kom-
menden Knotenvarianten nochmals (berpriift werden
Daraus kénnten sich veranderte Strassenlinien erge-
ben. Deshalb muss gegebenenfalls eine Anpassung
des Baubereichs (leichte Riickversetzung der westli-
chen Gebaudeecke) in Betracht gezogen werden

siehe Nr. 1

A

Orisbach

Gewasserraum

Im QP wird auf die Festlegung einer Uferschutzzone
verzichtet, stattdessen wird ein _Bereich fur urbane
und dkologische Gestaltung® vorgesehen, was eine
Abschwdchung der Schulzinteressen bedeutst
Massgebend wird in solchen Fillen die Gewdasser-
schutzverordnung. Der Gewdsserraum bemisst sich
gemdss der Ubergangsbestimmung zur Anderung
vom 04.05 11 Abs. 2. Lit. A. GSchV. Demnach dirfen
nur standortgebundene, im &ffentlichen Inieresse
liegende Bauten und Anlagen im Gewasserraum
erstelit werden D.h,, Baubereiche mitsamt den Bauli-
nien sind an den Gewasserraum anzupassen. Die in
Teilplan 2 festgelegte private Vorzone, der Bereich fir
urbane und Skologische Gestaltung und der Fuss-
gangerbereich sind im Gewasserraumn nicht zuldssig
und sind entsprechend im Plan zu streichen.

Auf die Realisierung einer urbanen Uferkante wird
verzichtet. Stattdessen wird eine zwischen fiinf und alf
Meter breite Uferschutzzone mit 6ffentlich zugangii-
chen Teilabschnitten festgelegt. Die offentliche Weg-
verbindung verlauft ausserhalb dieser Zone und ist
versickerungsfdhig auszugestaiten. Die daran an-
schliessende Bepflanzung entlang der Fassade hat mit
standortgerechten und einheimischen Pflanzen zu
erfolgen

Zugénglichkeit

Auf die kantonale Vorgabe vom 21,12 10, welche auf
beiden Bachseiten eine natumahe Gestaltung forder-

siehe Nr 4
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende:
I

§:

Art: B = Bemerkung; E = Empfehiung; H = Hinweis; R = redaktionelte Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe

v = Antrag beriicksichtigt; (v') = Antrag teitweise beriicksichtigt; -— = Antrag nicht bertcksichtigt; K = Kenntnisnahme
QP = Quartierplan; QPR = Quartierpianreglement; PB = Planungsbericht

Thema

§

Anliegen

Erwagungen und Beschluss Stadtrat

te, wurde nur teilweise eingegangen. Es wird als nicht
tragbar und auch als unndtig erachtet, dass der Bach
linksufrig auf seiner ganzen Lange Sffentlich zugang-
lich gemacht werden soli. Dem Orisbach und seiner
Ufer ist for Aufwertungsmassnahmen zwingend mehr
Raum bereitzustellen Wird diesem Anliegen mit aus-
reichenden Massnahmen (zB. Uferschutzzone mit
einer Breite von min. je 9 m) Rechnung getragen,
konnen in begrenztem Umfang 6ffentlich zugangliche
und entsprechend gestaltete Teilabschnitte erneut
gepriift werden. Es wird femer darauf verwiesen, dass
der Orishach im Bereich der Aliee bereits Uber grés-
sere Bereiche 6ffentlich zuganglich und dadurch be-
lastet ist.

Naturgefahren

Umsetzung Naturgefahrenkarte

Die Naturgefahren sind in der Quartierplanung zu
bertcksichtigen, Die in der Naturgefahrenkarte aus-
gewiesenen Gefahrengebiete sind im QP mit Gefah-
renzonen zu dberiagemn und die erforderlichen Be-
stimmungen dazu in das QPR aufzunehmen.

Laut Gefahrenkarte ist das Areal Weierweg durch
Hochwasser gefahrdel. Fir den Gberwiegenden Teil
des Aseals wird eine geringe Gefahrdung ausgewie-
sen, im Bereich der Verzweigung Rebgasse/
Welerweg sowie enllang des Orisbaches besteht eine
mittlere resp. hohe Gefahrdung (siehe Auszug Natur-
gefahrenkarte im Anhang). Die Gefahrengebiete wer-
den im Quartierplan entsprechend mit einer Gefahren-
zone Oberlagert und das Quartierplanreglement wird
entsprechend erganzt.

14| H

Altlasten

Beziiglich Altlasten kann Gber notwendige Massnah-
men auf einem belasteten Standort oder (ber allfallige
Auswirkungen durch einen belasteten Standort auf ein
geplantes Projekt nur im Einzelfall projektspezifisch
Stellung genommen werden. In einer entsprechenden
Situation ist eine Rlhzeitige Kontaktaufnahme mit
dem AUE. Fachstelle Altlasten, empfehlenswert Der
affentliche Kataster kann auf www .aue bl.ch bezogen
werden.

Die Parzelle 1139 ist im Altlastenkataster als ,belastet,
ohne Untersuchungsbedarf* aufgefiihrt (siche Auszug
Altlastenkataster im Anhang). Gemass Auskunft des
Amts fur Umweltschutz und Energie, Abt. Altasten, ist
dieser Eintrag nur bei Bauvorhaben relevant. ecine
historische Untersuchung ist nicht erforderlich. Die
Parzelle 1139 war friher Standort einer Tankstelle mit
einem alten Dieseltank, weshalb eine Verunreinigung
des Untergrunds nicht auszuschliessen ist. Im Rahmen
des Baugesuches ist ein Entsorgungskonzept fiir das
alifailig belastete Aushubmaterial einzureichen.

Siedlungsentwasserung

Speicherkanal

Im Perimeter des QP Weierweg ist ein Mischwasser-
becken notwendig. Ein entsprechender Speicherkanal

Die Realisierung eines Speicherkanals fur Mischwas-
ser entlang des Orisbachs wurde geprift, Dabei stelite
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe
I: ¥ = Antrag berlicksichligt; (v') = Antrag teilweise bericksichtigt; -— = Antrag nicht berlicksichtigt; K = Kenntnisnahme
§ QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement, PB = Planungsbericht
Ne | Nr|At | ¢ |Thema § Aniiegen Enwagungen und Heschluss Stadlrat
VP.

muss zusammen mit der Revitalisierung des | sich heraus, dass sich der vargesehene Bereich inner-

Orisbaches vor der Realisierung der Uberbauung | halb des QP Weierwegs dazu schlecht eignet. Inner-

erstelit werden. halb des Gewasserbereichs ist eine solche Baute nicht
2ulassig, ausserhalb ware die Emichtung aufgrund der
bestehenden Abwasserleitung stark erschwert, Die
Realisierung eines Mischwasserbeckens an der Nord-
ost-Ecke des Konrad-Peter-Areals (wie im Masterplan
vorgesehen)} wird daher favorisiet. Es werden im
Rahmen des QP Weierwveg deshalb keine Massnah-
men fiir die Emichtung eines Speicherkanals vorgsse-
hen
Nachtrag 16.01.13: Die allfallige Realisierung eines
Speicherkanals wird nicht im offentlich-rechilichen
Quartierplan festgelegt Eine diesbezigliche Regelung

) erfolgt im Quartierplanverirag.

9l 15 || 2 v | Abwasserkanal Auf der linken Seite des Orisbaches (zwischen Bach | Die Zuganglichkeit wird gewahrleistet. Der Abwasser-
und den geplanten Liegenschaften) liegt ein kantona- | kanal ist in das Gestaltungskonzept mit einzubeziehen.
fer Abwasserkanal Dieser muss weiterhin in Betrieb
und die Schachte fir den Unterhalt jederzeit zugang-
lich bieiben.

10 2 Z | ¥ |Quartierptan Teilplan Nr. 1 QP 1 Fir alle Baubereiche wird dieselbe Signatur verwen- | Die Ausdehnung der einzelnen Baubereiche wird mit-
. det. s ist nicht maglich, die Baubereiche nach Num- | tels Pfeilen symbolisiert
Baubereiche mer oder Anzahl oberirdischer Vollgeschosse zu
differenzieren. Die Baubereiche sind zueinander ab-
zugrenzen.
" 2 H v | Parzellenstruktur QP I Die Quartierplanung bedaif fir ihre Umselzung einer | Eine Beremnigung der Grundstiicksverhaitnisse ist
vorgangigen Bereinigung der Parzellenstruktur Die | vorgesehen. Gegenlber den Nachbarparzetlen aus-
Abstandsvarschriften zwischen Nachbargrundsticken | serhalb des Perimeters (Grienmattpiatz) sind entspre-
sind unabhangig von festgeiegten Baubereichen ein- | chende privatrechtliche Vereinbarungen in einem Ver-
zuhalten. Vorbehalten bleiben allfillige Abstandsver- | trag vorzusehen
einbarungen gemass § 94 RBG .
12 3 Z | v |Quartierplan Teilplan Nr. 2 QP 2 | Die Lage der Einstelihalle entlang der geplanten Kan- | Fir den Grienmattplatz wurde ein Verkehrsgutachten
Einstellhalle Ein-/Ausfahrt tonsstrasse  (Gasstrasse-Weierweg-Rebgasse) ist | erarbeitet, welches Aufschluss uber dig noch offenen
i nicht variabel Es missen zwei unterschiedliche Sig- | Punkte (z.B. Lage Ein-/Ausfahrt) gibt Dieses wird dem
[Ebgasse naturen (variable/nicht variable Zufahrt) vorgesehen | Genehmigungsantrag an den Einwohnerrat beigelegt
werden. Die Zufahrt an der Rebgasse ist als fiachig | (siehe Anhang zum Planungsbericht)
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung
Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe

Legende:

§:

¥ = Antrag bericksichtigt; (v') = Antrag teilweise bertcksichtigt; — = Antrag nicht berlicksichtigt; K = Kenntnisnahme
QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht

Nr

Nr
VP,

Art

Thema

§

Anliegen

LY

Erwagungen und Beschluss Stadtrat

abgegrenzter Bereich mit der Signatur befahrbare
Mischverkehrsflache® festzulegen. Fiir Linksabbieger
zum geplanten Parking ist ein separater
Abbiegestreifen (in reduzierter Breite) vorzusehen,
damit der Bus in der Rebgasse durch wartende
Linksabbieger nicht behindert wird. Die Lage der Ein-
/Ausfahrt muss mit der geplanten Bushaltestelle kom-
patibel sein (Nachweis erforderlich). Dabei missen
auch ausreichende Sichtverhéltnisse fiir die Ausfahrt
aus der Autoeinstellhalle beachtet werden

Falls die im Pian als Option gekennzeichnete Einstell-
halle am Weierweg realisiert werden sollte, ist deren
Funktionalitat ebenfalls mittels Verkehrsgutachten
nachzuweisen

13

Bushaltestellen Gasstrasse und
Rebgasse

QP2

Es fehlen die dafir notwendigen orange eingefarbten
Flachen (Gestaltungsbereich Kantonsstrasse) (siehe
Schreiben TBA vom 7.5.09). Fur die Details bzgl
Bushaltestellen und Linksabbiegestreifen wird im
Ubrigen auf das zurzeit in Arbeit stehende Bauprojekt
verwiesen

Da z.Z. die genaue Lage noch nicht definiert ist, wer-
den die Bushaltestelien statt mit Flachen mit Symbolen
dargestelit. Die Landeigentamer vempfiichten sich, die
notwendigen Flichen an den Kanton abzutreten
Massgebend fiir die Abtretung ist der Landerwerbs-
plan.

Nachtrag 16.01.13: Die Bushaltestelle Rebgasse ist
neu nicht mehr vorgesehen und wird entsprechend aus
Teilplan 2 entfemt.

Zufahrt Einstellhalle
Grienmattplatz

QP2

Der Abstand zwischen Baubereich bzw der privaten
Vorzone und dem QP-Perimeter ist zu gering, als
dass eine ausreichende Erschliessung der Einstellhal-
ie Gber die befahrbare Mischverkehrsflache" sicher-
gestellt werden kann. Es ist eine Zufahrt von min. 3 m
Breite vorzusehen

Lage und Dimensionierung der Zufahrt werden in ei-
nem Gestaltungskonzept fiir den Grienmattpiaiz fest-
gelegt. Die Zufahrt zur Einstelihalle wird voraussicht-
lich gemeinsam mit dem angrenzenden Grund-
eigentimer realisiert und privatrechtlich geregelt. Die
Einhaltung einer Mindestbreite von drei Metem wird
sichergestellt

Uferbereich

QP2

Bzgl der privaten Vorzone, dem Bereich fir urbane
und Bkologische Gestaltung, den Baumen und dem
offentlich zugénglichen Fussgangerbereich entlang
des Orisbachs wird auf VP Nr. 1.2 und 5.7 verwiesen
Der _Bereich {ir urbane und Skologische Gestaltung”
soll in Uferschutzzone" oder Uferbereich fur okologi-
sche und urbane Gestaltung” umbenennt und auf min
9 m erweitert werden. Darin sollen sowoh! &kologi-
sche wie auch urbane Anliegen Beriicksichtigung
finden.

siehe Nr 4
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe
I ¥ = Antrag bericksichtigt; (v') = Antrag teilweise berlicksichtigt; ~- = Antrag nicht berlcksichtigt; K = Kenntnisnahme
§: QP = Quartiérplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr | N At | 1 | Thema § Anliegen Etwagungen und Beschiuss Stactrat
VP > :

16. | 3 R | v | Signatur Gebaude QP2 |Die orientierende Signatur fir besteshende und ge- | wird entsprechend angepasst
plante Gebaude (ausserhalb QP-Perimeter) soll auch
die geplanten Gebaude innerhalb des QP-Perimeters
umfassen

17 3 R | v |Mischverkehrsfiache QP 2 | Die im Einmandungsbereich Gerberstr./Meyer-Wiggli- | wird entsprechend angepasst
Strasse ursprunglich geplante Mischverkehrsflache ist
vom Kanton nicht bewilligt worden. Dementsprechend
ist die durch die Strassenparzelle begrenzie Flache
im vorliegenden Plan einheitlich hellgrau/dunkelgrau
{statt punktiert) darzustellen.

18. | 3 H K | Larmemissionen Parkierung QP2 |Die Parkierung (Larmemissionen durch die _Ein- | wird zur Kenntnis genommen
{Ausfahrten zur Autoeinstellhalle) kann zur Uber-
schreitung der Planungswerte bei den darlber liegen-
den lanmempfindlichen Raumen fithren. Es wird emp-
fohien, dies fir die Lage der Tore vorgangig zu pri-
fen.

19 3 H | v |offentlich zugangliche Bereiche QP2 | Wie verhalten sich die gelbe Flache [Fussgangerbe- | Beide Bereiche sind grundsatzlich offentlich zuganglich
reich, offentlich zuganglich* und die rote Schraffur | und werden einheitiich gestaltet. Die private Vorzone
.privale Vorzone" zueinander? In der vorliegenden | verbieibt jedoch in Privateigentum, was zB eine
Form ist auch die private Vorzone offentlich zugang- | Strassenbestuhlung eines allfilligen Restaurants oder
lich. eine zeitlich beschrankte Benutzung dieses Bereichs

ermaglicht. Enlsprechende Bestimmungen sind ver-
traglich zu regein

20 S H | v |Beschriftung Strassen QP2 | Die Rebgasse und die Gerberstrasse soliten in allen | wird entsprechend angepasst
Planen angeschrieben werden

21 4 z v | Quartierplan Teilplan Nr. 3 QP 3 Die Terrainkoten Freifiachen sind teilweise unkiar In | Die Schnittlinien 1-1° und 3-3' werden entsprechend

Terrainkot den Schnitten 1-1° und 3-3° werden die Koten gestaf- | verschaben.
rrainkoten felt festgelegt. Was ist deren Bedeutung?

22 4 Z | ¥ |Sockelgeschoss QP 3 | Schnitt 2-2° zeigt. dass das Gebaude hofseitig 5- | Das Sockelgeschoss wird 2ur besseren
geschossig in Erscheinung tritt Gemass QPR dirfen | Unterscheidbarkeit in einer anderen Farbe dargesteitt
Sockelgeschosse nur in Erscheinung treten, wenn
dies durch den Terrainverlauf bedingt ist. Die Situati-
on bzw die Nutzung/Anrechenbarksit des Sockelge-
schosses ist zu Uberprifen.
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Yorgabe
[N ¥ = Antrag beriicksichtigt; (v') = Antrag teilweise bericksichtigt; --- = Anirag nicht bericksichtigt; K = Kenntnisnahme
§ QP =Quartierplan; QPR = Quartierplanregiement; PB = Planungsbericht
Nr | Nr [Art I | Thema § Anliegen Erwagungen und Beschluss Stadtrat
VP *

23 4 Z | ¥ | Absatz Gasstrasse QP 3 | Weshalb soll zur Gasstrasse hin sin Absatz von 2 m | Siehe Nr 22
geschaffen werden (Schnitt 3-3' im Vergleich zu
Schnitt 1-1')?

24 4 E | = | Terrainverlaut QP 3 | Es wird empfohlen, den neuen Temainverlauf an der | Aufgrund der Neugestaltung der Kantonsstrasse sowie
Schnittlinie als rechtsverbindlichen Planinhalt festzu- | der Revitalisierung des Orisbachs mit einer entspre-
fegen. Allenfalls ist es sinnvoll, vertikale Baubereiche | chend neuen Ufergestattung sind Verschiebungen in
festzulegen anstelle der Geschosszahl. der Hohenlage maglich. Um einen gewissen Spielraum

zwischen Fassade und Strasse resp Orisbach zu
erhalten, werden die Terrainkoten im orientierenden
Inhalt festgehalten. Die fiir die Planung relevanten
Gebaudehshen bleiben weiterhin im rechtsverbindli-
chen Inhalt.

25 | 5.1 R | ¥ |Erass QPR | Teilplan Nr. 3 ist als ,Schnitte” zu bezeichnen, wird entsprechend angepasst

Bezeichnung Teilplan Nr 3 Iff.
1.1
26 | 51 E v | Erwéhnung QP Reglement QPR Im Sinne der Vollstandigkeit wird empfohlen, auch | wird entsprechend angepasst
Ziff. Quartierplanreglement aufzuzahlen
12
27 | 5.2 | R | ¥ |Zweck und Ziele der Planung QPR | Vorletztes Ziel 1st zu prazisieren. Okologische Auf- | wird entsprechiend angepasst
Aufwertung Orisbach Ziff wertung des Orisbachs und seiner Ufer”
2.2
28 | 52| H | ¥ |Zweck und Ziele der Planung QPR |Eines der Ziele der Quartierplanung soll die Er-|Die erforderliche Abstimmung mit dem benachbarten
Ziff schliessung aber den verkehrsberuhigten | QP erfoigt im Rahmen der Ausarbeitung des Gestal-
22 Grienmattplatz sein. Dieser ist jedoch erst arkennbar | tungskonzepts Grienmattplatz
nach Umsetzung des benachbarten QP.
29| 53| E v | Geltungsbereich und Inhait QPR | Aus den Planungsunterlagen wird nicht deutlich, wie | Der entsprechende Punkt wird gemdss Wegleitung
Ziff pauliche Veranderungen oder Umnutzungen realisiert | formuliert: die Realisiarung der Uberbauung” statt .die
132! werden sollen. Empfehlung Beim vorletzten Punkt | Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnui-
der Aufzahlung die Formulierung geméss Wegleitung | zungen und Neubauten®
_Die Quartierplanung” verwenden
30, | 54 | R | ¥ |Einpassung in die bauliche QPR | Absatz 2 hat informativen Charakter und soll gestri- | Absatz 2 Umsetzung im Baugesuchsverfahren® wird
und tandschaftliche Umgebung | Ziff chen werden. gestrichen
4.2
31 55 Z v | Lage, Grosse und Gestaltung |QPR Bei Festlegung von Gestaltungsbaulinien ist die An-|Es sind keine Gestaltungsbaulinien mehr vorgesehen
der Bauten Ziff ordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche nicht | (siehe Nr. 1)
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende: Ast: B = Bemerkung; E = Empfehiung; H = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe
I v = Antrag beriicksichligt; (v') = Antrag teilweise beriicksichtigt; — = Antrag nicht bericksichtigt; K = Kenntnisnahme
§ QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr | Nr (At | | |Thema § Anfiegen Erwdgungen und Beschluss Stadirat
VP. |
Anordnung der Bauten 52 mehr frei. Der zweite Satz soll In dem Sinne erganzt | Nachtrag 16.01.13: Es werden auf der Strassenseite
\g:rden, dass Gestaltungsbaulinien vorbehalten blei- Gestaltungsbaulinien festgelegt (siehe Nachtrag zu Nr.
2y 1)
32. | 65| Z | ¥ |Balkone entlang Westfassade QPR | Die 60%-Regelung bzgl. Balkone ist unklar. Es ist | Der entsprechende Bereich wird im Ptan hervorgeho-
Ziff, weder der Baubereich A3 abgegrenzt noch ist Klar, | ben
52 welches der nérdliche Teil der Westfassade ist.
33. | 85| Z | v | Gebaudetiefe QPR | Bei der Regelung der maximalen Geb&udetiefe ist zu | Die maximale Gebdudetisfe gilt fur alle Baubereiche,
Ziff kiaren, ob sich diese nur auf den Baubereich A3 oder | der Satz wird entsprechend prazisiert
52 auf alle Baubereiche bezieht.
34 | 55| Z | v |Anordrung der Balkone QPR | Schliessen Baubereiche mit einer Gestaltungsbaulinie | Der Satz .Auf ausladende offene Balkone {...) mdglich*
Ziff. ab, sind ausiadende offene Balkone gestutzt auf Ziff. | wird gestrichen
5.6 5.2 QPR ausgeschlossen. Demgemass durfen Balko-
ne nur innerhalb der Baubereiche erstellt werden.
35. | 55| Z | 7 |Lage, Grisse und Gestaltung der |QPR | ,Erker etc.* kdnnen nicht als Bauteile im Sinne von § | Siehe Nr. 34; die zuldssigen Bauteile gehen aus § 53
Bauten Ziff. 53 Abs. 2 RBY verstanden werden (siehe dazu An- | RBY hervor und missen hier nicht aufgezahit werden
56 hange 7 und 8 RBY)
36 | 55| Z | ¥ |Matenalisierung der Dacher QPR | Die zwingende Unterbreitung von detaillierten Unter- | Die Kompetenz zur Umsetzung der Reglementsinhalte
Ziff lagen zur Materialisierung des Daches zur Begutach- | ist mit Ziff. 4 1 und 13.2 hinreichend sichergestellt, die
59 tung oder Genehmigung durch den Stadtrat ist nicht | entsprechende Bestimmung unter Ziff. 5.9 kann gestri-
zulassig. Allenfalls kann diese Bestimmung bei Klein- | chen werden.
bauten angewendet werden. Bestimmung ist klarzu-
stellen oder 2u streichen.
37,155 Z ¥ | Anordnung des Kleinbauten QPR Far die Anordnung von Kleinbauten sind die (therge- | Kleinbauten sind in erster Linie innerhalb des Hofbe-
Ziff. ordneten gesetzlichen Grundlagen 2zu beachten. | reichs vorgesehen, fir Velounterstande stc. sind unter
510 Kleinbauten sind somit nicht im gesamten Aussen-|Einhaltung der Obergeordneten gesetzlichen Grundla-
raum moglich, Es wird empfohien, far Kleinbauten | gen auch Standorte ausserhalb maglich.
b Baubereiche festzulegen.
38 | 55| R | v |Begrff Bauprofil® QPR | Der Begriff ,Bauprofil* ist eher als Profil der Bauten zu | Begriff ,Bauprofil* wird durch Profil der Bauten® ar-
Ziff . | verstehen und solite mit Hinweis auf § 88 RBV koiri- | setzt
52 giert warden
3 | 55| R v | Dachform Kleinbauten QPR Der zweite Satz ist zu-korrigieren: ,Fur Kleinbauten | wird entsprechend angepasst
Zift, gem. Ziffer 5.10 ist die Dachform frer*
5Ll
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktioneile Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe
i v = Antrag heriicksichtigt; (v') = Antrag teilweise beriicksichtigt; —- = Antrag nicht berticksichtigt; K = Kenntnisnahme
§ QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr | Nr jAt | 1 |Thema § Anliegen: Erwagungen und Beschluss Stadirat
vP
40 [ 55| R | ¥ |Solaranlagen QPR Der vierte Salz ist zu kormrigieren: ,Die Erstellung von | wird entsprechend angepasst
Ziff. Solarantagen ist zulassiq”
59
41 | 55| H | v |Baulinien QPR | Absatz kann weggelassen werden wird entsprechend arigepasst
Ziff.
5.3
42. | 55| H K | Grosse der Einstellhalle Es wird darauf hingewiesen, dass weder im QP noch | wird zur Kenntnis genommen
im QPR definiert ist, wie gross die Einstellhalle gebaut
werden darf. Wenn keine Baulinien fir die Einstellhai-
le festgelegt werden, gelten § 66 RBY (unterirdische
Bauteile vor der Bauline) und § 69 RBV (Bauteile im
Gewasserbereich)
43 | 55| H | ¥ |Gestaitung der Hoffassade QPR | Die flexible Gestaltung der Hoffassade mit Balkonen | Satz wird mit ,unter Beachtung Ziff 5.2 prazisiert
Ziff. (Absatz 6) wird durch die Bestimmung in Absatz 2
56 eingeschrankt. Es wird empfohlen, die Bestimmung
2u vereinheitlichen
44 | 56| Z v | Art und Mass der Nutzung QPR Sofermn Verkaufsflachen fiir-Waren des taglichen und | Gemass § 51 Abs. 1 lit. 3 betrégt in Wohn- und Ge-
Maximale Nstttoladenflache Ziff periodischen Bedarfs (§ 51 RBG) mit mehr als 500 m? | schaftszonen die zulissige Nettoladenfidche 1'000 m?,
62 zugelassen werden sollen, sind die maximale Netto- | dieses Mass Uberschreitende Verkaufseinheiten sind
ladenflache und allenfalls zusatzliche Massnahmen | innerhalb des QP-Perimeters nicht vorgesehen,
(zB. betr. Erschliessung und Parkierung) im QPR
festzulegen. Ansonsten sollte darauf hingewiesen
werden, dass nur eine Verkaufseinheit bis 500 m®
Nettoladenflache zugelassen ist
45 | 56 | Z | ¥ |Behindertengerechte Bauweise |QPR Es gilt § 108 RBG Bauten und Anlagen mit Publi-| Gemass Zonenreglement Siedlung der Stadt Liestal
zZiff kumsverkehr und dffentichem Zugang (28 Restau-|sind bei Quartierplanungen zwingend hindemisfreie
64 rants, Laden, Dienstleisiungsbetriebe mit Kundenkon- | Wohnungen zu erstellen, womit die Anforderungen
takt usw,) missen zwingend behindertengerecht | Gber jene von § 108 RBG hinausgehen Die Forderun-
konzipiert werden, lediglich eine Anpassbarkeit reicht [ gen werden erflilt (Lifte, Wohnungstiren sowie eine
nicht aus. Nasszelle pro Wohnung werden barrierefrei erstellt}
und im QP-Reglement ist entsprechend zu erganzen,
dass samtliche Wohnungen bamierefrer zu erstellen
sind.
46 | 56| Z ¥ | Sockelgeschossnutzung QPR Es ist unklar, welche Nutzungen im Sockelgeschoss | Die Nutzungsart im Sockelgeschoss ist frel
Ziif. 6 | zulassig sind. Sind auch Dienstleistungsbetriebe oder
Wohnraum zugel 1, wenn die Hygiene es zulasst?
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung
Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe

Legende:

¥ = Antrag beriicksichtigt; (v') = Antrag teilweise beriicksichtigt; --- = Antrag nicht bericksichtigt; K = Kenntnisnahme
QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Ptanungsbericht

Nr

VP.

§:
Art

!

Thema

§

Anliegen

Erwagungen und Beschluss Stadtrat

Laden haben oft auch in Untergeschossen Ladenfta-
chen.

56

Anrechenbarkeit Sockelgeschoss

QPR
Ziff
63

Gemass den Schnitten 1-1* und 2-2° in Teilplan 3
kann ein Sockelgeschoss mit bis zu 2 m in Erschei-
nung treten. Weshaib sollen Sockelgeschosse nicht
an die BGF angerechnet werden?

Sockelgeschosse sollen nicht zur BGF gezahit werden,
weil dies in der Praxis zu Unsicherheiten dariiber filhrt,
welche Flachen angerechnet werden sollen und wel-
che nicht.

48.

56

Nutzung/Bebauung in der priva-
ten Vorzone

Die Nutzung resp. baulichen Maglichkeiten in der
privaten Vorzone ist unzureichend definiert und ist zu
klaren, Es wird davon ausgegangen, dass in der pri-
vaten Vorzone keine Bauten zuléssig sind

Die private Vorzone liegt vor der Bauiinie, somit sind
hier keine Bauten zulassig. Ausgenommen hiervon
sind Kleinbauten, deren Zuldssigkeit sich nach § 54
RBV richtet.

49

56

An- und Nebenbauten

QPR
Ziff.
6.3

Es wilrde nicht als zulassig erachtet, An- und Neben-
bauten generell nicht zur BGF zu zahlen. Es ware ein
Mass (bzw. eine Flache, z.B. total 50 m2) festzulegen,
ab dem An- und Nebenbauten zur BGF zihlen. Ziff.
5.10 QPR bezieht sich jedoch auf Kleinbauten. Der
zweite Punkt in Absatz 3 ist zu Gberarbeiten.

Der Begriff ,An- und Nebenbauten wird in Ubersin-
stimmung mit Ziff. 5.10 durch _Kleinbauten” ersetzt. Als
bebaubare Flache, welche nicht zur BGF zahlt, wird
insgesamt max. 5% des Aussenraumes festgelegt.

50

56

Aufteilung BGF auf Baubereiche

Werden die Baubereiche in Teilplan Nr. 1 differenziert
betrachtet, sollte auch die maximale zuldssige BGF
auf die jeweiligen Baubereiche aufgeteilt werden

Die Abgrenzung der Baubereiche wird mittels Pfeilen
symbolisiert, eine Aufteilung der BGF ist indes nicht
vorgesehen (siehe auch Nr. 10)

51

57

(v

Gestaltung und Nutzung des
Aussenraumes
Massnahmen bzgt. Orisbach

QPR
Ziff
73

Die im QP vorgesehenen Massnahmen bzgl
Orisbach sind aus naturschutzfachlicher Sicht unge-
niugend (Aufhebung der Uferschutzzone, deutlich
kleinere Fiache far Gkol. Massnahmen u dgl.) Die
Revitalisierung der Bachsohle hat mit einer Skol. Auf-
wertung der Uferbereiche einherzugehen Die Bo-
schungen sind dabei méglichst natumah umzugestal-
ten. Den dkol. Anliegen (Uferschutz, Vemetzung,
Siedlungsdurchgriinung) ist eine wesentlich grossere
Bedeutung beizumessen. Punktuell konnen natumah
gestaltete Zugdnge und Aufenthaltsbereiche ermog-
licht werden. Damit eine Fussgangerverbindung im
dusseren Bereich der Uferschutzzone bzw. des Ufer-
bereiches realisiert werden kann, muss diese sina
Breite von mind. 9 m aufweisen (siehe auch 1.2) Die
private Vorzone ist ausserhalb dieses Bereiches fest-

Siehe Nr 4
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Zusammenfassung und Behandlung éus der Kantonalen Vorpriifung

Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinwers; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe
[ v = Antrag beriicksichtigt; (v) = Antrag teilweise beriicksichtigt; — = Anfrag nicht berlcksichtigt; K = Kenntnisnahme
§: QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr | Nr |Art i | Thema 5 Anliegen Erwagungen und Beschluss Stadtrat
VP
zulegen.
52.187) 2 v | Hochwasserschutz Orisbach QPR Eine alifdllige Regelung bzgl. Hochwasserschutz | Der zweite Sakz wird entsprechend gestrichen
Ziff gehort in den QP-Vertrag resp. ist im Rahmen des zu
7.3 erarbeitenden Gestaltungskonzepts zu klaren und
nicht éffentlich-rechtlich im QPR zu beschliessen. Der
zweite Satz ist wegzulassen.
53 | 57| Z v | Gestaltungskonzept Orisbach QPR | Das separate Gestaltungskonzept Orisbach ist im | wird entsprechend umgesetzt, siehe auch Nr 4
Ziff Umgebungsplan zu berticksichtigen. Im Rahmen des
76 Baugesuchsverfahrens hat der Umgebungsplan zu-
satzliche Angaben zu machen, wie der Uferbereich
entlang des Orisbachs gestaltet werden soll. Im Sinne
des okol. Ausgleichs und der Vernetzung ist auf eing
naturmnahe Gestaltung mit einheimischen, standortge-
rechten Arten zu achten
54 |57 Z ¥ | sffentlich zugéngliche Freiflachen | QPR In Absaiz 6 werden ,6ffentlich zugangliche Freifla- | Freiflichen” wird durch ,Fussgangerbereich® ersetzt
Ziff. chen® bezeichnet, welche im Teilplan Nr. 2 so nicht
= 76 enthalten sind. Plan und Reglement sind in Uberein-
stimmung zu bringen
55. | 57| z v | Erschliessung QPR Es ist unklar, welche .dieser Flachen* gemeint ist. | dieser Flichen® wird durch ,des Aussenraumes® er-
Ziff Des Weiteren kann der Umgebungsplan nicht die Art | sefzt, die weitere Formulierung wird geméss Weglei-
77 von Strassen, Wegen und Plitzen bezeichnen. Die | tung angepasst S
Erschliessung ist in Teilplan 2 und im QP-Reglement
festzulegen
56. | 5.7 | z ¥ | Umgebungsplan QPR | Zahireiche weitere Punkte in Absatz 7 sind ebenfalls | Wird geméss Wegleitung angepasst
zZiff 7 |nicht im Umgebungsplan, sondern in den QP-
Vorschriften zu regeln Es wird auf die Wegleitung
,Die Quartierplanung” verwiesen.
57 | 57| H |{v)|Orisbach QPR | Bzgl. Fussgangerbereich, privater Vorzone und Bau- | Siehe Nr. 4
Zift bereich wird auf VP Nr. 1.2 verwiesen. Im Sinne der
73 Aufenthaltsqualitat kann eine teilweise Zugéanglichkeit
zum Orishach allenfalls im Sinne einer Revitalisie-
rungsmassnahme ermaglicht werden In diesem Sin-
ne ist auch der beschreibende Teil zu verstehen,
wonach die Uferkante die vemetzende Funition des
Gewdassers stilzen soll.
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empiehlung; M = Hinweis; R = redaktionelle Korrektur; Z = Zwingende Vorgabe
I: ¥ = Antrag berlicksichtigt; (v') = Antrag teilweise beriicksichtigt; — = Antrag nicht bericksichtigt; K = Kenntnisnahme
§ QP =Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht
Nr | Nr |At | | |Thema § Anliagen Erwagungen und Beschiuss Stadirat -
VP.
58. | 57 | H | -— | Beschrankung Zugénglichkeit QPR | Die vorgesehene Einschrankung der Zuganglichkeit | An der Einschrankung der Zugénglichkeit wird festge-
Orisbach Ziif. fiir die Bevolkerung Liestals erscheint etwas Uber das | halten.
7.4 Ziel hinausgegriffen.
56 | 57| H | v |Zugénglichkeit Hof QPR Fails mit der angrenzenden Blockrandbebauung die | wird gemass Empfehlung angepasst
Ziff Uberbauung gemass QP gemeint ist, wird die Anpas-
74 sung der Bestimmung wie foigt empfohlen: .Der Hof-
bereich steht der Bewohnerschaft des Quartierplans
zur Verfugung™ )
60 | 57 | H | v |offene Absteliplitze QPR Es wird auf §70 Abs. 3 RBV hingewiesen. Demnach | Aufzahlung wird mit ,offene Abstellplatze” erganzt.
i sind offene Abstellpldtze nach Maglichkeit unversis-
7.9 gelt, das heisst wasserdurchlassig auszugestaiten.
61 | 58 | Z | ¥ |Erschliessung und Parkierung QPR | Oberirdische Parkplitze sind im Teilplan Nr. 2 ver- | Gestaltungskonzept’ wird durch ,Umgebungsplan®
Oberirdische Parkplatze Ziff bindlich festzulegen. Allenfalls kann die ,exakte® Lage | ersetzt. Ziff. 7 6 QPR wird hinsichtlich Verbindlichkeit
8.1/4 |im Umgebungsplan (und nicht im Gestaltungskon- | des Gestaltungskonzepts wie folgi erganzt: .weiches
zept) festgelegt werden. Die Verbindlichkeit des Ge- | als Grundlage fur den Umngebungsplan dient”,
staltungskonzepts gemass Ziff. 7.6 QPR bleibt unklar.
62 | 58 | R | ¥ |Parkplatzberechnung QPR [ ... fur Personenwagen und Velos/Mofas bzw nach | wird entsprechend angepasst
Ziff. dem Anhang 11/1 zur RBV®, Es wird zudemn empfoh-
82 len, auf den letzten Satz zu verzichten.
63 | 58 | H | ¥ |Nutzung der Parkplatze QPR Die bezeichneten ,Parkierungsbediirfrisse® sind un-|Im ersten Satz wird erganzt, dass auch ein Verkauf
Ziff klar. Was ist damit gemeint? Diirfen die erstellten | zuldssig ist Der zweite Satz wird unter Beriicksichti-
8.3 Parkplatze nicht verkauft werden? gung der Mitwirkungseingabe des VCS durch folgende
Formulierung ersetzt: Der Eigenbedarf ist im Rahmen
des Baugesuchs nachzuweisen Wenn sich spéter
beim Betrieb der Einstellhalle der effektive Bedarf als
geringer herausstelit, dirfen Parkplitze weitervermie-
tet oder vergusserl werden*
84. | 58 | H | v |oberirdische Parkplatze QPR | Fur den ersten Saiz sollte eine Formulierung in fol- | wird entsprechend angepasst
Ziff gendem Sinne verwendet werden: ,Oberirdisch darfen
84 nicht mehr ais fiinf Parkplatze erstellt werden, wovon
65 | 59| Z | v |Ldrmschutz QPR | Gemass § 21 Abs. 2 RBG und in Verbindung mit Art. | ES Il| wird durch ES Il ersetzt
Larmempfindlichkeitsstufe Ziff 43 Abs. 1 LSV ist fur die geméss Ziff 6 QPR vorge-
101 sehene Nutzungsart ,wenig stérende Betriebe" die ES
Il statt Il vorgesehen. Sollte eine Zentrumsnutzung

Stadt Liestal, Quartierplanung Weierweg: Stellungnahme Kantonaler Vorprafungsbericnt, Stand 30 Januar 2013

LIES 2175 30.01 13 MW

Seite 14 von 18




Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung

Legende:

§:

Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionslle Kormrektur; Z = Zwingende Vorgabe

v = Antrag beriicksichtigt; (v') = Anirag teilweise bertcksichtigt; —- = Antrag nicht beriicksichtigt; K = Kenntnisnahme
QP = Quartierplan; QPR = Quartierplanreglement; PB = Planungsbericht

Nr

Nr | Art

Thema

§

Anliegen

Erwagungen und Beschiuss Stadirat

mit massig stérenden Betrieben geplant sein, kann
eine ES Ill gemass § 22 RBG festgelegt werden

66

59| 2

Larmschutzmassnahmen

QPR
Ziff 10

Ein neuer Absatz in folgendem Sinne ist aufzuneh-
men: Bei Gebauden werden die Larmimmissionen in
der Mitte der offenen Fenster samtlicher larmempfind-
licher Raume emmittelt (Art. 39 Abs. 1 LSV) Als
Massnahmen sind keine kontrollierten Liftungen oder
Schallschutzfenster zuldssig (Schallschutzmassnah-
men am Gebéude gelten nicht als gestaiterische oder
bauliche Massnahmen). Grundsatzlich sind die larm-
empfindlichen Raume auf der dem L&arm abgewand-
ten Seite des Gebdudes anzuordnen. An den ldmbe-
lasteten Fassaden kénnen lamunempfindliche Rau-
me angeordnet werden. Allenfalls kénnen den eigent-
lichen Fenster vorgelagerte schiebbare Glaselemente,
verglaste Balkone u 4. als Ersazmassnahmen erach-
tet und bewilligt werden.

Die Gbergeordneten gesetzlichen Bestimmungen sol-
len im QPR nicht wiedergegeben werden, auf einen
entsprechenden Absatz wird deshalb verzichtet

67

510 Z

Realisierung, QP-Vertrag
Grundbucheintrag

QPR
aff.
1M1

Der erste Teil entspricht der Wegleitung ,Die Quar-
tietplanung’, der Zweck der nachfoigenden Bestim-
mungen bleibt jedach unklar. Fir den Eintrag im
Grundbuch ist die Zustimmung der betroffenen Par-
teien zwingend Lediglich eine ,Vemnehmlassung" wird
nicht als rechtmassig erachtet. Die Bestimmung ist zu
dberarbeiten Es wird empfohlen, den Vorschiag ge-
mass Wegleitung zu verwenden und auf eigene Er-
ganzungen zu verzichten.

Der letzte Satz entspricht der Praxis und kann wegge-
lassen werden

68

510 Z

QP-Verirag

QPR
Zift
1M

Die Aufzahlung der Inhalte, welche im QP-Vertrag zu
regeln sind, lasst Fragen offen. Was bedeutet die
.Schliessung entlang Orisbach* oder die Parzelien-
mutation Orisbach*? Was ist die sogenannte Abgel-
wng Infrastrukturbeitrag gemass Zonenvorschriften
Siedlung® und weshalb wird auf die fir den QP nicht
relevanten Zonenvorschriften Siedlung verwiesen?

Die entsprechenden Punkte werden beispielhaft aufge-
fahrt. Der Verweis auf die Zonenvorschriften Siedlung
beim infrastrukturbeitrag wird entfernt

69

510 H

Abparzellierung

QPR
Ziff.
112

Bei einer allfallig vorgesehenen  zukilnftigen
Abparzellierung ist zu beachten, dass die jeweiligen
Einheiten durchgehend trennbar (Brandschutzwand)
konzipiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen
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Zusammenfassung und Behandlung aus der Kantonalen Vorpriifung
Legende: Art: B = Bemerkung; E = Empfehlung; H = Hinweis; R = redaktionielle Komrektur, Z = Zwingende Vorgabe

. v = Antrag beriicksichtigt; (v') = Antrag teilweise berucksichtigt; —- = Anfrag nicht beriicksichtigt; K = Kenntnisnahme
§ QP = Quartierplan; QPR = Quartierpl lement; PB = PI. bericht

R = = =T T X R
: o

e x S i 44| =41 35 bt r.'lél-?:'.'l:.:a“:—:- - c’—" A_!i;_ }.::.:.‘ iy el s 5 /
70. |5.11| R | ¥ | Ausnahmen QPR |In Absatz 1 solite eine geschiechterneutrale Bezeich- | Bezeichnung wird mit ,Grundeigentimer(innen)” er-
Bezeichnung Zift. 12 | nung fir ,Grundeigentamer” gewahit werden. setzt
71. | 61 | Z | ¥ |Kantonale Vorgaben PB Gemdss KRIP ist der Orisbach ein aufzuwertendes | Siehe Nr. 4
Orisbach Ziff. Gewa - Darin den die G inden angewi

25 im Rahmen der Nutzungsplanung die Vora,uss‘etzun:
gen zu schaffen, dass die Fliessgewasser in ihrem
natirlichen Zustand erhalten oder wieder hergestellt

werden, z.8. durch die At isung von Uferschutz-
zonen gemass RBG. Dieser Sachverhalt ist zwingend
im Bericht zu behandeln.
72. | 62| H | v |Umwelt . PB Das Thema Naturgefahren bieibt derzeit weitgehend | Siehe Nr. 6
Naturgefahren Ziff. unberiicksichtigt. Der Entwurf der Naturgefahrenkarte

66 BL der Stadt Liestal liegt seit April 2011 vor. Darin
werden fur weite Teile des Gebietes des QP
Weierweg geringe und stellenweise mittlere Gefahr-
dungen durch Uberschwemmungsprozesse ausge-
wiesen.
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Anhang
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1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage

Die beiden Areale Weierweg (A) und Konrad Peter (B) im_ Gebiet des Masterplans ,Zent-
rum Nord" werden durch die Rebgasse und den Weierweg im Saden, die Gasstrasse im
Westen, die Ergolz im Norden und den Orisbach im Osten begrenzt. Die beiden Areale
werden durch den Grienmattweg getrennt, welcher heute wie auch kinftig eine wichtige
Achse fir den Langsamverkehr (grin/violett) darstellt,
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Abb.: Situationsplan QP Weierweg (A) und QP Konrad Peter (B)

Die Firma Raumplanung Holzemer hat anfangs Oktober 2011 die Unterlagen zum QP Wei-
erwég eingereicht. Im Schreiben vom 22. Dezember 2011 hat die Bau- und Umweit-
schutzdirektion BL (Amt far Raumplanung) ihren Bericht abgegeben. Zum Verkehr wird
festgehalten, dass zur ldangerfristigen Strassendimensionierung und Ausgestaltung der
Knoten das bestehende Vorprojekt mit Anschluss Zentrum aus dem Jahre 2006 zurzeit
Uberprift wird. Die verkehrlichen Randbedingungen sollen vom Kanton BL bis ca. Mitte
2012 geklédrt werden. Daraus kdnnten sich mittel- bis langfristig eine verdnderte Stras-
senlinie und allenfalls eine Anpassung des Randbereiches ergeben.
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1.2 Auftrag

Mit obiger Randbedingung, dass die langfristige Geometrie der Gasstrasse im Auftrag
des Kantons BL festgelegt wird, haben die Verfasser der QP insbesondere den Nachweis
der zwischenzeitlichen Erschliessung (bis zur Realisierung des H2-Anschlusses Zentrum)
zu erbringen. Die Erschliessung des QP Weierweg ist ab dem Knoten Gasstras-
se/Grienmattweg/Milhlemattstrasse vorgesehen, zusammen mit dem QP Konrad Peter.
Gemass dem Schreiben der Bau- und Umweltschutzdirektion BL (Amt fir Raumplanung)
vom 21.12.2010 (kantonale Vorgaben und Randbedingungen) sind bei einer Einstellhalle-
nerschliessung ab der Gasstrasse separate Linksabbiegespuren vorzusehen.
Entsprechend der Offerte Verkehrsgutachten vom 4. Mai 2012, dem entsprechendem Auf-
tragsmail vom 5. Mai 2012 sowie der Sitzung vom 9. Mai 2012 im Rathaus Liestal wurde
RK&P mit folgenden Arbeitsschritten beauftragt:
e Berechnung Verkehrsaufkommen Abendspitze aufgrund PP-Berechnung gemass QP-

Reglement :
o Ein-/Ausfahrt Gasstrasse

- Geometrie 1: Skizze heutiger Zustand (optimiert)

- Geometrie 2: Skizze kiinftiger Zustand mit Linksabbiegestreifen

- Geometrie 3: Skizze kanftiger Zustand mit Kreisel

- Leistungsfahigkeit: Berechnung LF fiir heutigen Zustand (optimiert)
e FEin-/Ausfahrt Rebgasse

- Leistungsfidhigkeit: Berechnung LF fir heutigen Zustand
e Besprechungen
e Kurz-Verkehrsgutachten
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3.1

3.2

PARKPLATZBEDARF (GEMASS QP-REGLEMENT)

Die Ermittlung des Parkplatzbedarfs wurde geméass QP-Reglement (Raumplanung Holze-
mer, Januar 2012) vorgenommen. Dabei wird von folgenden Nutzungen und Parkplatz-
zahlen ausgegangen:

Teilgebiet Nutzung Anzahl Parkplédtze

QP Weierweg (A) Wohnen 85.0% ca. 156
BGF = 10840m? (ca. 92 Einheiten)

Einkauf 7.50%
Dienstleistungen 3.75%
Gastro 3.75%

QP Konrad Peter (B) Wohnen 89.0% ca. 164
BGF = 13040m? (ca. 116 Einheiten)
Dienstleistungen 11.0%

Tab.: Parkplatzbedarf geméss QP-Regiement (Raumplanung Holzemer, Januar 2012)

VERKEHRSAUFKOMMEN

Verkehrsaufkommen total

Die Berechnung des Verkehrsaufkommens erfolgt anhand des Parkplatzbedarfs gemdss
QP-Reglement. Entsprechend den Berechnungen in ANHANG 1 werden durch die beiden
Quartierplane A und B folgende Fahrten zur Abendspitze (17-18 Uhr) erzeugt:

Teilgebiet Einfahrten Ausfahrten Gesamt

QP Weierweg (A) 45 Fahrten/h 32 Fahrten/h 77 Fahrten/h
QP Konrad Peter (B) 39 Fahrten/h 24 Fahiten/h 63 Fahrten/h
Total 84 Fahrten/h 56 Fahrten/h 140Fahrten/h

Tab.: Verkehrsaufkommen zur Abendspitze

Im Folgenden werden die Verkehrsverteilungen mit nur einer Ein-/Ausfahrt an der
Gasstrasse (siehe Kapitel 3.2) und mit je einer Ein-/Ausfahrt an der Gasstrasse und an
der Rebgasse (siehe Kapitel 3.3) hergeleitet. )

Verkehrsverteilung bei einer Ein-/Ausfahrt

Wird zur Einstellhalle des QP Weierweg nur eine Ein-/Ausfahrt realisiert, so erfolgt die An-
bindung der beiden Areale A und B an das libergeordnete Strassennetz ausschliessiich
Uber die Gasstrasse. Die Einmindung befindet sich dabei auf HOhe des heutigen Grien-
mattwegs.

RK&P hat am 19.04.2012 eine Verkehrsz&hlung an den Einfahrten entlang der Gasstrasse
durchgefihrt. Auf dem Grienmattweg ist das Verkehrsaufkommen heute sehr klein. Zur
Annahme betreffend der Verkehrsverteilung werden die Abbiegestrome analog der Zu-
/Wegfahrt zum heutigen Parkplatz auf dem Konrad Peter-Areal aufgeteilt {(ca. 2/3 Rich-
tung Erzenbergstrasse, ca. 1/3 Richtung Kantonalbank).

Die heutigen Verkehrszahlen basieren auf der Zahlung von S+R vom 22.2,2011 am
Knoten Muhlemattstrasse/Gasstrasse. Das um 25% erhohte Verkehrsaufkommen in der
Mihlemattstrasse, welches sich mit der Umsetzung des QP Mdhiematt (EBL) einstellt,
wird zusdtzlich berlcksichtigt. Dies fubrt zu folgenden Belastungen am Knoten Gasstras-
se/Muhlemattstrasse/Grienmattweg nach der Umsetzung der Quartierpldne A, B und EBL:
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Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Gasstrasse
Abendspitze [Mfz/h], Zahlung S+R 2011 inkl. QP Weierweg, QP Konrad Peter, QP Mihlematt

3.3 Verkehrsverteilung bei zwei Ein-/Ausfahrten

Wird die Einstellhalle des QP Weierweg sowohl an die Gasstrasse wie auch an die Rebgas-
se angebunden, so verteilt sich das Verkehrsaufkommen des QP Wejerweg auf die beiden
Ein-/Ausfahrten. Die Anbindung des QP Konrad Peter erfolgt weiterhin ausschliesslich tber
die Gasstrasse. ’

QP Mihlematt QP Konrad Peter|
(EBL) (B)
. L
Mihlemattstrasse § Grienmattweg
G
v
QP Welerweg
(A)
A
v
Weierweg Rebgasse

Abb.: Situation bei zwei Ein-/Ausfahrten QP Weierweg

Zur Annahme betreffend der Verkehrsverteilung werden die Abbiegestrome der Ein-
/Ausfahrt Rebgasse zu 50% Richtung Westen und 50% Richtung Osten aufgeteilt. Die
heutigen Verkehrszahien in der Rebgasse basieren auf der Knotenstromzdhlung Rebgas-
se/Weierweg von RK&P vom 06.03.2012. Die Aufteilung der Abbiegestréme an der Ein-
/Ausfahrt Gasstrasse erfolgt analog Kapitel 3.2,

Im Folgenden werden zwei Szenarien fir die Verteilung des Verkehrsaufkommens des
QP Weierweg auf die beiden Ein-/Ausfahrten Gberprift.
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Szenario 1: Die Fahrten des QP Weierweg verteilen sich je zur Haélfte auf die Ein-
/Ausfahrten Gasstrasse und Rebgasse:

Ein-/Ausfahrt Einfahrten Ausfahrten Gesamt
Gasstrasse 61 Fahrten/h 40 Fahrten/h 101 Fahrten/h
Rebgasse 23 Fahrten/h 16 Fahrten/h 39 Fahrten/h

Tab.: Verkehrsbelastung zur Abendspitze an beiden Ein-/Ausfahrten (Verkehrsverteilung QP Weier-
weg: 50% Gasstrasse / 50% Rebgasse)

Dies ergibt nachstehende Knotenstrombelastungen:

B
e
Z
QP Mihlematt -; = QP Konrad Peter
(EBL) 3 4R (B)
A
19
0« ra—— Grienmattweg
30 31
Mithlemattstr, ————
30
v
2 g N 2 QP Weierweg
oy (A)
&

Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Gasstrasse
Abendspitze [Mfz/h], Zdhlung S+R 2011 inkl. QP Weierweg, QP Konrad Peter, QP Mihlematt

QP Weierweg
(A)

Ein-/Ausfahrt
Einstelthalle

12
11

L
<
f

598 Rebgasse Ost

‘_,//kb

Rebgasse West »615-

Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Rebgasse
Abendspitze [Mfz/h], Zéhlung Rebgasse RK&P 2012 inkl. QP Weierweg
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Szenario 2: Samtliche Fahrten des QP Weierweg werden Uber die Ein-/Ausfahrt Rebgas-
se abgewickelt (Extremszenario):

Ein-/Ausfahrt Einfahrten Ausfahrten Gesamt
Gasstrasse 39 Fahrten/h 24 Fahrten/h 63 Fahrten/h
Rebgasse 45 Fahrten/h 32 Fahrten/h 77 Fahrten/h

Tab.: Verkehrsbelastung zur Abendspitze an beiden Ein-/Ausfahrten (Verkehrsverteilung QP Weier-
weg: 0% Gasstrasse / 100% Rebgasse)

Dies ergibt folgende Knotenstrombelastungen:

QP Mihlematt = QP Konrad Peter
% T
(EBL) 3 032 (B)
1L
19
0 % g Grienmattweg
30 20
Muhlemattstr, P—ey] » 0
19
v
Q9*® 3 QP Weierweg
- (A)
3

Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfahrt Gasstrasse
Abendspitze [Mfz/h], Z&dhlung S+R 2011 inkl. QP Weierweg, QP Konrad Peter, QP Mihlematt

QP Weierweg
(A)

Eo

2w

g MmN
Ww i o~ N

16
508 < Rebgasse Ost
_,./\» 16
Rebgasse West P 615

Abb.: Knotenstrombelastungen Ein-/Ausfabrt Rebgasse
Abendspitze [Mfz/h], Zdhlung Rebgasse RK&P 2012 inkl. QP Weierweg
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4 EIN-/AUSFAHRT GASSTRASSE

Die Skizze 1 zeigt die unmittelbar durch die QP Weierweg, Konrad Peter und Mihlematt
ausgeldsten zwingenden Strassenausbauten. Die Skizzen 2 und 3 zeigen mdgliche kinfti-
ge Strassenausbauten und sollen als eine erste Orientierungshilfe fir den zukuinftigen
Platzbedarf dienen, Die definitive Geometrisierung und Leistungsberechnung des Knotens
erfolgt durch den Kanton im Sommer 2012,

4.1 Heutiger Zustand (optimiert)

Skizze 1 (siehe rechts oben) wiedergibt die Knotengeometrie des heutigen Zustands in-

klusive folgender Optimierungen und Anpassungen:

e Umgestaltung der Einmundung des Grienmattwegs (TrottoirGberfahrt).

e Abriss des Hauses an der Gasstrasse 25 auf dem EBL-Areal (Ecke Gasstras-
se/Muhlemattstrasse) aufgrund der ungeniigenden Sichtverhéltnisse (insb. fir den que-
renden Langsamverkehr); Zurlickversetzen der Trottoirkante.

Die Leistungsfdahigkeit des ungesteuerten Knotens im oben beschriebenen, heutigen

Zustand (optimiert) wurde auftragsgeméss rechnerisch Uberprift. Dabei wurde die Ver-

kehrsverteilung mit nur einer Ein-/Ausfahrt QP Weierweg (=hd&chste Belastung) ange-

nommen.

Die Berechnung anhand der Norm 640022 in ANHANG 2 zeigt, dass samtliche Knoten-

stréme eine ausgezeichnete Verkehrsqualitdt aufweisen (VQS = A, Wartezeit < 10s).

Durch die kurzen Wartezeiten besteht keine Riickstaugefahr bis in die Einstelihallen-

ausfahrten. Die Querung der Gasstrasse durch den Langsamverkehr (insb. Ve/IO) ist eben-

falls problemlos moglich.

Unter Beriicksichtigung des Verkehrsaufkommens der Quartierpldne A, B und EBL weist
der Knoten Ein-/Ausfahrt Gasstrasse mit der heutigen Knotengeometrie fir den kurz-
fristigen Zeitraum (ohne H2-Anschluss Zentrum) eine ausgezeichnete Verkehrsqua-
litat auf (VQS = A).

4.2 Kiinftiger Zustand mit Linksabbiegespuren

Mit der kiinftigen Realisierung des H2-Anschlusses Zentrum ist in der Gasstrasse von ei-
ner stark erhéhten Verkehrsbelastung auszugehen. Falls die Einstellhallenanbindung der
QP A und B wie vorgesehen (ber den Grienmattweg erfolgt, so sind geméss dem Schrei-
ben der Bau- und Umweltschutzdirektion BL (Amt flUr Raumplanung) vom 21.12.2010
(kantonale Vorgaben und Randbedingungen) in der Gasstrasse separate Linksabbiege-
spuren vorzusehen.
Die Knotengeometrie mit Linksabbiegespuren ist in Skizze 2 (siehe rechts unten) abge-
bildet. Diese sieht folgende Anderungen gegeniiber dem heutigen, optimierten Zustand
(siehe Kapitel 4.1) vor:
¢ Verschiebung der Einmundung der Mihlemattstrasse in die Achse der Gasstrasse (bes-
sere Knotengeometrie und Verkehrssicherheit dank rechtwinkliger Einmindung).
e Anbringung von Linksabbiegespuren in der Gasstrasse; Verbreiterung des Querschnitts.
Noch zu Uberprifen ist in diesem Zustand die Lage der Bushaltestelle Elektra, welche
aufgrund der erhdhten Verkehrsbelastung der Gasstrasse mdéglicherweise nicht als Fahr-
bahnhaltestelle ausgefiihrt werden kann.
Die Berechnung der Leistungsfdhigkeit im Kapitel 4.1 hat gezeigt, dass im heutigen Zu-
stand keine Linksabbiegespuren erforderlich sind. Die Linksabbiegespuren sind folglich
erst bei einer Realisierung des H2-Anschlusses Zentrum vorzusehen.

Rudolf Keller & Partner 873793.0000 / 873793B Verkehrsgutachten QP Weierweg QP Konrad Peter v01-00-001.d0cx
Verkehrsingenieure AG Version 01-00-00 [3] / 07.06.2012 / St8, hot



Grundeigent{imerschaft QP Weierweg QP Welerweg / QP Konrad Peter Verkehrsgutachten
Ergolz Immobilien AG Seite 11

E #‘\I l .'II;' -‘.'

Skizze 2: kinftige Knotengeometrie mit Linksabbiegespuren (inkl. Verschiebung Muhlemattstrasse)
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4.3 Kiinftiger Zustand mit Kreisel

Die Erdffnung des H2-Anschlusses Zentrum kénnte selbst !bei der Realisierung von Links-
abbiegespuren zu einer ungeniigenden Verkehrsqualitit des Knotens Ein-/Ausfahrt
Gasstrasse fiihren (lange Wartezeiten beim Linkseinminden aus der Mdhlemattstrasse
und dem Grienmattweg). In diesem Fall wére anstelle der Linksabbiegespuren eine Vari-
ante mit Kreisel in Betracht zu ziehen. Skizze 3 zeigt die Geometrie des Knotens mit ei-
nem Kreisel von 25m Radius. Die Lage der Bushaltesteile ist noch unklar. (Fahrbahnhalte-
stelle zwischen zwei Kreiseln beim hohen Verkehrsaufkommen mit Anschiuss Zentrum
kaum denkbar).
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Skizze 3: mogliche kiinftige Knotengeometrie mit Kreisel (Radius 25m)
&
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5 EIN-/AUSFAHRT REBGASSE

5.1 Heutiger Zustand

Im heutigen Zustand wiirde die Ein-/Ausfahrt der Einstelthalle des QP Weierweg ohne
bauliche Massnahmen in der Rebgasse (d.h. ohne Linksabbiegespuren) an das Strassen-
netz angeschlossen. Die Einmiindung kdme dabei ungeféhr auf Héhe der heutigen Liegen-
schaft an der Rebgasse 33 zu liegen.

Die Leistungsfahigkeit dieser Ein-/Ausfahrt im oben beschriebenen, heutigen Zustand
wurde rechnerisch Uberpruft. Dabei wurde Szenario 2 (samtlicher Verkehr des QP Weier-
weg benitzt die Ein/Ausfahrt Rebgasse) angenommen (=héchste Belastung).

Die Berechnung anhand der Norm 640022 in ANHANG 2 zeigt, dass der Knoten inégesamt
eine gute Verkehrsqualitadt aufweist (VQS = C). Massgebend ist dabei der Linkseinmunder
aus der Einstelihalle mit einer mittleren Wartezeit von 17s. Der Linksabbieger in die Ein-
stellhalle weist hingegen eine ausgezeichnete Verkehrsqualitat auf (VQS = A, Wartezeit <
10s). Somit héatte das Anbringen einer Linksabbiegespur in der Rebgasse keinen wesentli-
chen Einfluss auf die Verkehrsqualitédt des Knotens.

Der Knoten Ein-/Ausfahrt Rebgasse weist bei der heutigen Verkehrsbelastung eine gu-
te Verkehrsqualitat auf. Massgebend ist dabei der Linkseinmiinder. Durch die Links-
abbieger tritt keine wesentliche Behinderung des Hauptstroms (und damit des Busses)
entlang der Rebgasse auf.

5.2 Kiinftiger Zustand mit Mehrzweckstreifen

Es ist davon auszugehen, dass mit der kinftigen Realisierung des H2-Anschlusses Zent-
rum die Verkehrsbelastung in der Rebgasse zunehmen wird. Gemé&ss dem Schreiben der
Bau- und Umweltschutzdirektion BL (Amt far Raumplanung) vom 22.12.2011 (kantonale
Vorprifung) ist in der Rebgasse ein separater Linksabbiegestreifen zur Einstelihalle des
QP Weierweg vorzusehen, damit der Bus nicht behindert wird. ’

In der nebenstehenden Skizze ist eine mégliche Variante mit einem mittig angeordneten
Mehrzweckstreifen in der Rebgasse abgebildet. Der Mehrzweckstreifen dient dabei so-
wohl den Linksabbiegern als Aufstelifldche, als auch den tbrigen Fahrzeugen zum Uberho-
len der haltenden Busse. Die definitive Geometrisierung und Leistungsberechnung erfolgt
durch den Kanton im Sommer 2012.
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Abb.: Mdgliche kiinftige Ausgestaltung der Rebgasse mit Mehrzweckstreifen fur die Linksabbieger
und als Uberholmdglichkeit fur den Bus.

Rudolf Keller & Partner Muttenz, den 07. Juni 2012
Verkehrsingenieure AG

M, Stécklin T. Hohl
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ANHANG
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ANHANG 1

Berechnung Verkehrsaufkommen Abendspitze
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QP Weierweg: Abschéitzung des Verkehrsaufkommens fiir Freitag-Abendspitze 17-18 Uhr (ASP: Fahrten/h)

Nutzungsart Reduziert. Bedarf _SVP Einfahrten SVP Ausfahrten |Verkehrsaufkommen ASP
Auto-Parkplitze 1) 1) Stamm-/Besucher-PP
Stamm- | Besuch.| Total | Stamm- |Besucher-| Stamm- |Besucher-|] Ein- Aus- |Ein+Ausj
plitze | plitze plitze plétze plitze platze fahrt | fahrt
[F/PP,h]| [F/PP,h] |[F/PP,h]| [F/PP,h]1| [F/h] | [F/h] | [F/h]
WOHNEN
92 Wohnungen 92 PP 28 PP | 120 PP 0.25 0.2 0.1 0.2 29 15 44
DIENSTLEISTUNG
Biro . 3 PP 2 PP 5 PP 0.1 0.4 0.4 0.4 1 2 3
VERKAUF ) 5
3PP | 11pPP| 14Pp 0 052 0 052 ] s 6 12
RESTAURANT 2) 2)
1 PP 17 PP 18 PP 0 0.5 0 0.5 9 9 18
Total 99 PP| 58 PP| 157 PP - i 45 32 77

Erlduterungen:
1) Das spezifisches Verkehrspotential (SVP) fir die Spitzenstunde berechnet sich als Prozentanteil der Parkkapazitat.
Beispiel: SVP von 0.1 bedeutet, dass 10% der vorhandenen PP eine Fahrt in der Spitzenstunde verursachen, bzw.
dass ein PP 0.1 Fahrten/h auslost.
2) Gemdss Norm Parkieren/Betrieb (SN 640 293) liegt das SVP der Freitagabend-Spitzenstunde zwischen 0.4 - 0.6
Einfahrten/PP und eben so vielen Ausfahrten. Fir die Berechnung wird vom Mittelwert ausgegangen
(Einfahrt 0.5 F/PP,h und Ausfahrt 0.5 F/PP,h).
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Konrad Peter-Areal: Abschdtzung des Verkehrsaufkommens fiir Freitag-Abendspitze 17-18 Uhr (ASP: Fahrten/h)

Nutzungsart Reduziert. Bedarf SVP Einfahrten SVP Ausfahrten |Verkehrsaufkommen ASP
Auto-Parkplaitze 1) 1) Stamm-/Besucher-PP
Stamm- | Besuch.| Total | Stamm- |Besucher-|] Stamm- |Besucher-|] Ein- Aus- |Ein+Aus]
pliatze | platze platze pliatze pldtze platze fahrt fahrt
[F/PP,h}| [F/PP,h] |[F/PP,h]{ [F/PP,h]1]| [F/h] | [F/h] | [F/h]
WOHNEN
116 Wohnungen 116 PP 35 PP | 151 PP 0.25 0.2 0.1 0.2 36 19 55
DIENSTLEISTUNG
Biro 8 PP 5 PP 13 PP 0.1 0.4 0.4 0.4 3 5 8
VERKAUF :
opp| opp| oep 0 052 0 052 0 0 )
RESTAURANT . 2 2)
0 PP 0 PP 0 PP 0 0.5 0 0.5 0 0 0
Total 124 PP| 40 PP | 164 PP 39 24 63

Erlauterungen:
1) Das spezifisches Verkehrspotential (SVP) fir die Spitzenstunde berechnet sich als Prozentanteil der Parkkapazitat.
Beispiel: SVP von 0.1 bedeutet, dass 10% der vorhandenen PP eine Fahrt in der Spitzenstunde verursachen, bzw.
dass ein PP 0.1 Fahrten/h ausidst.
2) Gemass Norm Parkieren/Betrieb (SN 640 293) liegt das SVP der Freitagabend-Spitzenstunde zwischen 0.4 - 0.6
Einfahrten/PP und eben so vielen Ausfahrten. Flr die Berechnung wird vom Mittelwert ausgegangen
(Einfahrt 0.5 F/PP,h und Ausfahrt 0.5 F/PP,h).
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ANHANG 2

Berechnung Leistungsfahigkeit
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Grundeigentliimerschaft QP Weierweg QP Weierweg / QP Konrad Peter
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Verkehrsgutachten

Leistungsfﬁhigkeit/Verkehrsquélitét nach SN 640 022

Ein/Ausfahrt Gasstrasse

Knoten: Gasstrasse/MUhlemattstrasse/Grienmattweg

Ort: Llestal

Verkehr: - ASP 17-18 Uhr

Zustand: Heute (opt.): Zdhlung 22,2,2011 Inkl. QP A, 8, EBL
Geometrie: ohne Linksabbiegespuren

Knotengeometrie

Knotenbelastung

Langs- | Dreiecks- | Fahr-
Zufahrt | Strom FS neigung | insel+Sign. | zeuge PWE
[%] f[Fz/h] | [PWE/h]
1 g - - 42 46
A 2 1 - - 142 156 |Misch-FS 1+243
3 0 - nein 19 21
4 0 - - 49 54
8 S 1 - 0 0 Misch-FS 44546
<) [1] - nein 29 32 .
7 ) - - 30 33
¢ 8 1 - - 154 169  |Misch-FS 74849
9 1] - neln 42 46
10 0 E = 20 22
D 11 1 - - 0 0 Misch-FS 10+11+12
12 0 = nein 36 40
Tatal 563 619
Grundlaistu hi it
Strom Belastungen q, Massg. Hauptstrom qp Grundleistungsfahigkeit G;
[Fz/h] {PWE/h] [Fz/h] [PWE/h]
1 42 46.2 Gp1=qe+da = 196  [aus Abb. 2: 1'220
7 * 30 33 OGpr=Ttds = 161  faus Abb. 2: 1270
6 29 31.9 6= Q+0.5%q; = 152 |ausAbb.2: 1'080
12 36 39.6 Gp12= Gg+0.5'Gg = 175 [ous Abb, 2: 1'000
5 0 0 Q5™ RH0.5'qHaptGatqit; = 420 [aus Abb. 2 620
11 1 0 o117 Got0.5%agtaztqstqrrar = 408 aus abb. 2: 630
4 49 539  |%re05aeardrgetan = 414 fousabb. 20 590
10 20 22 20506000 %0 = 418 |aus Abb, 2 590
Leistu; Hhigkeit Strome 2. Ran
Strom | Lejstungsfahigkeit L, | Auslastungsgrad Wahrscheinlichkeit staufrei mass-
[PWE/h] a= q/Li Po,= 1-3, Pos* Px__|geband:
1 Li=G= 1220 0.038 Pos=1-a;= 0,962} 0.958 0.930 -> p0,1
7 Ly= G,= 1270 0.026 Po7=1-a;= 0.974} 0.970 i} => p0,7*%
6 |Le= Gs= 1080 0.030 Pos=1-3s= 0.970 -
12 Lio= Gpa= 1000 0.040 Pa12=1-3;,= 0.960 -
Leistungsfihigkeit Stréme 3. und 4. Ranges
Strom Leistungsfahigkeit L, | Auslastungsgrad Wahrscheinlichkeit staufrei
(Rang) [PWE/h] a=q/L Do.= 1-3 Py Pz,
5 (3.)]|pa*Gs= 576 0.000 Pos=1-as= 1.000) 0.930 0.946
11 (3.)|p*Gu= 586 0.000 Posi=1-3;;= 1.000) 0.930 | 0.946
4 (4.)|Pzn'Pos2"Ge= 536 0.101
10 (4.)[PsPos™Cro= 542 0.041
Leistungsfahigkeit L, von reifen auf Neb -assen'
Zufahrt | Strdme | Belastung | Auslastungsgrad Leistungsfahigkeit Mischstreifen
{PWE/h] an= Zay L= Za, / Za [PWE/h]
B 445 53.9 [|Agtas= 0,101 |Lu.s=(Qs+ds)/(as+as)= 536
D 10+11 22 sitan= 0.041 |Ligun=(Giotau)/(@awtan)= 542
Beurteilung der Verkehrsqualitst (VQS)
Strom | vorhand. Belastungs- Leistungs- Mittlere Warte-| VQS | Vergleich mit angestreb-
- reserve R, = L;-q, fahigkeit L, zeit w, ter Wartezelt (w<45 sec)
[PWE/h] [PWE/h] [sec]| [A-F] bzw. Qualitit (VQS D)
1 1173.8 1220 aus Abb. 4: <10 A J<< 45sec: sehr gut
7 1237 1270 lous abb. a: <10 | A |<<45sec: sehrgut
6 1048.1 1080 aus abb.4: <10 | A }<< 45sec: sehrgut
12 960.4 1000 mus Abb.4: <10 | A |<< 45sec: sehrgut
5 576 576 aus Abb.4: <10 | A |<<45sec: sehrgut
11 586 586 sis Abb 4: <10 | A << 45sec: sehrgut
4 482 536 aus Abb. 4: <10 | A |<< 45sec: sehrgut
10 520 542 aus A 4: <10 ] A J<< d5sec: sehr gut
4+5 482 536 ausabb.4: <10| A |<< 4Ssec: sehrgut
10+11 520 542 usAbb.4:_<10] A J<< d5sec: sehr gut
S—
Fazit: RKnoten= ausg to v qualitit (VQS A). I

Rudolf Kefler & Partner

Verkehrsingenleu

re AG
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Grundeigentiimerschaft QP Weierweg
Ergolz Immobilien AG

QP Weierweg / QP Konrad Peter

Verkehrsgutachten

Leistungsfihigkeit/Verkehrsqualitdt nach SN 640 0
Ein-/Ausfahrt Rebgasse

22

&
g— © 2
7 C

Knoten: Ein-/Ausfahrt Rebgasse (QP Weierweg) Rebgasse Ost
ort: Liestal

Verkehr: ASP 17-18 Uhr .
Zustand: Zihlung 6.3.2012 inkl. QP Weierweg zufshrit 2
Geometrie: ohne Linksabbiegespuren A 3 N

- = T v-]: Y Rebgasse West
Einstellhalie Weierweg| ! 4 6
Zufahrt B8
Knotengeometrie Knotenbelastung
Langs- | Dreiecks- Fahr-
Zufahrt | Strom FS neigung insel zeuge PWE
[%] [Fz/h] | [PWE/]
A 2 1 - - 598 658 o
3 0 - nein 22 24 QiSCiEFSIa:s
B 4 0 £ - 16 18 .
6 1 . nein 16 e Misch-FS 446
C 7 0 - - 23 25
3 1 2 _ 615 677 Misch-FS 748
Total 1°290 1’419
Grundleistu higkeit
Strom Belastungen q; Massg. Hauptstrom q; Gmndleistungsfﬁhigkgit G;
[Fz/h] [PWE/h] [Fz/h] [PWE/h]
7 23 253 Ap7=q2+q3 = 620  faus Abb. 2: 750
6 16 17.6  |gps= 92+0.5%q; = 609 |ausabb2: 590
4 16 17.6 Qpa=q2+0.5%q3+qQs+a; = 1'247 |aus Abb. 2: 240
Leistu: higkeit Strime 2. und 3. Ranges
Strom | Leistungsfihigkeit L; | Auslastungsgrad |Wahrscheinlichkeit staufrei
(Rang) {PWE/h]| a;= q/fl; Do Po;*
7 (2) 750 0.034 Po7=1-a;= 0.,966| 0.946 |-> p0,7* massg.
6 (2) 590 0.030 -
4 (3)|pos* *Gy= 227 0.078 .
Lei fiéhigkeit L., von Mischstreifen auf Nebenstrassen
Zufahrt | Séme | Belastung | Auslastungsgrad Leistungsfahigkeit L,
[PWE/h] Za [PWE/h]
B 4+6 35.2 Bg+ag= 0.107 |Ls.s=(qat+qs)/{Bs+as)= 328
Beurteilung der Verkehrsqualitiit 5)
Strom | vorhand. Belastungs- Leistungs- Mittlere Warte-| VQS | Vergleich mit angestreb-
reserve R; = Li-q; fahigkeit L; zeit w; ter Wartezeit bzw. vQs D
[PWE/h] [PWE/h] [sec]] [A-F]
7 724.7 750 aus Abb. 4: <10 A |<< 45sec: sehrgut
6 572.4 590 aus Abb. 4: <10 A |=< 45sec: sehrgut
4 209 227 aus Abb. 4= 17 C |= 45sec: gut
4+6 293 328 oirs Abt. 4: 12 B |<<45sec: sehrgut
Knoten= gute Ver litat (VQS C). Massg TSt Ll ger (Strom 4)

Fa:ll:

der Aﬁfahrt aus der Einstellhalle mit 17s mittl, Wartezeit).

Rudolf Keller & Partner
Verkehrsingenieure AG
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